Kreisstadt Neunkirchen Oktober 1999
Der Oberblrgermeister

Begriindung

zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 113
Kirchhofswiesen in Neunkirchen, Stadtteil Hangard

1. Entwicklung der Bebauungsplanaufstellung

Die Baustellenkapazitdt in den Baugebieten des Stadtteiles Han-
gard ist fast erschoépft. Die in den letzten Jahren unvermittelt
anhaltende Nachfrage nach Wohnbauland in diesem Stadtteil macht
eine Auswelisung weiterer Wohnbaufl&dchen erforderlich. Aus stadt-
planerischen Erwagungen bietet sich das Geldnde hinter dem Grund-
schulbereich fir eine Uberplanung an. Diese geringfligige Erweite-
rung der Ortslage durch Ausweisung einer geplanten Wohnbaufl&che
in einer Gréfle von ca. 1,25 ha dient der Deckung der im Rahmen
der Eigenentwicklung vorhandenen Nachfrage von Wohnbauland im
Stadtteil Hangard (Wohneinheitenbilanzierung, siehe Anlage 1).
Durch den vorgesehenen Flachenzuschnitt, der sich an der wvorhan-
denen Topographie orientiert, wird eine Arrondierung der Ortslage
erreicht.

Aus Zeitminimierungsgrinden wurde die Nutzungsdnderung der zu
Uberplanenden Flache in die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes
mit einbezogen, so daff der Bebauungsplan aus der kunftigen Dar-
stellung des Flachennutzungsplanes entwickelt sein wird und somit
die Vorschriften des § 8 Abs. 3 BauGB erfillt. Das Bebauungsplan-
verfahren wird jedoch voraussichtlich vor dem Verfahren zur 5.
Anderung des Fl&chennutzungsplanes abgeschlossen, so dass der Be-
bauungsplan der Genehmigung gemdfs § 10 Abs. 2 Satz 1 BauGB be-
darf.

Die Aufstellung des Bebauungsplanentwurfes verfolgt den Zweck,
die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, das in Rede
stehende Gebiet einer wohnbaulichen Nutzung zuzufithren.

Der Rat der Kreisstadt Neunkirchen hat nunmehr in seiner Sitzung
am 26.03.1998 die Aufstellung des Bebauungsplanes fir den o.g.
Bereich beschlossen.

2. Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Das Gebiet, welches uberplant werden soll, liegt zwischen der
Jean-Mathieu-StraRe und der StrafRe Zum Zimmermannsfels, in Ver-
lingerung der Bebauung der Pastor-Seibert-StraRe. Dieser Bereich
soll sich durch Umplanung zu wohnbaulicher Nutzung in stadtge-
stalterischer Hinsicht positiv entwickeln. Der Entwurf sieht vor,
da? der zu Uberplanende Bereich durch die Verlangerung der Pa-
stor-Seibert-StraRe erschlossen wird.



Die Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt das Ziel, unter Be-
ricksichtigung der umliegenden Bebauung die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flUr eine entsprechende Wohnbebauung zur Arrondie-
rung der Ortslage zu schaffen.

In diesem Zusammenhang sollen die bereits bebauten Fl&chen &st-
lich entlang der StraRe Zum Zimmermannsfels sowie die Gemeinbe-
darfsflachen von Kirche und Schule ebenfalls einer planungsrecht-
lichen Regelung unterstellt werden.

3. Geltungsbereich

Die Flache des Bebauungsplanbereiches liegt am stidlichen Ortsrand
des Stadtteils Hangard, angrenzend an die bebaute Ortslage.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt
beschrieben:

Beginnend am Schnittpunkt der Verldngerung der Nordgrenze des
Flurstickes Gemarkung Hangard, Flur 1, Flurstlck Nr. 325/3 mit
der Strafenachse Zum Zimmermannsfels Flurstiick Nr. 322/13 ver-
lauft die Grenze des Geltungsbereiches in Ostrichtung entlang der
Nordgrenze des Flurstlickes Nr. 325/3 bis zu dessen &stlichem
Schnittpunkt mit der Westgrenze des Flurstlickes Nr. 334/11. Am
letztgenannten Schnittpunkt knickt der Geltungsbereich ab und
verlauft entlang den Grenzen des Flurstlckes Nr. 334/11 zuerst in
Richtung Norden, dann abschwenkend in 6stlicher Richtung, danach
in ndérdlicher Richtung, dann weiter mehrmals abknickend in &stli-
cher und stdlicher Richtung immer entlang der dufieren Grenze des
Flursticks Nr. 334/11 bis zum Schnittpunkt mit der nérdlichen
Grenze des Flurstlckes Nr. 311/3. Von hier verlduft der Geltungs-
bereich abknickend in &éstlicher Richtung, danach abschwenkend
weiter bis zum nordwestlichen Eckpunkt des Flurstlickes Nr. 3009.
Danach schwenkt der Geltungsbereich nach Osten ab bis zur Ost-
grenze des Flurstickes Nr. 309, gleichzeitig Flurgrenze. Die Gel-
tungsbereichsgrenze verlauft nunmehr weiter entlang den Ostgren-
zen der Flurstlicke Nrn. 309 und 308 (gleichzeitig Flurgrenze) bis
zum suddstlichen Eckpunkt des Flurstlickes Nr. 308. Hier verlauft
die Grenze weiter entlang der Nordgrenze des Flurstlckes Gemar-
kung Hangard, Flur 2, Nr. 82 bis zum &stlichsten Eckpunkt des
letztgenannten Flurstlckes. Danach knickt der Geltungsbereich in
stdlicher Richtung ab und verlauft entlang den Ostgrenzen der
Flursticke Nr. 82 und 81 bis zum slUddstlichsten Eckpunkt des
letztgenannten Flurstlckes. Von diesem Eckpunkt schwenkt die
Grenze in Richtung Westen ab und verlauft entlang den Sudgrenzen
der Flurstlicke Nrn. 81, 343/80 und 79 bis zum stUdwestlichen Eck-
punkt des Flurstlckes Nr. 79, gleichzeitig Flurgrenze. Die Grenze
des Geltungsbereiches verlauft nun entlang der Flurgrenze,
gleichzeitig der Ostgrenze des Flurstlckes Gemarkung Hangard,
Flur 1, Flurstlick Nr. 298/7, bis zur Sudostecke des vorgenannten
Flurstiickes. Hier knickt der Geltungsbereich in Richtung Westen
ab und verlduft entlang der Stidgrenze des Flurstlickes Nr. 298/7
bis zu dessen suUdwestlichen Eckpunkt, danach weiter in der Ver-
langerung der vorgenannten Grenze bis zum Schnittpunkt mit der
StraRenachse der StraRe Zum Zimmermannsfels Flurstiick Nr. 322/13.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes schwenkt danach in nérd-
licher Richtung ab und verlduft entlang der vorgenannten Strafien-
achse weiter bis zum Ausgangspunkt.
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4. Erschlief3ung

Die Erschlieflung des Neubaugebietes erfolgt Uber die Verlangerung
der Pastor-Seibert-Straf’e. Das System der inneren Erschliefung
wurde der Ortlichkeit sowie den heutigen Planungsanforderungen
angepafst. Die Strafe wird verkehrsberuhigt ausgebaut. Der Stra-
fenquerschnitt ist so geplant, dass der Anteil der versiegelten
Flachen auf das Notwendigste beschrankt wird. Das kiinftige Wohn-
geblet wird mit Elektro und Wasser versorgt. Die anfallenden Ab-
wasser werden Uber einen neu zu verlegenden Mischwasserkanal dem
Ortsnetz zugefihrt.

5. Bauliche Nutzung und planungsrechtliche Festsetzungen

Auf den neuzubebauenden Flachen im Planungsbereich werden in
Anpassung an die vorhandene Nutzungsstruktur sowie die bauliche
Struktur des Umfeldes im wesentlichen folgende planungsrechtli-
chen Festsetzungen getroffen:

5.1 Art der baulichen Nutzung

5.1.1. Baugebiet
Reines Wohngebiet WR gem. § 3 BaulNVO

5.1.2. Zulassige Anlagen
Wohngebaude gem. § 3 Abs. 2 BaulNVO

5.1.3. Nicht zuldssige Anlagen
Anlagen, die gem. § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuge-
lassen werden kénnen, sind nicht Bestandteil der Festset-
zungen im Erweiterungsbereich und demzufolge nicht zulés-

sig.
5.2. Maff der baulichen Nutzung
5.2.1. Zahl der zulédssigen Vollgeschosse IT u. III

Fir die Neubebauung ist eine max. 2-geschossige, fur die
vorhandene Bebauung entlang der Ostseite der StrafRe Zum
Zimmermannsfels ist eine max. 3-geschossige Bauweise

festgesetzt.

5.2.2. Grundfléchenzahl GRZ = 0,4
Uberschreitungen gem. § 17 Abs. 2 BauNVO sind nicht zu-
lassig.

Ho6chstens 40 % der Grundsticksflache dirfen Uberbaut wer-
den. Gem. § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der
Grundfldche Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche An-

lagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Bau-
grundstlick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.

5.2.3 Geschofsifldachenzahl GFZ = 1,2

5.3. Bauweise und lberbaubare Grundstilicksfldchen gem. § 1 Nr.
2 BauGB in Verbindung mit §§ 22 und 23 BaulVO
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Auf den neuzubebauenden Fl&chen des Erweiterungsbereiches
ist nur Einzelhausbebauung in offener Bauweise zul&ssig.

Die bestehenden Wohnhduser in der StraRe Zum Zimmermanns-
fels sind als Einzel- und Doppelh&user in offener Bauwei-
se festgesetzt. Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind

gem. § 23 Abs. 3 BauNVO durch Baugrenzen eingegrenzt.

6. Altlasten, Altablagerungen

Im gesamten Plangebiet sind Altlasten und Altablagerungen nicht
bekannt.

7. Ziel der Bebauungsplandnderung und wesentliche Auswirkungen

ziel der vorliegenden Bebauungsplandnderung ist die Schaffung
der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Bereitstellung
weiterer Wohnbaufldchen, fir die im Gebiet der Kreisstadt Neun-
kirchen ein dringender Bedarf besteht.

Dabei gilt es, alle planungsrelevanten Belange zu berilicksichti-
gen, im vorliegenden Falle in besonderem Mafle die Belange des
Wohnens und des Naturhaushaltes.

Die geplante Ausweisung eines Wohngebietes auf einer bisher un-
bebauten Freifldche des Plangebietes hat die Beeintrdchtigung
des vorhandenen &kologischen Potentials zur Folge, hervorgerufen
durch einen Eingriff in Boden, Wasserhaushalt, Klima, Natur und
Landschaft. Der Eingriff wird im wesentlichen durch Versiegelung
von Bodenflachen, Verringerung der Grundwasserbildung und Inan-
spruchnahme unbebauter Freifldchen verursacht.

8. Eingriffs-Ausgleichsregelung

Nach den einschlagigen Vorschriften des § 1 Abs. 5 BauGB in Ver-
bindung mit § 8a BNatSchG sind im Bebauungsplan Regelungen flur
den Eingriffsausgleich zu treffen.

Vor diesem Hintergrund hat die Kreisstadt Neunkirchen zunachst
eine Aufnahme der Vegetationstypen im Plangebiet durchfihren
lassen (siehe Anlage 2). Erst durch diese Bestandsaufnahme war
es modglich, evtl. auftretende Eingriffsfolgen zu erkennen.

Bei der Gegenlberstellung und Gewichtung der stadtentwicklungs-
politischen Zielsetzung - dringend notwendige Schaffung von
Wohnbaufldchen - und der damit verbundenen Inanspruchnahme von
Freifldchen gegen den zu erwartenden Eingriffsumfang hat sich
gezeigt, dass der geplante Eingriff als vertretbar einzuschat-

zen ist.

Der Geltungsbereich des gesamten Plangebietes umfaf3t eine Flache
von anndhernd 5,00 ha. Davon sind ca. 14 % versiegelt, ca. 80 %
Grunland und ca. 6 % Wald. Unter der Annahme, dafd in den neuen
Baugebieten die hdchstzuldssigen 40 % der Baugrundsticksfldchen
tatsdchlich bebaut werden, wird sich bei Realisierung der Pla-

nung der Nutzungsanteil verschieben. Demnach wird sich der An-



teil der versiegelten Flachen auf ca. 28 % der Planungsflache
erhdhen und die Grinlandanteile werden sich auf ca. 66 % vermin-
dern bei gleichbleibenden Waldanteilen von ca. 6 %.

Im Bestreben, den Eingriff sachgerecht zu bewerten und auf ein
Mindestmaf® zu begrenzen, hat sich die Kreisstadt Neunkirchen zu
folgender Eingriffs-Ausgleichsregelung entschlossen:

- Umweltpotential Boden

Die Ausweisung neuer Baufldchen fihrt zwangslaufig zur Versiege-
lung des Bodens.

Durch die Festsetzung der Grundfldchenzahl GRZ = 0,4 wird die
bauliche Nutzung und die damit verbundene Bodenversiegelung auf
héchstens 40 % der Flachen der Baugrundstiicke begrenzt.

Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf das &kologische Ge-
flige wurden darlber hinaus Festsetzungen getroffen, die Uber-
schreitungen der festgesetzten GRZ gem. § 17 Abs. 2 BauNVO nicht
zulassen.

Als Eingriffs-Ausgleich wird gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung
mit § 9 SNG festgesetzt, daf’? die nichtlberbaubaren Fl&chen (60 %
der Baugrundstlicksfldchen) zu bepflanzen sind.

- Umweltpotential Wasser

Durch die unvermeidbare Bodenversiegelung werden die Versicke-
rungsflachen verringert und damit die Grundwasserbildung behin-
dert.

Im Bestreben, die negativen Auswirkungen auf den Grundwasser-
haushalt weitestgehend zu begrenzen, wurde gem. § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB festgesetzt, dald Grundstickszufahrten, Zuwegungen und
Freisitze nur in wasserdurchldssigem Ausbau angelegt werden dir-
fen. Darlber hinaus kommt der Eingriffsminimierung die Festset-
zung zur Bepflanzung der nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen,
mit der ein gewisser Wasserspeicherungseffekt erzielt werden
kann, entgegen.

- Umweltpotential Klima

Der Verlust bisher unbebauter Freifldchen kann sich nachteilig
auf die kleinklimatische Situation im Plangebiet auswirken.
Der Verschlechterung der kleinklimatischen Verhdltnisse soll
durch gritinordnerische Maffnahmen entgegengewirkt werden. Insbe-
sondere die geforderte Bepflanzung der nichtbebaubaren Grund-
stlicksfldchen wird erfahrungsgemafl dazu beitragen.

- Umweltpotential Natur und Landschaft

Von der kiinftigen Bebauung des Plangebietes sind keine uberdrt-
lich bedeutsamen Vegetationsstrukturen betroffen. Von den vor-
handenen Vegetationstypen (siehe beigefiigte Bestandsaufnahme)
gehen Teile von Mahwiesenfldchen, eines Nadelholzsaumes und ver-
schiedene Einzelbdume verloren. Der Verlust dieser Erganzungsle-
bensriume 1laRt sich jedoch nicht ausschliefen. Die vorgesehenen
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Anpflanzungen mit standortgerechten Gehdlzen sollen eine mdg-
lichst landschaftsgerechte Einbindung des Baugebietes in das
vorhandene Ortsbild bewirken und gleichzeitig die entstehenden
Eingriffe weitgehend ausgleichen.

Darlber hinaus sollen durch Festsetzung verschiedener Einzelmaf’-
nahmen die verbleibenden Gruinflédchen hinsichtlich ihrer &kologi-
schen Bedeutung und Leistungsfdhigkeit aufgewertet werden.

Insgesamt betrachtet ist eine wesentliche Schwichung der Umwelt-
potentiale in diesem Bereich nicht zu erwarten, da auch in der
naheren Umgebung ausreichend Fldchen mit &hnlichen oder besseren
6kologischen Bedingungen vorhanden sind.

9. Abwagung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Kirchhofswiesen hat sich
die Kreisstadt Neunkirchen von den einschldgigen Zielen der Bau-
leitplanung, wie sie in § 1 Abs. 5 des BauGB festgeschrieben
sind, leiten lassen.

So waren insbesondere die Belange der Bevédlkerung und ihres
Wohnbedarfes sowie die Belange des Naturhaushaltes und der Land-
schaft zu berlcksichtigen und gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwagen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll durch die Umnut-
zung der Freifldchen im Bereich Kirchhofswiesen eine Ergdnzung
der vorhandenen Baustruktur sowie eine Arrondierung der Ortslage
erreicht werden. Dadurch sollen kUnftig Eingriffe in Struktur
und Mafdstab dieses Stadtteilrandbereiches vermieden werden.

Den in Punkt 8 aufgezeigten negativen Auswirkungen der Planung
auf den Naturhaushalt wird durch umfangreiche grinordnerische
Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB auf einer Gesamtflé&-
che von rd. 0,9 ha entgegengewirkt. Da es sich nicht um eine un-
widerrufliche Zerstdrung duflerst wertvoller Lebensgemeinschaften
handelt, ist die Inanspruchnahme der Freifldchen in der vorgese-
henen Groéfienordnung als vertretbar anzusehen.

Bei der Planung galt es, zum einen die flr diesen Bereich gin-
stigste Bauweise zu finden, zum anderen die geplante Neubebauung
an die vorhandene Bausubstanz anzugleichen.

Im vorliegenden Fall wird entsprechend den Leitlinien der Stad-
tentwicklungspolitik der Kreisstadt Neunkirchen, die Bereitstel-
lung von Bauland bedarfsgerecht und kostenglnstig bereitzustel-
len, verfahren. Die Erschlieffung dieses Geldndes soll u.a. dazu
beitragen, die zur Zeit nicht zu befriedigende Nachfrage nach
Wohnbaugrundstlcken zumindest zum Teil abdecken zu kdnnen.

Im Gebiet der Kreisstadt Neunkirchen ist in den letzten Jahren
eine deutliche Knappheit an Wohnbauland erkennbar geworden. Dies
zeigt sich insbesondere an der deutlich angestiegenen Zahl von
Bewerbern fiir Baugrundstlicke. Die Zahl der Bewerber fir stadti-



sche Wohngrundsticke ist inzwischen auf mehr als Dreihundert an-
gewachsen, die Bewerber am freien Grundstilicksmarkt sind dabei
nicht berlcksichtigt.

Die Bereitstellung von Wohnbauland ist fir die Kreisstadt Neun-
kirchen ein hohes stadtentwicklungspolitisches Ziel. Von daher
ist die Kreisstadt Neunkirchen bemiiht, auch kleinere zusammen-
hangende Flachen zu nutzen, insbesondere auch Arrondierungsflé&-
chen. Damit soll erreicht werden, daf® vor Inanspruchnahme von
Freiflachen im angrenzenden Auflenbereich bisher unbebaute Fli-
chen, die der Innerortslage zuzuordnen sind, bebaut werden.

Die Kreisstadt Neunkirchen ist nach Berlcksichtigung aller pla-
nungsrelevanter Aspekte und deren AbwAgung untereinander der
Auffassung, eine Lo6sung gefunden zu haben, bei der die Belange
der Wohnbevdlkerung, wie auch die Belange des Naturhaushaltes
ausreichend Berlcksichtigung finden.

10. Planverwirklichung und Folgeverfahren

Aufgrund der vorliegenden Eigentumsverhdltnisse sind bodenord-
nende Mafénahmen zur Realisierung der Planung notwendig.

11. Kosten
Fir die Baureifmachung, Erschliefiung und landschaftsgerechte

Einbindung der Wohnbaufldchen sind Kosten in H&he von 500.000,00
DM zu erwarten.



Planungsrechtliche Festsetzungen
Gemd&B § 9 Baugesetzbuch -BauGB- i. Verb. m. BauNVO

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.
1.1

.14

152

1.2

121

1.2.2

1.2.3

Art und MaB der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88§ 1 - 15 BauNVO

Baugebiete * WR, Reines Wohngebiet
§ 1 Abs. 3 BauNVO gem. § 3 BauNVO
siehe Plan
Zuldssige Anlagen * Wohngebd&ude
§ 1 Abs. 3 BauNVO * Anlagen fur kirchl., kulturelle,
soziale und gesundheitl. Zwecke
Unzuldssigkeit von * Ausnahmen gem. § 3 Abs. 3
Ausnahmen Nrn. 1 und 2 BauNVO sind

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes und somit nicht zuldssig

MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BaouGB und 88§ 16 bis 21 a BauNVO

Zahl der Vollgeschosse * |l (1+S)/Ill als Héchstgrenze

§ 16 Abs. 2 BauNVO :
siehe Plan

Grundflachenzahl GRZ * 0,4 als Héchstgrenze

§ 16 Abs. 2 BauNVO Zur Vermeidung von Auswirkungen

88 17.u. 19 BauNVO auf die natlrliche Funktion des
Bodens sind Uberschreitungen un-
zuldssig
siehe Plan

GeschoBfldchenzahl GFZ * 1,2 als Héchstgrenze

§ 16 Abs. 2 BauNVO

88 17 u. 20 BauNVO siehe Plan

Bauweise « offen

8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB gem. § 22 Abs. 1 BauNVO

* Einzelh&duser
gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

* Doppelhduser
gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

siehe Plan



Oberbaubare Grund- Baugrenzen
stOcksfldchen gem. § 23 Abs. 1 BauNVO
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB

siehe Plan
Stellung der baulichen Hauptfirstrichtung
Anlagen gem. § 23 Abs. 1 BauNVO
8§ O Abs. 1 Nr. 2 BauGB
siehe Plan
Flachen far Stellplatze gem. § 12 Abs. 2 BauNVO sind
und Garagen Stellplétze und Garagen nur fur

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BaouGB den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf
zul8ssig

siehe Plan

H&chstzuldssige Zahl der * Je Wohngebdude sind maox.

Wohnungen in Wohn- 2 Wohnungen zuldssig
gebduden

8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Verkehrsfldchen und StraBenverkehrsfldchen
Verkehrsfldchen bes. Verkehrsberuhigter Bereich
Zweckbestimmung

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB siehe Plan

Offentliche und private Offentliche Grunfléche
Granfldchen Private Grunfléche

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BouGB
siehe Plan

Flachen oder MaBnahmen * GemdB § 9 Abs. 4 BauGB in

zum Schutz, zur Pflege Verbindung mit 8§ 9 SNG sind alle

und zur Entwicklung von nicht bebauten Fldchen einzu-

Boden, Natur u. Landschaft grinen. DarUberhingus sind je

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BouGB Baugrundstick ein standort-
gerechter Hochstamm, StU 12 bis
14 cm und 3 Strducher zu pflanzen.
Wiesenfldchen sind mit Landschaofts-
rasen einzusden.
Bdume und Strducher sind nach der
dem Bebauungsplan beigefligten
Pflanzliste auszuwdhlen.
Die MaBnahmen sind von den je-
weiligen Grundstickseigentimern
umzusetzen.
Grundstickszufahrten, Zuwegungen
und Freisitze sind in wasserdurch-
|dssigem Ausbau herzustellen.



10. Flachen zum Anpflanzen
und mit Bindung zur Er-
haltung von Bdumen,
Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

* F1 und F2 :

Auf den festgesetzten privaten Grin-
flachen &stllich bzw. sldlich des
Schulhofes bzw. der Kirche ist die
vorhandene Vegetation zu erhalten
und entsprechend der Pflanzliste im
Bestand zu ergdnzen, so daB ein
mindestens 3 m breiter GriUnstreifen
entsteht, der eine akustische und
optische Abschirmung zwischen
Schulhof und Wohngebiet (F1) bzw.
KiSpi und Kirche (F2) bewirkt.

* F3 :

Auf der festgesetzten privaten Grin-
flache am o&stlichen Rand des Plan-
gebietes ist die vorhandene Vege-
tation (Streuobstwiesen) zu erhalten
und mit den in der Pflanzliste ge-
nannten heimischen Obstbaumsorten
zu ergdnzen.

Liste der zuldssigen Baum— und Straucharten

(Pflanzliste)

1. GroBkronige Baume (. Wuchsordnung)

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergohorn
Aesculus hippocastanum Rofkastanie
Betulo pendula Sandbirke
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirche
Tilia cordata Winterlinde
Quercus robur Stieleiche
Uimus carpinifolio Feldulme
Juglans regio Walnufl

In offentlichen und privaten Grlnflachen:

Mostbirnen und Mostdpfel ols Hochstdmme von
standorttypischen alten Sorten, z.B. Gewlrziuiken,
Brettocher, Boskoop, Zabergu und Goldpormdne.

2. Mittelkronige Baume (ll. Wuchsordnung)
Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus intermedia Schwedische Vogelbeere
Prunus podus Traubenkirsche

3. Hecken
Prunus spinosa Schiehe
Acer campestre Feldahorn
Corpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Hartriegel
Ligustrum vuigare Liguster
Buxus sempervirens Buchsbaum

4. Stroucher
Cornus sanguinea Bluthartriegel
Frangulo ainus Foulboum
Salix caprea Salweide
Salix purpurea Purpurweide
Coryllus avellona Haselnuf
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rosa canina Heckenrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Rhomnus cotharticus Kreuzdorn
Euonymus europaea Pfaffenhdtchen
Sambucus rocemosa Roter Holunder

Sambucus nigra
Viburnum opulus
Viburnum lontang

Schwarzer Holunder
Gewshnlicher Schneeball
Wolliger Schneeba!l

Cratoegus monogyno Eingriffliger Weilidarn
Ligustrum Vuigare Liguster 4
Klettergewlchse

Celestrotus orbiculatus Baumworger
Clematis vitalba Gemeine Waldrebe
Parthenocissus tricus- Wilder Wein

pidata “Veitchii"

Lonicera henryi immergrines Geifiblatt
Hedera helix Efeu

Vitis ciognetice Schariachwein
Wisteria sinensis Lyzinie

Hydrangea petiolaris Kletterhortensie



Planzeichenerlduterung
zu den Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 u. 5 BauGB

Art der baulichen Nutzung

: .‘. WR Reines Wohngebiet
MaB der baulichen Nutzung
2 Wo Héchstzahl der Wohnungen
)2 GeschoBfldchenzah! GFZ, als H&chstmal
0,4 Grundfldchenzahl GRZ, als H&chstmald
I (+S), Zahl der Voligeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o Offene Baouweise
Zﬁs Nur Einzelh8user zuldssig
A\ Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
mtdz'ung %ﬁl&chosse
6rz | oFz Nutzungsschablone
Zahl der

Baugrenze
Hauptfirstrichtung

Gemeinbedarfsflichen

Schule
Kirche
Kindergarten

Verkehrsfldchen

R T
< »
A
K3
()
- StraBenverkehrsflachen
©

Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Flachen far Versorgungsanlagen, far die Abfall-
entsorgung und Abwasserbeseitigung sowie far
Ablagerungen

Elektrizitat




- I
e

H

Hinweise

* Kriegsmunition

Granfldchen
Offentliche Grunfléchen

Private Grinfldchen
Spielplatz

Flachen fOr die Landwirtschaft und Wald
Flachen fur die Laondwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
und Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Fldchen zum Anpflanzen von B8umen, Str&uchern
und sonstigen Bepflanzungen

Fldchen mit Bindung zur Erhaltung von B&umen,
StrGuchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen
Flachen far Stellplgtze

Grenzen des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Nach den zur Verfigung stehenden Unterlagen beim Ministerium des
Innern kann nicht ousgeschlossen werden, daf im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Kriegsmunition anzutreffen ist.

Evtl. Munitionsfunde sind dem Ordnungsamt der Kreisstadt
Neunkirchen bzw. dem Ministerium des Ynnern - Kampfmittelrdum-
dienst - zu melden.






