Kreisstadt Neunkirchen Neunkirchen, den 12.09.1986
Der Oberblirgermeister

BEGRUNDUNG

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 "Blieszentrum"

in Neunkirchen

1. Entwicklung der Bebauungsplandnderung

Der Bebauungsplan Nr. 43 Blieszentrum ist seit dem 8. Marz 1978 rechts—
verbindlich. Im Zuge der stddtebaulichen Neuordnung im Bereich des
ehemaligen Neunkircher Eisenwerkes sollen die im Geltungsbereich. des
Bebauungsplanes Blieszentrum enthaltenen Flichen westlich’der BaIuhdf—
straBe ausgegliedert und aus stidtebaulichen und funktionalen Griinden

in die Aufstellung des Sanierungsbebauungsplanes Stadtkernerweiterung Nr. 91
einbezogen worden. ' | iy : |

2. Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung

Der neue Geltungsbereich wird wie folgt beschrieben:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Blieszentrum beginnt am Schnitt~ .
punkt der Achse WilhelmstraBe/BriickenstraBe. Seine Grenze verlduft ent-
lang der Achse der WilhelmstraBe bis zum Schnittpunkt mit der gedachten
Verldngerung der nordwestlichen Gebdudevorderkante des Anwesens Bahn-
hofstraBe 41. Hier knickt der Geltungsbereich rechtwinklig in stidwest-
licher Richtung ab und verlduft in slidwestlicher, spdter sitidlicher

Richtung entlang den Gebdudevorderkanten der Anwesen Bahnhofstrafe

41, 43, 45 und 47 bis zum slidwestlichen Eckpunkt des Anwesens Bahn-
hofstraBe 49. Von dort entlang der westlichen Grenze des Flurstiicks

107/26 bis zum nordwestlichen Eckpunkt des Corana-Hochhauses, von dort
entlang der nérdlichen Grenze des Corcna-Hochhauses bis zu dessen nord-
Ostlichem Eckpunkt, von dort aus weiter in &stlicher Richtung an den
siidlichen Grenzen der Flurstiicke 142/53 und 140/29 bis zum Schnittpunkt
dieser Grenze mit der gedachten Verlingerung der Ostlichen Gebdudekante

des Gesundheitsamtes, von hier rechtwinklig abknickend in stidlicher
Richtung entlang der Gebdudekante des Gesundheitsamtes bis zur Achse
Lindenallee, dann in &stlicher Richtung entlang der Achse Lindenallee

bis zur Achse BriickenstraBe, von hier aus rechtwinklig abknickend in



nérdlicher Richtung auf der Achse BriickenstraBe bis zum Ausgangspunkt.

. Lage des Plangebietes

Der Anderungsbereich liegt in der Innenstadt. Er umfaBt den Bereich
untere BahnhofstraBe zwischen Blies, WilhelmstraBe und schlieft den
westlich des ehemaligen Hauptpostgebdudes liegenden Parkplatz mit ein.

. Anhorung der Triger Offentlicher Belange und Blirgerbeteiligung

Mit Schreiben vam 30. Mai 1986 wurde den Trédgern &6ffentlicher Belange ein
Entwurf der 1. ZAnderung des Bebauungsplanes Nr. 43 "Blieszentrum" zur

Stellungnahme vorgelegt.
Vorstehende Trager &ffentlicher Belange wurden beteiligt:

1. Minister fiir Umwelt, Raumordnung und Bauwesen, Saarbriicken,

2. Minister des Innern, Abt. E, Saarbriicken,

3. Minister des Innern, Referat fiir militdrische Verteidigung, Saarbriicken,
4. Herrn Landrat - Untere Naturschutzbehdrde - , Ottweiler,

5. Landesamt fiir Umweltschutz, Naturschutz und Wasserwirtschaft,
Saarbriicken,

6. Industrie- und Handelskammer des Saarlandes, Saarbriicken,
7. Handwerkskammer des Saarlandes, Saarbriicken,
8. Oberpostdirektion, Saarbriicken,

9. Deutsche Bundesbahn, Bahnmeisterei Neunkirchen, Neunkirchen,

10. Saar-Ferngas-AG, Saarbriicken,

11. VSE, Saarbriicken,

12. Staatl. Institut flir Hygiene und Infekticnskrankheiten, Saarbriicken,
13. Staatl. Gesundheitsamt des Kreises Neunkirchen, Neunkirchen,

14. Oberbergamt, Saarbriicken,

15. Staatl. StraBenbauvamt, Saarbriicken,.

16. Kammnale Energie- und Wasserversorgung AG, Neunkirchen,

17. Neunkircher Verkehrsgesellschaft, Neunkirchen,

18. Polizeirevier Neunkirchen, Neunkirchen,

19. Untere Bauaufsichtsbehdrde, im Hause,

20. Umlegungsstelle, im Hause,

21. Gewerbeaufsichtsamt des Saarlandes, Saarbriicken,



22. RWE-Hauptverwaltung - Abt. EN -, Essen,

23. Staatl. Konservatoramt, Saarbriicken,

24, Geologisches Landesamt, Saarbriicken,

25. Saarbergwerke AG, Saarbriicken,

26. Abwasserverband Saar, Saarbriicken,

27. RAbfallbeseitigungsverband Saar, Saarbiircken.

Zur Durchflihrung der frithzeitigen Biirgerbeteiligung nach § 2 a Bundes-
baugesetz wurde der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 43 Blieszentrum

in der Zeit vam 2. Juni 1986 bis einschl. 16. Juni 1986 beim Stadtbau-
amt zu jedermanns Einsicht ausgelegt und wihrend dieser Zeit wiederum
Gelegenheit zur Darlegung der Planung und Anhérung der Blirger gegeben.

. Abwdqung privater und &ffentlicher Belange

Bel dem Vorhaben, den gesamten Teilbereich aus dem Bebauungsplan Nr.
43 Blieszentrum herauszunehmen und dem Bebauungsplan Nr. 91 Stadt-
kernerweiterung zuzuordnen, hat sich die Kreisstadt Neunkirchen von
den Zielen der Bauleitplanung (§ 1 (6) BBauG) bestirmen lassen.

Der Bereich westlich der unteren BahnhofstraBe wird im wesentlichen
durch die generelle Neuordnung des ErschlieBungssystems westlich der
Innenstadt beriihrt.

Wegen der engen funktionalen Verbindung zu dem kiinftigen Stadtkerner-
weiterungsbereich war es erforderlich, diesen Teilbereich aus dem
Bebauungsplan Nr. 43 "Blieszentrum" herauszunehmen und den Bebauungs-
plan Nr. 91 "Stadtkernerweiterung" zuzuordnen.

Aus den Festsetzungen beziiglich Art und MaB der baulichen Nutzung auf
den bebauten Grundstilicken ergeben sich keine Anderungen.

Kosten

Durch die vorgencammene 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 "Blies-

zentrnum" entstehen keine Kosten.

. Planverwirklichung und Folgeverfahren

Bedenordnende MaBSnahmen sind nicht erforderlich.
Die Realisierung des aus dem Bebauungsplan Nr. 43 "Blieszentrum" aus-
gegliederten Anderungsbereiches wird im Zuge der Verwirklichung des

Bebauungsplanes Nr. 91 "Stadtkernerweiterung" vorgencmmen.



¥reisstadt Neunkirchen Neunkirchen, den 08. Mai 1989
Der Oberblirgermeister : R

egrind

zur 2. Bnderung des Bebauungsplanes Nr. 43 Blieszentrum in Neunkirchen

1. Entwicklung der Bebauungsplananderung

Der Bebauungsplan Nr. 43 Blieszentrum ist seit dem 08.03.1978 rechtsverbindlich.

Im Jahre 1979 wurde eine vereinfachte Anderung durchgefiihrt. Im Rahmen der im Jahre 1987
durchgefiihrten 1. (qualifizierten) Anderung wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
gedndert. _

Am 16.12.1987 hat der Rat der Kreisstadt Neunkirchen die Durchflihrung einer weiteren quali-
fizierten Anderung beschlossen. '

2. Ziel und Zweck der Bebauungsp] ananderung

Die 2. A'nderdng des Bebauungsplanes Blieszentrum verfolgt den Zweck, in den ausgewiesenen
Kerngebieten entlang der BahnhofstraBe und der Bliespromenade Vergniigungsstatten auszu-
schlieBen. Im Bereich WilhelmstraBe und Briickenstrafe werden Vergniigungsstatten weiterhin
zuldssig sein.

3. Geltungsbereich der Plananderung

Die von der Anderung betroffenen Flédchen 1iegen innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes.

4. Anhtrung der Trager Gffentlicher Belange

Folgende Tréager Gffentlicher Belange wurden zu der 2. A'nderuhg des Bebauungsplanes Blies-
zentrum gehort:

. Gewerbeaufsichtsamt des Saarlandes, Saarbriicken

Untere Bauaufsichtsbehdrde

Industrie- und Handelskammer des Saarlandes, Saarbriicken
Handwerkskamer des Saarlandes, Saarbriicken

Jugendamt

Kreisschulamter I und II, Ottweiler

Minister flr Kultus, Bildung und Sport, Saarbriicken

Minister flr Wirtschaft, Verkehr und Landwirtschaft, Saarbriicken
Minister flur Umelt, Saarbriicken

© P N ;R e N
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5. Bauliche Nutzung

Die bisher geltenden Festsetzungen hinsichtlich Art und Ma3 der baulichen Nutzung
bleiben unverandert.
Beziiglich der Festsetzungen der zuldssigen Anlagen wird die Satzung in den Unterab-

schnitten 1.1.1 und 1.1.2 ergénzt und zusadtzlich ein Unterabschnitt 1.1.4 angefugt.
Die gednderte Satzung lautet nurmehr in Abschnitt 1.1. folgendermaBen:

1.1 Art der baulichen Nutzung » | '
1.1.1 Baugebiet Kerngebiet
. Kerngebiet

Es gilt die BauNVQ vom 15.09.1977
(BGB1. I S. 1763)

1.1.2 Zuldssige Anlagen imMK  GemdB § 7 Abs. 2 BauNvo

in(K) GendB § 7 Abs. 2 BaulVO
ausgenommen sind Vergniigungsstatte

1.1.3  Ausnahmsweise zuldssige Anlagen GemaB § 7 Abs. 3 BaulVO
1.1.4 Nicht zuldssige Anlagen im MK Entf3llt
1‘m@ Vergniigungsstatten aus § 7 Abs. 2
Nr. 2 BauNVO

Die Anderung ist in der Satzung durch Umrandung kenntlich gemacht.

6. Abwdgung

Das Bebauungsplangebiet 1iegt im Stadtkernbereich, in dem insbesondere durch eine ver-
starkte Ansiedlung von Spielhallen, Spielcasinos etc. eine Massierung von Vergniigungs-
stédtten zwischenzeitlich entstanden ist. |

Hierdurch kamt es in den 1’nnerst'ad‘t1' schen Kernbereichen neben den soziotkonomischen
Problemen insbesondere zu negativen stédtebaulichen Auswirkungen: Wohnnutzung und Einzel-
handelsbetriebe werden aus den Kernbereichen in Randgebiete verdrangt, das Niveau der

noch verbliebenen Geschafte sinkt, so da die Attraktivitdt der innerstddtischen Bereiche
negativ beeintrachtigt wird.

Die Gesamtproblematik wird noch dadurch verstdrkt, daB zur Zeit eine Vielzahl von Antragen
und Anfragen zur Einrichtung von Spielhallen und @nlichen Einrichtungen in diesen empfind-
Tichen innerstadtischen Bereichen vorliegt.
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Die vorhandene Konzentration sowie die groBe Nachfrage nach Vergniigungsstatten im inner-
stidtischen Bereich der Stadt Neunkirchen sind insgesamt eine unerwiinschte stadtebauliche
Entwicklung, die die Bemihungen der Stadt zur Attraktivitdtssteigerung ernsthaft gefahrdet.

Vor diesem Hintergrund hat der Stadtrat in seiner Sitzung am 16.12.1987 ein Entwicklungskon-
zept Vergniigungsstétten beschlossen. Hiernach werden im Stadtkern die obere und untere Bahn-
hofstraBe, der Stumplatz, die StummstraBe, das Blieszentrum, der Hammergraben/die Pasteur-
strale, der Untere Markt und Teile des Hiittenberges als sogen. stédtebaulich empfindliche
Bereiche festgeschrieben. 7 o |

Unter Arwendung bauplanungs- und bauordnungsrechtlicher Steuerungsinstrumentarien soll die
weitere Ansiedlung von Vergniigungsstatten in diesen Bereichen verhindert werden.

(Neuber)



Kreisstadt Neunkirchen 3o0. 8. 1977
Amt flir Stadtentwicklung

Begriindung

zu dem Bebauungsplan Nr. 43 Blieszentrum

1. Veranlassung

Mit der geplanten Sanierung der Innenstadt verfolgt Neun-
kirchen insbesondere das Ziel, die zentraldrtliche Bedeutung
der Stadt zu verbessern und Neunkirchen wieder seine volle
Bedeutung als Einkaufszentrum des Gstlichen Saarlandes

zu geben.

‘Hierzu ist eine Konzentration der Einkaufsbereiche und
zentralen Einrichtungen in der Unterstadt bei gleichzeitiger
Herausnahme des Durchgangsverkehrs und Schaffung zu-
sammenhdngender FuBgidngerzonen mit Anbindung an die Nah-
verkehrshaltestellen erforderlich. Die Sanierung der Unter-
stadt (1. Ausbaustufe) hat erste Prioritdt und soll kurz-
fristig durchgefiihrt werden. Der Stadtrat hat dies Konzept
im Grundsatz am 22. 1o. 1975 gebilligt und die f&rmliche Fest-
legung des Sanierungsgebietes Unterstadt mit ca. 8,5 ha am
26. 1. 1977 als Satzung beschlossen.

In der Unterstadt, die nach der Baunutzungsverordnung als
Kerngebiet einzustufen ist, konzentrieren sich die Geschdfte
zur Befriedigung des aperiodischen Bedarfs und der privaten
Dienstleistungen. Innerhalb der Unterstadt ist eine Konzen-
tration des festgestellten Mehrbedarfs an Geschdftsflédche
aus stddtebaulichen und wirtschaftlichen Griinden nur auf der
liberwiegend im stddtischen Eigentum stehenden Fldche des
sogen. Blieszentrum (Fl&che zwischen Blies und WilhelmstraBe)
m8glich. Mit dem Blieszentrum wird der in den vorbereitenden
Untersuchungen (§ 4 StBauGG) festgestellten Notwendigkeit
einer Konzentration von Einkaufs—- und Dienstleistungsein-
richtungen zur Stdrkung der Stadtmittefunktion entsprochen,

da rund 12.000 gm Geschdftsfldche ermdglicht werden.



Mit den entsprechenden Erschliefungs- und BaumaBfnahmen im
Bereich des Blieszentrums, die durch entsprechende Grund-
stliickstausch- oder -ver&duferungsvertrdge sowie Ansiedlungs-
vertrdge mit Investoren vorbereitet sind, soll der seit

Mitte der 6oer Jahre in Neunkirchen stagnierende tertiidre
Sektor der Zentralitdt der Kreisstadt Neunkirchen entsprechend
gestdrkt werden.

Die Realisierung dieses Sanierungskonzeptes wird mit zwei

Bebauungspldnen (Blieszentrum und Stummstrafe) angestrebt.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Blieszentrum beginnt
im Schnittpunkt der Achse WilhelmstraBe/BriickenstraBe. Seine
Grenze verlduft entlang der Achse der WilhelmstraBe, in deren
Verldngerung die BahnhofstraBe iiberquerend durch die Passage
entlang dem Geb&dude und der Grundstilicksgrenze BahnhofstraBe
Nr. 42 bis zur PoststrafBe, von hier abknickend entlang der
PoststraBe bis zum slidlichen Eckpunkt des Flurstiicks 81/3, von
hier rechtwinkelig die PoststraBe iliberquerend, dann entlang
einer gedachten Linie, die durch das Gel&nde der KEW (Flurstilick
80/23) und hinter dem ehemaligen Gasometer des NE (Flurstiick
80/3) vorbei bis zum Ende der Grenzmauer der Flurstiicke 80/3
und 75/3. Von dem zuletzt genannten Punkt in silidlicher
Richtung entlang dem Ostlichen Bliesufer bis zur Kurt-
Schumacher-Briicke bis zum westlichen Eckpunkt des

Flurstlicks 152/2, entlang der ISrdlichen Grenze in 8stlicher
Richtng der Flurstlicke 152/2, 152/1, 143/1 und 143/2 bis

zum Eckpunkt des Corona—Hochhaﬁses, von dort entlang der
ndrdlichen Grenze des Corona-Hochhauses bis zum n&rdlichen
Eckpunkt des Gesundheitsamtes, von hier rechtwinklig ab-
knickend in siidlicher Richtung entlang der Gebdudefront

des Gesundheitsamtes bis zur Achse der Lindenallee, dann

in O6stlicher Richtung entlang der Achse der Lindenallee

bis zur Achse der Briickenstrafe, von hier aus rechtwinklig



abknickend in n&rdlicher Richtung auf der Achse der Briicken-
strafe bis zum Schnittpunkt mit der Achse der Wilhelm-
straBe (Ausgangspunkt).

Bestand im Geltungsbereich

Die gesamte Fldche innerhalb des Geltungsbereiches ist
nach der derzeitigen Nutzung als Kerngebiet (MK) einzu-
stufen. Im Bereich der Bahnhofstrafe mit zwei- bis fiinf-
geschossiger Bebauung konzentrieren sich die Geschidfte
des periodischen und aperiodischen Bedarfs. Die Gebiude
der Wilhelm- und BrilickenstraBe werden sowohl filir private
Dienstleistungen als auch wohnlich genutzt.

Die unbebaute Fldche zwischen Wilhelmstrafe und Blies
dient zur Zeit dem ruhenden Verkehr. Auf der gegeniiber-
liegenden Seite der Blies zwischen BriickenstraBe und Ge-
sundheitsamt befindet sich der Busbahnhof der Bundes-
post und der Bundesbahn.

Auf der Fl&dche zwischen der Post und dem Parkplatz des

Neunkircher Eisenwerks steht ein aufgelassener Gasometer.

Nutzung und Einfligung in die 6rtliche Bebauung

a) BahnhofstrafRe
Die Nutzung der Grundstiicke an der BahnhofstraBe wird

mit maximal finf Geschossen festgesetzt. Im riickwdrtigen
westlichen Teil der BahnhofstraBe wird eine 2geschossige
Bebauung ermdglicht. Ostlich der BahnhofstraBe wird im

rickwdrtigen Teil zusdtzlich eine 2- bzw. 3-geschossige

Bebauung ausgewiesen.

b) Wilhelm- und Briickenstrafe

Ostlich der WilhelmstraBe ist mit Riicksicht auf den
geringen Strafenraum und die gegeniiberliegende Bebauung
maximal eine 4-geschossige Bebauung mit einem zuriick-

gesetzten TerrassengeschoB mdglich.



Freifldche zwischen Blies- und WilhelmstrafBe

c) Auf der Freifldche zwischen Blies und WilhelmstraRe
(Parkplatz WilhelmstraBe) einschlieBlich der bebauten
Grundstilicke zwischen Briicke Brilickenstrafe und dem
Anwesen BrilickenstraBe 16 wird das kiinftige Einkaufszentrum
(Blieszentrum) in der Unterstadt ausgewiesen. Unter
Berlicksichtigung der Abstandsfldchen ist eine gestaffelte
Bebauung mit 5 bis 7 Geschossen mdglich, wobei das Unter-
geschof hdhengleich mit der AndienungsstraBe liegt.

d) Fl&dche zwischen Post und Parkplatz des Neunkircher Eisen-

werks

Die ungenutzte Freifldche zwischen der Post und dem Park-
platz des Neunkircher Eisenwerks wird zur Deckung des
Parkraumbédarfs in der Unterstadt als Offentliche Park-

fldche ausgewiesen.

Die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes filigen sich
in die vorhandene bauliche Struktur des Stadtkerns ein und er-
mdglichen die nach dem Sanierungsprogramm vorgesehene Konzen-
tration von Einkaufs- und Dienstleistungseinrichtungen in der
Unterstadt.

Ordnungsmafnahmen

a) ErschlieBung

Die ErschlieBung des Einkaufszentrums (Blieszentrum)

ist liber zwei Ebenen vorgesehen. Flir die Andienung und

den ruhenden Verkehr des Untergeschosses ist eine Andienungs-
straBe zwischen dem riickwdrtigen Teil der Grundstlicke
WilhelmstraBe und der Neubebauung mit Anschliissen an die
WilhelmstraBe und die BriickenstraBe vorgesehen. Die Laden-
zonen des Erdgeschosses werdeniiber eine FuBgdngerplatt-

form von der Kurt-Schumacher-Briicke bis zur Briicke Briicken-



straBe und einen AnschluB an den Busbahnhof Linden-
allee erschlossen. Eine fuBldufige Anbindung ist dariiber-
hinaus iliber eine Treppenanlage an die WilhelmstraBe vorge-

sehen.

b) Beseitigung baulicher Anlagen

Zur Andienung des Einkaufszentrums ist der Abbruch der
Anwesen WilhelmstrafBe 22, Briickenstrafe 18 und eines
Teiles des riickwdrtigen Hofgebdudes des Anwesens
WilhelmstraBe 16 erforderlich. Zur stddtebaulichen Neu-
ordnung (Vergr&Bferung des Freiraumes) des rilickwdrtigen
Teils der Grundstlicke an der WilhelmstraBe ist der Ab-
bruch verschiedener Baulichkeiten (Garagen und Anbauten)
vorgesehen.

Zur Gestaltung des Platzes vor der FuBgdngerbrilicke
Ostlich des Gesundheitsamtes ist eine Verlegung des

Kioskes notwendig.

c) Umzug von Bewohnern und Betrieben

Durch den vorgesehenen Abbruch des Anwesens BriickenstraBe
18 ist die Verlagerung eines s8renden Gewerbebetriebes
und der Umzug von 11 Bewohnern erforderlich.

6. Kosten

a) OrdnungsmafBnahmen

aa) Erschliefung

StraBenbau 260.000,—-—- DM
FuBgdngerplattform 2.700.000,-- DM
FuBgdngerverbindungen 40.000,-- DM

ab) Beseitigung baulicher Anlagen

und Betriebsverlagerung 1.180.000,-- DM

zu libertragen: 4.180.000,-—- DM



Ubertrag: 4.180.000,-- DM

ac) Sonstige MaBnahmen

Ufergestaltung 180.000,-- DM
Baureifmachung 200.000,-- DM
b) Parkplatz PoststraBe 300.000,-- DM

4.860.000,-- DM

7. Finanzierung

Die Finanzierung ist durch Zuschiisse und Eigenmittel der Stadt
gesichert.



KREISSTADT NEUNKIRCHEN Neunkirchen, den 21.,5,1979
Amt fir Stadtentwicklung

BEGRUNDUNG

zur vereinfachten Anderung des Bebauungs-

Planes Nre. 43 Blieszentrum in Neunkirchen

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 7.12.,1977 den Bebauungs-
plan Nr, 43 Blieszentrum als Satzung beschlossen. Zur Ver-
besserung der fuBl&ufigen Anbindung des Blieszentrums an die
Lindenallee und zur Erméiglichung einer besseren architektgs
nischen Gestaltung der gesamten Platzsituation ist eine Ver -
dnderung der {berbaubaren Fliche erforderlich. Die liberbau-
bare Fl&che Ostlich des Staatl. Gesundheitsamtes ist auBerdem

fir eine sinnvolle bauliche Nutzung nicht ausreichend,.

Die Vergr&Berung der {iberbaubaren Fldche und eine sinnvolle
Platzgestaltung mit Anbindung an die FuBg&ngerbriicke zum
Blieszentrum erfordern eine Umplanung des Busbahnhofes. Durch
diese Umplanung wird der Busverkehr jedoch nicht beeintrédche-
tigt. Die Verkehrsfléche des Busbahnhofes wird zugunsten der
Fléchen fir den FuBgéngerverkehr reduziert., Von der Umplanung
des Busbahnhofes bleibt die Verkehrsfl&che der L I O 115 (Lin-

denallee) unberiihrt. Die bisherige Fahrbahnbreite bleibt er-
haltene.

Die in dem vorhandenen Kiosk bestehende gffentliche Toiletten-

anlage wird abgebrochen, bei der Verwirklichung des Neubaues
Jjedoch wieder erstellt.

Die Kosten fiir alle mit der ﬁnderung verbundenen Mafnahmen be-
laufen gicgh auf rd. 625.000,-- DM, Zu diesen Kosten werden

Bundes- bzw. Landeszuschiisse von 66 2/3 bzw. 80 % gewdhrte

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich. Die Grunde-
ziige der Planung werden von der vereinfachten Anderung des

Bebauungsplanes Blieszentrum nicht beriihrt.



Abschrift_Nr. 43 Blieszentrum, 1.Anderung Planungsrechtliche Festsetzungen

Festsetzungen geméaB § 9 Abs. 1 und 7 des Bundesbaugesetzes
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes Anderung

Art der baulichen Nutzung
2.1 Baugebiet
Es gilt die BauNVO vom 15.09.1977 (BGBI. I. S. 1963)

2.1.1 zulassige Anlagen

2.1.2 ausnahmsweise zulassige Anlagen

Maf der baulichen Nutzung

3.1 Zahl der Vollgeschosse

3.2 Grundflachenzahl

3.3 Geschof3flachenzahl

3.4 Baumassenzahl

3.5 Grundflachen der baulichen Anlagen

Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen
Stellung der baulichen Anlagen
MindestgréBe der Baugrundstlcke
Mindestbreite der Baugrundstiicke
Mindesttiefe der Baugrundstlicke

Flachen fir Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vorschriften
fur die Nutzung von Grundstiicken erforderlich sind

11.1 Spiel-Freizeit und Erholungsflachen
11.2 Flachen fir Uberdachte Stellplatze und Garagen sowie
ihre Einfahrten auf den Baugrundstiicken

11.3 Flachen fir die nicht Gberdachten Stellplatze sowie
ihre Einfahrten auf die Baugrundstlicke

Hoéhenlage der baulichen Anlagen (Maf3 von o. k. StraBen-
krone, Mitte Haus bis o. k. Erdgeschossfu3boden)

Flachen fir den Gemeinbedarf

siehe Plan

Kerngebiet MK

gem. § 7 Abs. 2
BNVO

gem. § 7 (3)

siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan
entfallt

siehe Plan

siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan
entfallt
entfallt
entfallt

entfallt

siehe Plan sowie
innerhalb der Grund-
stlicksflachen

innerhalb der
Grundstiicks-
flachen

siehe Plan und
StraBenprojekt

entfallt
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18
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21
22
23

24

25

26

27
28

29

30

31

Uberwiegend fiir die Bebauung mit Familienheimen vorge-
sehene Flachen

Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebaude,
die mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaues geférdert wer-
den kénnen, errichtet werden

Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebaude
errichtet werden durfen, die fir Personengruppen mit beson-
deren Wohnbedarf bestimmt sind

Besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch beson-
dere stadtebauliche Griinde erforderlich wird

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre
Nutzung

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung wie FuBgangerbereiche , Flachen flir das Par-
ken von Fahrzeugen sowie den Anschluss anderer Flachen
an die Verkehrsflachen

Hohenlage der anbauféhigen Verkehrsflachen sowie der An-
schluB der Grundstiicke an die Verkehrsflachen

Versorgungsflachen
FOhrung von Versorgungsanlagen und —leitungen

Flachen flir die Verwertung oder Beseitigung von Abwasser
und festen Abfallstoffen sowie flir Ablagerungen

Offentliche und private Griinflichen wie Parkanlagen Dauer-
kleingarten, Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplatze, Friedhdfe

Wasserflachen sowie Flachen fir die Wasserwirtschaft, fir
Hochwasserschutzanlagen und fir die Regelung des Wasser-
abflusses, soweit diese Festsetzungen nicht nach anderen
Vorschriften getroffen werden kénnen

Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen oder die Gewin-
nung von Steinen, Erden und anderen Bodenschatzen

Flachen fir die Land- und Forstwirtschaft

Flachen fur die Errichtung von Anlagen far die Kleintierhal-
tung wie Ausstellungs- und Zuchtanlagen, Zwinger, Koppeln
und dergleichen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft,
soweit solche Festsetzungen nicht nach anderen Vorschriften getrof-
fen werden kdnnen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit,
eines ErschlieBungstragers oder eines beschrankten Personenkreises
zu belastende Flachen

Flachen fir Gemeinschaftsanlagen, fir bestimmte rdumliche Bereiche
wie Kinderspielplatze, Freizeiteinrichtungen, Stellpldtze und
Garagen

entfallt

entfallt

entfallt
entfallt

entfallt

siehe Plan

siehe Plan u.
StraBenpro-
jekt

entfallt
siehe Plan

entfallt

siehe Plan

siehe Plan

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

siehe Plan

entfallt



32 Gebiete, in denen bestimmte, die Luft verunreinigende Stoffe nicht
verwendet werden dlrfen entfallt

33 Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen und ihre Nut-
zung, die Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen, zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Ein-
wirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkun-
gen zu treffenden Vorkehrungen entfallt

34 Fur einzelne Flachen oder fur ein Bebauungsplangebiet oder Teile
davon mit Ausnahme der fir land- oder forstwirtschaftlichen Nut-
zung festgesetzten Flachen

a) das Anpflanzen von Baumen und Strauchern siehe Plan
b) Bindungen fur Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und Gewassern siehe Plan

35 Flachen far Aufschiittungen, Abgrabungen und Stlitzmauern , so-
weit sie zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind entfallt

Aufnahme von Festsetzungen

Uber die auBere Gestaltung der baulichen Anlagen aufgrund des § 9 Abs. 4 BBauG

in der Fassung vom 6. Juli 1979 (BGBI | S. 949) sowie in Verbindung mit § 113 Abs. 4
der Landesbauordnung — LBO vom 12. Mai 1965 in der Fassung vom19.03.1980 (Abl.
S.514)

entfallt

Aufnahme von Festsetzungen

Uber den Schutz und die Erhaltung von Bau- und Naturdenkmalern aufgrund des

§ 9 Abs. 4 BBauG in der Fassung vom 6. Juli 1979 (BGBI | S.949) sowie in Verbindung mit
§11 Abs. 2 der Landesbauordnung — LBO vom 12 Mai 1965 in der Fassung vom 19.03.1980
(Abl. S. 514)

entfallt

Kennzeichnung von Flachen geméan § 9 Abs. 5 BBauG
1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen

gegen auBere Einwirkungen erforderlich sind entfallt
2. Flachen, bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen

gegen Naturgewalten erforderlich sind. entfallt
3. Flachen mit tagesnahem Abbau oder die flir den Abbau von Mineralien

bestimmt sind entfallt

Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen
geman § 9 Abs. 6 BBauG in der Fassung vom 6. Juli 1979 (BGBI. | S. 949)

entfallt
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Abschrift Planungsrechtl. Festsetzung BPlan Nr. 43, 2.Anderung

Festsetzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§9 Abs. 7 BauGB)

Festsetzungen geméan § 9 Abs. 7 BauGB

1.

Art und Maf3 der baulichen Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung
1.1.1 Baugebiet

Es gilt die BauNVO vom 15.09.1977(BGBI I. S. 1963

1.1.2 zul&ssige Anlagen

1.1.3 ausnahmsweise zulassige Anlagen

1.1.4 nicht zulassige Anlagen (§1 Abs. 5 BauNVO)

Maf3 der baulichen Nutzung

. Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl
GeschoB3flachenzahl
Baumassenzahl
Grundflachen der baulichen Anlagen

—r — — — —,
T
OB WON—

Bauweise

2.1 Uberbaubare Grundstlicksflachen

2.2  Nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen
2.3  Stellung der baulichen Anlagen

GroBe, Breite und Tiefe der Baugrundstiicke
3.1 MindestgréBe

3.2  Mindestbreite

3.3 Mindesttiefe

3.4 HochstgréBe

Kerngebiet MK

Kerngebiet ‘

im MK gem. § 7
Abs. 2 BauNVO

im % gem. §7
Abs. 2 BauNVO

Ausgenommen
sind Vergnigungs
statten

gem § 7, Abs.3
BauNVO

im MK entfallt

im, Ver-
gnugungsstatten

aus § 7 Abs.2
BauNVO

siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan
entfallt

siehe Plan

siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan

entfallt
entfallt
entfallt
entfallt




10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

3.5 Hochstbreite
3.6  Hochsttiefe

Flachen flr Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vor-

schriften fir die Nutzung von Grundstticken erforder-

lich sind

4.1  Spiel- Freizeit und Erholungsflachen

4.2  Flachen fur Stellplatze und Garagen mit ihren
Einfahrten

Flachen fir den Gemeinbedarf sowie fir Sport- und
Spielanlagen

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohnge-
bauden

Flachen auf denen ganz oder teilweise nur Wohnge-
baude, die mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaues
geférdert werden kénnen, errichtet werden dirfen

Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohnge-
b&ude errichtet werden durfen, die fir Personen-
gruppen mit besonderem Wohnbedarf bestimmt sind

Der besondere Nutzungszweck von Flachen, der durch
besondere stadtebauliche Griinde erforderlich wird

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
und ihre Nutzung

Verkehrsflachen, sowie den Anschluf3 anderer Flachen
an die Verkehrsflachen

Versorgungsflachen
FUhrung von Versorgungsanlagen und — leitungen

Flachen fur die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung, sowie flr Ablagerungen

Offentliche und private Griinflichen, wie Parkan-
lagen, Dauerkleingarten, Sport-, Spiel , Zelt und
Badeplatze, Friedhofe

Wasserflachen sowie Flachen fir die Wasserwirt-
schaft, fir Hochwasserschutzanlagen und fir die
Regelung des Wasserabflusses, soweit diese Fest-
setzungen nicht nach anderen Vorschriften getroffen
werden kdnnen

entfallt
entfallt

entfallt

siehe Plan sowie
innerhalb der
Grundstiicks-
flachen

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

siehe Plan
entfallt

siehe Plan

entfallt

siehe Plan

siehe Plan



17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder die
Gewinnung von Steinen, Erden und anderen
Bodenschatzen

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald

Flachen fur die Errichtung von Anlagen fir die Klein-
tierhaltung wie Ausstellungs- und Zuchtanlagen,
Zwinger, Koppeln und dergleichen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
der Landschaft, soweit solche Festsetzungen nicht
nach anderen Vorschriften getroffen werden kénnen
sowie die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz , zur
Plfege und zur Entwicklung von Natur und Land -
schaft

Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zugunsten der
Allgemeinheit, eines ErschlieBungstragers oder eines
beschrankten Personenkreises zu belastende Flache

Flachen flir Gemeinschaftsanlagen, flr bestimmte
raumliche Bereiche wie Kinderspielplatze. Freizeitein-
richtungen, Stellplatze und Garagen

Gebiete, in denen aus besonderen stadtebaulichen
Grlinden oder zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes bestimmte Luftverunreinigende Stoffe nicht
oder nur beschrankt verwendet werden diirfen

Von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen

und ihre Nutzung, und Flachen fir besondere Anlagen
und Vorkehrungen, zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes, sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen

FUr einzelne Flachen oder fur ein Bebauungsplangebiet

oder Teile davon, sowie fir Teile baulicher Anlagen

mit Ausnahme der fir landwirtschaftliche Nutzungen

oder Wald festgesetzten Flachen

A) das Anpflanzen von Badumen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

B) Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Er-
haltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen.

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

siehe Plan

entfallt

entfallt

entfallt

siehe Plan

siehe Plan



26.  Flachen far Aufschittungen, Abgrabungen und Stitz-
mauern, soweit sie zur Herstellung des Stral3en-
koérpers erforderlich sind entfallt

27 Festsetzungen der H6henlage zu den Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 BauGB

Aufnahme von Ortlichen Bauvorschriften

Aufgrund des § 9 Abs. 4 in Verbindung mit § 113 Abs. 6 der Landesbauordnung
fir das Saarland vom 12.05.1965 in der Fassung vom 19.03.1980 (ABL. d. Saar-
landes S. 514)

entfallt

Aufnahme von Festsetzungen

Uber besondere Anforderungen an bauliche Anlagen sowie Werbeanlagen und
Warenautomaten zum Schutz bestimmter Bauten, StraBen, Platze oder Ortsteile
von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stéddtebaulicher Bedeutung sowie von Bau-
und Naturdenkmaélern aufgrund des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 113 Abs.
1 der Landesbauordnung fir das Saarland vom 12.05.1965 in der Fassung vom
19.03.1980 (ABL. d. Saarlandes S. 514)

entfallt

Kennzeichnung von Fldchen geman § 9 Abs. 5 BauGB

1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen auBere Einwirkungen oder
bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen

gegen Naturgewalten erforderlich sind entfallt
2. Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die far

den Abbau von Mineralien bestimmt sind entfallt
3. Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgeféhrdenden

Stoffen belastet sind entfallt

Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen

entfallt
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