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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Auf dem als Gewerbegebiet ausgewiesenen
ehemaligen Kohlelagerplatz in Neunkir-
chen-Heinitz ist die Ansiedlung eines Ge-
werbebetriebes geplant. Die verkehrliche
ErschlieBung war urspriinglich (ber das
Nachbargrundstiick im Nordosten vorgese-
hen. Dies ist aufgrund der Eigentums-
verhaltnisse nicht mehr mdglich. Die Er-
schlieBung soll nun direkt tiber die Gruben-
straBe (L283) erfolgen.

Auf Basis der Festsetzungen des rechtskraf-
tigen Bebauungsplanes Nr. 45 , Grubenstra-
Be” ist das Vorhaben jedoch nicht realisie-
rungsfahig (da keine Anbindung Uber die
GrubenstraBe  zuldssig), weshalb eine
Teildnderung dieses Bebauungsplanes er-
forderlich ist.

Der Stadtrat Neunkirchen hat somit nach
§ 1 Abs. 3 BauGB und § 2 Abs. 1 BauGB die
Einleitung des Verfahrens zur 1. Teilanderung
des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Grubenstra-
Be” beschlossen.

Mit der Erstellung der Teildnderung und der
Durchfihrung des Verfahrens ist die
Kernplan Gesellschaft fir Stadtebau und
Kommunikation mbH, KirchenstraBe 12,
66557 lllingen, beauftragt.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB (Be-
bauungspléne  der  Innenentwicklung)
durchgefiihrt. Mit dem Gesetz zur Erleichte-
rung von Planungsvorhaben fiir die Innen-
entwicklung der Stadte vom 21. Dezember
2006, das mit der Novellierung des Bauge-
setzbuches am 1. Januar 2007 in Kraft trat,
fallt die seit Juli 2004 vorgesehene férmli-
che Umweltpriifung bei Bebauungsplanen
der GroBenordnung zwischen 20.000 gm
bis zu 70.000 gm Grundflache weg, wenn
eine Vorpriifung des Einzelfalls ((iberschla-
gige Prifung) ergibt, dass der Bebauungs-
plan voraussichtlich keine erheblichen Um-
weltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4
BauGB in der Abwagung zu berlicksichtigen
waren.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13a BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte
fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB genannten Umweltbelange
vorliegen. Dies trifft fir die vorliegende

Teilanderung zu. Da die Grundflache der
vorliegenden Teildnderung Gber 20.000 gm
liegt, wurde gem. §13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2
BauGB zur Abschatzung der voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen eine Vor-
priifung des Einzelfalls durchgefiihrt. Die
Vorpriifung kommt zu dem Ergebnis, dass
keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind (siehe Tabelle im Anhang).
Die 1. Teilanderung des Bebauungsplans
Nr. 45 ,GrubenstraBe” erfiillt die Vorgaben,
um gemaB § 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren aufgestellt zu werden.

GemaB § 13aAbs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die
Eingriffe als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuldssig, ein Ausgleich
der vorgenommenen Eingriffe ist damit
grundsatzlich nicht notwendig. Hiervon
ausgenommen sind die im rechtskraftigen
Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB.

Fir diese (berplante private Griinflache
wird eine Kompensation in Form eines An-
kaufs von Okokontopunkten festgesetzt.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB gelten entsprechend.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2 und
3 BauGB von einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfiighar sind,
der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 10 Abs. 4 BauGB und von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erdrterung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen
wird.

Flachennutzungsplan

Der aktuell rechtswirksame Flachennut-
zungsplan der Kreisstadt Neunkirchen stellt
fiir das Gebiet eine gewerbliche Bauflache
sowie auf einem Streifen entlang der Gru-
benstraBe eine Griinflache dar. Somit ist die
1. Teildnderung des Bebauungsplanes aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
raumlichen Geltungsberei-
ches, Nutzung des Plangebie-
tes und Umgebungsnutzung,
Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet liegt rund 2,5 km siidwest-
lich des Stadtzentrums von Neunkirchen an
der GrubenstraBe, die in stidwestlicher Rich-
tung zur BABS fihrt.

Im Nordosten wird der Geltungsbereich
durch das Gelande eines Betriebes zur Pro-
duktion von Sekundarrohstoffen begrenzt.
Der Nordwesten des Plangebietes wird von
sukzessiv gewachsenen Gehélzbestanden
gesaumt. Die brachliegende Flache eines
ehemaligen Kohlelagerplatzes sowie ein ge-
mischter Gehdlzbestand bilden die sud-
westliche Grenze der Planungsflache. Im
Stidosten wird das Gebiet durch die Gru-
benstraBe (noch im Geltungsbereich) bzw.
die angrenzende Wohnbebauung begrenzt.

Zu Zeiten des aktiven Bergbaus wurde das
Areal als Kohlelager genutzt. Seit dessen
Aufgabe lag die Flache brach.

Abgesehen von der offentlichen Verkehrs-
flache befinden sich die Flachen in Privat-
eigentum.

Topografie des Plangebietes

Die GrubenstraBe weist im Bereich des
Plangebietes eine leichte Steigung in Rich-
tung Stdwesten auf. Auf der ndrdlichen
StraBenseite verlauft parallel zur Gruben-
straBe ein rund 3-4 m hoher Erdwall, der an
einer Stelle durch die Zufahrt auf das Gelan-
de unterbrochen wird.

Die zusammenhangende Fldche nordwest-
lich des Erdwalls wurde mittlerweile durch
Aufschiittungen auf ein einheitliches Niveau
gebracht (gleiche Hohe wie die Zufahrt von
der GrubenstraBe). An den nordwestlichen
und sldwestlichen Réandern ist das

’,“
5.

v

Richtung
//Heinitz

Orthofoto mit Geltungsbereich; ohne MaBstab; Quelle: LVGL; Bearbeitung: Kernplan

Plangebiet abgebdscht, da das umliegende
Geldnde dort ca. 2 bis 4 m tiefer liegt.

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet verfligt bereits (iber eine Zu-
fahrt im Stdosten an die GrubenstraBe, die
das Gebiet an das ortliche und Uberdrtliche
Verkehrsnetz anbindet. Die planungsrechtli-
che Sicherung dieser Zufahrt ist Gegen-
stand der vorliegenden 1. Teildnderung.

Weiterer offentlicher ErschlieBungsanlagen
bedarf es zur Realisierung der Planung
nicht.

Ver- und Entsorgung

Die fiir eine gewerbliche Nutzung erforder-
liche Versorgungsinfrastruktur ist in der
GrubenstraBe bereits vorhanden.

Die Entwdsserung des Plangebiets erfolgt
im Trennsystem. Das anfallende Oberfla-

Richtung
Neunkirchen
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Neu befestigte Zufahrt zu der Gewerbefléche (Blick in Richtung Nordwesten)

chenwasser wird aktuell in den Heinitzwei-
her eingeleitet. Eine entsprechende Einleit-
genehmigung liegt vor. Zurzeit befinden
sich keine baulichen Anlagen auf der Fldche,
sodass keine Schmutzabwasser anfallen. Im
Falle einer Anderung dieses Status quo sind
die Schmutzabwasser in die Kanalisation in
der GrubenstraBe einzuleiten.

Die nach § 49a SWG geltenden Vorgaben
zur Beseitigung des Niederschlagswassers
(Nutzung, Versickerung, Verrieselung, Ein-
leitung des Niederschlagswassers in ein
oberirdisches Gewasser) sind damit erfllt.

Blick in das Plangebiet (Richtung Norden) mit dem angrenzenden Gewerbebetrieb am rechten Bildrand
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

zentralortliche Funktion

Mittelzentrum Neunkirchen; Lage an Siedlungsachse 1. Ordnung

Vorranggebiete

nicht betroffen

zu beachtende Ziele und Grundsatze

e (Z16) SchwerpunktméaBige Konzentration der Siedlungsentwicklung auf die zentralen Orte:
erfillt

e (Z17) Nutzung der im Siedlungsbestand vorhandenen Potenziale: erfillt

e (G 27) Mittel- und Grundzentren sollen u.a. als Wirtschaftsschwerpunkte gestarkt und
weiterentwickelt werden: erfillt

e keine Restriktionen flr das Vorhaben

Landschaftsprogramm

e innerhalb eines Natur- und Kulturerlebnisraumes der altindustriell geprdgten Bergbaufolge-
landschaften des Saarkohlenwaldes mit kulturhistorischer Bedeutung

e Freiraumaufwertung im Bereich der Bergbauachse

e Erhaltung der besonders wertvollen Industrielandschaft

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

nicht unmittelbar betroffen;

Das nachste FFH- und Vogelschutzgebiet 6608-301 , Nordwestlich Heinitz" liegt in ca. 140 m
Entfernung westlich des Geltungsbereiches und ist durch Gehélzbestande und Gebdude vom Ge-
biet getrennt; es handelt sich um ein durch frilhere Bergbauaktivitaten stark Uberprdgtes Geldnde
mit Teichen, Abgrabungsgewassern und versumpften Talern; die Schutzwiirdigkeit ergibt sich vor
allem durch das Vorkommen der Helm-Azurjungfer sowie den hohen Artenreichtum an Libellen;
wertgebende FFH-LRT sind natlrliche Seen, Hainsimsen-Buchenwald und Stieleichen- oder Hain-
buchenwald, wertgebende Tierarten sind diverse Arten der Gewdsser, Walder und Hecken-Griin-
landkomplexe sowie Zauneidechse; der Geltungsbereich spielt keinerlei Rolle als Habitat fir die
wertgebenden Arten/Lebensrdume und fiir die Erhaltungsziele des Natura 2000-Gebietes.

Regionalpark

Regionalpark Saar (damit aber keine restriktiven Wirkungen verbunden)

Sonstige Schutzgebiete: Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Wasserschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiete, Geschiitzte Land-
schaftshestandteile, Naturparks, Nationalparks,
Biosphdrenreservate

nicht betroffen

Denkmaler / Naturdenkmaéler / archdologisch
bedeutende Landschaften nach § 6 SDSchG
oder in amtlichen Karten verzeichnete Gebiete

nicht betroffen

Geschitzter unzerschnittener Raum nach § 6
Abs. 1 SNG

nicht betroffen

Informelle Fachplanungen

aufgrund der offiziell vorliegenden Geofachdaten keine Hinweise auf das Vorkommen 6kologisch
hochwertiger Biotoptypen oder Arten: innerhalb des Geltungsbereiches keine Arten oder Flachen
im Datenmaterial des Arten- und Biotopschutzprogramms dargestellt; Plangebiet nicht im Rah-
men der Biotopkartierung erfasst

LIK.Nord

Liegt innerhalb des Naturschutz-GroBprojektes , Landschaft der Industriekultur Nord” (LIK.Nord),
aber nicht innerhalb eines der Kerngebiete

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und
Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG)

wird nicht tangiert, da keine Gehélzbestande oder Einzelbdume betroffen (bestehende Einzelbdu-
me bleiben durch die Festsetzung als private Griinflache mit Anpflanzungen erhalten)

Bebauungsplan Nr. 45, GrubenstraBe”, 1. Teildnderung
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Kriterium

Beschreibung

Besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44

des BNatSchG)

Storung oder Schadigung besonders ge-
schiitzter Arten bzw. natirlicher Lebensraume
nach USchadG, Verbotstatbestand nach § 44
BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten

Arten zahlen alle gemeinschaftsrechtlich
geschitzten Tier- und Pflanzenarten d. h.

alle streng geschitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europdischen
Vogelarten. ,Allerweltsarten” mit einem
landesweit giinstigen Erhaltungszustand und
einer groBen Anpassungsfahigkeit (d. h. bei
diesen Arten sind keine populationsrelevanten
Storungen und keine Beeintrachtigungen der

oOkologischen Funktion ihrer Lebensstétten, ins-

besondere der Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten zu erwarten) werden nicht einzeln geprift

Besondere Berlicksichtigung von streng und besonders geschiitzten Arten oder natirlichen
Lebensrdumen im Sinne des Umweltschadensgesetzes:

Bestehende Vorbelastungen:

unmittelbar angrenzend Gewerbe- und Wohnnutzungen mit entsprechenden Beeintrachti-
gungen

Geltungsbereich ist groBtenteils vollversiegelt (asphaltiert)

Flache vor Asphaltierung bereits gewerblich genutzt (Kohlelager) mit entsprechender Be-
wegungsunruhe/Abgrabungen/Ablagerungen

siidlich grenzt L283 mit mittlerer Verkehrsbelastung (durchschnittliche Verkehrsdichte von
3.997 KFZ/24h laut Verkehrsmengenkarte) an das Plangebiet an; norddstlich in ca. 370 m
Entfernung verlduft die B41 mit sehr starker Verkehrsbelastung (durchschnittliche Verkehrs-
dichte von 11.364 Kfz/24h laut Verkehrsmengenkarte) - eine solche Verkehrsdichte wird bei
der 6kologischen Beurteilung von Biotopen im Rahmen des Leitfadens Eingriffshewertung
des Ministeriums ftir Umwelt (2001) als Belastung von auBen gezahlt, die die Qualitét eines
Lebensraumes und der dazugehdrigen Lebensgemeinschaften in ihrer Wertigkeit deutlich
beeintrachtigt.

Habitatausstattung des Geltungsbereiches:

GroBtenteils vollversiegelte Asphaltflache

Zur GrubenstraBe hin Bdschung mit straBenparalleler Birkenreihe; groBtenteils ausdauernde
Ruderalflur/Wiesenbrache mit jungen Einzelbdumen/Jungwuchs, stellenweise Ginsterverbu-
schung; Fléche bleibt als private Griinflache mit vorgegebenen Anpflanzungen erhalten
Stdlich der Asphaltflache zum Griinstreifen hin aufgeschitteter Wall (teilweise Bauschutt)
mit Schotter, Schotterrasen, einjahriger und ausdauernder Ruderalflur ohne besondere dko-
logische Bedeutung

Bedeutung als Lebensraum fiir abwdgungs- oder artenschutzrechtlich relevante Tier- und Pflan-
zenarten:

ABSP-Artpool fiihrt fiir das betroffene Gebiet keine Tier- oder Pflanzenarten auf

nicht bei Biotopkartierung erfasst

keine gesetzlich geschitzten Biotope, FFH-Lebensraumtypen oder sonstige 6kologisch hoch-
wertige Biotoptypen betroffen

aufgrund der Habitatausstattung (groBtenteils asphaltiert) und der bestehenden Vorbelas-
tungen Bedeutung des Plangebietes als Lebensraum fiir planungsrelevante Tiere sehr stark
eingeschrankt; dkologische Bedeutung zu vernachléssigen

Vorkommen von abwagungs- oder artenschutzrechtlich relevanten Tierarten kann aus-
geschlossen werden, insbesondere keine Fortpflanzungsraume streng geschitzter Tierarten
betroffen. Dies bezieht sich auf sémtliche im Saarland vorkommenden potenziell betrof-
fenen gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Tiere (Libellen, Fische, Muscheln, Rundmauler,
Weichtiere, Krebse, Reptilien, Amphibien, Tagfalter, Kafer, Heuschrecken, Saugetiere, Vogel),
fur die der Planungsraum keinen geeigneten Lebensraum bietet. Dies gilt insbesondere

flr artenschutzrelevante Vogelarten: weder Brutstatten von Vogelarten des Anhangs | der
Vogelschutzrichtlinie noch Fundnachweise fiir Rast- und Zugvogelarten im Geltungsbereich
bekannt und aufgrund der Habitatausstattung sowie der bestehenden Vorbelastungen auch
auszuschlieBen; die Einzelbdume entlang der GrubenstraBe bieten auch kein Quartierpoten-
zial fur Fledermé&use, bleiben aber ohnehin erhalten

potenziell zur Fortpflanzung von sonstigen europdischen Vogelarten geeignete Flachen (Ein-
zelbdume parallel zur GrubenstraBe) bleiben erhalten (als private Griinflache mit Anpflan-
zungen festgesetzt); kein Habitatverlust fir Vogel (durch im Bebauungsplan festgesetzte
Ergénzung des Baum- uns Strauchbestandes sogar vergroBert)

Nachtrag Stellungnahme Landesamt fir Umwelt und Arbeitsschutz 28.04.2016: ,Im
Geltungsbereich des B-Plans liegen Hinweise auf das Vorkommen der i.S.d. § 7 Abs. 1 Nr.
14 BNatSchG streng geschiitzten Wechselkrote (Bufo [Pseudepidalea] viridis) vor. Die-

sem potentiellen Vorkommen ist mittels einer qualifizierten dkologischen Baubegleitung
Rechnung zu tragen. Vor den geplanten Bauarbeiten ist die Flache auf das Vorhandensein
von Individuen und/oder mit Laich besetzten temporéren Flachgewassern, Rinnen etc. zu
Uberpriifen. Sollten entsprechende Nachweise gelingen, so ist unverziiglich die Naturschutz-
behorde (LUA, FB 3.1) zur Abstimmung geeigneter SchutzmaBnahmen zu informieren.”

Der Hinweis wird in den Textteil des Bebauungsplans aufgenommen.

Bebauungsplan Nr. 45, GrubenstraBe”, 1. Teildnderung
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Kriterium

Beschreibung

Artenschutzrechtliche Beurteilung:

e dem Geltungsbereich kommt aktuell keine Bedeutung im Artenschutzrecht zu (groBtenteils
Asphaltflache, bestehender Gehdlzbestand/Einzelbaume bleiben erhalten)

e erhebliche nachteilige Beeintrachtigungen von artenschutzrechtlich relevanten Arten kénnen
ausgeschlossen werden; kein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 BNatSchG

Auswirkungen im Sinne des Umweltschadensgesetzes:

e Schaden im Sinne des Umweltschadensgesetztes kénnen ausgeschlossen werden, daher
Haftungsfreistellung fiir Schaden an bestimmten Arten und natirlichen Lebensrdumen nach
§ 19 des BNatSchG mdglich

Zwischenfazit

Kein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 BNatSchG, Voraussetzungen fir Haftungsfreistellung
flir Schaden an bestimmten Arten und natrlichen Lebensrdumen nach § 19 BNatSchG erfiillt

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Darstellung: Gewerbliche Baufléche; Griinflache (Quelle: Kreisstadt Neunkirchen)

Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist erfiillt

Bebauungsplan

Ausschnitt des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 45 , GrubenstraBe” mit Uberlagerung des
Geltungsbereiches (rot) der vorliegenden 1. Teildnderung.

Wesentliche Festsetzungen: Gewerbegebiet; Ausschluss Einfahrt von GrubenstraB3e; private Griin-
flache mit Pflanzgebot; vorgeschriebene Firsthdhe auf Baulinie (Larmschutz)

Vi

WAL Il
0,4/0,8
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Das Projekt

Stddtebauliche Konzeption

Der ehemalige Kohlelagerplatz an der Gru-
benstraBe in Heinitz soll fiir eine gewerbli-
che Nutzung planerisch optimiert werden.
Die Flache ist zwar schon auf Grundlage des
seit dem Jahr 2000 rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 45 , GrubenstraBe” gewerb-
lich nutzbar; jedoch wurde seinerzeit keine
Zufahrt von der GrubenstraBe vorgesehen.
Die verkehrliche Anbindung des Gebietes
sollte urspriinglich iber das norddstliche
Nachbargrundstiick erfolgen. Dies ist heute
nicht mehr moglich.

Zentrales Ziel der vorliegenden Planung ist
die Anpassung des bestehenden Planungs-
rechts (Zufahrt (iber die GrubenstraBe) bei
gleichzeitig fortbestehender Gewahrleis-
tung des Larmschutzes fiir die Anwohner
auf der gegenlberliegenden StraBenseite.
Die Art der baulichen Nutzung bleibt unbe-
rihrt.

Zur ErschlieBung des Gebietes wird ein Sek-
tor entlang der GrubenstraBBe festgesetzt,
innerhalb dessen eine maximal 15 m breite
Zufahrt zuldssig ist.

Der damals festgesetzte Grinstreifen wurde
nie in seiner vorgesehenen Breite realisiert.
Er wird in der vorliegenden Planung dem
Bestand angepasst. Fir den Verlust von Tei-
len der privaten Griinflache ist eine addqua-
te Kompensation vorgesehen.

Zum Schutz vor potenziellen Larmeinwir-
kungen aus dem Gewerbegebiet auf die
Wohnbebauung entlang der GrubenstraBe
sieht der rechtskraftige Bebauungsplan pa-
rallel zur privaten Griinflache einen 30 m
tiefen durchgehenden , Immissionsschutz-
streifen” vor. Dieser wird nun um ca. 20 m
in Richtung GrubenstraBe verschoben, be-
hélt aber seine Funktion weiterhin bei. In
diesem Bereich sind vor Nutzungsbeginn
Gebaude zu errichten, die keine Offnungen
in Richtung Wohngebiet aufweisen dirfen.
Die Mindesthéhe baulicher Anlagen muss
zudem 284,0 m {i. NHN betragen. Alternativ
zu Gebduden kann eine Larmschutzwand
mit gleicher Hohe entlang des Griinstreifens
errichtet werden. Im Bereich der Zufahrt ist
eine Offnung zulassig.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen wer-
den in Anlehnung an das bestehende
Planungsrecht abgegrenzt: Seitlich und im
rickwartigen Bereich durch Baugrenzen,

parallel zur privaten Griinflache durch eine
Baulinie. Letztere dient dem zuvor ange-
sprochenen Larmschutz.

Die Entwasserung der Gewerbeflache er-
folgt im Trennsystem. Anfallendes Oberfla-
chenwasser wird wie bisher in den Heinitz-
weiher eingeleitet. Schmutzabwasser sind
in die vorhandene Kanalisation in der Gru-
benstraBe einzuleiten.

Berticksichtigung von
Standortalternativen

Der Standort kann auf Grundlage des be-
stehenden Planungsrechts bereits gewerb-
lich genutzt werden. Jedoch verfligt die Fla-
che (ber keine eigene Anbindung an die
GrubenstraBe, sodass die Nutzbarkeit stark
eingeschrankt ist. Mit der vorliegenden Pla-
nung soll diese Einschrankung behoben
werden. Insofern ist der Standort vorgege-
ben.
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Begrindungen der Festsetzungen und
weitere Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-14
BauNVO

Gewerbegebiet GE
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 8 BauNVO

Im seit dem Jahr 2000 rechtskraftigen Be-
bauungsplan Nr. 45 ,GrubenstraBe” wird
fur die jetzt geplante Gewerbeflache bereits
ein Gewerbegebiet festgesetzt. Diese wird
im Hinblick auf die zuldssigen, ausnahms-
weise zuldssigen und nicht zuldssigen Nut-
zungen nahezu unverandert ibernommen.

Ziel der vorliegenden Planung ist also nicht,
eine andere Nutzung an diesem Standort zu
ermdglichen. Vielmehr soll eine zweckméaBi-
ge gewerbliche Nutzung erst ermdglicht
werden, da bislang keine planungsrechtlich
gesicherte Zufahrt von der GrubenstraBe
auf das Gelande besteht.

Gegenlber des bestehenden Baurechts
wird das Gewerbegebiet in der vorliegen-
den Uberplanung innerhalb des Geltungs-
bereiches um rund 20 m in Richtung Gru-
benstralBe erweitert. Damit wird soll die be-
reits flr eine gewerbliche Nutzung vorberei-
tete und befestigte Flache ebenfalls
planungsrechtlich gesichert werden.

Eine Einschrénkung fir das Gewerbegebiet
besteht im Ausschluss von Einzelhandelsbe-
trieben sowie zentrenrelevanten Kern- und
Randsortimenten. Derartige Einrichtungen
sind zum Schutz der in der Kreisstadt Neun-
kirchen  bestehenden  Nahversorgungs-
standorte nicht zuldssig.

Einen Sonderfall stellt dabei die im Landes-
entwicklungsplan (Teilabschnitt Siedlung)
verankerte und umgangssprachlich als
.Handwerker-Regel” bezeichnete Ausnah-
me dar: Danach konnen von dem Aus-
schluss solche Verkaufsstatten ausgenom-
men werden, die einem Handwerks- oder
Gewerbebetrieb zugeordnet und diesem
baulich und funktional untergeordnet sind
und eine maximale Verkaufsfldche von
500 gm nicht Uberschreiten. Von dieser Be-
schrankung ausgenommen sind Kraftfahr-
zeugreparaturwerkstatten zugeordnete Ver-
kaufsstatten flir Kraftfahrzeuge.

MaB der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a
BauNVO

Hohe baulicher Anlagen; hier:
Firsthohe

Mit der Definition der Hohe der baulichen
Anlage wird das Ziel verfolgt, die Errichtung
iberdimensionierter Baukérper zu verhin-
dern und eine angemessene Integration in
die Umgebung ohne Beeintrachtigung des
Orts- und Landschaftsbildes zu erreichen.

Die maximal zuldssige Firsthéhe orientiert
sich an der Immissionsschutzfestsetzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB (siehe unten).
Die Begrenzung auf eine Firsthdhe von ma-
ximal 284 m 4. NHN soll gewdhrleisten,
dass Gebdude die Larmschutzbebauung im
Stidosten des Gewerbegebietes nicht in

ihrer Hohe Uberschreiten und dadurch ggfs.
eine Gerduschbelastung an der Wohnbe-
bauung auftreten wiirde.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundfldchenzahl nach § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhéltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundstlcksflache zuldssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen (berdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein Mindestmal3
an Freiflachen auf dem Baugrundstiick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die Festsetzung einer GRZ von 0,8 ent-
spricht gemal § 17 BauNVO der Bemes-
sungsobergrenze fir die bauliche Nutzung
in Gewerbegebieten und war durch den Be-

2211506

5 I O I R AV AN

FH,

GE 284,0m 0. NHN

GRZ Bauweise
0,8/1,0 a

i Grube Dechen

221
4 ochdruckleitung?
reos Beutschland GmbH

DIE KATASTERGRUNDLAGE IST IM ORIGINAL BESTATIGT.
Stand 27012015

Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan

Bebauungsplan Nr. 45 ,GrubenstraBe”, 1. Teildnderung

"

www.kernplan.de




bauungsplan Nr. 45, GrubenstralBe” vorge-
geben.

Im vorliegenden Fall wird allerdings die
Maglichkeit einer Uberschreitung durch
Stellpldtze bis zu einer GRZ von 1,0 festge-
setzt und damit ein Wert, der Uber der Be-
messungsobergrenze von 0,8 liegt. § 19
Abs. 4 BauNVO kniipft eine Uberschreitung
dieser Obergrenze an folgende zwei Bedin-
gungen:

e Die Uberschreitung darf nur geringftigi-
ge Auswirkungen auf die natirlichen
Funktionen des Bodens haben.

e Die Einhaltung der Grenzen wirde zu
einer wesentlichen Erschwerung der
zweckentsprechenden Grundstiicksnut-
zung flhren.

Diese beiden Kriterien werden durch die
vorliegende Planung erflllt. Durch die vor-
malige Nutzung als Kohlenlagerplatz und
die bereits mehrere Jahre zurlickliegenden
Auffillungen des Geldndes stehen keine
naturlichen Bdden mehr an.

Dariiber hinaus ist das Gewerbegebiet be-
reits zu grofen Teilen versiegelt. Ohne die
Uberschreitungsoption waére eine kiinftige
Bebauung und damit eine zweckentspre-
chende Grundstiicksnutzung nicht mehr
moglich.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebdude auf den Grundstiicken
in Bezug auf die seitlichen Grundstiicks-
grenzen angeordnet werden.

Die Festsetzung einer abweichenden Bau-
weise mit zuldssiger Gebaudeldnge Uber
50 m bildet gemeinsam mit der GRZ die Ba-
sis fr eine zweckmaBige Bebauung bzw.
Grundstlicksnutzung. Sie er6ffnet den kiinf-

Erfassungs-
einheit

Flache in gm

tigen Bauherren somit ein hohes MaB an
Flexibilitat bei der Bemessung ihrer Baukér-
per.

Uberbaubare und nicht
uberbaubare Grundstiicksfla-
chen

Gem. § 9 Abs. 1
BauNVO

Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundstiicksflache durch Baulinien und
Baugrenzen werden die bebaubaren Berei-
che des Grundsttickes definiert und damit
die Verteilung der baulichen Anlagen auf
dem Grundstlick geregelt. Die Baugrenze
gemaB § 23 Abs. 3 BauNVO umschreibt die
iberbaubare Flache, wobei die Baugrenze
durch die Gebdude nicht bzw. allenfalls in
geringfligigem MalB Uberschritten werden
darf. Auf die Baulinie gemall § 23 Abs. 2
BauNVO muss gebaut werden.

Aufgrund der erforderlichen Immissions-
schutzvorkehrungen an der Richtung Siid-
osten ausgerichteten AuBenfassade (inner-
halb des gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB fest-
gesetzten Immissionsschutzstreifens) st
eine Baulinie als definierte Raumkante (im-
missionskritischer Bereich) erforderlich. Ent-
lang der nordéstlichen Grundstlickgrenze
ist hingegen keine Baulinie mehr erforder-
lich.

Im Ubrigen werden die Baugrenzen weitge-
hend deckungsgleich mit dem rechtskrafti-
gen Bestand {ibernommen.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen (ausgenommen Garagen) sollen
auch  auBerhalb  der  (iberbaubaren
Grundstlicksflache zuldssig sein, sofern sie
dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet
gelegenen Grundstlicke oder des Bauge-
biets selbst dienen und seiner Eigenart nicht
widersprechen. Damit ist eine zweckméaBige
Bebauung des Grundstiickes mit den erfor-

Ist-Zustand

Planungszustand

derlichen Nebenanlagen und Einrichtungen
sichergestellt, ohne gesondert Baufenster
ausweisen zu missen. Naheres dazu ist mit
der  Festsetzung  der  Flachen  fir
Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen ge-
regelt.

Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellpldatze und Garagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12
BauNVO

Diese Festsetzung dient v.a. der Ordnung
des ruhenden Verkehrs. Stellpldtze sind im
gesamten Geltungsbereich der Teilanderung
zulassig, wohingegen sich die Zuldssigkeit
von Garagen aufgrund ihrer Eigenschaft als
bauliche Anlage auf die (berbaubaren
Grundstiicksflachen  (also  auf  das
Baufenster) beschrankt.

Anschluss an Verkehrsflachen;
hier: Ein- und Ausfahrtbereich

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Da sich die Ansiedlung von Gewerbebetrie-
ben innerhalb der Gewerbeflachen anders
als im Bebauungsplan Nr. 45 , Grubenstra-
Be” urspriinglich vorgesehen entwickelt
hat, ist fur eine zweckmaBige gewerbliche
Nutzung des Gebietes nun eine verkehrliche
Anbindung an die GrubenstraBe erforder-
lich.

Eine Zufahrt existiert zwar, muss jedoch
noch durch die vorliegende Planung recht-
lich gesichert werden, was mit der Festset-
zung des Ein- und Ausfahrtsbereichs erfolgt.

Bilanz

Klartext Bestand owist | Owigm | Planungs oL gesamt | Verlust | <ompen-
wert/gm | Planung sation

54.594 0

Hecke 210 3370 54.594 6,2
1 voll versiegelt 3.1 3.370 0
Summe 3.370 3.370 54.594
Bilanz

0 54.594 0

- 54.594

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung der im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 45, GrubenstraBe” festgesetzten privaten Griinflache mit Anpflanzungsgebot
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Flachen fiir besondere An-
lagen und Vorkehrungen

zum Schutz vor schddlichen
Umwelteinwirkungen i.S.d.
Bundesimmissionsschutzgeset-
zes sowie die zum Schutz vor
solchen Einwirkungen oder zur
Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zu tref-
fenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Die Festsetzung zum Schutz der nahe gele-
genen Wohnbebauung vor tiberhéhten Ge-
rauschimmissionen wird aus dem bestehen-
den Planungsrecht (ibernommen.

Danach sind Gebdude innerhalb der ge-
kennzeichneten 30 m breiten Flache so zu
errichten, dass die Fassade keine Offnungen
in Richtung Wohngebiet aufweisen. In Kom-
bination mit einer Mindestfirsthéhe von
284 m (i. NHN wird damit ein aktiver Larm-
schutz erzielt. Alternativ kénnen Lé&rm-
schutzwande gleicher Hohe errichtet wer-
den, die den selben Zweck erfillen. Diese
Festsetzungsinhalte sind aus dem rechts-
kraftigen Bebauungsplan Gibernommen.

Im Bereich der Grundstlickszufahrt kann
von diesen LarmschutzmaBnahmen abgese-
hen werden. Dabei ist sicherzustellen, dass
die Larmschutzfunktion nicht gemindert
wird.

Flachen fiir das Anpflanzen von
Biumen, Strduchern oder sons-
tigen Bepflanzungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Die Flache fiir das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
dient der Begriinung der privaten Grinfla-
che und damit einer optischen Abschirmung
des Gewerbegebietes gegeniber dem auf
der anderen StraBenseite der Grubenstral3e
liegenden Allgemeinen Wohngebiet.

Dieses Pflanzgebot wird aus dem bestehen-
den rechtskraftigen Bebauungsplan (ber-
nommen.

Im Bereich der Zufahrt darf eine max. 15 m
breite Liicke zur ErschlieBung der Gewerbe-
flachen freigehalten werden.

KompensationsmaBnahmen
Gem. § 9 Abs. 1a BauGB

Im Rahmen der vorliegenden Teildnderung
wird ein Teil der im rechtskréftigen Bebau-
ungsplan festgesetzten privaten Grinflache
durch gewerbliche Bauflachen Uberplant.

Das durch die Inanspruchnahme von Teilen
dieser Griinflache entstehende dkologische
Defizit von 54.594 okologischen Wertein-
heiten wird durch das Einbringen von bei
der Naturland Okofléchen-Management
GmbH vertraglich gesicherten Okokonto-
punkten aus der genehmigten Okokonto-
maBnahme ,Entwicklung standortange-
passter Hainsimsen-Buchenwalder auf der
Privatflache des Hofgutes Tascherhof” (Ost-
teil) kompensiert. Die Okokontoflachen be-
finden sich auf der Gemarkung Bruchhof-
Sanddorf, Flur 22, Flurstlick 5325/5.

Diesbezliglich besteht ein entsprechender
Vertrag zwischen der Kreisstadt Neunkir-
chen und der Naturland Okoflachen-Ma-
nagement GmbH.

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
LBO und SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit 8§88 49-54 Landes-
wassergesetz)

Die festgesetzten MaBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwasserung aller Flachen innerhalb
des Plangebietes. Die Entsorgungsinfra-
struktur ist aufgrund der bestehenden Be-
bauung bereits vorhanden und weist noch
ausreichende Kapazitaten auf.

Nachrichtliche Ubernahmen
(gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

Gem. § 14 Abs. 3 LWaldG ist bei der Errich-
tung von Gebauden auf waldnahen Grund-
stlicken ein Abstand von 30 m zwischen
Waldgrenze und AuBenwand des Gebaudes
einzuhalten. Die gleichen Abstande sind bei
der Neubegriindung von Wald zu Gebauden
einzuhalten. Durch die Erweiterung be-
stehender Gebdude diirfen die gemaB Satz
1 einzuhaltenden Absténde nicht verkiirzt
werden. Die Forstbehorde genehmigt Aus-
nahmen von dem gemaB Satz 1 einzuhal-
tenden Abstand, wenn

. der Eigentimer des zu bebauenden

Grundstlicks zugunsten des jeweiligen
Eigentlimers des von der Abstands-
unterschreitung  betroffenen  Grund-
stlicks eine Grunddienstbarkeit mit dem
Inhalt bestellt, die forstwirtschaftliche
Nutzung des von der Abstandsunter-
schreitung  betroffenen  Grundstiicks
einschlieBlich samtlicher Einwirkungen
durch Baumwurf zu dulden und inso-
weit auf Schadensersatzanspriiche aus
dem Eigentum zu verzichten und

. aufgrund der Standortgegebenheiten,

insbesondere der Gelandeausformung,
der Waldstruktur sowie der Windexposi-
tion keine erhohte Baumwurfgefahr be-
steht.
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Auswirkungen der Teilanderung, Abwagung

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das
Abwégungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB
von besonderer Bedeutung. Danach muss
die Kommune als Planungstrdgerin bei der
Aufstellung  (oder ~ Anderung  bzw.
Teilanderung) eines Bebauungsplanes die
offentlichen und privaten Belange gegenei-
nander und untereinander gerecht abwa-
gen. Die Abwdgung ist die eigentliche Pla-
nungsentscheidung. Hier setzt die Kommu-
ne ihr stadtebauliches Konzept um und ent-
scheidet sich fir die Berlicksichtigung be-
stimmter Interessen und die Zurlckstellung
der dieser Losung entgegenstehenden Be-
lange.

Die Durchfliihrung der Abwdgung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die im
vorliegenden Fall aus folgenden drei
Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
e Gewichtung der Belange
e Abwagungsergebnis

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natlrlichen Le-
bensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende magli-
che Auswirkungen beachtet und in die
Teilanderung des Bebauungsplanes einge-
stellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthalt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fur Bauleitplane, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-

eintrachtigungen vom Planungsgebiet auf
die Umgebung und von der Umgebung auf
das Planungsgebiet vermieden werden.
Dies kann erreicht werden, indem unverein-
bare Nutzungen voneinander getrennt wer-
den.

Auf der gegentiberliegenden Seite der Gru-
benstraBe ist im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 45 ,GrubenstraBe” ein Allge-
meines Wohngebiet festgesetzt. Zum Schutz
vor schadlichen Gerduschemissionen auf
dieses Wohngebiet wurde seinerzeit eine
Festsetzung in Gestalt eines aktiven Larm-
schutzes getroffen. Diese Regelung wird in
der vorliegenden 1. Teildnderung tibernom-
men (siehe Festsetzung gem. § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB). Auch die Ubernahme des in
der Stellungnahme des Landesamtes fr
Umwelt und Arbeitsschutz vom 28.04.2016
hervorgebrachten  Hinweises  bezlglich
Larmschutz in den Textteil des Bebauungs-
plans stellt den Schutz des Allgemeinen
Wohngebietes vor schadlichen Gerdusch-
emissionen sicher. Dort heiBt es: ,Zur Ver-
meidung von schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Larm  zur
Nachtzeit (22.00 bis 6.00 Uhr) diirfen in der
erweiterten  Gewerbegebietsflache neue
Betriebe bzw. Erweiterungen bestehender
Betriebe mit ldrmrelevanten Nacht-Aktivita-
ten (z.B. Fahrverkehr und Ladearbeiten im
Freien) grundsétzlich nur dann zugelassen
werden, wenn durch eine Larmprognose
von einer nach §26 BImSchG bekannt ge-
gebenen Messstelle der Nachweis erbracht
wird, dass die gebietsbezogenen Nacht- Im-
missionsrichtwerte der TA Ldrm an den
maBgeblichen Immissionsorten in der Gru-
benstrale 15-31 im OT Heinitz unter Be-
riicksichtigung der Gerauschvorbelastung
eingehalten werden. Vorsorglich wird dar-
auf hingewiesen, dass in Bearbeitung des
jeweiligen Genehmigungsverfahrens (beim
Vorliegen konkreter Bauunterlagen) zudem
immissionsschutzrechtliche Auflagen (z.B.
Einbau von Schalldampfern, Ausriistung mit
Abluftbehandlungsanlagen) mdglich sind
bzw. auch weitere Gutachten (z.B. hinsicht-
lich der Luftreinhaltung) gefordert werden

konnen.”(Quelle: Landesamt fiir Umwelt und
Arbeitsschutz)

Die zulassige Art der baulichen Nutzung
bleibt ebenfalls unverandert, sodass keine

Verschlechterung des bis dato zuldssigen
Storgrades maglich ist.

Ein wichtiges Kriterium gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse ist dariber hinaus
die Berticksichtigung ausreichender Abstan-
de gem. Landesbauordnung. Die erforderli-
chen Abstandsflachen werden alle einge-
halten, so dass eine ausreichende Belich-
tung und Beliftung gewahrleistet werden
kann.

Die Teilanderung des Bebauungsplanes
kommt somit der Forderung, dass die Bevdl-
kerung bei der Wahrung der Grundbedrf-
nisse gesunde und sichere Wohn- und
Arbeitsbedingungen vorfindet, im vollem
Umfang nach.

Auswirkungen auf die Erhaltung,
Gestaltung und Erneuerung des Orts-
und Landschaftsbildes

Gegenliber dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan aus dem Jahr 2000 besteht im
Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbild
der zentrale Unterschied darin, dass das Ge-
werbegebiet um ca. 20 m in Richtung der
GrubenstraBe verlangert wurde.

Die Regelung der Gebaudehohe gewdhr-
leistet, dass keine Beeintrachtigung des ge-
werblich geprdgten Ortsbildes rund um das
Gewerbegebiet erfolgt. Somit wird ein Ein-
fiigen in den mit vergleichbaren Gebéude-
héhen bebauten Bestand im Nordosten er-
reicht. Nachteilige Auswirkungen sind nicht
zu erwarten.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Aufgrund der Habitatausstattung (Gebiet
ist groBtenteils asphaltiert) und der be-
stehenden Vorbelastungen ist die Bedeu-
tung des Plangebietes als Lebensraum fir
planungsrelevante Tiere sehr stark einge-
schrankt. Die 6kologische Bedeutung ist zu
vernachlassigen.

Ein potenzielles Vorkommen von abwa-
gungs- oder artenschutzrechtlich relevanten
Tierarten kann ausgeschlossen werden, ins-
besondere sind keine Fortpflanzungsraume
streng geschiitzter Tierarten betroffen. Dies
bezieht sich auf sémtliche im Saarland vor-
kommenden potenziell betroffenen gemein-
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schaftsrechtlich geschiitzten Tiere (Libellen,
Fische, Muscheln, Rundmauler, Weichtiere,
Krebse, Reptilien, Amphibien, Tagfalter, K&-
fer, Heuschrecken, Saugetiere, Vogel), fir
die der Planungsraum keinen geeigneten
Lebensraum bietet.

Die Einzelbdume entlang der GrubenstraBe
bieten auch kein Quartierpotenzial fir Fle-
dermduse, bleiben aber ohnehin erhalten.
Somit entsteht auch fiir Végel kein Habitat-
verlust.

Erhebliche nachteilige Beeintrachtigungen
von artenschutzrechtlich relevanten Arten
konnen ausgeschlossen werden; ein Ver-
botstatbestand im Sinne des § 44 BNatSchG
wird nicht erfiillt.

Schaden im Sinne des Umweltschadensge-
setztes konnen ausgeschlossen werden.
Einer Haftungsfreistellung fiir Schaden an
bestimmten Arten und natlrlichen Lebens-
raumen nach § 19 des Bundesnaturschutz-
gesetzes steht nach derzeitigem Kenntnis-
stand daher nichts entgegen.

Das durch das Planvorhaben entstehende,
nicht innerhalb des Geltungsbereiches aus-
zugleichende  okologische  Defizit von
54.594 okologischen Werteinheiten wird
durch das Einbringen von bei der Naturland
Okoflachen-Management GmbH vertraglich
gesicherten Okokontopunkten aus der ge-
nehmigten OkokontomaBnahme , Entwick-
lung standortangepasster Hainsimsen-Bu-
chenwalder auf der Privatflache des Hofqu-
tes Tascherhof”(Ostteil) kompensiert.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits Uber eine Zufahrt
von der GrubenstraBe erschlossen. Diese
wird im Zuge der vorliegenden Planung
rechtlich gesichert.

Der ruhende Verkehr wird gebietsintern auf
den Gewerbeflachen untergebracht, sodass
eine Belastung des offentlichen Raumes im
Bereich der GrubenstraBe durch Parkende
oder durch Parksuchverkehr nicht zu erwar-
ten ist.

Die Belange des Verkehrs werden durch die
vorliegende Planung nicht erheblich negativ
beeintrachtigt.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend beriicksichtigt.  Die
Versorgungsinfrastruktur ist in der Gruben-
straBe vollstandig vorhanden.

Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt
im Trennsystem. Das anfallende Oberfla-
chenwasser wird aktuell in den Heinitzwei-
her eingeleitet. Eine entsprechende Einleit-
genehmigung liegt vor. Dies soll fir nicht
schadlich  verunreinigtes  Niederschlags-
wasser auch weiterhin beibehalten werden.
Die Schmutzabwasser sind in die Kanalisa-
tion in der GrubenstraBBe einzuleiten.

Auswirkungen auf Belange des
Klimas

Die vorliegende Planung unterscheidet sich
nur geringfligig vom bestehenden Planungs-
recht. Der seinerzeit festgesetzte Grlinstrei-
fen wird um ca. 20 m in seiner Tiefe redu-
ziert, ansonsten bleiben die Flachen bzgl.
ihrer Nutzungsart gleich.

Aufgrund des Uberschaubaren Flachenum-
fangs der potenziellen Neuversiegelung
kénnen negative Auswirkungen auf die Be-
lange des Klimas insgesamt ausgeschlossen
werden.

Auswirkungen auf die Belange der
Wirtschaft und der Erhaltung, Siche-
rung und Schaffung von Arbeitsplat-
zen

Die vorliegende Teildnderung schafft die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zu
einer zweckmaBigen gewerblichen Nutzung
der Fléchen. Diese war zuvor angesichts der
planungsrechtlich nicht gesicherten Zufahrt
nur eingeschrankt moglich.

Somit kann mit einer Schaffung neuer
Arbeitsplatze gerechnet werden. Mit Reali-
sierung der Planung wird die Gewerbe- und
Arbeitsplatzstruktur in der Kreisstadt Neun-
kirchen nachhaltig gestarkt.

Auswirkungen auf private Belange

Eine potenzielle Nutzungsintensivierung
durch Neuansiedlung eines Gewerbebetrie-
bes kann aufgrund der neuen Zufahrt zu
einem erhdhten Verkehrsaufkommen auf
der GrubenstraBe fuhren.

Die Larmimmissionen aus dem Gewerbege-
biet selbst diirfen die Grenzwerte innerhalb
des  gegeniberliegenden  Allgemeinen
Wohngebietes nicht Uberschreiten. Zusatz-
lich zu den getroffenen Larmschutzfestset-
zungen kann das Landesamt flir Umwelt-
und Arbeitsschutz zur Einhaltung dieser
Grenzwerte im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens weitere Auflagen erteilen.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung (bzw. An-
derung) von Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6
BauGB zu berlicksichtigenden Belange wer-
den nach jetzigem Kenntnisstand durch die
Planung nicht berthrt.

Gewichtung des
Abwidgungsmaterials

GemaR dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwdgung zu berlicksichti-
genden &ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in die vorliegende Teildnderung des
Bebauungsplanes eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
der 1. Teilainderung des Bebau-
ungsplanes

e Keine erheblichen Auswirkungen auf
die Belange des Umweltschutzes

e Keine negativen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild

e Kein ErschlieBungsaufwand: Infrastruk-
tur ist weitestgehend vorhanden, Ord-
nung des ruhenden Verkehrs auf dem
Grundsttick

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

e Schaffung neuer Arbeitsplatze

e Starkung der (mittelstandischen) Wirt-
schaftsstruktur in der Kreisstadt Neun-
kirchen

Argumente gegen die Teilanderung
des Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Teildnderung des Bebauungs-
planes sprechen.

Fazit

Im  Rahmen des  Verfahrens  zur
1. Teildnderung des Bebauungsplanes
Nr. 45 ,GrubenstraBe” wurden die zu be-
achtenden Belange in ihrer Gesamtheit
untereinander und gegeneinander abgewo-
gen. Aufgrund der genannten Argumente,
die fir die Planung sprechen, kommt die
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Kreisstadt Neunkirchen zu dem Ergebnis,
dass der Umsetzung der Planung nichts ent-
gegensteht.
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Vorprifung des Einzelfalls nach § 13 a Abs. 1 Nr.

2 BauGB

Nr.

Erfordernis/Kriterium

Auswirkungen/Priifergebnis

Voraussichtliche
Erheblichkeit

Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf

das AusmaB, in dem der Bebau-
ungsplan einen Rahmen im Sinne
des § 14b Abs. 3 des Gesetzes Uiber
die Umweltvertraglichkeitsprifung
setzt;

keine UVP-Pflicht der Teildnderung des Bebauungsplanes
Nr. 45, GrubenstraBe” (Neuordnung und Sicherung einer
neuen ErschlieBung, nur geringfligige Erweiterung der
gewerblichen Flache tber den im rechtskréftigen Bebau-
ungsplan festgesetzten Bereich in eine Griinflache, Kom-
pensation des entstehenden 6kologischen Defizits durch
entsprechenden Ausgleich, keine Auswirkungen zu er-
warten)

nein

das AusmaB, in dem der Bebauungs-
plan andere Plane und Programme
beeinflusst;

der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 45, GrubenstraBBe”
schlieBt eine verkehrliche Anbindung des Plangebietes
von der GrubenstraBe aus. Aufgrund der Entwicklung des
Gewerbegebietes ist der urspriingliche ErschlieBungsan-
satz nicht mehr mdglich. Zur zweckmaBigen Nutzung der
Flachenpotenziale im Geltungsbereich ist eine direkte
verkehrliche Anbindung an die GrubenstraB3e erforderlich.

keine Auswirkungen auf die sonstigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes auBerhalb des Geltungsbereiches der
Teildnderung

Flachennutzungsplan: Gewerbliche Bauflache; Grinfla-
che; Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB effilllt.
keine Auswirkungen auf die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung zu erwarten.

kein Einfluss auf andere Plane und Programme

nein

die Bedeutung des Bebauungsplans
fur die Einbeziehung umweltbezoge-
ner, einschlieBlich gesundheitsbezo-
gener Erwdgungen, insbesondere im
Hinblick auf die Férderung der nach-
haltigen Entwicklung;

siehe 1.4 und 2.3

nein
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Nr.

Erfordernis/Kriterium

Auswirkungen/Priifergebnis

Voraussichtliche
Erheblichkeit

1.4

die fiir den Bebauungsplan relevan-
ten umweltbezogenen, einschlieB-
lich gesundheitsbezogener Proble-
me;

Eine Berlicksichtigung der Umweltbelange ist im Cblichen
Umfang erforderlich

aufgrund der Habitatausstattung und der bestehenden
Vorbelastung ist die Bedeutung des Plangebietes als Le-
bensraum sehr stark eingeschrankt; keine Bedeutung im
Artenschutzrecht, erhebliche nachteilige Beeintrachti-
gungen von artenschutzrechtlich relevanten Arten kon-
nen ausgeschlossen werden

erhebliche nachteilige Beeintrachtigungen von arten-
schutzrechtlich relevanten Arten sind bei Beachtung der
Rodungszeit auBerhalb der Fortpflanzungszeit der Vogel
vom 1. Marz bis zum 30. September nach derzeitigem
Kenntnisstand insgesamt nicht zu erwarten

sidlich grenzt L283 mit mittlerer Verkehrsbelastung
(durchschnittliche Verkehrsdichte von 3.997 Kfz/24h laut
Verkehrsmengenkarte) an das Plangebiet an; norddstlich
in ca. 370 m Entfernung verlauft die B41 mit sehr starker
Verkehrsbelastung (durchschnittliche Verkehrsdichte von
11.374 Kfz/24h laut Verkehrsmengenkarte) - eine solche
Verkehrsdichte wird bei der ékologischen Beurteilung
von Biotopen im Rahmen des Leitfadens Eingriffsbewer-
tung des Ministeriums fir Umwelt (2001) als Belastung
von auBen gezahlt, die die Qualitat eines Lebensraumes
und der dazugehdrigen Lebensgemeinschaften in ihrer
Wertigkeit deutlich beeintrachtigt.

keine besonderen Auswirkungen aufgrund der Unter-
schreitung des Schutzabstandes zum Wald zu erwarten,
LWaldG gilt auch auBerhalb des Bebauungsplanes

Festsetzung  zum  Schutz  der  angrenzenden
Wohnbebauung vor Gerduschimmissionen wird aus dem
bestehenden Planungsrecht bernommen (Larmschutz-
bebauung, Larmschutzwand). Dabei ist die neu geplante
Zufahrt zu berlicksichtigen.

nein

die Bedeutung des Bebauungsplans
fiir die Durchfiihrung nationaler und
europaischer Umweltvorschriften;

keine Auswirkungen absehbar, siehe oben

nein

Merkmale der moglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete, insbes. in Bezug auf

2.1

die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Hau-
figkeit und Umkehrbarkeit der Aus-
wirkungen;

bisher hoher Storgrad: kompletter Bereich deutlich durch
bestehende Bebauung, Versiegelungen und Larm vor-
belastet

durch die Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 45
.,GrubenstraBe” erfolgt lediglich eine Bestandssicherung
der bereits durch den Bebauungsplan genehmigten Nut-
zung innerhalb des Geltungsbereiches

die zuldssige Nutzungsart wird nicht geandert, lediglich
die Zufahrt wird aufgrund der Eigentumsverhaltnisse neu
definiert

Eingriffe in natiirliche Boden, das Grundwasser sowie
Natur und Landschaft erfolgen nur in sehr geringfiigigem
Umfang (siehe 1.4)

die Tier- und Pflanzenwelt ist durch die Teilanderung des
Bebauungsplanes nicht betroffen

somit keine Uber den Status Quo hinausgehenden Aus-
wirkungen

nein
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Nr.

Erfordernis/Kriterium

Auswirkungen/Priifergebnis

Voraussichtliche
Erheblichkeit

2.2

den kumulativen und grenziber-
schreitenden Charakter der Auswir-
kungen;

e keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die
Teildnderung des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Gruben-
straBBe”

e keine grenzliberschreitenden Auswirkungen

e zu dem keine Kombinationswirkung feststehenden
Planungsrecht, da es sich lediglich um eine Teildnderung
handelt, die in einem eigenstandigen und unabhan-
gigen Verfahren erfolgt. Anzupassende ErschlieBung
hat lediglich Auswirkung auf den Geltungsbereich der
Teildnderung

nein

2.3

die Risiken fur die Umwelt, ein-
schlieBlich der menschlichen Ge-
sundheit (zum Beispiel bei Unfallen);

e gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kénnen durch
entsprechende Festsetzungen gewahrleistet werden,
insbesondere Larmschutzfestsetzung gegeniiber der an-
grenzenden Bebauung

e keine nachteiligen Auswirkungen auf die Belange des
Bodens im Zuge der Umsetzung der Teildnderung des
Bebauungsplanes Nr. 45 , GrubenstraBe”

e keine nachteiligen Auswirkungen auf die Belange des
Naturschutzes durch Beachtung der artenschutzrecht-
lichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG, Rodungsfrist

nein

24

den Umfang und die rdumliche Aus-
dehnung der Auswirkungen;

e \weitere Vitalisierung des Gewerbegebietes durch Schaf-
fung und Sicherung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zur direkten Anbindung des Gewerbegebietes
iber die GrubenstraB3e, nachhaltige Entwicklung ist durch
eine verbesserte Anbindung des bestehenden Standortes
gegeben (die vorhandenen Potenziale werden genutzt,
die Inanspruchnahme weiterer Flachen im AuBenbereich
wird vermieden)

e keine negativen Auswirkungen auf das Umfeld, siehe 2.3

nein

2.5

die Bedeutung und die Sensibilitat
des voraussichtlich betroffenen Ge-
biets auf Grund der besonderen na-
tlrlichen Merkmale, des kulturellen
Erbes, der Intensitdt der Bodennut-
zung des Gebiets jeweils unter Be-
riicksichtigung der Uberschreitung
von Umweltqualitdtsnormen und
Grenzwerten;

keine Bedeutung des Plangebietes, da dieses bereits fast voll-
standig versiegelt und gewerblich genutzt ist; kein kulturelles
Erbe betroffen (siehe 2.6.9); eine Uberschreitung von Umwelt-
qualitatsnormen ist nicht zu erwarten

nein

2.6

folgende Gebiete:

2.6.1

Natura 2000-Gebiete nach § 7 Ab-
satz 1 Nummer 8 des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

nicht betroffen

nein

2.6.2

Naturschutzgebiete gemaB § 23 des
Bundesnaturschutzgesetzes, soweit
nicht bereits von Nummer 2.6.1 er-
fasst,

nicht betroffen

nein

263

Nationalparke gemaB § 24 des
Bundesnaturschutzgesetzes, soweit
nicht bereits von Nummer 2.6.1 er-
fasst,

nicht betroffen

nein

2.6.4

Biospharenreservate und Land-
schaftsschutzgebiete gemdB den
§§ 25 und 26 des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

nicht betroffen

nein
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Nr.

Erfordernis/Kriterium

Auswirkungen/Priifergebnis

Voraussichtliche
Erheblichkeit

2.6.5

gesetzlich geschiitzte Biotope ge-
maB § 30 des Bundesnaturschutz-
gesetzes,

nicht betroffen

nein

2.6.6

Wasserschutzgebiete gemaB § 51
des Wasserhaushaltsgesetzes, Heil-
quellenschutzgebiete gemaB § 53
Absatz 4 des Wasserhaushaltsgeset-
zes sowie Uberschwemmungsgebie-
te gemaB § 76 des Wasserhaushalts-
gesetzes,

nicht betroffen

nein

2.6.7

die Bedeutung und die Sensibilitat
des voraussichtlich betroffenen Ge-
biets auf Grund der besonderen na-
tlirlichen Merkmale, des kulturellen
Erbes, der Intensitat der Bodennut-
zung des Gebiets jeweils unter Be-
riicksichtigung der Uberschreitung
von Umweltqualitdtsnormen und
Grenzwerten;

nicht betroffen

nein

2.6.8

Gebiete mit hoher Bevélkerungs-
dichte, insbesondere Zentrale Orte
im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 des
Raumordnungsgesetzes,

nicht betroffen

nein

2.6.9

in amtlichen Listen oder Karten ver-
zeichnete Denkmaler, Denkmalen-
sembles, Bodendenkmaler oder Ge-
biete, die von der durch die Lander
bestimmten Denkmalschutzbehérde
als archdologisch bedeutende Land-
schaften eingestuft worden sind.

nicht betroffen

nein
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Behorde

Stellungnahme der Kreisstadt

Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz
28.04.2016

,9emaB den Plan unterlagen wurde die Teildnderung des o.g. B-Planes
notwendig, da eine Anderung der ErschlieBung des Gewerbegebietes
,GrubenstraBe” das Vorhaben realisierbar machen soll.

Zu der 1. Teildnderung des o.a. Bebauungsplanes im Stadtteil Neunkir-
chen nehmen wir wie folgt Stellung und bitten, die aufgefihrten Hin-
weise und Anmerkungen zu berlcksichtigen:

1. Immissionsschutz

In den Planunterlagen ist keine konkrete Aussage getroffen, wie hoch
die neu entstehende Belastung, unter Berticksichtigung der Vorbelastung
durch den Wertstoffhof des EVS und die Firma SRP, fiir die Anwohner
durch die ErschlieBung des Gewerbegebietes hinzukommt. Die Immis-
sionsrelevanz ergibt sich insbesondere durch die Gerduschvorbelastung
durch die vorhandenen Gewerbe- und Industriebetriebe.

Folgendes ist bei der weiteren Planung zu berlicksichtigen bzw. im Be-
bauungsplan betreffend die Erweiterung des Gewerbegebietes festzu-
setzen:

- Zur Vermeidung von schddlichen Umwelteinwirkungen durch Larm zur
Nachtzeit (22.00 bis 6.00 Uhr) drfen in der erweiterten Gewerbege-
bietsfldche neue Betriebe bzw. Erweiterungen bestehender Betriebe mit
larmrelevanten Nacht-Aktivitdten (z.B. Fahrverkehr und Ladearbeiten
im Freien) grundsdtzlich nur dann zugelassen werden, wenn durch eine
Larmprognose von einer nach §26 BImSchG bekannt gegebenen Mess-
stelle der Nachweis erbracht wird, dass die gebietsbezogenen Nacht- Im-
missionsrichtwerte der TA Larm an den maBgeblichen Immissionsorten in
der GrubenstraBe 15-31 im OT Heinitz unter Berlcksichtigung der Ge-
rduschvorbelastung eingehalten werden.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass in Bearbeitung des jeweiligen
Genehmigungsverfahrens (beim Vorliegen konkreter Bauunterlagen) zu-
dem immissionsschutzrechtliche Auflagen (z.B. Einbau von Schallddmp-
fern, Ausristung mit Abluftbehandlungsanlagen) méglich sind bzw. auch
weitere Gutachten (z.B. hinsichtlich der Luftreinhaltung) gefordert wer-
den kénnen.

2. Naturschutz

Durch die Umsetzung des B-Plans sind keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen i.5.d. § 13a BauGB zu besorgen, wenn folgende Aspekte be-
riicksichtigt werden.

1. Im Geltungsbereich des B-Plans liegen Hinweise auf das
Vorkommen der i.5.d. § 7 Abs. T Nr. 14 BNatSchG streng geschiitzten
Wechselkrote (Bufo [Pseudepidalea] viridis) vor. Diesem potentiellen
Vorkommen ist mittels einer qualifizierten dkologischen Baubegleitung
Rechnung zu tragen. Vor den geplanten Bauarbeiten ist die Flache auf
das Vorhandensein von Individuen und/oder mit Laich besetzten tempo-
raren Flachgewdssern, Rinnen etc. zu (iberprifen. Sollten entsprechende
Nachweise gelingen, so ist unverziiglich die Naturschutzbehdrde (LUA,
FB 3.1) zur Abstimmung geeigneter Schutzmalnahmen zu informieren.
2. Die ausweislich der Erlduterungen vorgesehene Anlage einer
zusatzlichen Baumreihe sowie weiterer Gehélzpflanzungen sollte mit
standortgerechten einheimischen Laubgehdlzen bzw. Strauchern erfol-
gen.

3. Altlastensituation

Die Teilanderung beinhaltet im Wesentlichen die Zufahrt zum Plangebiet,
daher bleiben alle Ubrigen Festsetzungen, vor allem die nach Bundes-
Bodenschutzgesetz zuldssige Folgenutzung (industriell-gewerbliche Nut-
zung) unverandert.”

Immissionsschutz

Die zu beachtenden Auflagen hinsichtlich der Vermeidung von schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Ldrm werden als Hinweis in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

Naturschutz

1. Der Hinweis auf das mdgliche Vorkommen der streng ge-
schiitzten Wechselkréte und der damit verbundenen Notwendigkeit einer
qualifizierten okologischen Baubegleitung wird in den Bebauungsplan
aufgenommen.

2. Im vorliegenden Bebauungsplan ist bereits festgesetzt, dass
die Auswahl der Baume/ Gehdlze fir die zusatzlich anzupflanzende
Baumreihe der Pflanzliste des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 45
,Grubenstrae” entsprechen muss, die standortgerechte Laubgehélze
sowie Straucher beinhaltet.

Fazit: keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Die
1. Teilanderung des Bebauungsplans Nr. 45 , GrubenstraBe” er-
fiillt die Vorgaben, um weiterhin gemaB § 13a BauGB im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt zu werden.
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Behorde

Stellungnahme der Kreisstadt

Ministerium fiir Inneres und Sport
Referat E/1 Landes- und Bauleitplanung
11.04.2016

.nach derzeitigem Kenntnisstand stehen der Vorprifung des Einzelfalls
im Sinne Ihrer o.a. Vorlage landesplanerische Ziele gemaB LEP , Umwelt”
nicht entgegen.

Da lhrem Anschreiben sowie der beigefiigten Tabelle und der Karte mit
dem Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung jedoch keine naheren
Angaben hinsichtlich der letztlich geplanten Festsetzungen zu entneh-
men ist, kann eine abschlieBende Stellungnahme aus landesplanerischer
Sicht erst nach Vorlage eines entsprechenden Bebauungsplanentwurfs
einschl. aussagekraftiger Begriindung erfolgen.”

keine Stellungnahme erforderlich

Fazit: keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Die
1. Teilanderung des Bebauungsplans Nr. 45 , GrubenstraBe” er-
fillt die Vorgaben, um weiterhin gemaB § 13a BauGB im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt zu werden.

Ministerium fiir Umwelt und Verbraucherschutz
Referat D/1 Naturschutz
29.03.2016

,die 0. g. Anderung des Bebauungsplans ,GrubenstraBe” soll im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt werden und bedarf aufgrund ihrer
FlachengroBe zuvor der Einzelfallprifung der erheblichen Umweltpriifun-
gen.

Grundsatzlich sind uns fiir den gekennzeichneten Geltungsbereich keine
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bekannt, die auf
voraussichtlich erhebliche Umweltwirkungen schlieBen lassen. Da uns
jedoch nur ein Lageplan des Gebietes und keine vorgesehenen Festset-
zungen vorliegen, ist eine Abschatzung der Auswirkungen kaum méglich.
Grundvoraussetzung fir ein beschleunigtes Verfahren ist jedoch, dass das
in ca. 150 m Entfernung nordwestlich liegende FFH-Gebiet und das eben-
falls nordwestlich liegende Landschaftsschutzgebiet nicht beeintrachtigt
werden.”

GemaB naturschutzfachlicher Kurzbeurteilung liegt das angesprochene
FFH- und Vogelschutzgebiet ,6608-301 ,Nordwestlich Heinitz" [...] in
ca. 140 m Entfernung westlich des Geltungsbereiches und ist durch Ge-
hélzbestande und Gebdude vom Gebiet getrennt; es handelt sich um ein
durch friihere Bergbauaktivitaten stark Uberpragtes Gelande mit Teichen,
Abgrabungsgewassern und versumpften Talern; die Schutzwiirdigkeit er-
gibt sich vor allem durch das Vorkommen der Helm-Azurjungfer sowie
den hohen Artenreichtum an Libellen; wertgebende FFH-LRT sind natr-
liche Seen, Hainsimsen-Buchenwald und Stieleichen- oder Hainbuchen-
wald, wertgebende Tierarten sind diverse Arten der Gewasser, Walder und
Hecken-Griinlandkomplexe sowie Zauneidechse; der Geltungsbereich
spielt keinerlei Rolle als Habitat fiir die wertgebenden Arten/Lebensraume
und fiir die Erhaltungsziele des Natura 2000-Gebietes.”

Fazit: keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Die
1. Teilanderung des Bebauungsplans Nr. 45 ,GrubenstraBe” er-
fiillt die Vorgaben, um weiterhin gemaB § 13a BauGB im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt zu werden.

Ministerium fiir Umwelt und Verbraucherschutz
Referat D 5 Forstbehorde
23.03.2016

.Im Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplanes befindet sich kein Wald
im Sinne des Landeswaldgesetzes. Insofern werden aus forstbehordlicher
Sicht keine erheblichen Umweltauswirkungen, auch fir den angrenzen-
den Wald, erwartet.

Ich bitte die Forstbehdrde im weiteren Bebauungsplanverfahren zu be-
teiligen.”

keine Stellungnahme erforderlich

Fazit: keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Die
1. Teilanderung des Bebauungsplans Nr. 45 ,, GrubenstraBe” er-
fillt die Vorgaben, um weiterhin gemaB § 13a BauGB im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt zu werden.

Ergebnis

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden kénnen, wurden an
der Vorpriifung des Einzelfalls beteiligt. Die Vorpriifung kommt zu dem Ergebnis, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwar-
ten sind. Die 1. Teildnderung des Bebauungsplans Nr. 45, GrubenstraBe” erfiillt die Vorgaben, um weiterhin gemaB § 13a BauGB im be-

schleunigten Verfahren aufgestellt zu werden.

Bebauungsplan Nr. 45, GrubenstraBe”, 1. Teildnderung

www.kernplan.de




Kreisstadt Neunkirchen August 1999

Der Oberblrgermeister

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 45 Grubenstrafie in

Neunkirchen, Stadtteil Heinitz

1. Allgemeines

In der Sitzung am 20.03.1996 hat der Rat der Kreisstadt Neunkir-
chen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 45 Grubenstrafle in
Neunkirchen-Heinitz beschlossen und die Verwaltung beauftragt,
das hierzu notwendige Planverfahren durchzufithren.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird die 5.Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Kreisstadt Neunkirchen durchgefihrt, in
der eine den Inhalten des Bebauungsplanes entsprechende Darstel-
lung vorgenommen wird. Somit entsprechen die Festsetzungen des
Bebauungsplanes den kunftigen Darstellungen des Flachennutzungs-

planes.

2. Anlass der Planaufstellung

Der Stadtteil Heinitz mit nur 790 Einwohnern ist geprégt von ei-
ner grofien Nutzungsvielfalt, die von Wohnnutzung Uber gemischte
und gewerbliche Nutzung bis hin zu einer industriellen Nutzung
reicht. Dartiberhinaus sind ehemals bergbaulich genutzte Flachen
brachgefallen,die Uber Jahrzehnte einer intensiven Nutzung ausge-
setzt waren. Um die in der Historie des Stadtteils begrindeten

Nutzungskonflikte zwischen dem Wohnbedirfnis und der Industrie



wenigstens teilweise in den Griff zu bekommen, wurde 1976 fur
Teile der Ortslage ein Bebauungsplan aufgestellt, der jedoch auf
den ndrdlichen Teil von Heinitz beschrankt ist. FlUr andere Teile
der Orstslage wurden solche planungsrechtlichen Vorgaben noch
nicht entwickelt.

Auf einer solchen unbeplanten Flache soll nunmehr ein Wertstoff-
park angesiedelt werden. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
sollen u.a. die planungsrechtlichen Voraussetzungen hierfir ge-

schaffen werden.

3. Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt beschrie-
ben: Beginnend am sUdlichen Eckpunkt des Flurstlcks 221/93 ver-
lauft die Grenze des Geltungsbereiches in nordwestlicher Richtung
entlang den sidwestlichen Grenzen der Flursticke 221/93 und
221/913 bis zu dessen westlichem Eckpunkt.Von diesem Punkt ver-
liduft der Geltungsbereich in ndérdlicher Richtung die Grubenstrafie
(221/974) Uberquerend, bis zum stdlichen Eckpunkt des Flursticks
221/497. Hier knickt die Grenze in nordwestliche Richtung ab und
verladuft entlang den stidwestlichen Grenzen der Flustilicke 221/497
und 221/498 bis zu dessen nordwestlichem Eckpunkt. Nun verlauft
der Geltungsbereich in &stlicher Richtung entlang der sudostli-
chen Grenze des Flurstiicks 221/596 bis zu dessen &stlichem Eck-
punkt. Von hier weiter entlang der westlichen und spater nérdli-
chen Grenze des Flurstlicks 192/3 bis zum sUdlichen Eckpunkt des
Flurstiticks 128/10. In diesem Punkt knickt der Geltungsbereich in
ndérdliche Richtung ab und verl&uft entlang der westlichen Grenze
des letztgenannten Flurstilicks bis zu dessen nordwestlichem Eck-
punkt. Dann weiter in norddstlicher Richtung entlang der stdli-
chen Grenze des Flurstlcks 457/128 bis zum ndrdlichen Eckpunkt
des Flurstilicks 706/192. In diesem Punkt knickt der Geltungsbe-
reich in suddstliche Richtung ab und verl&uft zum nordwestlichen
Eckpunkt des Flurstiicks 193/11. Dann weiter entlang den ndrdli-
chen CGrenzen der Flurstilicke 193/11 und 193/10 bis zum Schnitt-



punkt mit der Achse der B 41. In diesem Punkt knickt die Grenze
in stiddstliche Richtung ab und verlauft entlang dieser Strafien-
achse bis zum Schnittpunkt mit der Achse der Grubenstrafe. Weiter
in stdwestlicher Richtung entlang der Achse bis zum Schnittpunkt
mit der gedachten Verldngerung der ndérdlichen Grenze des Flur-
stlicks 221/707. Dann in 6stlicher Richtung entlang der ndrdlichen
Grenze des letztgenannten Flurstlcks bis zum ndrdlichen Eckpunkt
des Flurstiicks 221/708. Der westlichen dann stUdlichen Grenze die-
ses Flurstucks folgend, verlauft die Grenze des Geltungsbereiches
bis zum ndrdlichen Eckpunkt des Flurstlicks 221/706. In diesem
Punkt knickt der Geltungsbereich in slidwestlicher Richtung ab und
verlauft entlang der nordwestlichen Grenze des letztgenannten

Flursticks bis zum Ausgangspunkt.

4, Beteiligung der Trager O6ffentlicher Belange

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden folgende Trager
dffentlicher Belange beteiligt:

EVS, Saarbrlicken; LFU, Saarbrucken; Landesamt fir Arbeits-
schutz, Immissionsschutz und Gesundheit, Saarbrucken; Untere Bau-
aufsichtsbehdrde, Neunkirchen; Oberbergamt fir das Saarland,
Saarbriicken; SIGU, Saarbrlicken; Staatliches Gesundheitsamt, Neun-
kirchen; Ministerium flUr Wirtschaft und Finanzen, Saarbricken;
Landesamt fUr StrafRenwesen, Neunkirchen; IHK Saarbrlicken; Untere
Naturschutzbehdrde, Ottweiler; Ministerium des Innern, Saarbruk-
ken; Deutsche Bahn AG, Saarbrlcken; NVG Neunkirchen, Deutsche
Post AG, Saarbrlicken; KEW Neunkirchen, Saar Ferngas AG, Saarbriuk-
ken; RWE AG, Essen; VSE Saarbricken; Ministerium fir Umwelt,
Energie und Verkehr, Saarbrucken; Polizeiinspektion Neunkirchen;
Umlegungsstelle Neunkirchen; Deutsche Steinkohle AG, Vélklingen;
Untere Wasserbehdrde, Ottweiler; Saarberg Fernwadrme GmbH,
Saarbriicken; Stadtverwaltung St.Ingbert; Gemeindeverwaltung Spie-
sen-Elversberg; Stadtverwaltung Friedrichsthal; Gemeindeverwal-

tung Schiffweiler.



5. Bauliche Nutzung

Der Bebauungsplan umfasst im wesentlichen ein Wohngebiet, zweil
Gewerbegebiete und verschiedene Freifldchen. Zur Gewadhrleistung
einer nachhaltigen stddtebaulichen Entwicklung werden folgende
Festsetzungen getroffen:

Im Allgemeinen Wohngebiet sind abweichend von § 4 Abs. 2 BaulNVO
Anlagen flur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke nicht zulassig.

In den Gewerbegebieten sind abweichend von § 8 Abs. 2,3 BaulNVO
Anlagen flur sportliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten nicht zu-
lassig.

AufRerdem sind in den Gewerbegebieten Betriebe und Anlagen so her-
zustellen, daf? schddliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes fuir die benachbarte Wohnbebauung ausge-

schlossen sind.

6. Erschliefdung

Das gesamte Plangebiet wird lber die Grubenstrafle erschlossen.
Weitere &ffentliche Strafden sowie sonstige Aufwendungen sind zur

ErschlieBung der Baugebiete nicht erforderlich.

Die ErschlieRung des bereits bestehenden Gewerbebetriebes erfolgt
Uber eine vorhandene private Zufahrt, die auflerhalb des Plange-

bietes liegt.



7. Altlasten, Altablagerungen

Die nordwestlich der Grubenstrafe gelegenen Flachen sind in der
Basiskartei zur Erfassung der Altablagerungen im Saarland ver-
zeilchnet.

Davon betroffen sind Teile der baulich nicht nutzbaren Fl&chen im
Bereich der Weiher sowie die angrenzenden Gewerbegebiete. In der
Planzeichnung sind diese Flachen entsprechend gekennzeichnet,
verbunden mit der Forderung, vor der Durchfihrung von Baumafinah-
men bzw. vor Eingriffen in den Boden gutachterliche Untersuchun-
gen durchzufidhren.

Sollten aufgrund der Untersuchungsergebnisse Mafinahmen zur Altla-
stensanierungen erforderlich sein, so sind diese mit dem Landes-

amt flir Umweltschutz abzustimmen.

8. Ziel der Planaufstellung

Mit der Planaufstellung sollen in erster Linie die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen flir die Verlagerung eines Betriebes zur
Wertstoffsortierung und -verwertung geschaffen werden. Der Be-
trieb befindet sich seit Jahren in der Moselschachtstrafie im
Ortsinneren. Die dem Betrieb zur Verfligung stehende Flache ist
ausgeschopft, so dafl die Nutzungsintensitdt Uber ein fir die Be-
wohner der Nachbarschaft ertrigliches Maf} angewachsen ist.

Vor diesem Hintergrund hat der Betriebsinhaber eine Flache aus
dem ehemaligen Betriebsgeldnde der Grube Dechen erworben, um sei-
nen Betrieb dorthin zu verlagern.

Weiterhin wird mit der Planaufstellung das Ziel verfolgt, fur ein
bestehendes Wohngebiet und einen benachbarten Gewerbebetrieb ein-
deutige Nutzungszuweisungen zu treffen und damit zu befurchtende

Nutzungskonflikte zu vermeiden.



9. Realisierung des Bebauungsplanes

Bei einer Realisierung des Bebauungsplanes erfolgen durch die In-
anspruchnahme von Vegetationsflachen Eingriffe in den Naturhaus-
halt, insbesondere in den aktiven Teil des Bodens. Auflerdem sind
gewisse Auswirkungen auf das Biotopvorkommen zu erwarten, da ein-
zelne Lebensrdume unterschiedlich stark beeintrdchtigt werden.
Hinsichtlich der Auswirkungen der Realisierung des Bebauungspla-
nes auf die natirlichen Grundlagen sind folgende Aspekte in den

Bebauungsplan eingestellt:

Umweltpotential Boden:

Durch eine Bebauung innerhalb der neu ausgewiesenen Gewerbegebie-
te werden Bdden versiegelt bzw. teilversiegelt. Durch die Fest-
setzung der Grundflédchenzahl GRZ = 0,8 kénnen hdéchstens 80%
Grundstlcksfldche bebaut werden. Im vorliegenden Fall bedeutet

dies eine Fl&che von max. 3,3 ha.

Umweltpotential Wasser:

Die Bodenversiegelung wirkt sich negativ auf den Grundwasserhaus-
halt aus. Um die Beeintrdchtigung zu minimieren, sollen PKW-
Stellpldtze mit einer wassergebundenen Decke ausgefuhrt werden.
Durch die zusdtzlichen grlnordnerischen Festsetzungen ist in der
Bilanz nur eine geringfligig negative Auswirkung auf die Grundwas-
serneubildungsrate zu erwarten. Auferdem wird ein gewisser Was-
serspeicherungseffekt durch die vorgesehenen Gehdlz- und Baum-

pflanzungen srzielt.

Umweltpotential Klima:

Der Verschlechterung des Kleinklimas durch (Teil) -Versiegelung
des Bodens wird durch umfangreiche grunordnerische Maffnahmen ent-
gegengewirkt. Hier ist insbesondere die Festsetzung von Flachen

fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern in einer Gréfdenord-



nung von 12200 gm zu nennen. Die durch die Anpflanzung von Baumen
entstehende Beschattung sowie die auftretende Verdunstungskalte

fihren zu einem Ausgleich des Temperaturhaushaltes.

Umweltpotential Vegetations- und Biotopschutz:

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes enthalt die Biotop-
kartierung des Saarlandes keine Schutzzuweisung.

Die im Plangebiet vorhandenen Vegetationstypen wurden im Rahmen
der Planbearbeitung erfafdt und kartographisch dargestellt (siehe
Anlage) .

Aus der Darstellung ergibt sich, dafd durch die Bebauung innerhalb
der Baugebiete keine Uberdrtlich bedeutsamen Vegetationsstruktu-

ren verloren gehen.

10. Abwagung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes hat sich die Kreisstadt
Neunkirchen von den Zielen der Bauleitplanung gem. § 1 Abs. 5
BauGB leiten lassen.

Insbesondere sollen durch die Aufstellung gesunde Wohnverhaltnis-
se nachhaltig gesichert und Gewerbefldchen bereitgestellt werden.
Somit entspricht der Bebauungsplan auch den Leitlinien der Stadt-
entwicklung der Kreisstadt Neunkirchen.

Durch den Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die aus Nachbarschutzgrinden und stadtebaulich gebote-
ne Verlagerung eines Recyclingbetriebes geschaffen. AuBerdem soll
eine bisher nur als Kohlelager genutzte Flache reaktiviert wer-
den.

Die umfangreichen immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen die-
nen dazu, die nahegelegene Wohnbebauung vor negativen Einflussen
aus den geplanten Gewerbegebieten und dem bereits bestehenden Ge-

werbebetrieb zu schitzen.



Durch die Ausweisung eines GruUngurtels und den sich daraus erge-
benden Mindestabstand von 50 m zwischen der Wohnbebauung und den
Gewerbefldchen in Verbindung mit den bereits angesprochenen Fest-
setzungen gem. § 9 Abs.l Nr. 24 BauGB kann man davon ausgehen,
daf? die Orientierungswerte flr die Larmbeldstigung von 55 dB(A)
tagstber und 45 dB(A) nachts im dem Wohngebiet nicht Uberschrit-
ten werden.

Den in Pkt. 9 aufgezeigten negativen Auswirkungen der Planung auf
den Naturhaushalt wird durch umfangreiche grtnordnerische Fest-
gsetzungen gem § 9 Abs.l Nr. 20,25 BauGB auf einer Flache von rd.
6,4 ha entgegengewirkt. Lebensgemeinschaften mit einer besonderen
bkologischen Bedeutung werden bei einer Verwirklichung des Bebau-
ungsplanes nicht zerstdrt. (Kartierung der Vegetationstypen siehe
Anlage) Die dennoch verbleibenden Beeintrichtigungen des Natur-
haushaltes werden der stadtentwicklungspolitischen Zielsetzung
auf Schaffung und Erhalt von Arbeitsplatzen insbesondere auch im
gewerblichen und industriellen Bereich nach Abwagung untergeord-
net. Die Planung tradgt demnach auch dazu bei, die Erwerbsgrundla-

gen im Stadtgebiet zu verbessern.



HINWEISE

Die 1. Teilénderung des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Grubenstrae” erfolgt im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13a BauGB. Die Vorschriften des § 13 BauGB finden entsprechend Anwendung. Damit wird gem. § 13
Abs. 3 BauGB von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar
sind, der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der
frilhzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Die vorliegende 1. Teilanderung ersetzt innerhalb ihres Geltungsbereiches den rechtskraftigen Bebauungs-
plan Nr. 45 ,GrubenstraBe”.

Die Regelungen der §§ 39 und 44 BNatSchG sind zu beachten.

Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes und von Kurzum-
triebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zéune, Gehiische und
andere Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den
Stock zu setzen.

Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen.
Auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12 SDSchG wird
hingewiesen.

Zur Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larm zur Nachtzeit (22.00 bis 6.00 Uhr) diir-
fen in der erweiterten Gewerbegebietsflache neue Betriebe bzw. Erweiterungen bestehender Betriebe mit
larmrelevanten Nacht-Aktivitaten (z.B. Fahrverkehr und Ladearbeiten im Freien) grundsatzlich nur dann zu-
gelassen werden, wenn durch eine Larmprognose von einer nach §26 BImSchG bekannt gegebenen Mess-
stelle der Nachweis erbracht wird, dass die gebietsbezogenen Nacht- Immissionsrichtwerte der TA Larm an
den maBgeblichen Immissionsorten in der GrubenstraBe 15-31 im OT Heinitz unter Berlicksichtigung der
Gerauschvorbelastung eingehalten werden.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass in Bearbeitung des jeweiligen Genehmigungsverfahrens (beim
Vorliegen konkreter Bauunterlagen) zudem immissionsschutzrechtliche Auflagen (z.B. Einbau von Schall-
dampfern, Ausristung mit Abluftbehandlungsanlagen) maglich sind bzw. auch weitere Gutachten (z.B. hin-
sichtlich der Luftreinhaltung) gefordert werden konnen.

Im Geltungsbereich des B-Plans liegen Hinweise auf das Vorkommen der i.5.d. § 7 Abs. 1 Nr. 14 BNatSchG
streng geschiitzten Wechselkrote (Bufo [Pseudepidalea] viridis) vor. Diesem potentiellen Vorkommen ist mit-
tels einer qualifizierten okologischen Baubegleitung Rechnung zu tragen. Vor den geplanten Bauarbeiten
ist die Flache auf das Vorhandensein von Individuen und/oder mit Laich besetzten temporaren Flachgewas-
sern, Rinnen etc. zu Gberpriifen. Sollten entsprechende Nachweise gelingen, so ist unverziiglich die Natur-
schutzbehorde (LUA, FB 3.1) zur Abstimmung geeigneter SchutzmaBnahmen zu informieren.

Im Plangebiet liegen keine konkreten Hinweise auf mdgliche Kampfmittel vor. Sollten wider Erwarten
Kampfmittel gefunden werden (Zufallsfunde), so ist Gber die zustandige Polizeidienststelle der Kampfmittel-
beseitigungsdienst unverziiglich zu verstandigen.

Der Geltungshereich grenzt an Bereiche mit tagesnahem Abbau. Deshalb sollte eine mogliche Bebauung
nur mit gutachterlicher Begleitung beziiglich Standsicherheit erfolgen.

Im Geltungsbereich befindet sich eine alte Luftschutzanlage, (iber deren Verfiillungsgrad der RAG keine
weiteren Informationen vorliegen.



NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 ABS. 6 BAUGB)

® Gem. § 14 Abs. 3 LWaldG ist bei der Errichtung von Gebduden auf waldnahen Grundstiicken ein Abstand
von 30 m zwischen Waldgrenze und AuBenwand des Gebaudes einzuhalten. Die gleichen Abstédnde sind
bei der Neubegriindung von Wald zu Gebduden einzuhalten. Durch die Erweiterung bestehender Gebdude
dirfen die gemaB Satz 1 einzuhaltenden Abstande nicht verkiirzt werden. Die Forstbehorde genehmigt
Ausnahmen von dem gemdlB Satz 1 einzuhaltenden Abstand, wenn

1. der Eigentlimer des zu bebauenden Grundstlicks zugunsten des jeweiligen Eigentlmers des von der
Abstandsunterschreitung betroffenen Grundstiicks eine Grunddienstbarkeit mit dem Inhalt bestellt, die
forstwirtschaftliche Nutzung des von der Abstandsunterschreitung betroffenen Grundstiicks einschlief-
lich samtlicher Einwirkungen durch Baumwurf zu dulden und insoweit auf Schadensersatzanspriiche
aus dem Eigentum zu verzichten und

2. aufgrund der Standortgegebenheiten, insbesondere der Gelandeausformung, der Waldstruktur sowie
der Windexposition keine erhdhte Baumwurfgefahr besteht.



FESTSETZUNGEN (§ 9 BAUGB I.V.M. BAUNVO)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB; §§ 1-14
BAUNVO

1.1 GEWERBEGEBIET GE

zulassig sind:

ausnahmsweise zulassig sind:

nicht zuldssig sind:

1.2.EINSCHRANKUNG DER ZULASSIGEN
NUTZUNGEN
GEM. § 1 ABS. 9 BAUNVO
V.M. § 8 ABS. 2 BAUNVO

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
V.M. §§ 16-21A BAUNVO

2.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
I.V.M. § 18 BAUNVO

Gem. § 8 BauNVO
Gem. § 8 Abs. 2 BauNVO

1. Gewerbebetriebe allerArt, Lagerhauser, Lagerplatze
und 6ffentliche Betriebe,

2. Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,

3. Tankstellen.

Gem. § 8 Abs. 3 BauNVO

e Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind.

Gem. § 8 Abs. 2 BauNVO i.Vm. § 1 Abs. 5 BauNVO

e Anlagen flr sportliche Zwecke.

Gem. § 8 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO

1. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke,
2. Vergnlgungsstatten.

Fiir das Gewerbegebiet gilt:

Einzelhandelsbetriebe sowie zentrenrelevante Kemn-
und Randsortimente sind nicht zuldssig.
Ausgenommen hiervon sind solche Verkaufsstatten, die
einem Handwerks- oder Gewerbebetrieb zugeordnet
und diesem baulich und funktional untergeordnet sind
und eine maximale Verkaufsflache von 500 gm nicht
{berschreiten. Von dieser Beschrdnkung ausgenom-
men sind Kraftfahrzeugreparaturwerkstétten zugeord-
nete Verkaufsstatten fiir Kraftfahrzeuge.

Siehe Plan.

Die Firsthohe baulicher Anlagen wird auf maximal
284,0 m . NHN festgesetzt. Ausgenommen hiervon
ist der mit einer Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB {iberlagerte Bereich des Gewerbegebietes: Hier
ist die Hohe von 284,0 m 4. NHN aus Griinden des
Larmschutzes als Mindesthéhe festgesetzt.



2.2 GRUNDFLACHENZAHL

3.

5.

6.

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
V.M. § 19 BAUNVO

BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
V.M. § 22 BAUNVO

UBERBAUBARE UND NICHT
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

L.V.M. § 23 BAUNVO

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN,
STELLPLATZE UND GARAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

ANSCHLUSS AN VERKEHRSFLACHEN; HIER:

EIN- UND AUSFAHRTBEREICH
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und 4 BauNVO auf 0,8 fest-
gesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die

Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache,
durch die das Baugrundstlck lediglich unterbaut
wird,

mitzurechnen.

Abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die
festgesetzte GRZ von 0,8 durch Stellpldtze mit ihren
Zufahrten (§ 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO) insgesamt bis zu
einer GRZ von 1,0 iiberschritten werden.

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die
Gebéaudelange darf mehr als 50 m betragen.

Siehe Plan.

Die (berbaubaren Grundstiicksflachen sind im
Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von
Baulinien und Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23
Abs. 2 BauNVO muss auf der festgesetzten Baulinie
gebaut werden. Ein Vortreten von Geb&udeteilen ist
nicht zuldssig, ein Zuriicktreten von Gebdudeteilen
in geringfiigigem AusmaB ist zuldssig. Gem. § 23
Abs. 3 BauNVO dirfen Gebaude und Gebdudeteile
die Baugrenze nicht tberschreiten. Demnach sind die
Gebdude innerhalb des im Plan durch Baugrenzen
definierten Standortes zu errichten. Ein Vortreten von
Gebéaudeteilen in geringfigigem Ausmal ist zulssig.
Innerhalb der nicht (iberbaubaren Grundstticksflachen
sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
(§ 14 BauNVO) zuldssig (ausgenommen Garagen), die
dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelege-
nen Grundstiicke oder des Baugehietes selbst dienen
und die seiner Eigenart nicht widersprechen. Die
Ausnahmen des § 14 Abs. 2 BauNVO gelten entspre-
chend.

(siehe ergénzend auch Festsetzung der Flachen fr
Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen gem. § 9 Abs.
1 Nr. 4 BauGB).

Garagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflachen  zuldssig.  Untergeordnete
Nebenanlagen und Stellplatze sind auf dem gesamten
Baugrundstlick zulassig.

Siehe Plan.

Innerhalb des in der Planzeichnung eingezeichneten
Ein- und Ausfahrtbereiches ist eine max. 15 m breite
Zufahrt von der GrubenstraBe zu dem festgesetzten
Gewerbegebiet zulassig.



7.

FUHRUNG VON UNTERIRDISCHEN
VERSORGUNGSANLAGEN; SCHUTZFLACHEN
MIT RESTRIKTIONEN FUR DIE NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 13 L.V.M. NR. 24 BAUGB

7.1 GASHOCHDRUCKLEITUNG

(CREOS DEUTSCHLAND GMBH)

7.2 EVS HAUPTSAMMLER

7.3 MITTELSPANNUNGSKABEL

8.

(STEAG NETZ GMBH)

FLACHEN FUR BESONDERE

ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN

ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN 1.5.D.
BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES
SOWIE DIE ZUM SCHUTZ VOR SOLCHEN
EINWIRKUNGEN ODER ZUR VERMEIDUNG
ODER MINDERUNG SOLCHER
EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN BAU-
LICHEN UND SONSTIGEN TECHNISCHEN
VORKEHRUNGEN

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB

Siehe Plan.

Die Gashochdruckleitung der Creos Deutschland GmbH
wird gemaB ihrem Verlauf in der Planzeichnung einge-
tragen. Parallel zu dieser Leitung ist ein Steuerkabel
verlegt. Die Breite des Schutzstreifens betrdgt jeweils
4 m beiderseits der Leitungsachse. Die ,Anweisung
zum Schutz von Gashochdruckleitungen” der Creos
Deutschland GmbH ist zu heachten.

Hinweise der Creos Deutschland GmbH:

e Zur Sicherheit der Gasversorgung und um eine
Gefdhrdung auf der Baustelle auszuschlieBen,
diirffen im Schutzstreifenbereich der Leitungen
Erdarbeiten nur nach vorheriger Einweisung durch
einen Beauftragten der Creos Deutschland GmbH
ausgefiihrt werden.

e Die Zustimmung fiir Arbeiten im Leitungsbereich
ist unter Beifigung von Planen (Lagepldne,
Grundrisse, Querprofile usw.) rechtzeitig, mindes-
tens jedoch 20 Werktage vor Beginn der Arbeiten,
bei der Creos Deutschland GmbH schriftlich zu
beantragen.

Der EVS Hauptsammler 1.1, Blatt 1.1 der AWA
Neunkirchen-Heinitz (128) wird gemaR seines Verlaufs
in der Planzeichnung eingetragen. Der Hauptsammler
ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch
den Vorhabentrdger zu berlicksichtigen. Eine Abstim-
mung hierzu hat im Vorfeld mit dem EVS erfolgen.

Die Mittelspannungskabel der STEAG Netz GmbH
werden gemaB ihren Verldufen festgesetzt. Der
Schutzstreifen der Kabel betragt 2,00 m je Kabeltrasse,
d.h. jeweils 1 m beiderseits der Kabeltrassen (aus
Griinden der Lesharkeit wurde auf eine zeichnerische
Darstellung des Schutzstreifens verzichtet).

Die Kabeltrassen diirfen nicht iber- und unterbaut
werden und milssen jederzeit zuganglich sein.

Siehe Plan.

Auf den festgesetzten Flachen sind vor Nutzungsheginn
Gebaude zu errichten, die keine Offnungen in Richtung
Wohngebiet aufweisen diirfen.

Die Mindesthéhe der baulichen Anlagen betragt
284,0 m . NHN.

Larmerzeugende Anlagen und Einrichtungen diirfen
nur in larmmindernden Einhausungen betrieben wer-
den.

Alternativ kénnen vor Nutzungsheginn entlang der
Baulinie Larmschutzwande mit gleicher Mindesthohe
emichtet werden.

Die neu geplante Zufahrt ist zu berlicksichtigen.



9. FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON

BAUMEN, STRAUCHERN ODER SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB Siehe Plan.
Der vorhandene Baumbestand in der Griinflache ist
durch eine zusatzliche parallel zur Grubenstrafe anzu-
pflanzende Baumreihe (standortgerechte Hochstdmme
im Abstand von héchstens 8 m zueinander) und wei-
tere Gehdlzpflanzungen zu verdichten. Ausgenommen
hiervon ist der maximal 15 m breite Bereich der Ein-
und Ausfahrt.
Die Auswahl der Badume/ Gehdlze muss der Pflanzliste
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 45
,GrubenstraBe” entsprechen.

10. KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

GEM. § 9 ABS. 1A BAUGB Teile der im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 45
.Grubenstrae” festgesetzten privaten Griinflache mit
Anpflanzungsgebot gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
werden durch die vorliegende Teilanderung Gberplant.
Das durch die Inanspruchnahme von Teilen die-
ser Griinflache entstehende okologische Defizit in
Hohe von 54.594 dkologischen Werteinheiten
wird durch das Einbringen von bei der Naturland
Okoflachen-Management GmbH vertraglich gesi-
cherten Okokontopunkten aus der genehmigten
OkokontomaBnahme , Entwicklung standortangepass-
ter Hainsimsen-Buchenwalder auf der Privatfléche des
Hofgutes Tascherhof” (Ostteil) kompensiert.
Die Okokontoflachen befinden sich auf der Gemarkung
Bruchhof-Sanddorf, Flur 22, Flurstiick 5325/5.

10. GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB Siehe Plan.

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB V.M. LBO UND SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Landeswassergesetz)

® Das Plangebiet ist im Trennsystem zu entwdssem.

e Schmutzabwasser sind dem vorhandenen Abwasserkanal in der GrubenstraBe zuzufthren.

e Das auf den versiegelten Grundstiicksflachen anfallende nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser
wird in den Heinitzweiher eingeleitet.

e Fir die zukinftig getrennte Ableitung zu einem oberirdischen Gewasser hin ist zu Gberpr(ifen, ob eine neue
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen bzw. die bestehende Erlaubnis anzupassen ist.
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Baugebiet

Hdhe baulicher
Anlagen

Grundflachen-
zahl

Bauweise

GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

GEWERBEGEBIET
(§ 9.ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 8 BAUNVO)

HOHE BAULICHER ANLAGEN; HIER: FIRSTHOHE
(ALS MINDESTMASS)

(8 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 18 ABS. 1 BAUNVO)

HOHE BAULICHER ANLAGEN; HIER: FIRSTHOHE

(ALS HOCHSTMASS)
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 18 ABS. 1 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB LV.M. § 19 BAUNVO)

ABWEICHENDE BAUWEISE
(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 4 BAUNVO)

BAULINIE
(§ 9.ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 2 BAUNVO)

BAUGRENZE
(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)

ANSCHLUSS AN VERKEHRSFLACHEN;

HIER: EIN- UND AUSFAHRTBEREICH
(§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE
(§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

UNTERIRDISCHE VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB)

PRIVATE GRUNFLACHEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE SCHUTZFLACHEN,

EINSCHRANKUNG DER BEBAUBARKEIT
(§ 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB)

FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN

UMWELTEINWIRKUNGEN 1.S.D. BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES
(§ 9.ABS. 1 NR. 24 BAUGB)

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB)

ANPFLANZUNG EINER BAUMREIHE
(§ 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB)

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE



GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchflihrung und die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Ge-
setze und Verordnungen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Ge-
setzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I S. 1722).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S.
132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Geset-
zesvom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548).

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S.
1500).

Saarldndische Landeshbauordnung (LBO) (Art. 1
des Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004,
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 15. Juli
2015 (Amtsbl. I S. 632).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert
durch Artikel 421 der Verordnung vom 3 1. August
2015 (BGBI. 1 S. 1474).

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im
Saarland - Saarlandisches Naturschutzgesetz
- (SNG) - vom 05. April 2006 (Amtshl. 2006 S.
726), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13.
Oktober 2015 (Amtsbl. I S. 790).

Saarlandisches Denkmalschutzgesetz  (SDsch@)
(Art. 1 des Gesetzes Nr. 1554 zur Neuordnung
des saarlandischen Denkmalrechts) vom 19. Mai
2004 (Amtshl. S. 1498), zuletzt geandert durch
das Gesetz vom 13. Oktober 2015 (Amtsblatt | S.
790).

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28.
Juni 1960 in der Fassung der Bekanntmachung
vom 30. Juli 2004 (Amtshl. S. 1994), zuletzt ge-
andert durch das Gesetz vom 3. Dezember 2013
(Amtsbl. 1 2014 S. 2).

Waldgesetz fiir das Saarland (LWaldG) vom 26.
Oktober 1977, zuletzt geandert durch das Gesetz
vom 26. Juni 2013 (Amtsbl. | S. 268).

§ 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S.
682), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 17.
Juni 2015 (Amtshl. I S. 376).



Hinweise

* Kriegsmunition
Nach den zur Verfligung stehenden Unterlagen beim Ministerium des

Innern kann nicht ausgeschlossen werden, da im Plangebiet Kriegs-
munition anzutreffen ist.

Evtl. Munitionsfunde sind dem Ordnungsamt der Kreisstadt Neunkirchen
bzw. dem Ministerium des Innern - Kampfmittelrdumdienst - zu melden.

* Altilgsten
Teile des Plangebietes sind im Altablagerungskataster des Landesamtes
fur Umweltschutz unter den Ordnungsnummern TBLM 431, 438, 441,
458 sowie ELS 4013 verzeichnet.
An solchen Altstandorten ist vor der Durchfihrung von BaumaBnahmen
bzw. vor Eingriffen in den Boden eine gutachterliche Uberprifung hin-
sichtlich eines evtl. vorhandenen Umweltgefdhrdungspotentials durch- |
zufthren,
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Liste der zuldssigen Baum—- und Straucharten = )
. o s ANRR
(Pflanzliste) > et
1. GroBkronige Boume (I Wuchsordnung) 4. Stroucher ot R
Acer platanoides Spitzahorn Cornus sanguinea Bluthartriegel
Acer pseudoplatanus Bergahorn Frangula alnus Faulboum o
Aesculus hippocastanum RoBkastanie Salix coprea Salweide v
Betula pendulo Sandbirke Salix purpurec Purpurweide bt ]
Fraxinus excelsior Esche Coryllus avellana Haselnufl = .
Prunus avium Vogelkirche Lonicera xylosteum Heckenkirsche e
Tilia cogdote Winterfinde Rosa canina Heckenrose
Quercus robur Stieleiche Rosa rubiginosa Weinrose s 5
Ulmus carpinifolia Feldulme Rhamnus cathorticus Kreuzdorn ,
Juglans regio WalnuB Evonymus europoea 3 Ta
In &ffentlichen und privaten Granflachen: :r"r:bum " m‘ Sm 'M Holunder
Mostbiren und Mostapfel als Hochstdmme von Viburnum opulus GCewhnlicher Schneeball
standorttypischen alten Sorten, z.B. Gewdrzluiken, Viburnum lontana - Wolliger Schneeball
Brettacher, Boskoop, Zabergdu und Goldparmane. Cratoegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn
Mittelkronige Baume (Il. Wuchsordnung) y 20
Acer campestre Feidahorn Kiettergewachee AN
Ainus glutinosa Schwarzerle Coleabétun. ssbiculotis s ilte. ¥y
Sorpinue. hetaun g Clematis vitalbo m
Sothun. quaspore Epsrnane Parthenocissus tricus- Wider Wein
Sorbus intermedia Schwedische Vogelbeere pidata "Veitchii” e SRR
Prunus padus Troubenkirsche Lonicera henryi Wm <
: Hedera helix Efeu e
Vitis ciognetioe Schariochwein
Prunus spinosa Schiehe Wisteria sinensis Lyzinie iy
Acer campestre Feldahorn Hydrangeo petiolaris Kietterhortensie S
Carpinus betulus Hainbuche -
Cornus mas Hartriegel =
Ligustrum vulgare Liguster X
Buxus sempervirens Buchsbaum



Planungsrechtliche Festsetzungen

GemdB § 9 Baugesetzbuch -BauGB- i. Verb. m. BauNVO

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Art und MaB der baulichen Nutzung

1.
11

%l N

112

1.13

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 1 - 15 BauNVO

Baugebiete
§ 1 Abs. 3 BauNVO

Zuldssige Anlagen

Ausnahmsw. zuldssige
Anlagen

* WA, Aligemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO

* GE, Gewerbegebiet
gem. § 8 BauNVO

siehe Plan

Im Allgemeinen Wohngebiet WA
gem. § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 2
BauNVO

+ Wohngebdude

* Die der Versorgung des Gebietes
dienenden Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe.

Im Gewerbegebiet GE

gem. § 8 Abs. 2 Nrn. 1 bis 3 BauNVO
* Gewerbebetriebe aller Art, Lager-
h8user, -pl8tze und &ff. Betriebe
* Geschdfts-, Blro-, und Ver-
waltungsgebdude

* Tankstellen

® Hierzu sind weitere Festsetzungen
unter Punkt 9 zu beachten

Im Allgemeinen Wohngebiet WA
sind Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3
BauNVO _nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes.

Im Gewerbegebiet GE
kénnen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO ausnahmsweise

* Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zuge-
ordnet und ihm gegendber in der
Grundfldche und Baumasse unter-
geordnet sind,

zugelassen werden



1.1.4

12

121

122

1.23

1.2.4

2.1

Nicht zuldssige Anlagen
§ 1 Abs. 5 BauNVO
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung

Im Aligemeinen Wohngebiet WA
sind nicht zul8ssig:

* Anlagen fdr kirchl., kulturelle,
soziale, gesundheitl. und sportl.
Zwecke, gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO

Im Gewerbegebiet GE

sind nicht zuldssig:

* Anlagen flr sportl. Zwecke,
gem. 8§ 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
* Vergniugungsstdatten

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 16 bis 21 a BauNVO

Zahl der Vollgeschosse
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

Grundflachenzahl GRZ
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
8§ 17 u. 19 BauNVO

GeschoBfldchenzahl GFZ
§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
88 17 u. 20 BauNVO

H8he baul. Anlagen
§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
§ 18 BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet WA
I

Im Gewerbegebiet GE
| und Il als Hoéchstgrenze

siehe Plan

Im Allgemeinen Wohngebiet WA
0,4 als Héchstgrenze

Im Gewerbegebiet GE
0,8 als H&chstgrenze

siehe Plan

Im Allgemeinen Wohngebiet WA
0,8 als H&chstgrenze

Im Gewerbegebiet GE
0,8 und 1,6 als H&chstgrenze

siehe Plan

Im Gewerbegebiet GE
sind Firsthdhen als MindestmaB
Uber NN festgesetzt.

siehe Plan

Bauweise, Oberbaubare GrundstOcksfldchen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 88 22 u. 23 BauNVO

Bauweise

Im Allgemeinen Wohngebiet WA
ist eine offene Bauweise gem.
§ 22 Abs. 1 festgesetzt.

* Es sind nur Einzel- und Doppel-
hduser gem. § 22 Abs. 2 zul@ssig.

siehe Plan



2.2

Oberbaubare Grund-
stOcksflachen
8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB

Verkehrsflachen sowie der
AnschluB anderer Fldchen
an die Verkehrsfldchen

8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Ver- und Entsorgungs-
anlagen und -leitungen
8 9 Abs. 1 Nr. 13 BouGB

Offentliche und private
Gronflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Wasserfldchen
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Wald

§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

Fldchen oder MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von
Boden, Natur u. Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die bebaubaren Fldchen sind durch
Baulinien gem. § 23 Abs. 1 u. 2
BauNVO und Baugrenzen gem.

§ 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO einge-
grenzt

siehe Plan

* Stellpldtze und Nebenanlagen
diarfen im Allg. Wohngebiet WA
auch auBerhalb der Uberbaubaren
Flachen errichtet werden

* Verkehrsfliche
* Einfahrtsbereiche
* Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

siehe Plan

Abwassersammler

siehe Plan

* Private Grinfldchen

Fur Teile der privaten Grinfldchen
sind MaBnahmen gem. § 9 Abs.1
Nrn. 20 u. 25 BouGB festgesetzt

siehe Plan

* Weiher und offener Wassergraben

siehe Plan

Hierzu sind die unter Punkt 8
beschriebenen MaBnahmen gem.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB durchzu-
fahren .

siehe Plan

M1

Die fur die Durchfihrung der MaB-
nahme eingegrenzte Fldche ist mit
vegetationsféhigen Erdmassen zu
Uberdecken und der Sukzession zu
Uberlassen.

Die Manchme ist vom Grundsticks-
eigentimer durchzufthren.

M2

Der vorhandene lichte Baumbestand
zw. dem Gewerbegebiet und dem be-
nachbarten Wohngebiet ist durch
weitere Gehdlzpflanzungen zu
verdichten.

Die Auswahl der Gehdlze mufR der
nachgestellten Pflanzliste entsprechen.
Die MaBnahme ist nach voran-
gehender Abstimmung mit dem
stddt. Bauamt vom jeweiligen Grund-
stickseigentimer durchzufihren.



10.

11.

12.

13.

Flachen fOr besondere
Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes sowie
die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Ver-
meidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zu
treffenden baulichen und
sonstigen technischen Vor-
kehrungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Flachen far das Anpflanzen
von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflan-
zungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB

Flachen mit Bindungen far
Bepflanzungen und far die
Erhaltung von Bdumen,
Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Ge-
wdssern

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Flachen oder MaBnahmen
zum Ausgleich im Sinne
§ 1o Abs. 3 BauGB
§ 9 Abs. 1a BauGB

Umgrenzung der Fldchen
unter denen der Bergbau
umgeht

§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB

M3

Das Feuchtgebiet im Norden des
Plangebietes, bestehend aus Wasser-
flache, R&hricht und Ufer-Hang-
bewuchs, ist zu erhalten, von
jeder Nutzung freizuhalten und

der natirlichen Eigenentwicklung

zu Oberlassen.

* Auf den festgesetzten Fldchen
sind vor Nutzungsbeginn Gebdude
zu errichten, die in Richtung Wohn-
gebiet keine Uffnungen aufweisen
darfen

+ Die Mindesthéhen der baul. An-
laogen sind folgendermaBen fest-
gesetzt:

siehe Plan

* Ldrmerzeugende Anlagen und Ein-
richtungen ddrfen nur in 1&rm-
mindernden Einhausungen betrieben
werden.

* Stattdessen kénnen auch ent-
lang der Baulinien vor Nutzungs-
beginn Ldrmschutzwdnde errichtet
werden.

Auf den privaten Grinfldchen zw.
den Gewerbegebieten und entlang
der GrubenstraBe sind standort-
gerechte Hochstdmme im Abstand
von héchstens 8,00 m anzu-
pflanzen.

Der Abstand zur StraBe darf
héchstens 3,50 m betragen.

Die Baumarten sind gem. nach-
stehender Pflanzliste auszuwdhlen.

Die Wasserfliche und der daran
anschliessende Waldsaum sind
zu erhalten.

Hierzu qilt auch die zuvor be-
schriebene MaBBnahme M 3.

Die zum Ausgleich der durch die
Planung verursachten Eingriffe

in Natur und Londschaft erforder-
lichen MaBnahmen werden den Ver-
ursachern zugeordnet.

Als Ausgleich gelten die zuvor be-
schriebenen Maflinahmen M 1 bis
M 3.

siehe Plan



Pldnze!chenorlﬂuferung
zu den Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 u. 5 BauGB

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

Gewerbegebiet

MaB der baulichen Nutzung
Geschossfldchenzahl GFZ, als H8chstmaB
Grundfldchenzahl GRZ, als H&chstmah
Zahl der Vollgeschosse

H8he baul. Anlagen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Offene Bauweise

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Baulinie

Baugrenze

Hauptfirstrichtung

Verkehrsfldchen
StraBenverkehrsfléchen

Einfahrtsbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen
unterirdisch: Abwasser A
Gas G
GrUnfldchen
Private Grunfldchen

Wasserfldchen, Fldchen flOr die Wasserwirtschaft
Wasserfldchen

Flachen far die Landwirtschaft und Wald
Wald
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen »

und Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft

Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Flachen mit Bindung fur Bepflanzung und fur die
Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern

Sonstige Planzeichen

Flachen fdr Nutzungsbeschréinkungen oder fur Vor-
kehrungen zum Schutz gegen schddliche Umwelt-
einwirkungen

Flachen unter denen der Bergbau umgeht
(tagesnaher Abbau)

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Altstandort mit Ordnungsnummer

MaBnahmen gemdR Textteil



Rechtsgrundlagen

-

das Baugesetzbuch (BauGB)in der Bekanntmachung der Neufassung
vom 27. August 1997 (BCBI. I. S 2141)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO)in der Bekanntmachung der Neu-
fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Aus-
weisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993

(BGBI. | S. 466)

die Anlage zur Verordnung Qber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und
die Darstellung des Planinhaltes - Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

die Bauordnung fOr das Saarland (LBO)vom 27. M&érz 1996
(Amtsblatt S. 477), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes
Nr. 1397 der saarldndischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
vom 16. Oktober 1997 (Amtsblatt S. 1130)

der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG) in der Be-
kanntmachung der Neufassung vom 27. Juni 1997 auf Grund des Artikels 6
des Cesetzes zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom

23. April 1997 (Amtsblott S. 538)

das Gesetz Ober Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz - BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Marz
1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
06.08.1993 (BGBI. | S. 1458)

das Gesetz Ober den Schutz der Natur und die Pflege der Landschaft
(Saarlandisches Naturschutzgesetz - SNG) vom 19. Marz 1993 (Amtsblatt -
1993, S. 346), zuletzt ergénzt durch Berichtigung vom 12. Mai 1993
(Amtsblatt 1993, S. 482)

das Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Luft-
verunreinigungen, Gerdusche, ErschOtterungen und dhnliche Vorgdnge
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. Mai 1990 (BGBI. | S. 880), zuletzt gedndert
durch Gesetz 09.10.1996 (BGBL. | S. 1498)

das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz -
WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. November 1996
(BGBI. | S. 1695)

das Saarldndische Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03. M&rz 1998 (Amtsblatt Nr. 17 vom 24. April 1998)




