Amt filir Stadtentwicklung

fiir die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 "Altsiedlung

Haus Furpach" (Kalkofenweg) in Neunkirchen.

Der rechtskridftige Bebauungsplan Nr. 32 "Altsiedlung Haus Furpach”
mit der zugehdrigen Begrindung wurde mit Datum vom 14. Mai 1969
als Satzung beschlossen und mit Datum vom 29. Oktober 1969 von
der Regierung, Mirnster flir dffentliche Arbeiten und Wohnungsbau

- Landesplanung - genehmigt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde erforderlich zur Rege-
lung der baulichen Nutzung, zur Beschaffung neuer Baustellen und
insbesondere zur Festlegung von Erweiterungsmdglichkeiten der

bestehenden Wohnhiduser fiir das Gebiet "Altsiedlung Haus Furpach".

Die Anderung des Bebauungsplanes wurde vom Stadtrat in der

Sitzung vom 18. September 1974 beschlossen.

1. Veranlassung zur Anderung des Bebauungsplanes

Im Bereich des Kalkofenweges ist die Anderung des Bebauungs-
planes "Altsiedlung Haus Furpach" erfordelich. Anlaf der
Anderung sind Schwierigkeiten im Umlegungsverfahren. Die Er-
schlieBungsstraBe "Kalkofenweg" bleibt unver&ndert, ledig-
lich die Baustellen wurden beiderseits der Strafen anders an-

geordnet.

2. Kosten und Wirtschaftlichkeit

Fiir die geplante Anderung im Bereich des Kalkofenweges fallen

keine Mehrkosten an.

3. Planentwicklung und Folgeverfahren

Eine Umlegung ist somit nicht erforderlich, nur die Fl&dchen

fiir den StraBenraum missen abgegeben werden.
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Amt fiir Stadtentwicklung

BEGRUNDUNG

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32

Altsiedlung Furpach in Neunkirchen-Furpach

. Entwicklung der Bebauungsplan&dnderung

Der Bebauungsplan Nr. 32 Altsiedlung Furpach ist seit dem |l. Dezember
1969 rechtsverbindlich. Zur Bebauung des Kalkofenweges war eine |. Ande-

rung dieses Bebauungsplanes erforderlich.

Durch die Aufgabe eines Gewerbebetriebes (Baustoffhandel, Heiz&llager)
im Eingangsbereich der StraBe Volkerstal bieteft sich nun die Mdglich-
keit, den Bebauungsplan Altsiedlung Furpach zu &ndern. In Verbindung

mit der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 Volkerstal bietet sich hier-
durch die Mdglichkeit, einen stadtebaulichen MiBstand im Eingangsbereich

der SfraBe Volkerstal zu beseitigen.

. Ziel und Zweck der Bebauungsplandnderung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes Altsiedlung Furpach soll in Ver-
bindung mit der Anderung des Bebauungsplanes Volkerstal. die géwerbliche
Nutzung (MI) im Eingangsbereich der SfraBe Volkerstal in eine wohnpau-
liche Nutzung umgewandelTVwerden. Hierzu ist die Ausweisung von iliberbau-
baren Grundstiicksfl&chen und Parkpaletten im Anderungsbereich des Be-
bauungsplanes Altsiedlung Furpach erforderlich. Der bisher ansdssige
Gewerbebetrieb ist rundum von Wohnbebauung umgeben. Er stellt eine erheb-
liche Stoérquel le dar, die das Wohnen wesentlich beeintrédchtigt. Der
Flachennutzungsplan hat die Beseitigung dieses stadtebaul ichen MiBstandes
vorbereitet. Die Anderung des Bebauungsplanes Altsiedlung Furpach dient

nunmehr der Beseifﬁgung dieses MiBstandes.



3. Anhdrung der Tr&ger 8ffentlicher Belange und frihzeitige Biirgerbeteili-

aung
Am 15.1.1982 wurde den Tragern 6ffentlicher Belange der Entwurf der Be-

bauungsplandnderung zur Stellungnahme vorgelegt. Nachstehende Trager

6ffentlicher Belange wurden beteiligt:

. Minister fir UmwelT, Raumordnung und Bauwesen, 6600 Saarbriicken,

—

. Forstamt Neunkirchen, 6680 Neunkircheh,
Minister des Innern, Abt. E, 6600 Saarbrﬁcken,'

Minister des Innern, Referat fir militsrische Verteidigung, 6600 Saar-
briicken, -

HOWON

5. Minister fir Umwelt, Raumordnung und Bauwesen - Oberste Naturschutz-
behdrde, 6600 Saarbriicken,
d.d. Herrn Landrat - Untere Naturschutzbehdrde - 6682 Ottweiler,

6. Abdruck dem Herrn Kreisbeauftragten fiir Naturschutz, 6682 Ottweiler,

7. Landesamt fiir Umweltschutz, Naturschutz und Wassefwirfschaff,
6600 Saarbriicken, :

8. Industrie- und Handelskammer des Saarlandes, 6600 Saarbriicken,

9. Handwerkskammer des Saarlandes, 6600 Saarbrilicken,

0. Oberpostdirektion, 6600 Saarbriicken,

. Bundesbahndirektion, 6600 Saarbriicken,

12. Saar—Ferngaé—AG, 6600 Saarbricken,

I3. VSE, 6600 Saarbriicken, :

l4. Staatl. Institut fur Hygiene und Infektionskrankheiten, 6600 Saarbriicken,
I5. Staatl. Gesundheitsamt des Kreises Neunkirchen, 6680 Neunkirchen,
16. Oberbergamt, 6600 Saarbriicken,

|7. Staatl. StraBenbauamt, 6600 Saarbriicken,

I18. Kreisschuldmter | und 1|1, 6682 Ottweiler;

19. Bischdfliches Generalvikariat, 5500 Trier,

20. Evgl. Kirchengemeinde Scheib=Furpach, 6680 Neunkirchen,
2l. Kommunale Energie- und Wasserversorgung AG, 6680 Neunkirchen,

22. Neunkircher Verkehrsgesellschaft, SchubertstraBe, 6680 Neunkirchen,
23. Polizéirevier Neunkirchen, 6680 Neunkirchen,

24. Untere Bauaufsichtsbehdrde, im Hause,

25. Umlegungsstelle, im Hause,

26. Gewerbeaufsichtsamt des Saarlandes, 6600 Saarbriicken,

27. RWE-Hauptverwaltung, Abt. EL, 4300 Essen,



28. Staat|. Konservatoramt, 6600 Saarbriicken,
29. Geologisches Landesamt, 6600 Saarbriicken,
30. Saarbergwerke AG; 6600 Saarbriicken,

31. Abwasserverband Saar, 6600 Saarbriicken,

32. Ortsrat flr die Stadtteile Furpach, Ludwigsthal, Bayr. Kohlhof,
PreuB. Kohlhof, z.Hd. Herrn Ortsvorsteher Spengler, 6680 Neunkirchen,

33. Abfallbeseitigungsverband Saar, 6600 Saarbriicken,
34. Bodenwirtschaftsamt, 6690 St. Wendel,

35. Landwirtschaftskammer des Saarlandes, 6600 Saarbriicken.

Die frihzeitige Birgerbeteiligung zu der Plan&nderung fand gemsB Be-

schluB des Stadtrates vom 23.9.198] in der Zeit vom |.12.198] bis ein-
schlieBlich 14.12.198] statt. Ein Entwurf der Plandnderung war wdhrend
dieser Zeit zur Darlegung der Planung und Anhdrung dér Birger beim Amt

fir Stadtentwickliung zu jedermanns Einsicht ausgelegt.

. ErschlieBung und Versorgung

Der Bereich der Planénderung ist verkehrsmdBig durch die StraBe Volkerstal
erschlossen. Die Versorgung mit Gas, Strom und Wasser ist gesichert. Die

anfallenden Abwasser werden in das st&ddtische Kanalnetz eingeleitet.

. Bauliche Nutzung

Durch die Plandnderung soll eine verdichtete Bebauung auf den Grund-
sticksfldchen im Anderungsbereich ermdglicht werden. Die Bebauung soll
ausschlieBlich dem Wohnen dienen. Zur StraBe Volkerstal hin ist eine
zweigeschossige, zu den rickwértigen Grundstiicksfl&chen ist eine drei-
geschossige Bebauung vorgesehen. Es kdnnen in Verbindung mit der Ande-
rung des Bebauungsplanes Volkerstal insgesamt 20 Wohneinheiten unter-
gebracht werden. Die erforderlichen Stellpl&dtze werden teils vor dem
geplanten Geb&ude im Anderungsbereich des Bebauungsplanes Volkerstal,
teils auf zwei Parkpaletten im Bereich des Bebauungsplanes Altsiedlung

Furpach ausgewiesen.

. Abwagung 6ffentlicher und privater Belange

Bei dem Gedanken, die Plandnderung vorzunehmen und damit auBer der Be-
seitigung eines stéddtebaulichen MiBstandes die Schaffung neuen Wohn-

raumes zu ermoglichen, hat sich die Kreisstadt Neunkirchen von den
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Zielen der Bauleitplanung (§1 Abs. 6 BBauG) bestimmen lassen. Dém
Buhdesbaugesefz folgend wurde auf die‘allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohnverhdltnisse, insbesondere‘auf‘ihre Verbesserung fiir den
Bereich der bestehenden Wohnbebauung Wert gelegf; Dabei waren &ffent-
liche und private Belange abzuwégen. Bei dieser Abwdgung wurde der
gebietstypischen, némlich der wohnbaul ichen Nutzung der Vorrang vor
der gewerblichen Nutzung (MI) im Anderungsbereich des Bebauungsplanes
Volkerstal eingerdumt. Durch die vorgesehenen Parkpaletten ist eine
Beeintréchtigung der angrenzenden Wohnbebauung nicht zu erwarten.

Die verdichtete zweigeschoésige Bebauung des Anderungsbereiches ist
deshalb erforderlich, weil die Beseitigung des vorhandenen gewerb-
lichen Betriebes sowie der Erwerb der Grundstiicksfl&chen mit erheb-
lichen Kosten verbunden sein werden. Eine Bebauung in eingeschossiger
Bauweise ist wirtschaftlich nicht vertretbar und wiirde zu dem Ergebnis
flhren, daB der vorhandene st&dtebauliche MiBstand nicht beseitigt

werden konnte.

. Kosten

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Altsiedlung Furpach entstenen

fir die Stadt Neunkirchen keine Kosten.

: Plénenfwicklung und Folgeverfahren

Bodenordnende MaBnahmen sind aufgrund der vorliegenden Eigentumsverhs|+-

nisse nicht erforderlich.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 32

"Altsiedlung Haus Furpach"

e ——————

Zur Regelung der baulichen Nutzung, zur Beschaffung neuer Bau-
stellen und insbesondere zur Festlegung der Erweiterungsmog-
lichkeiten der bestehenden Wohnhiuser hat der Stadtrat der Stadt
Neunkirchen in seiner Sitzung am 24.11.1965 beschlossen, fiir das
Gebiet "Altsiedlung Haus Furpach" einen qualifizierten Bebauungs-
plan im Sinne des § 30 BBauG aufzustellen. Gleichzeitig wurde

der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wie folgt festgelegt:

Der Geltungsbereiéh wird begrenzt:

Im Osten von der Ludwigsthaler StraBe, im Sliden von der StraBe
Beim Wallratsroth, im Westen von der Waldgrenze und im Norden von
der neuen BundesstraBe 10, Ausgenommen sind die Gebieté, lber -
die bereits rechitskrédftige Bebauungspline vorliegen.

Diese sinds .
Bebauungsplan 1 "Wallratsroth" (nur nordlicher Teil)
Bebauungsplan 24 "Eiohenweg—Bléssenroth"
Bebauungsplan 8 "Volkergtal®
Bebauungsplan 20 "KarcherstraBe"
Bebauungsplan 4 "Westlich der Ludwigsthaler StraBe"

mit Erginzung
Der Ortsteil Haus Furpach wurde im Jahre 1935 als Wohn- und
Kleinsiedlungsgebiet mit der éntsprechenden Landzulage flr die
Kleinsiedler errichtet. Diese, flr die l.andwirtschaftliche
Nutzung vorgesehenen Flédchen, sind durch die strukturelle Um-
wandlung der Bevdlkerung in den Naéhkriegsjahren Uberflissig
geworden. Die stetige Zunahme sowie die wirtschaftliche Besser-
stellung der Bevélkerung, machte die Schaffung neuer Baustellen,
die VergroBerung der Kleinsiedlungshkiuser und die Ausweisung



welterer Grundstiicke flir den Gemeinbedarf und fir die Versorgung

der Einwohner notwendig.

In vorliegendem Bebauungsplan ist der groBte Teil der Siedlung
als WR-Gebiet, ohne Ausnahmen und Nebenanlagen, beibehalten.

Die Fléchen slidlich und nérdlich der StraBe am GeiBenbriinnchen,
die PFl&chen ndrdlich der StrafBe an der»Kélberweide sowie zwel
Grundstiicke in der Nachtweide sind wegen der dort bereits vor-

handenen Kleingeschidfte und Handwerksbetriebe als WR-Gebiet

. mit der zulidssigen Ausnahme fiir Ldden und nicht stdrenden Hand-

werksbetrieben, die gzur Deckung des téglichen Bedarfs dienen,
ausgewiesen, An den Verkehrspunkten an der alten B 10 und in

der Ludwigsthaler StraBe sind kleinere WA-Gebiete mit der zu-

lé&ssigen Ausnahme filr Betriebe des Beherbergungsgewerbes und

flir sonstige, nicht stdrende Handwerksbetriebe vorgesehen. Die

Pléche fir die bestehende Kirche mit Pfarrhaus und Kindergarten,
owie die Pliche Robinsondorf, sind im Bebauungsplan als Gewein-

bedarfsfliche eingezeichnet, :

Die Stromversorgung des Gebietes ist durch drei Prafostationen
gesichert.

Bodenordnende MaBnahmen, wie Grundstuckﬁuml@gung@n,_§traﬁenm@u~
bauten und Kanallsation; sind nur in zwel Teilgebieten (Verdich-
tulgsgebieten) zwischen Birkenweg und Waldrand sowie zwischen
Birkenweg und der Strafe Nachtweide erforderlich,

Die Anzahl der Stockwerke ist im Bereich des Bebauungsplanes auf
1 - 2 festgelegt. Die Bauweise ist offen,.

Die im Bundesbaugesetz vorgesehene Abstimmung mit der Nachbar-
genelnde Bexbach entfdllt, da die neue Bundesstrafie 10 entlang
der Banngrenze verliuft und eine natiirliche Abgrenzung bildet.



weiterer Grundstiicke fiir den Gemeinbedarf und fir die Versorgung

der Einwohner notwendig.

In vorliegendem Bebauungsplan ist der groBte Teil der Siedlung
als WR-Gebiet, ohne Ausnahmen und Nebenanlagen, beibehalten.

Die Fl&chen siidlich und ndrdlich der Stralle am GeiBenbriinnchen,
die Pl&chen ndrdlich der StraBe an der Kdlberweide sowie zwel
Grundstiicke in der Nachtweide sind wegen der dort bereits vor—
handenen Kleingeschdfte und Handwerksbetriebe als WR-Gebied

- mit der guldssigen Ausnshme flr Liden und nicht stdrenden Hand-
werksbetrieben, die zur Deckung des tidglichen Bedarfs dienen,
ausgewiesen, An den Verkehrspunkten an der alten B 10 und in
der Ludwigsthaler StrafBle sind kleinere WA-~Gebilete mit der zu-
l&8ssigen Ausnaghme fiilr Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
flr sonstige, nicht stdrende Handwerksbetriebe vorgesehen. Die
Pléche fir die bestehende Kirche mit Pfarrhaus und Kindergarten,
sowie die Flhche Robinsondorf, sind im Bebauungsplan als Gemein-
bedarfgfléohe eingezeichnet, :

w

Die Stromversorgung des Gebietes ist durch drei Trafostationen
esichert. :

)

® &

Bodenordnende MaBnahmen, wie Grundstuczguml@gungen,,Straﬁenneu~
bauten und Kenalilsation, sind nur in zwei Teilgebieten (Verdich-
tuBgsgebieten) zwischen Birkenweg und Waldrand sowie zwischen
Birkenweg und der StraBe Nachtweide erforderlich,

ie Anzahl der Stockwerke ist im Bereich des Beébauungsplanes auf
1 - 2 festgelegt. Die Bauweise ist offen.

v

Die im Bundesbaugesetz vorgesehene Abstimmung mit der Nachbar-

t

emeinde Bexbach entf&llt, da die neue Bundesstrafie 10 entlang
er Banngreunze verliuft und eine natilrliche Abgrenzung bildet.
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Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind gem&B § 2 (5) BBaul

*folgende Behorden und Stellen gehodrt worden:

1)

12)

13

14)
15
16)
17)
18)

19)

20)
21)

Handwerkskammer des SJaar landes, Spr., HohenzollernstraBe 4

Minister fiir Offentliche Arbeiten und Wohnungsbau, - Landes-
planung -, Saarbriicken, HardenbergstraBe 8
Minister des Innern ~Abt, E-, Saarbriicken, Hindenburgstr., 2

Minister des Innern -~Ref. filr milit&rische Verteidigung-

Staatl, Institut flr Hygiene und Infektionskrankheiten,
Saarbriicken, Malstatter Strawe 84

Wasserwirtschaftsamt, Saarbriicken, Richard-Vagner-StraBe 73
Staatl. StraBenneubzauamt, Saarbriicken, iAn der Trift
Saar-Ferngas AG, Sasrbriicken, Industriegelénde

Minister fiir Kultus, Unterricht und Volksbildun iiber Herrn
Landrat d. Kreises Ottweiler, -Untere Naturschutz OcﬂOfdﬁ—

Staatl, StraBenbauamt, Saarbriicken, HalbergstraBe 84

Industrie~ und Handelskammer, Saarbriicken, An der. Christ-
konigkirche

Staatl. Gesundheitsamt des ﬁrelses Ottwpller Neunkirchen,
Lindenallee 13

Overpostdirektion Saarbriicken, KlausenerstraBe 6

Stadtwerke Neunkirchen AG, NorduferstraBe 22

Keunkircher StraBenbahn AG, Neunkirchen, SchubertstraBe

Polizeiinspektion Ost, Neunkirchen, FalkenstraBe 11

Forstamt Neunkirchen, Neunkirchen, Ziehwald

7
{

vgl. Kirchenkreis Ottweiler ? .Hd., Herrn Superintendent
far Saa

T
LV S °
Pfarrer Bngel, 6689 Dirmingen ( )

Abdruck der Evgl. Kirchengemeinde Scheib-Haus Furpach,
Neunkirchen, Beerwaldweg 5

Bischofliches Generalvikariat, 55 Trier, Hinter dem Dom 6
Abdruck an Kath. Kirchengemeinde St. Josef, Neunkirchen-—-
Haus Furpach, Karcherstr. 42

Ltuflagen und Empfehlungen dieser Stellen und Behdrden sind im

Bebauungsplan beriicksichtigt.
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Zur Deckung der ErschlieBungskosten fiir den Bau der neuen
StraBen sowie die Kanalisation in den beiden o.a. Verdichtungs-
gebieten werden von den Anliegern ErschlieBungsbeitrige er—
hoben. Die Stadt Neunkirchen als ErschlieBungstriger Ubernimmt
gemdB Ortssatzung einen. Teil dieser Kosten in Hohe von 10 %.
Dieser Anteil betrigt einschlieBlich des stddt. Anteils fiir die
Kanédle ca. 60.000,-- DI,



Abschrift Planungsrechtl. Festsetzungen BPlan Nr. 32 1.Anderung

Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 und 5. des Bundesbaugesetzes

1. Geltungsbereich der Anderung siehe Plan

2. Art der baulichen Nutzung

2.1 Baugebiet Reines Wohnge-
biet
2.1.1 zuldssige Anlagen gem. § 3,Abs.2
(BNVO)
2.1.2 ausnahmsweise zulassige Anlagen keine
3. Maf der baulichen Nutzung siehe Plan
3.1. Zahl der Vollgeschosse siehe Plan
3.2  Grundflachenzahl GRZ siehe Plan
3.3  GeschoBflachenzahl GFZ siehe Plan
4. Bauweise offene
5. Uberbaubare Grundstiicksflachen siehe Plan
6. Stellung der baulichen Anlagen siehe Plan
7. MindestgréBe der Baugrundstiicke 500 gm
8. Hbéhenlage der baulichen Anlagen n. 6rtl. Eiweisung
9. Flachen far Gberdachte Stellplatze und Garagen
sowie ihre Einfahrten auf den Baugrundsticken siehe Plan

10 Flachen fir nicht Gberdachte Stellplatze so-

wie ihre Einfahrten auf den Baugrundstiicken innerhalb der
Uberbaubaren
Grundstiicks-

flachen

11.  Baugrundsticke fur den Gemeinbedarf entfallt

12.  Uberwiegend fiir die Bebauung mit Familienheimen
vorgesehene Flachen entfallt

13.  Baugrundsticke fur besondere bauliche Anlagen, die
privatwirtschaftlichen zwecken dienen und deren Lage
durch zwingende stadtebauliche Griinde, insbesondere
des Verkehrs, bestimmt sind entfallt

14.  Grundstlcke, die von der Bebauung freizuhalten sind
und ihre Nutzung entfallt



15.  Verkehrsflachen siehe Plan

16. Hbhenlage der anbaufahigen Verkehrsflachen sowie
der Anschluss der Grundstlicke an die Verkehrsflachen siehe Plan

17.  Versorgungsflachen entfallt

18.  Fuhrung oberirdischer Versorgungsanlagen und
Leitungen siehe Plan

19.  Flachen fir die Verwertung oder Beseitigung von Ab-
wasser und festen Abfallstoffen entfallt

20 Grunflachen, wie Parkanlagen, Dauerkleingarten,
Sport-, Spiel-, Zelt — und Badeplatze, Friedhofe entfallt

21.  Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen oder die
Gewinnung von Steinen, Erden und anderen
Bodenschatzen entfallt

22. Flachen fir die Land- und Forstwirtschaft entfallt

23.  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
Allgemeinheit, eines ErschlieBungstréagers oder eines
beschrankten Personenkreises zu belastende Flache siehe Plan

24.  Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze und Gemein-
schaftsgaragen siehe Plan

25.  Flachen fur Gemeinschaftsanlagen, die fir Wohnge-
biete oder Betriebsstatten innerhalb eines engeren
raumlichen Bereichs aus Grinden der Sicherheit
oder Gesundheit erforderlich sind entfallt

26. Die bei einzelnen Anlagen, welche die Sicherheit oder
die Gesundheit der Nachbarschaft gefahrden oder
erheblich beeintrachtigen, von der Bebauung freizu-
haltende Schutzflachen und ihre Nutzung entfallt

27.  Anpflanzungenen von Baumen und Strauchern entfallt

28.  Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und Gewéassern entfallt

Aufnahme von Festsetzungen

Uber die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen aufgrund des § 9 Abs. 2 BBauG
in Verbindung mit § 2 der Zweiten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbauge-
setzes vom 9. Mai 1961 (Abl. S. 293)




Aufnahme von Festsetzungen

Uber den Schutz u. die Erhaltung von Bau- und Naturdenkmalern aufgrund des
§ 9 Abs. 2 BBauG in Verbindung mit § 2 der Zweiten Verordnung zur Durch-
fihrung des Bundesbaugesetzes vom 9. Mai 1961 (Abl. S. 293)

Kennzeichnung von Flachen gemai § 9 Abs. 3 BBauG

1.

2.

3.
4.

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche

Vorkehrungen erforderlich sind entfallt
Flachen, bei denen besondere bauliche Sicherungsmaf-

nahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind entfallt
Flachen, unter denen der Bergbau umgeht entfallt
Flachen, die fir den Abbau von Mineralien bestimmf

sind entfallt

Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen

geman § 9 Abs. 4 BBauG




'PLANZEICHEN - ERLAUTERUNG

ZUR ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
ZU DEN FESTSETZUNGEN GEM.$9 ABS.1u5 BBauG

ZU1 GELTUNGSBEREICH DER ANDERUNG .
ZU 2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG ] -
REINES WOHNGEBIET WR <
ZU 3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG :
“GESCHOSSZ AHL I
GRUNDFLACHENZAHL GRZ
GESCHOSSFLACHENZ AHL GFZ
ZU 4L BAUWEISE
"OFFENE 0
BAUGRENZE e
ZUS5 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN =
ZU9 FLACHEN FUR UBERDACHTE STELLPLATZE ~
“UND GARAGEN 2
GARAGEN e
ZU 15 VERKEHRSFLACHEN T e
ZU 18 FUHRUNG OBERIRDISCHER VERSORGUNGS-
ANLAGEN U. HAUPTABWASSERLEITUNGEN A
HAUPTABWASSERLEITUNG == o
ZU2ZB FLACHEN MIT GEH- FAHR-U. LEITUNGSRECHTEN _
LEITUNGSRECHTE b
ZU 24 FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE
| U. GEMEINSCHAFTSGARAGEN
GEMEINSCHAFTSGARAGEN aeter gl
ABZUBRECHENDE GEBAUDE 2

NUTZUNGSSCHABLONE

BAUGEBIET ZAHL 0. VOLLGESCHOSSE
GRUNDFL. Z IGESCI-CSSFL.ZAHL

BAUWEISE

il

)




FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN NACH § 9 BBau6.

BBauG §9(1)1a ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

REINES WOHNGEBIET : [WR—
OHNE AUSNAHMEN UND NEBENANLAGEN.
REINES WOHNGEBIET: c - ERR774

AUSNAHME : LADEN UND NiCHT STORENDE HANDWERKSBE TRIEBE
ZUR DECKUNG DES TAGLICHEN BEDARFS.

ALLGEMEINES WOHNGEBIET: - . 75,7474
AUSNAHMF: BETRIEBE DES BEHERBERGUNGSGEWERBES..UND
SONSTIGE NICHT STORENDE HANDWERKSBETRIEBE.
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG: e
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE: SIEHE PLAN

ALS HOCHSTGRENZE:(zB.T')
ZWINGEND* (z.8Q): .
GESCHOSSFLACHENZAHL: GFZ : SIEHE PLAN
GRUNDFLACHENZAHL: GRZ : SiEHc PLAM
BBouG §9(i)1b BALWEISE:’
OFFENE’ BAUWEISE: 2
BAUGRENZE: ) —
UBERBAUBARE GRUNDGUJQKSFLKCHF h__,"
BBuuG §9(1)1f BAUGDH‘IOS‘T UCKE FUR DEN GEMEINBF"’RI:
| KiRC
| KINDERGARTEN
JUGENDHEIM:

GEMEINBEDARFSFLACHE  ALLGEMEIN:

?/BouG §9(1)3  VERKEHRSFLACHEN:
STRASSENVERKEHRFLACHEN. FUSSWEGE:
OFFENTL. PARKPLATZE

BBauG § 9(1)5 VERSORGUNGSFLACHEN:
TRAFOSTATION:

BBouG §9(1)8  GRUNFLACHEN:
! PARKANLAGE:
BBouGSS(1)12  GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE U GEM.- GARAGEN:
¥ GEMEINSCHAFTSWEN

= §9(1)1%e  STELLPLATZE UND GARAGEN:
' GARAGEN :

B §9(5) GELTUNGSBEREICH:

BauNVO§16(2)  ABGRENZUNGEN,UNTERSCHIEDLIGHER NUTZUNGEN:
VORH. VERBINDLICHER BEBAUUNGSPLAN :

VORH. GEBAUDE

ABBRUCH:

RN

NUR EINZELHAUSER ZULASSI6

NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG

NUR EINZEL-U oorv*u.msea ZULASSI6
NUR HAussRuprmq ZULASSI6

B> > >



