KREISSTADT NEUNKIRCHEN

Neunkirchen, den 4. Marz 1982

Amt fidr Stadftentwicklung

Begriindung

zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44

Heinitz-Nord ir Neunkirchen-Heinitz

Entwickiung der Anderung des Bebauungsplanes Nr, 44 Heinitz-Nord

Im rechtsvertindlichen Bebauungsplan Nr, 44 Heinitz-Nord ist sidlich
der Friecrichsthaler StraBe ein Gewerbegebiet ausgewiesen. Dieses
Gewerbegebiet ist an seiner 8stiichen Grenze durch einen Griinstreifan

von dem anschlieBenden Mischgebiet getrennt. Dieser Griinstreifen

kann jedoch wegen seiner geringen Breite die gewiinschte Schutzfunkrion

nicht erfillen,.
Da in dem bestehenden Gewerbegebiet keine Erweiterungsméglichkeiter
fir bauliche Anlagen mehr gegeben sind, bietet sich hier die Mdglich-

keit einer Erweiterung an,

Ziel und Zweck der Anderung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes Heinitz-Nord wird das Gewerts-

gebiet entlang der Friedrichsthaler StraBe bis zum Mischgebiet aus~

gedehnt und im rickwdrtigen Bereich ca. 35 m in das Mischgebiet hingi~

erweitert, An das Gewerbegsbiet schlieRt sich eine Grinfléche mit Frlai:-

gebot (Tiefe 35 m) an. Das Mischgebiet wird in seiner Gesamifl&che 2ni-

sprechend reduziert. Um die Beeintrdchtigungen fir das verbleibends

Mischgebiet einzuschrdnken, werden im Erweiterungsbereich des Gewsris

"getietes entlang der Friedrichsthaler StraBe nur solche Anlagen zugs—

lassen, die das Wohnen nicht wesentlich stdren, Im rickwdrtigen RBersich

wird die Erweiterungsfl&che dahingehend eingeschrénkt, daB sie nur =i
Lagerfldche genutzt werden kann. Zwischen Lagerfl&dche und Mischgecist

werden L&rmschutzmaBnahmen festgesetzt. Weiterhin wird der Bebauurzsz

Nr. 44 Heinitz-Nord mit der Anderung im Bereich der Friedrichsthaler

StraBle (Ortsende) an den wirksamen Fl&chennutzungsplan angepasst, Alz A -

gleich flr die Inanspruchnahme der Grinfl&che wird eine gleichgrofz 7

fldche des ehemaligen Grubenbahnhofes nach Aufflllung bepflanzt.

i~



3 Anhorung der Trager offenflxcher Belange und fruhzenf;ge Burger-.
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”5}'Folgende Trager offen?ltcher Belange wurden zu der Anderung des‘

-;Bebauungsplanes Nr.,44 Hetnnfz—Nord gehor.:' {i; Y

 ; Mlnxsfer fur UmwelT Raumordnung und Bauwesen: §6GQ'SéaEbrﬁERen;

Forsfamf Neunerchen 6680 Neunklrchen
Mlnlsfer des Innern, Ab+ E 6600 Saarbrucken

Mtnlsfer des lnnern Referaf fur m|l|+ar|sche Ver+endlgung,luf
6600 Saarbrucken ‘ FRINECI e 5 0 S : Y e

Minister fur Umwel+ Raumordnung und Bauwesen by ObersTe Nafur-
-schutzbehérde -, 6600 Saarbrucken,_d d.- Herrn_Landraf - UnTere Lo
NaTurschufzbehorde -; 6682 OTTwenler, e e "

Krelsbeauffragfer fur Nafurschu+z- 6682 Offweller

Landesam+ fur Umwelfschufz,— NaTurschuTz und Wasserwnr#schafT -
6600 Saarbrucken : : :

lndusTrle— und Handelskammer des Saarlandes 6600 Saarbrucken,
Handwerkskammer des Saarlandes 6600 Saarbrucken, Pt 2e
Oberpos+dnrek+|on, 6600 Saarbricken, , a
Bundesbahndirekflon, 6600 Saarbruckcn,"f

Saar-Ferngas-AG, 6600. Saarbrucken, : e,
VSE,_Helnrrch Bocklng Str. 10, 6600 Saarbrucken

Staat!. Institut fur Hyglene und lnfekflonskrankhelfen,
6600 Qaarbrucken, 8 Vo e R in IR

STaaTI Gesundhelfsamf des Krelses Neunerchen, 6680 Neunklrchen.
OberbergamT 6600 Saarbrucken,- PRSI _.u; '
Staat]. STraBenbauamT 6600 Saarbrucken bE A R, s : Fla
Kreisschulamfer I und I, 6682 Ottweiler, A P
Blschofllches Generalvskarlaf DSOO'Trier y

Evgl. Kirchengemelnde 6683 Splesen Elversberg,

Kommunale Energle— und Wasserversorgung AG, 6680 Neunkrrchen
Neunkircher Verkehrsgesellschch 6680 Neunkirchen,

Polizeirevier Neunklrchen, 6680 Neunkirchen,

‘Gewerbeaufsichtsamt des Saarlandes, 6600 Saarbrucken
RWE—HaupfverwalTung - Abt. EL -, 4300 Essen

Staatl. Konservatoramt, 6600 Saarbrucken

‘Geologisches Landesamt, 6600 Saarbriicken,
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by 28;'Saarbergwer&e AG 6600 Saarbrucken,"; KOs o
:,:ég, Abwasserverband Saar, 6600 Saarbrucken, v E '; ‘*‘_ rv”i..-"‘

..;ul{0r+sra+ Neunktrchen . Bs Hd Herrn OrTsvorsTeher Kuckelkorn,f;A,'_
- ~"6680 Neunkirchen, - : 3 I -

iLjAbfallbeselflgungsverband Saar 6600 Saarbrucken,";:
u:ffsodenwsrfschaffsamf 6690 ST Wendel :

LiLandW|rTschaf+skammer des Saarlandes 6600 Saarbrucken

'.IDurchfuhrung der fruhze|+|gen Burgerbefellxgung nach § 2 a BBauG A

Tfiwurde der En+wurf der Anderung auf dle Dauer von 14 Tagen beim AmT

“?"-7;QE;:1F:’fifjfur STadTenTw:cklung, RaThaus Oberer MarkT ausgelegT und Gelegenhe1+,

PR

'uényrschlleBung und Versorgung

ZFVfDas ‘im. rechfsverbtndllchen Bebauungsplan vorgesehene Erschl!eBungs—“"

”f~;konzepf W|rd nlchT geander* D:e Versorgung mnT Gas-“ Strom und

iffwasser ist. gewahr!elsfef Dne Abwasser werden |n das s+ad+usche

iiKanalneTz etngeles#ef ;F'

";Pf}.ﬁ?}::“jfﬁiﬁaauliche NuTzung 'ftkff *? ‘51€:f 5f ‘1fni{f{,

;;MIT der vorgesehenen Anderung wird das Gewerbegeblef -an der Frtedrlchs—

‘?.{.ziff‘fhaler STraBe erwe:TerT Die NuTzung lm Erwelferungsberelﬁh wird auf _
fm:: f_f‘]f?f \YfVorhaben beschronk+ dte das Wohnen nlch+ wesentlich stéren. Im rick-
LT f:f:l{f viﬁiwar+|gen Berelch ist die Erwelferungsflache hur als Lagerflache nutz-
TR :;rbar Das- Mlschgebief und dle Grunflache |m Berelch der Fr1edr:chs+halor

 ;,S+raBe werden enfsprechend reduznerT Durch die ErwerTerung der Ge-

\,ﬂgiwerbeflache eanallen auBerdem zwen BausTeIlen im Mlschgebxe'...'

) 5}'Abwagung offenTllcher und prlvaTer Belange

. Bei der Abwagung der . prlvafen und sffent!ichen Belange mlfelnander
'und unTerelnander wurde der Erweiterung der gewerblichen. NuTzung der
Vorrang vor der NuTzung als MlschgebleT eingerdumt. Durch dle fur dle
gewerbliche Erwelferungsflache fesTgeseTz.en Beschrankungen und Larm-

: schutzmafBnahmen sind nachfelllge AUSW|rkungen auf dle angrenzenden

'GebleTe nzch? zZu erwarTen
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'Bodenordnerde MaBnahmen S|nc zur Verwyrkllchuno des geanderfhu_:

Bebauunggplanes Hetnx+7 VOld ﬁzchf =rforderx1ch




Kreisstadt Neunkirchen

Amt fir Stadtentwicklung

zum Bebauungsplan Nr, 44 "Heinitz-Nord" (neu) in

Neunkirchen

Veranlassung

Der erste Bebauungsplan Heinitz~Nord war bedinst durch stidte-
bavliche Entwicklung nicht mehr zu realisieren. Inshesondere
brachte die Ansiedlung der GroRverzinkerei mit ihren Emissionen
neue Gesichtspunkte, die im alten Plan nicht beriicksichtigt

waren,

Neben der gewerblichen Nutzung soll im Geltungsbereich soweit
wie moglich eine wohnbauliche Nutzung erreicht werden. Dies
veranlasste den Stadtrat erneut die Aufstellung eines Bebauungs-

planes zu beschlielen,

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich zum Bebauungsplan "Heinitz-Nord" neu ver-
lduft im Uhrzeigersinne und beginnt im Westen beim Eckpunkt des
Flurstiicks 221/52 und verlizuft auf der TFlurstiicksgrenze dieses
Flurstiicks in norddstlicher Richtung iiber den Knickpunkt hinaus
nach Norden bis zur Achse der Friedrichsthaler StraBe. Der
Geltungsbereich verliduft weiter auf der Achse der Friedrichs-
thaler Srale in norddstlicher Richtung bis in Hohe der westlichen
Grenze des Tlurstiicks 221/360, entlang dieser Grenze in nord-

westlicher Richtung bis zum Eckpunkt, von hier in



norddstlicher Richtung der Flurstiicksgrenze 221/360 zum Knick-
punkt des vorgenannten Flurstiicks, um dann in gedachter Linie

das Flurstiick 221/378 zu durchschneiden, um zum Flurstiick

221/358 zu selangen. Br verliuft entlang dieser Flurstiicksgrenze,
durchschneidet wiederum das TFlurstiick 221/378 und fiihrt zum
Flurstiick 221/287. Von hier aus verliuft der Geltungsbereich ent-
lang der Flurstiicke 221/287, 221/288 und knickt dann in nord-
dstlicher Richtung ab, verlauft entlang der Flurstiicke 221/327,
221/379, 221/377 bis zum Eckpunkt mit dem Flurstiick 221/259., Er
verlAuft dann in nordwestlicher Richtung entlang des Flurstiicks

221/259 bis zum westlichen Eckpunkt des Flurstiicks 221/260, dann

=]

nach Norden entlang des Flurstiicks 221/260, abknickend am nord-
westlichen Punkt des vorgenannten Flurstiicks in norddstlicher
Richtung, entlang den Flurstiicken 221/259, 221/258, 221/2

221/256 und 221/255 bhis zum Sstlichen Punkt des Flurstiicks 221/255.

Der Geltungsbereich verliuft von hier aus in siid8stlicher Richtung
weiter auf der Grenze des Flurstiicks 221/254 bis zur Strabenbe-
grenzungslinie der GartenstraBe, dann entlang dieser Begrenzungs-

linie asuf dem Flurstiick 221/243 nach Nordosten bis & Wrgonpunﬂt
119, dann nach Siiden auf der Grenze des Flurstiick 21/62 bis zum
norddstlichen Punkt des Flurstiicks 540/128, Br verliuft von hier
etwa 10 m nach Norden bis zum Knickpunkt des Flurstiicks 190/16,

dann entlangs der siidlichen Grenzen der Flursticke 128/L4 und 221/64

=0

bis in Hohe der verlingerten Flurstiickssrenzen der Flurstiicke
221/68, 177/3 und 221/69, knickt von diesem Punkt nach Siidosten

und durchschneidet in einer cedachten Tinie die Flurstiicke 221/66
und 190/16 und trifft auf den Polygonpunkt 147%, Der Geltungsbereich

£

verliuft von hier in siiddstlicher Richtung weiter entlang der
Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke 221/68, 177/% und 221/69 bis zur
Besrenzung der Briickenstrafe mit dem Flurstiick 221/123. Er ver-
15uft von hier nach Nordosten entlang der Grenze des Flurstiicks
BriickenstraBe Nr, 221/12% bis zum westlichsten Punkt des lur-
sticks 221/299, dann in siidostlicher Richtung entlang der west-
lichen Grenze des Flurstiicks 221/299, weiter der norddstlichen

Grenze des Flurstiicks 221/124 folgend bis zur Achse der Gruben-

straBe (Flurstiick 221/%74), Die Grenze des Geltungsbereichs ver-
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18uft weiter auf der Achse der GrubenstraBe nach Siidwesten,
wechselt bei der Einmiindung der Elversberger StraRe auf die
Achse dieser StraBe iiber, um auf ihr bis zum Auftreffen auf
die verlingert gedachte Linie der westlichen Grenze des Tlur-
stiicks 221/362 zu stofen. Sie knickt hier ab nach Nordwesten,
verliuft auf der Grenze des Flurstiicks 221/362 bis zum
Polygonpunkt 77, dann weiter auf der Grenze der Flurstiicke
221/102 und 221/%19 nach Siidwesten bis in die Nshe des
Polygonpunktes 23 im Westen des Flurstiicks 221/102, wo sich ein
leichter Knick im Verlaufe der Grenze dieses Flurstiicks ergibt,
dann in gedachter L4

inie nach Norden bis zum Eckpunkt der Tlur-
stiicke 221/575 und 22 1/53, dann entlang de

r Flurstiicksgrenze
221/53% zum Ausgangspunkt zuriick,
Einfiizung in die Ortliche Planung
Der Stadtteil Heinitz ist nach seiner geschichtlichen Tnt-

wicklung aus einer Jerkssiedlung hervorcegansen. (Grube mit
Bergmannswohnunsen) .

Seine heutige st&dtebauliche Entwicklung ist in einem stdEdte-
baulichen Rahmenplan im MaBstab 1 : 2 500 (Stadtratssitzung
vom 30,1,1973) erstmalig in etwa festgelegt worden. Die Be-
bauunssplidne Heinitz-Nord und Heinitz~Siid sind aus dem Rahmen-
nlan zu entwickeln. Heinitz~Nord umfalt im wesentlichen den
gewerblichen Nutzungshereich dieses Stadtteils., Heinitz-Sud
wird die Zrweiterunz des “ohngebietes und der angestrebte

Naherholungsbereich enthalten.



AnhSrung der Triser dffentlicher Belange

14,

15.
165
17.

18

/Igl

20

Minister

fur Raumordnung und Bzuwesen
-Oberste Land

t,
sbaubehdrde-, Saarbriicken, HardenbergstraBe 8
Minister des Innern -Abt, E-, Saarbriicken,

Abdruck an das Referat fir militZrische Verteidigung beim
MdI, Saarbriicken, SaaruferstraBe 30

Minister fiir Umwelt, Raumordnung und Bauwesen
-Oberste LandesstraBenbaubehdrde-, Saarbriicken, Hardenberg-

strafle &

Minister fiir Kultus, Unterricht und Volksbhildung,
Saarbriicken, durch den Herrn Landrat des Kreises
-Untere Naturschutzbehorde~, 6682 Ottweiler

Neunkirchen

Avdruck dem Herrn Kreisbeauftragten fiir Naturschutsz,
6682 Ottweiler

Staatl. Stralenbauamt, Saarbriicken, Halbergstrafe &L
Oberpostdirektion, Saarbriicken, Klausener StraPfe 6
Bundesbahndirektion, Saarbriicken, Am Bahnhof

Saar-Ferngas-AG, Saarbriicken, Industriegelznde

4

inter dem Dom 6

Bischtfl, Generalvikariat, 55 Trier, O
Abdruck an die kath., Kirchengemeinde St. Barbara, Neunk.-Hz
An den Superintendenten des Kirchenkreises Ottweiler
Herrn Pfarrer Dr., Bauer, 6602 Saarbriicken-Dudweiler,

Solferinostr. 7

Abdruck an die evgl. Kirchengemeinde Blversberg,
6683 Spiesen-Elversberg

Industrie- und Handelskammer, Saarbriicken, Hindenburgstr. 9
Handwerkskammer, Saarbriicken, Hohenzollernstrale L7
lasserwirtschaftsamt, Saarbriicken, HellwigstraBe 14
Gewerbeaufsichtsamt des Saarlandes, Saarbriicken, Tummelplatz

T
Vi

Kommunale Energie~ und Wasserversorgung AG, Neunk,, Nordufer-
straBe 22

Polizeirevier Neunkirchen, FalkenstraBe 11
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Staatl., Institut fiir Hy

reiene und Infektionskrankheiten,
Saarbriicken, Malstatter Str

abe 84
Oberbergamt, Saarbriicken, Am Staden 17

Forstamt, Neunkirchen, ForststraBe

8 Tl

Staatl. Gesundheitsamt, N

eunkirchen, Lindenallee
Neunk. StraBenbahn AG, Neunkirchen, SchubertstraBe

Vereinigte Saar-Elektrizitdts-AG, Saarbriicken,
Heinrich-~Bdcking~StraBle 10

UmlesungsausschuBl der Stadt Neunl::irchen, im Hause

Untere Bauvaufsichtsbehorde, im Hause

L

; . . N .
Nachrichtlich an den Herrn “andrat des Kreises "~ eunkirchen

in Ottweiler

Bestand im Geltungsbereich

Das zur industriellen Nutzung vorgesehene ehemalige Gruben-
celinde liegt zum Teil unter dem Stralenniveau der Holgzghauer-
thal StraBe. Fine Anhebung dieser Fliche und Beseitigung
noch vorhandener Gebiudeteile und Hohlrdume iiber Gel&nde

sind erforderlich,

Die Wohn- und Geschiftsgebiude innerhalb des Geltungsbereiches

sind mit wenigen Ausnahmen in gutem Zustand.

Die Sport- und Freizeitanlage ist schon seit einigen Jahren
m

o T s s s ce e .
ausgebaut. Bin ~“eil der Sffentlichen Griinfliche ist noch aus-

zubauen,



|

ErschlieBung und Versorsung

Das zur Bebauung vorgesehene Gelinde schlieft unmittelbar

an die Friedrichsthaler - und Holzhauerthal Strale an.,

Uber die Zufahrt der ehemaligen Grube Dechen ist das im
Osten melegene Gewerbegebiet erschlossen, Eine weitere
BrschliefungsstraBe ist von der BriickenstraBe ndrdlich des
Bahngleises vorgesehen, Die TuBwege im Bereich der Sport-
anlage und des Kindergartens sowie die ege zwischen Gruben-
strafle und Holzhauerthal StraBe sind zum groften Teil ausge-
baut. Fiir den ruhenden Verkehr sind innerhaldb des Bebauungs-

gebietes ausreichend Parkplitze vorhanden.

Die Versorgung des Industrie-~ und Gewerbesebietes mit Strom,

Wasser und Gas ist gesichert.

Da der Stadtteil Heinitz nicht an eine Kliranlage ange-

schlossen ist, muB fiir jedes Bauvorhaben mit Schmutzwasser-

anfall eine entsprechende HausklZranlage errichtet werden.

Bauliche Nutzung

Bei der Planung wurde davon ausgesgangen, das zur Verfiisung

stehende ehemalige Grubensgelinde baulich soweit als moglich

e
zu nutzen. Bei der Festlesuns des Industrie- bzw. Zewerbe-
gelindes wurde auf die vorhandene ohnbebauung soweit als
moglich Riicksicht genommen., Innerhalb des im Entwurf zum
Bebauvungsplan dargestellte 200 m Kreises, mit der GroBver-~
zinkervei als Mittelpunkt ist keine Yohnbebauung vorgesechen,
Die noch vorhandenen ohngebzude in dem Industriegelinde und
des Griinstreifens kdnnen auf Dauer nicht genutzt werden, es
sei denn, die Bewohner nehmen die von der GrofBverzinkerei
ausgehenden Stdrungen in Kauf. Das zwischen der BriickenstraBe
und dem Gewerbegebiet gelegene Sport- und Freizeitgelidnde
bleibt weiterhin bestehen. Der in diesem Gelinde vorhandene
Kindergarten ist durch einen senilizend breiten Griinstreifen

regen das Gewerbegebiet geschiitzt,
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Kosten

Die iiberschligliche Kosten fiir die BrschlieBung Neuverlegung
des Kanals sowie Verdichtung nach Auffiillung des Gelindes be-

laufen sich auf rund 510 000 DM,

Plagnentwicklune und Folweverfahren

Die zu bebauende Fliche ist in std#dtischem Besitz, ein Um-

legungsverfahren ist nicht erforderlich,



Abschrift _Nr. 44 Heinitz-Nord, 1.Anderung Planungsrechtliche Festsetzungen

Festsetzungen geméanR § 9 Abs. 1 und 7 des Bundesbaugesetzes

1 Geltungsbereich des Bebauungsplanes Anderung siehe Plan

2 Art der baulichen Nutzung
2.1 Baugebiet 1. Gewerbege-
biet
2. Industriege-
biet
Es gilt die BauNVO vom 15.09.1977 (BGBI. I. S. 1963)

2.1.1 zulassige Anlagen 1.gem. § 8 Abs. 2
BNVO

2.gem. § 9 Abs. 2
BNVO

2.1.2 ausnahmsweise zulassige Anlagen 1. keine
2. keine

3 Maf der baulichen Nutzung

3.1 Zahl der Vollgeschosse siehe Plan
3.2 Grundflachenzahl siehe Plan
3.3 GeschoB3flachenzahl siehe Plan
3.4 Baumassenzahl siehe Plan
3.5 Grundflachen der baulichen Anlagen siehe Plan
4 Bauweise siehe Plan
5 Uberbaubare Grundstiicksflachen siehe Plan
6 Nicht Gberbaubare Grundstlicksflachen siehe Plan
7 Stellung der baulichen Anlagen siehe Plan
8 MindestgrdBe der Baugrundstiicke entfallt
9 Mindestbreite der Baugrundstiicke entfallt
10 Mindesttiefe der Baugrundstlcke entfallt
11 Flachen fir Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vorschriften

far die Nutzung von Grundstticken erforderlich sind

11.1 Spiel-Freizeit und Erholungsflachen entfallt
11.2 Flachen fir Gberdachte Stellplatze und Garagen sowie
ihre Einfahrten auf den Baugrundsticken innerhalb der
Uberbaubaren
Grundsticks-
flachen

11.3 Flachen fir die nicht Gberdachten Stellplatze sowie
ihre Einfahrten auf die Baugrundstiicke siehe Plan sowie
innerhalb der tber-
baubaren Grund
stlicksflachen
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15
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19

20

21
22
23

24

25

26

27
28

29

Hoéhenlage der baulichen Anlagen (Maf3 von o. k. Stral3en- nach Ortl. Ein-
krone, Mitte Haus bis o. k. Erdgeschossfu3boden) weisung

Flachen fir den Gemeinbedarf

Uberwiegend fiir die Bebauung mit Familienheimen vorge-
sehene Flachen

Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebaude,
die mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaues geférdert wer-
den kdénnen, errichtet werden

Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebaude
errichtet werden durfen, die fir Personengruppen mit beson-
deren Wohnbedarf bestimmt sind

Besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch beson-
dere stadtebauliche Griinde erforderlich wird

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre
Nutzung

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung wie FuBgangerbereiche , Flachen fur das Par-
ken von Fahrzeugen sowie den Anschluss anderer Flachen
an die Verkehrsflachen

Hohenlage der anbauféhigen Verkehrsflachen sowie der An-
schluB der Grundstiicke an die Verkehrsflachen

Versorgungsflachen
FOhrung von Versorgungsanlagen und —leitungen

Flachen flir die Verwertung oder Beseitigung von Abwasser
und festen Abfallstoffen sowie flr Ablagerungen

Offentliche und private Griinflichen wie Parkanlagen Dauer-
kleingarten, Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplatze, Friedhdfe

Wasserflachen sowie Flachen fir die Wasserwirtschaft, fir
Hochwasserschutzanlagen und fir die Regelung des Wasser-
abflusses, soweit diese Festsetzungen nicht nach anderen
Vorschriften getroffen werden kénnen

Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen oder die Gewin-
nung von Steinen, Erden und anderen Bodenschatzen

Flachen fir die Land- und Forstwirtschaft

Flachen fur die Errichtung von Anlagen far die Kleintierhal-
tung wie Ausstellungs- und Zuchtanlagen, Zwinger, Koppeln
und dergleichen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft,
soweit solche Festsetzungen nicht nach anderen Vorschriften getrof-
fen werden kdnnen

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

siehe Plan

siehe Plan

entfallt
siehe Plan

entfallt

siehe Plan

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt



30 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit,
eines ErschlieBungstragers oder eines beschrankten Personenkreises
zu belastende Flachen siehe Plan

31 Flachen fir Gemeinschaftsanlagen, fiir bestimmte rdumliche Bereiche
wie Kinderspielplatze, Freizeiteinrichtungen, Stellplatze und entfallt
Garagen

32 Gebiete, in denen bestimmte, die Luft verunreinigende Stoffe nicht
verwendet werden dirfen entfallt

33 Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen und ihre Nut-
zung, die Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen, zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Ein-
wirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkun-
gen zu treffenden Vorkehrungen entfallt

34 Fur einzelne Flachen oder fur ein Bebauungsplangebiet oder Teile
davon mit Ausnahme der fiir land- oder forstwirtschaftlichen Nut-
zung festgesetzten Flachen

a) das Anpflanzen von Baumen und Strauchern siehe Plan
b) Bindungen fur Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und Gewassern siehe Plan

35 Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern , so-
weit sie zur Herstellung des StraBenkdérpers erforderlich sind entfallt

Aufnahme von Festsetzungen

Uber die auBere Gestaltung der baulichen Anlagen aufgrund des § 9 Abs. 4 BBauG

in der Fassung vom 6. Juli 1979 (BGBI | S. 949) sowie in Verbindung mit § 113 Abs. 4
der Landesbauordnung — LBO vom 12. Mai 1965 in der Fassung vom19.03.1980 (Abl.
S.514)

entfallt

Aufnahme von Festsetzungen

Uber den Schutz und die Erhaltung von Bau- und Naturdenkmalern aufgrund des

§ 9 Abs. 4 BBauG in der Fassung vom 6. Juli 1979 (BGBI | S.949) sowie in Verbindung mit
§11 Abs. 2 der Landesbauordnung — LBO vom 12 Mai 1965 in der Fassung vom 19.03.1980
(Abl. S. 514)

entfallt

Kennzeichnung von Fladchen geman § 9 Abs. 5 BBauG
1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen

gegen auBere Einwirkungen erforderlich sind entfallt
2. Flachen, bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen
gegen Naturgewalten erforderlich sind. entfallt
3. Flachen mit tagesnahem Abbau oder die flr den Abbau von Mineralien
bestimmt sind siehe Plan

Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen




geman § 9 Abs. 6 BBauG in der Fassung vom 6. Juli 1979 (BGBI. | S. 949)

entfallt
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Der Stadtrat der Stadt Neunkirchen hat am 30. Januar 1973 die Aufhebung des Bebauungspla-
nes ,HEINITZ-NORD" beschlossen, die am 15. Mai 1974 rechtsverbindlich wurde.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,HEINITZ-NORD* (neu) im Sinne des § 30 Bundesbau-
gesetz (BBauG) vom 23. Juni 1960 (BGBL. |. Seite 341) gemass § 2 Abs. 1 dieses Gesetzes
wurde in der Situng des Stadtrates der Stadt Neunkirchen am 9. Mai 1973 beschlossen.

Die Ausarbeitung erfolgte durch das Amt fir Stadtentwicklung.

Dipl.-Ing.
Bau-Ing. (grad.) Ltd. Stadtbaudirektor

Festsetzungen geméss § 9 Abs. 1 und 5 des Bundesbaugesetzes

Geltungsbereich

Art der baulichen Nutzung
2.1. Baugebiet
2.1.1 zulassige Anlagen
2.1.2 ausnahmsweise zuldssige Anlagen

2.2. Baugebiet
2.1.1 zulassige Anlagen
2.1.2 ausnahmsweise zulassige Anlagen

2.3. Baugebiet
2.1.1 zulassige Anlagen
2.1.2 ausnahmsweise zuldssige Anlagen

2.4. Baugebiet
2.1.1 zulassige Anlagen
2.1.2 ausnahmsweise zulassige Anlagen

3 Mass der baulichen Nutzung
3.1 Zahl der Vollgeschosse
3.2 Grundflachenzahl GRZ
3.3 Geschossflachenzahl GFZ
3.4 Baumassenzahl BMZ

Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflachen und nicht

Uberbaubare Grundstucksflachen
Stellung der baulichen Anlagen
Mindestgrée der Baugrundstiicke
Hbhenlage der baulichen Anlagen

© 00 N O

Flachen fir Gberdachte Stellplatze und
Garagen sowie ihrer Einfahrten auf den

B-Plan Nr. 44, Festsetzungen

siehe Plan

Allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 Abs. 2 (BNVO)
keine

Mischgebiet
gem. § 6 Abs. 2 (BNVO)
keine

Gewerbegebiet
gem. § 8 Abs. 2 (BNVO)
keine

Industriegebiet
gem. § 9 Abs. 2 (BNVO)
keine

siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan

siehe Plan
siehe Plan

siehe Plan
450 m?
nach 6rtl. Einweisung

innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen
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11
12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22
23

24

25

26

27
28

Flachen fir nicht Gberdachte Stellplatze
sowie ihrer Einfahrten auf den Baugrundsticken

Baugrundstiicke fur den Gemeinbedarf

uberwiegend fur die Bebauung von Fami-
lienheimen vorgesehene Flachen

Baugrundstiicke fur besondere baul. Anlagen,

die privatwirtschaftlichen Zwecken dienen und deren
Lage durch zwingende stédtebauliche Griinde,
insbesondere des Verkehrs bestimmt sind

Grundsticke, die von der Bebauung freizuhalten
sind und ihre Nutzung

Verkehrsflachen

Hbhenlage der anbauféhigen Verkehrsflachen
sowie der Anschluss der Grundstlicke an die
Verkehrsflachen

Versorgungsflachen

Flhrung oberirdischer Versorgungsanlagen und
Hauptabwasserleitungen

Flachen fur die Verwertung oder Beseitigung von
Abwasser und festen Abfallstoffen

Grunflachen wie Parkanlagen, Dauerkleingérten,
Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplatze

Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen oder
fir die Gewinnung von Steinen, Erden und
anderen Bodenschatzen

Flachen fur die Landwirtschaft und Forstwirtschaft

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
der Allgemeinheit, eines Erschliessungstragers
oder eines beschrankten Personenkreises zu be-
lastende Flachen

Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze und
Gemeinschaftsgaragen

Flachen fur Gemeinschaftsanlagen, die fur Wohn-
gebiete oder Betriebsstatten innerhalb eines engeren
raumlichen Bereichs aus Grinden der Sicherheit oder
Gesundheit erforderlich sind

Die bei einzelnen Anlagen, welche die Sicherheit
oder die Gesundheit der Nachbarschaft geféhrden
oder erheblich beeintrachtigen, von der Bebauung
freizuhaltenden Schutzflachen und ihre Nutzung

Anpflanzungen von Baumen und Strauchern

Bindungen flr Bepflanzungen und fir die Er-
haltung von Baumen, Strduchern und Gewassern

B-Plan Nr. 44, Festsetzungen

innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen

siehe Plan
entfallt

entfallt

siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan

und Profile

siehe Plan
siehe Plan

entfallt

siehe Plan

entfallt

siehe Plan
siehe Plan

innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen

entfallt

entfallt

entfallt
entfallt
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Aufnahme von Festsetzungen tber die dussere Gestaltung der baulichen Anlagen
auf Grund des § 9 Abs. 2 BBauG in Verbindung mit § 2 der Zweiten Verordnung zur Durch-

fihrung des Bundesbaugesetzes vom 9. Mai 1960 (Abl. S. 293).
ENTFALLT

Kennzeichnung von Fldchen geman § 9 Abs. 3 BBauG

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche siehe Plan und Abbauplan
Vorkehrungen gegen auBere Einwirkungen erforderlich sind. des Oberbergamtes
VIl 3110/15/76-N

Flachen, bei denen besondere bauliche Sicherungs- entfallt
mafBnahmen gegen Naturgewalt erforderlich sind.
Flachen, unter denen der Bergbau umgeht siehe Plan

Flachen, die fir den Abbau von Mineralien bestimmt sind. entfallt

Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen gem. § 9 Abs. 6 BBauG

Flachen fir Bahnanlagen siehe Plan

Der Bebauungsplan hat gemass § 2 Abs. 6 BBauG
ausgelegen vom 29. Marz 1976 bis zum 29. April 1976.

Der Bebauungsplan wurde geméss § 10 BBauG als Satzung durch den Stadtrat der Stadt
Neunkirchen am 22. Juni 1976 beschlossen.

Neunkirchen, den 20. Juli 1976

gez. Neuber
Oberblrgermeister

Der Bebauungsplan wird gemass § 11 BBauG genehmigt.

SAARLAND Saarbriicken, den 22.10.1976
DER MINISTER gez. Wirker
FUR UMWELT, RAUMORDNUNG Dipl.-Ingenieur

UND BAUWESEN
06-6687/76 Rh/Le

Die o6ffentliche Auslegung geméss § 12 BBauG wurde ortsiblich
bekannt gemacht.

a) Hinweise in der Tageszeitung

b) Aushang an der Aushangtafel
Neunkirchen, den
gez. Neuber
Oberblrgermeister
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