Stadt Neunkirchen (Saar)
- Stadtbauamt -

Begriindung

fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 53 "Kallenberg"

Der rechtskréfi&ge Bebauungsplan "Kallenberg" mit einer Be-
griindung wurde am 20. 12. 1972 zur Aufstellung beschlossen
und von der Regierung am 1. 2. 1973 genehmigt. Die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes "Kallenberg" war zur Schaffung neuer

Baugrundstiicke erforderlich.

1. Veranlassung zur Anderung des Bebauungsplanes

Im unteren sidlichen Teil des rechtskrdftigen Bebauungsplanes
waren an beiden Seiten der geplanten StraBe "C" Doppelhausbau-
stellen ausgewiesen. Da sich jedoch nur eine sehr geringe An-
zahl von Bauwilligen fiir eine Doppelhausbaustelle interessier-
ten, bestand fiir den o.g. Teil des Kallenberges echte Verkaufs-
schwierigkeiten. Dadurch erschien es zweckmdBig, das Geldnde
der Fa. Gefa-Familienheim, Wohnungsunternehmen GmbH, Saarlouis-

Neuforweiler zu verkaufen.

Die Fa. Gefa hat die Absicht, Fertighduser zu erstellen und an

Interessenten zu verkaufen.

Weiterhin hat eine eingehende Untersuchung im Bereich der Ver-
kehrsinsel ergeben, daB aus Ersparnisgriinden eine Einmiindung

zur StraBe "B" geniigen wird, im Gegensatz zu der groBzligig ge-
planten Ein- und Ausfahrt um eine als Griinanlage ausgewiesene
Verkehrsinsel. Die Grilinanlage bleibt erhalten, verschiebt sich

aber auf die rechte Seite der neuen Einmindung der StraRe "B".
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Zur Verwirklichung dieser Vorhaben ist es erforderlich, den

genehmigten Bebauungsplan zu &dndern.

2. Geltungsbereich der Anderung

Das von der Anderung betroffene Gelidnde wird wie folgt abge-

grenzt:

Teil A: SlUdwestlich StraBe "C"

Im Stid-Osten von der geplanten CGriinanlage, im Sid-
Westen vom Brihlgraben, im Nord-Westen von der siid-
Ostlichen Grenze der vorletzten Einzelbaustelle, im

Nord-Osten von der StraRe "C".

Teil B: Nord®dstlich StraBe "C"

Im Sid-Osten vom Geltungsbereich, im Siid-Westen von

der StraBe "C", im Norden von dem vorherigen Verlauf
der StraBe "B", die in den jetzigen Bereich der letz-
ten Baustelle der StraBe "B" und in die letzte nord-
6stlich gelegene Baustelle der StraBe "C" hineinragt,
im Nord-Osten vom Schnittpunkt der alten StraBe "B"
mit dem Endpunkt der neu geplanten Einmiindung der
StraBe "B" in gerader Linie siid6stlich bis zur west-
lichen Spitze der Parzelle Nr. 338, von dort in O&st-
licher Richtung entlang der siidlichen Parzellengrenze

Nr. 338 bis zum Geltungsbereich.

3. Einfligung in die Ortliche Planung

Die Anderungen sind abgestellt auf die Ortlichen Gegebenheiten
und stellen keine wesentlichen Abweichungen vom genehmigten Be-

bauungsplan dar.

4. Kosten und Wirtschaftlichkeit

Im Rahmen dieser Anderungen fallen keine Mehrkosten an.

5. Planentwicklung und Folgeverfahren

Das abgednderte Gebiet ist Eigentum der Stadt Neunkirchen. Bo-
denordnende MaBnahmen iiber den Umfang des bereits rechtskrafti-

gen Bebauungsplanes hinaus fallen nicht an.
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Begriindung S

‘zur Anderung des Bebauungsplanes ‘N b3
‘ "Kallenberg" im: STadTTell Wlebelsklrchen

Enfwicklung der . BebauungsplanénderUng

. Der Rat der Kreisstadt: Neunklrchen hat in seiner Sszung am 2.5.1979
‘die Anderung des Bebauungsplanes Nr 53 ”Kallenberg" im STadT+e|l Wie-

belsklrchen beschlossen Der BescthB wurde gefassf, um eine Erwelferung

des Frledhofes zZu ermogllchen Ohne dnese geplante Erwe1+erung hat der

'Frledhof ledugllch noch eine Belegungsdauer von ca. 3 bIS 4 Jahren.

Im Zusammenhang mit der Frledhofserwelferung bot sich elne Uberplanung

der angrenzenden Grundsfucke tlir eine wohnbaullche Nutzung an.

Frledhofserweiferung_und‘Wohnbauflache des Anderungsbereiches sind im

» Wirksamen Fléchennufzungsplan‘dargeéfé[lf Die MaBnahme ist also aus

dem FlachennuTzungsplan enTwnckeIT und- enTsprlchT damrT dem EnTWIcklungs—
geboT des § 8. Abs 2 BBauG

e Gelfungsbereiéh der Planénderung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sol |’ der GelTungsberelch wie folgt .

beschrleben, erweitert werden

Beglnnend am nordwes+llchen EckpunkT des Grundstiickes Gemarkung Wiegd oer
- belskirchen, Flur 4, Nr: 3!9 entlang der nordwest|ichen Grenze dleses
* Flurstiickes: bis zum nordos+llchen Eckpunk+ Weiter in sudosTllcher

RlchTung entlang den nordosfllchen Grenzen der Flurstticke 319, 922320,

923/356 bis zum sudosTllchen Eckpunk+ des Flursfuckes 469/355 Von dem

,zuleTzf genannten Punkf weiter in sudwesfllcher RlchTung bis zum nord-

westlichen Eckpunkt des FlursTuckes 353/I Von hner aus in sudosflucher :

Rlchfung enTlang den norddstlichen Grenzen der Flursfucke 3535/ 352

L 25550350 349, 348, 444/347 .und 346 bis zum sudosfllchen Eckpunk* des

Flurstiickes 345. Weiter enflang der siliddstlichen Grenze des FIursTuckes 345

bis zum sudwesTlrchen Eckpunkt, Von dem zuleTzT genannTen Punkt in nord-

wesTllcher chhfung enTIang den sudwesfllchen Grenzen der FIursTucke

i
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(345, 346, 445/347, 348, 349, 350, 351, 352, 353/1, 470/355, 923/356,
- 922/320 und 319 bis zum Ausgangspunkft. ' :

.-Ziel'und'Zweck der Bebauungsplénéndeﬁung

Die Bebauungsplananderung hat zum Ziel, elne Erwetferung des Frledhofes
im Stadtteil Wiebelskirchen zu ermogllchen Dle Erwelferung ist erforder-
lich, wei l elne weitere Belegung der jetzigen Frledhofsflache nur noch

etwa 3 bis 4 Jahre mogllch ist.

Im- Zusammenhang mit der Friedhofserweiterung boT sich eine sTadTebau-
“lich sxnnvolle Arrondlerung des Bebauungsplanes Kallenberg an. Durch die
We|+erfuhrung der KallenbergsfraBe wird das Gelénde zwischen der geplanTen

Frledhofserwe|+erung und der bebaufen Lan dswellersTraBe erschlossen.

-Die Bebauungsplananderung soll die Schaffung von |3 neuen Baugrundsfucken
' vorberelfen und somit letztlich auch zur. Deckung der immer noch erhebllch

Baulandnachfrage be|+ragen

. Lage des. Geblefes der Bebauungsplananderung

Das Plangebiet llegT in ostlicher Verlé&ngerung des Bebauungsplanes
. Kal lenberg am Sudosfhang'des Kallenberges Dle besondere Elgnung flir
das. Wohnen ergibt sich aus der ausgepragten. Sudosfhanglage des Plan-

.geblefes

Dle Elgnung des Gelandes fir die Frledhofserwelferung ergibt sich aus

; dem unmlTTeraren Angrenzen an den besTehenden Friedhof.

Zur Zeit wird die Anderungsfl&che +e|lwe|se Iandw1r+schaf+lich genutzty .
(landwirtschaftliche Nebenerwerbsstel le, Obsfbaumbesfand Wiesenflachen),

teilweise liegt sie brach.

.Das Gelénde ist héngig mTT Neighngen von Uberwiegend [55=20.%:

.. Anhdrung der Tréger offentdicher Belange und fruhze|T|ge BurgerbeTexllgung

“Am 15.10. 1980 wurde.den Tragern offenfllcher Belange ein Entwarf der Be-
bauungsplananderung zur STellungnahme vorgelegT Nachstehende Trager

offentlicher Belange wurden beteiligt:

1. Minister fur Umwelt, Raumordnung und Bauwesen, 6600 Saarbrﬂcken,
. Forstamt Neunkirchen, ForsTsTraBe, 6680 Neunklrchen,
5 MlnlsTer des Innern, Abt. E, 6600 Saarbrucken,

Mlnlsfer des Innern Referat fir milit&rische Verteidigung, 6600 Saar-
briicken, :

,_.e. RN

5. Minister fir UmwéJT,'RaumordnUhg und Bauwesen - Oberste Naturschutz-
behdrde - 6600 Saarbriicken d.d. Herrn Landrat - Untere Naturschutzbe-

-'-3..—



hérde, 6682 Ottweiler,
6. Krelsbeauffragfer fur NaTurschuTz, 6682 OTTweller

. Landesamt fiir UmweITschuTz = NaTurschufz und Wasserw1r+schaf+ =
6600 Saarbrucken S

8. Industrie- und Handelskammer des Saarlandes 6600 Saarbrucken,ll
> 9._Handwerkskammer des Saarlandes 6600 Saarbrucken A
. IO.’Oberposfdnrethon, 6600 Saarbrucken
.I!. Bundesbahndirektion, 6600 Saarbrucken,
12, Saar-Ferngas-AG, 6600 Saarbrucken
13. VSE, 6600 Saarbrucken, ; : :
4. Staatl. InsTnTuT fir Hygiene und lnfekTronskrankhe;Ten Saarbrucken,
 l§. Sfaéfl Gesunohelfsamf des Kreises Neunklrchen, 6680 Neunkrrchen
I§; Oberbergam+ 6600 Saarbrucken, :
17 STaaTI STraBenbauamT 6600 Saarbrucken
18. Krelsschulamfer l.und 11, 6682 Ottweliler,
19 Blschofllches Genera}v1kar|aT 5500 Trier,

20. Superlnfendenf des evgl. Knrqhenkrelses Ottweiler, Herrn Pfarrer
+ Ohly, 6682 Ottweiler, ' : ;

ZIL_Neunklrcher Verkehrsgesellschaf+ 6680 Neunklrchen,

22. PollzelreVIer Neunkirchen, 6680 Neunkurchen,

23. Untere BauaufSIChTSbehorde,'im_Hause,

 24.-UmlegungésTeI|e im'Hause'

255 Gewerbeaufsachfsamf des Saarlandes BrauersfraBe 257 66OO Saarbrucken,
26. RWE— Haupfverwalfung AbtciEl = 24300 Essen,

27 Staakld Konservaforamf 6600 Saarbriicken,

: 58. Geologisches Landesam+ 66OO Saarbrucken,

29. Saarbergwerke AG, 6600 Saarbriicken,- '

SQ.'Abwasserverband Saar, 6600 Saarbrucken

3l. Ortsrat Wiebelskirchen, z.Hd. Herrn OrTsvors+eherbKlauS HoppsfédTér,
- 6680 Neunklrchen Wlebelsklrchen - : :

32. AbfallbeséiTigungSvertﬁnd Saar PestelstraBe, 6600 Saarbrucken
33. Bodenwirtschaftsamt, 6690 St. Wendel, .

34. Wasserversorgung OTTweller 6682 O++weller, :

555 Landw1r+schaf+skammer fur das Ssarland, 6600 Saarbrucken

Dle fruhzelflge BurgerbeTelllgung wurde in der ZelT vom 24.7. bis ein-
schlieBlich 7.8.1980 durchgefuhr+ Wahrend dieser Zelf war ‘der Planent-
wurf belm Amt fir Sfadfenfwncklung zur Darlegung und ErorTerung der Rlas

nung ausgelegT

: ErschlleBung und Versorgung

VerkehrsmaBlg wird die Erwelferungsflache uber dle Verlangerung der :

KallenbergsTFaBe an das vorhandene STraBennefz angeschlossen Dem



: SffaBenquérschniTT wufdé die Zahl. der erlénfen Wohneihieifen und
.der zu erwartende Verkehr zugrunde gelégT. Garagen und Stel lpl&tze
fir die Anwdhner mUsseh auf den jéwéiligen BaugrundSTUcRenaunTerge-
bracht werden.'Die Elektro-, Gas- und'Wasserversorgung ist gesiéherf.

Die Kanaltrasse zum.vofhandenen Kanal'ES# im Bebauungsplan gesichert.

;-Bauliche'Ndeung'

In Anpassung an die vorhandene Bebauung des Kal lenberges sieht die

Bebauungsplananderung eine aufgelockerte Elnzelhausbebauung vor. Durch
die Hanglage bedingt, ist im Erweiterungsbereich eine zwelgeschoss:ge
Bebauung vorgesehen (hangsel+s eingeschossig, talseits zwelgesch055|g)

Die GrundsTucksgroBen llegen bei ca. 800 - 1000 gm.

Zwlschen Wohnbebauung und FriedhofserwéiTérung wird zur 6p+ischen:Abf

‘grenzung die Anpflanzung von Hochgriin verbindlich festgesetzt.

. Abwdgung &ffentlicher und privater Belange.

Bei der Abwagung der 6ffent|ichen und privaten Belange ist pach Auf-
fassung der Stadt aus Grinden des Gemelnwohls der Schaffung einer Er-
‘welferungsmogllchke|+ fur den Frledhof der Vorzug vor der un+ergeord—
neTen IandWIrTSChaffllchen NuTzung der Grundsfucke zu geben. Diése
_Abwagungsenfscheldung WIrd auch gerechfferflgf durch dle Tatsache, daB
eine MogllchkeIT zur Erweiterung des Friedhofes an anderer STeIle
nicht gegeben |s+ e

- Bei der Abwagung liber die Anderung der Nutzung fir das Gelsnde der
»iandWir+schaf+1ichen Nebenerwerbsstelle in Wohnbaufl&chen ist zunichst
festzustellen, daB es sich um eine gebietsfremde Nutzung -handel+t.

Der Betreiber hat sich mit der Plananderung schr|f+l|ch elnversfanden
erklart. Er W|rd die landwirtschaft!iche: Nebenerwerbssfelle als Voraus—

se+zung fur die Planverwirklichung aufgeben Der_Wohnbebauung war des—-

halb gegeniiber der landwirtschaftlichen Nutzung der Vorrang einzurdumen.

s Kioisifien: :

Die uberschlaglg ermlffelfen Kosten fir-die ErschlleBung belaufen sich

auf ca. 225.000,-- DM. Zu- diesen KosTen werden ErschlleBungsbe|+rage _

nach dem Bundesbaugesefz-und der SaTzung.der Kreisstadt Neunklrchen er-

hoben (Betei | igungsverhdl+nis 90 4 Grundstiickseigentlmer, 10 % Stadt).

:_.'.5 £



10. PlanenTW|ckIung und Folgeverfahren i i SEr

- Wegen des Zusdhn|++s der Grundsfucke und der vorl|egenden Elgenfums— :
verhiltnisse ist zur Verw;rklxchung der Bebauungsplananderung eine

,Neuordnung der GrundsTucke durch ein Bodenordnungsverfahren erforderllch.



BEGRUNDUTNG

Der Gemeinderat von Wicbelskirchen hat in seiner Sitzung am
26. lo. 1970 beschlossen, im Distrikt "Kallenberg'" Baugelédnde

zu erschlicBen und einen Bebauungsplan aufzustellen.

Bei der Ausarbeitung des Planes wurden die Strafenanschliisse,
die topogr. Gegebenheiten und die Abwasserbeseitigung beriick-
sichtigt. Einc natiirliche Griinzone wurde in den Bebauungsplan

einbezogen,

Es werden 48 Baustellen (6 Doppcl- und 42 Einzelhiuser) in einer
Grofie von ca. 500 - 600.gm geschaffen. Im Geltungsbereich be-
findet sich eine 1h-klassige Volksschule mit Schulturnhalle,

eine Kindertagesstdtte und 5 bereits errichtete EinzelhHuscr,

Fir die Errichtung einer Transformatorenstation ist eine

entsprechende Fliéche ausgewiesen.

Die Kosten der ErschlieBung betragen:

StraBenausbau ca, 600,000,~~DM
Kanalisiefung cae 2004000 ,=~DM
Wasserversorgung ca. 100.000,~-DM

StraBenbeleuchtung ca. 60.,000,~=DM,
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Abschrift

KREISSTADT NEUNKIRCHEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 53
(SATZUNG)

ERWEITERUNG
KALLENBERG

MST: 1:500

Die Aufstellung des Bebauungsplanes im Sinne des 8 30 Bundesbaugesetz (BBauG) vom
23. Juni 1960 (BGBI. Seite 341) sowie die Neufassung des Bundesbaugesetzes (BBauG)
vom 16. August 1976 (BGBI. | Seite 2256) gemass 8 2 Abs. 1 dieses Gesetzes wurde in der
Sitzung des Stadtrates der Kreisstadt Neunkirchen vom am beschlos-
sen.

Die ortsuibliche Bekanntmachung Uber den Beschluss des Stadtrates zur Aufstellung des

Bebauungsplanes erfolgte am
Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes

érfolgte durch das Amt fur Stadtentwicklung.

FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 ABSATZ 1 und 2 des BUNDESBAUGESETZES

1. Geltungsbereich des Bebauungsplanes siehe Plan
2. Art der baulichen Nutzung siehe Plan
2.1 Baugebiet Reines Wohngebiet
Es gilt die BAU NVO vom 15.09.1979 (BGBL S. 1757)
2.1.1 zulassige Anlagen §4, Abs. 2
2.1.2 ausnahmsweise zulassige Anlagen keine
3. Mass der baulichen Nutzung siehe Plan
3.1 Zahl der Vollgeschosse siehe Plan
3.2 Grundflachenzahl siehe Plan
3.3 Geschossflachenzahl siehe Plan
3.4 Baumassenzahl entfallt
3.5 Grundflachen der baulichen Anlagen siehe Plan
4. Bauweise siehe Plan
5. Uberbaubare Grundstiicksflachen siehe Plan
6. nicht iberbaubare Grundstticksflachen siehe Plan
7. Stellung der baulichen Anlagen siehe Plan
8. Mindestgrof3e der Baugrundsticke 600 m2
9. Mindestbreite der Baugrundstiicke 20m
10. Mindesttiefe der Baugrundstiicke 34 m
11. Flachen fur Nebenanlagen, die aufgrund anderer entfallt
Vorschriften fur die Nutzung von Grundsticken
erforderlich ist
11.1 Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen entfallt

Bebauungsplan Nr. 53, 2. Anderung und Erweiterung, Festsetzungen



12.

13.

14,

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

11.2 Flachen fur Uberdachte Stellplatze und Garagen sowie
ihre Einfahrten auf den Baugrundsticken

11.3 Flachen fur die nicht Uberdachten Stellplatze sowie ihre
Einfahrten auf den Baugrundstiicken

Hohenlage der Baulichen Anlagen (Mass von OK Strafl3enkrone,
Mitte haus bis OK Erdgeschossful3boden)

Flachen fir den Gemeinbedarf

Uberwiegend fiir die Bebauung mit Familienheimen vor-
gesehene Flache

Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebaude,
die mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaus geférdert werden
koénnen, errichtet werden

Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebaude
errichtet werden duirfen, die fir Personengruppen mit
besonderem Wohnbedarf bestimmt sind

Der besondere Nutzungszweck von Flachen, der durch
besondere stadtebauliche Griinde erforderlich wird

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und
ihre Nutzung

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung wie Ful3gangerbereiche, Flachen fir
das Parken von Fahrzeugen sowie den Anschlul anderer
Flachen an die Verkehrsflachen

Hohenlage der anbauféhigen Verkehrsflachen sowie der
Anschluf3 der Grundstiicke an die Verkehrsflachen

Versorgungsflachen
Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

Flachen fir die Verwertung oder Beseitigung von Abwasser oder
festen Abfallstoffen sowie fir Ablagerungen

Offentliche und private Griinflachen wie Parkanlagen, Dauer-
kleingarten, Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplatze, Friedhofe

Wasserflachen sowie Flachen fir die Wasserwirtschaft

Fur Hochwasserschutzanlagen und fir die Regelung des Wasser-

Im Bauwich (5 m -
von Hinterkante
Gehweg)

auf den Grund-
sticken

nach ortlicher
Einweisung

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

siehe Plan

siehe Plan

nach StraRenprojekt

entfallt
siehe Plan

entfallt

siehe Plan

entfallt

Abflusses, soweit diese Festsetzungen nicht nach anderen Vorschriften

getroffen werden kénnen

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder die Gewinnung
von Steinerden oder anderen Bodenschétzen

Flachen fur die Land- und Forstwirtschaft

Bebauungsplan Nr. 53, 2. Anderung und Erweiterung, Festsetzungen
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entfallt



28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

Flachen fir die Errichtung von Anlagen fir die Kleintier- entfallt
Haltung wie Ausstellungs- und Zuchtanlagen, Zwinger,
Koppeln und dergleichen

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der entfallt
Landschaft, soweit solche Festsetzungen nicht nach anderen
Vorschriften getroffen werden kénnen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, siehe Plan
eines ErschlieBungstragers oder eines beschrankten Personen-
kreises zu belastende Flachen

Flachen fir Gemeinschaftsanlagen fur bestimmte rAumliche entfallt
Bereiche wie Kinderspielplatze, Freizeiteinrichtungen, Stellplatze
und Garagen

Gebiete, in denen bestimmte, die Luft erheblich verunreinigende entfallt
Stoffe nicht verwendet werden dirfen

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen und ihre entfallt
Nutzung; Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen

zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkung

zu treffenden Vorkehrungen

fur einzelne Flachen oder fir ein Bebauungsplangebiet oder entfallt
Teile davon mit Ausnahme der fur land- und forstwirtschaftliche

Nutzung festgesetzten Flachen

a) das Anpflanzen von B&aumen und Strauchern

b) Bindungen fur Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, siehe Plan
Strduchern und Gewassern

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stltzmauern, entfallt
soweit sie zur Herstellung des Stral3enkoérpers erforderlich sind

Aufnahme von Festsetzungen entfallt

Uber die aul3ere Gestaltung der baulichen Anlagen aufgrund des § 9 Abs. 4 des Bundes-
baugesetzes (BBauG) in der Fassung vom 18. August 1976 (BGBI. S. 2236) sowie in der
Verbindung mit 8 113 Abs. 4 der Landesbauordnung — LBO vom 12. Mai 1965

Aufnahme von Festsetzungen entfallt

Uber den Schutz und die Erhaltung von Bau- und Naturdenkmaélern aufgrund des 8 9
Abs. 4 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung vom 18. August 1976 (BGBI. S.
2256) sowie in der Verbindung mit 8 11 Abs. 2 der Landesbauordnung — LBO vom 12.
Mai 1965

Bebauungsplan Nr. 53, 2. Anderung und Erweiterung, Festsetzungen



Kennzeichnung von Fldchen gemall § 9 Abs. 5 BBauG

1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen entfallt
gegen aulRere Einwirkungen erforderlich sind.

2. Flachen, bei denen besondere bauliche Sicherungsmaflinahmen entfallt
gegen Naturgewalt erforderlich sind.

3. Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fir den Abbau entfallt
von Mineralien bestimmt sind.

Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen entfallt
gemal § 9 Abs. 6 BBauG in der Fassung vom 18. August 1976
(BGBI. I S. 2256)

Offenlequng

Dieser Bebauungsplanentwurf hat mit der Begrindung gemass § 2 Abs. 6 BBauG fir die
Dauer eines Monats in der Zeit vom bis einschl. Zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am mit

dem Hinweis ortsublich bekanntgemacht, dass Bedenken und Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Neunkirchen, den
gez. Neuber

Oberblrgermeister

Satzungsbeschluss
Der Stadtrat der Kreisstadt Neunkirchen hat am den Bebauungsplan ge-
mass § 10 BBauG als Satzung BESCHLOSSEN.

Neunkirchen, den
gez. Neuber
Oberblrgermeister

Genehmigung
Dieser Bebauungsplan wird gemaf § 1 BBauG genehmigt.

Saarbriicken, den

Das Ministerium fir Umwelt, Raumordnung
und Bauwesen

i. A

Rechtsverbindlichkeit

Die Genehmigungsverfigung des saarl. Ministers fur Umwelt, Raumordnung und Bau-
wesen vom ist am gemal § 12 BBauG ortsiblich bekanntge-
macht worden mit dem Hinweis auf Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung des Bebau-
ungsplanes und der Begriindung. Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

Neunkirchen, den
gez. Neuber
Oberbirgermeister
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Bauliche Nutzung

Stral3e ,A* Nordseite Z =1l - Einzéliser
Stral3enseitig Z=1-1I
Ruckseitig Z=1
GRzZ = 0,3
Bei ZIGFZ=0,30
Bei Z GFZ=0,50
Dachneigungx. 30 °

Sudseite Al — Einzelh&user
Stral3engeif = |
Ruckseitg=1- 11l

GRzZ =0,30

Bei Z F GFZ=0,30

Bei Z 1IGFZ =0,50

Bei Z HGFZ =0,80
Dachneigungx. 25 °

StralRe B Nordseite Z = Il — Einzelhéus
StralR3engeidl = 1|
Ruckseitig Z = |
GRZ =0,35
Bei Z IGFZ=0,35
Bei Z IIGFZ=0,50
DachneigiBy°

Sudseite= Al — Einzelh&user
Stral3engeit? = |

Ruckseitig Z = 11— Il

GRzZ = 0,35

Bei Z IIGFZ =0,50

Bei Z IGFZ=0,35

Bei Z IGFZ=0,80
Dachneigug§g®

StralRe ,C* Nord — Ost — Seite
Rechts dewBe ,B* Z = Il Doppel- und Einzelhauser
GRZ=04
GFz=0,8
Dachneigu4g®

Links derd&ie , B* Z =1l Einzelhaus
Stral3engeidl = 1|

Ruckseitig Z = |

GRZ =0,35

GFzZ =0,50

DachneiguB@°




Sud — WeSeite
Rechts, gafleer Einmindung StralRe ,B“Z =11

Doppelhduser

GRzZ=04

GFz= 0,8
Dachneigung 40°

Die beidasten Baustellen, rechts des FuRweges
Z =1 -rizelhduser

GRZ=0,35

GFzZ=0,35

Dachneigug§g®

Stralke , D* Sudseite Z =1l Einzelhduser
Stral3enseifig- |
RuckseitigZ =1 -l
GRZ =0,30
Bei Z1 GFZ=10,30
Bei Z IIGFZ = 0,50
Dachneiguryg 2

Stral3e ,E* Nordseite Z =1l Einzelhéus
Stral3enseifig- Il
Ruckseitig Z = |
GRzZ =0,35
BeiZ| GFZ=0,35
Bei Z IIGFZ =0,50
DachneiguBg°

Sudseite Z =1l _Einzelhauser
Stral3enseitig Z = |

Ruckseitig  Z=11-1

GRz = 0,30

Bei z | GFZ=0,30

Bei Z Il GFZ=0,50

Bei Z Il GFZ =0,60
Dachneigung 25°




Abschrift

KREIS OTTWEILER
WIEBELSKIRCHEN

BEBAUUNGSPLAN

SATZUNG

FUR DAS GELANDE ,KALLENBERG"
FLUR 4,2

Die Aufstellung des Bebauungsplanes im Sinne des 8§ 30 Bundesbaugesetz (BBauG) vom
23. Juni 1960 (BGBI. | Seite 341) gemass 8 2 Abs. 1 dieses Gesetzes wurde in der Sitzung
des Gemeinderates vom 26.10.1970 beschlossen.

Die Ausarbeitung erfolgte durch das Hoch- und Tiefbauamtes des Amtes Wiebelskirchen

Der Amtsleiter:

Der Sachbearbeiter:

Wiebelskirchen, den 25.9.1972

gez. Ziegler
Amtsbauamtmann

gez.
Bau-Ingenieur grad.

Festsetzungen gemass 8 9 Abs. 1 und 5 des Bundesbaugesetzes

1 Geltungsbereich

2 Art der baulichen Nutzung
2.1. Baugebiet
2.1.1 zulassige Anlagen
2.1.2 ausnahmsweise zulassige Anlagen

3 Mass der baulichen Nutzung
3.1 Zahl der Vollgeschosse
3.2 Grundflachenzahl GRzZ
3.3 Geschossflachenzahl
3.4 Baumassenzahl
3.5 Grundflache der baulichen Anlagen

Bauweise

Uberbaubare und nicht Giberbaubare
Grundstiicksflachen

6 Stellung der baulichen Anlagen
Mindestgrof3e der Baugrundstiicke

8 Hobhenlage der baulichen Anlagen

9 Flachen fur Gberdachte Stellplatze
sowie ihre Einfahrten auf den Baugrund-
stiicken

10 Flachen fir nicht Giberdachte Stellplatze
sowie ihre Einfahrten auf den Baugrund-
stucken

11 Baugrundsticke fur den Gemeinbedarf

12 Uberwiegend fir die Bebauung von Fami-
lienheimen vorgesehene Flachen

B-Plan Nr. 53, Festsetzungen

laut Plan

Reines Wohngebiet
BNVO § 4, Abs. 2
BNVO § 4, Abs. 3

laut Plan
laut Plan
laut Plan
entfallt
entfallt

offen/Einzelh&user

laut Plan

laut Plan
entfallt

nach dem Strafl3enprojekt
festgelegt

laut Plan bzw. innerhalb
des Hauptgebaudes
entfallt

laut Plan

gesamter Geltungsbereich



13

14

15

16

17

18

19

20

21

22
23

24

25

26

27
28

Baugrundstlcke fur besondere bauliche entfallt
Anlagen, die privatwirtschaftlichen

Zwecken dienen und dern Lage durch

zwingende stadtebauliche Griinde, insbesondere

des Verkehrs, bestimmt sind

Grundsticke, die von der Bebauung freizu- entfallt
halten sind und ihre Nutzung

Verkehrsflachen laut Plan
Hohenlage der anbaufahigen Verkehrsflachen laut Plan

sowie der Anschluss der Grundstiicke an
die Verkehrsflachen

Versorgungsflachen laut Plan
Fuhrung oberirdischer Versorgungsanlagen entfallt
und Hauptwasserleitungen

Flachen fur die Verwertung oder Beseitigung entfallt
von Abwasser und festen Abfallstoffen

Grunflachen, wie Parkanlagen, Dauerkleingarten, laut Plan
Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplatze,

Friedhofe

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder entfallt
die Gewinnung von Steinen, Erden und anderen
Bodenschétzen

Flachen fur die Land- und Forstwirtschaft entfallt
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten laut Plan

der Allgemeinheit, eines ErschlieBungstragers
oder eines beschrankten Personenkreises zu
belastende Flache

Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze und entfallt
Gemeinschaftsgaragen
Flachen fir Gemeinschaftsanlagen, die fur entfallt

Wohngebiete oder Betriebsstatten innerhalb
eines engeren raumlichen Bereichs aus
Grunden der Sicherheit oder Gesundheit erfor-
derlich sind

Die bei einzelnen Anlagen, welche die entfallt
Sicherheit oder die Gesundheit der Nach-

barschaft gefahrden oder erheblich beeintrachtigen,

von der Bebauung ferizuhaltende Schutzflachen

und ihre Nutzung

Anpflanzen von Baumen und Strduchern laut Plan
Bindungen fur Bepflanzungen und fir die entfallt
Erhaltung von Baumen, Strauchern und

Gewassern

Aufnahme von Festsetzungen uber die dussere Gestaltung der baulichen Anlagen auf
Grund des § 9 Abs. 2 BBauG in Verbindung mit § 2 der Zweiten Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 9. Mai 1961 (Abl. S. 293)

laut ortlicher Bauvorschrift

B-Plan Nr. 53, Festsetzungen



Aufnahme von Festsetzungen uUber den Schutz und die Erhaltung von Bau- und
Naturdenkmaélern aufgrund des 8 9, Abs. 2 BBauG in Verbindung mit § 2 der Zweiten
Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 9. Mai 1961 (Abl. S. 293)

entfallt

Kennzeichnung von Flachen gemass § 9 Abs. 3 BBauG
1 Flachen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen erforderlich sind laut Plan
2 Flachen, bei denen besondere bauliche entfallt
Sicherungsmassnahmen gegen Naturgewalten
erforderlich sind
3 Flachen, unter denen der Bergbau umgeht entfallt
4 Flachen, die fir den Abbau von Mineralien entfallt
bestimmt sind

Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BBauG

entfallt

Offenlegungsvermerke
Der Bebauungsplan hat geméss 8§ 2 Abs. 6 BBauG ausgelegen
vom 24.10.1969 bis zum 24.11.1972.

Der Bebauungsplan wurde gemass § 10 BBauG als Satzung vom Gemeinderat
am 20.12.1972 beschlossen.

Wiebelskirchen, den 20.12.1972
Der Biurgermeister

Der Bebauungsplan wird geméass § 11 BBauG genehmigt.

Saarbriicken, den 1. Februar 1973
Der Minister des Inneren
Oberste Landesbaubehorde

IVA — 7 —3028/73 Rh/Jo

Die offentliche Auslegung gemass § 12 BBauG wurde
am 23.02.1973 ortsublich bekannt gemacht.

Wiebelskirchen, den 23.02.1973
Der Biurgermeister

Vermerk: Der mit Verfligung vom 23.11.1967, Az. 3560/67 IV A-6 MA/EH genehmigte
Bebauungsplan wird durch diesen Bebauungsplan (genehmigt am 1.2.1973, Az IVA—-7 —
3028/73 Rh/Jo) ersetzt.
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Bauliche Nutzung

Z = 1l — Doppelh&user und Einzelhduser

StralRe A*

Nordseite Z =1l — Einzelhduser
Stral3enseitig Z=1-

Ruckseitig Z=I

GRZ =0,30

Bei Z1-GFzZz=0,30
Bei ZIl-GFzZ=0,50
Dachneigung max. 30°
Sidseite Z = 1ll — Einzelhauser
Stral3enseitig Z=1

Ruckseitig Z=1-1l

GRZ =0,30

Bei Z1-GFzZz=0,30
Bei ZIl-GFz=0,50
Bei ZIll-GFZ=0,80
Dachneigung max. 25°

Strale ,B*

Nordseite Z =1l — Einzelhauser
Stral3enseitig Z=I

Ruckseitig Z=I

GRZ =0,35

Bei Z1-GFz=0,35
Bei ZIl-GFz=0,50
Dachneigung 30°

Sldseite Z = Il — Einzelhduser

Stral3enseitig Z=I

Ruckseitig Z=1-1

GRZ =0,35

Bei ZIl-GFz=0,50
Bei Z1-GFzZz=0,35
Bei ZIll-GFZz=0,80
Dachneigung 25°

StralRe ,C*

Nord-Ost-Seite

Rechts der Stral3e ,B*

GRzZ=0,4

GFZ=0,8

Dachneigung 40°

Links der StraRe ,B* Z = 1l — Einzelhaus
Stral3enseitig Z=I

Ruckseitig Z=1

GRZ =0,35

GFZ =0,50

Dachneigung 30°
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hier wurde gegentber
Originalplan geandert



Sid-West-Seite

Rechts, gegeniber Einmindung Strale ,B* Z = Il — Doppelhauser
GRZ=0,4

GFZ=0,8 hier wurde gegentber
Dachneigung 40° Originalplan geandert
Die beiden ersten Baustellen rechts des Fulweges Z = | — Einzelhauser
GRZ =0,35

GFZ =0,35

Dachneigung 25°

Stral3e D"

Sidseite Z = |l — Einzelhauser
Stral3enseitig Z=1

Ruckseitig Z=1-1l

GRZ =0,30

Bei Z1-GFZ=0,30

Bei ZIl-GFZ=0,50

Dachneigung 25°

StralRe E"

Nordseite Z = Il — Einzelhauser
Stral3enseitig Z=I

Ruckseitig Z=I

GRZ =0,35

Bei Z1-GFZ=0,35

Bei ZIl-GFZ=0,50

Dachneigung 30°

Sidseite Z = lll = Einzelhauser
Stral3enseitig Z=1

Ruckseitig Z=1l-1l

GRZ =0,30

Bei Z1-GFZ=0,30

Bei ZIl-GFZ=0,50

Bei ZIll-GFZ=0,80

Dachneigung
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PLANZEICHENERKLARUNG

ZU DEN SESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES GEM. § 9 ABS.1 UND 5 BBauG

u 2

ZU 3

Zu &

U 9
zu 19

zu 2

+ . TUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES - ame

AR DER BAULICHEN NUTZUNG
NEINES  WCHNGEBIET

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
CRUNDFLACHENZAHL

WR = 0.4
GESCHOSSFLACHENZAHL

WR = 0,5-08 —-10

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

L1

GRZ

GFZ

m

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

NUTZUNGSSCHEMA BAUGEBIET

GESCHOSSFL.Z.

GRUNDFL.Z
BAUWEISE

BAUWEISE

OFFENE BAUWEISE

NUR EINZELHAUSER ZUL.

BAUGRENZE
HAUPTFIRSTRICHTUNG

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

VERKEHRSFLACHEN
STRASSENVERKEHRSFLACHEN

o Ee

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN

ABWASSERKANAL

+>

7u 24 GRUNANLAGEN

FRIECHOF
zu 34 PFLANZGEBOT

zu 30 FLACHEN MIT GEH— FAHR—UND LETUNGSRECHTEN

LEITUNGSRECHTE

SONSTIGES BAU NVO &§16 ABS. 4
ABGRENZUNG  UNTERSCHIEDLICHER  NUTZUNG
UND DES MASSES DER NUTZUNG
BESTEHENDE GEBAUDE
ABBRUCHGEBAUDE

=50
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