/ Kreisstadt Newnkirchen Neunkirchen, den 19. Septsmber 1983
Amt Sir Stadtentwicklung :

BEGRUNDING

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 88
Ludwigsthal-Mitte in Neunkirchen-Ludwigsthal

1. Entwicklung der Planidnderung
Der Bebauungsplan Nr. 88 Ludwigsthal-Mitte ist seit dem 4.12.1980
rechtsverbindlich. In der Zeit vam 16.6.1981 bis 17.11.1981 wurde
eine verainfachte Anderung nach § 13 Bundesbaugesetz durchgefiinr:,

i mit der lediglich die Verschiebung einer gesicherten Xanaltrasse
vorgencmmen wurde.
Per Bebauungsplan Ludwigsthal-Mitte sieht zwischen dem Autobahnzu—
bringer Wellesweiler und der Bebawmmng an der Edusrd-Didion-Stragte

eine &lnfliche mit Eintragqung einer Wasserschutzzcne wvor. Bei der
Prifung eines Einzelbauvorhabens aus diesem Bersich durch das Landes-
amt fiir Unweltschutz hat sich die MSglichkeit ergeben, disse CGriin-
fliche einer wohnbaulichen Nutzung zuzufithran,

Per Stadtrat hat deshalb in seiner Sitzung am 16.12.1931 die Einlsitung

einer 2. Anderung des Bebamungsplanes Nr. 88 Ludwigsthal-Mitte beschlossen.

Mit dieser Anderung soll das stidtische Baustellenangebot erweiters:

werden. Die 2. Anderung des Bebawmgsplanes Ludwigsthal-Mitts ist aus dem

Flichemnmutzungsplan entwickelt (§ 8 Abs. 2 Buncdesktaugesetz ) .

2. Galtungsbkereich
Der Geltungsbersich des Bebauungsplanes Nr. 83 Lucdwigsthal-Mitts
wird im Rahmen der 2. Anderung wie folgt erweitsrt:

Beginnend am ndrdlichen Eckpunkt des Flurstiicks 2730/42 entlang der
Ostlichen Grenze des Flurstiickes 2730/40 auf eine Linge von ca. 145
Metern, Von hier aus in stidwestlicher Richting bis zum nérdlichen
Zckpunkt des Flurstiickes 2934/4. Weitsr in siddstlicher Richtung
entlang den norddstlichen Granzen der Flurstiicke 2934/4 und 2934/3

Dis
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U dessen Cstlichen Zckpunkt. Von hier aus in nordSstlicher
Richtung bis zum Ausgangscunkt.

D
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/ 3. Z2iel und Zweck der Bebauwmgsplandndenng

MIt der Ausdehmmg der Bauflichen soll die Schaffing von 14 Neubau-
grundstiicken vorbereitet werden. Hierzu wird anstslle der im rechts- _
verbindlichen Bebaumgsplan ausgewiesenen Grinfliche ein Reines
Wwohngebiet ausgewiesen.

4. Lage des Plangebietes :
Der Anderungsbereich schlieft Sstlich an die Bebauung der Eduard-
Didion-Strafe an. Das Gelinde fallt leicht nach Nordosten hin ab.

5. Ankérung der Tricer Offentlicher Belance und frihzeitige Birgerbeteiliqung

Am 17. Dezember 1982 wurde den Trigern &ffentlicher Belange ein Entwurf
=, der Bebauungsplanindermg zur Stallungnzhme vorgelegt. Nachstehend
genannte Triger Sffentlicher Belange wurden beteiligt:

- Minister fir Umelt, Raumordmung und Bauwesen, Saarbriicken,
Forstamt Neunkirchen,
Ministar des Innewn - Abt. E -, Saarbriicken,

- Minister des Inmnern - Referat Hir militdrische Vertsidiqumg -,
Saarbriicken,

Landrat - Untere Naturschutzbehdrde -, Ottweiler,

« Kreisbeauft L.ragt.r ‘f..r Natur c:huL Ottweiler,

 Landesamt fir L’.:rweltsc'lutz, Nat.n:scbutz und Wasserwirtschaft, Saarbricksn,
8. Industrie— und Handelskammer des Saarlandes, Saarbriicken,

9. Handwerkskammer des Saarlandes, Saarhriicken,

10. Ckerpostdirektion, Saarbricken,

11. Bundesbahndirsiktion, Saarbricken,
12
13
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. Saar-Ferngas-agG, Saarbriickan,
« VSE, Saarbriicken,-
14, Staatl, Institut flir Hygiene und Infekticnskrankheiten, Saarbriicken,
15. Staatl. Gesundheitsamt des Kreises Neunkirchen, Neunkirchen,
16. Cberbergamt, Saarbriicken,
17. Staatl. Strafenbauamt, Saarbriicken,
18. Kresisschulimtar T und IT s Ottweiler,
19. Bischifliches Generalvikariat, Trier,
20. Evgl. Rircherkreis Ottweiler,
2l. Xommnale Energis- und Wasserversorgung AG, Neunkirchen,
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/22. Nemnkircher Verkehrsgesellschaft, Neunkirchen,
23. Polizeirevier Neunkirchen, Neunkirchen,

24, Untsre Bauaufsichtsbehdrde, im Hause,

25. Unlegungsstells, im Hause,

26. Gawerbeaufsichtsamt des Saarlandes, Saarbriicken
27. BRE - Hauptverwaltung, Abt. EL, Essen,

28. Staatl. Konservatoramt, Saarbriicken,

29. Geolcgisches Landesamt, Saarbriicken,

30. Saarbergwerke AG, Saarbriicken,.

31l. Abwasserverband Saar, Saarbriicken,

32, Qrtsrat fiir die Stadtteile Furpach, Ludsugsr.hal , Rohlhof,
Bayr. Kohlhof, Neunkirchen,

33. Abfallbeseitiqungsverband Sazr, Saarbriicken,
_ 34. Bodenwirtschaftsamt, St. Wendel,
- 37 Lancwirtschaftskammer des Saarlandes, Saarhriicken.

Die frihzeitige Beteiligung der Bilrger nach § 2 a Bundesbaugesetz zu der
Bebauungsplaninderung fand gemdB Stadtratsbeschlul in der Zeit vam

4. Mai 1983 bis einschl. 18. Mai 1983 statt. Die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung wurden dargelegt und es wurde Gelegenheit zur XuBerung und Er-
Sriarumng gecgeben.

Erschliefung und Versorquna

Verkahrsnédig wird der Neubaubereich (iber eine r 1 e 2d cauende Stichstrage,
die in die verlingerts Strafe "Zum Hirtzwald"™ minden soll, erschlossen.
Der Strafenguerschnitt wird der Zahl der miglichen Wohneinheiten und dem
% ius zu erwartenden Verkehrsaufkommen ancep

Die Versorgung mit Gas, Strom und Wasser ist gesichert. Die anfallencsn
Abwdsser werden in die vorhandene stidtische Kanalisation eingeleitet,
Zum Schutz des Wassersinzugsgebietes miissen die Kanalleitungen druck-
sicher verlegt werden.

Bauliche Nutzung
Zur Zeit wird die Fliche des Anderungsbereiches als Grinfliche genutzt.
Mit der 2. Anderung soll eine wohnbauliche Nutzung ermiglicht werden.

Die Bebauung ist mit max. zwei Geschossen (I + SockelgeschoB) vergesehen.
Die Bebauung im 3nderungsbersich wird der lockeren Bebauung an der
Eduard-Didicn-StraRe angs L.aBL., es ist Einzelhausbebauung festgelsgt.

Die Dachneigung soll 23 - 38 © betra gen.
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8. Abwiqung &ffentlicher und privater Belange
Bei dem Gedanken, den Bebammgplan zu dndern und damit die Schaffung
weiteren Wohnraumes zu ermdglichen, hat sich die Kreisstadt Neunkirchen
von den Zielen der Bauleitplanung (§ 1 Abs. 6 BBauG) bestimmen lassen.
Dem Bundesbaugesetz folgend wurde auf die allgewsinen Anforderuncen an
gesunde Wolnverhdlinisse und die Wehnbediirfnisse der Bevdlkerung Wert
gelegt. Dabel waren die Sffentlichen und privaten Belange abzuwégen.
Insbesonders galt es zu untersuchen, inwieweit stirende Auswirkungen
vam Autcbahnzubringer Wellesweiler die geplante Exrweiterung beeintrich-
tigen k&nntsn. Die Stadt hat deshalb ein Gutachten durch den TtV=-Saar-
land erétallen lassen. In diesem Qutachtezn wurde festgestsllt, dag die
vorhandenen Lirmimmissionen die im Entwurf des Verkehrslimmschutzgesetzes
vorgesehenen Immissionsgrenzwerte fir Reine und Allgemeine Wohngebiets

- ucht bzw. nur sehr geringfligig (1 & A) im Mittslungspegel fiir die
Nacht) Uoerschritten werden. Trotzdem ist die Stadt der Anrequng des
Ministsrs fiir Umelt, Raumordmng und Bauwesen gefolgt und weist im
Seresich der Wohnbebammmg entlang des Autobahnzubringers Wellesweiler
einen zusatzlichen Lirmschutzwall aus. Aulerdem waren die Belange
des Grundwasserschutzes und der Trinkwasserversorgung zu beriicksichtigen.
In Abstimmmg mit der Xammmalen Energie- wmd Wasserversorg AG wnd dem
Landesamt flir Umweltschutz ~ Naturschutz und Wasserwirtschaft - werden
im Bebauwungsplan die erforderlichen Schutzvorkehringen getroffen. Bei der
Erteilung von Baugenehmigqungen wird auf die Verkahmmgen zum Schutzz
cas Crundwéssers entsprechend den kichtlinien fir Trinkwasserschutzgebieta
vam Februar 1975 hingewiesen.
“ie Brunnenbohrung 3, die beraits jetzt durch den Bau des Autobahnzu-
bringers Wellesweiler stark besintrichtigt ist, scll auch fir dis Not-
wasserversorgung entfalien und wird stillgelegt. Als Ausgleich hierfir
wird eine neue Brumnenbohrung im Bereich des Pfaffentales in Neunkirchen~-
Parpach niedergebracht.
Die Verwirklichvng der Erweiterungsmasnahme geht einher mit der Inan-
Spruchnahme von Flichen des Freiraumes. Mit der Wirksamkeis der 2. Anderung
des Flichennutzungsplanes wurde diaser Nutzungsénderung Vorrang eingeriumt.
Der Eingriff ist daher nicht zu vermeiden. Er wird jedoch tailweise
ausgeglichen durch die gezielt lockers Bebauung, die einen breiten
Raum fir die Gringestaltung der Hausgérten 13Rt,



3. Rosten

Die iiberschlégig ermittelten Kosten fiir die erfordsrliche Zrschliefung .
belanfen sich auf ca. 350.000,— DM. Zu diesen Kosten werden Erschlielungs-
beitrige nach dem Bundesbaugesetz und der Satzung der Xreisstadt Neunkirchen
erhoben (Beteiligungsverhiltnis: 90 % Grundstiickseigentiimer, 10 % Stadt).

Planverwirklichung und Folgeverfzhren

Aufgrund der vorliegenden Eigentumsverhdltnisse sind bodenordnende Mag-
nahmen erforderlich. Die Bebauung der Grundstiicke soll kurzfristig
ermSglicht werden.

Neunkirchen, den 15. 11. 1983

Vidd,

(Neuber)

Oberbirgermeister



Xreisstadt Neunkirchen Neunkirchen, den 12. Juni 1987

Der Cbherblirgermeistar

BEGRINDUNG

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38
Ludwigsthal~Mitte in Neunkirchen-Ludwigsthal

Entwicklung der Planidnderung

’er Be,.,auung'*c_.an \u:. 88 Lucwigsthal-Mitte ist seit dem 4.12.1580 rechts—
ferbL dlich. Am. 15.5.1981 wurde vem Stadtrat eine versinrfachte: Anderung

zur Verschiebung einer Xanaltrasse zwischen den Stragen Zum Hirtzwald und
Zum Mutkterbachtal beschlossen. Am 16.12.1981 hat der Stadtrat eine ermeut
Anderung beschlossen, um die Griinfldche zwischen dem Autobahnzubringer
Wellesweiler und der Bebauung an der Eduard-Didicn-Strafe einer wohnbau-
lichen Nutzung zuzufilhren. nParauf folgte am 28.11.1984 durch den Stadtrat
der Beschluf. zu einer weiteren versinfachten Anderung, die'der Verschiebung
des. geplanten Wendehammers. am Znde der verldngerten Strafe Zum Hirtzwald
diente.

Bei dem im Jahre 1982 eingeleitesten Umlegungsverfahren zeichnet sich keine
MSglichkeit der Realisierung des Rebauungsplanes im Bereich der StraBe
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auf der Heide ab. Insbescndere dexr Ausbau der geplanten Strage Auf der Heid
in der bisher ausgewiesenen Ldnge: scheiterte  an fehlendem Interasse der
tetroffenen Grundstiickseigentiimer.. Die: Fertigstellung der Erschliefungs-

anlage- des: Baugebietss. war daher nicht mcéglich.

Ziel und Zweck der Bebauungsplaninderung

Mit der Anderung des Bekbauungsplanes verfolgt die Kreisstadt Neunkirch

Zwel Ziele.

Zum einen soll die StraBe Auf der Heide: nicht gegen den Willen einiger
betroffener Grundstiickseigentiimer in ihrer bisher geplanten Ldnge ausgebaut
warden und: damit. die Gartengrundstiicke flir wohnbauliche Nutzung =rschlielen
zum: anderen soll die StrafBe aber scweit reichen, daf zwei bereits kekaute,
aber nicht erschlossene Grundstiicke an &ffentliche Verkehrsildchen ange—

bunden. werden konnermn..
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Fir die bereits bebauten Grundstiicke, Plan-Nr. 2944/16 und Plan-Nr.
2944/15 besteht derzeit eine provisorische Anbindung Uber ein ncch
unbebautes Baugrundstiick an die Eduard-Didicn-Strage. Eine Bebauung
dieses Grundstiicks war deshalb bisher nicht mSglich. Die StraBe Auf
der Heide- ist im gefnderten Plan um ca. 85 m verkirzt ausgewiesen,
so daB sie die vorgenannten tebauten unc weitere finf uncecaute 3au-
grundstiicke erschlieBt.

Die in der Verlingerung der StraBe gelegenen, im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan als Reines Wohngebiet ausgewiesenen Grundstiicke sind
nurmehr als Griinfliche ausgewiesen. Dies entspricht auch der tatsdch-

lichen Nutzung.

3. Geltungsbkersich der Plandnderunc
Die von. der Anderung betroffenen Flichen tefinden sich innerhalb. des:

Geltungsbereiches des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes.

4. Anhdrung der Triger Sffentlicher Belange
Folgende Trdger &ffentlicher Belange wurden zu der 3. Anderung des

Bebauungsplanes gehdrt:

1. Minister fiir Umelt, Saarbriicken,.
2. Minister des. Innern,. Abt. E. Saarbrﬁckén "
3. Minister des Tnnern, Referat fiir militdrische Verteidigung, Saarbriicken
4. Landesamt flir Umeltschutz, Saarbricken
5. Oberpostdirekticn, Saarbricken,
6. Xammnale Energie— und Wasserversorgung AGa Neunkirchen,
7. Neunkircher Verkehrsgesellschaft, Neunkirchen.
8. Polizeiresvier Neunkirchen,
9.. Untere: Bauaufsichtsbehdrde,. Neunkirchen
10. Umlegﬁngsstelle, Neunkirchen
11. Abwasserverband Saar, Saarbricken
12.. RKammnaler Abfallbeseitiqungsverband Saar, Saarbriicken

5. Rauliche Nutzung ,
Die bauliche Nutzung der im Anderungsbereich liegenden Baugrundstiicka

bleibt unversndert wie im rechtsverbindlichen. Bebauungsplan festgesetzt.



8.

8.

(Neuber)

e

Abwdqung Sffentlicher und privatser Belange
Tm Rahmen der vorliegenden Bebauungsplaninderung ist. die Kreisstadt Neunkirchen
den Zielen. der Bauleitplanung (§ 1 Abs. 6 Bundesbaugesetz) gefolgt.

So. kernte die Stadt einerseits die von einigen Crundstiickseigentiimern nicht

gewiinschte ErschlieSung ihrer Grundsticke beriicksichtigen. Andererseits. gelingt

es ihr, den seit Jahren besteshenden MiRstand der provisorischen Anbindung eines

- -

Wohn~ und eines Kindergartengrundstiickes (Uber eine Fremdparzelle) an Sffentliche

Verkehrsflichen zu beseitigen und damit eine ordnungsgemiBe Erschliedung sicher-

zustellen.

. Rosteamnr

nurch. Verkiirzung der Strafe Auf der Heide verringern sich die Kosten: fir die

gesamta Erschliefungsanlage und: scmit die Anteile an den.Zrschliefungsbeitrigen.

Planverwirklichung und Folgeverfahrsn

aufgrund der vorliegend& Eigentumsverhdltnisse sind bodenordénende MaBnahmen
erforderlich. Die Bebauungsplaninderung verringert dis Zahl der von den MaB-
nahmen: Betrofienen.

ol P




Kreisstadt Neunkirchen _ 22. Januar 19&0
Amt fir Stadtentwicklung '

. \ BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 88 Ludwigs-
thal-Mitte

1.. Veranlassung

Der Stadtteil Ludwigsfhal'haf éufgrund seiner Lage und
Ausstattung die Funktion Wohnen und Naherholung. In dem
am 6.6.I979‘genehmig+en Fl&chennutzungsplan ist das Ge-
biet ndrdlich der HauptstraBe in Ludwigsthal als Wohn-
baufl&che aus gewiesen. Ein Teil dieses Gebietes ist be-
réiTs'bebauT, es bestehen jedoch noch gréBere Freiflachen,
deren Bebauung nicht im Rahmen des § 34 BBauG moglich

ist. ' ‘

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebcuungsplanes Ludwngsfhal—Ml++e
verlauf+ beginnend am siddstlichen Eckpunkt des Flur-
stiickes Gemarkung Kohlhof, Flur 7, Nr. 3006/17 entilang

den slUdostlichen Grenzen der Flurstiicke 3006/(7, 3006/ 20,
3006/21, 3004/2, 3003/2, 3003 und 3002/6 bis zum nardlfchen
Eckpunkt dieses Flurstickes. Weiter in westlicher Richtung
entlang den nérdlichen Grénzén‘deerlurs+ﬁcke 3002/6 2730/!7
bis zum nordwestlichen. Eckpunkt des FIurstckes 2730/l|

Von dtesem Punk+ verlduft der Geltungsbereich in einer
geraden Linie bis zum norddstlichen Eckpunkt des. Fliur—
stiickes 2934/3. Von hier aus in siudlicher Richtung bis zum
sidSstlichen Eckpunkt diéseskFIursfﬁckes, Weifer‘éthang'
den stdlichen Grenzen der Flurstiicke 2934/3?und;293ﬂ7@' ‘
bjé zum sUdQesTlithen Eckpunkf.-Vdn dem zu|e+z+'g£ﬂamﬁ+en
Punkt das Flurstick 2730/24 tiberquerend bis zum nordwest-
lichen Eckpunkt des Flurstiickes 2730/20. Von hier aus n
slidwest| icher Richtung énflang der nordwestlichen Grenze:
dieses Flurstlickes bis zum westlichen Eckpunkt. Weiier .



_von diesem Punkt das Flurstick 2730/24 Uberquérend bis zum
nérdl ichen Eckpunkfides Flursfﬁckes'2944/9i Von hler aus in
sidwestlicher Ruchfung enflang den nordwest|ichen und .
westlichen :Grenzen der Flurs+ucke 2944/9, 2944/16, 2974/1
-und 2975 blS zum Schnlffpunkf der gedachten Verlangerung
der westlichen Grenze des Flurstickes 2975 mit der STraBen—‘
achse der HauptstraBe. Weiter in 6sfjicher Richtung ent-
lang der‘STraBenaéhse der Haupfs}raBe bis zum Schnittpunkt
der - S+raBenachse m|+ der gedachfen Verlangerung der sid-
'osTllchen Grenze des Flurstickes 3006/17.

)

EinfUQUnq in die ortliche Planung

t ST 4
Das zur Bebauung vorgesehene Gebiet schlieBt im Norden,

,Wesfen»undjOsTenban Wald- bzw. landwirtschaftlich ge-
nutzte Fléchenﬁan vlm Studen sctheBT die Néﬁbebauung an
- die vorhandene Bebauung der Eduard-Didion- StraBe, der
STraBe Zum Mutterbachtal und der Haup+s+raBe an,

Die im GelTungsberelch des Bebauungsplanes Ludwigsthal-
fMi++e llegenden Grundsfucke sind zu etwa 40 % bebau+

Die Neubebauung wurde der aufgelockerten Alfbebauung an-

. gepasst.

-~ Um die Beeintrdchtigungen durch den Verkehrsl&rm vom :
Aufobéhnzubringer Wellesweiler her so géring_als moglich
zu halten, wurde die zweigeschossige Bebauung an der
StraBe zum MUTTerbachTal-nich+ fdrTgeseTzT. Fiir die noch
zu bebau-enden GrundsTUcke'wufde eine eingeéchdssige Be-
- bauung fesfgéséfé+. Fir alle librigen Grundstlicke rechts
der Eduard-Didion-StraBe wurde aus den g)eicheh Griinden
ebenfalls'eine eingééchossige Bebauung'fesfgelegf

Die Bebauung an der neuen ErschlleBungss+raBe sddllch des
. Klndergar+ens ist glelchfalls elngesch055|g vorgesehen.-
'Dlese Fes+legung.orlen+|er+ sich an den st&dtebaulichen
Vorstel lungen fiir diesen Bereich und an den Winschen derv

Grundstickseigentimer.



Anhdrung der Tréger offenflncher Belaqge

CZur BerUckstchTugung der 6ffentlichen Belange wurden
nach_§ 2 (5) BBauG am 23.7.1979 die nachstehend aufge-;
fihrten Tréger bzw. Behérden beteiligt:

‘1. Minister fir Umwelt, Raumordnung und Bauwesen, Harden-

bergstr. 8, 6600 Saarbrucken'
ForsTamT Neunkirchen, ForststraBe, 6680 Neunkirchen

3. Minister des Innern, Abt. E, Hindehburgs+r. 21, 6600
Saarbriicken

4. Minister des Innern, Referat fiir militérische Vérfeif
~ digung, Saaruferstr. 30, 6600 Saarbriicken

5. Minister fir Umwelt, Raumordnung und Bauwesen, Oberste
Naturschutzbehdrde, Hardenbergsftr. 8, 6600 Saarbricken
d.d. Herrn Landrat - Untere Naturschutzbehérde - Landrats-
amt, 6682 Oftweiler : '

6. Krelsbeauffragfer fir NaTurschufz, LandraTsamT 6682
Ottweiler’

7. Landesamt Afir Umweltschutz, Naturschutz und Wasserwirt-
schaft, Hellwigstr. 14, 6600 Saarbricken

8. Industrie- und Héndelskammer des Saarlandes, Hinden-
burgstr. 9, 6600 Saarbricken : S

9. Handwerkskammer des Saarlandes, Hohenzollernstr. 47,
6600 Saarbricken

10. Oberpostdirektion, Klausener STr: 6, 6600 Séarbrﬁcken
|l! Bundesbahndirektion, Am Bahnhof, 6600 Saarbricken .
12. Saar—Ferngas—AG, Indusfrfegelénde, 6600 Saarbriicken
155 2ViSE; Heinfich—Bécking—S+r. 10, 6600 Saarbriicken

4. Staatl. institut fir Hygfene und lnfekflonskrankhe|+en,
Malstatter Str. 84, 6600 Saarbriicken

I5. Staatl. Gesundheitsamt des Kreises Neunkirchen, Linden-
allee 13, 6680 Neunkirchen '

l6. Oberbergamt, Am Staden 17, 6600 Saarbrlicken _
7. Staat!. StraBenbauamt, Halbergstir. 84, 6600 Saarbrlicken
|I8. Kreisschul&mter | und 11, Seminars+r., 6682 O++wéiler

.19} Bischofliches GeneraIVIkartaT .Hinter dem Dom 6,
5500 Trier

20. Prot. Pfarramt Bexbach, 6652 Bexbach

2l. Kommunale Energie- und WéSSErversérgung AG, Nordufer-
str. 22, 6680 Neunkirchen ‘

22. Neunkircher Verkehrsgesellschaf+ SchubertstraBe,
6680 Neunkirchen :

23. Polizeirevier Neunklrchén, FalkenstraBe, 6680 Neunkirchen



24. Untere Bauaufsichtsbehdrde, im Hause
1255 Umlegungssfelle, im Hause

26. Gewerbeaufsnch+sam+ des Saarlandes, Tummelplafz,
' 6600 Saarbrlicken : ; ; !
27 & RWE= HaupTverwalTung Absu EL = Kruppsfr 5, 4300 Essen

28. Staatl. Konservatoramt, Am Ludw1gspla+2'l5,.6600 Saar-
bricken ‘ '

29. Geologlsches LandesamT Am Tummelplafz D, 6600 Saar-
' brucken : i : S ;

30;'Saarbergwerke AG, Trierer Str. 1, 6600 Saarbrﬂckeh

31. Abwasserverband Saar, Mainzer Str. 261—263}=6600'Saarf-
‘briicken : 7 : o - ;

32. OrT§ra+ fir djé Stadtteile Furpach,fLwaigsTHal, Kohl -
hof, Bayr. Kohlhof, Herrn Arno Spengler, Karcherstr. 46,
6680 Neunkirchen el : : e : B

Bestand im Geltungsbereich . : - i
Die Flache des Gelfungsbereiches.haf ein leichtes Nords/stid=" " =
géfélléfzwischen 3 unde 5% lim Gel+ungsberefchibefihden sich
.berei,s das Evgl. Gemeindezentrum und ein Kindergarten der
ArbenTerwohlfahr+ . .

Die vorhandene Wohnbebauung ist im wesenflichen zweigeschossig

bzw. eingeschossig mit ausgebau#em DachgeschoB Die Gebaude—
substanz -ist lberwiegend guT : ‘

- Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen sind Grinfl&chen bzw.
landwirtschaftlich genutzte Fl&chen, feilweise mif Baumbe-

sTand.

Die ErschlieBung der Baugrundstiicke ist von der Eduard-Didion-
StraBe, der StraBe Zum.Mu+Terbéch+aJ und- einer néuEuszubauendend
STichsTfaBe von der Haup+s+raBé ads>vorgesehen.vDTeFEduard- E
Didion-StraBe wie auch die StraBe Zum Mutterbachtal missen |
erwelfer+ bzw. Tejlwelse neu ausgebau+ werden. '

Die Versorgung des Gebietes mit Gas, Elek+r|21+a+ und Wasser

ist gesichert. Die Abwésser werden in den vorhandenen bzw.

_noch zu bauenden STEdTischén Abwasserkanal eingeleitet.



—

. Kosten

Die geschéfZTen Kosten flUr die ErschlieBung belaufen sich
auf rund 525 000,---DM. Zu diesen Kosfen erheb+ dle S+adT

ErschlteBungsbe:Trage und Kanalbaubeitrége.

Fo!geVerfahren

Die Grundsticke im Geltungsbereich befinden sich Uberwie-
gend in privatem Eigentum. Eine Umlegung ist daher erfor-

derlich.



Kreisstadt Neﬁnkirchen ) _ Néunkirchen, den@zi il nse 98

Der Oberbiirgermeister

BEGRUNDUNG

S

zuf vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 88

Ludwigsthal-Mitte in Neunkirchen

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 27.8.1980 den Bebauungsplan Nr. 88
Ludwigsthal-Mitte als Satzung beschlossen. Er ist seit dem 4. 12. 1980
reéhfsverbindlich. ‘ ’
Der Bebauungsplan Ludwigsthal-Mitte legt zur Enfwééserung der S%raBe Zum
Hirtzwald eine Kanaltrasse lber private Grundstiicke zur StraBe Zum Mutter-
bachtal fest. Bei den Verhandlungen mit den betroffenen Grundsfuékseigen—
Tlmern konnTé kefne Einigung lber die Inanspruchnahme der Grundsticke fur

eine Kanaldienstbarkeit erzielt werden. Aus diesem Grunde wird mit der
vereinfachten Anderung dés Bebauungsplanes LudwigsThai—MiT+e die Kanaltfrasse
zwischen der StraBe Zum Hirtzwald und der StraBe Zum Mutterbachtal ausschlieB-

lich tUber stadtische Grundsticke gefihrt.

Die Grundzige der Planung werden von der Anderung nicht beriihrt. Die Tréger
dffentlicher Belange und die Eigentimer der betroffenen und benachbarten

Grundstiicke haben der vereinfachten Anderung nicht widersprochen.

Mehrkosten bei der ErschlieBung Treten durch die vereinfachte Anderung nicht auf.



Kreisstadt Neunkirchen Neunkirchen, den 12. November 1984
Der Oberbilirgermeister

BEGRUNDUNG

zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 88
Ludwigsthal-Mitte in Neunkirchen-Ludwigsthal

1. Entwicklung der Planinderung
Der Bebauungsplan Nr. 88 Ludwigsthal-Mitte ist seit dem 4. 12. 1980 rechtsver—
bindlich. Eine l. vereinfachte Anderung wurde vom Stadtrat am 16.6.1981
beschlossen, mit der die Verschiebung einer gesicherten Kanaltrasse vorge—
nommen wurde. Am 16.12.1981 hat der Stadtrat eine erneute Anderung be-
schlossen. Mit dieser Anderﬁng wurde eine zwischen der Bebauung an der
Eduard-Didion-StraBe und dem Autobahnzubringer Wellesweiler gelegene Griin-
flache einer wohnbaulichen Nutzung zugefiihrt. Dieses Wohngebiet wird durch
die Verldngerung der StraBe Zum Hirtzwald erschlossen. Bei der Ausbauplanung
flir die ErschlieBungsstraBe hat sich herausgestellt, daB &stlich der Er-
schliefungsstraBe im Bereich der letzten drei Baustellen schlechte Unter-
grundverhdltnisse (Geldndeauffiillung) vorliegen.
Mit der am 9.5.1984 vom Stadtrat beschlossenen vereinfachten Anderung sollen
der Wendehammer sowie die ilberbaubaren Flachen zweier Grundstiicke aus dem
Auffilllungsbereich heraus verschoben werden.
Von der Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 88 Ludwigsthal-Mitte wird
im Rahmen der vereinfachten Znderung wie folgt beschrieben:

Beginnend am n&rdlichen Eckpunkt des Flurstiicks 2730/42 entlang der
Ostlichen Grenze des Flurstiicks 2730/40 auf eine Ldnge von ca. 145 m.
Von hier aus in slidwestlicher Richtung bis zum ndrdlichen Eckpunkt
des Flurstlicks 2934/4. Weiter in siiddstlicher Richtung entlang den
norddstlichen Grenzen der Flurstiicke 2934/4 und 2934/3 bis zu dessen
Ostlichen Eckpunkt. Von hier aus in nord&stlicher Richtung bis zum

Ausgangspunkt.
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Ziel und Zweck der Bebauungsplanidnderung

Durch Verschiebung des Wendehammers, der Grundstiicksgrenzen und der {iber-
baubaren Grundstiicksflichen Sstlich der Erschliefungsstrafe soll erreicht
werden, das die Bebauung auf den betroffenen Grundstiicken weitgehend von
Beeintradchtigungen durch die schlechten Untergrundverhdltnisse verschont
bleibt.

Lage des Plangebietes
Der Anderungsbereich schlieﬁt Ostlich an die Bebauung der Eduard-Didion-
StraRBe. an.

AnhSrung der Triger Offentlicher Belange und Beteiliqung der betroffenen
Grundstiickseigentiimer

Am 2.7.1984 wurde den Trigern Sffentlicher Belange und den Eigentiimern der
betroffenen und benachbarten Grundstiicke ein Entwurf der Bebauungsplan-—-
dnderung zur Stellungnahme vorgelegt.Sie haben der vereinfachten IEnderung
des Bebaﬁungsplanes Ludwigsthal-Mitte nicht widersprochen.

Erschliefung und Versorgung

Erschliefung und Versorgung mit Gas, Strom und Wasser sind gesichert.

Bauliche Nutzung
Die bauliche Nutzung wird nicht geindert.

- Abwdgung Sffentlicher und privater Belange

Zur Anderung des Bebauungsplanes hat die Tatsache gefihrt, daB die vorge-
fundenen schlechten Bodenverhidltnisse zu erheblichen Mehrkosten bei der
Griindung von Bauwerken im Bereich von drei Baustellen fithren wiirden oder
eine sinnvolle Bebauung gar unmdglich machen k&nnten. Mit der vereinfachten
Anderung werden die Hindernisse fiir eine Bebauung dieser Grundstiicke ausge-
rdumt. Abwdgungsrelevante Sffentliche Belange werden nicht betroffen.

Kosten
Kosten entstehen durch die ZAnderung nicht.

Planverwirklichung und Folgeverfahren
Aufgrund der vorliegenden Eigentumsverhidltnisse sind bodenordnende Mafnahmen

nicht erforderlich.



Krei gstadt Neunkirchen Neunkirchen, den 21,09.1989
Der Qbe :

zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 88
Ludwigsthal-Mitte in Neunkirchen-Ludwigsthal

Der Bebauungsplan Nr. 88 Ludwigsthal-Mitte ist seit dem 04.12.1980 rechtsverbindlich. Seither
wurden zwei vereinfachte und drei qualifizierte Anderungsverfahren durchgefiinrt.

Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes, die an 12.02.1988 in Kraft getreten ist, wurde
die ausgewiesene Lénge der ErschlieBungsstreBe Auf der Heide auf ca. 100 m verkiirzt. Die Strafe
ist als Stichstree an die Eduard-Didion-StraBe angebunden und soll neben dem Gelinde eines
Kindergartens sechs Grundstlicke fiir Wohnbebauung erschlieBen. Die StraBe ist nur zum Teil aus-
gebaut.

Nach Auffassung der Kreisstadt Neunkirchen sollte die StraBe bei dem nunmehr erforderlichen End-
ausbau insbesondere wegen einer Kindertagesstdtte als verkehrsberuhi gter Bereich ausgebaut werden.
Dazu ist eine Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes erforderlich. Da die vorgesehene
MaBnahme die Grundzlige der Planung micht beriihrt, genligt die Durchfilhrung eines vereinfachten
Bnderungsverfahrens.

Der Rat der Kreisstadt Neunkirchen hat daher in seiner Sitzung am 20. April 1989 die Durchfiihrung
einer vereinfachten Ainderung beschlossen. Mit der finderung wird die Strae Auf der Heide als Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung - verkehrsberuhigter Bereich - ausgewiesen.

Die festgesetzte StraBenverkehrsflédche bleibt in ihrer Lage und Ausdehnung unverandert.
Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Die zusdtzlichen Kosten fiir die mit der Bebauungsplananderung verbundenen MaBnahmen (verkehrs-
beruhigter Ausbau) belaufen sich auf ca. 10.000,-- DM.

GemdB § 13 Abs. 1 BauGB wurde den von der Anderung beriihrten Triger Gffentlicher Belange sowie
den betroffenen und benachbarten Grundstiickseigentiimern Gelegenheit zur Abgabe einer Stellung-
nahme gegeben.
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Begrindung

zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 88 Lud-

wigsthal-Mitte in Neunkirchen-Ludwigsthal

1. Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 88 Ludwigsthal-Mitte dst seit dem
04.12.1980 rechtsverbindlich. Er wurde bisher dreimal im Wege
qualifizierter Verfahren und dreimal im Wege vereinfachter
Verfahren geédndert. Der Stadtrat der Kreisstadt Neunkirchen hat
in seiner Sitzung am 24.08.1994 die Durchfihrung einer weiteren

vereinfachten Anderung beschlossen.

Die vorliegende vereinfachte Anderung hat eine geringfugige
Reduzierung der bisher ausgewiesenen 6ffentlichen Verkehrsfliche
zum Ziel.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan st eine schmale, von der
StraBe Auf der Heide nach Norden abzweigende Stichstrafe als o6f-
fentliche Verkehrsfldche ausgewiesen. Dieser sog. Wohnweg sollte
der ErschlieBung eines zurilickliegenden Wohnhauses dienen. Inzwi-
schen ist das in Rede stehende Wohnhaus aber iiber eine private
Zuwegung an die StraBe Auf der Heide angebunden, sodafl die Aus-
weisung dieser Zuwegung als 6ffentliche Verkehrsflidche entfallen
kann.

Im Rahmen der vorliegenden vereinfachten Anderung wird die in
Rede stehende Wegeflidche nicht mehr als dffentliche Verkehrs-
fldche ausgewiesen. Sie dist, da es sich um eine private Grund-

stlicksfldche handelt, nunmehr dem Wohngebiet zugeordnet.

3. _Abwdgung

Durch die vorliegende Anderung werden die Grundziige der Planung
nicht berithrt. Ebensowenig sind die Belange bzw. Interessen der
Nachbarschaft betroffen. Negative Auswirkungen auf den Natur-

haushalt sind ebenfalls nicht gegeben.

4. Kosten
Durch die Anderung entstehen keine Kosten. Die Kosten fir die

Herstellung der ErschlieBungsanlage werden minimiert.
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Abschrift

N KREISSTADT NEUNKIRCHEN
~ Il ™~
I rd I i
LR BEBAUUNGSPLAN NR. 88
; ;; \:'\\ ;; i (SATZUNG) 2. ANDERUNG
I <LUDWIGSTHAL-MITTE>
\\H T MST. 1:1000

Die Anderung des\lgebauungsplanes im Sinne des § 30 Bundesbaugesetz (BBauG) vom 23.
Juni 1960 (BGBI. | Seite 341) in der Fassung vom 06. Juli 1979 (BGBL |, S. 949) wurde
geman § 2 Abs. 1 BBauG in der Sitzung des Rates der Kreisstadt Neunkirchen am
16.12.1981 beschlossen. )

Die ortslibliche Bekanntmachung Uber den Beschluss des Stadtrates zur Anderung

des Bebauungsplanes erfolgte vom 12.01. bis 19.01.1982.

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes erfolgte durch das Amt fir Stadtentwicklung.

Festsetzungen gemass § 9 Abs. 1 und 7 des Bundesbaugesetzes

1 Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Anderung)  siehe Plan

2 Art der baulichen Nutzung
2.1. Baugebiet
Es gilt die Bau NVO vom 15.09.1977 (BGBL. S. 1757)

2.1.1 zulassige Anlagen

WR Reines Wohngebiet
§3 Abs. 2 (BNVO)

2.1.2 ausnahmsweise zulassige Anlagen keine

3 Mass der baulichen Nutzung siehe Plan
3.1 Zahl der Vollgeschosse siehe Plan
3.2 Grundflachenzahl GRZ siehe Plan
3.3 Geschossflachenzahl siehe Plan
3.4 Baumassenzahl entfallt
3.5 Grundflachen der baulichen Anlagen siehe Plan

4 Bauweise siehe Plan

5 Uberbaubare Grundstiicksflachen siehe Plan

6 nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen siehe Plan

7 Stellung der baulichen Anlagen siehe Plan

8 MindestgréBe der Baugrundstiicke 650 m?

9 Mindestbreite der Baugrundstiicke 21 m

10 Mindesttiefe der Baugrundstiicke 30 m

11 Flachen fir Nebenanlagen, die aufgrund anderer
Vorschriften fur die Nutzung von Grundstiicken

erforderlich sind

11.1 Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen entfallt
11.2 Flachen fir Gberdachte Stellplatze und siehe Plan
Garagen sowie ihrer Einfahrten auf den

Baugrundstlicken

innerhalb der
Grundstticksflache

11.3 Flachen fir nicht Gberdachte Stellplatze
sowie ihrer Einfahrten auf den Baugrundstiicken

12 Hoéhenlage der baulichen Anlagen (Mass von
OK Strassenkrone, Mitte Haus bis OK
ErdgeschossfuBboden)

nach ortl. Einweisung

B-Plan Nr. 88,2. Anderung, Festsetzungen



13
14

15

16

17

18

19

20

21
22
23

24

25

26

27
28

29

Flachen fir den Gemeinbedarf

Uberwiegend fir die Bebauung von Fami-
lienheimen vorgesehene Flachen

Flache, auf denen ganz oder teilweise nur

Wohngebaude, die mit Mitteln des sozialen
Wohnungsbaus geférdert werden kénnten

errichtet werden

Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur
Wohngebaude errichtet werden durfen, die fur
Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf
bestimmt sind

Den besonderen Nutzungszweck von Flachen,
der durch besondere stadtebauliche Griinde
erforderlich wird

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind und ihre Nutzung

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung wie FuBganger-
bereiche, Flachen fur das Parken von Fahrzeugen
sowie den Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsflachen

Hbhenlage der anbauféhigen Verkehrsflachen
sowie der Anschluss der Grundstlicke an die
Verkehrsflachen

Versorgungsflachen
FOhrung von Versorgungsanlagen und —leitungen

Flachen fur die Verwertung oder Beseitigung von
Abwasser und festen Abfallstoffen sowie fir
Ablagerungen

Offentliche und private Griinflachen wie
Parkanlagen, Dauerkleingarten, Sport-, Spiel-,
Zelt- und Badeplatze, Friedhofe

Wasserflachen sowie die Flachen fur die
Wasserwirtschaft , fir Hochwasserschutzanlagen
und fir die regelung des Wasserabflusses, soweit
diese Festsetzungen nicht nach anderen
Vorschriften getroffen werden kénnen

Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen oder

fur die Gewinnung von Steinen, Erden und
anderen Bodenschatzen

Flachen fUr die Landwirtschaft und Forstwirtschaft

Flachen fur die Errichtung von Anlagen fir die
Kleintierhaltung wie Ausstellungs- und
Zuchtanlagen, Zwinger, Koppeln und dergleichen

Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung der Landschaft, soweit solche
Festsetzungen nicht nach anderen Vorschriften

B-Plan Nr. 88,2. Anderung, Festsetzungen

entfallt
entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

siehe Plan

siehe Plan und
StraBenprojekt

entfallt
siehe Plan
entfallt

siehe Plan

entfallt

siehe Plan

siehe Plan
entfallt

entfallt



30

31

32

33

34

35

getroffen werden kénnen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
der Allgemeinheit, eines Erschliessungstragers
oder eines beschrankten Personenkreises zu be-
lastende Flachen

Flachen fir Gemeinschaftsanlagen fir bestimmte
raumliche Bereiche wie Kinderspielplatze, Frei-
zeiteinrichtungen, Stellplatze und Garagen

Gebiete, in denen bestimmte, die Luft erheblich
verunreinigende Stoffe nicht verwendet werden
darfen

Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutz-
flachen und ihre Nutzung, die Flachen fir beson-
dere Anlagen und Vorkehrungen, zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen zu treffenden
Vorkehrungen

Far einzelne Flachen oder fir ein Bebauungsplan-
gebiet oder Teile davon mit Ausnahme der land-
oder forstwirtschaftliche Nutzungen festgesetzten
Flachen

a) das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

b) Bindungen flr Bepflanzungen und far die Er-
haltung von Baumen, Strauchern und Gewassern

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und
Stltzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StraBenkdrpers erforderlich sind

siehe Plan

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt
entfallt

entfallt

Aufnahme von Festsetzungen Uber die dussere Gestaltung der baulichen Anlagen auf

Grund des § 9 Abs. 4 Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 06. Juli 1979 (BGBL |,

S. 949) sowie in Verbindung mit § 113 Abs. 4 der Landesbauordnung (LBO) vom 12.

Mai 1965 in der Fassung vom 19.03.1980 (ABL, S. 514).

ENTFALLT

Aufnahme von Festsetzungen liber den Schutz und die Erhaltung von Bau- und

Naturdenkmaélern aufgrund des § 9. Abs. 4 des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom

06. Juli 1979 (BGBL I, S. 949) sowie in Verbindung mit § 11 Abs. 2 der Landesbau-

ordnung (LBO) vom 12. Mai 1965 in der Fassung vom 19.03.1980 (ABL, S. 514).

ENTFALLT

Kennzeichnung von Fldchen geman § 9 Abs. 5 BBauG

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche

Vorkehrungen gegen auBere Einwirkungen erforder-

lich sind.

Flachen, bei denen besondere bauliche Sicherungs-

maBnahmen gegen Naturgewalt erforderlich sind.
Flachen mit tagesnahem Abbau (0 - 30 m) oder
die fir den Abbau von Mineralien bestimmt sind.

B-Plan Nr. 88,2. Anderung, Festsetzungen

entfallt

entfallt

entfallt



Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen gem. § 9 Abs. 6 BBauG in der Fassung
vom 6. Juli 1979 (BGBL |, S. 949)

siehe Plan (GRUND- UND QUELLWASSERGEWINNUNG)

Offenlegung
Dieser Bebauungsplanentwurf hat mit der Begriindung geméss § 2 Abs. 6 BBauG fir die

Dauer eines Monats in der Zeit vom 01.08.1983 bis 01.09.1983 zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurde am 20.07.1983 mit dem
Hinweis ortsiblich bekanntgemacht, dass Bedenken und Anregungen wéahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Neunkirchen, den 21.12.1983
gez. Neuber
Oberbiirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Kreisstadt Neunkirchen hat am 15.11.1983 den
Bebauungsplan geméass § 10 BBauG als Satzung

BESCHLOSSEN.
Neunkirchen, den 21.12.1983
gez. Neuber
Oberbiirgermeister
Genehmigung
Dieser Bebauungsplan wird geméass § 11 BBauG
GENEHMIGT.
Saarbrilicken, den 30.1.1984
DER MINISTER FUR UMWELT, RAUMORDNUNG UND
BAUWESEN
SAARLAND i
DER MINISTER gez. WURKER
FUR UMWELT, RAUMORDNUNG Dipl.-Ingenieur

UND BAUWESEN
2/6 7250/83 Pr/Km

Rechtsverbindlichkeit )

Die Genehmigungsverfigung des Herrn MINISTERs FUR UMWELT, RAUMORDNUNG
UND BAUWESEN vom 30.01.1984 ist am 22.02.1984 gemass § 12 BBauG ortsublich
bekannt gemacht worden; mit dem Hinweis auf Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung
des Bebauungsplans und der Begrundung.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan

RECHTSVERBINDLICH.
Neunkirchen, den 27.02.1984

gez. Neuber
Oberblrgermeister

B-Plan Nr. 88,2. A'nderung, Festsetzungen 4



PLANZEICHENERLAUTERBNG (2. ANDERUNG)
ZU DEN FESTSETZUNGEN GEMASS §9 ABS. 1u.5 BBauG
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GEMASS §9 ABS 6 BBauG
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Abschrift Planungsrechtl. Festsetzung BPlan Nr. 88 3.Anderung

Festsetzungen geméaB § 9 Abs. 1 und 7. des Bundesbaugesetzes

1.

2.

10.

11.

12.

13.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

2.1

Es gilt die BauNVO vom 15.09.1977 (BGBI I. S. 1763)

Baugebiet

2.1.1 zulassige Anlagen

2.1.2 ausnahmsweise zulassige Anlagen

Maf3 der baulichen Nutzung

3.1. Zahl der Vollgeschosse

3.2  Grundflachenzahl

3.3  GeschofB3flachenzahl

3.4 Baumassenzahl

3.5  Grundflachen der baulichen Anlagen
Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

Stellung der baulichen Anlagen

Mindestgrée der Baugrundsticke

Mindestbreite der Baugrundstiicke

Mindesttiefe der Baugrundstlcke

Flachen fir Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vor-
schriften fir die Nutzung von Grundstticken erforder-

lich sind

11.1
11.2

11.3

Hbhenlage der baulichen Anlagen (MafB3 von O.k.
StraBenkrone , Mitte Haus bis O.k. Erdgeschossful3-

Spiel- Freizeit und Erholungsflachen

Flachen fir Gberdachte Stellplatze und Garagen
sowie ihre Einfahrten auf den Baugrundstiicken

Flachen fir die nicht Gberdachten Stellplatze so-
wie ihre Einfahrten auf die Baugrundstlicke

boden)

Flachen fir den Gemeinbedarf

siehe Plan

WR
§3 (Abs.2)

BauNVO
keine

siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan
entfallt
siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan
550 gm
18.00 m

20.00 m

entfallt
innerhalb der
Baugrundstiicke
innerhalb der
Baugrundstiicke

n. ortl. Einweisung

entfallt



14.

15.

16.

17.

18.

19.

20

21.

22.

23.

24.

25.

26.

Uberwiegend fiir die Bebauung mit Familienheimen
vorgesehene Flachen

Flachen auf denen ganz oder teilweise nur Wohnge-
baude, die mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaues
geférdert werden kdénnen, errichtet werden

Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohnge-
baude errichtet werden dtirfen, die flir Personen-
gruppen mit besonderem Wohnbedarf bestimmt sind

Besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch
besondere stadtebauliche Griinde erforderlich wird

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
und ihre Nutzung

Verkehrsflachen, sowie Flachen besonderer Zweck-
bestimmung wie FuBgéangerbereiche, Flachen fir das
Parken von Fahrzeugen, sowie den Anschluss anderer
Flachen an die Verkehrsflachen

Héhenlage der anbauféhigen Verkehrsflachen sowie
den Anschluss der Grundstilicke an die Verkehrs-
flachen

Versorgungsflachen
FUhrung von Versorgungsanlagen und — leitungen

Flachen fir die Verwertung oder Beseitigung von Ab-
wasser und festen Abfallstoffen, sowie fir Ablagerungen

Offentliche und private Griinflichen, wie Parkan-
lagen, Dauerkleingarten, Sport-, Spiel , Zelt und
Badeplatze, Friedhofe

Wasserflachen sowie Flachen fir die Wasserwirt-
schaft, fir Hochwasserschutzanlagen und fur die
Regelung des Wasserabflusses, soweit diese Fest-
setzungen nicht nach anderen Vorschriften getroffen
werden kdnnen

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder die
Gewinnung von Steinen, Erden und anderen
Bodenschatzen

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

siehe Plan

nach StraBenpro-
jekt und Plan

entfallt

siehe Plan

entfallt

siehe Plan

entfallt

entfallt



27. Flachen fir die Land- und Forstwirtschaft entfallt

28.  Flachen fur die Errichtung von Anlagen fur die Klein-
tierhaltung wie Ausstellungs- und Zuchtanlagen,
Zwinger, Koppeln und dergleichen entfallt

29. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
der Landschaft, soweit solche Festsetzungen nicht
nach anderen Vorschriften getroffen werden kénnen entfallt

30. Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zugunsten der
Allgemeinheit, eines ErschlieBungstragers oder eines
beschrankten Personenkreises zu belastende Flachen siehe Plan

31.  Flachen fur Gemeinschaftsanlagen, fur bestimmte
raumliche Bereiche wie Kinderspielplatze. Freizeitein-
richtungen, Stellplatze und Garagen entfallt

32. Gebiete, in denen bestimmte, die Luft erheblich verun-
reinigende Stoffe, nicht verwendet werden dirfen entfallt

33. Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen
und ihre Nutzung, die Flachen flr besondere Anlagen
und Vorkehrungen, zum Schutz fir schadliche Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes, sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zu treffende Vorkehrungen entfallt

34.  Fir einzelne Flachen oder fir ein Bebauungsplangebiet
oder Teile davon mit Ausnahme der fir land- und
forstwirtschaftlichen Nutzung festgesetzten Flachen
A) das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern entfallt
B) Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Er-
haltung von Baumen, Strduchern und Gewassern  entfallt

35.  Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitz-
mauern, soweit sie zur Herstellung des Stral3en-
koérpers erforderlich sind entfallt

Aufnahme von Festsetzungen

Uber die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen aufgrund des § 9 Abs. 4 des
BBauG in der Fassung vom 6. Juli 1979 (BGBI 1.S.949) sowie in Verbindung mit

§ 113 Abs. 4 der Landesbauordnung — LBO vom 12 Mai 1965 in der Fassung vom
19.03.1980 (ABL. S 514)

entfallt




Aufnahme von Festsetzungen

Uber den Schutz u. die Erhaltung von Bau- und Naturdenkmalern aufgrund des

§ 9 Abs. 4 des (BBauQ) in der Fassung vom 6. Juli 1979 (BGBI. |. S.949) sowie
in Verbindung mit § 11, Abs.2 der LBO vom 12.05.1965 in der Fassung vom 19.3.
1980 (AbL. S. 514)

entfallt

Kennzeichnung von Fldchen geman § 9 Abs. 5 BBauG
1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche

Vorkehrungen gegen auB3ere Einwirkungen erforderlich

sind entfallt
2. Flachen, bei denen besondere bauliche Sicherungsmaf-

nahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind entfallt
3. Flachen unter denen der Bergbau umgeht oder die fir

den Abbau von Mineralien bestimmt sind entfallt

Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen
geman § 9 Abs. 6 BBauG in der Fassung vom 6. Juli 1979 (BGBI 1.S. 949)
entfallt
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~
Die Aufstellung des Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Bundesbaugesetz (BBauG) vom
23. Juni 1960 (BGBI. | Seite 341) sowie die Neufassung des Bundesbaugesetzes (BBauG)
vom 18. August 1976 (BGBL I, S. 2256) gemal § 2 Abs. 1 dieses Gesetzes wurde in der
Sitzung des Stadtrates der Kreisstadt Neunkirchen vom am 21. Februar 1979
beschlossen.
Die ortstibliche Bekanntmachung Uber den Beschluss des Stadtrates zur Aufstellung
des Bebauungsplanes erfolgte am 21.03.1979 — 28.03.1979.
Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes erfolgte durch das Amt fir Stadtentwicklung.

Festsetzungen gemass § 9 Abs. 1 und 7 des Bundesbaugesetzes

1 Geltungsbereich des Bebauungsplanes siehe Plan

2 Art der baulichen Nutzung
2.1. Baugebiet
Es gilt die Bau NVO vom 15.09.1977 (BGBL. S. 1757) 1) Reines Wohngebiet
2) Allgemeines Wohngebiet

2.1.1 zulassige Anlagen 1) §3 Abs. 2 (BNVO)
2) §4 Abs. 2 (BNVO)
2.1.2 ausnahmsweise zuléassige Anlagen 1) keine
2) keine
3 Mass der baulichen Nutzung siehe Plan
3.1 Zahl der Vollgeschosse siehe Plan
3.2 Grundflachenzahl GRZ siehe Plan
3.3 Geschossflachenzahl siehe Plan
3.4 Baumassenzahl siehe Plan
3.5 Grundflachen der baulichen Anlagen
4 Bauweise siehe Plan
5 Uberbaubare Grundstiicksflachen siehe Plan
6 nicht Gberbaubare Grundsticksflachen siehe Plan
7 Stellung der baulichen Anlagen siehe Plan
8 MindestgréBe der Baugrundstiicke 400 m?
9 Mindestbreite der Baugrundstiicke 20 m
10 Mindesttiefe der Baugrundstiicke 19 m
11 Flachen fir Nebenanlagen, die aufgrund an-
anderer Vorschriften fir die Nutzung von Grund-
stlicken erforderlich sind
11.1 Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen entfallt

B-Plan Nr. 88, Festsetzungen



12

13
14

15

16

17

18

19

20

21
22
23

24

25

11.2 Flachen fur Gberdachte Stellplatze und
Garagen sowie ihrer Einfahrten auf den
Baugrundstlicken

11.3 Flachen fir nicht Gberdachte Stellplatze
sowie ihrer Einfahrten auf den Baugrundstiicken

Hohenlage der baulichen Anlagen (Mass von
OK Strassenkrone, Mitte Haus bis OK
ErdgeschossfuBboden)

Flachen fir den Gemeinbedarf

Uberwiegend fir die Bebauung von Fami-
lienheimen vorgesehene Flachen

Flache, auf denen ganz oder teilweise nur

Wohngebaude, die mit Mitteln des sozialen
Wohnungsbaus geférdert werden kénnten

errichtet werden

Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur
Wohngebaude errichtet werden durfen, die fr
Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf
bestimmt sind

Den besonderen Nutzungszweck von Flachen,
der durch besondere stadtebauliche Griinde
erforderlich wird

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind und ihre Nutzung

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung wie FuBganger-
bereiche, Flachen fir das Parken von Fahrzeugen
sowie den Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsflachen

Hbhenlage der anbauféhigen Verkehrsflachen
sowie der Anschluss der Grundstlicke an die
Verkehrsflachen

Versorgungsflachen
Flahrung von Versorgungsanlagen und —leitungen

Flachen fur die Verwertung oder Beseitigung von
Abwasser und festen Abfallstoffen sowie fr
Ablagerungen

Offentliche und private Griinflachen wie
Parkanlagen, Dauerkleingarten, Sport-, Spiel-,
Zelt- und Badeplatze, Friedhofe

Wasserflachen sowie die Flachen fir die
Wasserwirtschaft , fr Hochwasserschutzanlagen
und fur die regelung des Wasserabflusses, soweit
diese Festsetzungen nicht nach anderen
Vorschriften getroffen werden kénnen

B-Plan Nr. 88, Festsetzungen

siehe Plan sowie innerhalb der
Uberbaubaren Grundstilicks-
flache

siehe Plan sowie innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicks-
flache

nach oértl. Einweisung

siehe Plan
entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

siehe Plan

siehe Plan

siehe Plan und
StraBBenprojekt

entfallt
siehe Plan
entfallt

siehe Plan

entfallt



26

27
28

29

30

31

32

33

34

35

Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen oder
fur die Gewinnung von Steinen, Erden und
anderen Bodenschatzen

Flachen fUr die Landwirtschaft und Forstwirtschaft

Flachen fur die Errichtung von Anlagen fir die
Kleintierhaltung wie Ausstellungs- und
Zuchtanlagen, Zwinger, Koppeln und dergleichen

Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung der Landschaft, soweit solche
Festsetzungen nicht nach anderen Vorschriften
getroffen werden kénnen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
der Allgemeinheit, eines Erschliessungstragers
oder eines beschrankten Personenkreises zu be-
lastende Flachen

Flachen fir Gemeinschaftsanlagen fir bestimmte
raumliche Bereiche wie Kinderspielplatze, Frei-
zeiteinrichtungen, Stellplatze und Garagen

Gebiete, in denen bestimmte, die Luft erheblich
verunreinigende Stoffe nicht verwendet werden
diarfen

Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutz-
flachen und ihre Nutzung, die Flachen fir beson-
dere Anlagen und Vorkehrungen, zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen zu treffenden
Vorkehrungen

Far einzelne Flachen oder fir ein Bebauungsplan-
gebiet oder Teile davon mit Ausnahme der land-
oder forstwirtschaftliche Nutzungen festgesetzten
Flachen

a) das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

b) Bindungen flr Bepflanzungen und fr die Er-
haltung von Baumen, Strauchern und Gewéassern

Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und
Stltzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StraBenkdrpers erforderlich sind

entfallt

siehe Plan
entfallt

entfallt

siehe Plan

siehe Plan

entfallt

entfallt

entfallt
entfallt

entfallt

Aufnahme von Festsetzungen liber die dussere Gestaltung der baulichen Anlagen auf

Grund des § 9 Abs. 4 Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18. August 1976 (BGBL |,

S. 2256) sowie in Verbindung mit § 113 Abs. 4 der Landesbauordnung (LBO) vom 12.

Mai 1965.

ENTFALLT

Aufnahme von Festsetzungen liber den Schutz und die Erhaltung von Bau- und

Naturdenkmaélern aufgrund des § 9, Abs. 4 des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom

18. August 1976 (BGBL I, S. 2256) sowie in Verbindung mit § 11 Abs. 2 der

Landesbauordnung (LBO) vom 12. Mai 1965.
ENTFALLT

B-Plan Nr. 88, Festsetzungen



Kennzeichnung von Fldchen geman § 9 Abs. 5 BBauG

1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche entfallt
Vorkehrungen gegen auBere Einwirkungen erforder-
lich sind.

2. Flachen, bei denen besondere bauliche Sicherungs- entfallt
maBnahmen gegen Naturgewalt erforderlich sind.

3. Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder entfallt

die flr den Abbau von Mineralien bestimmt sind.

Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen gem. § 9 Abs. 6 BBauG in der Fassung
vom 18. August 1976 (BGBL I, S. 2256)

WASSERSCHUTZGEBIET

Offenlegung
Dieser Bebauungsplanentwurf hat mit der Begriindung gemass § 2 Abs. 6 BBauG fiir die

Dauer eines Monats in der Zeit vom 09. November 1979 bis 10. Dezember 1979 zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurde am
24. Oktober 1979 mit dem Hinweis ortsiiblich bekanntgemacht, dass Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.

Neunkirchen, den
Oberblrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Kreisstadt Neunkirchen hat am 27.08.1980 den
Bebauungsplan geméass § 10 BBauG als Satzung

BESCHLOSSEN.
Neunkirchen, den 19.10.1980
gez. Neuber
Oberblirgermeister
Genehmigung
Dieser Bebauungsplan wird geméss § 11 BBauG
GENEHMIGT.
Saarbrlicken, den 11.11.1980
DER MINISTER FUR UMWELT, RAUMORDNUNG UND
BAUWESEN
SAARLAND i
DER MINISTER gez. WURKER
FUR UMWELT, RAUMORDNUNG Dipl.-Ingenieur

UND BAUWESEN
D/6 6508/80 Kl/Be

Rechtsverbindlichkeit

Die Genehmigungsverfiigung des Herrn MINISTERs FUR UMWELT, RAUMORDNUNG
UND BAUWESEN vom ist am gemass § 12 BBauG ortsublich
bekannt gemacht worden; mit dem Hinweis auf Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung
des Bebauungsplans und der Begriindung.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan

RECHTSVERBINDLICH.

Neunkirchen, den
Oberblrgermeister

B-Plan Nr. 88, Festsetzungen 4









KREISSTADT NEUNKIRCHEN
BEBAUUNGSPLAN NR.88
(SATZUNG)
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VEREINFACHTE ANDERUNG
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DE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES ™M SINNECES 430 (DES BAUBG vOM 0812 1986 - BGBL. | .S 2250
WURDE GEMASS § 2ABS | BAUGS IN DER SITZUNG ocs RATES DER KREISSTADT NEUNKIRCHEN

AM. _BESCHLOSSEN

203 ansoouc»( BEKANNTMACHUNG DIESES BESCHMLUSSES ERFOLGTE AM .

DER BEBAUUNGSPLAN WURDE VYOM STADTBAUAMT, ABT STADTPLANUNG uno suoummcuwo
AUSGEARBEITEY,

FESTSETZUNG DES GEL!UNGSG!R(IQNIS DES BEBAUUNGSPLANES (§ 9ABS 7BALGE)
FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 ABS | DES BAUGSE

1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 06 ond o4 co 0 405 sodss s bossanh secelien
11 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

111 BAUGEBIET Hi uiua hmebiet

ES GILT DIE BAU NVO VOM 2701 %90 (BGBI 1. S 132 ) ALY KTl T

112 ZULASSIGE ANLAGEN P IR T S R

113 AUSNAHMSWEISE 2ULASSIGE ANLAGEN v sossasns et senasseuiinaing

104 NICHT ZULASSIGE ANLAGEN b, SR R A
(51 ABS.S BAUNVOD) R Sl S T LD &

12 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG D AW B L LS
12) ZAML DER YOLLGESCHOSSE s 2 S RSN T S i
122 GRUNDFLACHENZAHL L A A Bl LT
123 GESCHOSSFLACHENZAML R e el
1264 BAUMASSENZAML MR ST A bR N
125 GRUNDFLACHEN DER BAULICHEN ANLAGEN

2 BAUWEISE . :
21 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
22 NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
23  STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

3 GROSSE_BREITE UND TIEFE DER BAUGRUNOSTUCKE
3!  MINDESTGROSSE
32 MINDESTBREITE
33 MINDESTUNEFE
34 HOCHSTGROSSE
35 HOCHSTBREITE
36 HOCHSTTIEFE



FLACHEN FUR NEBENANLAGEN DIE AUFGRUND ANDERER YORSCHRIF TEN

41  SPIEL- FREIZEIT- UNL MLMH
42 FLACMEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
MIT IHREN EINFAHRTEN

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF SOWIE FUR SPORT - UND
SPIELANLAGEN

HOCHS TZULASSIGE ZAML DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

7 FLACHEN, AUF DENEN GAMZ ODER TEWWEISE NUR WOHNGEBAUDE DIE

MIT MITTELN DES SOZIALEN WOHNUNGSBAUS GEFORDERY WERDEN
KONNEN ERRICHTET WERDEN DURFEN

FLACMEN, AUF DENEN GANZ ODER TEIWEISE NUR WOHNGEBAUDE ER -
RICHTEY WERDEN DURFEN, DIE FUR PERSONENGRUPPEN MIT BESON -
DEREM WOHNBEDARF BESTIMM I SIND

- —

DER BE SONDERE mnwosmcu MMQa omm BESONCERE
STADTEBAULICHE GRUNDE ERTORDERLICH WIRD

10 FLACHEN. DIE VON DER BEBAUUNG FROILUMALTEN SIND, UND IHRE NUTZUNG.
11 VERMENRSFLACHEN, SOWIE DEN ANSTHLUSS ANDERER FLACHEN AN

O VERKE HRSFLACHEN

12 VERSCRCUNGSFL ACHEN
13 FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN UND - LEITUNGEN.
16 FLACHEN FUR DIE ABFALLE NTSORGUNG UND AMSS!WNGWG

15 OFFENTUCHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN, WIE PARKANLAGEN, DAUERKLEIN -

SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

GARTEN. SPORT- SPIEL- UND BADEPLATZE, FRIEDHOFE

% WASSERFLACHEN SOWIE DIE FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAF T, FUR

17 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN ODER FUR DIE GEWINNUNG

HOCHWA S SERSCHUTZANLAGEN UND FUR DIE REGELUNG DES WASSERAS -
FLUSSES, SOWE!Y DIESE FESTSE TZUNGEN NICHT NACH ANDEREN VOR -
SCHRIFTEN GE IROFFEN WERDEN KONNEN

VON STEINEN, ERDEN UND ANDEREN BODENSCHATZEN

18 FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD.
W9 FLACHEN FUR DIE ERRICHTUNG VON ANLAGEN FUR DIE KLEINTIERHALTUNG

WIE AUSSTELLUNGS = UND ZUCMTANLAGEN, ZWINGER KOPPELN UND DERGL.
2 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, 2UR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR

UND LANDSCHAF T, SOWEIT SOLCHE FESTSETZUNGEN MICHT NACH ANOEREN
VORSCHRIF TEN GE TROFFEN WERDEN WONNEN, SOWIE DIE FLACHEN FUR
MASSNAMMEN ZUMSCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWIOKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT.

21 MIT GEM- FAHR - UND LEITUNGSRECHTEN ZUGUNSTEN DER ALLGEMEINHEIT,

EINES ERSCHUESUNGSTRAGERS ODER EINES BESCHRANKTEN PERSONEN-
WREISES ZUBELASTENDE FLACHEN

22 FLACHEN FUR GEMEINSCHAF TSANLAGEN FUR BESTIMMTE RAUMLICHE BE-

REICHE WIE KINDERSPIELPLATZE. STELLPLATZE FREIZEITEINRICHTUNGEN UND
GARAGEN

2IGEBIETE IN DENEN AUS BESONDEREN STADTEBAULICHEN GRUNDEN OOER

ZUM SCHUTZ VOR SCHADUICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDE SIMMISSIONSSCHU T2GE SETZES BESTIMMTE LUFTVERUNREINIGENDE
LTOFFE NICHT ODER NUR BESCHRANKT VERWENDE T WERDEN DURFEN,

24 VON DER BE BAUUNG FREIZUMALTENDE FLACHEN UND HRE NUTZUNG

UND FLACHEN FUR BESONOERE ANLAGEN UND VORMEHRUNGEN Zum

SCHUTZ VOR SCHADUCHEN UMWELIEINMRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES -

IMMISSIONSHCHUTZGESETZ SOWE DIE ZUM SCHUTZ VOR SOLCHEN EINWIR -

KUNGEN DDER ZUR VERMEIDUNG OOER MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN
ZU THEF - ENDEN BAULICHEYN UND <DN5TIGEY TECHNISCHEN VORKEMRUNGEN.

S —— e — . A

L L



25 FUR EINZEUNE FLACHEN ODER FUR EIN BEBAUUNGSPLANGEBIET ODER
TEILE DAVON S0WIE FUR TEILE BAULICHER ANLAGEN MIT AUSNAHME DER
FUR LANDWIRTSCHAF TLICHE NUTZUNGEN ODER WALD FESTGESETZTEN FLACHEN
A) DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN Frid T S 5 SRR s AR
BEPFLANZUNGEN.
B) BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON i 3
BAUMEN STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

26 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN
SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH
SIND

21 FESTSE TZUNG DER HOHENLAGE ZUDEN FESTSETZUNGEN NACH S9ABS.IBAUGB. ............cocoemmmssmmmissin

AUFNAHME VON ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

AUFGRUND DES § 9 ABS 4 BAUGB INVERBINDUNG MIT &83 ABS. 6 DER LANDES~
BAUORDNUNG. FUR DAS SAARLAND VOM 12051965 IN DER FASSUNG VOM 10.11.1988
(ABL.D. SAARLANDES S.1373)

e S SRS L AR S e e h b B et e L LR

o 0 R R e S S e R e AR HE A S h e A A e E NS AREN R e b Sabesar s s ar e s R Sy e

AUFNAHME VON FESTSE TZUNGEN

UBER BESONDERE ANFORDERUNGEN AN BAULICHE ANLAGEN SOWIE WERBEANLAGEN UND WARENAUTOMATEN
ZUM SCHUTZ BESTIMMTER BAUTEN, STRASSEN, PLATZE ODER ORTSTEILE VON GESCHICHTLICHER,KUNST-
LERISCHER ODER STADTEBAULICHER BEDEUTUNG SOWIE VON BAU- UND NATURDENKMALERN AUF -
GRUND DES § 9 ABS.4 BAUGB IN VERBINDUNG MIT § 83 ABS.1 DER LANDESBAUORDNUNG FUR DAS
SAARLAND VOM 12051965 IN DER FASSUNG VOM 10.11.1988 (ABL.D. SAARLANDES S 1373)
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B-Plan Nr. 88

[C] Geltungsbereich des B-Plans
Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften

MaBstab: 1:2500

Gemarkung: Kohlhof
Die Verordnung gilt fir den abgebildeten Geltungsbereich.




64.82-1

Ortliche Bauvorschriften

der Kreisstadt Neunkirchen fiir einen Teilbereich innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 88 Ludwigsthal-Mitte

Aufgrund des § 113 Abs. 1 der Bauordnung fiir das Saarland (Landesbau-
ordnung - LBO) in der Fassung vom 27.12.1974 (Amtsblatt 1975, S. 85) und
des Anderungsgesetzes vom 19.03.1980 (Amtsblatt S. 514) in Verbindung mit
§ 12 der Gemeindeordnung vom 01.02.1978 (Amtsblatt S. 801 ff.) werden
gemdB BeschluB des Stadtrates vom 15.02.1984 und mit Genehmigung des
Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Bauwesen - Oberste Bauaufsichts-
behorde - folgende Ortliche Bauvorschriften erlassen:

§ 1

Geltungsbereich

Die Ortlichen Bauvorschriften gelten fiir die Fldche im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 88 Ludwigsthal-Mitte, die wie folgt begrenzt
wird:

Beginnend am nordlichen Eckpunkt des Flurstiickes 2730/20 verldauft der
Geltungsbereich entlang der dstlichen Grenzen der Flurstiicke 2730/20,
2730/21, 2730/22, 2730/23, 2936/3 und 2990/13. Von hier aus entlang den
stidwestlichen, nordwestlichen und Ostlichen Grenzen des Flurstiicks
2730/39 bis zum Schnittpunkt mit der nordwestlichen Grenze des Flurstiicks
2730/42. Entlang dieser Grenze bis zum nordlichen Eckpunkt. Weiter in
Richtung Nordwesten entlang der Gstlichen Grenze des Flurstiickes 2730/40
auf eine Ldnge von ca. 145 m. Vor hier aus in sidwestlicher Richtung bis
zum nordostlichen Eckpunkt des Flurstiickes 2934/4. Weiter entlang der
Nordgrenze des vorgenannten Flurstiickes bis zu dessen Nordwestecke. Von
hier aus in westlicher Richtung bis zum Ausgangspunkt.



64.82-2

§ 2
Gestaltung der Gebdude

(1) Dachform: Satteldach oder Walmdach,

(2) Dachneigung: 28° - 38°,

(3) Kniestock: KniestGcke sind nicht zugelassen,

(4) Dachaufbauten: Dachaufbauten sind nicht zugelassen,

(5) Dacheinschnitte: Dacheinschnitte sind zugelassen bis zu einem

Drittel der Traufenlinge.
§3
Vorstehende Ortliche Bauvorschriften treten am Tage der Veroffentlichung
im Amtsblatt des Saarlandes in Kraft.
Neunkirchen, den 09.05.1984

Neuber, Oberblirgermeister

veroffentlicht im Amtsblatt am: 15.06.1984
in Kraft ab: 16.06.1984
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