Bebauungsplan Nr. 10 "Stockfeld",
rechtsverbindlich seit 02.08.1966

Anderungen, mit Datum der Rechtsverbindlichkeit
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. Stadtbauamt
Abt. Bauverwaltung
und Baufdrderung

Begriindung

zur Anderung des Bebauungsplanes
"Stockfeld" im Stadtteil Kohlhof ¢ . ~

Der UmlegungsausschuB der Stadt Neunkirchen (Saar) hat am 27.12.1967
einen Tekturplan zum Bebauungsplan Stockfeld vorgelegt und gebeten,
den Bebauungsplan in der dargestellten Form zu &ndern und das Ver-
fahren mach §§ 10 bis 12 BBauG einzuleiten.

Mit den Eigentiimern dieses Gebietes (vorgesehene Baustellen 60, 61
und 62 am Bleichwiesenweg sowie das Anwesen HauptstraBe 21) wurde

im Rahmen der Umlegung ein Erdrterungstermin abgehalten. Die von dem
Umlegungsausschufl vorgeschlagene Anderung ist das Ergebnis der Ver~
handlungen mit den Grundstiickseigentiimern und hat als einzige Aus~-
sicht auf Durchsetzung. Sie kommt, soweit es im Rahmen des BBau® .
moglich ist, den Wiinschen der Beteiligten am niéchsten, ohne die

Planungsabsicht zu &ndern.

Bei der Aufstellung des zu é&ndernden Bebauungsplanes sind folgende
Behorden und Stellen als Tréger offentlicher Belange beteiligt

. worden: :
1) Herrn Minister des Innern, -~Landesplanung-, Sbr. Hardenbergstr., 8
2) Staatl. StraBenbauamt, Saarbriicken,3, HalbergstraBe 84-86
3) Wasserwirtschaftsamt, Saarbriicken, Helwigstrafle 14

4) Staatl. Iastitut £, Hygiene und Infektlonskrankhelten,
Saarbriicken, Malstatter StraBe 84

,5) Oberpostdirektion, Saarbriicken, Klausenerstraﬁe 6
6) Herrn Minister des Innern, AblL., & - %, Sbr, Hindenburgste,

7) Herrn Minister des Innerm, Abt. E, Ref, £, milit. Verteidigung
saarbriicken, HindenburgstraBe

8) Stadtwerke AG, Neunkirchen, NorduferstraBe 22
9) Oberbergamt, Saarbriicken, Am Staden 17
10) Staatl. Gesundheitsamt, Neunkirchen, Lindenallee

Diese Behorden und Stellen haben keine Auflagen oder Empfehlungen
zur Planénderung gemacht, Die Anderung bewirkt keine Erhohung des
ErschlieBungsaufwandes, der nach der ersten Begriindung bei einem
10%igen Anteil fiir die Stadt eine Belastung von voraussichtlich

180.000,~~ DM fiir den cesamten Bebauungsplanbereich ergeben wird.



Kreisstadt Neunkirchen

Der Oberbiirgermeister 08.12.1992

-

Begriindung
Zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Stockfeld in Neunkirchen-

Kohlhof

1. Entwicklung der Plandnderung
Der Bebauungsplan Nr., 10 Stockfeld ist seit dem 10.08.1966 rechtsver-

bindlich. Eine 1. Anderung des Bebauungsplanes trat am 26.07.1968 in

Kraft. Im Jahre 1971 wurde eine vereinfachte Plananderung durchgefiihrt.

Das Baugebiet Stockfeld ist lber zwei HaupterschlieBungsstraBen, drei
StichstraBen und mehrere Wohnwege verkehrsmaBig erschlossen:

8is auf zwei Ausnanmen sind an dieses ErschlieBungsnetz ausschlieflich
baulich nutzbare Flachen angebunden.

Lediglich die vom Flurweg in siddstlicher Richtung abzweigende Stich-
straBe erschlieBt am Kopf des Wendehammers zwei als Grinfldche ausge-
wiesene Grundsticksfldchen.

Diese Grinfldchen sind Teilfldchen zweier, zur Niederbexbacher Strafe

hin bebauter Grundstiicke, die von der vorgenannten Strichstrafe her
zweiterschlossen sind. Die Eigentimer dieser Grundstiicke wurden des-

halb zur Entrichtung von ErschlieBungsbeitrdgen nach Bundesbaugesetz
herangezogen. Obwonl die genannten Grundstiicksteile erschlossen und damit
erschlieBungsbeitragspflichtig sind, ist eine bauliche Nutzung derzeit,
wegen der Festsetzung als Grinflache, nicht moglich. Mit der vorliegenden
Anderung soll eine bauliche Nutzung ermdglicht werden (Anderungspunkt 1).
Daruber hinaus soll ein weiteres bisher als Grinfldche ausgewiesenes Grund-
stiick einer wohnbaulichen Nutzung zugefiihrt werden (Anderungspunkt 2). Das’
Grundstiick Tiegt an der StraBe Am Stock%e1d. Es ist von zwei Seiten er-

schlossen und grenzt unmittelbar an bebaute Grundstiicke an.

2. Zweck der Bebauungsplananderung

Mit der Bebauungsplananderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fiir die kiinftige Bebaubarkeit der genannten Grundstiicke bzw. Grundsticksteile
geschaffen werden. Daneben soll die SchlieBung erschlossener innerdrtilicher

Bauliicken vorbereitet werden.
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3. Lage und Geltungsbereich

Die beiden Anderungsbereiche Tiegen innerhalb der bebauten Orts-
lage im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 Stcckfeld und
grenzen unmittelbar an bebaute Grundstiicke an.

4, Planungsrechtliche Festsetzungen

In Anpassung an die vorhandene Bebauung auf den unmittelbar an-
grenzenden Grundstiicken und die hierfiir geltenden Festsetzungen
des Bebauungsplanes wird in den beiden Anderungsbereichen statt
bisher Grinfldche ein reines Wohngebiet ausgewiesen. Die gednderte
Festsetzung zu Art und MaB der baulichen Nutzung lautet wie folgt:

reines Wohngebiet WR

1 VollgeschoB

GRZ 0.4, GFZ 0.5

Zféknur Einzelbebauung zuldssig

5. Abwdgung
Die Kreisstadt Neunkirchen hat sich bei dem Vorhaben ,den Bebauungsplan
wie oben beschrieben zu dndern,von den Zielen der Bauleitplanung nach
§ 1 Abs. 5 BauGB bestimmen lassen. Dabei galt es insbesondere dafiir
Sorge zu tragen, daB mit der Bebauungsplandndeung neu getroffene Fest-
setzungen keine Nutzungskonflikte nach sich ziehen. So war zum einen
zu. beriicksichtigen, daR gesunde Wohnverhaltnisse gewdhrleistet werden
kdnnen, zum anderen war dem Optimierungsgebot des BauGB hinsichtlich
des schonenden und sparsaméﬁ'Umdﬁﬁg'mit Grund und Boden Rechnung zu

tragen.

Die Kreisstadt Neunkirchen ist nach Priifung und Abwagung der offentlichen
und privaten Belange der Auffassﬁng, daB mit der vorliegenden Bebauungs-
plananderung den einschldgigen Vorschriften des Baugesetzbuches Rechnung
getragen ist.

Das Plangebiet ist im wesentlichen von den stadtebaulich typischen
Strukturen eines Wohnstandortes geprdgt. Die Grundstiicke sind uber-
wiegend mit Einzelhdusern, zum geringen Teil mit Doppelhdusern bebaut.

-/3
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Oer Anteil der Gartenfldchen auf den Baugrundstiicken ist sehr noch. Yon
darher weist das Baugeoiet einen sehr hohen, vielfdltig gestalteten Durch-
grunungsanteil auf, so daB die Inanspruchnahme eines geringen Teiles dieser
Gartenfldchen fiir wohnbauliche Zwecke den Griinflachenbestand nur unbedeu-
tena vermindert. Oie pewohnten Bereiche im Plangebietinneren sind aus-
schlieBlich als géines Wohngebiet ausgewiesen. Die StraBen und Wohnwege
haben lediglich ErschlieBungsfunktion und dienen der Anbindung der wohn-

baulich genutzten Grundstiicke an das ortliche StraBennetz.

Im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplanidnderung wurden fiir die genannten
unbebauten Grundstiicke Festsetzungen getroffen, die den zuvor beschriebenen
stadtebaulichen Strukturen entsprechen und an die vorhandenen Merkmale hin-
sichtlich Art und MaB aer Baulichkeiten angepaBt sind. Ein Entstehen von
Nutzungskonflikten ist durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes ausge-
schlossen, den einschldgigen Vorschriften des BauGB wurde somit Rechnung
getragen. Eine weitere wesentliche Forderung des Baugesetzbuches ist das
Optimjgtqngsgebot des § 1 Abs. 5, wonach mit Grund und Boden sparsam und

" schonend umgegangen werden soll.

Diese Vorschrift zielt im wesentlichen auf eine Minimierung der Inanspruch-
nahme von Freifldchen auBerhalb der Ortslagen fiir bauliche Zwecke ab. Insbe-
sondere die SchlieBung von Bauliicken (vollerschlossene aber unbebaute Grund-

sticke) soll der Verwirklichung des Optimierungsgebotes dienen.

Oie Kreisstadt Neunkirchen ist bemiiht, in den Ortslagen noch vorhandene Bau-

licken zu schlieBen und damit dem Optimierungsgebot Rechnung zu tragen.

Mit der vorliegenden Bebauungsplandnderung soll ein weiterer Beitrag zur

Verwirklichung des Optimierungsgebotes nach Baugesetzbuch geleistet werden.

Im Zusammenhang mit der Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes der Kreis-
stadt Neunkirchen und der dann erforderlichen Bilanzierung von Wohnbau-
fldachen wird zu untersuchen sein, inwieweit in den Ortslagen noch Bauliicken
oder zusammenhdngende unbebaute Fldchen zur Bebauung herangezogen werden

konnen. Auch der Bebauungsplan Nr. 10 Stockfeld ist dahingehend zu iiber-

prufen.
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Beteiligung der Trdger offentlicher Belange:

1.
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Kommunaler Abfallentsorgungsverband Saar, Unterturkheimer StraBe 21,
6600 Saarbricken

Untere Bauaufsichtsbehorde, im Hause

rerrn Lanarat - Untere Naturschutzbehorde - Landratsamt, 6682 Ottweiler
Cberpostdirektion, Bereich Postdienst, Klausener StraBe 6, 6600 Saarbriicken
Oberpostdirektion, Bereich Telekom, Klausener StraBe 6, 6600 Saarbriicken
xommunale Energie- und Wasserversorgung AG, Norduferstr. 22, 6680 Neunkirchen
Minister fur Umwelt, HardenbergstraBe 8, 6600 Saarbriicken

Abwasserverband Saar, Mainzer StraBe 261-263, 6600 Saarbriicken

Polizeirevier Neunkirchen, FalkenstraBe, 6680 Neunkirchen

. Abteilung fiir Tiefbau, im Hause

(Decker)-
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Kreisstadt Neunkirchen, Stadtteil Kohlhof 2
3.Teildnderung Bebauungsplan Nr. 10 ,Stockfeld*

1.0

2.0

Lage
im Raum

3.0

Vorhandene
Nutzung

VORBEMERKUNGEN/ ZIEL DER PLANUNG

Der Rat der Kreisstadt Neunkirchen hat am 16.12.2009 die Aufstellung der
3.Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Stockfeld“ im beschleunigten Ver-
fahren gemaf § 13a BauGB beschlossen.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, fir das Gelande von zwei Gartnereibetrieben,
deren Nutzung nicht fortgesetzt werden soll, die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen flr ein allgemeines Wohngebiet zu schaffen.

Der rechtskraftige Bebauungsplan fir das Gebiet weist hier eine Flache fir Er-
werbsgartenbau aus, dieser soll mit der vorliegenden Planung im beschleunigten
Verfahren gemal § 13a BauGB im Geltungsbereich der 3.Teilanderung geandert
werden.

Der Bebauungsplan bezweckt eine Nachverdichtung des Plangebietes im Innen-
bereich und erfiillt daher die Voraussetzungen eines Bebauungsplanes der In-
nenentwicklung im Sinne des § 13a Abs. 1 BauGB.

Ein Umweltbericht ist somit nicht erforderlich.

Den Festsetzungen und dem Verfahren des Bebauungsplanes liegen im Wesent-
lichen die auf dem Plan enthaltenen Rechtsgrundlagen zugrunde.

Die Arbeitsgruppe Stadt- und Umweltplanung GmbH, Saarbriicker Stralle 178,
66333 Volklingen, wurde mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes beauftragt.

PLANGEBIET

Das rund 2 ha grol’e Plangebiet liegt im Stadtteil Kohlhof und umfasst im We-
sentlichen das Gelande von zwei ehemaligen Gartnereibetrieben.

Das Plangebiet wird im Stden von der StralRe Bleichwiesenweg und im Osten
von bestehender Wohnbebauung des Flurwegs begrenzt. Im Westen grenzt die
Wohnbebauung der Stralle Am Stockfeld an und im Norden wird das Plangebiet
ebenfalls von Wohnbebauung begrenzt.

Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

BESTANDSSITUATION

Von der intensiven ehemaligen Gartnereinutzung zeugen die noch vorhandenen
Gewachshauser, Kulturbeete und internen Erschliefungsflachen.

Neben den Gartnereien befindet sich ein bestehendes Wohnhaus innerhalb des
Plangebietes, das in die Planung integriert werden soll.

Im direkten Umfeld des Plangebietes dominiert Wohnbebauung.

agstaUMWELT GmbH, Projekt-Nr. 10-10
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Naturraum

Geologie/
Béden

Hydrologie

Biotop-
strukturen

Rote Liste

Schutzobjekte

ABSP

Das Plangebiet liegt innerhalb der naturraumlichen Einheit ,St. Ingberter Senke®,
NE 192.2.7.

Laut Bodenlbersichtskarte des Saarlandes ist das Gebiet periglazidren Lagen
Uber Sandsteinen und —konglomeraten des Buntsandsteins und der Kreuznach
Formation des Rotliegenden (sm,so,ro3) zuzuordnen. Das Plangebiet ist mittle-
rem Buntsandstein zuzuordnen (sm).

In der Umgebung finden sich Braunerde und podsolige Braunerde.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachen- oder FlieRgewas-
ser.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Wasserschutzgebietes Schutzzone lil.

500m nordlich befindet sich ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet der
Blies, das nicht tangiert wird.

Das Plangebiet wird hinsichtlich der vorhandenen Biotopstrukturen von der Gart-
nereinutzung dominiert. Okologisch hochwertige Flachen sind nicht vorhanden.

Bei dem vereinzelt vorhandenen Hochgrun handelt es sich in erster Linie um Ko-
niferen und Ziergeholze. Einzelne Laubbdume, vornehmlich Birken und Pappeln
befinden sich zumeist in den Randbereichen.

Die Flachen innerhalb des Plangebietes sind aufgrund der intensiven Vornutzung
nahezu vollstandig anthropogen Gberformt.

Das Vorkommen von Rote-Liste-Arten ist aufgrund der vorhandenen Strukturen
innerhalb des Plangebietes auszuschliel3en.

Im Plangebiet befinden sich keine geschiitzten Biotope gem. § 30 BNatSchG? (§
22 SNG).

Norddstlich, etwa 400m entfernt, befindet sich ein Biotop ,Umgebung von Kohl-
hof“, das von der Planung jedoch nicht betroffen ist.

Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete sowie geschitzte Landschaftsbe-
standteile sind nicht betroffen. Ungefahr 500m nérdlich befindet sich ein Land-
schaftsschutzgebiet und in etwa 800m Entfernung 6stlich ein geschitzter Land-
schaftsbestandteil ,Kohlhof, Kleiner Hirschberg®, die von der Planung jedoch
ebenfalls nicht betroffen sind.

Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone Il eines Wasserschutzgebietes.

Die ,Daten zum Arten- und Biotopschutz (ABSP)“ enthalten keine Aussagen zu
der Flache des Plangebietes.

1 Vgl. SCHNEIDER, H., Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 159 Saarbriicken, Geographische Landesaufnahme M
1:200 000, Naturraumliche Gliederung Deutschlands, Institut fiir Landeskunde der BfA fiir Landeskunde und
Raumordnung, Bonn- Bad Godesberg 1972

2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), neugefasst durch Gesetz vom 29.Juli 2009 (BGBI | S 2542), in Kraft getreten am

01.03.2010

agstaUMWELT GmbH, Projekt-Nr. 10-10
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Natura 2000

Spezielle
Artenschutz-
priifung

In ungefahr 400m befindet sich eine ABSP- Flache mit Uberdrtlicher Bedeutung
und in etwa 800m Entfernung eine Flache mit landesweiter Bedeutung. Diese
Flachen werden von der Planung nicht tangiert.

Es sind keine Natura2000- Gebiete (Flora-Fauna-Habitat- bzw. EU-Vogelschutz-
Richtlinie) betroffen. Jedoch befindet sich etwa 500m nérdlich ein Natura2000-
Gebiet (Vogelschutz-Gebiet ,Blies®) und ungefahr 1km stdlich das Vogelschutz-
gebiet ,Limbacher und Spieser Wald“. Es ist davon auszugehen, dass auch diese
Gebiete von der Planung nicht tangiert werden.

Das Gebiet liegt weder in einem SPA- Gebiet (Special Protection Area, im Rah-
men Natura 2000) noch in einem IBA- Gebiet (International Bird Area).

Gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG wird eine artenschutzrechtliche Prifung im Zuge
der Bebauungsplanaufstellung (§ 18 BNatSchG) durchgefiihrt. Bei der Betroffen-
heit besonders geschitzter Arten gem. BArtSchV liegt kein Verstol3 im Sinne des
§ 44 BNatSchG vor. Im Folgenden wird im Zuge der speziellen artenschutzrecht-
lichen Prufung (saP) untersucht, ob bau- bzw. anlagen- und betriebsbedingte
Auswirkungen auf die streng bzw. besonders geschitzten Arten des Anh. IV der
FFH-Richtlinie im Sinne des § 44 BNatSchG zu erwarten sind.

Baubedingte Wirkfaktoren /

Wirkprozesse

Anlagen- und
betriebsbedingte

Wirkprozesse

Geschiitzte Tier- und
Pflanzenarten

Die Planung geht mit einer zusatzlichen Flacheninanspruchnahme einher. Durch
diese Anderung kénnen grundsatzlich Lebensraume und Biotopstrukturen in An-
spruch genommen werden.

Larm- und Stoffimmissionen, Erschitterungen sowie optische Stérungen sind
durch den Baustellenbetrieb als wesentliche Wirkfaktoren aufzufiihren.

Von der zukiinftigen Bebauung und deren Nutzung gehen anlagen- und be-
triebsbedingte Wirkfaktoren aus.

Auch sind Stérungen durch die Anwesenheit und die Tatigkeiten der Menschen
zu erwarten.

DarUber hinaus sind verstarkte Emissionen angesichts der geplanten und vor-
handenen Nutzungen nicht zu erwarten.

Im Plangebiet und im Umfeld liegen keine Fundnachweise von Tier- und Pflan-
zenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie vor. Aufgrund der geringen Grole
des Geltungsbereiches und der vorhandenen (weitgehend versiegelten bzw. in-
tensiv Vornutzung) Strukturen sowie des Stérgrads innerhalb des intensiv ge-
nutzten stadtischen Umfeldes ist nicht mit 0.g. Arten zu rechnen.

Geschiitzte VogelartenEs wurde keine Vogelart des Anhangs | der VS-RL im Planungsgebiet oder an-

grenzend zum Geltungsbereich nachgewiesen. Brutnachweise sind in diesem
Bereich nicht bekannt.

Fundnachweise flir Rastvogelarten existieren im Plangebiet nicht.

Damit liegen keine Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG und des
Art. 5 VSRL vor. Eine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erforder-

agstaUMWELT GmbH, Projekt-Nr. 10-10
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lich.

Umwelthaftung Gem. § 19 BNatSchG wird eine Prifung im Sinne des USchadG durchgefiihrt,
um zu priufen, ob erhebliche Auswirkungen auf Arten (Zugvogel, Vogelarten des
Anh. 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie, Tier- und Pflanzenarten der Anh. Il und IV
der FFH-Richtlinie) und natirliche Lebensraume (Lebensrdume der o.a. Tierar-
ten, Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-Richtlinie) zu erwarten sind.

Erheblichkeit Die Beurteilung einer Schadigung, die erheblich nachteilige Auswirkungen auf
den Erhaltungszustand des betreffenden Lebensraumtyps haben kann, richtet

sich nach den Kriterien des Anhangs 1 der Umwelthaftungsrichtlinie.
Pflanzen der Anh. Il

und IV FFH-RL Im Geltungsbereich sind keine Vorkommen von Pflanzenarten der Anhange I

und IV der FFH-Richtlinie erfasst worden.
Tierarten der Anh. Il

und IV FFH-RL Im Plangebiet sind keine Vorkommen von Tierarten der Anhange Il und IV der
FFH-Richtlinie bekannt. Aufgrund der geringen Gréle des Geltungsbereiches
und der vorhandenen (weitgehend versiegelten) Strukturen sowie des Stoérgrads
innerhalb des intensiv genutzten stadtischen Bereiches ist nicht mit 0.g. Arten zu
rechnen.

Zugvégel (Raststétten)

i.S. Art. 4 (2) VS-RL Im Planungsgebiet sind keine Raststatten von Zugvogelarten bekannt. Feucht-
gebiete im Sinne des Art. 4 Abs. 2 Satz 2 VS-RL sind nicht vorhanden.

Vogelarten des Anh. |
der VS-RL Es wurden keine Vogelarten des Anhangs 1 der VS-RL kartiert.

Lebensraumtypen (LRT)
des Anh. | der FFH-RL Im Zuge der Prifung wurden keine Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-
RL festgestellt.

Umweltbericht Ein Umweltbericht gemal § 2a BauGB ist gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13
Abs. 3 Satz 1 BauGB nicht erforderlich.

Orts-/ Das Orts- und Landschaftsbild innerhalb des Geltungsbereiches wird durch die

Landschafts- vorhandene Gartnerei und die umgebende bestehende Wohnbebauung be-

bild stimmt.

Freizeit und Erholung sind innerhalb des Plangebietes aufgrund der Vornutzung
nicht von Bedeutung.

Erreichbarkeit Das Plangebiet ist bereits im Wesentlichen (ber eine zentrale, im Siiden an den
Bleichwiesenweg und im Osten an den Flurweg angebundene Stral’e erschlos-
sen. Jedoch sind daruber hinaus aufgrund des Zuschnitts des Geltungsbereiches
zusatzliche kurze Stichstrallen bzw. private ErschlieRungswege notwendig.

Umgebende In unmittelbarer Umgebung des Plangebietes befindet sich hauptsachlich Wohn-
Nutzungen bebauung.
Ver- und Ent-

Es ist beabsichtigt, das Plangebiet an die Ver- und Entsorgungsleitungen im

sorgung Bleichwiesenweg, Flurweg und Stralle Am Stockfeld anzuschlielen.

4.0 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

agstaUMWELT GmbH, Projekt-Nr. 10-10



Stand: Satzung Kreisstadt Neunkirchen, Stadtteil Kohlhof 6
3.Teildnderung Bebauungsplan Nr. 10 ,Stockfeld*

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind die Bauleitplane aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln. Der wirksame Flachennutzungsplan der Mittelstadt Neunkirchen
stellt fir den Geltungsbereich der ehemaligen Gartenbaunutzung entsprechend
eine Grunflache dar.

FNP

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes sollen gemaf § 13a Abs. 2 Satz 2
BauGB im Wege der Berichtigung angepasst werden.

LEP Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Diese sind in den Landesentwicklungsplanen festgelegt.

Fur das Plangebiet sind der Landesentwicklungsplan (LEP) Siedlung vom 4. Juli
2006 und der Landesentwicklungsplan (LEP) Umwelt vom 13. Juli 2004 heranzu-
ziehen.

Der LEP Umwelt weist flr das Plangebiet ein Vorranggebiet flir Grundwasser-
schutz aus und stellt fir den Geltungsbereich Siedlungsflache Uberwiegend
Wohnen dar.

Im LEP Siedlung ist die Kreisstadt Neunkirchen als Mittelzentrum in der Kernzo-
ne des Verdichtungsraumes ausgewiesen.

Laut aktueller Angabe der Kreisstadt Neunkirchen ergibt sich flir die Gesamtstadt
ein Bedarf von 1170 Wohneinheiten. Im August/September 2009 wurde eine
Neuerfassung und Aktualisierung der Baullicken in den Bebauungsplangebieten
des Stadtgebietes durchgeflihrt. Es ergaben sich 540 Baullicken. Weitere 513
Wohneinheiten wurden im Bereich von Bauflachen des Flachennutzungsplanes
errechnet, insgesamt also 1053 Wohneinheiten. Dariber hinaus wurden zwi-
schenzeitlich weitere 12 Wohneinheiten im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung erméglicht.

Demnach stehen den 1170 Wohneinheiten des LEP Siedlung 1065 in der Ge-
samtstadt gegeniber.

Im vorliegenden Baugebiet, werden aufgrund der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes, insbesondere aufgrund des Flachenzuschnitts und der daraus resul-
tierenden mdglichen GrundstlicksgroRen realistischerweise ca. 25-35 Wohnein-
heiten geschaffen werden.

Somit enthalten der LEP Umwelt und der LEP Siedlung keine der Planung ent-
gegenstehende Festlegungen.

5.0 FESTSETZUNGEN

Art Allgemeines Wohngebiet (WA)
Der Bebauungsplan setzt im Plangebiet gemal § 4 BauNVO allgemeine Wohn-
gebiete fest.

Zulassig sind:
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
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Malf3

Bauweise

Uberbaubare
Grundstiicks-
flachen

Garagen,
Stellplatze

Verkehrs-
~ flachen

schaften sowie nicht storenden Handwerksbetrieben,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:
1. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
2. Gartenbaubetriebe.

Tankstellen, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen fur Verwaltun-
gen, sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig. Diese Anlagen sind an an-
derer Stelle des Stadtgebietes zulassig. Es handelt sich dabei um Verkehr indu-
zierende, bzw. mit erhéhtem Stellplatzbedarf verbundene Nutzungsarten, die mit
der Struktur des Plangebietes selbst und seines Umfeldes nicht vertraglich sind.

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan gemal § 9 Abs. 1
BauGB i.V.m. §§ 19 und 20 BauNVO durch Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ) und der Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Fir das allgemeine Wohngebiet wird eine maximale Grundflachenzahl von 0,4
festgesetzt.

Um eine mit dem stadtebaulichen Umfeld vertragliche bauliche Entwicklung in-
nerhalb des Plangebietes zu garantieren, wird die Zahl der Vollgeschosse auf
maximal | bzw. Il begrenzt. Zusatzlich wird die maximale Gebaudeoberkante
festgesetzt. Diese wird so gewahlt, dass im Zusammenhang mit der zuldssigen
Zahl der Vollgeschosse im WA1 | Vollgeschoss mit Dachausbau erméglicht wird,
wahrend im WA2 Il Vollgeschosse ohne Dachausbau oder | Vollgeschoss mit
Dachausbau mdglich sind. Die Staffelung der zulassigen Gebaudehohen dient
dazu, dass die Neubauten besser an die umgebenden Baustrukturen angepasst
werden.

Somit wird eine Gebaudehéhe ermdglicht, die dem in der naheren Umgebung
vorhandenen Gebaudebestand entspricht.

Fir das allgemeine Wohngebiet wird eine offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2
BauNVO festgesetzt. Auch diese Festsetzung dient dazu, dass sich die Neube-
bauung in das stadtebauliche Umfeld integriert.

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird im vorliegenden Bebauungsplan durch
Baugrenzen gemalf § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Ein Vortreten von Gebau-
deteilen in geringfligigem Ausmal} kann zugelassen werden.

Stellplatze sowie Zufahrten sind grundsatzlich zulassig, Carports und Garagen
sind in Anwendung des § 12 Abs. 1 BauNVO innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stlcksflachen allgemein, sowie innerhalb den eigens daflir vorgesehenen Fla-
chen zulassig.

Ferner wird festgesetzt, dass mindestens 2 Stellplatze je Grundstlick herzustellen
sind, wobei die Aufstellflachen vor den Garagen nicht angerechnet werden. Die erforder-
lichen Stellplatze kdnnen als Garagenplatze oder offene Stellplatze angelegt werden.
Diese Festsetzung dient dem Ziel, dass der Ruhende Verkehr, der durch die Nutzungen
innerhalb des Geltungsbereiches entsteht, nicht zusatzlich die umgebenden Baugebiete
belastet.
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Ver-/Entsorgung

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB wird eine Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung festgesetzt, hier: Verkehrsberuhigter Bereich. Diese dient der internen
Erschliefung des Baugebietes.

Der HaupterschlieBungsarm folgt in grof’en Teilen einer vorhandenen internen
Erschlielung, die schon im Bestand asphaltiert ist. Dies dient nicht zuletzt der
Minimierung des Eingriffs in den Naturhaushalt. Dieser ErschlieRungsweg bindet
das Plangebiet an den Bleichwiesenweg und den Flurweg an. Zwei weitere Par-
zellen werden im Norden des Plangebietes durch einen kurzen Stichweg an die
Stralle Am Stockfeld angebunden.

Aufgrund des Flachenzuschnitts ist es erforderlich, dass das Plangebiet in der
Tiefe durch mehrere kleine Stichstral’en, die jeweils der ErschlieBung von zwei
weiteren moglichen Grundstiicken dienen.

Aufgrund der geringen Plangebietsgréfe ist nicht von einer erheblichen Mehrbe-
lastung der umliegenden Stral’en auszugehen, zumal sich der Ziel- und Quell-
verkehr auf zwei Anschlisse und einen Nebenanschluss im Norden verteilt.

Beabsichtigt ist die Schaffung einer Mischflache (Verkehrsberuhigter Bereich).

Die Elektroversorgung wird Uber die Trafostation in der Bleichwiesenstralte gesi-
chert?, so dass innerhalb des Geltungsbereiches keine zusatzliche Versorgungs-
flache fir eine Umspannstation erforderlich ist. Die Zur Versorgung des Gebietes
mussen innerhalb der Erschliefungsstralen Niederspannungskabel sowie Gas-
und Wasserleitungen verlegt werden.

Gemaly Saarlandischen Wassergesetzes, § 49 a "Beseitigung von Nieder-
schlagswasser" und den ortlichen Bauvorschriften soll nicht schadlich verunrei-
nigtes Niederschlagswasser von Dach- und anderen befestigten Flachen genutzt
und/oder vor Ort auf dem eigenen Grundstilick versickert werden (z. B. Flachen-
versickerung, Muldenversickerung), soweit dieses dem Nutzungsberechtigen des
Grundstiickes mdglich ist. Unterlieger diirfen durch den Betrieb und die Unterhal-
tung von Versickerungsanlagen nicht geschadigt werden.

Die Bemessung von Versickerungsanlagen ist auf der Grundlage tatsachlicher
Bodendurchlassigkeitsbeiwerte nachzuweisen.

Sollten vom offentlichen Mischwasserkanal getrennte Versickerungsanlagen
nicht realisiert und betrieben werden kdénnen, missen die Niederschlagswasser
befestigter Flachen auf den einzelnen Grundstlicken in Regenwasserzisternen
zwischengespeichert und tber ein Drosselorgan in die Mischwasserkanalisation
abgefiihrt werden. Der sicherzustellende, nachzuweisende Drosselabfluss darf
dabei maximal 0,70 I/s betragen. Das vorzuhaltende Speichervolumen 10 cbm.
Zisternen sind technisch dahingehend auszustatten, dass nach Regenereignis-
sen eine automatische Entleerung bis auf das Niveau des gewinschten privaten
Nutzvolumens erfolgen kann und das Speichervolumen von 10 cbm wieder zur
Verfigung steht. Kombinationen aus Malnahmen zur Versickerung und Zwi-
schenspeicherung sind maéglich, wenn der maximale Drosselabfluss eingehalten
wird. Die auszuflihnrende Art der Regenwasserbewirtschaftung ist unter Beriick-
sichtigung vorgenannter Randbedingungen nachzuweisen.

3 Schreiben der KEW vom 16.09.2010

agstaUMWELT GmbH, Projekt-Nr. 10-10



Stand: Satzung

Kreisstadt Neunkirchen, Stadtteil Kohlhof 9
3.Teildnderung Bebauungsplan Nr. 10 ,Stockfeld*

Griinfldchen

Iyachrricht/iche
Ubernahme

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB wird eine private Grunflache festgesetzt, hier:
private Hausgarten. Ferner wird eine offentliche Grinflache der Zweckbestim-
mung Kinderspielplatz festgesetzt.

Um die vorhandene Kanalisation im Umfeld moéglichst wenig zu belasten, enthalt
der Bebauungsplan Festsetzungen zur Sammlung des Niederschlagswassers in
Zisternen. Das so gesammelte Wasser kann zur Gartenbewasserung oder z.B.
auch fur Toilettenspulungen herangezogen werden.

Es wird ferner empfohlen, zur Pufferung des an die Kanalisation abgegebenen
Niederschlagswassers Dachbegriinungen vorzusehen.

Der Planbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb der Schutzzone lli
des mit Verordnung vom 06.03.1986 ausgewiesenen Trinkwasserschutzgebietes
»Hirschberg und Kasbruchtal“ (C24).

6.0 GRUNORDNUNG

Bestand

Eingriff

Festsetzungen

Aufgrund der vorhandenen Nutzung der Flache und der Tatsache, dass die Fla-
che in weiten Teilen bereist versiegelt ist, ist die Uberplante Flache aus 6kologi-
scher Sicht als geringwertig anzusehen.

Der Geltungsbereich umfasst das Gelande der Gartnereibetriebe, deren Nutzung
nicht fortgefuihrt werden soll und ein Wohnhaus, das erhalten und in die Planung
integriert werden soll.

Die vorliegende Planung bezieht sich auf eine Flache, die bereits grofitenteils
baulich genutzt wird, bzw. einer intensiven gartenbaulichen Nutzung (Gewachs-
hauser, Kulturbeete, usw.) unterzogen war.

Insofern ist der zuséatzliche Eingriff in die Belange des Naturhaushaltes, der durch
den vorliegenden Bebauungsplan erméglicht wird, als gering einzuschatzen.

Da es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan gema § 13a BauGB um eine
Planung im Innenbereich handelt, gilt der Eingriff gemal des § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung zulassig, so dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist.

Dennoch werden im Bebauungsplan grinordnerische Festsetzungen getroffen,
die zu einer Minderung des Eingriffs beitragen.

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB werden entlang der riickwartigen Grund-
stlcksgrenzen Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt, die der Eingrinung des Baugebietes zu den umge-
benden Baugebieten dienen.

Ferner wird festgesetzt, dass ja 200 gm unbebaute Grundsticksflache mindes-
tens ein einheimischer, standortgerechter Hochstamm anzupflanzen ist.

Fir Neupflanzungen innerhalb des Plangebietes sind standortgerechte, einhei-
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7.0

mische Geholze zu verwenden.

AUSWIRKUNGEN DER FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGS-
PLANES UND ABWAGUNG

Mit Realisierung des Bebauungsplanes sind Auswirkungen auf einzelne der in §
1 Abs. 6 und § 1a BauGB genannten Belange zu erwarten. Diese Auswirkungen
werden im Folgenden erlautert und in die Abwagung mit eingestellt. Gemal § 1
Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und pri-
vaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren dient dazu,
die Wiedernutzbarmachung einer Flache zu erméglichen, da die gartenbauliche
Nutzung nicht fortgesetzt werden soll. Damit werden bereits intensive vorgenutz-
te Flachen in Anspruch genommen und somit dem Anspruch eines sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen.

Die Planung tragt dazu bei, die Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung des Stadtteils
Kohlhof zu decken und sozial stabile Bewohnerstrukturen zu schaffen und zu er-
halten.

Von einer Beeintrachtigung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch
das Vorhaben ist nicht auszugehen, da bereits von der bestehenden Nutzung
Emissionen ausgehen, die durch die kinftige Wohnbebauung nicht erheblich zu-
nehmen werden.

Aufgrund der zusatzlich geschaffenen Wohneinheiten und der dadurch erzielten
stadtebaulichen Verdichtung ist grundsatzlich von zusatzlichem Verkehr auszu-
gehen. Das Verkehrssystem betreffend sind dennoch keine wesentlichen Auswir-
kungen zu erwarten, da der zusatzlich entstehende Verkehr der Wohnbebauung,
der aufgrund der geringen Plangebietsgrél3e nicht als erheblich bezeichnet wer-
den kann, von den vorhandenen ErschlieBungsstrallen aufgenommen werden
kann.

Die Festsetzung, dass mindestens 2 Stellplatze je Grundstlick herzustellen sind,
bewirkt, dass die umliegenden Wohngebiete und Stralenziige nicht zusatzlich
durch die Fahrzeuge der kinftigen Anlieger des Plangebietes belastet werden.
Dies gilt umso mehr, als innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen weitere
Parkplatze vorgesehen sind.

In seiner Stellungnahme vom 22.12.2010 weist das Ministerium fir Umwelt,
Energie und Verkehr darauf hin, dass Bedenken gegen die Ausweisung von ca.
40 WE nicht geauliert werden.

Wesentliche Auswirkungen bzw. Beeintrachtigungen auf das Klima sind durch die
kinftige Wohnnutzung nicht zu erwarten.

Kaltluftentstehungsgebiete und Kaltluftabflussbahnen sind nicht betroffen.

Um den Belangen des Orts- und Landschaftsbildes gerecht zu werden, trifft der
Bebauungsplan Festsetzungen, die eine Integration in das stadtebauliche Umfeld
gewahrleisten.
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Durch die zukinftige Wohnbebauung wird Grund und Boden in Anspruch ge-
nommen, der vorher zwar nur teilweise bebaut, aber intensiv genutzt war. Grund-
satzlich ist eine Versiegelung von Flachen und damit der Verlust von Boden so-
wie die damit zusammenhangenden Folgewirkungen bei der Nachverdichtung ei-
nes Baugebietes innerhalb des Geltungsbereiches nicht auszugleichen, sondern
nur zu minimieren. Zu bericksichtigen hierbei ist jedoch, dass im Bereich der
Gartnereien bereits versiegelte Flachen vorhanden sind und die Erschlieung be-
reits groRtenteils Uber bereits versiegelte Flachen (ehemalige interne Erschlie-
Rung) erfolgen kann und lediglich kurze StichstraRen bzw. private Erschlie-
Rungsstrallen notwendig sind. Dennoch werden Flachen, die bislang unversiegelt
waren verdichtet. Vorhandene Grinstrukturen werden teilweise beseitigt. Inso-
fern ist grundsatzlich von einem Eingriff auszugehen. Dabei ist jedoch zu bertck-
sichtigen, dass es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan um einen Bebau-
ungsplan gemal § 13a BauGB handelt. Das bedeutet, dass Eingriffe, die auf-
grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des §
1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig
gelten. In § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB heil’t es, dass ein Ausgleich in diesem Fall
nicht erforderlich ist.

Eine zusatzliche Versiegelung bedeutet, dass Niederschlagswasser, das vor Re-
alisierung der Planung im unversiegelten Boden versickern konnte, nun oberfla-
chig anféllt. Um Beeintrachtigungen benachbarter Anlieger bzw. eine Uberlastung
des Kanalsystems zu verhindern, wurden daher Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan aufgenommen, die die Handhabung des anfallenden Niederschlags-
wassers betreffen. Mittels Versickerung bzw. Errichtung von Zisternen in Verbin-
dung mit einer gedrosselten Abgabe in die Mischwasserkanalisation wurde dem
Belang Rechnung getragen.

Darlber hinaus flgt sich die geplante Wohnbebauung durch die Festsetzungen
des Bebauungsplanes in die Strukturen des Umfeldes ein.

Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts oder andere Biotope sind nicht
betroffen.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande (§ 44 BNatSchG) sowie Biodiversitats-
schaden (§ 19 BNatSchG) sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwar-
ten.

Es werden griinordnerische Malinahmen, wie die Flachen fir Anpflanzungen ent-

lang der rickwartigen Grundstlicksgrenzen, die dkologisch wirksam sind und zur
Kompensation der geringfugigen Eingriffe beitragen kdnnen.

BezUlglich der Abwagung wird erganzend auf die Synopse zu den im Rahmen der
Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung gedulRerten Anregungen hingewiesen.

Die Ergebnisse der Abwagungssynopse wurden in die Planung eingestellt.
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Die Anderung des Bebauungsplanes im Sinne des § 30 (des BauGB vom 08.12.1986 —
BGBL. I. S. 2253) wurde geman § 2 Abs. 1 BauBG in der Sitzung des Rates der Kreisstadt
Neunkirchen am 21.2.90/13.11.91 beschlossen.

Die ortslibliche Bekanntmachung Gber den Beschluss des Stadtrates zur Aufstellung

des Bebauungsplanes erfolgte am 10.3.90 / 7.-8.12.91.

Der Bebauungsplan wurde vom Stadtbauamt, Abteilung fir Stadtplanung und Stadtentwick-
lung ausgearbeitet.

Festsetzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
2. Anderung siehe Plan

Festsetzungen geméss § 9 Abs. 1 des BauGB

1 Art und Maf der baulichen Nutzung

1.1. Art der baulichen Nutzung
1.1.1 Baugebiet
Es gilt die Bau NVO vom 27.01.1990 (BGBL I. S. 132)

1.1.2 zulassige Anlagen

WR Reines Wohngebiet

gem. § 3, Abs. BNVO
Ausnahmen sind ausge-
schlossen

1.1.3 ausnahmsweise zulassige Anlagen

1.1.4 nicht zulassige Anlagen
(§ 1 Abs. 5 BauNVO)

keine
aus § 3 Abs. 3 BauNVO

1.2 Mass der baulichen Nutzung siehe Plan

1.2.1 Zahl der Vollgeschosse

1.2.2 Grundflachenzahl GRZ 0.4

1.2.3 Geschossflachenzahl 0.5

1.2.4 Baumassenzahl entfallt

1.2.5 Grundflachen der baulichen Anlagen siehe Plan
2 Bauweise

2.1 Uberbaubare Grundstiicksflachen siehe Plan

2.2 nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen siehe Plan

2.3 Stellung der baulichen Anlagen siehe Plan
3 GréBe, Breite und Tiefe der Baugrundstlicke

3.1 MindestgréBe 340 m?

3.2 Mindestbreite 16.00 m

3.3 Mindesttiefe 20.00 m

3.4 HochstgréBe 1100 m?

3.5 Hochstbreite 33.00 m

3.6 Hochsttiefe 40.00 m
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Flachen fir Nebenanlagen, die aufgrund anderer
Vorschriften fir die Nutzung von Grundstucken
erforderlich sind

4.1 Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen

4.2 Flachen fir Uberdachte Stellplatze und
Garagen sowie ihrer Einfahrten auf den

Flachen fir den Gemeinbedarf

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in
Wohngeb&uden

Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur
Wohngeb&ude, die mit Mitteln des sozialen
Wohnungsbaus geférdert werden kénnten
errichtet werden

Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur
Wohngebé&ude errichtet werden durfen, die far
Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf
bestimmt sind

Der besondere Nutzungszweck von
Flachen, der durch besondere stadtebauliche
Griinde erforderlich wird

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind und ihre Nutzung

Verkehrsflachen sowie den Anschluss anderer
Flachen an die Verkehrsflachen

Versorgungsflachen
FOhrung von Versorgungsanlagen und —leitungen

Flachen fir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie fir Ablagerungen

Offentliche und private Griinflachen wie
Parkanlagen, Dauerkleingéarten, Sport-, Spiel-
und Badeplatze, Friedhéfe

Wasserflachen sowie die Flachen fur die
Wasserwirtschaft , fir Hochwasserschutzanlagen

und flr die Regelung des Wasserabflusses, soweit

diese Festsetzungen nicht nach anderen
Vorschriften getroffen werden kénnen

Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen oder
fir die Gewinnung von Steinen, Erden und
anderen Bodenschatzen

Flachen fur die Landwirtschaft und Forstwirtschaft

Flachen fur die Errichtung von Anlagen far die
Kleintierhaltung wie Ausstellungs- und
Zuchtanlagen, Zwinger, Koppeln und dergleichen

Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung der Landschaft, soweit solche
Festsetzungen nicht nach anderen Vorschriften
getroffen werden kénnen
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entfallt
siehe Plan sowie innerhalb
der Baugrundstiicke

entfallt

entfallt
entfallt

entfallt

entfallt

Grunflachen privat
siehe Plan

entfallt
entfallt
entfallt

siehe Plan

entfallt

entfallt

entfallt
entfallt

entfallt
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22

23

24

25

26

27

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
der Allgemeinheit, eines Erschliessungstragers
oder eines beschrankten Personenkreises zu be-
lastende Flachen

Flachen fir Gemeinschaftsanlagen fiir bestimmte
raumliche Bereiche wie Kinderspielplatze, Frei-
zeiteinrichtungen, Stellplatze und Garagen

Gebiete, in denen aus besonderen stadtebaulichen
Griinden oder zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes bestimmte, die Luft erheblich
verunreinigende Stoffe nicht oder nur beschrankt
verwendet werden diirfen

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen

und ihre Nutzung und Flachen fiir beson-

dere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermei-
dung oder Minderung solcher Einwirkungen zu
treffenden Vorkehrungen

Far einzelne Flachen oder fir ein Bebauungsplan-
gebiet oder Teile davonsowie fiir Teile baulicher
Anlagen mit Ausnahme der fir landwirtschaftliche
Nutzungen oder Wald festgesetzten Flachen

a) das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

b) Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Er-
haltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und
Stitzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StraBenkdorpers erforderlich sind

Festsetzung der H6henlage zu den Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 BauGB

Aufnahme von 6rtlichen Bauvorschriften

Aufgrund des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 83 Abs. 6 der Landesbauordnung
flr das Saarland vom 12.05.1965 in der Fassung vom 10.11.1988 (Abl. d. Saarlandes

S. 1373)
entfallt

Aufnahme von Festsetzungen

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

Uber besondere Anforderungen an bauliche Anlagen sowie Werbeanlagen und Waren-
automaten zum Schutz bestimmter Bauten, StraBen, Platze oder Ortsteile von ge-
schichtlicher, kinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung sowie von Bau- und Na-
turdenkmalern aufgrund des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 83 Abs. 1 der Lan-
desbauordnung fir das Saarland vom 12.05.1965 in der Fassunf vom 10.11.1988 (Abl.
d. Saarlandes S. 1373)

entfallt
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Kennzeichnung von Flachen geméaB § 9 Abs. 5 BBauG
Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen

gegen auBere Einwirkungen erforderlich sind entfallt
Flachen, bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen

gegen Naturgewalt erforderlich sind entfallt
Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fir den Abbau

von Mineralien bestimmt sind entfallt

Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen

entfallt
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2.2

FESTSETZUNGEN gemaB § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet geman § 4 BauNVO

Im Bebauungsplan werden allgemeine Wohngebiete (WA) geman § 4 BauNVO festgesetzt.

Zuléssig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
1. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
2. Gartenbaubetriebe.

GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Tankstellen, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen fir
Verwaltungen unzuléssig sind.

MaB der baulichen Nutzung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl

GemaB § 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. §§ 17, 19 BauNVO wird die Obergrenze der GRZ fir die allgemeinen Wohngebiete mit 0,4
festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse/H6he baulicher Anlagen

Gem. §§ 16 und 20 BauNVO wird die Zahl der Vollgeschosse im WA1 mit | und im WA2 mit Il als HéchstmaB festgesetzt.
Ferner wird eine maximale Geb&udeoberkannte von 7 mim WA1 und von 9 m im WA2 bezogen auf das Niveau der
jeweiligen ErschlieBungsstraBe festgesetzt.

Bauweise
GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO wird fir die Baugebiete eine offene Bauweise festgesetzt.
Zuléssig sind Einzel- und Doppelh&user.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die liberbaubaren Grundstiicksflachen durch
Baugrenzen festgesetzt. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem AusmaB kann zugelassen werden.

Anzahl der Wohnungen
GemaB § 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB wird festgesetzt, dass je Wohngebaude maximal 2 Wohnungen zulassig sind.

Verkehrsflachen besondere Zweckbestimmung
GemanB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB werden Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich
festgesetzt.

Stellplatze und Garagen

Stellplatze, Garagen und Carports sowie ihre Zufahrten sind in Anwendung des § 12 Abs. 1 BauNVO innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie auf den eigens dafiir vorgesehenen Flachen allgemein zuldssig. Stellplatze und
Zufahrten sind auch auBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein zulassig.

Ferner wird festgesetzt, dass mindestens 2 Stellplatze je Grundstlick herzustellen sind, wobei die Aufstellfldchen vor den
Garagen nicht angerechnet werden. Die erforderlichen Stellplatze kénnen als Garagenplatze oder offene Stellplatze
angelegt werden.

Grinflachen
GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB werden private Griinflachen (hier: Hausgarten) und eine &ffentliche Grinflache der
Zweckbestimmung Kinderspielplatz festgesetzt.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass je 200 gm unbebaute Grundstiicksflache mindestens 1
einheimischer, standortgerechter Hochstamm anzupflanzen ist. Ferner werden entlang der riickwartigen
Grundstiicksgrenzen Flachen zum Anpflanzen festgesetzt, die der Eingriinung des Baugebietes mit einheimischen,
standortgerechten Strduchern dienen.

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO

Niederschlagswasser

GemaB Saarlandischen Wassergesetzes, § 49 a "Beseitigung von Niederschlagswasser" und den értlichen
Bauvorschriften soll nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von Dach- und anderen befestigten Flachen
genutzt und/oder vor Ort auf dem eigenen Grundstlick versickert werden (z. B. Flachenversickerung, Muldenversickerung),
soweit dieses dem Nutzungsberechtigen des Grundstlickes mdglich ist. Unterlieger dlrfen durch den Betrieb und die
Unterhaltung von Versickerungsanlagen nicht geschadigt werden.

Die Bemessung von Versickerungsanlagen ist auf der Grundlage tatsachlicher Bodendurchlassigkeitsbeiwerte
nachzuweisen.

Sollten vom 6ffentlichen Mischwasserkanal getrennte Versickerungsanlagen nicht realisiert und betrieben werden kénnen,
mUssen die Niederschlagswéasser befestigter Flachen auf den einzelnen Grundstlicken in Regenwasserzisternen
zwischengespeichert und tiber ein Drosselorgan in die Mischwasserkanalisation abgefiihrt werden. Der sicherzustellende,
nachzuweisende Drosselabfluss darf dabei maximal 0,70 I/s betragen. Das vorzuhaltende Speichervolumen 10 cbm.
Zisternen sind technisch dahingehend auszustatten, dass nach Regenereignissen eine automatische Entleerung bis auf
das Niveau des gewlinschten privaten Nutzvolumens erfolgen kann und das Speichervolumen von 10 cbm wieder zur
Verfligung steht. Kombinationen aus MaBnahmen zur Versickerung und Zwischenspeicherung sind méglich, wenn der
maximale Drosselabfluss eingehalten wird. Die auszuflihrende Art der Regenwasserbewirtschaftung ist unter
Berticksichtigung vorgenannter Randbedingungen nachzuweisen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME gemaB § 9 Abs. 6 BauGB
Der Planbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb der Schutzzone Il des mit Verordnung vom 06.03.1986
ausgewiesenen Trinkwasserschutzgebietes "Hirschberg und Kasbruchtal" (C24).

FESTSETZUNGEN gemaB § 9 Abs. 7 BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches, siehe Plan

HINWEISE

Die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH weist darauf hin, dass bei BaumaBnahmen eine friihzeitige Abstimmung
erfolgen muss.

Die KEW, Kommunale Energie- und Wasserversorgung AG, weist darauf hin, dass bei BaumaBnahmen eine friihzeitige
Abstimmung erfolgen muss.

Das Landesamt fur Umwelt- und Arbeitsschutz weist darauf hin, dass im Rahmen der spateren Umsetzung von
BaumaBnahmen deren Konformitét mit den jeweiligen Anforderungen des Grund- und Trinkwasserschutzes im Einzelfall
zu Uberprifen ist.

Das Landeskriminlamt weist darauf hin, dass mit Fundmunition nicht zu rechnen ist. Das Vorhandensein von Kampfmitteln
kann allerdings nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Das Landesdenkmalamt weist auf die Anzeigepflicht und das befristete Verdnderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12
SDschG hin.




LEGENDE

1. Art der baulichen Nutzung geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0,4
Il

Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baugrenze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

(o]

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

hier: verkehrsberuhigter Bereich

5. Griinflaichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

P  private Grinflaichen, Hausgarten

offentliche Granflachen, hier: Kinderspielplatz

6. Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

o o o o o

o o

o o o o o

Flache zum Anpflanzen

7. Sonstige Planzeichen

=1
L_.Jd

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsdichte

Flachen fir Garagen und Carports
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64.30-1

ORTSSATZUNG

der Stadt Neunkirchen (Saar) iiber Ortliche Bauvorschriften

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Stockfeld"

in der Fassunq der Anderungssatzungen
vom 15.11.1983 und 16.12.1987

Aufgrund des § 11 der Gemeindeordnung fir das Saarland vom 15.01.1964 (Amtsblatt
des Saarlandes 1964, S. 123) sowie des § 113 Abs. 1 der Bauordnung flr das Saarland
(Landesbauordnung - LBO -) vom 12.05.1965 (Amtsblatt des Saarlandes 1965, S. 529)
wird geman Beschluss des Rates der Stadt Neunkirchen (Saar) vom 16.03.1966 mit
Genehmigung des Ministers fiir Offentliche Arbeiten und Wohnungsbau vom 25.04.1966
folgende Satzung erlassen:

§1

Geltungsbereich

Die Satzung gilt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Stockfeld" im Stadtteil
Kohlhof in Neunkirchen (Saar), der begrenzt wird wie folgt:

Der Ausgangspunkt liegt am Schnitt der Bexbacher Stra3e mit der Banngrenze Neun-
kirchen/Niederbexbach. Die Beschreibung verlduft im Uhrzeigersinn.

Vom Schnittpunkt Banngrenze Neunkirchen/Niederbexbach mit éstlicher Grenze Bex-
bacher StraBBe entlang bis Torhausweg (angrenzend an Bebauungsplan "Taufergarten")
bis Schnittpunkt Flurstlick 645/95 mit Torhausweg; von hier aus in gerader Linie in Rich-
tung Flurstiick 71/1 und 72/1 bis zum Schnittpunkt einer geraden Verbindung der Grund-
stlicksgrenzen Haus Nr. 26 (Schule) und Haus Nr. 28 bis zum Schnittpunkt der Flurstlicke
130/39 und 131/39 auf Flur 3 mit Flur 2 entlang der Flurgrenze Flur 2, Flur 3 bis Schnitt-
punkt Flurstiicke 51/1 und 306/0.48 in Flur 4 entlang der westlichen Flurstlicksgrenzen
51/1, 309/0.42 (Feldweg) und 342/45 bis Banngrenze Neunkirchen/Mittelbexbach, entlang
der Banngrenze Neunkirchen/Mittelbexbach und Niederbexbach bis zum Ausgangspunki.
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§2

Gestaltung der Gebdude und Einfriedigungen

Im Dorfgebiet (MD):
(1) Dachform: Satteldach,
(2) Dachneigung 24°- 407

(3) Kniestock: Kniestécke sind ausgeschlossen. Unter Kniestock wird die Héhe
von Oberkante FuBboden bis Oberkante FuBpfette verstanden,

(4) Dachaufbauten: Dachaufbauten sind nicht zugelassen,

(5) Einfriedigungen nach der StraBBe: Beton- bzw. Bruchsteinmauer oder Holz-
zaun bis 0,80 m Hohe. Ubrige Einfriedigungen: Maschendrahtzaun, Holz-
zaun bis 0,80 m Hohe oder Hecke.

Im Reinen Wohngebiet (WR)

entlang der Niederbexbacher StraBe von Haus Nr. 49 - 105, am Torhausweg von

Haus Nr. 74 - 80 und an der Andreas-Limbach-Stra3e von Haus Nr. 1 - 11 und

43 - 47:

(1) Dachform: Satteldach,

(2) Dachneigung: 24°- 40?

(3) Kniestock: Kniestdcke sind ausgeschlossen (Definition siehe Ziffer 1 Nr. (3)).

(4) Dachaufbauten: Dachaufbauten sind nicht zugelassen,

(5) Einfriedigungen nach der StraBBe: Holzzaun bis 0,80 m Hohe oder Hecke.

Ubrige Einfriedigungen: Holzzaun, Maschendraht bis 0,80 m Héhe oder
Hecke.
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Im Reinen Wohngebiet (WR)

suddstlich des Flurweges:

(1)

Dachform: Satteldach,

Dachneigung: max. 28;

Kniestock: Kniestécke sind ausgeschlossen (Definition siehe Ziffer 1 Nr. (3)),
Dachaufbauten: Dachaufbauten sind nicht zugelassen,

Einfriedigungen nach der StraBe und den Wohnwegen: Holzzaun bis 0,80 m

Hohe oder Hecke. Ubrige Einfriedigungen: Holzzaun, Maschendrahtzaun bis
0,80 m H6he oder Hecke.

Im Reinen Wohngebiet (WR)

nordwestlich des Flurweges, sidwestlich des Bleichwiesenweges und nordwestlich
der StraBe Am Stockfeld von Baustelle Nr. 64 - 66:

Dachform: Satteldach,

Dachneigung: 24°- 30?

Kniestock: Kniestécke sind ausgeschlossen (Definition siehe Ziffer 1 Nr. (3)),
Dachaufbauten: Dachaufbauten sind nicht zugelassen,

Einfriedigungen nach der StraBe und den Wohnwegen: Holzzaun bis 0,80 m
Hohe oder Hecke. Ubrige Einfriedigungen: Holzzaun, Maschendrahtzaun bis

0,80 m Hohe oder Hecke.

Im Vorgartenbereich zu den Wohnwegen sind keine Einfriedigungen zulas-
sig.
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5. Im Reinen Wohngebiet (WR)

an den beiden StichstraBen nordwestlich der StraBe Am Stockfeld und entlang des
Feldweges an der Banngrenze fir die Baustellen 46 - 49 sowie stiddstlich der Stra-
Be Am Stockfeld bis zur Umlegungsgrenze und bis zum Bleichwiesenweg:

(1) Dachform: Satteldach,

(2) Dachneigung: 28° 35?

(3) Kniestock: Kniestdcke sind ausgeschlossen (Definition siehe Ziffer 1 Nr. (3)),

(4) Dachaufbauten: Dachaufbauten sind nicht zugelassen,

(5) Einfriedigungen nach der StraBe und den Wohnwegen: Holzzaun bis 0,80 m
Hohe oder Hecke. Ubrige Einfriedigungen: Holzzaun, Maschendrahtzaun bis
0,80 m Hohe oder Hecke. Grundstlicke, die an den Wald oder die freien
Flachen an der Gemarkungsgrenze angrenzen, kdnnen in diesem Bereich

mit Maschendrahtzaun bis 1,50 m Hbéhe eingefriedigt werden.

(6) Im Vorgartenbereich zu den Wohnwegen sind keine Einfriedigungen zulas-
sig.

§3

Gestaltung der Garagen in allen Gebieten

(1) Dachform: Pultdach

(2) Dachneigung: 0°- 52 wobei Sammelgaragen einhe itliche Héhe und Dachneigung

haben missen.

§4

Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen die Bestimmungen dieser Satzung verstdit, han-
delt ordnungswidrig im Sinne des § 111 Landesbauordnung.
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§5

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Neunkirchen, den 29.03.1966

Frank, Oberbirgermeister

veroffentlicht in Abl:  18.05.1966
in Kraft getreten: 18.05.1966

Anderungen

in Kraft getreten: 23.02.1984
09.04.1988
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Geltungsbereiche der 6rtlichen Bauvorschriften
1) Im Dorfgebiet (MD)

2) Im Reinen Wohngebiet (WR) entlang der
Niederbexbacher StraBe von Haus 49 - 105,
am Torhausweg von Haus 74 - 80 und an der
Andreas-Limbach-StraBe von Haus Nr. 1 - 11
und 43 - 47

3) Im Reinen Wohngebiet (WR) stdéstlich
des Flurweges

4) Im Reinen Wohngebiet (WR) nordwestlich

- des Flurweges, siidwestlich des Bleichwiesen-
weges und nordwestlich der StraBe Am
Stockfeld von Baustelle Nr. 64 - 66

5) Im Reinen Wohngebiet (WR) an den beiden
StichstraBen nordwestlich der StraBe Am
- Stockfeld und entlang des Feldweges an der
Banngrenze fiir die Baustellen 46 - 49 sowie
suddstlich der StraBe Am Stockfeld bis zur
Umlegungsgrenze und bis zum Bleichwiesenweg

B-Plan Nr. 10

[C] Geltungsbereich des B-Plans

MafRstab: 1:5000

Gemarkung: Kohlhof

Die Satzung gilt fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes "Stockfeld" im Stadtteil

Kohlhof in Neunkirchen (Saar), der begrenzt wird
wie [nebenstehend abgebildet].




