Bebauungsplan Nr. 3 "Winterfloss",
rechtsverbindlich seit 26.11.1964

Anderungen, mit Datum der Rechtsverbindlichkeit
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Kreisstadt Neunkirchen Neunkirchen, den 19. Januar 1982

Der Oberblirgermeister

BEGRUNDUNG

zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 WinterfloR

in Neunkirchen=Wel lesweiler

Ziel und Zweck der Bebauungsplandnderung

Der Bebauungsplan Nr. 3 WinterfloB ist seit dem 26. 11. 1964 rechtsverbindlich.

Der Rat der Kreisstadt Neunkirchen hat in seiner Sitzung am 27.08.1980 die

Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Der Bebauungsplan WinterfloR weist nérdlich der RosenstraBe anschlieRBend
an einen bereits vorhandenen Bolzplatz eine Flache fiir die Anlegung
einer Kleingartenanlage aus. Die im Stadtgebiet vorhandenenKleingarten-
anlagen sind jedoch bereits jetzt nicht vollstédndig belegt. Ein Uber die
bereits vorhandenen Kleingartenpl&tze hinausgehender Bedarf ist auch

nicht erkennnbar.

Im Wohngebiet WinterfloB besteht dagegen ein dringender Bedarf an einem
gréBeren Kinderspielplatz. Mit der Bebauungsplandnderung soll anstelle
der Kleingartenanlage ein Kinderspielplatz ausgewiesen werden. Der vor-

handene Baumbestand bleibt beim Ausbau des Kinderspielplatzes erhalten.

Lage des Gebietes der Plan&nderung

Das Gebiet der Plandnderung liegt westlich des FuBweges zwischen RosenstraBe

und Narzissenweg. Die Flache eignet sich durch die fast horizontale Lage

besonders gut flr die Anlegung einer Kinderspielplatzes.

Anhdrung der Trége; Sffentlicher Belange und frilhzeitige Biirgerbeteiligung

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 27.08.1980 iber Form und Zeitpunkt
der friihzeitigen Biirgerbeteiligung zu der Anderung des Bebauungsplanes

WinterfloB beschlossen. Danach sol Ite der Entwurf der Anderung beim .
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Amt flr Stadtenfwicklung auf die Dauer von 14 Tagen ausgelegt und wihrend
dieser Zeit Gelegenheit zur Darlegung und Erérterung der Planung gegeben

werden.

In Ausflihrung des Stadtratsbeschlusses war der Entwurf in der Zeit
vom Il. Marz bis einschl. 25. Madrz 198] beim Amt fir Stadtentwicklung
ausgelegt.

Folgende Trager BffenTIicher Belange wurden am Knderungsﬁerfahren beteiligt:

. Minister fir Umwelt, Raumordnung und Bauwesen, Hardenbergstr. 8, 6600
Saarbricken

2. Forstamt Neunkirchen, ForststraRe, 6680 Neunkirchen
3. Minister des Innern, Abt. E, Hindenburgstr. 2|, 6600 Saarbriicken

4. Minister des Innern, Referat fir miIiTérische'Verfefdigung,
SaaruferstraBe 30, 6600 Saarbriicken

5. Minister fir Umwelt, Raumordnung und Bauwesen - Oberste Naturschutzbehdrde -
Hardenbergstr. 8, 6600 Saarbriicken, d.d. Herrn Landrat - Untere Naturschutz-
behdérde - Landratsamt, 6682 Ottweiler

6. Abdruck dem Herrn Kreisbeauftragten fir NaTufschuTz, Landratsamt,
: 6682 Ottweiler

7. Landesamt fir Umweltschutz, Naturschutz und Wasserwirtschaft,
"~ Hellwigstr. 14, 6600 Saarbriicken

8. Industrie- und Handelskammer des Saarlandes, Hindenburgstr. 9,
6600 Saarbriicken

9. Handwerkskammer des Saarlandes, Hohenzéllernstr. 47, 6600 Saarbriicken
0. Oberpostdirektion, Klausener Str. 6, 6600 Saarbriicken

I'l. Bundesbahndirektion, Am Bahnhof, 6600 Saarbrﬂcken'

|2. Saar-Ferngas-AG, Industriegeldnde, 6600 Saarbriicken

I3. VSE,Heinrich-Bdcking=Str. 10, 6600 Saarbriicken

l4. Staatl. Institut. fir Hygiene und Infektionskrankheiten,
Malstatter Str. 84, 6600 Saarbriicken

I5. Staat!|. Gesundheitsamt des Kreises Neunkirchen, Lindenallee 13,
6680 Neunkirchen

|6. Oberbergamt, Am Staden 17, 6600 Saarbriicken

|7. Staatl|. StraBenbauamt, Halbergstr. 84, 6600 Saarbriicken

8. Kreisscﬁulémfer‘I und Il, SeminarstraRe, 6682 Ottweiler

9. Bischdfliches Generalvikariat, Hinter dem Dom 6, 5500 Trier

20. Superintendent des Evgl. Kirchenkreises Ottweiler,Herrn Pfarrer
Ohly, SeminarstraBe, 6682 Ottweiler

2l. Kommunale Energie- und Wasserversorgung AG, 6680 Neunkirchen

22. Neunkircher Verkehrsgesel|lschaft, SchubertstraBe, 6680 Neunkirchen
23. Polizeirevier Neunkirchen, FalkenstraBe, 6680 Neunkirchen

24. Untere Bauaufsichtsbehdrde, im Hause

25. Umlegungsstelle, im Haus
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26. Gewerbeaufsichtsamt des Saarlandes, Brauerstr. 25, 6600 Saarbriicken
27. RWE-Hauptverwaltung - Abt. EL - Kruppstr. 5, 4300 Essen
28. Staat!. Konservatoramt, Am Ludwigsplatz 5, 6600 Saarbriicken
29. Geologisches Landesamt, Am Tummelplatz 5, 6600 Saarbriicken
30. Saarbergwerke AG,.Trierer Str. |, 6600 Saarbriicken
31. Abwasserverband Saar, Mainzer Str. 261 - 263, 6600 Saarbriicken

32. Ortsrat Wellesweiler, z.H. Herrn Ortsvorsteher Poppenhiger,
Zum Kasbruchtal 44, 6680 Neunkirchen

33. Abfallbeseitigungsverband Saar, PestelstraRe 8, 6600 Saarbriicken
34. Bodenwirtschaftsamt, Wendalinusstr. 2, 6690 St. Wendel
35. Landwirtschaftskammer des Saarlandes, Lessingstr. 42, 6600 Saarbriicken

m 4. Erséh!ieBung
s Die geplante Spielplatzfléche wird durch den FuBweg zwischen RosenstraBe

und Narzissenweg erschlossen.

5. Abwdgung &ffentlicher und privater Belange

Aus der hohen Einwohnerdichte im Wohnbereich WinterfloB ergibt sich das Erfordernis
eines groBfl&dchigen Kinderspielplatzes. Kleingartenanlagen bzw. -pl&tze sind
demgegeniiber im Stadtgepiet 3ausreichend vorhanden. Der Nutzung als Kinderspiel-
platz war daher gegeniiber der ausgewiesenen Nutzung (Kleingartenanlage) der
Vorrang einzurdumen. Der geplante Kinderspielplatz |iegt am Rande der ver-
dichteten Bebauung. Beeintrdchtigungen der Wohnbebauung durch den Kinderspiel-

platz sind nicht zu erwarten.

(: 6. Kosten

Fir den Ausbau des Kinderspielplatzes fallen voraussichtlich Kosten in Hdhe
von 100.000,=~ DM an. "

7. Planentwicklungs- und Folgeverfahren

Das Gel&nde fur den Kinderspielplatz befindet sich im Eigentum der Stad+t.
Eine Umlegung ist daher nicht erforderlich. Die GréBe der Flache ist durch

die bereits vorhandenen ErschlieBungsanlagen festgelegt.



Begrindung

ZUaIn

Bebauungsplan Nr. 3 fiir das Gebiet "WinterfloB"
in Neunkirchen (Saar) - Wellesweiler

Der Stadtrat der Stadt Neunkirchen halt in seiner Sitzung am
7:6.1961 aufgrund des Bundesbaugesetzes vom 2%. Juni 1960,

$ 2, beschlossen, fur das Gebiet WinterfloB einen Bebauungs-
Plan aufzustellen. Dieser BeschluB wurde der Regierung des
Saarlandes ~lMinisterium fir Offentliche irbeiten und Wohnungs-
bau~- mit Bericht 6 - B IV/2/%3-81/62 vom 27.6.1962 vorgelegt
und gleichzeitig um Bekanntgabe der Ziele der Landesplanung und
Raumordnung gebeten. Von seiten des Ministers wurden keine Be-
denken erhoben; ebenso werden denach keine Ziele der Landes-
planung und Raumordnung berihrt (siehe Verf. Rf. IV/11l -
754/62 - Ga/Gi vom 13.8.1962). Der Bebauungsplan steht weiter-
hin in Dinklang wmit dem von der Obersten Naturschutzbehdrde
aufgestellten Sanierungsplan fiir die Stadt Neunkirchen.

Bel der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden die Behdrden

und Stellen beteiligt, die nach § 2 Absatz 5 BBauG Triger
Ooffentlicher Belange sind. Die Beteilig gung »rfol te aufgrund
einer Einladung vom 9. Juli 1962 in einer bemcmnsamca Bespre-~
chung am 24. Juli 1962. Das Besprechungsergebnis wurde in einer
Niederschrift vom 27.7.1962 festgehalten und je eine Ausferti-
gung der Niederschrift den Beteiligben mit Schreiben vom
8.9.1962 zugestellt.

|_I

b'

as Oberbergamt hat mit Schreiben I 3110/0N/6 vom 20.7.1962 zu

e Bauleitplan Stellung genommen und der S5tadt einen Flan

jo]
Lo}

die bergbaulichen BLinfliisse zur Verfiligung gestellt. Is

Lber

£

6":
hat dabher nicht mehr an der Besprechung teilgenommen.



w o

Bel der 4ufstellung des rlanes wurde auf die Verschiedenartig-
keit der Bevilkerung soweit wie mdglich Ricksicht genommen.
Die vorgesehenen Gebdude reichen vom l-geschossigen Einfami-
lienhaus bis zum l4-geschossigen Hochhaus. Es sind rund

720 Wohnungen vorgesehen, was einer Einwohnerzahl von ca.
2.300 Personen entspricht.

auf die LZinplsgnung von zusatzlichem Schulraum wurde bewulbt
verzichtet, da mit dem Schulhasusneubau an der FestalozzistraBe
die Schulbedirinisse vorerst befriedigt sind.

Ahnlich ist es mit den Anlagen der Religionsgemeinschaften.

Im Siegenthalgebiet ist vorgesehen, ein Kulturzentrum dsann zu
schaffen, wenn es die Bediirfnisse erfordern.

Das Geliande des Flanbereiches gehdrte zum groBen Teil der
otadt. Bs wurde gemidf Stadtratsbeschlul der Gemeinniitzigen
Siedlungsgesellschaft nbH. Neunkirchen (GESG) lbereignebt. Die
GSG wird den gesambten Bebauungsplan vollziehen und dann die
Héuser mit Ausnahme der echten liietwohngebiuden den Interessen-~
ten Ubereignen. Die liietwohngebduden verbleiben im Zigentum
der GSG. Nach den bisherigen Erfahrungen wird es der GSG ge-
lingen, die noch restlichen Grundstlicke zu erwerben. Die Neu-
aufteilung der einzelnen FPargellen erfolgt nach dem Bebauungs-
plen. Auf diese VWeise kann auf eine formelle Umlegung durch
eine besondere Umlegungsstelle bzw. UmlegungsausschuB ver-
zichtet werden.

Die Uberschléglich ermittelten Kosten flir die ErschlieBung des
gecamten Gebietes einschlielRlich inlegung der Fuliwege und der
Grinflichen belaufen sich auf rund 2.C00.000,-- Dii.

Fiir die &Grhebung des BLrschlieliungsbeitrages hat die Stadbt eine

d

(€Al

atzung erlassen. Nach dieser Satzung tréagt die 3tadt 10 v.H.
&

8 beitragsféahigen Aufwandes.

s entstehen der Stadt bei der Durchfiihrung der vorgesehenen
stadtebaulichen lialpahme voraussichtlich Kosten in HGhe von
rund 200.C00,-- DL,
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Der Bebauungsplan wurde aus den Virtschaftsplan der Stadt
Neunkirchen vom 1%.12.1951 heraus entwickelt. &r ist, soweit
notwendig, durch Schrift und Text erganzt.

Die Bockelhthen der Gebiude konnten auf NIN. bezogen werden,

da das Kanal- und StraBenprojekt vorliegt. Bei der Hohenangzbe
wurde bewuBt auf eine einwandfreie intwésserung der cinzelnen
Gebéude geachtet. Die Intwésserungsanlage des Gesamtgebietes
kann an die vorhandene Abwasseranlage in der Steinwaldstrafe
angeschlossen werden.



fite Ausalbal*unq des 39bnuungap!anes erfnlgfp nurcn dus #wt far Stedtentaicklung.

13

- . MR wd W .

t4,
(5.

2.

RPNDESBRUGESETIE§
Gslfungsborarch des Babauungsplanes {RNSEAUNG

Art der beullchen Nufrens:

2.1 Beugebiat
Es gil¥ dig BoulVD vom 13.9.1977 (BGBI. | =  {78%)

2.1.1 zuldssige Anlagen

2,1.2 ausnahmewelse zullAssige Anlagen

MaB der boulichen Hutrung

1 Zahl der ¥ollgeschosse

? Groendf{&chenzahi

3 Geschofif ltichenzaht

.4 Boymaseenzahi

3.5 Grundf|lfichen der bauiichen An|sgon

IJ\I\.-\‘J

. Bauwsise

Eharbaubare Grunds?ﬂqksfiachsn
Hitht Oberkaubere Grundstlicksfldcnen
Stellung der baullchen Anlagen

Hindestgrife der Bavgrundstifche

Mindesthrelte dar Baugrundstlicke
Mirdasttiefe der Baugrundsticke

Flichan flir Hebenanlagan, dfa autgruad anderar VYorschriftan
fir die Mutzung von Grundstlickan ertarder]ich sing

1.} Splei-Fralzeit- umd Erholungst!schen

t1.Z Flichen f0r fibsrdachte Stellpldtze uno Baragen sowle
thra Elafahrten auf den Baugrundstlchen

14,5 fléchan fir dle nicht Gberdachtan a*ellplit:o sowle Thre
Etntahrten auf die naugrundsfucko

Héhaniage der bhaullchen Anisgen (Mab von 5.k, Sfraﬁnﬂkrnne,

Mitts Haus bis o,k. FrdgeschoRfufboden .
Flachen {Ur den Cemeinbadarf

Charwliagend ffir die Bebauung mit Familianhelman vargeseahens Flichan

Fidchen, auf denen ganz adar tellwsise nur Wohngebludse, die ml¥
Mitteln des sozlalen Wohnungsbaues gefBrdert werden kbnnen,
srrichtet werden

Fldchan, nuf denen garz oddr tellwelse nmur WohngahBuis errichtet
wordan dilrfan, 4is fir Pereonsngruppan mit basondarem MWoha-
bedar{ basifmm? sind : .

TJan hesonderer Hutzungsrweck von Flichen, dle durch besordere
stidtebaul iche Grinde ertarder|tch sind

fldchen, ¢ie von der Bebauung frelzuhalten sind und ihra Kutrung

Yerkehrsfifichan sowle Yerkohrs¢#]Bchen basondarer Tweckbast immung
wle FuBglagerbereiche, FiSchen flr des Parken von Fahrzaugen
sowia den AnschiuB anderar Fl#chen sn dia Yerkshrsflhchan

HOhaninge der anbaufdhigen Yerkehrsf|%chen sowle dar Anschluf
der Grundstilcke an dle Yerkehrsflichen

varsorgunnsf|dchan
Flitrung wor Yersorgungsantagan wnd -{eltungen

Flachen fir die Verweriung odar Beseitigung won Abwasser ung
fasten Abfallstoffen sowie 40r Abiagerurngen

Bftant|iche und private GrOnf|%chan wie Farkaonlagen, Qnuerklelﬁv
glrten, Sport-, Splei-, Zelt- und Badeépldtze, Friedhdte

Wassard|Schen sowla Flichen fir die Wasnerwirtschaft, f0r Hoch-
wasserschutzenlongen und fir 4le Regalung des Uussefnbf?ustoq
sovWelt diese Festsetzungan micht nach anderan Vorschriftan
getroffen warden kinnen

SIEHE FLAMN-

EMTEALLT

ENTEALLT

EMTEALLT

ENTEALLT

ENTEALLT

ENTEALLY

EMTEALLT

ENTEALLT

ENTEALLT

ENTEALLTY

ENTEALLT

ENTEAL

ENTEBLLY

EMTRALLT

ENTFALLY

ENTFELT

ENTFALLT

ENTFALLT

EMTEALLT

ENTESLLY

EWTEALLT

ENTRALLT

ENTTALT

ENTRALLT

ENTRELLT

ENTFALLT

SIEHT PN

ENTFALLT

ENTEALLT

ENTEALLT

ENTFALLT

SSEHE PLAM

ENTEALLT
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35,

ge¥roffen werden kBnnes ' EMTEALLT

Fléchea tUr kufschilttungen, Abgrabungen oder die Gewinnung von
Sfelnan, Erden und anderan Bodenschitzen ENTFSLLT

Flichen fOr die Land- und Forsteirtschatt ENTEALLY

Fldchen filr dgie Errichtung vor Anjagen #lir die Klalntiarha]|tunn
#¥la Ausstaliungs=- u.Zechtanfagen,Zwlnger, Koppeln u. dargl. EMTFALLT

MzBnrahmen zum Schutz, zur Fflege ung Entwicklung der Landschsft,
sowelt solche Festsetzungen nicht nach anderen Vorschrlftsn
gaetroffen worden ESnnen EMTFALLT

it Geah~, Fahr- und Leitungsrechtan rugunsten der Allgemeinhelt,
aines Erschliefungstrigers oder eines beschri3nkten Personen-
kraises zu belastende FlSchen ENTEALLT

Flécnen f0r Gemalnschaftsan|agen ¥+ bastiemte rSumliche Berel!che
wie KindarspielplBtze, Frelzeitminrichtunger, StelipiStze und

Garagen EMTFALLT
Gebleta, in denen bastimmte, die Luft érheblich verunreinigende
Stofte nicht verwendet werdan dirten EMTFALLT

Ola von dar Bebauung frelzuhsitender SchutzflXchen und 1hra Muttung,

dip Flichen tilr hesondere Anlagen und Vorkaehrungen, zum Schutz

vor schddiichen Umweitalnwirkungen Im Slnne das Bundesimmlissions-
schutigesetzes sosie die zum Schutz vor sojchen Flnwirkurgan oder

Tur Vermeidung oder Minderung solcher Elnwirkungen zu treffenden

Yorkehrungen EMNTEALLT
Fiir ainzeine Fldchen oder #dr aln Babauungsplangsbiet aoder Teils

davon rlt Ausrahma der fUr land- oder forstwirtschaftjlichen
Kutzung festgesetzten Flichen

a) das Anpflamnzern vorn BSuman und Strduchern EMTRFALLY
b} Bindungen #0r Pepflanrungen und die Erhaltung von Biumen,
Stri3vehern und Gawkasern EMTFALLT

Fldcnen fir Autschlittunqgen, Abgrabungen und Sthtzmauern, soweit
sie zur Herste)llunn des Strafenkrpers erforder{ich sind EMTRALT

AUFNAHME YOW FESTSETZUMGER

uyber dle dutlere CesTaltung der baulichen Anjagen aufgrund des § 9 Abz. 4 des Bundesbaugecetrzes
IBBauG} In der Fassung vom 6. Jull [975% (BGBI. 1 5. 24%) sowla ip Varblndung mit § 103 Ars, 4
der Landesbanordnuyng -~ LBD wvom {7. Ma! 1585 in der Fassung vom [9,3.1980 {ABL, 5. 5{4)

ENTEALLT

AUFNAMRE YON ‘ESTSETTUNGEN

tber den Schutz und die Erhaltung von Bsu- und Naturdenkmslern aufgrund dez § 9 Abs. & des Bundas-
baugesetzes (BBBuG) in der Fessung vom H. Jult [979 {BERF. t S. 949} sowie in Yerbindung mit § |1
Abs. 2 der Leandéshbauordnung - LBO wvom |2, Mal |96% In dar Fessung vom [9.3_[98D (ABL. §. 5[4

EMTRALLT

KENMZE I CHNUNG VON FLKCHEH gem3p § 2 Abs. S asaus
i, Fi#gnhen, bel deran Hebavung bBesonders baufiches Yorkehrungen gegen

duBere Efnwlrkungen erforderiich sind - ENTRALLT
2. Fléchen, bel denen besonders baullehe Sleherungsmafinahmen gegen ]

Naturaews!t arforder!ich sind ENTEALLT
. Fidchea, mi izge-poaram At | oo-3o o) oder dle flir den Abbau

voR Hinsrallsr best Immt s?ﬁd : ’ ENTFALLT

MACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUMGEN
gondd § O Abs. B DBaul Tn fder FParsung vom 6. Juli 1876 (BEEL, 1 &, 949)

fo ENTEALLT

e
3 - R
OFFEHLEGUNE : SETZUMGSRESCULUSS
szar Bebauvungsplanantwurf hat st der RBagrindunn Oar Het dar Krelssfadt MNaunk|rehen
oemifi § 2 Abs. 6 BBaulG #0r die Dauor eipes Honats het am - den Babauwurgsplan
In dar Zalt vom hig alnschl, gomBh § T BEaul 3)s Satzung beschiossen.

zu jedermanns EimsTERT BFFenTiich aqueiegsﬁhﬁzr7+_
und Daver dar Ausiagung wurder wom

bis ainschi, mit dam Picwels orts-

db! fch hshann*ge*acﬁ? dal Bedenken und Anregungen

whhrand dar Auslegungsfrist vorgebracht werden kPnoen.

Neunklrihen, den

Naunkirchen, den

(Neubear} (Neubar?
Obarbdblirgermeister Obprbirgermelster
GENEHMIGUNG RECHTSYERBINDLICHKEST
Ofeser Bobasunosplen wird gemi3d § 1 BBauG Die Genahmigungsverfdaung das Harrp Mipistaers
danghmigt far Usrwelt, Ravmordaung und Bauwesen
W
Saarbricken, den st am

em3f § 12 DPeul orTs0B]Ich Dexannigamacnt
DER MINISTER FUR UMWELT, RAUMORDNUKRG UND BAUWESFEN garﬁen, w1t dam Hinvels aut Ort wnd Felf

1AL wer Bffantilchen Ausiagung des Bebauungs-
planse vnd dar FHegrOndunmg, Mit dleser Bekannt-
machuny wurde der Bebauurgsolan rechtsverbing-
leck.

Maunkircken, den

{Heuber)
Qberblrgermelster



>LAN NACH § 9B Bau G. -

FESTSETZUNGEN ZUM BEBa

B Bau G

B Bau G

BBau G

B Bau(G

B Bau G

B Bun

BBau G

BBau G

BBau G

BBauG

BBau G

BBau G g g (5)

7\ _DEN FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES GEMASS § 9 ABS. 1u5 BBauG

€3 (1) 1a
m REINES WOHNGERIET.OHNE AUSNAHME UND OHNE NEBENANLAGEN.
1{ A ALLGEMEINES WOHNGEBIET., OHNE AUSNAHME UND OHNE NEBENANLAGEN.

ALLGEMEINES WOHNGEBIET. AUSNAHME : TANKSTELLE.

§9 (1) 1a MASS 'DER BAULICHEN NUTZUNG: |

| GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ)UND ANZAHL DER GESCHOSSE {ZWINGEND). SIEHE PLAN.

€9 (1) 1b  BAWWEISE: | '
OFFEN. =
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN: 8 el
STELLUNG DER GEBAUDE: SIEHE PLAN

€9 (1) 1d HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN:
SOCKELHOHE IN M.UBER N.N. ANGEGEBEN.

§9 (1) le FLACHEN FUR GARAGEN UND iHRE EINFAHRTEN: Q]

§9 (1) 2 FLACHEN DIE.VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND:

§9 (1) 3 VERKEHRSFLACHEN:
FAHRBAHNEN UND FUSSWEGE. PARKPLATZE:

g9 (1) ‘1;"\ HOHENLAGE DER ANBAUFAHIGEN VERKEHRSFLACHEN:

_\ HOHEN IN M. UBER N.N. ANGEGEBEN.

§9(1)5 ' VERSORGUNGSFLACHEN: T g et R
TRAFOSTATIONEN UND HEIZWERK: it

€9 (1)8 GRUNFLACHEN: ‘
PARKANLAGEN: e |
DAUERKLEINGARTEN: DT D

| SPIELPLATZE:
£ 9 (3) FLACHEN MIT BERGBAUL. EINWIRKUNGEN: 7//7’.;/

o

‘. -~

ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

ji
GRENZE DES GELTUNGSBEREICHES:

VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZEN.

NEUE GRUNDSTUCKSGRENZEN.

BAUGRENZE.

NICHT EINGEZAUNTE VORGARTEN UND NICHT EINGEZAUNTE,

ZU DEN GEBAUDEN GEHORENDEN GRUNFLACHEN.

PLANZEKCHEN - EREAUTERUNG ZUR 1. ANDERUNG

{18 B8

GELTUNGSBEREICH DER ANDERUNG

ZU 19 VERKEHRSFLACHEN

> BBauG § 9(1)1 BAULAND.

STRASSENVEHRSFLACHEN , FUSSWEGE

\ZU 2 OFFENTLICHE u. PPIVATE GRUNFLACHEN

—
—
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B-Plan Nr. 3

[] Geltungsbereich des B-Plans
Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften

MafBstab: 1:5000
Gemarkung: Wellesweiler

Unter die Bauvorschriften fallen alle Flurstlcke,
die an folgende StraBen und Wege im Siedlungs-
gebiet "WinterfloB" angrenzen:

RosenstraBe, Winterflo3 mit Ausnahme des
StraBenstiicks von der Einmindung Steinwald-
stral3e (die heutige Blrgermeister-Regitz-Str.)

bis zu den Hausnummern 13 und 24, Tulpenweg,
Lilienweg, Anemonenweg, lrisweg, Malvenweg

und Narzissenweg.




SATZUNG

Ortliche Bauvorschriften der Stadt Neunkirchen (Saar)
fir das Siedlungsgebiet "WinterfloB" im Stadtteil Wellesweiler

in der Fassung der Anderungssatzung vom 30.06.1982

Aufgrund des § 113 Abs. 1 Bauordnung fiir das Saarland (Landesbauordnung -
LBO ) vom 12.05.1965 (Amtsblatt S. 529) in Verbindung mit § 11 der Ge-
meindeordnung vom 15.01.1964 (Amtsblatt S. 123) werden durch Beschliisse
des Stadtrates vom 19.07.1967 und 13.09.1967 mit Genehmigung des
Ministers fiir Offentliche Arbeiten und Wohnungsbau vom 14.08.1967 fiir das
unten ndher gekennzeichnete Gebiet folgende Grtliche Bauvorschriften
erlassen:

§1

Ortlicher Geltungsbereich

Unter diese Bauvorschriften fallen alle Flurstiicke, die an folgende
StraBen und Wege im Siedlungsgebiet "WinterfloB" angrenzen:

RosenstraBe, WinterfloB mit Ausnahme des StraBenstiickes von der Einmiin-
dung SteinwaldstraBe bis zu den Hausnummern 13 und 24, Tulpenweg, Lilien-
weg, Anemonenweg, Irisweg, Malvenweg und Narzissenweg.

§ 2
Gestaltung der Garagen

1) Die Aufstellung von Garagen als Einzel- und Sammelgaragen aus Metall-
blechen, Asbestzementplatten oder Holz ist nicht gestattet.

2) Grenzen Garagen verschiedener Eigentiimer aneinander, so sind diese in
ihrer Architektur, Tiefe, Farbe, Ausbildung der Tore, Dachform und

Dachneigung einander anzugleichen, um ein geschlossenes #uBeres Bild
zu gewahrleisten.

(3) Als Dachform werden Pultddcher mit max. 8° Neigung zur Riickfront vor-
geschrieben.



§ 3
Gestaltung der Wohngebdude

(1) Dachform: Bei allen 1- und 2-geschossigen Gebduden Satteldach oder
Flachdach

(2) Dachneigung: 22° bei Satteldach

(3) Dacheindeckung: Zur Dacheindeckung diirfen nur dunkelfarbene
Materialien (z.B. dunkelbraun, anthrazit) verwendet
werden.

(4) Giebeldreiecke: Die Giebeldreiecke sind in Putz auszufiilhren oder zu
verkleiden. Bei Verkleidung sind die Materialien im
gleichen Farbton wie die Dacheindeckung zu wahlen.

§ 4
Gestaltung der Einfriedigungen

1) Vorgarteneinfriedigungen sind nach der StraBe hin nicht zugelassen.
2) Als Einfriedigungen sind zugelassen:

a) fiir Einfriedigungen in der Bauflucht
0,20 m Betonsockel mit 0,60 m Spriegelzaun in einer Gesamthdhe von
max. 0,85 m oder Hecke von max. 0,85 m Hdhe,

b) fiir sonstige seitliche und riickwdrtige Einfriedigungen
Maschendrahtzaun von max. 1,00 m oder Hecke.

§5
Ordnungswidrigkeiten

1) Ordnungswidrig nach § 111 Abs. 1 Nr. 7 LBO handelt, wer bauliche An-
lagen im Widerspruch zu den §§ 2 bis 4 dieser ortlichen Bauvorschrif-
ten errichtet oder &ndert.

2) Die Ordnungswidrigkeit kann bei Vorsatz mit einer GeldbuBe bis zu
10.000,-- DM, bei Fahrldssigkeit mit einer GeldbuBe bis zu 5.000,-- DM
geahndet werden.

§6
Inkrafttreten

Vorstehende Ortliche Bauvorschriften treten einen Tag nach der
Veroffentlichung im Amtsblatt des Saarlandes in Kraft. |

Neunkirchen (Saar), den 15.09.1967
Regitz, Oberbiirgermeister

veroffentlicht im Abl.: 06.10.1967
in Kraft getreten am: 07.10.1967



