Bebauungsplan Nr. 9 "Kuhfeld",
rechtsverbindlich seit 17.02.1969

Anderungen, mit Datum der Rechtsverbindlichkeit
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Begriindung

fiir die Anderung des Bebauungsplanes "Kuhfeld"

im Stadtteil Haus TFurpach

Der rechtskridftige Bebauungsplan wurde vom Stadtrat der Stadt

Neunkirchen am 7.12.1966 gem. § 10 BBauCGC als Satzung beschlossen

und von der Regierung des Saarlandes = Minister fiir &ffentliche

Arbeiten und Wohnungsbau = mit Datum vom 20.2,1267 genehmigt.

Seine Aufstellung wurde erforderlich zur stddtebaulichen Ordnung
einer Bebauung flir das Geldnde YAuf'm Kuhfeld" in Ludwigsthal.,

1.) Veranlassung zur Ainderung des Bebauungsplanes

2.)

Aus stidtebaulichen und verkehrstechnischen Griinden ist

es sinnvoll, den Plantagenweg iliber die frithere Stadt- und
Banngrenze hinaus an den Bebauungsplan "Zum stillen Winkel"
im Stadtteil Ludwigsthal an die StraBe Matzenhligel anzu-
binden., Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Kuhfeld®
vorgesehene Anbindung des Plantagenweges an die HauptstraRe
(L II O 227) mit der uniibersichtlichen Innenkurve kann
dadurch entfallen, AuBerdem ist vorgesehen, die Geschof-
fléchenzahlen einiger Baustellen auf die tatsichlich mdgliche
Nutzung abzustellen.

AnhSrung der Trdger sffentlicher belange

1) Minister filr Umwelt, Raumordnung und Bauwesen
Saarbriicken, Hardenbergstr. 8

2) Abdruck dem Herrn Landrat des Kreises Neunkirchen
in Ottweiler

3) Landesamt fiir Wasserwirtschaft und Abfallbeseitigung_
Saarbriicken, Hellwigstr. 14



3.)

4.)

4) Staatl., Institut fiir Hygiene und Infektionskrankheiten
Saarbriicken, Malstatter Str. 84

5) Staatl. Gesundheitsamt des Kreises Neunkirchen

Neunkirchen, Lindenallee
6) Staatl. StraBenbauvamt, Saarbriicken, Halbergstr. 84

7) Kommunale Energie= und Wasserversorgung AG

Neunkirchen, WorduferstrasSe
8) Neunkircher StraBenbahn AG, Neunkirchen, Schubertstrafe
9) Polizeirevier Neunkirchen, TFalkenstraBe
10) Untere Bauaufsicht im Hause
11) Umlegungsstelle im Hause

Kosten uhd Wirtschaftlichkeit
Die Anderung des Bebauungsplanes umfafSt die Verbreiterung

und Verlédngerung der AnschluBstraBe zum Baugebiet'“Zum stillen
Winkel". Der Anschluf zur Hauptstrafe entfdllt. Als Verbindung
Plantagenweg'- HauptstraBe ist ein FuBweg geplant. Am Ende

des Plantagenweges, gleich Anfang des Fufiweges wird ein Wende-=
kreis vorgesehen.

Die Mehrkosten durch die Znderung belaufen sich auf ca.
25,000,-- DM,

Planentwicklung und Folgeverfahren

Die Anderung fillt innerhalb des Geltungsbereiches vom
genehmigten Bebauungsplan "Kuhfeld”.
Ein Umlegungsverfahren ist zur Verwirklichung der Anderung

aufgrund der Eigentumsverhdltnisse nicht erforderlich.



EKreisstadt Neunkirchen Neunkirchen, den 4. Qktokler 1976

- Amt f£iir Stadtentwicklung -

Begriindung

vl

fiir die 2. ¥Xnderung des Behauungs-
planes Nr. 9 "Kuhfeld" in Neunkirchen-
Kohlhof

Der rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 9 "Kuhfeld" mit

der zugehOrigen Begriindung wurde mit Datum vom 24. 9, 1968
als Satzung beschlossen und mit Datum vom 5. 11. 1968
genehmicgt,

1. Veranlassung zur Anderung des Bebauungsplanes

Ein Bautrdger beabsichtigt das stddtische Gelinde ndrd-
lich des Plantagenweges zu bekauan. Sie ist vorgesehen
anstelle der 3-~geschossigen Bebauung eine 1- bzw. 2-
geschossige Reihenhausbebauung auszuweisen. labei

der neu vorgesehenen Bebauung wesentlich weniger Wohn-
einheiten m&glich sind, kann auch die Kinderspielfliche
verringert werden. Nie dadurch entstehende Nutzungs-
dnderung setzt eine Anderung des Bebauvungsplanes voraus.

2. Triger Bffentlicher Belange

FPolgende Tridger O8ffentlicher Belange wurden bei der

Planénderunq beteiligt:

1) Minister filir Umwelt, Raumordnung und Bauwesen, Harden-
bergstraBe 8, Saarbriicken

2) Abdruck dem Hexrn Landrat des Kreises Neunkirchen,
Ottweiler

3) Minister filr Wirtschaft, Verkehr und Landwirtschaft
-Referat Forsten, Hardenbergstrafe 8, Saarbriicken
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4)
9)

6)

-2)

8)
9)
10)

11)

12)

13)

12)

15)

Abdruck dem Forstamt Neunkirchen, ForststraBe, lieunkirchen

Minister fiir Umwelt, Raumordnung und Bauwesen - Oberste

. Naturschutzbehdrde -, HardenbergstrasSe 8§, Saarbriicken,

d.d. Herrn Landrat des Kreises Neunkirchen - Untere
NaturschutzbehSrde -

Akhdruck dem Herrn Kreisbeauftragten fiir Naturschutz beim
Landkreis Neunkirchen, Ottweiler

Landesamt fiir Wasserwirtschaft und Abfallbeseitigung,
HellwigstraBe 14, Saarbriicken

Oberpostdirektion, Saarbriicken, Klausener StraBe 6
Saar-Ferngas-AG, Industriegelidnde, Saarbriicken

Staatl. Institut fiir Hygiene und Infektionskrankheiten,
Malstatter Strafe 84, Saarbriicken

Staatliches Gesundheitsamt des Kreises Neunkirchen,
Lindenallee, Neunkirchen

Kommunale Energie- und Wasserversorgqung AG, Nordufer-
straBe 22, Neunkirchen :

Gewerbeaufsichtsamt des Saarlandes, Am Tummelplatz,
Saarbriicken

Planungsbeirat der Stadt Neunkirchen - Gruppe Neun -,
MendelssochnstraBe 47, Neunkirchen

Ortsrat Neunkirchen, Z.H. Herrn stellvertr. Ortsvor-
steher Hans Dieter Kuckelkorn, Zweibriicker Str. 33
Neunkirchen

Umlegungsstelle im Hause

Untere Bauaufsightsbehérde im Hause

3. Das zur Enderung anstehende Gelinde liegt zwischen dem

Plantagenweg und der ehemaligen Gemarkungsgrenze Ludwigs-—

thal, sowie der L 227 (HauptstraBe).

"Die 3-geschossige Bebauung ndrdlich des Plantagenweges

wird dahin gedindert, daB8 das st&dtische Grundstiick ein-
schl. der privaten Parzelle 1- bzw. 2-geschossig bebaut

werden kann.



Das als !iD~Gebiet ausgewiesene Gelinde wird mit Riick-
sicht auf die vorgesehene Wohnbebauung in seiner Nutzung
gedndert und als WA~Gebiet ausgewiesen.

Durch die Enderung der Wasserschutzgrenze, kann auch das
Gelinde an dex HauptstraBe bebaut werden. Hier ist eine
Wohnbebauung vorgesehen, die entlang der StraBe ein
Criinstreifen mit Pflanzgebot vorsieht.

Durch die Anderung entstehen auBer den erforderlichen
FuBwegen keine weiteren ErschlieBungskosten.

Das von der ZAnderung betroffene Geldnde ist bis auf
eine Parzelle in stddtischem Besitz. Fine Umlegung
nach Bundesbaugesetz wird nicht erforderlich sein.



Anlage zu Punkt 5 der Tagesordnung

Kreisstadt Neunkirchen 22, Juni 1978
Amt fiir Stadtentwicklung

BEGRUNDUNG

zur 3, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9

"thfg}dﬁ in Neunkirchen

Der rechtskréf@ige Bebauungsplan Nr. 9 "Kuhfeld" mit der
zugehdrigen Begriindung wurde am 24.9,1968 vom Stadtrat als

Satzung beschlossen und am 5.11.1968 genelimigt.

1. Veranlassung zur 3, Anderung des Bebauungsplanes

AnlaB3 der Plandnderung ist die Absicht, anstelle der bis-
her zulidssigen Nutzung eine Tennisanlage einschlieflich
einer Tennishalle zu ermﬁglichen. Die Ausweisung einer
Sportanlage, wie im Hébauungsplan zur Zeit dargestellt,

ist nicht mehr erforderlich, nachdem der Ausbau der Lakaien—
schidferei zu einer Bezirkssportanlage vorgesehen ist und zu-

dem die Sportanlage am Kreuzbergring ausgebaut st

2. Folgende Triger offentlicher Belange wurden bei der Plan-

dnderung beteiligt

1) Minister fiir Umwelt, Raumordnung und Bauwesen, Harden-
bergstrafle 8, 6600 Saarbriicken

2) Abdruck dem Herrn Landrat des Kreises Neunkirchen, 6682
Ottweiler %

3) Forstamt Neunkirchen, Forststrale, 6680 Neunkirchen

4) Minister fiir Umwelt, Raumordnung und Bauwesen - Operste
Naturschutzbehtrde - Hardenbergstr. 8, 6600 Saarbriicken
durch den Herrn Landrat des Kreises Neunkirchen - Untere
Naturschutzbehsrde - 6682 Ottweiler

5) Kreisbeauftragter fiir Naturschutz im Landkreis Neunkirchen
6682 Ottweiler

6) Landesamt fiir Wasserwirtschaft und Abfallbeseitigung,
Hellwigstr. 14, 6600 Saarbriicken

7) Oberpostdirektion, Klausener Str. 6, 6600 Saarbriicken
8) Saar-Ferngas-AG, Industriegelinde, 6600 Saarbriicken



9) Staatl., Institut fiir Hygiene und Infektionskrankheiten,

Malstatter Str. 84, 6600 Saarbriicken

10) Staatl. Gesundheitsamt des Kreises Neunkirchen, Linden-

allee, 6680 Neunkirchen

11) Kommunale Energie- und Wasserversorgungs AG, Nordufer-

strafe 22, 6680 Neunkirchen

12) Gewerbeaufsichtsamt des Saarlandes, Am Tummelplatz,

6600 Saarbriicken

13) Planungsbeirat der Kreisstadt Neunkirchen, Mendelssohn-

14)

straBe 47, 6680 Neunkirchen

Zweibriicker Str. 33, 6680 Neunkirchen

15) Umlegungsstelle im lause

16) Untere Bauaufsichtsbehtrde im Hause

17) Amt 32 - Umweltschutz -

Das zur Anderung anstehende Gelidnde liegt nordlich der
Bundesautobahn A 8 und wird von der SebachstrafBle aus iiber

die Parkfldche der Hirschberghalle erschilossen.

Die im Bebauungsplan ausgewiesene Sportfliche wird dahin-
gehend gedndert, dali der Bau einer Tennishalle mit Restau-
rant und Kegelbahn moglich ist, Die Ausweisung der Gesamt-

anlage als Sport- und Griinflidche wird beibehalten,

Durch die Anderung des Bebauungsplanes fallen keine weiteren

Brschliefungskosten an.

Die von der Anderung betroffenen Grundstiicke befinden sich

im Ligentum der Stadt. Bine Umlegung nach dem Bundeshaugesetz

ist nicht erforderlich.

Ortsrat Neunkirchen, z.Hd, Herrn Ortsvorsteher Kuckelkorn,



Kreisstadt Neunkirchen Neunkirchen, den 23. 6. 1983

A -+

Amyoridr Stadtentwicklung

BEGRUNDUNG

zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 Kuhfeld

in Neunkirchen-Furpach

I. Enfwicklung der Bebauungsplan&dnderung

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 Zum stillen Winkel (Neun-
Kirchen-Ludwigsthal) hat der Stadtrat beschlossen, den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 78 in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9
Kuhfeld hinein zu erweitern und gleichzeitig die in dem BeschluB vom
i6.12.1981 beschriebene Fldche aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Kuhfeld herauszunehmen und den Bebauungsplan Kuhfeld entsprechend zu &dndern.

2. Ziel und Zweck_der Bebauungsplangnderung

Mit der Anderung und Erweiterung des_Bebauungsplanes Nr. 75 Zum stillen Winkel
wurde ein zur Senkung der von der A 8 ausgehenden Lirmimmissionen erforderl|icher
Lérmschutzual!l festgesetzt.Gleinnzeitig wurde fn dem durch den lL&rmschutzwall
geschlitzten Bereich ein flir das Bebauungsgebiet Zum stillen Winkel arforder-
licher Kinderspiélplatz ausgewiesen, der jedoch nach GrdRe und Lage geeignet
ist, auch dem Bebauungsgebiet Kuhfeld zu dienen. Der im Bebauungsplanberesich
Kuhfeld bisher ausgewiesene Kinderspielplatz am Ende des west!ichen Wendehammers
am Plantagenweg entf&l 1+, zumal “er im |00-Meter-immissionsschutzbereich

der Autobahn A 8 gelegen war.

5. Anh&rung der Tréger dffentlicher Belange und frilhzeitige Birgerbeteiligung

Am 2.5.1983 wurde den Trdgern &ffentlicher Belange der Entwuri der Bebauungs-
plandnderung zur Stellungnahme vorgelegt. Nechstehende Triger &ffentlicher

Belange wurden beteiligt:

. Minister fir Umwelt, Raumordnung und Bauwesen, 6600 Saarbriicken

2. Forstamt Neunkirchen

3. Herrn lLandrat - Untere Naturschutzbeh&rde - 6682 Ottweiler

4. Kreisbeauftragter fir Naturschutz, Landratsamt, 6682 Oftweiler

5. Landesamt fir Umweltschutz, Naturschutz und Wasserwirtschaft, 6600 Saarbriicken



_2-

Saar-rerngas-AG, 6600 Saarbriicken
VSE, 6600 Saarbriicken
Staat!l. Institut flr Hygiene und Infektionskrankheiten, 6600 Saarbriicken

Staat!l. Gesundheitsamt des Kreises Neunkirchen

O W 00 g4 O

I

Il. Staatl. StraBenbauamt, 6600 Saarbriicken

Oberbergamt, 6600 Saarbriicken

2. Untere Bauaufsichtsbehdrde

13. Umlegungsstelle

4. Gewerbeaufsichtsamt des Saarlandes, 6600 Saarbricken
5. RWE-Hauptverwaltung, 4300 Essen

|6. Saarbergwerke AG, 6600 Saarbriicken

7. Ortsrat Furpach, Ludwigsthal, Kohlhof und bayr. Kohlhof
i8. Bodenwirtschaftsamt, 6690 St. Yendel .

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung zur Plandnderung wurde geméB BeschluR

des Stadtrates in der Zeit vom 3.6. bis einschl. 20.6.1983 durchgefihrt.
Ein Entwurf der Plandnderung war wdhrend dieser Zeit zur Darlegung der
Planung und Anhdrung der Blrger beim Amt fir Stadtentwicklung zu jedermanns

Einsicht ausgelegt.

. Nutzung

Die Fldche des Kinderspielplatzes am Wendehammer wird nunmehr als &ffentliche

Grinflache mit einem Gebot zur Anpflanzung von Bdumen und Strduchern festge-

. Abwdgung &ffentlicher und privater Belange

Die Wegfall des Spielplatzes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Kuhfeld wird
ausgeglichen durch die Ausweisung eines nsuen Spielplatzes in unmitte!barer
Nachbarschaft (vormals Geltungsbereich Kuhfeld, nach Anderung Geltungsbereich

Zum stillen Winkel).
. Kosten
Durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 Kuhfeld entstehen keine zus&tzlichen

Kosten.

Planverwirklichung und Folgeverfahren

Bodenordnende MaBnahmen sind aufgrund der vorliegenden Eigeatumsverhdltnisse

nicht erforderlich.



Kreisstadt Neunkirchen

5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9
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Kreisstadt Neunkirchen 2
5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 ,Kuhfeld*
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Kreisstadt Neunkirchen 3
5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 ,Kuhfeld*

1 Vorbemerkungen / Ziel der Planung

Aufstellung

Planungsanlass/

Planungsziel

Verfahren

Rechtliche
Grundlagen

Bearbeitung

Der Stadtrat der Kreisstadt Neunkirchen hat in seiner Sitzung am 13.12.2017 die
Durchfiihrung der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 ,Kuhfeld“ im Stadtteil
Furpach und die parallele 17. Teilanderung des derzeit wirksamen
Flachennutzungsplans beschlossen.

In einem Bereich der SebachstraBe der Kreisstadt Neunkirchen ist die Errichtung
eines Einfamilienhauses geplant. Das dortige allgemeine Wohnbaugebiet (WA) soll
unter Wahrung seines Charakters nach Osten hin weiterentwickelt und somit
arrondiert werden. Derzeit ist das Grundstlick baulich ungenutzt und im
Bebauungsplan Nr. 9 ,Kuhfeld“ als Waldflache festgesetzt. Fir die geplante
Errichtung eines Wohngebaudes, missen die bestehenden Festsetzungen geéndert
werden. Durch die Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 ,Kuhfeld“ sollen somit die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Bebauung des Grundstiicks
geschaffen werden. Da der Bebauungsplan nicht aus den Darstellungen des derzeit
wirksamen Flachennutzungsplans der Kreisstadt Neunkirchen entwickelt werden
kann, muss dieser fur den Teilbereich des Bebauungsplans geandert werden.

Angesichts der Notwendigkeit eines Umweltberichts ausgehend von der Umnutzung
einer Waldflache in ein Wohngebiet und einer parallelen Teildnderung des
Flachennutzungsplans ist die Durchfithrung der Anderung des Bebauungsplanes Nr.
9 ,Kuhfeld” im regularen Verfahren notwendig.

Den Festsetzungen und dem Verfahren des Bebauungsplanes liegen im
Wesentlichen die auf dem Plan verzeichneten Rechtsgrundlagen zugrunde.

Die Arbeitsgruppe Stadt- und Umweltplanung GmbH, Saarbrtcker StraBe 178, 66333
Vélklingen, wurde mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes beauftragt.

2 Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Furpach im Sid-Westen der Kreisstadt
Neunkirchen. Der Geltungsbereich umfasst das Grundstick mit der
Flursticksnummer 92, Flur 3, Gemarkung Kohlhof mit einer Gré3e von ca. 700 gm.
Dieses liegt am Ende der SebachstraBe in Neunkirchen Furpach. Es grenzt direkt an
weitere Wohnbebauung im Westen an. Die Abgrenzung des Geltungsbereiches geht
im Detail aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes hervor.

Strukturell zeichnet sich das Plangebiet durch eine brachgefallene Wiese aus, an die
ein junge Gehdlz- und Buschbestand anschlieBt. Altere Baume sind nicht vorhanden.
Die Flache ist derzeit nicht genutzt und der nattrlichen Sukzession tberlassen.

Im Nord-Osten wird der Geltungsbereich durch die von ihrem Niveau her
tieferliegende Bundesautobahn A8 begrenzt. Auf dem Grundstlck ist bereits eine
Larmschutzwand zur Autobahn hin vorhanden, die das Plangebiet von der Autobahn
abschirmt.

agstaUMWELT GmbH, Vélklingen Stand: Satzung



Kreisstadt Neunkirchen 4
5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 ,Kuhfeld*

3 Bestandssituation

Vorhandene
Nutzung

ErschlieBung

Die Flache innerhalb des Geltungsbereichs liegt derzeit brach. Die Flache ist
unbebaut und setzt sich aus einer Wiesenbrache und einem meist jungen
Gehodlzbestand aus standorttypischen Arten zusammen. Im Bebauungsplan Nr. 9
,Kuhfeld“ ist die Flache als Flache fir Wald geman § 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB
festgesetzt.

Das besagte Grundstiick befindet sich am Ende der SebachstraBBe innerhalb eines
allgemeinen Wohngebietes. Uber die SebachstraBe ist es direkt erschlossen.

Ver- und

Entsorgung Derzeit wird das Regenwasser in der Flache versickert und damit dem nattrlichen
Kreislauf zugeflhrt. Schmutzwasser ist im Plangebiet bisher nicht angefallen.

Altlasten Altlasten und Altlastenverdachtsflachen sind im Plangebiet zurzeit nicht bekannt.
Sollten Altlasten bekannt werden, sind diese dem Landesamt fir Umwelt- und
Arbeitsschutz mitzuteilen.

Storfallbetrieb

(Seveso ) Die geplante Nutzung ist kein Stérfallbetrieb geman Seveso Il — Richtlinie. Das
Plangebiet befindet sich nach jetzigem Kenntnisstand auch nicht innerhalb des
Achtungsabstandes eines solchen Stérfallbetriebs.

Denkmalschutz Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich innerhalb des Plangebietes keine
Denkmaler bzw. Bodendenkmaler. Es wird auf die Anzeigepflicht und das befristete
Veranderungsverbot geman § 12 SDschG hingewiesen.

Umweltbezogene

Standortbedingungen

An dieser Stelle wird auf eine Beschreibung der umweltbezogenen
Standortbedingungen verzichtet, da auf die Themen Naturraum, Geologie und Boden,
Hydrologie, Klima und Lufthygiene, Biotoptypen, Orts- und Landschaftsbild im
gemeinsamen Umweltbericht der Begriindung eingegangen wird. Ferner enthalt der
Umweltbericht Aussagen zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP).

4 Ubergeordnete Planungen

LEP

Der Landesentwicklungsplan Teilabschnitt Umwelt' (LEP Umwelt) vom 13. Juli 2004
macht fir den Geltungsbereich keine Aussagen, die der geplanten Anderung des
Bebauungsplans entgegenstehen kdnnte. Es wird lediglich ein Vorranggebiet flr
Grundwasserschutz (VW) festgelegt.

Laut Landesentwicklungsplan Teilabschnitt Siedlung (LEP Siedlung) vom 04. Juli
2006 liegt das Plangebiet in der Kernzone des Verdichtungsraums des Mittelzentrums
Neunkirchen auf der Siedlungsachse erster Ordnung. Das nachstgelegene
Grundzentrum ist die Gemeinde Spiesen-Elversberg. Die Planung steht somit im

Lhttp://gdzims.lkvk.saarland.de/website/LEPU2004/viewer.htm

agstaUMWELT GmbH, Vélklingen Stand: Satzung



Kreisstadt Neunkirchen 5
5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 ,Kuhfeld*

Einklang mit den Zielen des LEP Siedlung.

FNP Geman § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan zu-
entwickeln.

5 Planungskonzept / Festsetzungen

Planungs-

konzept Mit Hilfe des vorliegenden Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur ein allgemeines Wohngebiet geschaffen werden. Der ca. 700
gm groBBe Geltungsbereich umfasst ein Grundstiick, das bebaut werden soll. Dazu ist
es notwendig, die aktuelle Festsetzung im Bebauungsplan (Wald) in ein Wohngebiet
zu andern. Dabei soll die Kubatur des Gebaudes der der umliegenden Gebaude
entsprechen und sich ins Umfeld einflgen. Stadtebaulich ist es damit als
Arrondierung zu betrachten und ist konzeptionell begriindet.

Art der baulichen
Nutzung

Festgesetzt wird ein allgemeines Wohngebiet (WA). Zur Gewahrleistung einer an das
Umfeld angepassten Entwicklung werden die zuldssigen Nutzungen wie folgt
festgesetzt:

Allgemein zulassig sind:
. Wohngebéaude,
. Nicht stérende Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise zul&ssig sind nach § 1 Abs.9 BauNVO i.V.m. § 4 Abs.3 BauNVO
. Nicht strende Gewerbebetriebe.

In Anwendung des § 1 Abs. 5 BauNVO werden die der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen far kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Veranstaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen als unzuldssig festgesetzt. Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden
ausgeschlossen, da diese einen vergleichsweise hohen Flachenbedarf haben und an
anderer Stelle aufgrund ihrer Frequentierung besser geeignet sind, als in dem
vorliegendem Wohngebiet.

Die weiteren ausgeschlossenen Nutzungen entsprechen im vorliegenden Fall nicht

der stadtebaulichen Konzeption und werden daher als nicht zuldssig festgesetzt. Die
Festsetzung hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung orientiert sich am
rechtskraftigen Bebauungsplan, um eine einheitliche Gebietsstruktur zu erméglichen.

Man der baulichen
Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan gemai § 9 Abs. 1 BauGB
i.V.m. § 16 BauNVO durch Festsetzung der zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) und
der Zahl der Vollgeschosse bestimmt (siehe Plan). Damit wird einer UbermafBigen
Flachenversiegelung vorgebeugt und sichergestellt, dass sich das Gebaude in die
Umgebung einflgt.
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Baugrenze

Nebenanlagen

Im WA wird eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Dies
entspricht der im § 17 Abs. 1 BauNVO genannten Obergrenze. Die zulassige
Grundflache darf bis zu 50 von Hundert durch Anlagen gem. §19 Abs. 4 BauNVO
Uberschritten werden. Dadurch werden die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrachtigt und negative Umwelteinwirkungen vermieden.

Um eine dem stadtebaulichen Umfeld angepasste Entwicklung des Plangebietes zu
Garantieren, wird folgende Festsetzung getroffen:

GemaB § 20 BauNVO wird fir das WA die Zahl der Vollgeschosse auf maximal
begrenzt.

Die Beschrankung der Zahl der Vollgeschosse gewahrleistet eine dem Umfeld
vertragliche Bebauung.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen
geman § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Durch die Festsetzung von Baugrenzen wird
sichergestellt, dass die Ubrigen Bereiche des Plangebiets von Bebauung freigehalten
werden.

GemaB § 14 Abs. 1 BauNVO sind Nebenanlagen innerhalb und auB3erhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflache zuldssig, auch wenn der Bebauungsplan fir sie
keine besonderen Flachen festsetzt.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb des Baugebietes allgemein
zugelassen. Dies gilt ebenso fur fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fir
Anlagen fir erneuerbare Energien, soweit nicht § 14 Abs. 1 BauNVO Anwendung
findet.

GemaR § 14 Abs. 3 BauNVO sind baulich untergeordnete Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie in, an und auf Dach- und AuBenwandflachen und Kraft-
Warme-Kopplungsanlagen in Gebduden zulassig, auch wenn die erzeugte Energie
vollstéandig oder Uberwiegend in das 6ffentliche Netz eingespeist wird.

GemaB § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze in den Baugebieten innerhalb und
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Garagen und Carports sind
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig als auch in den seitlichen
Abstandsflachen. Zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen ist ein Abstand von
mindestens 5 m einzuhalten.

Regenriickhaltung

GemaB den Vorschriften des Saarlandischen Wassergesetzes soll das im Plangebiet
anfallende Niederschlagswasser mdglichst im Plangebiet selbst dem Wasserkreislauf
wieder zugeflhrt werden. Dabei hat die Versickerung des anfallenden Wassers
oberste Prioritat. Eine Sammlung und Ableitung des Niederschlagswassers in den
nachstgelegenen Vorfluter ware zwar theoretisch machbar, scheidet aber wegen der
groBen Entfernung des Plangebietes zum Vorfluter und des darin begrindeten
enormen finanziellen Aufwandes fiir den Bau des erforderlichen Regenwasserkanals
aus wirtschaftlichen Griinden ebenfalls aus. Somit verbleibt nur die Mdglichkeit,
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Fldchen mit
Leitungsrechten

wenigstens einen Teil des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers auf den
Baugrundstiicken in Zisternen zu sammeln und auf den jeweiligen Grundstlicken als
Brauchwasser, beispielsweise zur Gartenbewdsserung, mit einem gedrosselten
Abfluss zu verwenden. Dies wird durch die o0.g. Festsetzung in den oértlichen
Bauvorschriften gem. § 9 Abs.4 BauGB verbindlich vorgeschrieben.

Dementsprechend wird gem. § 85 Abs. 2 LBO festgesetzt, dass pro neu zu
errichtendem Gebaude eine Zisterne mit einer MindestgréBe von 4000 | gebaut
werden muss, deren Ablauf gedrosselt in die Kanalisation zu erfolgen hat.

Innerhalb des Geltungsbereich wird eine Flache mit Leitungsrecht (Schutzstreifen
einer Richtfunkirasse) festgesetzt. Die Leitung verlduft auBerhalb des
Geltungsbereichs. Der Leitungsverlauf wird nachrichtlich (bernommen und
dargestellt. Innerhalb des Schutzstreifens sind keine Bebauung und Bepflanzung mit
Gehdlzen.

6 Grunordnung / Landschaftspflege

Griinordnerische
Festsetzungen

Der vorliegende Bebauungsplan soll mit Hilfe von griin- und landschaftsplanerischen
Festsetzungen den Belangen i.S. von § 1 Abs. 6 und § 1a BauGB Rechnung tragen
und etwaige nachteilige Auswirkungen auf den Menschen, die Umwelt und das Klima,
so weit wie méglich minimieren bzw. unvermeidbare Beeintrachtigungen ausgleichen.

Zur Minimierung der Auswirkungen der Flachenversiegelung werden die folgenden
Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen:

Da im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan eine Waldflache festgesetzt ist, wird in
Abstimmung mit der Forstbehdrde eine Ausgleichsflache angelegt. Dieser Ausgleich
ist im Verhaltnis 1:1 in Abstimmung mit der obersten Forstbehérde anzulegen. Auch
ist sicherzustellen, dass die Flache dauerhaft erhalten bleibt und entsprechend
gepflegt wird. Die Flache fur den Waldausgleich hat die Flurstiicksnummer 18/15, Flur
03, Auf’'m Kuhfeld. Die nédheren Details werden gem. § 1a Abs. 3 BauGBi.V. m. § 11
BauGB in einem Stadtebaulichen Vertrag geregelt. Es sind nur gebietsheimische
Gehdlze mit der regionalen Herkunft ,westdeutsches Bergland und
Oberrheingraben® (Vorkommensgebiet 4) nach dem Leitfaden zur Verwendung
gebietseigener Gehdlze zu verwenden. Ein Pflanzplan der AusgleichsmaBnahme
liegt dem Anhang des Umweltberichts bei. Die Pflanzen sind vor Verbiss durch
EinzelschutzmalBnahmen zu schiitzen.

Dazu werden eine Flache und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m.
§ 1a Abs. 3 BauGB festgesetzt.

Auch sind die nicht lberbaubaren Flachen des Grundstliicks geman § 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB als Grin- bzw. Gartenflaichen anzulegen, sofern sie nicht fur
ErschlieBungsanlagen vorgesehen sind.
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7 Prifung von Planungsalternativen

Da durch die geplante Anderung lediglich die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Arrondierung des bestehenden Wohngebietes geschaffen werden, kommen keine
weiteren Planungsalternativen in Betracht. Des Weiteren befindet sich das
Grundstick bereits im Eigentum des Bauherrn, wodurch sich keine
Ausweichmdglichkeiten ergeben.

8 Hinweise

Gemal §§ 14 Abs. 3 Landeswaldgesetz (LWaldG) ist zur Sicherung vor Gefahren
durch Windwurf und Waldbrand bei der Errichtung von Gebauden auf Grundstiicken,
die auf gleicher H6he mit dem angrenzenden Wald liegen, ein Abstand von 30 Metern
einzuhalten.

Die gleichen Abstande sind bei der Neubegrindung von Wald zu Gebauden
einzuhalten. Durch die Erweiterung bestehender Gebaude dirfen die geman Satz 1
einzuhaltenden Abstande nicht verkurzt werden. Die Forstbehdérde kann Ausnahmen
von den nach Satz 1 erforderlichen Abstanden zulassen, wenn der Eigentimer des
zu bebauenden Grundsticks zugunsten des von der Abstandsunterschreibung
betroffenen Grundstlicks eine Grunddienstbarkeit mit dem Inhalt bestellt, die
forstwirtschaftliche Nutzung des von der Abstandsunterschreitung betroffenen
Grundsticks einschlieBlich samtlicher Einwirkungen durch Baumwurf zu dulden und
insoweit auf Schadensersatzanspriiche aus dem Eigentum zu verzichten und
aufgrund der Standortgegebenheiten, insbesondere der Gelandeausformung, der
Waldstruktur sowie der Windexposition keine erhéhte Baumwurfgefahr besteht.

Das Landesdenkmalamt weist darauf hin, dass Bodenfunde anzuzeigen sind und
das befristete Veranderungsverbot gem. § 12 SDSchG gilt.

Das Landespolizeiprasidium, LPP 124 - Kampfmittelbeseitigungsdienst hat
mitgeteilt, dass im Plangebiet nach Auswertung der, dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst vorliegenden Unterlagen keine konkreten Hinweise
auf mdgliche Kampfmittel zu erkennen sind. Sollten wider Erwarten Kampfmittel
gefunden werden, wird jedoch darauf hingewiesen, dass Uber die zusténdige
Polizeidienststelle der Kampfmittelbeseitigungsdienst unverziiglich zu verstandigen
ist.

Die EVS, Gesellschaft fiir Abfallwirtschaft weist darauf hin, dass bei der Planung
die Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des EVS - wie die § § 7,8, 13,15 und 16
(Amtsblatt des Saarlandes Nummer 29 vom 01.01.2012, bzw. 13.07.2012 Seite 736
ff.) - sowie die einschlagigen berufsgenossenschaftlichen Vorschriften zu beachten
sind.

Die KEW, kommunale Energie und Wasserversorgung AG weist darauf hin, dass die
Anweisungen zum Schutz von Versorgungsleitungen zu beachten sind und das
Grundstiick im Wasserschutzgebiet liegt. Desweiteren steht flir den Grundschutz der
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Léschwasserbereitstellung bei normalen Betriebsbedingungen eine
Feuerléschleistung von 48 m®/h Uber den Hydranten im Umkreis von 300 m zur
Verfugung. Die Léschwasserbereitstellung fir den Grundschutz erfolgt ansonsten
unter Beachtung des DVGW-Arbeitsblattes B405 an, unten Bereitstellung von
Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung®

Das Landesamt fur Umwelt- und Arbeitsschutz weist darauf hin, dass im Zuge der
BaumaBnahmen zu erhaltende Gehélzbestdnde durch  entsprechende
VegetationsschutzmaBnahmen nach DIN 18920 oder er es LP 4 (Bauzaun) unter
Beachtung der ZTV Baumpflege-insbesondere Punkt 3.5 geschiitzt werden sollen.

Bei Eingriffen in Vegetationsbestande sind die Vorgaben des § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG zu beachten (zulédssiger Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem
28./29. Februar). Zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestdnden gern. § 44
Abs. 1 Nr. 1 bis 3 wird der Einsatz einer Umweltbaubegleitung bei der baulichen
Umsetzung empfohlen.

Das LUA weist auBerdem darauf hin, dass die Gewinnung von Erdwarme mittels
Tiefenbohrung aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet, d. h. innerhalb eines
Gebietes mit wichtigen wasserwirtschaftlich konkurrierenden Nutzungen, nicht
genehmigungsfahig ist. Der Einsatz von Erdwarmekollektoren ist unter der
Voraussetzung genehmigungsféhig, dass als Warmetrager (Sole) ein Produkt zu
verwenden ist, das nachweislich als nicht wassergefahrdend (nwg) eingestuft ist.
Anderenfalls ist die Warme- und Warmwasserzubereitung fir das geplante
Einfamilienwohnhaus Uber eine Gas- oder Olheizung zu realisieren. Bei Planungen
bspw. flr Heizélverbraucheranlagen sind die einschlagigen Regelungen der
Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) in
der jeweils aktuellen Fassung zu beachten. Fir Wasserschutzgebiete gelten
insbesondere folgende Einschrankungen: In der Schutzzone Il dirfen nur Anlagen
verwendet werden, die mit einer Rlckhalteeinrichtung ausgertstet sind, oder
doppelwandig ausgefihrt und mit einem Leckanzeigegerat ausgerustet sind. Die
Ruckhalteeinrichtung muss das gesamte in der Anlage vorhandene Volumen
aufnehmen kénnen.

Das LUA verweist darauf, dass BaumaBnahmen mit den Anforderungen bzw.
Schutzbestimmungen nach § 3 der WSGVO ,Hirschberg und Kasbruchtal“ vereinbar
sein missen und auf Grundlage der baureifen Bauunterlagen zu prifen sind.

Das LUA weist ebenfalls darauf hin, dass an allen schutzbedurftigen Rdumen (z. B.
Wohn- und Schlafraumen) die Orientierungswerte der DIN 18005-1 ,Schallschutz im
Stadtebau” fur den Tag- und Nachtzeitraum fur Allgemeine Wohngebiete eingehalten
werden. Dies kann durch eine Abwendung der schutzbedirftigen Raume auf die
larmabgewandte Seite oder durch unabhéngige schallgedampfte
Liftungseinrichtungen erreicht werden.

Sind im Planungsgebiet Altlasten oder altlastverdachtige Flachen bekannt, oder
ergeben sich bei spateren Bauvorhaben Anhaltspunkte {ber schadliche
Bodenveranderungen, besteht geman § 2 (1) Saarlandisches Bodenschutzgesetz
(SBodSch@G) die Verpflichtung, das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz in
seiner Funktion als Untere Bodenschutzbehérde zu informieren.

Die Forstbehérde des Ministeriums fiir Umwelt und Verbraucherschutzes weist
darauf hin, dass in Umsetzung des § 1 Abs. 2 LWaldG in Verbindung mit dem § 8
Abs. 3 LWaldG der Verfahrenstrager dafiir zu sorgen hat, dass der Wald zu erhalten
und nachhaltig zu sichern ist.

Die Telefonica weist darauf hin, dass im Geltungsbereich die Richtfunktrasse
417550109 verlauft und die Fresnelzone in einem Bereich von 42 bis 72 m Gber Grund
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verlduft. Die Richtfunktrasse ist in allen Vorplanungen und Bauleitplanungen zu
berlcksichtigen. Alle geplanten Konstruktionen und notwendigen Baukréne dirfen
nicht in die Richtfunkirasse ragen. Die Schutzstreifen laufen ausgehend von der
Mittellinie horizontal mindestens 30 m und vertikal mindestens 15 m.

Die VSE weist darauf hin, dass bei allen Bauarbeiten im Bereich von Kabeln und
Freileitungen das ,Merkheft fir Baufachleute® zu beachten ist. Ebenso sind die
Sicherheitshinweise der Unterlagen zur Leitungsauskunft zu berlcksichtigen.

Der Deutsche Wetterdienst weist darauf hin, dass das Vorhaben so zu gestalten ist,
dass erhebliche unglinstige Auswirkungen auf das Klima und das Lokalklima
vermieden werden. Dem Klimaschutz ist Rechnung zu tragen.

9 Auswirkungen der Planung — Abwagung

Mit Realisierung der Planung sind Auswirkungen auf einzelne der in § 1 Abs. 6 BauGB
genannten Belange zu erwarten. Diese Auswirkungen werden im Folgenden erldutert
und in die Abwagung mit eingestellt. GemaB § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der
Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwagen.

Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden nicht beeintrachtigt, da das umgebende
Quartier sich ebenfalls als Wohnquartier darstellt und nicht von negativen
Beeintrachtigungen auszugehen ist. Die Festsetzungen sind so gewahlt, dass sich
das Bauvorhaben in die Umgebung einfligt.

Die Wohnbediirfnisse des Einzelnen werden durch die Schaffung von Wohnraum
nicht beeintrachtigt, sondern gestéarkt.

Das Orts- und Landschaftsbild wird sich kaum verandern, da die umgebenden
Strukturen durch Wohnbebauungen gepragt sind. Im Norden angrenzend verlauft die
Autobahn hinter der L&rmschutzwand, die durch das Bauvorhaben nicht tangiert wird.
Das Vorhaben flgt sich in die umliegende Umgebung ein.

Die Belange des Umweltschutzes / Artenschutzes sind nicht erheblich betroffen,
da keine erheblichen Beeintrachtigungen auf den Erhaltungszustand einer lokalen
Population relevanter Arten zu erwarten sind.

Schutzgebiete werden lediglich in Form des Wasserschutzgebiets Hirschberg und
Karsbruchtal Zone Il berthrt. Jedoch sind aufgrund des kleinrdumigen Eingriffs und
der unmittelbaren Lage zur Autobahn, welche auf einem deutlich niedrigen
Hoéhenniveau liegt, keine erheblichen Einflisse auf das Schutzgebiet zu erwarten.

Es sind nur geringe Auswirkungen auf Boden/ Wasser zu erwarten, da durch das
Vorhaben die Versiegelung von Flachen nur unwesentlich erhéht wird und
Bodenfunktionen weiterhin bestehen kénnen.

Negative Auswirkungen auf Klima/ Lufthygiene sind aufgrund des kleinrdumigen
Eingriffs nicht zu erwarten. Zudem wird das Vorhaben unter Wirdigung klimatischer
Aspekte nach dem BauGB durchgefihrt.
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Die Belange des Immissionsschutzes sind insofern betroffen, dass es eine
Larmschutzwand zur Autobahn hingibt, die zur Reduzierung der Emissionen
beitragen. Dieselbe verlauft auf ganzer Lange entlang der Autobahn und schitzt so
auch die anschlieBende Nachbarbebauung.

Die Belange der Forstwirtschaft sind insofern betroffen, dass eine als Waldflache
dargestellte Flache im Umgriff von ca. 700 gm an dem Standort verloren gehen.
Tats&chlich handelt es sich um eine Brachflache mit Gehdlzbewuchs im Eigentum
des Bauherrn, die nicht forstwirtschaftlich genutzt wird. Sonstige Belange gem. § 1
Abs. 6 Nr. 8 a-f sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen. Damit einher
geht der Ausgleich des Waldes, welcher im Verhaltnis von ca. 1:1 stattfinden muss.

Die Flache hat keine Freizeit- / Naherholungsfunktion fir die umliegenden
Anwohner. Daher ist nicht davon auszugehen, dass die Belange beeintrachtigt
werden.

Verkehrstechnisch sind durch die Bebauung eines Grundstiicks keine wesentlich
héheren Verkehrsaufkommen in der SebachstraBe zu erwarten. Aus
straBenrechtlicher Sicht sind keine Beeintrachtigungen nach
BundesfernstraBengesetz zu erwarten, da das Wohnhaus zwar den Mindestabstand
zum Fahrbandrand der A8 unterschreitet, das Vorhaben jedoch mit den éffentlichen
Belangen zu vereinbaren ist. Dies wurde bereits im Vorfeld mit dem Landesbetrieb
fir StraBenbau abgeklart. Dabei wurde seitens des Landesbetriebs fur StraBenbau
mit Schreiben vom 28.02.2017 die erforderliche Ausnahmegenehmigung zum
Neubau eines Wohnhauses im Mindestabstand von 30m vom Fahrbahnrand der A8
bei Vorlage eines Bauantrags in Aussicht gestellt.

Die Belange der Verteidigung, Soziale und kulturelle Bedirfnisse,
Denkmalschutz, kirchliche Belange, Belange des Hochwasserschutzes und
Belange von Flichtlingen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine sonstigen Belange betroffen.

Eine abschlieBende Abwéagung ist erst nach Durchfuhrung der erforderlichen
Beteiligungsschritte moglich.

10 Umweltbericht

Der gemeinsame Umweltbericht gemaR § 2a BauGB wurde als gesondertes
Dokument erstellt.
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Stadt Neunkirchen (Saar) Neunkir-hen, den 12, November 1945
«Abt, £ 5tadt= und Verkehrsplanung

Begrﬁndugg

- zum Bebauungsplan Nr, 9 fiir das Jebiet
"Kuhfeld” in Neunkirchen im Stadtteil

Haus=Furpach

Zur Schaffung von ncuen Raustellen und eines Sportzentrums fiir die Stadte
teile HauseFurpach und Kohlhof hat der Stadtrat der Stadt Neunkirchen in
seimer Sitzung vom 25431965 brschlossen, fiir das Gebiet "Kuhfeld" im
Stadttell Haus-Furpach einem verbindlichen Bauleitplan aufzustellen,

Bei der Aufstellung dieses Planes wurden nach & 2 IBauG die Tetizer der
Bffentlichen Belange gehiivt, Hm 6,10.1965 wurde der Bebauungsplan vom
Stadtrat angenommen und dessen Sffentliche Auslerung fiir die Zeit vom 20.10.
1965 bis 19,11,1965 angeordnet,

Der ﬁeltungabereich des Planes wurde sogewhhlt, dafl er die gesamte Fliche,
die mwiaschen der nlten Bebauung HauseFurpach im Westen, der Banngrenze nach
Ludwigsthal im Norden, der natiirlichen Waldgrenze im Silden und dem Geltungae
bereich des Bebauungsplanes "Stockfeld" umfasst. Zur Sicherung des Cuellene
schutzgebietes ist dieses im Bebauungsplan einbegriffen. Nie Nutéungsart

fiir dicses Tebiet ist angegeben,

Die Bundesstrafle 1o (neu) schneidet das Gesamtoebiet in 2 Teile, Der slide
liche Teil, in unmittelbarem Anschluf an die vorhandene Bebsuung Hause
Furpach, weist aslidlich der Sebachatrafe ein "Reines Yohngebiet" mit eine
sttckigen Tingzel~ und Reihenhiusern, nirdlich der febachstrsfie ein "alle
memines “ohngebiet" mit lestlekigen Pinmellusern und ein Mischgebiet aus.
Der nirdlich der Bundesstrafie 1o gelegene Teil weist, in Anlehnung an die,
von der Gemeinde Ludwipsthal geplante Bebsuung des "St1llen Winkels", ein
"Relnes Vohngebiet”" mit einstiickirzen RNeihen- und LinzelhHusern, sowie ein
Jwgeschossizes Reihenhaus aus,



fstlich der Buniesstrafde 1o (neu) ist eine grifiere Sportaniage geplant,
die den sportlichen Bedlirfnissen der Stadtteile Maus-Furpach und Zohlhof
dient,

Der siidliche Teil des Bebauungszebletes wird durch die verlingerte Zebache
strafie erschlossen, Diese Ttpnlie Uberfliihrt lie Pundesstrafe 1o und miinlet
anstelle cines bestehenden Feldweges in die Strafie ¥ohlhof - ILudwigsthal

(1 227) ein. Der nirdliche Teil wird duroh-2}$a¢ketraaaéu erachlossen, die
- pusammensefiihrt, ebenfal's anstelle cines Teldweges in die Strale Kohlhof »
Ludwigathal einniinden, :

Der Schutzstra1fen fiir die entlang der Banngrenze liegende Doppelleitung

der Yernras A% ist ven Jer Bebauung freigehalten, Tbenso iat beiderseitis
der Bunilesstrale 10 ein Streifen con ca., 20 m Tiefe freigehalten und zur

Anpflansung von Diumen und Styiuchern vorzosehaen,

Die Abwiaser werden durch Nebensammler zusammengefiihrt und in den im Beu
besriffenen Hirsbhborgaammicr eingeleitet,

Da sich die Mehrzahl der Grundstiicke im Privatbesits befinden, sind bodene
ordnende Malpahmen erforderlich.

Die Kosten, die bei der Durchfithrung des Bebauungsplanes auf die Stadt
ontfallen, belaufen sich, unter Zugrundelesung er fiir die Berechnung von
Erschlieaungsbeitrhmen erlassenan Satmung, auf iderschliiplich



Abschrift Planungsrechtl. Festsetzung BPlan Nr. 9, Kuhfeld, 1.An-

derung

Feststsetzungen geman § 9 Abs. 1 und 5. des Bundesbaugesetzes

1.

2.

10

Geltungsbereich der Anderung

Art der baulichen Nutzung
2.1 Baugebiet

2.1.1 zulassige Anlagen
2.1.2 ausnahmsweise zulassige Anlagen

2.2 Baugebiet
2.2.1 zulassige Anlagen

2.2.2 ausnahmsweise zulassige Anlagen

Maf3 der baulichen Nutzung
3.1. Zahl der Vollgeschosse

3.2  Grundflachenzahl GRZ

3.3  Geschof3flachenzahl GFZ

3.4 Baumassenzahl BMZ

3.5  Grundflachen der baulichen Anlagen
Bauweise

o= offene

g= geschlossene

Uberbaubare Grundstiicksflachen und nicht Giberbau-
bare Grundstlicksflachen

Stellung der baulichen Anlagen
MindestgréBe der Baugrundstiicke
Héhenlage der baulichen Anlagen

Flachen far Gberdachte Stellplatze und Garagen
sowie ihre Einfahrten auf den Baugrundsticken

Flachen fir nicht Gberdachten Stellplatze so-
wie ihre Einfahrten auf den Baugrundstlcken

siehe Plan

Reines Wohnge-
biet .

gem. §3 Abs.2
(BNVO)

keine

Dorfgebiet
gem. §5, Abs.2
(BNVO)

keine

siehe Plan
0,4

[=0,5, 11=0,8
11=1,0
entfallt
siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan
ca. 740 gm
n. ortl. Einweisung
innerhalb der Uber

baubaren Grund-
stiicksflachen

innerhalb der Uber
baubaren Grund-
stiicksflachen



11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

Baugrundstticke fir den Gemeinbedarf

Uberwiegend fiir die Bebauung mit Familienheimen
vorgesehene Flachen

Baugrundstticke fir besondere bauliche Anlagen, die
privatwirtschaftlichen Zwecken dienen und deren Lage
durch zwingende stadtebauliche Griinde, insbesondere
durch Verkehr, bestimmt sind

Grundstiicke, die von der Bebauung freizuhalten sind
und ihre Nutzung

Verkehrsflachen

Hbéhenlage der anbaufahigen Verkehrsflachen sowie
den Anschluss der Grundstlicke an die Verkehrs-
flachen

Versorgungsflachen

FUhrung oberirdischer Versorgungsanlagen und
Hauptabwasserleitungen

Flachen fur die Verwertung oder Beseitigung von Ab-
wasser und festen Abfallstoffen,

Grunflachen, wie Parkanlagen, Dauerkleingarten,
Sport-, Spiel , Zelt und Badeplatze, Friedhéfe

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder die
Gewinnung von Steinen, Erden und anderen
Bodenschatzen

Flachen fiir die Land- und Forstwirtschaft

Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zugunsten der
Allgemeinheit, eines ErschlieBungstragers oder eines
beschrankten Personenkreises zu belastende Flachen

Flachen far Gemeinschaftsstellplatze und Gemein-
schaftsgaragen

Flachen fir Gemeinschaftsanlagen , die flir Wohnge-
biete oder Betriebsstatten innerhalb eines engeren
raumlichen Bereichs aus Griinden der Sicherheit oder
Gesundheit erforderlich sind

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

siehe Plan

siehe Plan

entfallt

siehe Plan

entfallt

siehe Plan

entfallt

entfallt

siehe Plan

siehe Plan

entfallt



26. Die bei einzelnen Anlagen, welche die Sicherheit oder
die Gesundheit der Nachbarschaft gefahrden oder erheb-
lich beeintrachtigen, von der Bebauung freizuhaltende
Schutzflachen und ihre Nutzung entfallt

27.  Anpflanzen von Bdumen und Strduchern entfallt

28 Bindungen far die Beplanzungen und fir die Erhaltung
von Bdumen, Strauchern und Gewéassern entfallt

Aufnahme von Festsetzungen

Uber die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen aufgrund des § 9 Abs. 2 BBauG
in Verbindung mit § 2 der Zweiten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbauge-
setzes vom 9. Mai 1969 (Abl. S. 293)

Kennzeichnung von Flachen gemai § 9 Abs. 3 BBauG

1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche

Vorkehrungen erforderlich sind entfallt
2. Flachen, bei denen besondere bauliche Sicherungsman-

nahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind entfallt
3. Flachen , unter denen der Bergbau umgeht entfallt
4. Flachen, die fir den Abbau von Mineralien bestimmt

sind entfallt

Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen geman § 9 Abs. 4 BBauG

Quellenschutzgebiet siehe Plan




PLANZEICHEN - ERLAUTERUNG :
ZUR ANDERUNG DES BEBAUNGSPLANES ZU DEN FESTSETZUNG
GEMASS §9 ABS. 1 UND £ BBauG

ZU 1) GELTUNGSBEREICH DER ANDERUNG =  mceccaa

ZU 2) ART DER BAULICHEN NUTZUNG
NES WOHNGEBIET
DORFGEBIET
ZU 3) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GESCHOSSZAHL ALS HOCHSTGRENZE I

\ ZWINGEND
GRUNDFLACHENZAHL  GRZ LI+ IIT = ok
GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ 16.205.11G.=08, 11 G.=10
 ZU &) BAUWEISE iy

BAUGRENZE |
GESCHLOSSENE =g OFFENEso X

© U 5) UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
ZU 9) FLACHEN FUR UBERDACHTE STELLPLATZE

==
: GARAGEN | ) 1< i

-ZU 15) VERKEHRSFLACHEN )
~ STRASSENVERKEHRSFLACHEN
FUSSWEGE

PARKPLATZE | )

B) FUHRUNG OBERIRDISCHER VERSORGUNGS-
N . HAUPTABWASSERLEITUNGER

ABWASSERLEITUNG | RS T .
ZU 20) GRUNFLACHEN
KINDERSP! ELPLATZ

ZU 23) FLACHEN MIT GEH- F
EITUNGS ' s s

ZU 24) FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTS ELLPLATZE
GEMEINSOMSF!E:TSGA%gg'N _

ZUS9ABS.4 OUELLENSCHU TZGEBIET




STADT
NEUNKIRCHEN
ANDERUNG NR.©

BEBAUUNGSPLAN
NR. S

» KUHNFELD”

NEUNIK.= HAUS IFURPACH

O o0 W

lo

11

13

14
15
16

b

19
20

2l

MST. 1: 1000

Die 3230 weo oebauunygsylanes im wimne des § 30 Bundesbaugesets
(BRauG) vom 25.Juni 1960 (RGBl.I Seite 341) gemiss § 2 Abs.l
dieses Gesetzes wurde in der Sitzung des Stadtrates der Stadt

Neunkirchen am_ 22. JUNI 1976 beschlossen.
Die Ausarbeitung erfolgte
durch die
Abt., stadt-u.Verkehrsplanung beim Stadtbauamt
gez. Ringeisen gez. Claus
Divl.Ing.
Bau-Ing (yrad) Lid. Stadtbaudirektor
Festset & '
Geltungsbereich der Aenderung siehe Plan
Art der baulichen Nutzung
2.1 Baugebiet Reines Wohngebiet
2.1l.1 zuldssige Anlagen Gem.§ 3 Abs.2(BNVO)
2.1l.2 ausnahmsweise zul, Anlagen keine
2.2 Baugebiet Allgem.de?buﬁ
2.2.1 zulfssige Anlagen Gemn. 84 Abs. 2 (BNVO)
2.2,2 ausnahmsweise zul. Anlagen keine . |
Mass der baulichen Nutzung
5.1 Zahl der Vollgeschosse siehe Plan
3.2 Grundflachenzahl GRZ = ok
3¢5 Geschossflachenzhal GPZ = [za5,0=08,
3.4 Baumassenzahl Mz entféllt
Bauwe ise
0 = offene siebe Plan
g = geschlossene siehe Plan
Ueberbaubare Grundstiicksflichen und nicht siebs Plan
uberbaubare Grundstiicksflzchen
Stellung der baulichen Anlsgen siehs Plan
dindestgrosse der Baugrumstiicke ca. 750 -2
Hohenlage der baulichen Anlagen n.ortl .BEioweisung
Fl4chen fir Uberdachts Stellrlitze und Garagen innerhald der iber-

sowie ihre Einfahrten auf den Baugrundstiickem baubaren Grundstiicks

flachan
Flachen fir nicht liperdachte Stellrlitze sowie innerhald der ibexr-
ihre Einfahrten auf den EBaugrundsticken baubaren Grundstiicks
flachen
Baugrundstiicke fiur den Gemeinbedarf entfallt

Ueberwiegend fur die Bebauung von Familien- entfillt
heimen vorgesehenen Flichsn

Baugrundsticke fur besondere beuliche Anlagen, entfiallt
die privatwirtschaftlichen Zwecken diensn und

deren Lagé durch swingende stidtebsuliche Grindsé
insbesondere des Verkehrs, bestimmt sind

Grundstiicke, die von der Bebauung freizuhalten entfillt
sind und IThre Nutzung

Verkehrsf lachen siehs Plan

Hohenlage der anbaufzhizsn Verkehrsflichen siehe Plan
sowie der Schluss der Grundstiicke an die rach Strassenprojek!
Verkehrsflachen

Versorgungsfléachen entfallt

oberirdischer Versorgungsanlagen und siehe Plan
Hauptabwasserlei tungen

Flichen fiir die Verwertung oder Beseitigung entfallt
von Abwasser und festen Abfallstoffen "

Grinflichen,wie Parkanlagen, Dauverklwingirtan, sisha Plan
Sport-,Spiel-,Zelt-und Badepl:ztse,Friehife

Flichen fiir Muﬁim!Aw oder entfallt

die Gewinmung von Steinen, und andsren
Radanarhs toan




23

24

27
28

F W
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Bodenschitzen
Flachen fiir die Land-und Forstwirtschaft entfallt

Mit Geh-Fahr-und leitungsrechten zugunsten der siebhe Plan
Allgemeinheit ,eines Erschliessungstrigers oder

eine beschrankten Persanenkreises zu belastende |

Flache -
Fléchen fiir Gemeinschaftsstellplitse und siehe Plan

Geme inschaf tagaragen

Flichen fiir Gemeinschafts n,die fir Wohn- entfallt
gebeite oder Betriebsstiatten innerhaldb eines

engeren raumlichen Bereichs ans Grunden der -
Sicherheit oder Gesundheit erforderlich sind-

Die bel einzelnen Anlagen . welche fur die Sicher-

heit oder die Gesundheit e g o Nachbarschaft entfE1lt

gefahrden oder erheblich beeintréachtigen,von
der Bebauung freizuhaltende Schutzflichen und

ihre Nutzung -
Anpflanzungen von BAumen und Str#Auchern siche Pilon
Bindungen fur Bepflanzung und fur die Erhaltung \

von BAumen,Stréuchern und Gewassernm entfallt :

in Verbindung it § 2 der Zweiten -
8 DBundesb esetzes vom 9.Mal 1969 .

Kennzejchnung von Fléachen gemass § 9 Abs, 5 BBamG
Flzchen,bei deren Bebauung besondere bauliche entfallt
Vorkehrungen erforderlich sind

Pléachen, bei denen besondere bauliche Sicher- entfallt
ungsmacssnahmen gegen Naturgewalten erforderlich

sind
Flichen, unter denen der Bergbau umgeht entfillt :
Flichen, die fiir den Abbau von kidfrglien entfallt

bestimmt sind

Nachrichtliche Uebernahme von Festsetzungungen gem.§ 9 Abs.4 BRaué
Quellenschutzgebiet siehe Plan
WASS ERSCHUTZGEBIET ( HEIZUNG: keine tlussigen Brennstotfe siehe Plan)

L: LARBEITEN M WASSERSCHUTZ-
Der Bobmplanmgomﬁsa rgc Abc'%m(} auscelagen GEBIET™

vom _15. NOVEMBER 1976 bis zum _15 DEZEMBER 1976

Der Bebauungsplan wurde geméss § lo RBauG als Satsung
durch den Stadtart der Stadt Neunkirchen
am 26. JANUAR 1977 beschlossen.

Neunkirchen, @en _9. MARZ 1977
NDer Oberbirgermeister

gez. Neuber
( Neuber)

Ter Bebauungsplan wird gemsss § 11 BBauG genehmigt.
Ssarbricken, den__ 1751977

SAARLAND DER MINISTER FUR UMWELT

RAUMORDNUNG BAUWESE
Az .D16-5376/77 Rh/Le LA - u

gez. Wurker: »
Diplom - Jngenieur

vie offentliche Auslegung geméss § 12 BBauG wurde ortsiiblich
bekannt gemacht, -

SAARBR -ZEITUNG th : \
a) Hinweis in den Tageszeitungen

b) 6.06.1977- 13.06.1977 Aushang an der Anschlagtafel
- Neunkircher, dea 26.071977
burgermeister

e

adt amtsrat
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ZU 1)  GELTUNGS R1A UNG o s
GELTUNGSBEREICH DER 2. ANDERUNG S S

ZU 2) ART DER BAULICHEN NUTZUNG
REINES WOHNGEBIET
ZU3) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GESCHOSSZAHL ALS HOCHSTGRENZE GI
GRUNDFLACHENZAHL GRZ I+1l=0.4

ZU4) BAUWEISE

ZUS5) UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN [
ZUS) FLACHEN FUR UBERDACHTE STELLPLATZE
Pl e S

GARAGEN

ZU 15) VERKEHRSFLACHEN

STRASSENVERKEHRSFLACHEN
ZU 18) FUHRUNG OBERIRDISCHER VERSORGUNGSANLAGEN

GASLEITUNG L7 TR

ABWASSERLEITUNG 2$—p —
ZU20) GRUNFLACHEN

KINDERSPIELPLATZ (121 ]

ZU 23) FLACHEN -MF GEMSFAHR- U. LESTUNGSRECHTEN

LEITUNGSRECHTE'
ZU 24) FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE UND

GEMEINSCHAF TSGARAGEN

GEMEINSCHAFTSGARAGEN )
ZU 27) ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN U. STRAUCHERN

PFLANZGEBOT
ZU 89 QUELLENSCHUTZGEBIET

ABS. 4 UTZGEBIET
BauNVO 8§16 (4)

ABGRENZUNGEN UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
UND DES MASSES DER NUTZUN& |

ZU4  BAUWEISE

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG
NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG
FIRSTRICHTUNG

MULLBOXEN
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SAUUNGSPLANES ZU DEN FESTSETZUNGEN

ALLGEM.WOHNGEBIET

FL.ZAHL I=0.5.1]=08
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Festsetzungen gemass [ 9 Abs.l ung des Bundes baugese Lz@s

Geltungsbereich siehe ’lan
Art der baulichen Nutzung ‘
2.1 Baugebiet entfal

2.1.1 zulassige Anliagen
2.1.2 ausnahmeweise zulassige Anlagen .

2.2 Baugebiet
2.2.1 zulassige Anlagen
2.2.2 ausnahmsweise zulussige Anlagen

2.2 Baugebiet
2.3.1 zuldssige Anlagen
2.3,2 susnahmsweise, zulissige Anlagen

Mass der baulichen Nutzung

3,1 Zahl dew Vollgeschosse siehe Plan

3,2 Grundflichenzahl GRZ si Plan

3.3 Geschossflichenzahl GFZ enﬁg

3.4 Baumassenzabl Bz entfallt

3,5 Grundflichen der baulichen Anlagen siehe Plan
Bauweise o = offene g = geschlossene siehe Plan-

Ueberbaubare Grundstiickeflachen und nicht ilber-siehe Plan
baubare Grundstiicksflachen

Stellung der baulichen Anlagen siehe FPlan
Mindesgrisse der Bamgrundstucke entfolit
Hohenlage der baulichen Anlagen n, ortl.Einweisung

Plichen fiir iiberdachte Stellplitze und Garagen entfdllt
sowie ihre Einfahrten auf den Baugrundstiicken

Flichen fiir nicht iiberdachte Stellplitze sowie Siche Plan
ihre Binfahrten auf den Baugrundst.cken

Baugrunds tiicke fiir dem Gemeinbedarf siehe Plan

Ueberwiegend fir die Bebauung wit Familien- ~ entfillt
heimen vorgesehenen Fléchnn

Baugrundstiicke fir besondere bauliche Anlagen, entfallt
die privatwirtschaftlichen Zwecken dienea und -

deren durch zwingende stédtebauliche Grinde,
insbesondere des Verkehrs, bestimmt sind

Grundsticke, die von der Bebauung freizuhalten siehe Plon
sind und ihre Nutzung

Verkehrsflichen " giehe Plan

l
HShenlage der anbaufihigen Verkehrsflachen siehe ~lan u. -
sowie der Anschluss der Grundstiicke an die |  nach Strassenprojekt
Verkehrsfliachen e
Versergungsfliachen entfallt

Mihrung oberirdischen Versorgungsanlagen und enttdllt
-leitungen

Flachen fiir die Verwertung oder Beseitigung enttgllt
von Abwasser und festen Abfallstoffen

Grimfléchen, wie Parkanlagen, Dausrkleingirten, Siehe Plan
Sport-, Spiel-, Zelt- und Ba eplatze,Priedhife

Flichen fir Aufschittungen, Abgrabungen oder ~ entfalll
Mﬂ von Steinen, den und anderen
Bode tzen

W1 cbham Liie Ala Tand-ywnd FPoratwirtachaft siehe Pl,uﬂu
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25

28

o

pogenscinslLnen
Plichen fiir die Land-und Forstwirtschaft siehe Plan

Mit Geh- Fahr- und Lei chten zugunsten  gntfalll
der Allgemeinheit, eines chliessungstragers
oder eines beschrankten Personenkreises zu
belstende Fléchen

Fliéchen fiir Gemeinschaftsstellpléatze und Gemein-entfillt
schaf tsgaragen Nl

Flichen fiir Gemeinschaftsanl , die fiir Aohn-entfallt
gebiete oder Betriebsstatten rhalb eines

engeren rdumlichen Bereichs aus Grinden der ‘
Sicherheit oder Gesundheit erforderlich sind

Die bei einzelnen Anlagen, welche die Sicher- entfallt
Heit oder die Gesundheit der Nachbarschaft

gefihrden oder erheblich beeintrdchtigen, von :
der Bebsuung freizuhaltende Schutzflachen und

ihre Rutzung

Anpflanzen von Béumen und Striluchern enttallt

Bindungen fiir die Bepflanzungen und fur die - entfillt
Zrhaltung von Baumen, Strauchern und Gewassern

Aufnshme von Pestsetzungen uber die &ussere Gestaltung der baulichey
en auf Grund des _§ 9 Abs,2 BBauG in Verbindung mit 3.2 der

Zweiten Verordmung zur Durchfihrung des Bundes baugesge tzes_vom
oMai 1961 s S
entfallt

Aufnahme von Festsetzungen uber dem _chutz und die Erhaltung von
Bau-_und Naturdenkmiilern suf Grund des . 2 AbS,2 BBauG_in Verbjindung
mit § 2 der Zweiten Verordnung zur Durchfiuhrung des sundesbau=- .

gesetzes_vom G,Mai 1361 (ABl, S, 293). e
entfallt : & -

Kennzeichnung von Flachen gemuss § 9 Abs, * nguG

Flichen, bei deren Bebauung besondere. enttallt
bauliche Vorkehrungen erforderlich sind >

Flichen, bei denen besondere bauliche =icher- entfallt
ungsmas snahmen gegen Naturgewalten erforderlich
sind

Fléchen, unter denen der Bergbau umgeht entfallt

Plichen, dir fiir den Abbau von dineralien entfallf
bestimmt sind ’

Nachrichtliche Uebernahme von Festsetzggggg_ggggg! § 9 Abs, 4 ﬂg!!ﬁ
entfallt

-~ L
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PLANZE! - i
ZUR 1Il. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES ZU DEN FESTSETZUNGEN

GEMASS §9 ABS. 1 UND 5 BBauG _
ZU1) GELTUNGSBEREICH DER ANDERUNG — e
ZU3) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GESCHOSSFLACHENZAHL ALS HOCHSTGRENZE Zn
GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ

ZU 4) BAUWEISE
~ BAUGRENZE -
72U 5) UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

7U 11) BAUGRUNDSTUCKE FUR DEN GEMEINBEDARF

==
MEHRZWECKHALLE

ZU %) VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE GRUNDSTUCKE

UND IHRE NUTZUNG

GEBIETSBEGRENZUNG: 2000 M. VON FAHRBAHNRAND:
BAUVERBOT VON HOCHBAUTEN
2000 - 4000 M. VON FAHRBAHNRAND: .
BAU VON HOCHBAUTEN BEDARF BES. GENEHMIGUN: C

me

ZU 15) VERKEHRSFLACHEN ) i
~ STRASSENVERKEHRSFLACHEN : e i
ZU 20) GRUNFLACHEN L ENTE

SPORTANLAGE ( TENNIS )
VERKEHRSGRUNFLACHE
7U?22) FLACHEN FUR DIE LAND-U. FORSWIRTSCHAFT

FORSTWIRTSCHAFT




~KUHFELD” [V. ANDERUNG

9 (SATZUNG)

NEUNKIRCHEN -FURPACH

MST. 181000

Die Anderung des Bebauungsplanes Im Sinne des § 30 Bundesbaugesetz

(BGBI .

(BBauG) vom 23, Juni [960

1 S. 34]) in der Fassung vom 6. Juli 1979 (BGBI. | S. 949) wurde gem3B § 2 Abs. | BBauC

in der Sitzung des Rates der Kreisstadt Neunkirchen am 30.06.1982 beschlossen.
Die ortsiibliche Bekanntmachung lUber den BeschluR des Stadtrates zur Anderung des Bebauungsplanes

erfolgte vom 15.07.1982 bis 22.07.1982

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes erfo|laote durch das Amt fir Stadtentwick|ung.

I
25

- O 0 O N O0Wm &

3.
l4.
I5.

8.
9.

20.

24
22.
23,

24,

25,

Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Andenxg) SIEHE PLAN
Art der baulichen Nutzung ¥
2.| Baugebiet ENTFALLT
Es gilt die BauNVO vom |5.9.1977 (BGBI. | - 4763)
2k 8 i A o
|.1 zuldssige Anlagen ENTFALLT
2.]1.2 ausnahmswelise zul#ssige Anlagen ENTFALLT
MaB der baulichen Nutzung
3.1 Zahl der Vollgeschosse ENTFALLT
3.2 Grundf|8chenzahl : ENTFALLT
3.3 GeschoBflAchenzah| . ENTFALLT
3.4 Baumassenzahl > JIEALLT
3.5 Grundf|8chen der baulichen An|agen
Bauweise ENTFALLT
Uberbaubare Grundsticksf!&chen ENTFALLT
Nicht lberbaubare Grundstlcksf|&chen ENTFALLY
Stellung der baullichen Anlagen ENTFALLY
Mindestgrdfe der Baugrundstiicke - ENTFALLT
Mindestbreite der Baugrundstlicke ENTFALLT
Mindesttiefe der Baugrundstiicke ENTFALLY
Fl&chen flUr Nebanaﬁlagon, die aufgrund anderar Vorschriften
fir die Nutzung von Grundstiicken erforder|ich sind
Il.] Spiel-Freizeit- und Erholungsf|ichen ENTFALLT .
11.2 Flachen fir Uberdachte Stellplatze und Garagen sowle .
ihre Einfahrten auf den Baugrundstiicken ENTFALLT
I11.3 Fl&chen fiir die nicht ilberdachten Stellplitze sowlie ihre i
Einfahrten auf die Baugrundstiicke ENTFALLT
H8henlage der baullichen Anlagen (MaB von o.k. StraBenkrone, R
Mitte Haus bis o.k. ErdgeschoBfuBboden ENTFALLT
Fléchen fir den GCemeinbedarf ENTFALLT
Uberwiegend flir die Bebauung mit Familienheimen vorgesehene F|&chen ENTFALLT
Fl%chen, auf denen ganz oder tellweise nur Wohngeb#ude, die mit
Mitteln des sozialen Wohnungsbaues gefdrdert uorden k&nnen, {
errichtet werden ENTFALLT
Fldchen, auf denen ganz oder tel|weise nur Wohngeb#ude errichtet
werden dlUrfen, die flir Personengruppen mit besonderem Wohn- i
bedarf bestimmt sind ENTFALLT
Den besonderen MNutzungszweck von F|l8chen, die durch besonderc g |
stddtebauliche Grinde erforder|ich sind ENTFALLT
Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung ENTFALLT
Verkehrsfl&chen sowie Verkehrsf|8chen besonderer Zweckbestimmung
wie FuBgdngerbereiche, Flidchen flir das Parken von Fahrzeugen y
sowie den AnschluB anderer Fl#chen an die Verkehrsf|&chen - ENTFALLT
H8henlage der anbauf#higen Verkehrsf|fchen sowie der AnschluB -
der Grundsticke an dle Verkehrsfl#chen ENTFALLT
Versorqunqgsf|4chen ENTFALLT
Fihrung von Versorgungsanlagen und -|leltungen ENTFALLT
Flédchen flir die Verwertung oder Beselitigung von Abwasser und ¥
festen Abfal|stoffen sowie fir Ablagerungen ENTFALLT

Uffent|iche und private Grinf|l83chen wie Parkanlagen, Dauerk|ein-
g#rten, Sport-, Splel-, Zelt- und Badepl|3tze, Friedh&fe

Wasserf|#chen sowle Fl8chen fUr die Wasserwirtschaft, fOr Hoch-
wasserschutzanlagen und filr dle Regelung des Wasserabf|usses,

asa-l® BRasas Eiandiandasminaiig 20000 %k . Aaah ot -cotf &l SRR St G




25. Wasserf|&chen sowle Fl8chen fUr die Wasserwirtschaft, fOr Hoch- »
wasserschutzan|agen und fiir dle Regelung des Wasserabf|usses,
sowelit diese Festsetzungen nicht nach anderen Vorschriften o
getroffen werden k&nnen ENTFALLT

26. Fldchen fir Aufschlittungen, Abgrabungen oder die Gewinnung von

Steinen, Erden und anderen Bodensch#tzen ENJEAELT! X
27. Fl3chen fir die Land- und Forstwirtschaft ENTFALLT
28. Fldchen flir die Errichtung von Anlagen flUr die Kleintierha|tunn -

wie Ausstellungs- u.Zuchtan|agen,Zwinger, Koppeln u. dergl. ; ENTFALLY

2% MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft,
sowelt solche Festsetzungen nicht nach anderen Vorschriften

getroffen werden k&nnen ’ ENTFALLT

30. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der A|lgemeinheit,
eines Ersch|ieBungstrigers oder eines beschrdnkten Personen-
kreises zu belastende Fl#chen SIEHE PLAN

1 Fldchen fiir Gemeinschattsanlagen fir bestimmte r8umliche Berelche
wie Kinderspielpl&tze, Freizeitelnrichtungen, Stellpl&tze und %
Garagen ENTFALLT

32 Gebiete, in denen bestimmte, die Luft erheblich verunreinigende &
Stoffe nicht verwendet werden dirfen ENTFALLT

33, Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzf|%chen und ihre Mutzung,
die Fl&chen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen, zum Schutz
vor sch#dlichen Umwelteinwirkungen Im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder
zur Vermelidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden :
Vorkehrungen ENTFALLT \

34, Fiir einzelne Flichen oder flr eln Bebauungsplangebiet oder Teile
davon mit Ausnahme der flr land- oder forstwirtschaft|ichen
Nutzung festgesetzten Flé&chen
a) das Anpflanzen von B3umen und Str3uchern SIEHE PLAN
b) Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaitung von B&umen,
Str3uchern und Gewdssern ! e - ENTFALLT

59 Flichen flir Aufschlittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit o
sie zur Herstel|llung des StraBenkdrpers erforder|ich sind ENTFALLT

AUFNAHME VON FESTSETZUNGEN -

lber dle 8uBere Gesfaltfung der baulichen Anlagen aufgrund des § 9 Abs. 4 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) In der Fassung vom 6. Juli |979 (BGB|. | S. 949) sowlie In Verbindung mit § 113 Abs. 4
der Landesbauordnung - LBO vom 12. Mal 1965 in der Fassung vom [9.3.1980 (ABL. S. 514)

ENTFALLT

AUFNAHME VON FESTSETZUNGEN {
iber den Schutz und die Erhaltung von Bau- und Naturdenkm#|ern aufqgrund des § 9 Abs. 4 des Bundes-
baugesetzes (BBauG) in der Fassung vom 6. Jull [979 (BGB|. | S. 949) sowie in Verbindung mit § ||
Abs. 2 der Landesbauordnung - LBO vom |2. Mai |965 in der Fassung vom [9.3.]1980 (ABL. S. 5[4)

ENTFALLT 3

KENNZE ICHNUNG VON FLACHEN gem38 § 9 Abs. 5 BBauG
|. Fl8chen, bei deren Bebauung besondere baulliche Vorkehrungen gegen

= |

4uBere Elnwirkungen erforderlich sind ENTFALLT
2. Flschen, bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen
Naturgewal|t erforder|ich sind 3 ENTFALLT
3. Fl&chen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fiir den Abbau
von Mineralien bestlmmt sind ENTFALLT
NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN :
gemdB § 9 Abs. 6 BBauG Tn der Fassung vom 6. Juli 1979 (BGBI. | S. 949)
. ENTFALLT
24
S5
OFFENLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS
Dieser Bebauungsplanentwurf hat mit der Beariindunqg Der Rat der Krelsstadt Neunkirchen
gem3B § 2 Abs. 6 BBauG fir die Dauer elnes Monats hat am  151.1983 den Bebauungsplan
In der Zeit vom o8 08 1983 bis elnschl. 08091983 gem38 § 10 BBauG als Satzung beschlossen.
zu Jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen. Ort

Neunkirchen, den 21.12.1983

und Dauer der Auslegung wurden am 27071983

mit dem Hinwels orfs-
fiblich bekanntgemacht, daB Bedenken und Anrequngen
wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden k¥nnen.

gez. NEUBER
Neunkirchen, den 21.12.1983
gez. NEUBER
(Neuber) - : (Neuber)
Oberbiirgermeister Oberbiirgermeister
GENEHMIGUNG RECHTSVERBINDL ICHKEIT
Dieser Bebauungsplan wird gem38 § || BBauG /DTB Cenehmiqungsverfligung des Herrn Ministers
genehmigt fir Umwel|t, Raumordnung und Bauwesen
vom 24.01.198L
Saarbriicken, den Ist am
; geman § 12 BBau% ortsiblich bekanntgemacht
DER MINISTER FUR UMWELT,RAUMORDNUNG UND BAQHESEN worden, mit dem Hinwels aut Ort und Zelt
D/6-72L9/83 Pr/Bc fioiis - der Bffent]ichen Auslegung des Bebauungs-
planes und der Beqrindung. Mit dleser Bekannt-
(] ! machung wurde der Bebauungsplan rechtsverbind-
o' ?onURKER Ey l
iptom -
P Jngeniteur Neunkirchen, den 08021984 {

-

B - AN

gez. NEUBER

| (Neuber) <
Gh.rbnrnnr--lntafer/




HINWEISE

GemalR §§ 14 Abs. 3 Landeswaldgesetz (LWaldG) ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf und Waldbrand bei
der Errichtung von Gebauden auf Grundstlicken, die auf gleicher Héhe mit dem angrenzenden Wald liegen, ein Abstand
von 30 Metern einzuhalten.

Die gleichen Absténde sind bei der Neubegrindung von Wald zu Gebauden einzuhalten. Durch die Erweiterung
bestehender Gebdude dirfen die gemaR Satz 1 einzuhaltenden Abstande nicht verkirzt werden. Die Forstbehérde kann
Ausnahmen von den nach Satz 1 erforderlichen Abstanden zulassen, wenn der Eigentimer des zu bebauenden
Grundstiicks zugunsten des von der Abstandsunterschreibung betroffenen Grundstlicks eine Grunddienstbarkeit mit
dem Inhalt bestellt, die forstwirtschaftliche Nutzung des von der Abstandsunterschreitung betroffenen Grundstilicks
einschlieRlich séamtlicher Einwirkungen durch Baumwurf zu dulden und insoweit auf Schadensersatzanspriiche aus dem
Eigentum zu verzichten und aufgrund der Standortgegebenheiten, insbesondere der Gelandeausformung, der
Waldstruktur sowie der Windexposition keine erhéhte Baumwurfgefahr besteht.

Das Landesdenkmalamt weist darauf hin, dass Bodenfunde anzuzeigen sind und das befristete Veranderungsverbot
gem. § 12 SDSchG gilt.

Das Landespolizeiprasidium, LPP 124 - Kampfmittelbeseitigungsdienst hat mitgeteilt, dass im Plangebiet nach
Auswertung der, dem Kampfmittelbeseitigungsdienst vorliegenden Unterlagen keine konkreten Hinweise auf mégliche
Kampfmittel zu erkennen sind. Sollten wider Erwarten Kampfmittel gefunden werden, wird jedoch darauf hingewiesen,
dass Uber die zustandige Polizeidienststelle der Kampfmittelbeseitigungsdienst unverzuglich zu verstandigen ist.

Die EVS, Gesellschaft fiir Abfallwirtschaft weist darauf hin, dass bei der Planung die Vorschriften der
Abfallwirtschaftssatzung des EVS - wie die § § 7,8, 13,15 und 16 (Amtsblatt des Saarlandes Nummer 29 vom
01.01.2012, bzw. 13.07.2012 Seite 736 ff.) - sowie die einschlagigen berufsgenossenschaftlichen Vorschriften zu
beachten sind.

Die KEW, kommunale Energie und Wasserversorgung AG weist darauf hin, dass die Anweisungen zum Schutz von
Versorgungsleitungen zu beachten sind und das Grundstiick im Wasserschutzgebiet liegt. Desweiteren steht fur den
Grundschutz der Léschwasserbereitstellung bei normalen Betriebsbedingungen eine Feuerldschleistung von 48 m®h
Uber den Hydranten im Umkreis von 300 m zur Verfugung. Die Léschwasserbereitstellung fiir den Grundschutz erfolgt
ansonsten unter Beachtung des DVGW-Arbeitsblattes B405 an, unten Bereitstellung von Léschwasser durch die
offentliche Trinkwasserversorgung®.

Das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz weist darauf hin, dass im Zuge der BaumalRnahmen zu erhaltende
Gehdlzbestande durch entsprechende VegetationsschutzmalRnahmen nach DIN 18920 oder er es LP 4 (Bauzaun) unter
Beachtung der ZTV Baumpflege-insbesondere Punkt 3.5 geschiitzt werden sollen.

Bei Eingriffen in Vegetationsbestédnde sind die Vorgaben des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG zu beachten (zulassiger
Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar). Zur Vermeidung des Eintretens von
Verbotstatbestédnden gern. § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 wird der Einsatz einer Umweltbaubegleitung bei der baulichen
Umsetzung empfohlen.Das LUA weist auBerdem darauf hin, dass die Gewinnung von Erdwarme mittels Tiefenbohrung
aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet, d. h. innerhalb eines Gebietes mit wichtigen wasserwirtschaftlich
konkurrierenden Nutzungen, nicht genehmigungsfahig ist. Der Einsatz von Erdwarmekollektoren ist unter der
Voraussetzung genehmigungsfahig, dass als Warmetrager (Sole) ein Produkt zu verwenden ist, das nachweislich als
nicht wassergeféhrdend (nwg) eingestuft ist. Anderenfalls ist die Warme- und Warmwasserzubereitung fiir das geplante
Einfamilienwohnhaus tiber eine Gas- oder Olheizung zu realisieren. Bei Planungen bspw. fiir Heizélverbraucheranlagen
sind die einschlagigen Regelungen der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
(AwSV) in der jeweils aktuellen Fassung zu beachten. Fir Wasserschutzgebiete gelten insbesondere folgende
Einschrankungen: In der Schutzzone Ill dirfen nur Anlagen verwendet werden, die mit einer Rickhalteeinrichtung
ausgerlstet sind, oder doppelwandig ausgefihrt und mit einem Leckanzeigegerat ausgeriistet sind. Die
Ruckhalteeinrichtung muss das gesamte in der Anlage vorhandene Volumen aufnehmen kénnen.

Das LUA verweist darauf, dass BaumaRnahmen mit den Anforderungen bzw. Schutzbestimmungen nach § 3 der
WSGVO ,Hirschberg und Kasbruchtal® vereinbar sein missen und auf Grundlage der baureifen Bauunterlagen zu
prifen sind.

Das LUA weist ebenfalls darauf hin, dass an allen schutzbedirftigen Raumen (z. B. Wohn- und Schlafraumen) die
Orientierungswerte der DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau® fur den Tag- und Nachtzeitraum fur Allgemeine
Wohngebiete eingehalten werden. Dies kann durch eine Abwendung der schutzbedirftigen Raume auf die
larmabgewandte Seite oder durch unabhangige schallgedampfte Luftungseinrichtungen erreicht werden.

Sind im Planungsgebiet Altlasten oder altlastverdachtige Flachen bekannt, oder ergeben sich bei spateren Bauvorhaben
Anhaltspunkte Uber schadliche Bodenveranderungen, besteht gemaR § 2 (1) Saarlandisches Bodenschutzgesetz
(SBodSchG) die Verpflichtung, das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz in seiner Funktion als Untere
Bodenschutzbehérde zu informieren.

Die Forstbehorde des Ministeriums fiir Umwelt und Verbraucherschutzes weist darauf hin, dass in Umsetzung des
§ 1 Abs. 2 LWaldG in Verbindung mit dem § 8 Abs. 3 LWaldG der Verfahrenstrager dafiir zu sorgen hat, dass der Wald
zu erhalten und nachhaltig zu sichern ist.

Die Telefonica weist auf die Richtfunkstrecke und deren Bertlicksichtigung bei der zukiinftigen Bebauung hin.

Der Deutsche Wetterdienst weist darauf hin, dass das Vorhaben so zu gestalten ist, dass erhebliche unginstige
Auswirkungen auf das Klima und das Lokalklima vermieden werden. Dem Klimaschutz ist Rechnung zu tragen.

Die VSE weist auf die Einhaltung des "Merkhefts fur Baufachleute" bei allen Bauarbeiten und den Sicherheitshinweisen
der Unterlagen zur Leitungsauskunft hin.



2.2

6.2.

FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO
Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete gemaR § 4 BauNVO. Innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes sind allgemein zuldssig:

Wohngebaude

Nicht stérende Handwerksbetriebe

Ausnahmsweise zuldssig sind gemaR § 1 Abs. 9 BauNVO i.v.m. § 4 Abs.3 BauNVO:
Nicht stérende Gewerbebtriebe

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank-
und Speisewirtschaften, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 19 Abs. 4 BauNVO

Im Bebauungsplan wird gemal §19 Abs.4 BauNVO eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
festgesetzt (s. Plan). Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind die Grundflachen der
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sowie
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeflache, durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird, mitzurechnen. Die zulassige Grundflache darf bis zu 50 von Hundert durch
Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO Uberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen gem. § 20 BauNVO
Gem. § 20 BauNVO wird die maximale Anzahl der Vollgeschosse auf zwei festgesetzt. (s. Plan)

Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

Gem. § 23 Abs.3 BauNVO werden die lUberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen
festgesetzt (s. Plan).

Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. § 22 BauNVO
Gem. § 22 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Gem. § 12 Abs.6 BauNVO sind Stellplatze, in den Baugebieten sowohl innerhalb als auch
aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Garagen und Carports sind innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den seitlichen Abstandsflachen zuldssig. Zu
offentlichen Verkehrsflachen muss ein Abstand von mindestens 5,00 m eingehalten werden.

Gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sind Nebenanlagen innerhalb und auRerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig, auch wenn der Bebauungsplan fir sie keine besonderen Flachen
festsetzt.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb des Baugebietes allgemein
zugelassen. Dies gilt ebenso fir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir Anlagen fir
erneuerbare Energien, soweit nicht § 14 Abs. 1 BauNVO Anwendung findet.

Gemal § 14 Abs. 3 BauNVO sind baulich untergeordnete Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie in, an und auf Dach- und Auf3enwandfldchen und
Kraft-Warme-Kopplungsanlagen in Gebauden zuléssig, auch wenn die erzeugte Energie
vollstandig oder Uberwiegend in das 6ffentliche Netz eingespeist wird.

Griinordnerische Festsetzungen

Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1a Abs.3 BauGB

Ersatzflache fiir die in Anspruch genommene Waldflache

Fur die im Geltungsbereich entfallende Waldflache ist eine Ausgleichsflache (Wald) im
Verhaltnis ca. 1:1 in Abstimmung mit der obersten Forstbehérde anzulegen, dauerhaft zu
erhalten, zu pflegen und bei Verlust nachzuplanzen. Die Flache fur den Waldausgleich hat die
Nummer 18/15, Flur 03, Auf'm Kuhfeld.

Zudem sind die Flachen des Grundstiicks oder uniiberbaubare Grundstticksflachen als Grin-
bzw. Gartenflachen anzulegen, sofern sie nicht als ErschlieBungsflachen benétigt werden.

Anpflanzen von Baumen, Striucher und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB

Die nicht Uiberbaubaren Flachen des Grundstiicks sind als Griin- bzw. Gartenflachen anzulegen,
sofern sie nicht fur Erschliefungsanlagen vorgesehen sind.

FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches (siehe Plan)

Flichen mit Geh-, Weg- und Leitungsrechten

Innerhalb des Geltungsbereichs wird eine Leitungstrassen einer Richtfunktrasse samt
Schutzstreifen. Der Leitungsverlauf wird nachrichtlich tbernommen.

II. Ortliche Bauvorschriften gem § 9 Abs,4 BauGB i.V.m. § 85 Abs.2 LBO

Sammlung von Niederschlagswasser (§85 Abs.2 LBO)

Es wird festgesetzt, dass die auf den Dachflachen anfallenden Niederschlagswasser auf
dem Grundstick in einer Zistern von min. 4000l Fassungsvolumen und einem gedrosselten
Ablauf zu sammeln und als Brauchwasser auf dem Grundstiick oder im Gebaude zu
verwenden sind.



LEGENDE

1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
0,4 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baugrenze (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 16, 22 BauNVO)

—_— Baugrenze

o) offene Bauweise

4. Sonstige Planzeichen

l d Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Pa el

Nutzungsschablone
1 Baugebietsart (Art der baulichen Nutzung)

2 Grundflachenzahl (GRZ)
3 Zahl der Vollgeschosse

Bemaldung

Mit Leitungsrechten belastete Flache, Richtfunktrasse (30m Schutzstreifen)
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FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN NACR™S 9 BBau G.

B Bau G §9(1)1a

B Bau G §9(1)1a

B Bau G §9(1)1b

B Bau G §9(1)1c

B Bau G §9(1)1d

B Bau G §9(1)1e

B Bau G §9(1)3

B Bau G §9(1)4

B Bau G §9(1)6

B Bau G §9(1)8

B Bau G §9(1)10

" B Bau G 89(1)12

B Bau G 89(1)14
B Bau G 89(1)16

B Bau G 89(4)

B BauG §9(5)
B BauG §3(1)1f

Bau NVO § 16(4)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

REINES WOHNGEBIET:(SIEHE REGELQUERSCHNITT)
OHNE AUSNAHMEN UND NEBENANLAGEN.

REINES WOHNGEBIET:

OHNE AUSNAHMEN UND NEBENANLAGEN.

REINES WOHNGEBiET (SIEHE REGELQUERSCHNITT)
OHNE AUSNAHMEN UND NEBENANLAGEN.

REINES ‘NOHNGEBIET:

OHNE AUSNAHMEN UND NEBENANLAGEN.

REINES WOHNGEBIET:

OHNE AUSNAHMEN UND NEBENANLAGEN.
ALLGEMEINES WOHNGEBIET:( SIEHE REGELQUERSCHNITT)
OHNE AUSNAHMEN UND NEBENANLAGEN.
ALLGEMEINES WOHNGEBIET:

OHNE AUSNAHMEN.

MiSCHGEBIET:

MASS DER BAULICHEN WUTZUNG :

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE :
ALS HOCHSTGRENZE :( 2.8. I )

ZWINGEND: (2.8.@)
BAUWEISE :

BAULINIE :

BAUGRENZE :

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN :

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDS T UCKE :
BAULAND:

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN :
SOCKELHOHE IN METERN UBER NN. ANGEGEBEN

FLACHEN FUR STELLPLATZE GARAGEN UND IHRE EINFAHRTEN

GARAGEN :
EINFAHRTEN:

VERKEHRSFLACHEN :
AUTOBAHNEN UND AHNLICHE STRASSEN :
STRASSE.NVERKEHRSFLI\CHEN. FUSSWEGE :
OFFENTLICHE PARKPLATZE :
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE :

HOHENLAGE DER ANBAUFAHIGEN VERKEHRSFLACHEN :

STRASSENHOHE iN METER UBER N.N.ANGEGEBEN.

FUHRUNG 'OBERIRDISCHER VERSORGUNGSANLAGEN UND

HAUPTWASSERLE|TUNGEN :
WASSER
SAS
HAUPTABWASSER -
GRUNFLACHEN::

PARKANLAGE
SPORTPLATZ :
SPIELPLATZ

FLACHEN FUR DiE LAND~UND FORSTWIiRTSCHAFT:

~PORSTWIRTSCHAFT : BESTEHEND :
GEPLANT:

LANDWIRTSCHAFT .
FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE UND
GEMEINSCHAFTSGARAGEN :

GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE :
GEMEINSCHAFTSGARAGE N:

'VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE SCHUTZFLACHEN:
FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR DIiE ERHALTUNG VON

BAUMEN UND STRAUCHERN :

FLACHEN MIiT ANDEREN GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN :
QUELLENSCHUTZGEBIET (WASSERGEWINNUNGSGEBIET ) INNERE ZONE

GELT UNGSBEREICH :
FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF :

ABGRENZUNGEN UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN:

BESTEHENDE GEBAUDE :
GRUNDSTUCKSGRENZEN ALT :
GRUNDSTUCKSGRENZEN NEU:
GEMARKUNGSGRENZE :
BAUSTELLENNUMMERN :
VORGARTENMAUERN :
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SIEHE PLAN.
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SIEHE PLAN




