Kreisstadt Neunkirchen 9. August 1979
Amt fir Stadtentwicklung

Begrinduang

zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 Beerwald in
Neunkirchen

Der rechtskrdftige Bébauungsplan Nr. 14 Beerwald mit der zugehdrigen
Begriindung wurde am 28.04.1967 zur Aufstellung beschlossen und von
der Regierung am 21.07.1969 genehmigt.

Seine Aufstellung wurde erforderlich zur Verbesserung der ortlichen
und ilberdrtlichen Verkehrsverhiltnisse und zur Schaffung von
neuen Baugrundstiicken.

1. Veranlassung zur ﬁhderung'déS'Bebauungsplanes

Zur Verbesserung der Ver- und Entsorgung und der ErschlieBung
war eine Geldndeaufnahme erforderlich, die Grundlage fiir ein
neues ErschlieBungskonzept ist. Dieses neue ErschlieBungskonzept
weicht wesentlich von dem bisherigen ab. Dariiber hinaus er-
méglicht es eine hdhere Verdichtung, wodurch die Kosten der Er-
schlieBung filir die einzelnen Baustellen gesenkt werden.

Die geplante Hangbebauung entlang einer zur SteinwaldstraBe
parallelen eigenen ErschlieBungsstraBe scheiterte an der Schwie-
rigkeit eines Anschlusses an den Beerwaldaufstieg. Der Niveau-
unterschied durch die erforderliche Dammaufschiittung erweist
sich als zu groB8 und der in Richtung FernstraBe verbleibende
Stauraum als zu kurz.



Die jetzige LOsung, den AnschluB von der SteinwaldstraBe aus
heranzufiihren, ergab sich aus dem Wunsch und der Bereitschaft
der gewerblichen Betriebe Saladin und Schallmo, ihre Grundstiicke

zur Wohnbebauung zur Verfiigung zu stellen.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich wird wie folgt gedndert:

Die Anderung des Geltungsbereiches beginnt am &stlichen
Schnittpunkt der Flurstiicke 12 und 16/1, von diesem Punkt die
Flurstilicksgrenze zwischen den beiden Grundstiicken in Ostlicher
Richtung 100 m verldngernd, von da in ndrdlicher Richtung
parallel zu der westlichen Grundstilicksgrenze 16/4o00 in einem
Abstand von 71oo m in Richtung SteinwaldstraBe bis zu der
Flurstilicksgrenze 18/689, dann in westlicher Richtung entlang
dieser Flurstilicksgrenze bis zum Schnittpunkt der Flurstiicke
18/652, 18/399 und 16/400; an diesem Schnittpunkt schlieBt

der bisherige Geltungsbereich an.

Die Anderungen und die Planung von zusdtzlichen Wohnbaugebieten
sind abgestellt auf die Gegebenheiten nach dem schon bestehen-
den Bestand und die Festlegung des bereits rechtskrdftigen

Planes fiir den Geltungsbereich Beerwald.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften nach § 113 LBO

Zur Erreichung der stddtebaulichen Zielsetzungen fiir den Bereich
des Bebauungsplanes Beerwald und unter Berilicksichtigung der
schwierigen Topographie sollen solche Dachformen gewdhlt werden,
die eine harmonische Dachlandschaft gewdhrleisten. Die Grund-
stiickseinfriedigungen sollen eine optische Verbreiterung bzw.
Offnung des StraBenraumes bewirken.

Aus diesen Griinden werden folgende bauordnungsrechtlicﬁe Ge-
staltungsvorschriften erlassen:

A. Gestaltung der Gebdude

1. Dachneigung und Dachform richten sich nach den auf dem

Bébauungsplan dargestellten Regelquerschnitten.
2. Walm- und Flachddcher sind nicht zuldssig.

3. Dacheinschnitte sind zuldssig, Dachaufbauten nicht.



B.

~Gestaltung der Einfriedigungen:

1. Einfriedigungen sind entlang des Bilirgersteiges nur bis
zu einer Gesamthdhe von 0,65 m zuldssig.

2. Eine Einfriedigung entlang der Geh- und Fahrwege ohne Biirge
steig ist nicht zuldssig.

3. Entlang der Grundstiicksgrenze zur FernstraBe und des Bolz-
platzes ist eine Abgrenzung mit Maschendraht oder Hecken-
zaun bis zu einer H6he von 1,50 m zuldssig.

4. Eine Abgrenzung zu den Nachbargrundstiicken ist nur mit

Blischen und Str&duchern zuldssig.

5. Anhdrung der Trdger 6ffentlicher Belange

Entsprechend § 2 (5) BBauG wurden folgende Behdrden und

Stellen, die Trdger Offentlicher Belange sind, am Plan-

verfahren beteiligt:

1‘

1o.

1l
12.

Minister fir Umwelt, Raumordnung und Bauwesen,
HardenbergstraBe 8, 66oo Saarbriicken

Forstamt Neunkirchen, ForststraBe, 6680 Neunkirchen

Minister des Innern - Abt.. E-HindenburgstraBe 21,
6600 Saarbriicken

Abdruck dem Referat fiir militdrische Verteidigung beim
Minister des Innern, SaaruferstraBe 30, 6600 Saarbriicken

Minister filir Umwelt, Raumordnung und Bauwesen -Oberste
Naturschutzbehtrde-, HardenbergstraBe 8, 66oo Saarbriicken,
d.d. Herrn Landrat des Kreises Neunkirchen - Untere Natur-
schutzbehtrde -, 6682 Ottweiler

Abdruck dem Herrn Kreisbeauftragten fiir Naturschutz,
Landratsamt, 6682 Ottweiler

Landesamt fiir Wasserwirtschaft und Abfallbeseitigung,
HellwigstraBe 14, 6600 Saarbriicken

Industrie- und Handelskammer, HindenburgstraBe 9,
6600 Saarbriicken

Handwerkskammer des Saarlandes, HohenzollernstraBe 47,
6600 Saarbriicken

Oberpostdirektion Saarbriicken, Klausener Str. 6,
6600 Saarbrilicken

Bundesbahndirektion, Am Bahnhof, 66oco Saarbriicken

Saar-Ferngas AG, Industriegeldnde, 6600 Saarbriicken
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14.

15.

16.
7 2
18.
19.

20.

21,

22,
23,
24,
25.
26,
27

28.

29,
30.
31.

Vereinigte Saar-Elektrizit&dts-AG, Heinrich-B®&cking-
StraBe 10, 6600 Saarbriicken

Staatl. Institut fiir Hygiene und Infektionskrankheiten,
Malstatter StraBe 84, 66oo Saarbriicken

Staatliches Gesundheitsamt des Kreises Neunkirchen,
Lindenallee, 6680 Neunkirchen

Oberbergamt, Am Staden 17, 6600 Saarbriicken
Staatliches StraBenbauvamt, HalbergstraBe 84, 6600 Saarbriicken
Kreisschuldmter I und II, SeminarstraBe, 6682 Ottweiler

Bischtfliches Generalvikariat Trier, Hinter dem Dom 6,
5500 Trier

Superintendent des evgl. Kirchenkreises Ottweiler, Herrn
Pfarrer Oly, SeminarstraBe, 6682 Ottweiler

Kommunale Energie- und Wasserversorgung AG, NorduferstraBe 22,
6680 Neunkirchen

Neunkircher Verkehrsgesellschaft, SchubertstraBe, Neunkirchen
Polizeirevier Neunkirchen, FalkenstraBe

Untere Bauaufsichtsbehtrde, im Hause

Umlegungsstelle, im Hause

Gewerbeaufsichtsamt des Saarlandes, Saarbriicken, Tummelplatz

RWE-Rheinisch-Westfdlische Elektrizitdtswerk AG - RWE-Haupt-
verwaltung -Abt. El- KruppstraBe 5, 4300 Essen,

Ortsrat Neunkirchen, z.H. Herrn Ortsvorsteher Kuckelkorn,
Zweibriicker Str. 33, 668o Neunkirchen

Staatl. Konservatorium, Am Ludwigsplatz 15, 6600 Saarbriicken
Abwasserverband Saar, Mainzer Str. 261-263, 6600 Saarbriicken

Saarbergwerke Saarbriicken, Trierer StraBe 1, 6600 Saarbriicken

Kosten und Wirtschaftlichkeit

Die Gesamtkosten fiir den Bebauungsplanbereich Beerwald belaufen

sich auf insgesamt 4.830.000,-- DM.

Zu diesen Kosten werden ErschlieBungsbeitrdge nach dem Bundesbau-

gesetz und der Satzung der Kreisstadt Neunkirchen erhoben

(Beteiligungsverhdltnis 90 % Grundstilickseigentiimer, 1o % Stadt).

Planentwicklung und Folgeverfahren

Das Geldnde im Planbereich ist nur teilweise in stddtischem

Besitz. Filir das gesamte Gebiet sind daher bodenordnende

MaBnahmen durch ein Umlegungsverfahren erforderlich.



Kreisstadt Neunkirchen _ Neunkirchen, den I9..Januar 1982

Der OberblUrgermeister : !

" BEGRUNDUNG

zu der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14

Beerwald in Neunkirchen

153 Enfwickiung der Plandnderung

Der Sfadfraf hat in seiner Sitzung am 25. 02. 198I beschlossen, elne 2 Ande-_
rung der Bebauungsplanes Nr. 14 Beerwald durchzufiihren.

Der seit dem 22.06.1979 w:rksame_F!achennufzungsplan sieht eine Erweiterung
der Qewerblichen Baufl&che im Bereich des Bebauungsplanes Nr. |14 Beerwald
vor. Der ‘Bebauungsplan Beerwald wird mit der vorgésehenen Knderung an die

Darstel lung des Fl&chennutzungsplanes angepaBt.

2. Ziel und Zweck der Bebauungsplanes

Mit der Bebauungsp[ananﬂerung wird das Ziel verfolgt, den Bebauungsplan
Beerwald an den wirksamen F[achennufzungsplan anzupassen. Der Fl&achen-
nutzungsplan sieht gegeniiber dem Bebauungsplan eine: groBere gewerbl iche
Baufldche vor. Daneben wird das im rechfsverbindlichen Bebauungsplan
ausgewiesene lndusfrlegebleT zur besseren Abschlrmung der vorhandenen
und geplanfen Wohnbebauung im BEFEICh des Beerwaldes erheblich reduziert.
Dieser Teil des Industriegebietes wird zum Gewerbegebiet abgestuft.

Die Erweiterungsfl&che wird ebenfalls als Gewerbegebief ausgewiesen.

3. Lage des Plangebietes

Der Bereich der Bebéuungsp[an%nderung liegt. zwischen der LIO 114, der
FernstraBe (Beerwaldaufsfleg) und dem im Osten angrenzenden Waldgebiet
(Birkenkopf). Die Fl&che hat zur Ablelfung der Oberfléchenwasser nach

Osten hin ein leichtes Gefalle

4. Anhdrung der Tréger 6ffen+licher'8elangé und'frﬂhzeifige Birgerbetei |l igung

Zur Durchfiihrung der frihzeitigen Birgerbeteiligung nach § 2 a BBauG wurde
der Entwurf der Anderung gem#B BeschluB des Stadtrates auf die Dauer von
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14 Tagen beim Amt fUr STadTenTwlcklung zu jedermanns Ein51chf ausgelegT

.und Gelegenhe|+ zur ErorTerung der Planung gegeben. - .
Nachsfehende Tréger 6ffen+!icher Belange wurden be+ef|!gt: 

|. Minister fur Umwelt, Raumordnung und Bauwesen, 6600 Saarbrucken

2 Forstamt Neunklrchen, 6680 Neunkirchen

3. Minister des [nnern, Abt. E, 6600 Saarbriicken

-4J'Minisf¢r des Innern - Referat fir mllifarasche VerTeldlgung, 6600 Saarbrucken

. 5. Minister fir Umwelt, Raumordnung und Bauwesen - Oberste Nafurschu+zbehorde =
6600 Saarbriicken, d.d. Herrn Landrat - Untere Naturschutzbehdrde - i
LandrafsamT 6682 OTTwerler

6.'Abdruck dem Herrn KrelsbeaUTTragTen far Nafurschufz, Landratsamt,
. 6682 OTTweaIer : : :

7. Landesamt fir UmweITschufz, NaTursChuTz und Wasserwir?schaf+,
" 6600 Saarbrﬁcken ;

8. Industrie- und Handelskammer des Saarlandes, 6600 Saarercken-- 57 (
é. Handwerkskammer des Saarlandes 6600 Saarbriicken '

10. Oberposfdlrekflon, 6600 Saarbricken -

s Bundesbahndffek*éon, 6600 Saarbrﬂcken '

a2, Saar-Ferngas-AG, 6600 Saarbriicken

3. VSE, Heinrich-Bocking-Str. 10,6600 Saarbricken _
14. Staatl. Institut fir Hygiene und InfekfidnSkrankhéifen; 6600 Saarbrucken
I5. Staatl. Gesundheitsamt des Kreises Neunklrchen 6680 Neunkirchen
16. Oberbergamt, 6600 Saarbriicken

I7. Staatl. StraBenbauamt, 6600 Saarbriicken

8. Kreisschulamter 'f uyng!l, 6682 Ottweiler

19. BisChﬁfIicHes_Generalvikaria?, 5500 Trier

20. Evgl. KTrchengemeinﬁe ScheibsFurpach, 6680 Neunkirchen

21 Kommunale Energie- und Wasserversorgung AG, 6680 Neunkirchen.

22. Neunkircher Verkehrsgesel I schaff, 6680 Neunkirchen

25 PollzelreV|er Neunklrchen, 6680~Neunkfrchen

24. Umlegungsstelle, im Hause

25,-Gewerbeaufsi¢h+samf des Saarlahdes, 6600 Saarbricken

Zém RWE-Hauptverwaltung - Abt. EL - Krﬁppsfr. 5, 4300 Essen

27. Staatl. Konservatoramt, Am Ludwigsplatz 5, 6600 Saarbricken

28. Geologlsches Landesamf Am Tummelplafz 5, 6600 Saarbrucken-

;.29; Saarbergwerke AG, 6600 Saarbrucken

30.-Abwasserverband Saar, 6600 Saarbrucken

3l. Ortsrat Neunkirchen, z.H. Herrn Ortsvorsteher Kuckelkorn,
6680 Neunklrchen .
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52 Abfallbeéeifigungsverpand Saar, 6600 Saarbriicken

33. Bodenwirtschaftsamt, 6690 St. Wendel

34. Landﬁerschaf+skammef'dés’Séarjandeé,’EGOQ-Saarbrﬁcken

Erschl ieBung und Versorgung

Die Erwelferungs- bzw. Anderungsfl&che ist von der Fernsfraﬁe (Beerwaldauf-'
stieg) aus erschlossen. Die Versorgung mit Gas-, Strom- und Wasser S

gesichert.

Bauliche Nutzurg

Fiir die'ﬁnderungs;'bzw. Erwelferungsflache ist eine zwelgesch055|ge gewerb~

| iche Nutzung vorgesehen. Die Geschossagke|+ ist der vorhandenen Bebauung

angepaBt. Die GrundsticksgréBe wird auf den jeweiligen An5|edlungsfallzu95-

2

schnitten. Die bauliche Nutzung im Leitungsbereich bzw. im Bereich der

Kalanfrassen muB mit den Lei?ungs.ragern bzw. der Stadt abgesflmmf werden.

Abwégung S6ffentlicher und privater Belange:

t

.Bei der Abwsgung der 6f¥én+lithen und privaTen Belange unfefeinénder und

.miteinander wurde der vorhandenen und geplanten Wohnbebauung dadurch-

9.

*Rechnung ge?ragen daB die dem WOhngeb|e+ zugewandte. Seite des im rechts-
verblndllchen Bebauungsp | an ausgewiesenen Industriefl&che in éiner Tiefe
von ca. |10 m zum Gewerbegeb|e+ abgesfuff wurde. Daneben wurde mi+ der

Erwe|+erungsf|ache dem Bedarf an gewerblichen Baufl&chen en?sprochen,_‘

e 8. KosTen

Flir die ErschlieBung und Baureifmachung'falien Kosten in Hohe von
ca. 200.000,-- ‘DM an . ;

Planentwicklung und Folgeverfahren

Ein Umlegungsverfahren ist fur den Anderungs- bzw. Erwe:ferungsberelch

nicht erforder[rch
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MST. 1:1000

KREISSTADT NEUNKIRCHEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 14

<BEERWALD> (.) ANDERUNE
NEUNKIRCHEN

Die Anderung des Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Bundesbaugesetz (BBauG) vom 23. Juni 1960 (BGBI. I
Seite 341) sowie in der Neufassung des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18. August 1976 (BGBL I, S. 2256
gemiss § 2 Abs. 1) dieses Gesetzes wurde in der Sitzung des Stadtrates der Kreisstadt Neunkirchen vom

.......... am 31.Mai 1978 beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung iiber den Beschluss des Stadtrates zur Anderung des Bebauungsplanes erfolg-

te am 19. Juli 1978.

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes erfolgte durch das Amt fiir Stadtentwicklung.

Festsetzungen gemiss § 9 Abs. 1 und 7 des Bundesbaugesetzes

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
2.1. Baugebiet
Es gilt die Bau NVO vom 15.09.1977 (BGBL. S. 1757)

2.1.1 zuléssige Anlagen

2.1.2 ausnahmsweise zulidssige Anlagen

Mass der baulichen Nutzung

3.1 Zahl der Vollgeschosse

3.2 Grundfldachenzahl GRZ

3.3 Geschossflichenzahl

3.4 Baumassenzahl

3.5 Grundfldchen der baulichen Anlagen

Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksfléchen
nicht tiberbaubare Grundstiicksfldchen
Stellung der baulichen Anlagen
Mindestgrée der Baugrundstiicke
Mindestbreite der Baugrundstiicke
Mindesttiefe der Baugrundstiicke

Flichen fiir Nebenanlagen, die aufgrund anderer
Vorschriften fiir die Nutzung von Grundstiicken
erforderlich sind

11.1 Spiel-, Freizeit- und Erholungsfldchen

11.2 Fléachen fiir iiberdachte Stellplédtze und Garagen
sowie ihrer Einfahrten auf den Baugrundstiicken

11.3 Fléachen fiir nicht tiberdachte Stellplitze
sowie ihrer Einfahrten auf den Baugrundstiicken

Hohenlage der baulichen Anlagen (Mass von OK
Strassenkrone, Mitte Haus bis OK Erdgeschossfulboden)

Flachen fiir den Gemeinbedarf

iiberwiegend fiir die Bebauung von Fami-
lienheimen vorgesehene Flichen

Flidche, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebiude,
die mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaus gefordert werden
konnten, errichtet werden

Fldchen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebédude
errichtet werden diirfen, die fiir Personengruppen mit
besonderem Wohnbedarf bestimmt sind

Den besonderen Nutzungszweck von Fldchen, der durch
besondere stidtebauliche Griinde erforderlich wird

Flichen, die von der Bebauung freizuhalten
sind und ihre Nutzung

B-Plan Nr. 14, Festsetzungen

siehe Plan

1) Reines- 2) Allgemeines Wohngebiet
3) Mischgebiet

4) Gewerbegebiet

5) Industriegebiet

1) +2) §3 u. §4 Abs. 2 (BNVO)
3) §6 Abs. 2 (BNVO)

4) §8 Abs. 2 (BNVO)

5) §9 Abs. 2 (BNVO)

1) keine, 2) §4 Abs. 4 (BNVO)
3) keine

4) keine

5) keine

siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan

sieche Plan
sieche Plan
sieche Plan
siehe Plan
500 m’
19m

24m

entfallt

siehe Plan sowie innerhalb

der iiberbaubaren

Grundstiicksflache

siehe Plan sowie innerhalb

der tiberbaubaren Grundstiicksfldche

nach ortlicher Einweisung

siehe Plan

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

siehe Plan
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20

21
22
23

24

25

26

27
28

29

30

31

32

33

34

35

Verkehrsfldchen sowie Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung wie FuBBgingerbereiche,
Flidchen fiir das Parken von Fahrzeugen sowie den
Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsfldchen

Hohenlage der anbaufihigen Verkehrsflachen sowie
der Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsfldchen

Versorgungsfldchen
Fiihrung von Versorgungsanlagen und —leitungen

Flichen fiir die Verwertung oder Beseitigung von
Abwasser und festen Abfallstoffen sowie fiir
Ablagerungen

Offentliche und private Griinflichen wieParkanlagen,
Dauerkleingirten, Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplitze

Wasserfliachen sowie die Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
fiir Hochwasserschutzanlagen und fiir die Regelung des
Wasserabflusses, soweit diese Festsetzungen nicht nach
anderen Vorschriften getroffen werden kdnnen

Flidchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die
Gewinnung von Steinen, Erden und anderen Bodenschitzen

Flichen fiir die Landwirtschaft und Forstwirtschaft

Flichen fiir die Errichtung von Anlagen fiir die
Kleintierhaltung wie Ausstellungs- und
Zuchtanlagen, Zwinger, Koppeln und dergleichen

Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
der Landschaft, soweit solche Festsetzungen nicht nach
anderen Vorschriften getroffen werden kdnnen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allge-
meinheit, eines Erschliessungstrigers oder eines
beschrinkten Personenkreises zu belastende Flachen

Fldchen fiir Gemeinschaftsanlagen fiir bestimmte rdumliche
Bereiche wie Kinderspielplitze, Freizeiteinrichtungen,
Stellplitze und Garagen

Gebiete, in denen bestimmte, die Luft erheblich verun-
reinigende Stoffe nicht verwendet werden diirfen

Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzfldchen

und ihre Nutzung, die Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen, zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie
die zum Schutz vor solchen Einwirkungen zu treffenden
Vorkehrungen

Fiir einzelne Fldchen oder fiir ein Bebauungsplangebiet
oder Teile davon mit Ausnahme der land- oder forstwirt-
schaftliche Nutzungen festgesetzten Flichen

a) das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

b) Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Badumen, Strauchern und Gewéssern

Fldchen fiir Aufschiittungen, Abgrabunegn und Stiitzmauern,
soweit sie zur Herstellung des Stralenkorpers erforderlich sind

Aufnahme von Festsetzungen iiber die dussere Gestaltung der baulichen Anlagen auf Grund des § 9 Abs. 4

siehe Plan sowie
StraBBenprojekt

siehe Plan sowie
StraBenprojekt

siehe Plan
siehe Plan

entfallt

siehe Plan

entfallt

entfallt

siehe Plan

entfallt

entfallt

siehe Plan

siehe Plan

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18. August 1976 (BGBL I, S. 2256) sowie in Verbindung mit § 113

Abs. 6 der Landesbauordnung (LBO) vom 12. Mai 1965.
SIEHE PLAN

Aufnahme von Festsetzungen iiber den Schutz und die Erhaltung von Bau- und Naturdenkmilern auferund des

§ 9, Abs. 4 des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18. August 1976 (BGBL 1, S. 2256) sowie in

Verbindung mit § 113 Abs. 6 der Landesbauordnung (LBO) vom 12. Mai 1965.

ENTFALLT

Kennzeichnung von Flichen gemil3 § 9 Abs. 5 BBauG

Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen

gegen duflere Einwirkungen erforderlich sind.

Fldchen, bei denen besondere bauliche Sicherungsmafinahmen
gegen Naturgewalt erforderlich sind.

Fldchen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fiir den
Abbau von Mineralien bestimmt sind.

B-Plan Nr. 14, Festsetzungen

entfallt

entfallt

entfallt



Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen

—

1)

gem. § 9 Abs. 6 BBauG in der Fassung vom 18. August 1976

(BGBL S. 2256)

Landschaftsschutzgebiet siehe Plan
Wasserschutzgebiet sieche Plan
A) 110kV-Leitung (Deutsche Bundesbahn)

B) 65kV-Leitung (Saarbergwerke AG)

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (§ 113 LBO Saarland)

Gestaltung der Gebidude

1.1 Dachneigung und Dachform richten sich nach den auf dem Bebauungsplan
dargestellten Regelquerschnitten

1.2 Walm- und Flachdicher sind nicht zul&ssig

1.3 Dacheinschnitte sind zuléssig, Dachaufbauten nicht

2) Gestaltung der Einfriedungen

2.1 Einfriedungen sind nur entlang des Biirgersteiges bis zu einer Gesamththe von 0,55 m zuléssig.

2.2 Eine Einfriedung entlang der Geh- und Fahrwege ohne Biirgersteig ist nicht zuldssig.

2.3 Entlang der Grundstiicksgrenze zur Fernstrasse und des Bolzplatzes ist eine Abgrenzung mit Maschendraht
oder Heckenzaun bis zu einer Hohe von 1,50 m zuléssig.

B-Plan Nr. 14, Festsetzungen



PLANZEICHEN -ERLAUTERUNG
ZU DEN FESTSETZUNGEN GEM.§9 ABS. 1+2 BBaub

ZU1  GELTUNGSBEREICH

2U 2  ART DER BAULICHEN NUTZUNG
REINES WOHNGEBIET
ALLGEMEINES WOHNGEBIET
MISCHGEBIET
GEWERBEGEBIET
INDUSTRIEGEBIET

ZU3  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

' GRUNDFLACHENZAHL  GRZ
GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ

BAUMASSENZAHL BMZ

GRZ (WR-WA-MI) = ok = -0 =1l GESCH.
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2U22  FUHRUNG OBERIRDISCHER VERSORGUNGSANLAGEN
U HAUPTABWASSERLEITUNGEN
HAUPTABWASSER - LTG.
. ELEKTRIZITATS  -LTG.

7U2%  GRUNFLACHEN
PARKANLAGE
SPIELPLATZ
DAUERKLEINGARTENANLAGE
VERKEHRSGRUNFLACHE
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BESTEHENDE GEBAUDE W

ABZUBRECHENDE GEBAUDE A



Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 und 7 des Bundesbauge-
setzes

1. Geltungsbereich des Bebauungsplanes (2.Anderung) siehe Plan

2. Art der baulichen Nutzung
2.1  Baugebiet . Gewerbegebiet
Es gilt die BauNVO vom 15.09.1979 (BGBI S. 1757) 2. Industriegebiet
2.11 Zulassige Anlagen .gemaB § 8, Abs

—

—

2 BNVO
2. gemal § 9,Abs.
2 BNVO
2.1.2 Ausnahmsweise zul. Anlagen 1. keine
2. keine
3. Maf3 der baulichen Nutzung
3.1 Zahl der Vollgeschosse siehe Plan
3.2  Grundflachenzahl siehe Plan
3.3  Geschossflachenzahl siehe Plan
3.4 Baumassenzahl siehe Plan
3.5 Grundflachen der baulichen Anlagen siehe Plan
4, Bauweise
5. Uberbaubare Grundstiicksflachen siehe Plan
6 Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen siehe Plan
7 Stellung der baulichen Anlagen siehe Plan
8. MindestgréBe der Baugrundstlicke entfallt
9. Mindestbreite der Baugrundstiicke entfallt
10.  Mindesttiefe der Baugrundstlcke entfallt
11.  Flachen flr Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vor-
schriften fir die Nutzung von Grundstticken erforder-
lich ist.
11.1  Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen entfallt
11.2 Flachen fir tGberdachte Stellplatze und Garagen
sowie ihre Einfahrten auf den Baugrundstiicken innerhalb der
Uberbaubaren
Grundstlcks-
flachen

11.3 Flachen flr die nicht Gberdachten Stellplatze
sowie ihre Einfahrten auf die Baugrundstlcke innerhalb der
Uberbaubaren



12.

13.

14

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23

24.

25.

Hbhenlage der baulichen Anlagen (Maf3 von o.k.
StraBenkrone, Mitte Haus bis o.k. ErdgeschoB3ful3-
boden

Flachen fir den Gemeinbedarf

Uberwiegend fiir die Bebauung mit Familienheimen
vorgesehene Flache

Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohnge-
baude errichtet werden drfen, die mit Mitteln des so-
zialen Wohnungsbaus geférdert werden kénnen, er-
richtet werden.

Flachen auf denen ganz oder teilweise nur Wohnge-
baude errichtet werden dirfen, die flir besonderen
Wohnbedarf bestimmt sind

Den besonderen Nutzungszweck von Flachen, der
durch besondere stadtebauliche Griinde erforderlich
sind

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
und ihre Nutzung

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung wie FuBgangerbereiche , Flachen
fur das Parken von Fahrzeugen, sowie den Anschluss
anderer Flachen an die Verkehrsflachen.

Hohenlage der anbauféhigen Verkehrsflachen sowie
der Anschluss der Grundstlicke an die Verkehrsflachen

Versorgungsflachen
FUhrung von Versorgungsanlagen und — leitungen

Flachen fir die Verwertung oder Beseitigung von Ab-
wasser und festen Abfallstoffen sowie flr Ablagerungen

Offentliche und private Griinflachen, wie Parkanlagen
Dauerkleingarten, Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplatze,
Friedhoéfe

Wasserflachen, sowie Flachen fiir die Wasserwirt-
schaft fir Hochwasserschutzanlagen und fir die
Regelung des Wasserabflusses, soweit diese Fest-
setzungen nicht nach anderen Vorschriften getrof-
fen werden kénnen

Grundstlicks-
flachen

siehe Plan

enfallt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

siehe Plan

siehe Plan

entfallt

siehe Plan

entfallt

siehe Plan

entfallt



26.

27

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder die
Gewinnung von Steinen, Erden und anderen Boden-
schatzen

Flachen fiir die Land- und Forstwirtschaft

Flachen far die Errichtung von Anlagen fur die Klein-
tierhaltung wie Ausstellungs- und Zuchtanlagen,
Zwinger, Koppeln und dergleichen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
der Landschaft, soweit solche Festsetzungen nicht
nach anderen Vorschriften getroffen werden kénnen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
Allgemeinheit eines ErschlieBungstragers oder eines
beschrankten Personenkreises zu belastende Flachen

Flachen fir Gemeinschaftsanlagen, fir bestimmte
raumliche Bereiche wie Kinderspielplatze, Freizeitein-
richtungen, Stellplatze und Garagen

Gebiete, in denen bestimmte, die Luft erheblich verun-
reiningende Stoffe nicht verwendet werden dirfen

Die von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen
und ihre Nutzung, die Flachen fir besondere Anlagen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie

die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Ver-
meidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu
treffende Vorkehrungen

Fur einzelne Flachen oder fir ein Bebauungsplangebiet

oder Teile davon, mit Ausnahme der fiir land- und forst-

wirschaftliche Nutzung festgesetzten Flachen

a.) das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

b.) Bindungen fir Bepflanzungen und die Erhaltung von
Baumen , Strauchern und Gewassern

Flachen far Aufschittungen, Abgrabungen und Stitz-
mauern, soweit sie zur Herstellung des StraBenkdrpers
erforderlich sind

Aufnahme von Festsetzungen

Uber die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen auf Grund des § 9, Abs. 4

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

siehe Plan

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt
entfallt

entfallt

entfallt

des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung vom 19. August 1970

(BGBI I.S: 2236) sowie in Verbindung mit § 113 Abs. 4

entfallt




Aufnahme von Festsetzungen

Uber den Schutz und die Erhaltung von Bau und Naturdenkmalern auf
Grund des § 9, Abs. 4 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung
vom 18. August 1976 (BGBI I. S. 2256) sowie in Verbindung mit § 11 der
Landesbauordnung — LBO vom 12. Mai 1965

entfallt

Kennzeichnung von Flidchen geméai § 9 Abs. 5 BBauG

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen auBBere Einwirkungen erforder-
lich sind entfallt

Flachen, bei denen besondere bauliche Sicherungs-
mafBnahmen gegen Naturgewalt erforderlich sind entfallt

Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die
fir den Abbau von Mineralien bestimmt sind entfallt

Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen

gemaf § 9 Abs. 6 BBauG in der Fassung vom 18. August 1976 (BGBI I.S.
2256)

entfallt
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