Kreisstadt Neunkirchen 24.10.1995
Der Oberblrgermeister

Begrindung

zur 1. Anderung und Erweiterung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 16 Ochsenwald

1. Entwicklung der Bebauungsplanidnderung:

Der Bebauungsplan Nr. 16 Ochsenwald ist seit dem 22.07.1971
rechtsverbindlich. Das Bebauungsplangebiet liegt am sudéstlichen
Ortsrand des Stadtteiles Wellesweiler und grenzt unmittelbar an
die Gemeindegrenze zur Stadt Bexbach.

Die Kreisstadt Neunkirchen hat am 27. Juli 1992 mit der Stadt

Bexbach einen Grenzanderungsvertrag geschlossen.

Grundlage fur den Gebietstausch waren die durch den Bau der In-
dustrieringstraBe geschaffenen Abgrenzungsméglichkeiten. So wer-
den durch den Gebietstausch Flachen, die an das Bebauungsplange-
biet Ochsenwald angrenzen und bisher zur Stadt Bexbach gehérten,
nunmehr in das Gebiet der Kreisstadt Neunkirchen eingegliedert
und umgekehrt.

Dies ist fur die Verwaltung Veranlassung, den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 16 Ochsenwald bis zur neuen Gemarkungs-—
grenze (IndustrieringstraBe) zu erweitern und fur die zum Stadt-
gebiet hinzugekommenen Flachen planungsrechtliche Regelungen zu
treffen.

Diese Ausweisung ist auch Bestandteil der parallel durchgefihr-
ten 5. Anderung des Flachennutzungsplanes.



2. Inhalt der Bebauungsplanidnderung:

Im Erweiterungsbereich des Bebauungsplanes sind folgende Fest-
setzungen enthalten:

= In Verlangerung einer vorhandenen Industrieflache Ausweisung
eines GI-Gebietes zwischen dem Weg zum Felsenbrunnen und der
Béschung zur Bahnlinie Neunkirchen-Homburg
Hinsichtlich Art und MaB der baulichen Nutzung sind folgende
Festsetzungen getroffen:
Industriegebiet (GI) gem. 8 9 Abs. 2 BauNVO
Ausnahmsweise zulassige Anlagen gem. 8 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO

Grundflachenzahl GRZ
GeschoBflachenzahl GFZ

0,8
2,4

- Ausweisung der Flache zwischen dem Weg zum Felsenbrunnen und
der StraBe Am Ochsenwald als Grunflache und Festsetzung um-

fangreicher grunordnerischer MaBnahmen

- Die Bauflache wird Uber eine bereits vorhandene Zuwegung,

die jedoch noch auszubauen ist, erschlossen.
= Darstellung der nach der Rechtsverbindlichkeit errichteten

StraBe 'Am Ochsenwald’ und einer damit verbundenen Verschie-

bung der bisherigen Bauflachen und Baugrenzen.

3. Geltungsbereich der Bebauungsplaninderung:

Der Geltungsbereich der Bebauungsplanerweiterung wird wie folgt
beschrieben:

Beginnend am ndrdlichen Eckpunkt des Flurstiucks 2533/7 verlauft
die Grenze entlang den norddstlichen Grenzen der Flursticke
2533/7, 2543/14, 2552/10, 2549/6, 2544/4 bis zum sUdlichen Eck-
punkt des Flursticks 2543/17. Von hier in nordéstliche Richtung
abknickend entlang den sudostlichen Grenzen der Flursticke
2543/17 und 2543/15 bis zu dessen O6stlichem Eckpunkt. In diesem
Punkt knickt die Grenze in nérdliche Richtung ab und verlauft



entlang den dstlichen Grenzen der Flursticke 2543/9, 2482/55,
2492/7, 2491/5, 2482/55 bis zu dessen norddstlichem Eckpunkt.
Von diesem Punkt weiter in einer geradlinigen Verlédngerung bis
zum Schnittpunkt mit der Achse mit der Bahnlinie Neunkirchen-
Homburg. Die Grenze des Erweiterungsbereiches verlauft nun in
nordwestlicher Richtung entlang der Achse der Bahnlinie bis zum
Schnittpunkt mit der ehem. Gemarkungsgrenze. Hier knickt sie in
sudwestlicher Richtung ab und verlauft entlang der ehem. Gemar-
kungsgrenze entlang den westlichen Grenzen der Flurstlicke
2482/55, 2543/9, 2553/6, 2553/4 bis zum Ausgangspunkt.

4. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange:

Folgende Tréager 6ffentlicher Belange wurden zu der Anderung und

Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 16 Ochsenwald gehdrt:

| Kommunaler Abfallentsorgungsverband, Saarbricken

- LfU, Saarbricken

3. Gewerbeaufsichtsamt des Saarlandes, Saarbricken

4, Untere Bauaufsichtsbehdrde, im Hause

5. Oberbergamt fur das Saarland und das Land Rheinland-Pfalz,
Saarbrucken

6. Amt flr Landentwicklung, Lebach
Geologisches Landesamt des Saarlandes, Saarbricken

8. Staatliches Institut fur Gesundheit und Umwelt, Saarbricken

9. Staatliches Gesundheitsamt Neunkirchen, Neunkirchen

10. Bundesvermdégensamt, Saarbricken

11. Minister fur Wirtschaft und Finanzen, Saarbricken

12. Landesamt fur StraBenwesen, Neunkirchen

13. Industrie- und Handelskammer des Saarlandes, Saarbricken
14. Handwerkskammer des Saarlandes, Saarbricken

15. Landwirtschaftskammer des Saarlandes, Saarbricken

16. Der Landrat, Untere Naturschutzbehdrde, Ottweiler

17. Minister des Innern, Abt. B4, Saarbricken

18. Minister fdr Bildung, Kultur und Wissenschaft, Saarbricken.
19. Universitat des Saarlandes, Saarbricken



20. Deutsche Bahn, Saarbrlucken

21. Minister fur Wirtschaft, Verkehr und Landwirtschaft,
Saarbrucken

22. Neunkircher Verkehrsgesellschaft, Neunkirchen

23. Oberpostdirektion, Bereich Postdienst, Saarbricken

24. Fernmeldeamt, PIH, Saarbricken

25. Kommunale Energie—- und Wasserversorgung, Neunkirchen

26. Saar-Ferngas—AG, Saarbricken

27. RWE Energie AG, Essen

28. Minister fur Umwelt, Energie und Verkehr, Saarbricken

29. Zweckverband Wasserversorgung Ottweiler, Ottweiler

30. Abwasserverband Saar, Saarbricken

31. Umlegungsstelle, im Hause

32. Saarbergwerke AG, Saarbricken

33. Der Landrat, Untere Wasserbehdrde, Ottweiler

34, Abt. fur Tiefbau, im Hause

35. Ministerium fur Frauen, Arbeit, Gesundheit und Soziales,
Saarbriucken

36. Minister des Innern, Kampfmittelraumdienst, Saarbricken

37. Saarberg-Fernwarme GmbH, Saarbricken

5. Realisierung des Bebauungsplanes:

Hinsichtlich der Auswirkungen einer Realisierung der Bebauungs-
plandnderung und -erweiterung auf die natirlichen Lebensgrundla-
gen sind folgende Aspekte in den Bebauungsplan eingestellt:

Umwel tpotential Boden:

Durch eine Bebauung innerhalb der ausgewiesenen Bauflache werden
Béden versiegelt bzw. teilversiegelt. Durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl GRZ = 0,8 kénnen hochstens 80 % der Grund-
stucksfléche bebaut werden. Im vorliegenden Fall bedeutet dies
eine Flache von maximal 5.500 m2. Demgegeniber steht eine Redu-
zierung der bisher ausgewiesenen Industriefldche zwischen dem
Weg zum Felsenbrunnen und der StrapBe Am Ochsenwald um ca. 3.200
m2. Dieser Bereich ist als Flache fur MaBnahmen zur Entwicklung

von Natur und Landschaft festgesetzt.



Umweltpotential Wasser:

Die Bodenversiegelung wirkt sich negativ auf den Grundwasser-—
haushalt aus. Aufgrund der Ausweisung zusatzlicher Grunflachen
und den vorgesehenen umfangreichen Gehé1z- und Baumpflanzungen
ist jedoch in der Bilanz keine bedeutsame negative Auswirkung

auf die Grundwasserneubildungsrate zu erwarten.

Umweltpotential Klima:

Der Verschlechterung der kleinklimatischen Situation durch Ver-
siegelung bzw. Teilversiegelung des Bodens wird durch umfangrei-
che grinordnerische MaBnahmen und durch Festsetzung von Bindun-
gen fur Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen und Strau-
chern gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB entgegengewirkt.

Die durch die vorgesehenen Pflanzungen entstehende Beschattung
sowie die Verdunstungskédlte des Blattwerkes fuhren zu einem Aus-
gleich des Temperaturhaushaltes im Anderungs- und Erweiterungs-
bereich.

Umwel tpotential Vegetations— und Biotopschutz:

Durch eine mégliche Bebauung innerhalb des festgesetzten Indu-
striegebietes gehen keine Uberdrtlich bedeutsamen Vegetations-
strukturen verloren. Die vorhandenen Vegetationstypen sind in
der Anlage dargestellt. Demnach handelt es sich bei der vorgese-
henen Bauflache zu 80 % um eine Sandebene mit stark gestérter
Vegetation und eine Ginsterflur mit Birken-Weiden-Jungwuchs. In
dem stdlich der ErschlieBungsstraBe vorkommenden Grinbereich
sind auf einer Flache von rd. 1.200 m2 MaBnahmen zur Entwicklung
von Natur und Landschaft vorgesehen. Wesentliches Ziel dabei ist
es, den vorhandenen Feuchtbereich durch eine Randbepflanzung ab-
zuschirmen und eine Diversifizierung der Arten zu erreichen.

In Verbindung mit der vorgesehenen Erhaltung weiterer Vegeta-
tionsbereiche kann den partiell auftretenden funktionalen Einbu-
Ben entgegengewirkt werden und bezogen auf den gesamten Ande-
rungs— und Erweiterungsbereich ein Ausgleich des nicht zu ver-
meidenden Eingriffs in die Landschaft erzielt werden.



6. Kosten:

Fur die im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen sind nach gro-
ber Ermittlung ca. 110.000,-- DM anzusetzen.

7. Abwiagung:

Bei der Anderung des Bebauungsplanes hat sich die Kreisstadt
Neunkirchen von den Zielen der Bauleitplanung nach 8 1 Abs. 5
BauGB bestimmen Tassen.

Im vorliegenden Fall gilt es insbesondere, die 6kologischen und
6konomischen Aspekte der Stadtentwicklung in Einklang zu brin-
gen. Die Kreisstadt Neunkirchen ist der Auffassung, daB dies mit
der vorgesehenen Form der Anderung des Bebauungsplanes der Fall
ist und somit die Anforderungen des § 1 Abs. 6 BauGB erfullt
sind.

In Neunkirchen steht zur Zeit lediglich noch eine zusammenhan-
gende baureife Gewerbeflachereserve in einer GroBenordnung von
7,5 ha zur Verflgung. Fur die Gewerbeflédche im Bereich des ehe-
maligen Erzlagers NE zeichnet sich eine Vermarktung ab. Vor die-
sem Hintergrund ist im Sinne einer vorausschauenden Gewerbefla-
chenpolitik die planungsrechtliche Absicherung weiterer Gewerbe-
und Industrieflachen in der vorgesehenen GrdBenordnung ange-
zeigt.

Die in Kapitel 5 aufgezeigten méglichen Auswirkungen auf den Na-
turhaushalt kdénnen durch die festgesetzten MaBnahmen der Griun-
ordnung, bezogen auf den Gesamtbereich, ausgeglichen werden, in-
dem Funktionen, die ggfls. geschwacht werden, durch Starkung an-
derer Funktionen (Feuchtvegetation) ersetzt werden.
Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind durch die Anderung

nicht zu erwarten.

Die Kreisstadt Neunkirchen ist nach Abwagung der privaten und
offentlichen Belange der Auffassung, daB mit der vorliegenden
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes den relevanten,

privaten und 6ffentlichen Belangen Rechnung getragen ist.



Stadt Neunkirchen (Saar)
- Stadtbauamt -

Begriundung

zum Bebauungsplan Nr. 16 "Ochsenwald" in Neunkir-
chen (Saar)-Wellesweiler —

Veranlassung

Zur Regelung der baulichen und sonstigen Nutzung,
insbesondere jedoch zur Schaffung von Grundstiicken
fur IndustrieansiedYung, hat der Rat der Stadt
Neunkirchen in seiner Sitzung vom 20.11.1969 be-
schlossen, fir das Gebiet "Ochsenwald" im Stadtteil
Wellesweiler einen qualifizierten Bebauungsplan im

 Sinne des § 30 BBauG aufzustellene

Geltungsbereich

Die Flédche des Bebauungsplanes "Ochsenwald" wird

begrenzt

im Norden von der Achse der Gleisanlage der Bundes—
bahnstrecke Neunkirchen-Bexbach-Homburg,

im Osten von der Banngrenze Neunkirchen—Beanch,

im Suden von der Achse des Wasserlaufes der Blies,

im Westen von der 65 kV-Leitung der Saarbergwerke .

AG bis zum Schnittpunkt mit der Achse der
ZufahrtsstraBe zur Kléranlage. Von dort in west-
licher Richtung entlang der StraBenachse bis zum
Schnittpunkt mit der Verlédngerung der westlichen
Grenze des Flurstiicks 282/96, weiter von der west-
lichen Grenze des Flurstiicks 282/96 in nordwest-—
licher Richtung_bis zur sudlichen Grenze des Flur-



stlicks 180. Von dort in norddstlicher Richtung entlang
der slidlichen Grenze des Flurstiicks 180 bis zum Be-
rihrungspunkt der Flurstiicke 180, 327/94 und 149/1,
weiter in ndrdlicher Richtung entlang den westlichen
Grenzen der Flurstiicke 149/1 und 165/2 bis zum Schnitt-
punkt mit der Achse der EisenbahnstraBe, dieser entlang
in 6stlicher Richtung bis zum Schnittpunkt der Ver-
léngerung der westlichen Grenze des Flurstiicks 40/3,

dann in ndrdlicher Richtung entlang der westlichen Grenze
des Flursticks 40/3 bis zum Schnittpunkt der Verlingerung
der Flurstiicksgrenze mit der Achse der Gleisanlage der
Bundesbahnstrecke Neunkirchen-Bexbach~Homburg.,

Einfiigung in die iiberdrtliche Planung,

Raumordnung und Ortliche Bauleitplanung

Die Planungsabsichten fiir dieses Bebauungsgebiet sind
Z.T. aus dem Flédchennutzungsplan entwickelt. BEs handelt
sich hierbei um die unmittelbar siidlich der Bahnlinie
gelegenen Fléchen, auf der z.Zt. Sandgrubenbetriebe ein-
gerichtet sind und die im Fl&chennutzungsplan als gewerb-
liche Bauflédche ausgewiesen ist.

Fir den iibrigen Bereich, das ist das Wiesengelédnde im
Bliestal, weist der Flichennutzungsplan landwirtschaft-
liche Nutzung aus. Insofern ist der Fléchennutzungsplan

zu dndern.

Im Westen des Planungsgebietes schlieBen sich die Zen-
tralkldranlage und ein Kleingartengebiet an,

Im Norden, jenseits der Bahn, ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes fiir liberwiegend industrielle Nutzung
vorgesehen,
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Anhorung der Trédger O6ffentlicher Belange

Zur Beriicksichtigung der offentlichen Belange wurden
nach § 2 BBauG die zusténdigen Tridger bzw. Behdrden
eingeschaltet.

Bestand im Geltungsbereich

In dem unter 3. genannten, im Fléchennutzungsplan als
gewerbliche Baufldche ausgewiesenen GeliZnde, befinden
sich auBer den Sandgewinnungsbetrieben noch Anlagen
des Bundesluftschutzverbandes, fiir die zu gegebener
Zeit im Wege einer Verlagerung Ersatz geschaffen wer—
den muf,

Die teils landwirtschaftlich genutzten Blieswiesen
liegen im Uberflutungsbereich der Blies., Sie sind Fiir
die Ansiedlung eines grdBeren Fabrikationsbetriebes
beziliglich des derzeitigen Léngs- und Querprofils gut
geeignet, wenn sie, wie vorgesehen, bis ilber die
hochste Hochwasserlinie aufgefiillt werden.

BrschlieBung und Versorgung

Die ErschlieBung erfolgt iiber die Verlingerung einer
GemeindestraBe (PestalozzistraBe).

Piir den ndrdlichen Teil des Geldndes ist die Herstel-
lung eines Gleisanschlusses moglich. Entsprechende
Untersuchungen haben im Einvernehmen mit der Bundes-
bahn - stattgefunden.

Die Entwéasserung erfolgt zweckmédBig im Trennsystem,
dohe AnschluB der Schmutzwésser an die Kldranlage und
der Regenwésser unmittelbar in die Blies.

Die Versorgung mit Gas, Wasser und Elektrizitét ist
noch auf den vermehrten Bedarf durch Industriebetriebe .
abzustellen,
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8,

Bauliche und sonstige Nutzung

- Hauptnutzungsart ist GI.

Abschirmung gegen Wohngebiete ist nicht erforderlich,
Der Abstand der Baugrenzen und der Grenzen der Ge-—
léndeauffiillung zur Blies wird mit dem Wasserwirt-
schaftsamt auf den max. HochwasserabfluB abgestimmt.

Kosten und Wirtschaftlichkeit

Der Aufwand zur ErschlieBung und Baureifmachung des
Industriegeléndes betrédgt ohne Versorgung mit Gas,
Wasser, Strom, GleisanschluB und ohne den noch zu
tédtigenden Grunderwerb ca. 2,750,000,~ DM.

+ Dieser ErschlieBungsaufwand soll durch Landes- und

Bundeszuschiisse reduziert werden.

Planentwicklung und Polgeverfahren

Das Gelénde ist ilberwiegend in stédtischem Eigentum.
Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.



Festsetzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.

Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 1 des BauGB i.V. PlanzV vom 18.12.1990

1.

1.

12.

3.

15.

Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Baugebiet
Es gilt die BauNvO vom 27.01.1990
(BGB1. I. S. 132)

2 Zuldssige Anlagen
.3 Ausnahmsweise zuldssige Anlagen

MaB der baulichen Nutzung
Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzah)

GeschoBf ldachenzahl
aumassenzahl

OWN—'
=

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Verkehrsflachen

VYersorgungsflachen

Fﬂhruné von Versorgungsleitungen
Offentliche und private Griinflachen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft, so-
weit solche Festsetzungen nicht nach ande-
ren Vorschriften getroffen werden konnen,
sowie die Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

SPE 1: Anpflanzen eines Schutzgiirtels (1
Pflanze pro 70 m*) zur Sicherung des
Feuchtgebietes als Riickzugsraum der an-
sdssigen Fauna (Arten: Salix fragilis/
Bruchweide; Salix alba/Silberweide;
Salix cinerea/Grauweide; Salix daph-
noides/Reifweide; Salix purpurea/Pur-

purweide).

SPE 2: In dem in Teilbereichen vorhande-
nen Feuchtbiotop ist die vorhandene Ve-
getation zu diversifizieren (Anpflanzen
von Sumpf-Kratzdistel; Rohrglanzgras;
Schnabel Segge; Wald-Scheinbinse;
Natternzunge) und damit als Biotop
weiterzuentwickeln.

Industriegebiet (Gi)

Gem.

Siehe
Siehe
Siehe
Siehe

Siehe

Siehe

Siehe

Siehe

Siehe

Siehe

Siehe

§ 9 Abs.
Gem. § 9 Ab

Plan
Plan
Plan
Plan

Plan
Plan
Plan
Plan

Plan

Plan

Plan

S.

7 BauGB)

2 BauNv0

3 Nr.

1 BauNvO0






PLANZEICHENERLAUTERUNG
ZU DEN FESTSETZUNGEN GEM. $9 BauGB

ZU1  ART DER BAULICHEN NUTZUNG
ZU13.2. INDUSTRIEGEBIET

ZU2.  MASS DER BAULICHEN NUTZU
ZU21  GESCHOSSFLACHENZAHL ’
ZU2.5. GRUNDFLACHENZAHL

ZU3. BAUWEISE,BAULINIEN,BAUGRENZEN
ZU3.5 BAUGRENZE

U5 FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND
FUR DIE ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE
2U52.1 BAHNANLAGEN

E=3

ZU6.  VERKEHRSFLACHEN

7U61 STRASSENVERKEHRSFLACHEN =3
@]

ZU7.  FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG U _ABWASSERBESEITIGUNG

SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
ZWECKBESTIMMUNG: WASSER

ZU8.  HAUPTVERSORGUNGS- U. HAUPTABWASSERLEITUNGEN

ABWASSER: UNTERIRDISCH —040—-0
ZU9  GRUNFLACHEN [BFF GRON |
ZU13. ANUNGEN U M

F FUR H

U ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR U. LANDSCHAFT
ZU131. UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE U.ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR U.LANDSCHAFT —_
9
20

ZU 132.1.UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON
BAUMEN, STRAUCHERN U. SONST. BEPFLANZUNGEN
ANPFLANZEN: BAUME

STRAUCHER

ZU 1322 UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR
DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,

STRAUCHERN U. SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

ERHALTUNG : STRAUCHER
SONSTIGE BEPFLANZUNGEN

ZU15. SONSTIGE PLANZEICHEN
ZU15.13GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

DER ERWEITERUNG AR e
UND ANDERUNG — c—
DES BEBAUUNGSPLANS

ZU15.16. ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG 1.8
VON BAUGEBIETEN, ODER ABGRENZUNG DES
MASSES DER NUTZUNG INNERHALB EINES
BAUGEBIETS

3
o3
T
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Die Anderung des Bebauungsplanes im Sinne des § 30 (BauGB) vom 08.12.1986
- BGB1. I. S. 2253) wurde gemdB § 2 Abs. 1 BauGB in der Sitzung des Rates
der Kreisstadt Neunkirchen am 16.02.1993 beschlossen. Die ortsiibliche Be- .
kanntmachung dieses Beschlusses erfolgte am 10.03.1993.

Offentliche Auslegung

Dieser Bebauungsplanentwurf hat mit
der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
auf die Dauer eines Monats in der Zeit
vom 04.12.1995 bis einschl. 03.01.1996

SatzungsbeschluB

Der Rat der Kreisstadt Neunkirchen
hat am 31.01.1996 den Bebauungsplan
gem. § 10 BauGB als Satzung be-
schlossen.

zu jedermanns Einsicht offentlich aus-

gelegen. Ort und Dauer der Auslegung
SO B saciseonanss mit dem Hinweis

Neunkirchen, den 12.03.1996

darauf bekanntgemacht worden, daB Be-
denken und Anregungen wahrend der Aus-

legungsfrist vorgebracht werden konnen.

Neunkirchen, den 12.03.1996

(Decker)
Oberbiirgermeister

Anzeigeverfahren
Dieser Plan wurde mit Schreiben
der Kreisstadt Neunkirchen vom

It a g vans oy Bl el iosnuwhuens
gem. § 11 Abs. 1, Halbsatz 2
BauGB angezeigt. Eine Verletzung
von Rechtsvorschriften wird
nicht geltend gemacht (§ 11 Abs.
3 Satz 1 BauGB).

SOOIV UCKEEN: OB “oaiosoiecssansios

Ministerium fir Umwelt, Ener-
gie und Verkehr..

-----------------------------

(Decker)
Oberbiirgermeister

Inkrafttreten

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens
(Schreiben des Ministers fiir Umwelt, Ener-
gie und Verkehr vom .............. o RE.2

............... ) ist gem. § 12 BauGB am

cessssesesasa..s Ortsiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist darauf
hingewiesen worden, wo der Bebauungsplan
eingesehen werden kann. Mit der Bekannt-
machung ist der Bebauungsplan in Kraft ge-
treten.

Bk IrERON, GO . cvicrvesiviacia

(Decker)
Oberbiirgermeister



AUFLAGE DES WASSERWIRTSCHAFSAMTES
SCHREIBEN VOM 11 FEBRUAR 1970 AZ. IV A -7- 3445/71 Rh/We

1V ABSOLUT DICHTE VERLEGUNG ALLER IN DIESEM GEBIET ZU VERLEGENDEN
ABWASSERLEITUNGEN .
2)ALLE ABWASSERLEITUNGEN SIND NACH DIN 4033 MIT 04 ATU ABZUDRUCKEN.

3)ES DURFEN KEINE GRUNDWASSERSCHADIGENDEN FLUSSIGKEITEN ZUR VERSICKERUNG
GELANGEN.

4) PARKPLATZE MUSSEN BEFESTIGT WERDEN UND UBER BENZIN - BZW. OLABSCHEIDER
AN DIE KANALISATION ANGESCHLOSSEN WERDEN,

5)BEI LAGERUNG VON WASSERGEFAHRDENDEN FLUSSIGKEITEN WIE HEIZOL,
TREIBSTOFFE USW. MUSSEN ALLE ZUM SCHUTZE DES GRUNDWASSERS
NOTWENDIGEN MASSNAHMEN ERGRIFFEN WERDEN.

6)DIE O.G.FLUSSIGKEITEN SIND IN EINWANDIGEN BEHALTERN MIT INNENBLASE ODER
ENTSPRECHEND GROSSER AUFFANGWANNE ODER DOPPELWANDBEHALTER MIT
LECKANZEIGEVORRICHTUNG EINZULAGERN

7) UNTERIRDISCH GELAGERTE BEMALTER DURFEN EIN FASSUNGSVERMOGEN VON
"HOCHSTENS 40m3 NICHT UBERSCHREITEN.

8) OBERIRDISCH AUFGESTELLTE BEHALTER DURFEN EIN FASSUNGSVERMOGEN VON
HOCHSTENS 100m3 HABEN.

9) IM UBRIGEN IST DIE VERORDNUNG UBER DAS LAGERN WASSERGEFAHRDENDER
FLUSSIGKEITEN VOM 18.7 1968. MASSGE BEND.

10) DIE ABWASSER DES INDUSTRIEGEBIETES WERDEN ZUR ZENTRALKLARANLAGE
WELLESWEILER ABGELEITET. X

1)BEI DER VERANDERUNG DES ABFLUSSES VON WILD ABFLIESSENDEM WASSER
IST NACH § 75 DES SWG. DARAUF ZU ACHTEN, DASS KEINE NACHTEILE
FUR ANDERE GRUNDSTUCKE ENTSTEHEN.
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KREISSTADT NEUNKIRCHEN

NEUNKIRCHEN-WELESWEILER

Die Aufstellung des Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Bundesbaugesetz (BBauG) vom
23. Juni 1960 (BGBI. | Seite 341) gemass § 2 Abs. 1 dieses Gesetzes wurde in der Sitzung
des Stadtrates der Stadt Neunkirchen (Saar) am 20. November 1969 beschlossen.

Die Ausarbeitung erfolgte durch die Abteilung Stadt- und Verkehrsplanung beim Stadtbau-

amt.

Dipl.-Ing.
Stadtbaurat

Dipl.-Ing.
Stadtbaudirektor

Festsetzungen gemdss § 9 Abs. 1 und 5 des Bundesbaugesetzes

1 Geltungsbereich

2  Artder baulichen Nutzung
2.1. Baugebiet
2.1.1 zulassige Anlagen

2.1.2 ausnahmsweise zuldssige Anlagen

2.2. Baugebiet
2.2.1 zulassige Anlagen

2.2.2 ausnahmsweise zulassige Anlagen

3  Mass der baulichen Nutzung
3.1 Zahl der Vollgeschosse
3.2 Grundflachenzahl GRZ
3.3 Geschossflachenzahl
3.4 Baumassenzahl
3.5 Grundflachen der baulichen Anlagen

Bauweise

(6

Grundstiicksflachen

Stellung der baulichen Anlagen
Mindestgro Be der Baugrundstiicke
Héhenlage der baulichen Anlagen

© 0o N ;®

Flachen fiir berdachte Stellplatze und
Garagen sowie ihre Einfahrten auf den
Baugrundstiicken

10  Flachen flr nicht Oberdachte Stellplatze
sowie ihrer Einfahrten auf den Baugrundstiicken

11 Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf

12 Uberwiegend fiir die Bebauung von Familien-
heimen vorgesehene Flachen

13 Baugrundstucke fur besondere bauliche Anlagen,
die privatwirtschaftlichen Zwecken dienen und
deren Lage durch zwingende stadtebauliche Griinde,
insbesondere des Verkehrs, bestimmt sind

14  Grundstiicke, die von der Bebauung freizuhalten
sind und ihre Nutzung

Uberbaubare Grundstiicksflachen und nicht iberbaubare

siehe Plan

Allgemeines Wohngebiet
gem. § 4, Abs. 2 BNVO

Industriegebiet
gem. § 9, Abs. 2 BNVO

siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan

offene
siehe Plan

betr. WA



15
16

17
18

19

20

21

22
23

24

25

26

27
28

Verkehrsflachen siehe Plan

Hohenlage der anbaufahigen Verkehrsflachen ~  —-eeemeemeeees
sowie der Anschluss der Grundstlicke an die
Verkehrsflachen

Versorgungsflachen siehe Plan
Flhrung unterirdischer Versorgungsanlagen und siehe Plan
-leitungen

Flachen fir die Verwertung oder Beseitigungvon =~ ====esemeeeeee

Abwasser und festen Abfallstoffen

Grinflachen wie Parkanlagen, Dauerkleingarten, siehe Plan
Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplatze, Friedhdfe

Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen oder ~ —=-eeeeeee-
fir die Gewinnung von Steinen, Erden und
anderen Bodenschatzen

Flachen fir die Landwirtschaft und die Forstwirtschaft =~ -----=-eeeeen-

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der siehe Plan
Allgemeinheit, eines ErschlieBungstragers oder

Eines beschrankten Personenkreises zu belastende

Flache

Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze und Gemein- ~ —-==—memmemee-
schaftsgaragen

Flachen fir Gemeinschaftsanlagen, die fir Wohngebiete =~ --=---=---=---
oder Betriebsstatten innerhalb eines engeren rdumlichen

Bereichs aus Grinden der Sicherheit oder Gesundheit

erforderlich sind

Die bei einzelnen Anlagen, welche die Sicherheit oder ~  --------------
die Gesundheit der nachbarschaft gefahrden oder

erheblich beeintrachtigen, von der Bebauung freizuhalten-

den Schutzflachen und ihre Nutzung

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern ~ ceeeeeeeeeee-

Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Er-  —-memmemeeee-
haltung von Baumen, Strauchern und Gewassern

Aufnahme von Festsetzungen liber die dussere Gestaltung der baulichen Anlagen
auf Grund des § 9 Abs. 2 BBauG in Verbindung mit § 2 der Zweiten Verordnung zur

Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 9. Mai 1961 (Abl. S. 293)

Aufnahme von Festsetzungen tiber den Schutz und die Erhaltung von Bau- und
Naturdenkmalern aufgrund des 8§ 9. Abs. 2 BBauG in Verbindung mit § 2 der Zweiten

Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 9. Mai 1961 (Abl. S. 293)

Kennzeichnung von Flachen geman § 9 Abs. 3 BBauG

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen

gegen auBere Einwirkungen erforderlich sind GES. GELTUNGSBE-
REICH, S. AUFLAGE DES
WASSERWIRTSCHAFTS-
AMTES VOM 11.02.1970



Flachen, bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen
gegen Naturgewalt erforderlich sind ~ eeeceeeeeeeeen

Flachen, unter denen der Bergbau umgeht
Flachen, die fir den Abbau von Mineralien bestimmt sind ~ ----==-=-=-==-
1. entfallt

2. entfallt

3. siehe Plan (vermutlich ausgehender Sprung
n. Kliver); bei allen Gebauden ist eine durchgehende
Bodenplatte vorzusehen.

Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BBauG
In der Fassung vom 18. August 1976 (BGBL |, S. 2256)

Der Bebauungsplan hat gemass § 2 Abs. 6 BBauG ausgelegen
vom 26. Februar 1970 bis zum 26. Marz 1970.

Der Bebauungsplan wurde geméss § 10 BBauG als Satzung durch den Stadtrat der
Stadt Neunkirchen (Saar) am 31. Marz 1971 beschlossen.

Neunkirchen, den 15. April 1971

Der Oberbiirgermeister i.V.
gez. Kolb

Birgermeister
Regierungsdirektor a.D.

Der Bebauungsplan wird gemass § 11 BBauG genehmigt.

Saarbrucken, den 22. Juni 1971
Der Minister des Innern
-Oberste Landesbaubehérde-

i.A. Gez. Wirker Dipl.-Ing.
IV A-7-34451/71 Rh/We

Die 6ffentliche Auslegung geméss § 12 BBauG wurde am .......... ortsliblich bekannt
gemacht.

a) ZEITUNGEN: 10.07.1971
b) AUSHANG: 14.07.1971-21.7.1971

Neunkirchen, den ..........
Der Oberbiirgermeister
V.

(Kolb)

Blrgermeister
Regierungsdirektor a.D.



PLANZEICHEN - ERLAUTERUNG

ZU 1.
ZU 21

ZU 31

U 4

ZU 5
ZU 9

ZU15

ZU 17

ZU 18

ZU 20

ZU 23

GELTUNGSBEREICH:

BAUGEBIET:

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
INDUSTRIEGEBIET

GESCHOSSZAHL :
ALS HOCHSTGRENZE

BAUWEISE :

NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
BAUGRENZE '
GRUNDSTUCKSGRENZEN VORHANDEN
GRUNDSTUCKSGRENZEN VORGESCHLAGEN
FIRSTRICHTUNG

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN:
FLACHEN FUR STELLPLATZE U. GARAGEN:
GARAGEN

VERKEHRSFLACHEN:
STRASSENVERKEHRSFLACHEN
BAHNANLAGEN

VERSORGUNGSFLACHEN:
TRAFOSTATION
PUMPWERK

BRUNNEN

FUHRUNG OBERIRDISCHER VERSORGUNGSANLAGEN
UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN:
ELEKTRIZITATSLEITUNGEN

ABWASSERLEITUNGEN

GRUNFLACHEN :
PARKANLAGEN
DAUERKLEINGARTEN

FLACHEN MIT GEH-.FAHR-U LEITUNGSRECHTEN:
LEITUNGSRECHTE

ABGRENZUNGEN UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
ODER DES MASSES DER NUTZUNG:

BESTEHENDE GEBAUDE:
ABZUBRECHENDE GEBAUDE
GEMARKUNGSGRENZE
WASSERFLACHEN:

ﬁ[ J

T

%
%
_

]




AUFLAGE DES WASSERWIRTSCHAFSAMTES
SCHREIBEN VOM 11 FEBRUAR 1970 AZ. IV A -7- 3445/71 Rh/We

1V ABSOLUT DICHTE VERLEGUNG ALLER IN DIESEM GEBIET ZU VERLEGENDEN
ABWASSERLEITUNGEN .
2)ALLE ABWASSERLEITUNGEN SIND NACH DIN 4033 MIT 04 ATU ABZUDRUCKEN.

3)ES DURFEN KEINE GRUNDWASSERSCHADIGENDEN FLUSSIGKEITEN ZUR VERSICKERUNG
GELANGEN.

4) PARKPLATZE MUSSEN BEFESTIGT WERDEN UND UBER BENZIN - BZW. OLABSCHEIDER
AN DIE KANALISATION ANGESCHLOSSEN WERDEN,

5)BEI LAGERUNG VON WASSERGEFAHRDENDEN FLUSSIGKEITEN WIE HEIZOL,
TREIBSTOFFE USW. MUSSEN ALLE ZUM SCHUTZE DES GRUNDWASSERS
NOTWENDIGEN MASSNAHMEN ERGRIFFEN WERDEN.

6)DIE O.G.FLUSSIGKEITEN SIND IN EINWANDIGEN BEHALTERN MIT INNENBLASE ODER
ENTSPRECHEND GROSSER AUFFANGWANNE ODER DOPPELWANDBEHALTER MIT
LECKANZEIGEVORRICHTUNG EINZULAGERN

7) UNTERIRDISCH GELAGERTE BEMALTER DURFEN EIN FASSUNGSVERMOGEN VON
"HOCHSTENS 40m3 NICHT UBERSCHREITEN.

8) OBERIRDISCH AUFGESTELLTE BEHALTER DURFEN EIN FASSUNGSVERMOGEN VON
HOCHSTENS 100m3 HABEN.

9) IM UBRIGEN IST DIE VERORDNUNG UBER DAS LAGERN WASSERGEFAHRDENDER
FLUSSIGKEITEN VOM 18.7 1968. MASSGE BEND.

10) DIE ABWASSER DES INDUSTRIEGEBIETES WERDEN ZUR ZENTRALKLARANLAGE
WELLESWEILER ABGELEITET. X

1)BEI DER VERANDERUNG DES ABFLUSSES VON WILD ABFLIESSENDEM WASSER
IST NACH § 75 DES SWG. DARAUF ZU ACHTEN, DASS KEINE NACHTEILE
FUR ANDERE GRUNDSTUCKE ENTSTEHEN.



