Kreisstadt Neunkirchen Neunkirchen, 06. 10. 1987
Der Oberbilirgermeister

1.

BEGRUNDUNG

zur .1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17a
Am Biedersberg in Neunkirchen

Entwicklung der Plandnderung

Der Bebauungsplan Nr. 17a Am Biedersberg in Neunkirchen ist seit dem
05.01/1979 rechtsverbindlich. '

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde dieser in
seinen Festsetzungen und dem dargestellten ErschlieBungskonzept auf

das Vorhaben eines ErschlieBfungstrigers abgestimmt, dort innenstadt-
nah ein Gebiet mit wverdichteter Wohnbebauung (Reihenhduser) zu
schaffen.

Inzwischen hat sich gezeigt, daB dieses Konzept nicht marktféhig ist;
nur ein geringer Teil des Gebietes konnte entsprechend dieser Konzeption
bebaut werden.

ziel und Zweck der Bebauungsplandnderung

Mit der 1. ZEnderung des Bebauungsplanes soll unter Berlicksichtigung
der Nachfrage aus der Bevdlkerung an Stelle der verdichteten Bebauung
vorwiegend Einzelhausbebauung ermdglicht werden. Das urspringliche
ErschlieBungskonzept bleibt groBtenteils unverdndert, da Teile

davon bereits hergestellt sind.

Geltungsbereich der Plandnderung

Die von der Anderung betroffenen Flichen befinden sich innerhalb des
Geltungsbereiches des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes.
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4.

Anhdrung der Trdger Offentlicher Belange

5.

Folgende Tridger &ffentlicher Belange wurden zu der 1. Anderung des
Bebauumgsplanes gehért:

1. Minister fiir Umwelt, Saarbriicken

2. Minister des Innern, Abt. E, Saarbriicken

3. ILandesamt fiir Umweltschutz, Naturschutz und Wasserwirtschaft,
Saarbrlicken

4. Gewerbeaufsichtsamt, Saarbriicken

5. Untere Bauaufsichtsbehtrde, Neunkirchen

6. Forstamt, Neunkirchen

7. Staatl. Insitut fiir Hygiene und Infektionskrankheiten, Saarbricken

8. Staatl. Gesundheitsamt, Neunkirchen

9. Untere Naturschutzbehdrde, Neunkirchen

10. Kreisschuldmter I und II, Ottweiler

11. Deutsche Bundesbahn, Bahnmeisterei, Neunkirchen

12. Neunkircher Verkehrsgesellschaft

13. Oberpostdirektion, Saarbriicken

14. Kommunale Energie-~ und Wasserversorgung AG, Neunkirchen

15. Abwasserverband Saar, Saarbriicken

16. Polizeirevier Neunkirchen

Bauliche Nutzung

Auf den noch unbebauten Fldchen im ausgewiesenen allgemeinen Wohngebiet
ist kiinftig statt der bisher zuldssigen verdichteten Bebauung nur noch
eingeschossige Einzelhausbebauung zuldssig. Im Bereich der Tennisanlage
ist durch Erweiterung der iilberbaubaren Fldche der Bau einer weiteren
Tennishalle mdglich.

Abwaqung Sffentlicher und privater Belange

Im Zusammenhang mit der vorliegenden Bebauungsplandnderung galt es, den
Zielen der Bauleitplanung (§ 1 Abs. 6 Bundesbaugesetz) folgend, den
Bebauungsplan hinsichtlich der Vermeidung evtl. auftretender Beriihrungs-—
konflikte zwischen vorh. Tennisanlage und unmittelbar angrenzendem all-
gemeinen Wohngebiet zu Uberpriifen.
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Die zustandige Fachbehdrde, das Gewerbeaufsichtsamt des Saarlandes, hat
daher eine Ermittlung der von der Tennisanlage ausgehenden Gerdusch-
emissionen durchgefiihrt.

Danach ist an den ndchstgelegenen Bebauungsfléchen des angrenzenden all-
gemeinen Wohngebiets mit einem Beurteilungspegel von 60 dB (A) tagsiiber
zu rechnen. Der gebietsbezogene Immissionsrichtwert flir "Allgemeines Wohn—
gebiet" von 55 dB (A) wird somit um 5 dB (&) tberschritten.

Der genannte Wohnbereich wird also von schddlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes beeintrédchtigt. Um diese Be-
eintrdchtigungen zu eliminieren, sind LArmschutzmafnahmen erforderlich.

Es hat sich gezeigt, daB der im rechtsverbindlichen Bebauungsplan bisher
ausgewiesene, mit einem Pflanzgebot belegte Griinstreifen, allein nicht aus-
reicht, um die tberschreitung des Immissionsrichtwertes auf das erforderliche

MaB abzubauen.
]
Als geeignetes Mittel wird die Errichtung einer mind. 2,50 m hohen Lirm~

schutzwand moglichst nahe an der Lidrmquelle, also am Ballfangzaun der
Tennisanlage angesehen.

AuBerdem sollte die kiinftige Bebauung auf den im Osten unmittelbar an die
Tennisanlage angrenzenden Baugrundstiicken auf ein VollgeschoB begrenzt
bleiben.

Unter Berlicksichtiqung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
verhdltnisse einerseits und der Belange des Tennissports andererseits, wurde
im Rahmen der vorliegenden EBebauungsplandnderung, Festsetzungen getroffen,
die der Beseitigung der beschriebenen immissionsschutzrechtlichen Konflikt-
situation dienen soll. Entlang des Ballfangzaunes an der Ostseite der
Tennisanlage ist daher gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG eine Fldche fiir
besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor sch&dlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden Vorkehrungen ausgewiesen. Auf den noch zu
bebauenden Wohngrundstiicken an der Ostgrenze der Tennisanlage ist nur ein-
geschossige Bebauung zuldssig.
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7. Kosten

Die Kosten fiir die erforderliche Larmschutzwand gehen zu Lasten
des ErschlieBungstrédgers, der Eigentilimer der noch unbebauten
Baugrundstiicke ist.

8. Planverwirklichung und Folgeverfahren

Aufgrund der vorliegenden Eigentumsverhdltnisse sind bodenordnende
Mafnahmen nicht erforderlich.
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Kreisstadt Neunkirchen Neunkirchen, den 26. Juli 1989
Per Oberbiirgermeister

BEGRUNDUNG

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 a
Am Biedersberg in Neunkirchen

1. Entwicklung der Planidnderung

Der Bebauungsplan Nr. 17 a Am Biedersberg in Neunkirchen ist seit dem
05.01.1979 rechtsverbindlich. Eine im Jahre 1987 durchgefiihrte 1. ZAnde-

rung trat am 07.04.1988 in Kraft.

Im Bebauungsplan ist neben einer Sportanlage (Tennis) und zweier Mischgebiete
ein ausgedehntes Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Am Rande dieses WA
befindet sich im AnschluB an die Tennisanlage der Sitz eines Betriebes fiir
Vermessungswesen, Verkehrs- und Umweltplanung, EDV, grafische Datenverarbei-
tung und Software-fntwicklung. Der Betrieb ist nach den Bestimmungen der
Baunutzungsverordnung als nichtst&rend anzusenen. Die Betriebsflidche ist der-
zeit als Mischgebiet ausgewiesen. Wegen der beengten rdumlichen Verhdltnisse,
in denen der Betrieb derzeit untergebracht ist, wurden von der Firma bereits
zwei Wohnhduser angemietet, in denen die Abteilung fiir Elektronische Datenver-
arbeitung eingerichtet wurde.

Die Teilverlagerung des Betriebes in das Wohngebiet flihrte zu einer stidtebau-
lich unerwlinschten Ent twicklung. Durch Schaffung planungsrechtlicher Voraus-
setzungen soll diese Negativentwicklung nicht nur gebremst, sondern wieder
rickgédngig gemacht werden.

Ein zweiter Anderungspunkt betrifft das im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
ausgewiesene Mischgebiet auf dem ehemaligen Betriebsgeldnde der Firma Albert-
Bau. Die Nutzung in dem Mischgebiet ist derart eingeschrankt, daB'die nach
Baonut zungsverordnung allgemein zuldssigen Nutzungen bis auf eine ausgeschlos-

sen sind.

Da die allgemeine Zweckbestimmung von ausgewiesenen Gebieten gewahrt sein muB,
geht die Rechtsprechung davon aus, daB so weitgreifende Einschrénkungen - wie

im vorllegenden Fall - unzuldssig sind, insbesondere,wenn das gesamte Gebiet
davon betroffen ist. Die bisher geltende Festsetzung bedarf daher einer Znderung
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2.

-

Ziel und Zweck der RBebauungsplanénderung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll zum einen fiir einen im Plangebiet
ansdssigen nichtstdrenden Betrieb eine angemessene Erweiterungsméglichkeit
ausgewiesen werden, zum anderen soll eine:

aus heutiger Sicht unzulissige Nutzungsbeschrinkung aufgehoben werden. Statt-
dessen sollen neue Festsetzungen getroffen werden, durch die auf die Erforder-

nis einer Vermeidung von schidlichen Umwelteinwirkungen hingewiesen wird.

. Geltungsbereich der Planinderung

Die von der Anderung betroffenen Flichen liegen innerhalb des Geltungsbe-
reiches des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes.

AnhSrung der Triger 3ffentlicher Belange

1. Kommunaler Abfallbeseitiqungsverband Saar, Saarbriicken
2. landesamt flir Umweltschutz - Naturschutz und Wasserwirtschaft, Saarbriicken
3. Gewerbeaufsichtsamt des Saarlandes, Saarbriicken
4. Untere Bauvaufsichtsbehtrde, im Hause
5. Staatl. Konservatoramt, Saarbriicken
6. Forstamt Neunkirchen, Neunkirchen
7. Staatliches Institit fiir Hygiene und Infektionskrankheiten, Saarbriicken
8. Staatl. Gesundheitsamt Neunkirchen, Neunkirchen
9. Industrie- und Handelskammer des Saarlandes, Saarbriicken
10. Handwerkskammer des Saarlandes, Saarbriicken
11. Minister des Innern, 2Zbt. E, Saarbriicken
12. Minister fiir Wirtschaft, Verkehr und Landwirtschaft, Saarbriicken
13. Kommunale Energie- und Wasserversorgung AG, Neunkirchen
14. Minister filir Umwelt, Saarbriicken
15. Abwasserverband Saar, Saarbriicken

Bauliche Nutzung

In dem an das neben der Tennisanlage gelegenen Mischgebiet angrenzenden
Allgemeinen Wohngebiet werden die Baugrenzen gedndert und sonstige nicht-
storende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Satz 2 BauNVO) als Ausnahme zZugelassen.
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Die Nutzungsbeschrénkung fiir das im 8stlichen Planbereich ausgewiesene Misch-
gebiet entfdllt, stattdessen wird der Bereich zum angrenzenden Allgemeinen
Wohngebiet als Fl&che fiir besondere Anlagen und Vorkehrnimgen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkeh-

rungen gemdB § 9 Abs. 1 Satz 24 Baugesetzbuch (BauGB) besonders gekennzeichnet.

. Abwagung &ffentlicher und privater Belange

Im Zusammenhang mit der vorliegenden Bebauungsplandnderung galt es, den Zielen
der Bauleitplanung (§ 1 Abs. 6 BauGB) folgend, evtl. zu erwartende Konflikte
zwischen gewerblicher Nutzung und Wohnnutzung in Betracht zu ziehen. Zum einen
ist das Vorhandensein eines nichtst&renden Betriebes fiir Vermessungswesen, Ver-
kehrs- und Umweltplanung, EDV, grafische Datenverarbeitung sowie Entwicklung
und Herstellung von Computer-Software sowie dessen berechtigter Redarf an ange-
messener Erweiterungsfldche zu berlicksichtigen, zum anderen aber muBte den Wohn-
bedirfnissen der Bevdlkerung Rechnung getragen werden.

Das Unternehmen war wegen der bisher fehlenden Erweiterungsmdglichkeiten gezwun-
gen, im angrenzenden Allgemeinen Wohngebiet, abseits seines Standortes, zwei
Wohnhduser anzumieten und dort die Abteilung fiir Elektronische Datenverarbeitung
unterzubringen, was zu einer unerwlinschten stddtebaulichen Entwickung fiihrte.

Der Betrieb soll daher an seinem bisherigen Standort konzentriert werden.
Angrenzend an den Betriebsstandort liegen seit Jahre unbebaute Grundstiicke, die
sich als Erweiterungsfl&dche fiir den Betrieb anbieten. Die Grundstiicke sind als
Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Es war daher zu iberpriifen, cb ein solcher
Betrieb in einem Allgemeinen Wohngebiet zugelassen werden kann. Im Rahmen dieser
Uberpriifung hat sich gezeigt, daB der Betrieb nichtstérend ist, da nur Blirotitig-
keiten ausgeiibt werden, Klagen von Nachbarn der angemieteten Reihenhdusern hin-
sichtlich irgendwelcher Stérungen sind nicht bekanntgeworden. Nach § 4 Abs. 3 Satz
2 Baunutzungsverordung kann der Betrieb als nichtstdrender Gewerbebétrieb im Allge

meinen Wohngebiet zugelassen werden.
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Ein weiterer Anderungspunkt ergab sich aus der herrschencden Rechtsprechung.
Flir das im Ostlichen Planbereich celegene Mischgebiet galten bisher Fest-
setzungen, die lediglich eine Nutzungsart zulieBen. Derart weitgreifsnde
Einschrénkungen, die nicht nur Teilbereiche, sondern das gesamte ausgewie-
sene Gebiet betreffen, sind nach der einschl&gicen Rechtsprechung unzuldssig,
da sichergestellt sein muB, daB die Allgemeine Zweckbestimming eines solchen
Gebietes gewahrt ist. Es war daher erforderlich, die bisherige Nutzungsbeschrin:
kungen fir das betroffene Mischgebiet zurlickzunehmen. Da das Mischgebiet an
ein Allgemeines Wohngebiet grenzt, muf mit dem Entstehen von Nutzungskonflik-
ten 2zwischen gewerblicher Nutzung und Wohnen gerechnet werden. Es sind also
Festsetzungen zu treffen, die das Entstehen solcher Xonflikte verhindern.
Deshalb wird in der 2. Anderung des Bebauungsplanes der Serithrungsbereich des
Mischgebietes zum Allgemeinen Wohngebiet gem&B § 9 2Abs. 1 Ziffer 24 BauGB

als Fldche fiir besondere Anlagen und Vorkehrimgen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die

zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen
ausgewiesen.

In diesem nach § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB besonders gekennzeichneten

Bereich sind zum Schutze des Wohngebietes wvor aus dem Mischgebiet evtl.
austretenden Emissionen im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Genehmi-
gungsverfahren erhchte Anforderungen zu stellen.

Der besonders gekennzeichnete Bereich ist auf seiner gesamten Ldnge

(ca. 270 m) mit einem gewerblich nutzbaren Gebdude bebaut. Das Gebdude
bildet einen Riegel zwischen dem ausgewiesenen Wohngebiet und dem Misch-
gebiet und kann somit wirksam Ldrmschutz bieten.

Im wesentlichen ist zu fordern, daf in den in Richtung Wohngebiet gelege-
nen Aufenwdnden keine Offnungen angelegt werden bzw. evtl. erforderliche
Belichtungs6ffnungen in fest verschlossener Bauart auszufiihren sind.
Abgasanlagen miissen so eingerichtet sein, daB weder st&rende Gerdusche,

noch die ruft verunreinigende Stoffe und Geriiche austreten kdnnen.

Der Geréuschpegel von Beliiftungsanlagen darf die in Allgemeinen Wohngebieten

zuldssigen Pegel nicht itberschreiten.



Die Kreisstadt Neunkirchen ist der Auffassung, daB mit den im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen und den darauf aufbauenden bauordnungsrechtlichen
Anforderungen die Voraussetzungen zur Vermeidung von Nutzungskonflikten
zwischen dem ausgewiesenen Wohngebiet und dem angrenzenden Mischgebiet
gegeben sind.

. Xosten

Zusatzliche Kosten entstehen durch die Rebauungsplandnderung nicht.

. Planverwirklichung und Folgeverfahren

Aufgrund der vorliegenden Eigentumsverhiltnisse sind bodenordnende MaBnahmen
nicht erforderlich.
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KREISSTADT NEUNKIRCHEN
BEGRUNDUNG

1 VORBEMERKUNGEN ZUR PLANAUFSTELLUNG

Der Rat der Kreisstadt Neunkirchen hat am 13.12.2017 auf Antrag der Eigentimergemeinschaft
Ferraro-(Claudia, Gesua, Laura, Sandra Ferraro) den Beschluss zur 3. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 17 ,,Am Biedersberg” gefasst.

Die Firma F&R Industriemontage und Abbruch GmbH, Biedersbergweg 99, in Neunkirchen fihrt
Abbrucharbeiten an Gebauden aller Art sowie Demontagen z.B. von Industrieanlagen durch und
bietet Entsorgungsdienstleistungen an.

Auf dem Betriebsgelande im Biedersbergweg werden die firmeneigenen Lkw und Baumaschinen
abgestellt. Darliber hinaus werden leere und volle Container zwischengelagert. Im Jahr 2010 wur-
den der Betrieb einer Brecheranlage fiir die Aufbereitung von Bau- und Abbruchabfallen sowie der
Betrieb einer Sortieranlage zur Riickgewinnung von Stoffen fiir den Wirtschaftskreislauf geneh-
migt. Fir die Anlagen der Firma F&R Industriemontage und Abbruch GmbH liegen Genehmigungs-
bescheide nach Bundes-Immissionsschutzgesetz vor.?

Die Firma F&R Industriemontage und Abbruch GmbH beabsichtigt auf ihrem Firmengeldnde, im
Anschluss an das bestehende Wohngebiet ,,Am Biedersberg” vier Wohngebaude fir die Betriebs-
inhaber sowie Angehorige zu errichten.

Fir den westlichen Teil des Plangebiets besteht der Bebauungsplan Nr. 17 ,,Am Biedersberg”. Die-
ser soll nun gedndert und erweitert werden. Der Flachennutzungsplan der Kreisstadt Neunkirchen
stellt im Bereich des geplanten allgemeinen Wohngebietes gemischte Bauflache dar. Eine parallele
Teilanderung des Flachennutzungsplans ist demnach ebenfalls erforderlich.

Mit den Planungsarbeiten und der Verfahrensdurchfiihrung wurde die ARGUS CONCEPT - Gesell-
schaft fir Lebensraumentwicklung mbH, GerberstraRe 25, 66424 Neunkirchen / Saar — beauftragt.

1.1 ZIEL UND ZWECKE DER PLANUNG

1.1.1  Standortverbesserung der Firma F&R Industriemontage und Abbruch GmbH - Si-
cherung als Arbeitsstandort

Das Plangebiet liegt teilweise im Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplans Nr. 17 ,Am
Biedersberg” sowie neben dem bestehenden Bebauungsplan Nr. 93 , Auf'm Kissel”. Fiir den tber-
wiegenden Teil des Plangebietes existiert kein Bebauungsplan.

Das Plangebiet umfasst das Firmengelande der F&R Industriedemontage und Abbruch GmbH. Ne-
ben dem bestehenden Firmengeldnde mit seinen Gber BImSchV genehmigten Anlagen ist nun ge-
plant, im nordwestlichen Teil des Plangebiets im Anschluss an bestehende Wohnbebauung vier
Wohngebaude fiir die Firmen- und Betriebsangehdrige zu errichten. In diesem Zuge mochte die
Kreisstadt Neunkirchen auch das gesamte Firmengelande, das bisher noch nicht Bestandteil eines
Bebauungsplanes ist, bauplanungsrechtlich sichern.

Eckdaten des Unternehmens laut Homepage:?

e Uber 150 Angestellte
e spezialisiert in Asbestsanierungen, Demontagen, Verschrottung und Abbruch
e Jahresumsatz: rd. 30 Mio. Euro

Das Unternehmen Ferraro ist ein wichtiger Arbeitsplatzstandort der Kreisstadt Neunkirchen.

1 Genehmigungsbescheid; Genehmigungsregister-Nr.:M-09/2010 gem&R § 4 Abs. 1i.V.m. § 19 Bundes-Immis-
sionsschutzgesetz fiir die Errichtung und den Betrieb einer Anlage zur Behandlung und Verwertung von Ab-
fallen sowie zur Produktion von Sekundarrohstoffen, insbesondere einer Recyclinganlage zur Behandlung von
nicht gefahrlichen Abféllen (mineralische Abfélle wie Beton, StraRenaufbruch etc.) sowie Sortierung, zeitwei-
lige Lagerung und Umschlag von sonstigen nicht gefahrlichen und gefahrlichen Abfallen

2 Siehe hierzu: http://www.ferraro-fr.eu/einige-eckdaten-unseres-unternehmens/
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3. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 17 ,AM BIEDERSBERG"

Mit dem Bebauungsplan sollen daher die bestehenden Nutzungen planungsrechtlich gesichert und
die ,planerische Liicke” zwischen den Bebauungsplangebieten Nr. 17 ,,Am Biedersberg” und Nr. 93
»Auf'm Kissel” geschlossen werden. Eine Erweiterung oder Verdanderung des mit Genehmigungs-
bescheid vom 03. Madrz 2010 genehmigten Betriebes erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens nicht.

1.1.2  Ergdnzung durch Wohngebaude fiir Firmen--- und Betriebsangehorige

Ostlich des bestehenden Wohngebiets ,,Biedersbergweg” schlieRt sich im Plangebiet eine derzeit
noch unbebaute Freiflache an. In diesem Bereich sollen vier Wohnhduser erschlossen werden. Da
im bestehenden Bebauungsplan Nr. 17 ,Am Biedersberg” fiir diesen Bereich Mischgebiet sowie
keine iberbaubare Fliche festgesetzt ist, ist die Anderung sowie die Erweiterung des bestehenden
Bebauungsplans Nr. 17 ,,Am Biedersberg” erforderlich.

2 VERFAHRENSVERLAUF / RECHTSGRUNDLAGEN

Das Plangebiet schlieBt sich westlich an den Bebauungsplan Nr. 93 ,Auf'm Kissel” an. Dabei wird
der bestehende Bebauungsplan Nr. 17 ,Am Biedersberg” im 6stlichen Teilbereich geandert und
erweitert.

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Am
Biedersberg” erfolgte in der Sitzung des Stadtrates vom 13.12.2017. Der Aufstellungsbeschluss fir
die 19. Anderung des Flaichennutzungsplans im Bereich der 3. Anderung und Erweiterung des Be-
bauungsplanes Nr. 17 ,,Am Biedersberg” wurdeam __.__ . vom Stadtrat gefasst.

Die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans wird im Regelverfahren nach BauGB aufge-
stellt, einschlieflich der Durchfiihrung einer Umweltprifung und der Dokumentation in einem Um-
weltbericht.

Das Verfahren zur Aufstellung der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Am
Biedersberg” mit paralleler Flachennutzungsplanteilanderung erfolgt unter Beachtung der aktuel-
len relevanten Bau- und Umweltgesetzgebung. Seit der BauGB-Novelle im Jahr 2004 bedirfen
grundsatzlich alle Bauleitplane einer Umweltpriifung einschlieBlich Umweltbericht. Nach § 4 Abs.
1 BauGB sind die betroffenen Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange zur AuRerung
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufzufor-
dern. An diesem sogenannten ,Scoping-Verfahren” schlieRt sich das bekannte Bebauungsplanver-
fahren an.

Die verwendeten gesetzlichen Grundlagen sind der entsprechenden Rubrik der Planzeichnung zu
entnehmen. Ebenso gibt die Planzeichnung unter der Rubrik ,Verfahrensvermerke” einen vollstan-
digen Uberblick iiber den Verfahrensverlauf.

3 INFORMATIONEN ZUM PLANGEBIET

3.1 LAGE DES PLANGEBIETS, TOPOGRAPHIE

Das Gebiet der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Am Biedersberg” be-
findet sich nordlich der Eisenbahnstrecke von Neunkirchen nach Wellesweiler zwischen dem Bie-
dersbergweg sowie der StraRe ,,In den Hilswiesen“ im Osten und die PfalzbahnstraRe im Westen,
nordéstlich der Innenstadt in Neunkirchen.

Das Plangebiet besitzt eine GréRe von ca. 5,6 ha.

Das Plangebiet liegt auf einer Hohe zwischen ca. 249 m und 260 m (iber NN. Hierbei fallt das Ge-
lande auf einer Strecke von rund 300 m von Westen in Richtung Osten hin ab. Das durchschnittliche
Gefille betragt hierbei 3-4%, wobei der Giberwiegend gewerblich genutzte Bereich.
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BEGRUNDUNG

Abbildung 1: Lage im Stadtgebiet von Neunkirchen (TK 25)

Abbildung 2: Lage des Plangebietes im Raum (Quelle OpenStreetMap)

3.2 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Neunkirchen, Flur 08 im We-
sentlichen folgende Flurstiicke: 57/9, 30/1, 30/2, 20/30, 20/33, 58284, 58/286, 349/47, 52/2,
47/29 und einen Teil der Parzelle 54/65.
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3. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 17 ,,AM BIEDERSBERG"

Die genauen Grenzen des Bebauungsplanes sind der Planzeichnung zum Bebauungsplan sowie der
unten folgenden Abbildung zu entnehmen. Von der Teilainderung des Flachennutzungsplans der
Kreisstadt Neunkirchen ist der gleiche raumliche Geltungsbereich betroffen.

sl
S

o
1

Erweiterungsbereich

"\\ Anderungsbereich
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Abbildung 3: Geltungsbereich Plangebiet (Quelle: Stadtplanungsamt Neunkirchen)

Die in der Ortlichkeit wahrnehmbaren Geltungsbereichsgrenzen des Bebauungsplanes lassen sich
grob wie folgt beschreiben:

im Norden: Wald
im Westen: das Wohngebiet ,,Biedersbergweg”
im Stiden: durch die Bahnlinie

im Osten: durch die Stralte ,,In den Hilswiesen”

3.3 DERZEITIGE SITUATION UND VORHANDENE NUTZUNGEN /

UMGEBUNGSNUTZUNG

Beziiglich der Nutzungen lassen sich im Planungsgebiet in verschiedene Bereiche unterscheiden.

1.

Im nordlichen Teil befinden sich Waldflachen, die sich auRerhalb des Plangebietes fort-
setzen. Innerhalb der Waldflachen befinden sich ein natiirliches, jedoch nur periodisch
Wasser flihrendes FlieBgewasser(Haderbach) und zwei kiinstlich angelegte Teiche.

Im Siidwesten des Plangebietes liegen die Verwaltungsgebdude der Ferraro Group. Hier
sind teilweise bereits Wohnungen fiir Betriebsangehorige untergebracht, so dass dieser
Bereich den Charakter eines Mischgebietes besitzt.

Im Sliden schlieRen sich bestehende Gewerbegebaude, Hallen fiir Container sowie nicht
Uiberdachte Materialboxen,

im Osten bestehende Industrieflachen des bereits nach BImSchG mit Genehmigungsbe-
scheid (Genehmigungsregister-Nr.: M — 09 / 2010) vom 03. Marz 2010 genehmigten Re-
cyclingbetriebes an. Zwischen den Hallen finden sich Rangier- und Stellflachen sowie La-
gerflachen, die weitestgehend versiegelt sind.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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5. Im Nordwesten des Geltungsbereiches, wo die Anlage von Wohnbebauung geplant ist,
gibt es derzeit eine ruderale Wiese.

In der Umgebung des Planungsgebietes schlielt sich westlich ein Wohngebiet am Biedersbergweg
an. Im Norden gehen die Waldflachen {iber die Plangebietsgrenze weiter. Im Osten findet sich die
StraBe ,In den Hilswiesen” sowie weitere Gewerbefirmen (Fa. Heidemann - Bauunternehmen). Im
Suden liegen die Bahngleisanlagen.

4 VORGABEN FUR DIE PLANUNG

4.1 VORGABEN DER RAUMORDNUNG

GemaR & 1 Abs. 4 BauGB sind die Vorgaben der Raumordnung bei der Aufstellung von Bauleitpla-
nen zu beriicksichtigen. Die Ziele der Raumordnung werden im Saarland durch den Landesentwick-
lungsplan (LEP), Teilabschnitte “Siedlung” und “Umwelt”, festgelegt.

4.1.1  LEP Teilabschnitt ,Siedlung” (Fassung vom 04.07.2006)

Der Landesentwicklungsplan Siedlung (LEP-Siedlung) schafft die Rahmenbedingungen fiir einen
Anpassungsprozess der Siedlungsstruktur des Landes zugunsten einer dauerhaft umweltvertragli-
chen Siedlungsweise. Die wichtigsten Elemente des LEP-Siedlung sind:

e die Festlegung von Zielen fir die Wohnsiedlungstatigkeit,
e die Festlegung von Wohneinheiten-Zielmengen,

e die Festlegung von Zielen fiir die Ansiedlung von groRflachigen Einzelhandelseinrichtun-
gen.

Grundlage fir die Festlegungen auf Gemeindeebene ist dabei die Einordnung der Kommunen nach
der Lage in bestimmten Strukturrdumen und innerhalb bestimmter Siedlungsachsen sowie die Ein-
ordnung in das System der ,Zentralen Orte’.

Nach dem wirksamen LEP Siedlung liegt die Stadt Neunkirchen mit ihren Stadtteilen in der Kern-
zone des Verdichtungsraums. Neunkirchen wird hierbei als Mittelzentrum eingestuft. Es liegt an
der Siedlungsachse 1. Ordnung (Saarbriicken — Neunkirchen — St. Wendel (- Mainz)).

Fir den vorliegenden Bebauungsplan sind in erster Linie die Ziffern 7 und 12 des LEP Siedlung von
Bedeutung:

(7) (G) Die Mittelzentren als Standorte fiir Einrichtungen des gehobenen Bedarfs und als Schwer-
punkte der Siedlungstdtigkeit, Wirtschaft, Ausbildung sollen in ihrer Funktion gesichert und —soweit
erforderlich — bedarfsgerecht ausgebaut werden.

(12) (G) Die dort vorhandenen Wohn- und Arbeitsstdtten, zentrale Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge, dffentliche und private Dienstleistungen sowie sonstigen Infrastruktureinrichtungen sollen
an die aktuellen Rahmenbedingungen angepasst und — soweit méglich — in ihrem Bestand dauer-
haft gesichert werden. Eine Anbindung dieser Einrichtungen an das Nahverkehrssystem sowie eine
Erreichbarkeit dieser Einrichtungen untereinander in kurzer Fufwegedistanz soll angestrebt wer-
den.

Die Ziele und Grundsatze des LEP Siedlung werden durch den vorliegenden Bebauungsplan beach-
tet.

Der Kreisstadt Neunkirchen wird im LEP Siedlung nur fiir den Stadtteil Neunkirchen ein Wohnungs-
bedarf von 3,5 Wohnungen pro 1.000 Einwohner und Jahr zugestanden (31.12.2016: 22.693 Ein-
wohner). Daraus ergibt sich ein Wohnungsbedarf fir 10 Jahre von 794 Wohneinheiten. Der jahrli-
che Bedarf belduft sich auf ca. 79 Wohneinheiten.

Um zum einen eine kontrollierte Siedlungsentwicklung zu gewahrleisten und zum anderen die In-
anspruchnahme von Freiflachen / Freiraum zu minimieren, sind brachliegende oder untergenutzte
innerstadtische Flachen besonders geeignet. Diesem Vorrang erschlossener Baugebiete ist gemaR
dem LEP Siedlung dadurch nachzukommen, dass die vorhandenen Baullicken auf den festgelegten
ortlichen Wohneinheitenbedarf anzurechnen sind.
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3. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 17 ,AM BIEDERSBERG"

GemaR Ziffer 33 des LEP Siedlung ist seitens der Kommune fiir die Ermittlung des 6rtlichen Baufla-
chenbedarfs der Nachweis (iber die in der Kommune und den Stadtteilen vorhandenen, ortlichen
Baullicken im Sinne des LEP Siedlung sowie Uiber die Siedlungsdichte zu fihren und im Rahmen der
Bauleitplanung der Landesplanungsbehdérde vorzulegen. Laut Absprache mit Herrn GroR von der
Landesplanung wird die Wohneinheitenbilanzierung auf 15 Jahre ausgelegt und die im LEP ,Sied-
lung” angesetzten Siedlungsdichtewerte fiir die Wohneinheiten angenommen.

In Neunkirchen befinden sich derzeit insgesamt 434 Baullicken. Hierbei wird von 1,3 Wohneinhei-
ten pro Baullicke ausgegangen, was 564 anzurechnenden Wohneinheiten entspricht.

GemaR Flachennutzungsplan der Kreisstadt Neunkirchen gibt es in Neunkirchen-Innenstadt zwei
Reserveflachen in einer Gesamtgréfle von ca. 10,4 ha, die jedoch nicht mehr weiter verfolgt wer-
den sollen und deshalb von Seiten der Kreisstadt als ruhende Flachen bezeichnet und nicht weiter
thematisiert werden. Diese sind jedoch der Vollstandigkeit halber in der Baullickenbilanz mit auf-
gefiihrt. Diese nicht mehr bendétigten Wohnbauflachen werden im Rahmen der Neuaufstellung des
Uberholten Flachennutzungsplans aufgehoben.?

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr.
17 ,Am Biedersberg” die landesplanerischen Vorgaben erfillt bzw. den Zielen entspricht und der
Umsetzung der auf der hoheren Planungsebene getatigten Vorgaben zutraglich ist. Die Planung
tragt dazu bei, dass die Kreisstadt Neunkirchen den erforderlichen Wohnraumbedarf weiter abde-
cken kann.

Ermittlung der Wohneinheiten der Kreisstadt Neunkirchen

09.05.2017
Wohnei
Einwohner nheiten
Basis 31.12.2016 Wohneinheitenbedarf | Wohneinheiten ge- far 10
Ortsteil Melderegister nach LEP samt pro Jahr Jahre
Zuldssige Wohneinheiten nach LEP
Innenstadt 22693 3,5 pro 1000 EW /a 79,42 794
Furpach 3924 1,5 pro 1000 EW /a 5,886 59
Ludwigsthal 1204 1,5 pro 1000 EW /a 1,806 18
Kohlhof 1683 1,5 pro 1000 EW /a 2,52 25
Heinitz 640 1,5 pro 1000 EW /a 0,96 10
Sinnerthal 589 1,5 pro 1000 EW /a 0,88 9
Wellesweiler 5163 1,5 pro 1000 EW /a 7,74 77
Wiebelskirchen 9192 1,5 pro 1000 EW /a 13,78 138
Hangard 1832 1,5 pro 1000 EW /a 2,748 27
Miinchwies 1173 1,5 pro 1000 EW /a 1,759 18
48093 1175

Vorhandene
Wohneinheiten

Bauliicken

3vgl. Stellungnahme des Ministeriums fiir Inneres, Bauen und Sport — Referat OBB 1.1: Landesplanung, Bauleitplanung vom
15.07.2019
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Wohnei
Multiplikator 1,3 fiir nheiten
Jan 17 Anzahl Wohneinheiten gesamt
434 434X 1,3 564
Ruhende Flichen* GroRein ha
Neunkirchen-Innen-
stadt 10,4
Realisierungsfahige
Bauflachen im FNP bei 20WE/ha
Ortsteil Nummer Lage/ Bezeichnung GroRein ha
Wiebelskirchen 1 stdl. Schiffweilerstr. 1 20
2 Steinbacher Berg 2,4 48
3 Peterniss 2,03 41
4 In den Seien 4,01 80
Wellesweiler 5 Auf'm Berg 4,43 89
Kohlhof 6 sudl. Sportplatz 2,51 50
Furpach/Ludwigsthal 7 Taufergarten Sid 8,83 177
505
ZUR
VERFU-
Summe Bestand Summe zuldssig GUNG
BILANZIERUNG 564 + 505= 1069 1175 106

(Quelle: Bauamt Neunkirchen, Stand 09.05.2017)

4.1.2  LEP Teilabschnitt ,,Umwelt” (Fassung vom 13.07.2004)

Siehe Kapitel 6 (Umweltbericht)

4.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Nach § 8 Abs. 2 BauGB ist ein Bebauungsplan grundsatzlich aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln. Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Kreisstadt Neunkirchen stellt fir das Plan-
gebiet im Osten eine gewerbliche Bauflache gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 3
BauNVO sowie im Westen eine gemischte Bauflache gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1. BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1
Nr. 2 BauNVO dar.

Das allgemeine Wohngebiet im Norden des Plangebiets kann demnach nicht als aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt angesehen werden. Somit ist fur die Realisierung der Planung eine Teilan-
derung des Flachennutzungsplans anzustreben.

4In Abstimmung mit dem Ministerium fiir Inneres, Bauen und Sport — Referat OBB 1.1: Landesplanung, Bauleitplanung; Die
sog. ,ruhenden Flachen” werden im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans aufgehoben. Sie flieBen damit
nicht in die Baullickenbilanz mit ein.
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3. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 17 ,,AM BIEDERSBERG"

Aus diesem Grund wird das Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB zur zeitgleichen Aufstellung
von Bebauungsplan und Flachennutzungsplan durchgefiihrt. Die Kreisstadt Neunkirchen hat daher
die Einleitung eines Anderungsverfahrens fiir den Flichennutzungsplan beschlossen (Stadtratsbe-
schlussvom __._ 2018). Zukiinftig soll der nordliche Bereich der bisherigen gemischten Bauflache
als Wohnbauflache gemall § 5 Abs. 2 Nr. 1. BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO im Flachennut-
zungsplan dargestellt werden.

Abbildung 4: Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
Seite 8



KREISSTADT NEUNKIRCHEN
BEGRUNDUNG

__
& S ¢ o

Abbildung 5: Geplante Teilanderung im Flachennutzungsplan

4.3 VERWENDETE FACHGUTACHTEN

Flr den Bebauungsplan bzw. die Begriindung zum Bebauungsplan wurden in erster Linie auf fol-
genden Fachgutachten bzw. Fachinformationen zuriickgegriffen:

e  Biro fur Landschaftsékologie GbR; H.-J. Flottmann & A. Flottmann-Stoll: Fachbeitrag Ar-
tenschutz, Herpetofauna (Reptilien / Amphibien) im Rahmen von B-Plan Nr. 17 ,Am Bie-
dersberg”, Neunkirchen, August 2018

e SGS-TUV Saar GmbH: Schalltechnisches Gutachten zur 3. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans Nr. 17 ,,Am Biedersberg” der Kreisstadt Neunkirchen; 16.04.2019

e Genehmigungsbescheid, Genehmigungsregister-Nr. : M-09/2010 gemaR § 4 Abs. 1i.V.m.
§ 19 Abs. 1 Bundesimmissionsschutzgesetz fir die Errichtung und den Betrieb einer An-
lage zur Behandlung und Verwertung von Abféllen sowie zur Produktion von Sekundar-
rohstoffen, insbesondere einer Recyclinganlage zur Behandlung von nicht gefahrlichen
Abfallen (mineralische Abfalle wie Beton, StraBenaufbruch etc.) sowie Sortierung, zeit-
weilige Lagerung und Umschlag von sonstigen nicht gefahrlichen und gefahrlichen Abfal-
len, Mérz 2010

4.4 RESTRIKTIONEN FUR DIE PLANUNG

Die Bebaubarkeit bzw. sonstige Nutzbarkeit des Plangebietes fir bauliche Zwecke wird bereichs-
weise durch Restriktionen bestimmt. Die daraus resultierenden Vorgaben fir die Freihaltung von
Schutz- und Abstandsflachen sowie sonstige Nutzungsbeschrankungen sind bei der Ausweisung
von Bauflachen zu berticksichtigen und planungsrechtlich zu sichern.
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3. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 17 ,AM BIEDERSBERG"

4.4.1 Schutzabstand Bachlauf

Innerhalb des Plangebietes befinden sich ein FlieRgewdasser und zwei Stillgewasser. Es handelt sich
hierbei um den Haderbach, ein Gewasser dritter Ordnung. Dieser durchflieRt die beiden im Plan-
gebiet befindlichen Teiche und ist im Anschluss verrohrt. Die genaue Lage der Verrohrung ist an-
hand des vorliegenden Kartenmaterials auch fir das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz
nicht eindeutig bestimmbar.

Gem. § 56 Abs. 3 SWG sind Gewadsserrandstreifen naturnah zu bewirtschaften. Dies bedeutet, dass
aullerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ein Schutzabstand von 10 m gemessen von
der Uferlinie, innerhalb der bebauten Ortslage ein Schutzabstand von 5 m einzuhalten ist. Die Er-
richtung baulicher Anlagen ist innerhalb des Schutzstreifens nicht zulassig, auBer die Anlagen sind
standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich. Auch an verrohrten Gewassern sind
bauliche Anlagen innerhalb des Schutzabstandes unzuldssig. Bestehende bauliche Anlagen genie-
Ren Bestandsschutz.

Der Schutzabstand von 10 m bzw. 5 m zum Haderbach (gemessen ab Uferlinie) wird nachrichtlich
in den Bebauungsplan ibernommen.

4.4.2 Trennungsgrundsatz des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Gemal § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fiir eine be-
stimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwir-
kungen auf die ausschlieBlich oder (iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sons-
tige schutzbedirftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden, d.h. zumindest auf das ge-
setzlich zuldssige MaR reduziert werden.

Aufgrund der Gliederung des Plangebietes vom Industriegebiet, lber Gewerbegebiet, tiber Misch-
gebiet hin zum Allgemeinen Wohngebiet wird den Belangen des Immissionsschutzes ausreichend
Rechnung getragen.

4.4.3  Schutzabstand Wald

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes ist im Norden von Wald umgeben. Somit
entfalten hier die Inhalte des § 14 Abs. 3 LWaldG ihre rechtliche Wirkung.

Die Forstbehorde kann nach § 14 Abs. 3 Satz 4 LWaldG Ausnahmen von dieser Festsetzung treffen.
Danach akzeptiert das Ministerium diesen Ausnahmetatbestand, wenn seitens der kinftigen
Grundstiickseigentiimer durch eine jeweilige Grunddienstbarkeit im Grundbuch die forstwirt-
schaftliche Nutzung des von der Abstandsunterschreitung betroffenen Grundstiicks einschlieflich
samtlicher Einwirkungen durch Baumwurf geduldet und auf Schadensersatzanspriiche verzichtet
wird.

4.4.4  Geschiitztes Biotop (§ 30 BNatSchG)

Innerhalb des Plangebietes befindet sich folgendes nach § 30 BNatschG geschiitztes Biotop:
e  Erlensaum (gem. § 30 Abs. 2 Nr. 4 BNatSchG)

Eine Ausnahmegenehmigung gem. 30 BNatschGi.V.m. § 22 SNG zur Inanspruchnahme geschitzter
Biotope wird im Rahmen des Bebauungsplanes nicht erforderlich, da die Flachen des Erlensaum
durch Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB dauerhaft gesichert werden.

5 PLANFESTSETZUNGEN

5.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Wie in Kapitel 4.4.2 schon beschrieben, wird das gesamte Planungsgebiet hinsichtlich der Art seiner
baulichen Nutzung unter Beachtung des Stérungsgrades der zuldssigen Nutzungen in folgende Teil-
bereiche gegliedert:

e Allgemeines Wohngebiet (siehe Kapitel 5.1.1)
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e  Mischgebiet (siehe Kapitel 5.1.2)
e Gewerbegebiet (siehe Kapitel 5.1.3)

e Industriegebiet (siehe Kapitel 5.1.4)

5.1.1 Allgemeines Wohngebiet — WA (§ 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zuldssige Arten von baulichen Nutzungen:

Gem. § 4 Abs. 2 BauNVO
e  Wohngebaude (s. dazu bedingte Zuldssigkeit gem. § 9 Abs. 2 BauGB),

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie

nicht storenden Handwerksbetriebe,

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (siehe
dazu bedingte Zulassigkeit gem. § 9 Abs. 2 BauGB).

Unzul3ssige Arten von Nutzungen

gem. § 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:
e - Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e  -sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fiir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

° - Tankstellen.

Bedingte Zuldssigkeit empfindlicher Nutzungen gem. § 9 Abs. 2 BauGB:

Ill

Im Allgemeinen Wohngebiet, in dessen Bereich sich die Altablagerung ,In den Hilswiesen |
NK_20638 befindet, sind gem. 4 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO und gem. 4 Abs. 3
BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO Wohngebaude, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke unzulassig. Diese sind gem. § 9 Abs. 2 BauGB erst nach Ab-
schluss der Bodengutachten bzw. Bodensanierung zuldssig, wenn eine Gefdhrdung empfindlicher
Nutzungen auszuschlieBen ist. Das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz erteilt die Freigabe.

Erkldrung / Begriindung

In Allgemeinen Wohngebieten sind auller Wohngebduden jene Betriebe und Infrastruktureinrich-
tungen allgemein zuldssig, die nach Ausstattung eines solchen Gebietes dazu gehéren. Dazu geho-
ren Laden-, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe. Als nicht
storende Handwerksbetriebe kommen in diesem Zusammenhang nur Friseurbetriebe, selbstan-
dige Backer- und Fleischermeister, Schneidereien, Schuster u.a. in Betracht. Normale Handwerks-
betriebe des Baugewerbes hingegen dienen im planungsrechtlichen Sinne regelmaRig nicht der
Gebietsversorgung.

Im vorliegenden Fall sind im Allgemeinen Wohngebiet gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO solche Nutzungen
unzulassig, die i.d.R. einen grolRen Platzbedarf bendtigen sowie ein erhdhtes Verkehrsaufkommen
verursachen.

5.1.2  Mischgebiet — Ml (§ 6 BauNVO)

siehe Planzeichnung

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Woh-
nen nicht wesentlich storen.
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Zuldssige Arten von baulichen Nutzungen:

Gem. § 6 Abs. 2 BauNVO
e  Wohngebdude
e Geschéfts- und Bilrogebaude

e  Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-

gungsgewerbes
e  Sonstige Gewerbebetriebe

e Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Nicht zuldssige Arten von Nutzungen

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO werden
. Gartenbaubetriebe
o Tankstellen

e  Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die Uber-
wiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind,
ausgeschlossen.
Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden
e Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auRerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeich-
neten Teile des Gebietes die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassig sind,

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Erkldrung / Begriindung

In einem Mischgebiet stehen die beiden Nutzungsarten ,,Wohnen” und ,Unterbringung von Ge-
werbebetrieben”, gleichberechtigt nebeneinander. Dabei ist die Einschrankung zu beachten, dass
die Gewerbebetriebe das Wohnen nicht wesentlich stéren diirfen. Der Charakter eines Mischge-
biets liegt in der damit verbundenen Nutzungsmischung.

Diese Nutzungsmischung ist in dem im Planungsgebiet als Mischgebiet festgesetzten Bereich be-
reits heute vorhanden. Hier stehen Wohnnutzungen den Blirogebauden, in denen lberwiegend
dem Gewerbe funktional ergdnzende Nutzungen sowie Verwaltungsnutzungen untergebracht
sind, einander in einem ausgewogenen Verhaltnis gegeniber.

Aus stadtebaulichen Griinden werden innerhalb des Mischgebietes allerdings die zuldssigen bzw.
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniligungsstatten
ausgeschlossen. Bei den Vergniigungsstatten werden sowohl die Betriebe, die innerhalb des groR-
tenteils gewerblich gepragten wie auch des vom Wohnen gepragten Bereiches des Mischgebietes
liegen, ausgeschlossen bzw. sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Gerade die mit den Ver-
gniigungsstatten zusammenhangende Verkehrs- und Stellplatzproblematik und die haufige Fre-
guentierung dieser Anlagen im Nachtzeitraum kann die Funktion des Mischgebietes beeintrachti-
gen und zu einer nicht gewollten Stérung der im Gebiet vorhandenen und angrenzenden Wohn-
nutzungen fiihren. Auch gehoéren Vergniigungsstatten funktional eher in die zentrennahen Berei-
che der zentralen Orte.

5.1.3 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Festsetzung

siehe Planzeichnung
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Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewer-
bebetrieben

Zuldssige Arten von baulichen Nutzungen:

Gem. § 8 Abs. 2 BauNVO i.v.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO
1. Gewerbebetriebe aller Art Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
2.  Geschdfts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude,

3. Tankstellen

Ausnahmsweise zuldssige Arten von Nutzungen

keine

Nicht zuldssige Arten von Nutzungen

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO werden

1. Bordelle, bordellartige Betriebe, sowie sonstige Betriebe und Einrichtungen, bei denen die

Auslbung sexueller Handlungen betriebliches Wesensmerkmal ist,

ausgeschlossen.

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO werden

1. Anlagen fiir sportliche Zwecke

ausgeschlossen.
Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und

Baumasse untergeordnet sind
2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
3.  Vergnigungsstatten

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Erkldrung / Begriindung

Gewerbegebiete dienen nach ihrer allgemeinen Zweckbestimmung vorwiegend der Unterbringung
von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben. Ein Gewerbegebiet ist somit planungsrecht-
lich der richtige Standort flr jene Betriebe, die nach ihren Auswirkungen einerseits noch nicht in
ein Industriegebiet gehoren, die aber andererseits aber auch nicht mehr in einem Mischgebiet zu-
gelassen werden kénnen.

Im vorliegenden Fall ist der als Gewerbegebiet festgesetzte Teil des Planungsgebietes bereits nach
Bundesimmissionsschutzgesetz genehmigt und bebaut.

Dennoch ist zur Vermeidung unerwiinschter stadtebaulicher Entwicklungen der Katalog der zulas-
sigen Nutzungen grundsatzlich neu zu definieren:

Einschrankungen bzw. Ausschliisse entsprechender Nutzungen erfolgen, weil diese Nutzungen den
verfolgten stadtebaulichen Zielvorstellungen sowie landesplanerischen Vorgaben nicht entspre-
chen. Im Einzelnen kdnnen diese Einschrankungen und Ausschlisse wie folgt begriindet werden:
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Nicht zulassig werden Sportanlagen, Bordellbetriebe und Gewerbebetriebe mit sexuellem
Bezug. Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten. Griinde hierfur liegen in
der Erkenntnis der Stadt, dass solche Anlagen an einem besser integrierten Standort in-
nerhalb des Siedlungsbereiches sinnvoller unterzubringen sind.

Der Kreisstadt Neunkirchen ist beim Ausschluss der Anlagen fiir soziale Zwecke durchaus
bewusst, dass sie hiermit auch Fliichtlingsunterkiinfte im Plangebiet ausschlieRt. Derzeit
verfligt die Kreisstadt Neunkirchen auch noch liber geniigend Moglichkeiten zur dezent-
ralen Unterbringung von Fliichtlingen. Im Sinne der Integration halt die Kreisstadt
Neunkirchen die Unterbringung von Fllchtlingen im Bereich des Planungsgebietes und
damit einem stadtebaulich wenig integrierten Standort fiir nicht sinnvoll und zielfihrend.

Die ausnahmsweise zuldssige Wohnnutzung wird im Gewerbegebiet ebenfalls nicht zuge-
lassen. Im unmittelbar angrenzenden Bereich des Mischgebietes wird Wohnraum gerade
fiir die Betriebsinhaber sowie die im Gebiet arbeitende Bevdlkerung angeboten.

5.1.4 Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

Festsetzung

siehe Planzeichnung

Industriegebiete dienen ausschlieRlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar vor-
wiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzulassig sind.

Zuldssige Arten von baulichen Nutzungen:

Gem. § 9 Abs. 2 BauNVO i.v.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO

1.

2.

Gewerbebetriebe aller Art Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

Tankstellen

Ausnahmsweise zuldssige Arten von Nutzungen

keine

Nicht zuldssige Arten von Nutzungen

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO werden

3.

Bordelle, bordellartige Betriebe, sowie sonstige Betriebe und Einrichtungen, bei denen die
Auslibung sexueller Handlungen betriebliches Wesensmerkmal ist,

ausgeschlossen.

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden

1.

2.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Erkldrung / Begriindung

Industriegebiete dienen nach ihrer allgemeinen Zweckbestimmung vorwiegend der Unterbringung
von solchen Betrieben, die in anderen Baugebieten unzulassig sind. Ein Industriegebiet ist somit
planungsrechtlich der richtige Standort fiir jene Betriebe, die nach ihren Auswirkungen nicht mehr
in ein Gewerbegebiet gehoéren.
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Im vorliegenden Fall ist der als Industriegebiet festgesetzte Teil des Planungsgebietes auf der
Grundlage der Genehmigung nach Bundesimmissionsschutzgesetz schon belegt.

Dennoch ist es zur Vermeidung unerwiinschter stadtebaulicher Entwicklungen den Katalog der zu-
lassigen Nutzungen grundsatzlich neu zu definieren:

Einschrankungen bzw. Ausschliisse entsprechender Nutzungen erfolgen, weil diese Nutzungen den
verfolgten stadtebaulichen Zielvorstellungen sowie landesplanerischen Vorgaben nicht entspre-
chen. Im Einzelnen kdnnen diese Einschrankungen und Ausschliisse wie folgt begriindet werden:

e Nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke. Griinde hierfir liegen in der Erkenntnis der Stadt, dass sol-
che Anlagen an einem besser integrierten Standort innerhalb des Siedlungsbereiches
sinnvoller unterzubringen sind.

e Nicht zuldssig werden Bordellbetriebe und Gewerbebetriebe mit sexuellem Bezug.

e Die Wohnnutzung flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet sind und ihm gegeniber in Grund-
flache und Baumasse untergeordnet sind, sind ebenfalls nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans. Im Bereich des Mischgebietes wird Wohnraum gerade fiir die Betriebsinhaber so-
wie die im Gebiet arbeitende Bevdlkerung angeboten.

5.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Mal} der baulichen Nutzung ist ein die stadtebauliche Entwicklung entscheidend pragendes
Element. So bestimmen Hohe, Dichte und Art der Bebauung das duflere Erscheinungsbild und ha-
ben gleichzeitig auch Auswirkungen auf den Flachenverbrauch. Die Nutzungsschablone enthalt die
Werte Gber das MalR der baulichen Nutzung und gilt fiir die zusammenhangend dargestellten tiber-
baubaren Flachen. Zum MaR der baulichen Nutzung werden folgende Festsetzungen getroffen:

5.2.1  Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO)
Festsetzung
Siehe Nutzungsschablone

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl im Allgemeinen Wohngebiet wird auf 0,4 sowie im Misch-
gebiet auf 0,6 festgesetzt.

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist im Allgemeinen Wohngebiet sowie im Mischgebiet eine Uber-
schreitung der festgesetzten GRZ durch die Grundflachen von:

. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich

unterbaut wird

um bis zu 50%, jedoch héchstens bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zulassig.

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl im Gewerbegebiet und im Industriegebiet wird auf 0,8
festgesetzt.

Erkldrung / Begriindung

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter lberbaute Grundflache je Quadratmeter
Grundsticksflache zuldssig sind. Die zuldssige Grundflache ist der Anteil des Baugrundstiicks, der
von baulichen Anlagen liberdeckt werden darf. Hierbei sind auch Garagen, Stellpldtze und Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache mitzu-
rechnen (gem. § 19 Abs. 4 BauNVO).

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fur Lebensraumentwicklung mbH
Seite 15



3. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 17 ,AM BIEDERSBERG"

Unter Beachtung der festgesetzten Baugebietstypen und der in § 17 BauNVO definierten Ober-
grenzen fir die Grundflachenzahl steigert sich die GRZ von 0,4 im Allgemeinen Wohngebiet (iber
0,6 im Mischgebiet auf 0,8 im Gewerbegebiet sowie im Industriegebiet.

Im Allgemeinen Wohngebiet sowie im Mischgebiet ist durch die 0.g. Anlagen eine Uberschreitung
von 0,4 auf 0,6 bzw. von 0,6 auf 0,8 mdglich. Das entspricht schon dem herrschenden Charakter
der Grundstiicksausnutzung.

Im Gewerbegebiet und im Industriegebiet wird die geltende Obergrenze der GRZ von 0,8 festge-
setzt. Mit dieser Festsetzung soll eine bestmogliche Ausnutzung des Planungsgebietes erreicht
werden. Dies ist einerseits aus Griinden der Flexibilitat notwendig, andererseits ermdglicht diese
Festsetzung auch ein Hochstmal an flachensparender und wirtschaftlicher ErschlieBung. Diese
Festsetzung entspricht auch dem aktuellen Zustand der Flache mit einer grofitmaoglichen Versiege-
lung.

5.2.2  Hoéhe baulicher Anlagen / Zahl der Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO) /

Festsetzung

Siehe Nutzungsschablone/siehe Planeinschrieb
Die Gebdudehohe im Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird auf max. 266 m iber NN festgesetzt.
Die Gebdudehohe im GE wird — siehe Planeinschrieb - auf max. 264 m tGber NN festgesetzt

Die Geb3dudehohe wird als oberste Dachbegrenzungskante definiert. Als unterer Bezugspunkt fir
die Bestimmung der Gebdudehohe gilt NN. Von der Hohenbegrenzung ausgenommen sind alle
nachgeordneten Anlagen, Betriebsvorrichtungen und technischen Aufbauten, die zur Aufrechter-
haltung der Nutzungen erforderlich sind.

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO)
Festsetzung
Siehe Nutzungsschablone

Die maximale zuldssige Zahl an Vollgeschossen wird im Allgemeinen Wohngebiet WA und im
Mischgebiet auf Il Vollgeschosse festgesetzt.

Erkldrung / Begriindung zur H6henentwicklung baulicher Anlagen

Zur eindeutigen Bestimmung des Males der baulichen Nutzung in einem Bebauungsplan ist stets
eine dreidimensionale MaRfestsetzung erforderlich. Die Baunutzungsverordnung gibt dabei fir die
Bestimmung der Héhenentwicklung baulicher Anlagen folgende Festsetzungsmoglichkeiten vor:

e  Festsetzung der Geschossflachenzahl (GFZ)
e Festsetzung der Vollgeschosszahlen

e  Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen

e  Festsetzung der Baumassenzahl.

In Gewerbegebiet stellt dabei die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen mit die am besten ge-
eignete Festsetzungsmoglichkeit dar, um die Hohenentwicklung eines Baukdrpers zu beschranken.
Die festgesetzte Hohe orientiert sich hierbei an den vorhandenen Héhen der Gebaude.

Flr die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen sind gem. § 18 BauNVO eine untere und eine
obere Bezugshohe erforderlich, um die Hohe der baulichen Anlagen eindeutig bestimmen zu kén-
nen. Zur eindeutigen Bestimmung des unteren Bezugspunkts wird ein Vermessungspunkt im Ge-
lande definiert.

Im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet wird die Hohenentwicklung der Gebaude hinge-
gen Uber die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse festgelegt.
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GemadR § 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollgeschosse die Geschosse, die nach landesrechtlichen
Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.
Vollgeschosse sind nach § 2 Abs. 4 LBO:

e  “Geschosse, die eine Héhe von mindestens 2,30 m haben und im Mittel mehr als 1,40 m
liber die Geldndeoberfliche hinausragen.

e Fin Geschoss im Dachraum und ein gegeniiber mindestens einer Aufsenwand des Gebdu-
des zuriickgesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss), wenn es diese Héhe iiber min-
destens drei Viertel der Grundfldche des darunterliegenden Geschosses hat.

e Garagengeschosse, wenn sie im Mittel mehr als 2 m (iber die Geldndeoberfldche hinaus-
ragen."

Die Zahl der festgesetzten Vollgeschosse orientiert sich an der umgebenden Bebauung im Bieders-

bergweg.

5.3 BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB, § 22 BAUNVO)

Festsetzung
Im Allgemeinen Wohngebiet wird eine offene Bauweise entsprechend § 22 Abs. 2 BauNVO festge-

setzt.

Im Mischgebiet, im Gewerbegebiet sowie im Industriegebiet wird eine abweichende Bauweise ge-
maRk § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Grenzbebauung ohne Einhaltung der Abstandsflachen und
Gebaudelangen Gber 50 m sind zuldssig.

Erkldrung / Begriindung

Mit der Bauweise wird festgelegt, wie bauliche Anlagen auf den Grundstiicksflachen anzuordnen
sind. Die BauNVO unterscheidet dabei folgende Bauweisen:

e offene Bauweise: Gebdude mit einer Lange bis 50 m sind mit Grenzabstand zu errichten
e geschlossene Bauweise: Gebdude werden ohne seitlichen Grenzabstand errichtet
e abweichende Bauweise: Bauweise ist weder als offen noch als geschlossen zu bezeichnen

In Gewerbe- und Industriegebieten trifft haufig die Gbliche offene Bauweise (Einhaltung des seitli-
chen Grenzabstandes, Gebaudeldnge max. 50 m) bzw. die geschlossene Bauweise (zwingender
seitlicher Grenzanbau) nicht zu. Daher wird die Festsetzung einer abweichenden Bauweise not-
wendig, die in den Festsetzungen, wie oben geschehen, genauer definiert werden muss. Im vorlie-
genden Fall werden auch Gebaudeldngen Gber 50 m zugelassen. Die festgesetzte Bauweise ent-
spricht hierbei der derzeit im Gewerbegebiet vorhandenen Bauweise. Gleiches gilt flr die abwei-
chende Bauweise im Mischgebiet. Im Allgemeinen Wohngebiet hingegen wird eine offene Bau-
weise festgesetzt. Das heildt, es konnen Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden.

5.4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 23 BAUNVO)

Festsetzungen

siehe Plan

Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die (iberbaubaren Grundstiicksflachen im vorliegenden Bebau-
ungsplan durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt, die dem Plan zu entnehmen sind. Ein
Vor- und Zurlicktreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal (bis maximal 0,5 m) kann ge-
stattet werden.

GemaR § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig sind.
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Erkldrung / Begriindung

Mit der Festsetzung der liberbaubaren Grundstiicksflache werden die bebaubaren Bereiche des
Grundstiicks definiert, die bis zu dem festgesetzten Mal} der baulichen Nutzung bebaut werden
dirfen. Die Festsetzung einer Baugrenze bedeutet gem. der Definition gem. § 23 Abs. 3 BauNVO:

”Ist eine Baugrenze festgesetzt, so diirfen Gebdude und Gebdudeteile diese nicht (iberschreiten. Ein
Vortreten von Gebdudeteilen in geringfligigem Ausmaf8 kann zugelassen werden.”

Die Baugrenzen im vorliegenden Bebauungsplan sichern im Gewerbegebiet sowie im Mischgebiet
die vorhandene Bebauung. Dabei werden die bestehenden Geb&dude groRziigig durch die Baugren-
zen eingerahmt, um einen ausreichenden Spielraum fiir An- und Umbauten zuzulassen. Im Allge-
meinen Wohngebiet wird die Baugrenze fiir die 4 geplanten Einfamilienhduser duBerst groRzligig
gefasst. Dadurch wird ein ausreichender Spielraum fiir die individuelle Ausformulierung der Ziele
und Wiinsche der zukiinftigen Bauherren gelassen.

5.5 VERKEHR

5.5.1 Verkehrliche Konzeption

Verkehrsanbindung des Plangebietes / Innere ErschlieBung

Das Plangebiet ist von zwei Strallen her erschlossen: im Westen durch den Biedersbergweg im
Nordosten durch die StralRe ,,In den Hilswiesen”.

Laut Genehmigungsbescheid des Bundesimmissionsschutzgesetzes hat ,,die Zu- und Abfahrt aller
betriebseigener LKWs bzw. Containerfahrzeugen tiber die Stralle ,,In den Hilswiesen” zu erfolgen”.

Die StraRe ,In den Hilswiesen” ist eine private ErschlieBungsstralle, die dem Saarforst gehort.
Schon seit 1984 besteht eine Vereinbarung zwischen anliegender Firma (damals noch Fa. Jonen-
Transport) mit dem Saarforst iber die Wegenutzung der StraBe ,In den Hilswiesen”. Der Saarforst
hat auch jetzt (seit 2006 mit der Fa. Ferraro) eine Vereinbarung zur Nutzung des forsteigenen We-
ges gegen eine jahrlich zu entrichtende Pauschale geschlossen. Gleiches gilt fiir die Baufirma Hei-
demann auf der gegentiberliegenden Seite der StraRe.

Der Biedersbergweg flihrt weiter auf die PfalzbahnstraRe (Richtung Innenstadt). Die StraRe ,,In den
Hilswiesen” fiihrt zur ZollhausstraRe und dann weiter auf die L 287 (Rombachaufstieg) in Richtung
Wiebelskirchen bzw. Wellesweiler.

Ruhender Verkehr

Flachen fur den ruhenden Verkehr sind im Gewerbegebiet und Industriegebiet vorhanden. Hier
existieren Rangier- und Stellflachen fiir LKW und andere Baufahrzeuge. Im bestehenden Mischge-
biet sind ausreichend Stellplatze im Hof sowie im Eingangsbereich vorhanden. Im Allgemeinen
Wohngebiet, wo 4 Einfamilienhauser entstehen sollen, sollen die Stellplatze auf den Grundstiicks-
flachen untergebracht werden.

OPNV

Das Plangebiet liegt nordlich der Bahngleisanlagen. Der Hauptbahnhof Neunkirchen (Saar) ist ca.
1,5 km vom Plangebiet entfernt.

Die nachstgelegene Bushaltestelle ,Eberspacher” befindet sich auf der anderen Seite der Bahnlinie
Uber die StralRe ,In den Hilswiesen” erreichbar, ca. 230 m entfernt vom Plangebiet. Hier verkehrt
die Buslinie 311 der NVG Neunkircher Verkehrs GmbH zwischen Hauptbahnhof Neunkirchen (Saar)
und EifelstraRe-Wellesweiler in regelmaRigen Abstanden.

FuBlaufige Anbindung

Das Plangebiet ist fuBldufig entlang der OrtsnetzstraBen zu erreichen. Weiterhin befindet sich im
Norden des Plangebiets ein FuBweg im Wald.

5.5.2  Festsetzungen zur Umsetzung der Verkehrskonzeption

Far den Themenbereich Verkehr trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzungen:
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Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)
siehe Plan,

Die fuir den ordnungsgemalen Betrieb der Anlagen erforderlichen Flachen fiir Nebenanlagen (z.B.
Stellflachen fur Kran, Bagger und Kleingeréate) sind in allen festgesetzten Baugebieten auRer dem
WA innerhalb und auRRerhalb der iberbaubaren Flachen sowie auf den dafiir festgesetzten Flachen
zulassig.

Im festgesetzten Baugebiet Ml stidlich des WA sind aulRerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfla-
chen nur Stellplatzflachen bzw. Lagerflachen fiir Kleingerate zulassig.

Stellplatze und zugehdrige Zufahrten sind in den festgesetzten Baugebieten Ml und WA innerhalb
der Uiberbaubaren und auRerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig. Garagen sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Flache zuldssig.

Verkehrsflaichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
siehe Plan,

Die im Plangebiet gelegenen Teile des Biedersbergwegs werden als Stralenverkehrsflache festge-
setzt. Im Eckbereich ,ZollhausstraRe/In den Hilswiesen” wird ein Einfahrtsbereich zum Baugebiet
Gl festgesetzt.

Die ErschlieRung des sich an das Mischgebiet anschlieRende Allgemeinen Wohngebiets wird mit
einer Baulast gem. §83 BauNVO gesichert.

Erklarung/Begriindung

Die ErschlieBung des sich an das Mischgebiet anschlieBenden Allgemeinen Wohngebiets ist privat.
Der Privatweg wird durch die bestehende Bebauung Uber eine Durchfahrt mit einer lichten Hohe
von 3,5 m gefiihrt. Durch eine Baulast wird die ErschlieBung gesichert.

5.6 VER-UND ENTSORGUNG

5.6.1 Aligemeine Konzeption

Die Versorgung des Planungsgebietes mit Wasser und Energie ist sicherzustellen und mit den ent-
sprechenden Versorgungstragern abzuklaren. Ebenso ist eine schadlose und umweltschonende
Beseitigung der anfallenden Abwadsser zu gewahrleisten.

5.6.2 Wasser-, Strom- und Gasversorgung

Da das Plangebiet bereits bebaut und somit erschlossen ist, sind entsprechende Anschliisse zur
Wasser-, Strom- und Gasversorgung vorhanden. Im geplanten neu zu erschlieBenden Allgemeinen
Wohngebiet kann die Versorgung durch Ortsnetzerweiterungen hergestellt werden. Die Strom-,
Wasser- und Gasversorgung erfolgt im Stadtgebiet Neunkirchen / Saar Gber die Kommunale Ener-
gie- und Wasserversorgung AG Neunkirchen (KEW). In der weiteren Bauausfiihrung wird bzgl. der
Anschliisse Kontakt mit der KEW AG aufgenommen.

5.6.3  Abwasserentsorgung

Fiir die Abwasserentsorgung des Plangebietes ist das Abwasserwerk der Stadt Neunkirchen zustan-
dig.

Der Bereich des Bebauungsplans ist bereits an die bestehenden Ver- und Entsorgungsanlagen an-
geschlossen. Da aber auch Grundstiicke in den Bebauungsplan einbezogen werden, die bisher nicht
an die Kanalisation angeschlossen waren, gelten die Anforderungen des § 49 a SWG (Saarlandi-
sches Wassergesetz). Danach soll das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Ja-
nuar 1999 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden,
von den Eigentlimern der Grundstiicke oder den zur Nutzung der Grundstiicke dinglich Berechtig-
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ten (...) vor Ort genutzt, versickert, verrieselt oder in ein oberirdisches Gewasser eingeleitet wer-
den, wenn dies ohne Beeintrachtigung des Wohl der Allgemeinheit moglich ist und nicht aufgrund
der kommunalen Abwassersatzung der Gemeinde vorbehalten ist. Die erforderlichen Anlagen
missen den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechen.

Um diesen Anforderungen gerecht zu werden, ist die Einrichtung eines Trennsystems fiir den Be-

reich des neugeplanten Allgemeinen Wohngebiets vorgesehen.

5.6.4 Festsetzungen zur Umsetzung der Ver- und Entsorgung

Fithrung von ober- oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13
BauGB)

Siehe Plan,
hier: Trennsystem
Allgemeines Wohngebiet:

Die Entwasserung des WA erfolgt im Trennsystem. Das Niederschlagswasser wird gesammelt und
den beiden Teichen zugefiihrt. Das Schmutzwasser ist der Ortskanalisation zuzufiihren.

Erkldrung/Begriindung

Fur Mischgebiet (Ml), Gewerbegebiet (GE), Industriegebiet (GI) werden keine Festsetzungen ge-
troffen. Hier bleibt es bei der bestehenden Losung.

Die im Gebiet anfallenden Abwaésser sind entsprechend ihrer potenziellen Schadstoffkontamina-
tion getrennt abzuleiten (Trennsystem). Das Schmutzwasser ist der Ortskanalisation zuzuleiten.
Das unbelastete Oberflaichenwasser ist davon getrennt zu erfassen und den beiden Teichen zuzu-
leiten.

»,Das Schmutzwasser wird liber den ortlichen Mischwasserkanal der KA Wellesweiler zugefiihrt. Die
anfallenden Niederschlagswasser des Mischgebietes und des geplanten Allgemeinen Wohngebie-
tes sowie das unbelastete Oberflachenwasser des Industrie- und Gewerbegebietes werden in die
beiden Teiche im Hauptschluss des Haderbachs eingeleitet. Die Einleitung von Niederschlagswas-
ser in ein oberirdisches Gewasser ist gem. §22 SWG erlaubnisfrei, soweit dieses nicht schadlich
verunreinigt ist und wenn dies nicht durch gemeinsame Anlagen erfolgt.“®

5.7 LARMSCHUTZ

Bei der Planung und den BaumafRnahmen zur Errichtung der Wohngebaude ist das Schalltechni-
sches Gutachten des SGS-TUV Saar GmbH (April 2019) zu beachten (siehe Anhang).

Dabei wurde festgestellt, dass die Immissionsrichtwerte eingehalten werden, wenn folgende
Punkte beachtet werden:

— ,Erhaltung des Larmschutzwalls im Bereich der Bauschuttrecyclinganlage mit einer Hohe
von ca. 259 m i.NN (ca. 6 m (iber dem umgebenden Geldnde)

— Begrenzung der Betriebsdauer der Bauschuttrecyclinganlage auf maximal 5 Stunden pro
Tag aulRerhalb der Zeiten mit erhéhter Empfindlichkeit gemaR TA Larm

—  Erhaltung der Larmschutzwalle im westlichen Teil des Betriebsgelandes siidlich des ge-
planten Wohngebietes; Hohe ca. 260 m (i.NN und damit ca. 4 bis 5 m Gber dem umge-
benden Geldnde; Verbindung dieser beiden Larmschutzwalle mit einer Wand, in die ein
Rolltor eingebaut wird, zu einem zusammenhdngenden Larmschutzbauwerk einheitli-
cher Hohe

5LUA, Stellungnahme vom 11.04.2018, Aktenzeichen 01/1315/638/WR
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—  Fenster von schutzbedirftigen Raumen diirfen sich nur im Erdgeschoss und 1. Oberge-
schoss der Wohnhd&user im geplanten Wohngebiet befinden.”?

Diese Punkte sind entsprechend festgesetzt worden.

5.7.1  Flachen fiir besondere Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Festsetzung
Siehe Planzeichnung
Hier: Lirmschutzwall, Laérmschutzwand

Die vorhandenen Larmschutzeinrichtungen (Wand, Wall) sind in ihren derzeitigen Dimensionen
dauerhaft zu erhalten sowie zum Schutz der Anlieger vor Lairmimmissionen und zur optischen Ab-
schirmung gemiR dem Schallschutztechnischen-Gutachten des SGS-TUV Saar GmbH (April 2019),
zu ergdnzen. Die Héhenangaben der Larmschutzeinrichtungen sind der Planzeichnung (Einschrieb)
zu entnehmen. Als unterer Bezugspunkt fiir die Bestimmung der Hohe gilt NN.

Fenster von schutzbediirftigen Raumen dirfen sich nur im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss der
Wohnhauser im geplanten Wohngebiet (WA) befinden.

Erklarung/Begriindung

Um die Betriebsflachen des Recyclingbetriebes nach Norden und Nordwesten zur geplanten und
bestehenden Wohnbebauung hin abzuschirmen, werden die beiden vorhandenen Larmschutz-
wille als Anlagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt. Ziel dieser Festsetzung ist neben einer
optischen Abschirmung auch eine Minderung der Larmemissionen durch den Betrieb. Sie wurden
genau eingemessen.

Die Larmschutzwand sowie der Larmschutzwall im Westen werden zum Erhalt entsprechend des
Genehmigungsbescheids des Bundesimmissionsschutzgesetzes festgesetzt. Der Bebauungsplan
Ubernimmt Larmschutzwand und -wall und sichert sie in ihrem Bestand. Entsprechend des Schall-
technischen Gutachtens wird festgesetzt, dass die beiden Larmschutzwalle siidlich der geplanten
Wohnbebauung mit einer Wand, in die ein Tor eingebaut wird, zu einem zusammenhangenden
Larmschutzbauwerk einheitlicher Hohe verbunden wird.

Im WA sind max. 2 Vollgeschosse festgesetzt. Sollte darlber hinaus im Dach (kein Vollgeschoss)

eine Nutzung erfolgen, sind aus Schallschutzgriinden hier keine schutzbedirftigen Raume erlaubt.

5.8 GRUNORDNUNG

5.8.1 Allgemeine Konzeption

Wesentliche Aufgabe eines jeden Bebauungsplans ist es, die Belange von Umwelt- und Naturschutz
sowie der Okologie und Landschaftspflege ausreichend zu beriicksichtigen.

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die im Rahmen der Griinordnung zu beach-
ten sind, sind in § 1 Abs. 1 BNatSchG geregelt. Danach sind Natur und Landschaft im besiedelten
Bereich so zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dass:

e Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes,
e die Nutzungsfihigkeit der Naturgiiter,
e die Pflanzen und Tierwelt sowie

e die Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft

6 Schalltechnisches Gutachten des SGS-TUV Saar GmbH (April 2019)
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als Lebensgrundlage des Menschen (...) nachhaltig gesichert wird.

Hierzu werden folgende griinordnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen:

5.8.2  Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Festsetzung

Der Haderbach (teilweise verrohrt) und die beiden Teiche werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB als
Wasserflache festgesetzt.

Erkldrung / Begriindung

Diese Festsetzung dient der Sicherung der bestehenden Wasserflachen.
5.8.3  Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Festsetzung

Siehe Planzeichnung

Erkldrung/Begriindung

Die Waldflache im nordlichen Abschnitt des Geltungsbereiches wird aufgrund ihrer 6kologischen
Bedeutung im Ubergangsbereich zu den angrenzenden Waldbestinden des Landschaftsschutzge-
bietes als Waldflache zum Erhalt festgesetzt und somit dauerhaft gesichert. Gleichzeitig ist sie fir
das Landschafts- bzw. Stadtbild an dieser Stelle gerade vor dem Hintergrund der gewerblichen Nut-
zung von grofRer Bedeutung.

5.8.4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Festsetzung
M1: Schaffung von Reptilien-Biotopen

Innerhalb der entsprechend gekennzeichneten MaRnahmenflache (siehe Planzeichnung) sind zur
Kompensation des Lebensraumverlustes fir die Mauereidechse im Plangebiet auf einer Flache von
ca. 640 m? essentielle Lebensraumstrukturen als Habitatersatz durch Optimierung und Neuanlage
anzulegen: Hierzu sind hier besonnte versteckreiche Flachen und B&éschungen mit artgerechten
Strukturen wie Steinwillen / Steinriegeln, Grobschotterschiittungen, Totholzhaufen als Jagd-,
Riickzugs-, Paarungs- und Eiablage- sowie Uberwinterungsbereiche herzustellen.

Folgende Aspekte sind zu beachten:

e Totholz und Astschnitt (gebiindelt) im Gebiet belassen / einbringen. Diese kénnen
Versteck- und Unterschlupfmdglichkeiten fir die Mauereidechsen und auch fir ihre
Nahrungstiere bieten.

e  Rickzugs- und Winterquartiere in Form von langfristig besonnten Steinhaufen (Kor-
nung 100 — 300; mindestens 1 m Hohe Uber Gelandehéhe) mit seitlicher Anschiit-
tung von Feinmaterial (Sand) als Eiablageplatze herstellen.

Die MaBRnahme hat vorgezogen, d.h. zeitlich vor Beginn des Eingriffs unter fachlicher Anleitung
eines erfahrenen Herpetologen zu erfolgen. Zur Aufrechterhaltung der Lebensraumfunktion der
Flache fir die Mauereidechse sind in der Flache alle 5-7 Jahre aufkommende Gehdlze zu entneh-
men.

Zur Gewadbhrleistung eines reibungslosen und eingriffsschonenden Ablaufs der BaumaRnahme sind
diese und vor allem die Durchfiihrung der CEF-MaRBnahme durch die Okologische Baubegleitung
eines erfahrenen Herpetologen zu begleiten.

Erkldrung / Begriindung

Die Schaffung von Reptilien-Biotopen wird aus artenschutzrechtlichen Griinden gemaRk dem Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag erforderlich. Hierbei handelt es sich um eine sogenannte CEF-MaR-
nahme (vorgezogene KompensationsmafRnahme).
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Damit die KompensationsmaBnahmen die 6kologische Funktion erfillen, sind laut artenschutz-
rechtlichem Fachbeitrag folgende Voraussetzungen erforderlich:

e Die geeigneten Teilhabitate u.a. fir Sonnenplatze und Eiablageplatze sowie zur
Uberwinterung miissen stimmen.

e Bdschungen und Steinriegel missen ausreichend Versteckplatze fiir alle Altersklas-
sen aufweisen.

e Die Vegetation im Lebensraum muss sich entwickeln. Strauchgruppen und dichtere
Vegetation sind wichtig flir die Thermoregulation. Die Vegetation beeinflusst auch
den Feuchtigkeitshaushalt der Eiablagepldtze und insbesondere das Angebot der
Nahrungstiere. Nur wenn die Strukturen und die Vegetation stimmen, kdnnen sich
ausreichend Nahrungstiere etablieren.

Bevor der Abfang beginnen kann, miissen daher die Ersatzlebensrdaume fertiggestellt sein. Da im
vorliegenden Fall Biotoprequisiten in eine bereits bestehende Vegetationsflaiche (Ruderalfla-
che / Randbereich der Hainbuchenhecke) integriert werden, je nach Einschatzung des Gutachters
gegebenenfalls auch kleinrdumig und inselhaft durch Abschieben von Oberboden auch offene Be-
reiche geschaffen werden, ist davon auszugehen, dass die vorgesehene MalRnahmenflache M1 be-
reits von Beginn an aufgrund des Vorhandenseins einer Vegetationsdecke und damit auch Futter-
tieren sowie des Vorhandenseins geeigneter Habitatstrukturen als Lebensraum fiir die Mauerei-
dechse funktioniert. Um eine zukiinftige Verbuschung der Flache durch ihre Lage im Umfeld vor-
handener Geholzflaichen zu vermeiden, ist aufkommender Gehdlzjungwuchs alle 5 bis 7 Jahre zu
entfernen. Nur dann kann die Flache weiterhin die Lebensraumfunktion fiir die Mauereidechse
erfillen. Unterschlupf und Versteckmoglichkeiten finden die Tiere unter anderem in den nérdlich
angrenzenden Geholzflachen.

Wie in Kapitel 5.11.13 beschrieben, hat vor Baubeginn der Abfang von Individuen aus dem Gefah-
renbereich zu erfolgen. Die Tiere werden dann in den Bereich der Kompensationsfliche M1 ver-
setzt und finden dort Ersatzlebensraume. Fiir den Abfang im Zusammenhang mit der CEF-MaR-
nahme ist keine Ausnahmegenehmigung erforderlich. Grundséatzlich werden die Tiere damit nicht
in neue Lebensrdume umgesiedelt, sondern verbleiben in ihrem bisherigen Lebensraum, werden
allerdings fiir die Zeit der Bauphase aus dem Gefahrenbereich entnommen.

Durch Umsetzung der oben genannten MalRnahme, werden derzeit im Plangebiet bereits von Mau-
ereidechsen besiedelte Flachen zuséatzlich bezliglich ihres Habitatpotenzials aufgewertet. Durch
Anlage bzw. Herstellung reptiliengeeigneter Biotopstrukturen wie Steinschiittungen, Sandlinsen,
Todholzhaufen werden zuséatzliche fiir die Tiere attraktive Biotopstrukturen geschaffen, so dass
innerhalb der Flache weitere Teilhabitate fiir Mauereidechsen entstehen.
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Abbildung 6: Beispielhafter Querschnitt durch einen Steinriegel (aus: Biro fir Landschaftsokologie GbR H.-J.
Flottmann & A. Flottmann-Stoll, August 2018)

Nach dem Abfang der Tiere aus dem Gefahrenbereich finden diese ab Beginn der Bauphase geeig-
nete und eingriffssichere Lebensrdaume, aus denen die Tiere nach Ende der Bauphase und dem
Abbau des Reptilienzaunes wieder in angrenzende Flachen auswandern kénnen.

5.8.5 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Festsetzung

P1: Erhalt der Baum-Strauchhecken im Randbereich des Industriegebietes

Innerhalb der entsprechend gekennzeichneten Flache (siehe Planzeichnung) ist die vorhandene
Geholzpflanzung zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.

P2: Erhalt der gestalterischen Ziergeholzpflanzungen

Innerhalb der entsprechend gekennzeichneten Flache (siehe Planzeichnung) sind die vorhandenen
Ziergeholzpflanzungen zu erhalten, dauerhaft gartnerisch zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

P3: Bepflanzung Larmschutzwille

Die beiden entsprechend gekennzeichneten Larmschutzwalle sind durch die Anlage einer Strauch-
pflanzung im Raster von 1,5 m x 1,5 m aus bliitenreichen standortgerechten, heimischen Strau-
chern gemal Pflanzliste, die zur Béschungssicherung geeignet sind, zu bepflanzen und dauerhaft
zu pflegen.

P4: Bepflanzung der Béschung im Randbereich des Alilgemeinen Wohngebietes

Innerhalb der entsprechend gekennzeichneten Flache (siehe Planzeichnung) ist durch Pflanzung
heimischer, standortgerechter, zur Boschungssicherung geeigneter Straucher und Heister gemal
Pflanzliste im Raster 1,5 m x 1,5 m eine dichte Béschungsbepflanzung zu entwickeln.

Die Boschung, die zum Teich hin relativ steil hergestellt ist, wird im Zuge der Anlage der Boschungs-
bepflanzung abgeflacht und naturnah gestaltet. Auf eine Befestigung der Boschung mit kiinstlichen
Stutzelementen ist zu verzichten.
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P5: Anlage von Sichtschutzpflanzungen

Innerhalb der entsprechend gekennzeichneten Flache (siehe Planzeichnung) im westlichen und
stdlichen Randbereich des Allgemeinen Wohngebietes sind zur Entwicklung einer naturnahen
Feldgeholzhecke heimische, standortgerechte Gehdlze in einem Raster von 1,0m x 1,5m zu pflan-
zen. Hierbei sind zur besseren und schnelleren Abschirmung des Plangebietes mindestens 20 %
Heister und 10 % Hochstamme oder Stammbdsche in die Pflanzung einzubinden.

P6: Stellplatzbegriinung

Stellplatze innerhalb des Mischgebietes sind intensiv zu begriinen. Je 4 Stellplatze ist ein standort-
gerechter, moglichst heimischer grofkroniger Laubbaumhochstamm (StU 16 -18cm) gemalR
Pflanzliste in raumlicher Zuordnung zu den Stellplatzen zu pflanzen und dauerhaft zu sichern. Die
Baumstandorte haben die Mindestanforderungen der DIN 18916 zu erfiillen, d.h. es wird eine of-
fene Flache von mindestens 6 m? und 16 m? Grundfliche des durchwurzelbaren Raumes mit einer
Tiefe von mindestens 80 cm verlangt. Die Pflanzqualitdt hat den Mindeststandards der FLL (For-
schungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau e.V., Bonn) zu entsprechen.

P7: Begriinung der nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen im Allgemeinen Wohngebiet

Alle nicht Uberbauten Grundstiicksflachen im Allgemeinen Wohngebiet, die nicht flir Zufahrten,
Umfahrten, Stellpldtze oder Nebenanlagen benétigt werden, sind gartnerisch anzulegen und in-
tensiv zu begriinen. Pro Grundsttick sind mindestens ein standortgerechter Obstbaum- oder Laub-
baumhochstamm sowie 5 standortgerechte Straucher gemaR Pflanzliste anzupflanzen.

P8: Begriinung der nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen im Misch, Gewerbe- und Industriege-
biet

Alle nicht Gberbauten Grundstiicksflachen im Misch-, Gewerbe- und Industriegebiet, die nicht fur
Zufahrten, Umfahrten, Stellplatze oder Nebenanlagen bendétigt werden, sind gartnerisch anzule-
gen und dauerhaft zu pflegen.

Fir alle PflanzmaRnahmen sind die DIN 18916 sowie die DIN 18920 und die FLL-Empfehlungen fir
Baumpflanzungen entsprechend zu beachten und es sind gebietsheimische Gehdlze mit der regio-
nalen Herkunft ,Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben” (Region 4) nach dem , Leitfaden
zur Verwendung gebietseigener Geholze” (BMU, Januar 2012) zu verwenden. Zur optimalen Ent-
faltung der Funktionalitat der Geholzstrukturen im Bereich der StraRenbegleitenden Griinflachen
sind zur Anpflanzung nur standortgerechte Arten bzw. deren Sorten, die fiir den stadtischen Stra-
Renraum geeignet sind, zu verwenden. Hierzu kann beispielsweise die ,StraRenbaumliste der Stan-
digen Konferenz der Gartenamtsleiter beim Deutschen Stadtetag” (GALK-StraRenbaumliste Juli
2016) herangezogen werden. Die folgende Artenliste stellt daher lediglich eine beispielhafte Aus-
wahl der zu pflanzenden Gehdlze dar:

Pflanzliste Laubbaumhochstdmme und Heister (Beispiele)

Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Trauben-Eiche (Quercus petraea)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Birke (Betula verrucosa)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Feldahorn (Acer campestre)
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Heimische Obstbaumsorten

Pflanzliste Strducher

Hartriegel (Cornus sanguinea)
Kornelkirsche (Cornus mas)
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Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Schlehe (Prugus spinosa)

Hasel (Corylus avellana)

Heckenrose (Rosa canina)

Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Zweigriffliger WeilRdorn (Crataegus laevigata)
Eingriffliger WeiBRdorn (Crataegus monogyna)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Hundsrose (Rosa canina)

Rote Johannisbeere (Ribes rubrum)

Pflanzqualitat

Zur schnelleren Wirksamkeit der Ausgleichspflanzungen im Sinne einer besseren Einbindung des
Planungsraumes ins Landschaftsbild werden folgende Mindestqualitadtsstandards an die Pflanzun-
gen gestellt:

e Hochstamme / Stammbische: 3xv. StU 12-14 cm

e Heister: 2xv, ab 100 cm

e Straucher: 2 Tr, ab 60 cm
Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.
Erkldrung / Begriindung

Die Eingriinung des Plangebietes durch verschiedene Gehdlzstrukturen ist eine der wichtigsten
grinordnerischen und landschaftsdkologischen MaRnahmen zur Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes und fiir den naturschutzfachlichen Ausgleich.

Der Erhalt der Geholze in den Randbereichen der Misch-, Gewerbe- und Industriegebietsflachen
soll der Eingriinung der Betriebsflaichen bzw. der Abschirmung zu den angrenzenden Flachen hin
dienen. Die gréRte Bedeutung hinsichtlich des Naturhaushaltes kommt dem Erhalt der Waldfla-
chenim Norden des Geltungsbereiches zu. Hierdurch werden die im Plangebiet noch am wenigsten
Uberformten Biotoptypen vor Eingriffen geschiitzt und stehen damit fir den Arten- und Bio-
topschutz zukiinftig weiterhin als Lebensraum zur Verfligung.

Anpflanzungen im Umfeld der geplanten Wohnbebauung sowie im Ubergang zum angrenzenden
Wohngebiet tragen zur zusatzlichen Abschirmung der Betriebsflachen und letztlich auch der neuen
Wohnbebauung selbst bei. Bepflanzungen der Béschungen im Ubergang zu den Waldfldchen tra-
gen zur Boschungssicherung bei, dienen allerdings auch als Pufferstreifen zum Schutz der Wald-
und Gewadsserflachen vor Stérungen und Eingriffen durch den Menschen.

Im Bereich der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen im Allgemeinen Wohngebiet, d.h. im Um-
feld der geplanten Wohnbebauung, erfolgt entsprechend der Festsetzungen eine verhaltnismalRig
intensive Ein- bzw. Durchgriinung, so dass auch diese relativ kleinflachigen und kinstlich angeleg-
ten Gartenflachen im Hinblick auf ihre 6kologischen Funktionen als Lebens-, Brut- und Nahrungs-
raum fir verschiedene Tierarten von Bedeutung sein kénnen.

Alle Geholzstrukturen im Plangebiet tragen zusatzlich zur Ausfilterung von Luftschadstoffen sowie
zur Verbesserung des Mikroklimas durch Windschutz, Erhéhung der Luftfeuchtigkeit und Herab-
setzung sommerlicher Temperaturen um mehrere Grad Celsius durch Beschattung und Transpira-
tionskiihlung bei.
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5.8.6  Zuordnung von Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1 a BauGB)

Festsetzung

Das durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Am Biedersberg" verursachte Defizit von
22.016 OW wird durch OkokontomaRnahmen der Naturland Okoflichen-Management GmbH
(OFM) ausgeglichen. Hierzu wird die OkokontomaRnahme "Landschaftspark Hofgut Imsbach" her-
angezogen.

Erkldrung / Begriindung

Zum Ausgleich des entstandenen Defizits wird eine genehmigte OkokontomaRnahme der Natur-
land Okofldchen-Management GmbH herangezogen, die sich im gleichen Naturraum des Ein-
griffsortes befindet. Es handelt sich um die OkokontomaRnahme "Landschaftspark Hofgut Ims-
bach", mit der die

e Entwicklung von Flachland-Mahwiesen auf ehemaligen Ackerstandorten,

e Umwandlung standortfremde Laub- und Nadelwaldbestanden in standortgerechte
Laubwalder,

e Renaturierungsvorhaben an FlieRgewdssern zur Herstellung der Durchgangigkeit,
o Herstellung der Durchgangigkeit an vorhandenen Teiche
bereits umgesetzt wurde.

5.8.7 Aufschiebende Bedingung fiir die Wirksamkeit samtlicher Festsetzungen (§ 9 Abs.
2 BauGB)

Festsetzung

Unbedenklichkeitsnachweis fiir Altlastenverdachtsflache

Im Allgemeinen Wohngebiet sowie im Mischgebiet, in dessen Bereich sich die Altablagerung ,In
den Hilswiesen 11 NK_20638 befindet, sind gem. § 4 Abs. 2 sowie gem. § 6 Abs. 2 BauNVO zuléssi-
gen Arten von baulichen Nutzungen unzuldssig. Diese sind gem. § 9 Abs. 2 BauGB erst nach Ab-
schluss der Bodengutachten bzw. Bodensanierung zuldssig, wenn eine Gefdhrdung empfindlicher
Nutzungen auszuschlieBen ist. Das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz erteilt die Freigabe.

Erkldrung / Begriindung

Mit dem Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz wurde abgestimmt, dass die Altlastenproble-
matik Gber die Festsetzung der bedingten Zulassigkeit gemaR § 9 Abs. 2 BauGB zu regeln. Das heift:
Um eine mogliche Gefahrdung der menschlichen Gesundheit zu vermeiden, wird die Zulassigkeit
der geplanten Nutzungen an eine ,,aufschiebende Bedingung” gem. § 9 Abs. 2 BauGB gekniipft. Die
Zuldssigkeit ist solange eingeschrankt, bis gutachterlich durch einen nach § 18 Bundes-Boden-
schutzgesetz zugelassenen Sachverstandigen der Verdacht ausgeraumt wird oder durch eine Bo-
densanierungsmaBnahme eine Gefahrdung empfindlicher Nutzungen ausgeschlossen ist. Wird der
Unbedenklichkeitsnachweis erbracht und damit die Gesundheit und Sicherheit der zukinftigen
Nutzer der Flache gewahrleistet, sind alle Nutzungen zulassig.

Hierbei handelt es sich nicht um eine ,,Bausperre”, da der Bedingungseintritt durch den moglichen
Investor der Flache herbeigefiihrt werden kann.

5.9 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN NACH § 9 ABS. 6 BAUGB

In die verbindliche Bauleitplanung sind Festsetzungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften
getroffen sind, nachrichtlich zu tibernehmen. Gleiches gilt fiir Denkmaéler nach Landesrecht. Solche
Festsetzungen sind getroffen, wenn sie mit AuBenwirkung rechtsverbindlich sind und fiir sich aus
ihrer eigenen Rechtsgrundlage heraus gelten, ohne dass sie einer Festsetzung im Bebauungsplan
bedirfen.
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Nachrichtliche Ubernahmen brauchen nur in einem Umfang zu erfolgen, soweit sie zum Verstand-
nis des Bebauungsplanes oder fiir die stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig o-
der zweckmiRig sind. Folgende nachrichtlichen Ubernahmen werden daher in den Bebauungsplan
Ubernommen:

5.9.1 Schutzabstand Bachlauf (gem. § 56 Abs. 3 SWG)

Siehe Plan:

Hier: Im nordlichen Planabschnitt: Schutzstreifen von 10,0 m Breite zum Haderbach, gemessen ab
Uferlinie.

Hier: Im siidlichen Planabschnitt: Schutzstreifen von 5,0 m Breite zum Haderbach (verrohrt), ge-
messen ab Uferlinie.

GemalR § 56 Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni 1960 in der Fassung der Bekannt-
machung vom 30. Juli 2004 (Amtsbl. S. 1994), zuletzt gedandert durch das Gesetz vom 3. Dezem-
ber 2013 (Amtsbl. 1 2014 S. 2), sind zur Erhaltung oder Verbesserung der 6kologischen Funktionen
der Gewadsser oder zur Vermeidung oder Verminderung von Schadstoffeintragen die Gewasser-
randstreifen naturnah zu bewirtschaften.

,Unzulassig ist insbesondere
1. bis zu mindestens flinf Metern, gemessen von der Uferlinie,

a. innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile die Errichtung baulicher
Anlagen, es sei denn, sie sind standortgebunden oder wasserwirtschaftlich er-
forderlich oder in einer bei In-Kraft-Treten dieses Gesetzes rechtswirksamen
Satzung nach dem Baugesetzbuch vorgesehen,

b. eine ackerbauliche und erwerbsgartnerische Nutzung,
c. die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln sowie von mineralischem Diinger,
d. das Aufstellen von Zaunen u. &.;

2. bis zu mindestens zehn Metern, gemessen von der Uferlinie,

a. aulerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile die Errichtung baulicher
Anlagen, es sei denn, sie sind standortgebunden oder wasserwirtschaftlich er-
forderlich,

b. die Anwendung wassergefahrdender Stoffe einschliel$lich Jauche, Giille und
Pflanzenschutzmitteln mit Anwendungsbeschrankungen.”

5.9.2  Schutzabstand Wald (gem. § 14 Abs. 3 LWaldG)

Das Gesetz Nr. 1069 - Waldgesetz fiir das Saarland (Landeswaldgesetz - LWaldG) vom 26. Okto-
ber 1977, zuletzt geandert durch das Gesetz vom 20. September 2017 (Amtsbl. | S. 868), regelt in
§ 14 Abs. 3, dass bei der Errichtung von Gebauden auf waldnahen Grundstiicken ein Abstand von
30 m zwischen Waldgrenze und AuRenwand des Geb&dudes einzuhalten ist. Hiervon kann die Forst-
behoérde Ausnahmen genehmigen, wenn

e der Eigentimer des zu bebauenden Grundstiicks zugunsten des jeweiligen Eigentlimers
des von der Abstandsunterschreitung betroffenen Grundsticks eine Grunddienstbarkeit
mit dem Inhalt bestellt, die forstwirtschaftliche Nutzung des von der Abstandsunter-
schreitung betroffenen Grundstiicks einschlieBlich samtlicher Einwirkungen durch
Baumwurf zu dulden und insoweit auf Schadensersatz-anspriiche aus dem Eigentum zu
verzichten und

e aufgrund der Standortgegebenheiten, insbesondere der Gelandeausformung, der Wald-
struktur sowie der Windexposition keine erhéhte Baumwurfgefahr besteht.

Der Schutzabstand zum Wald von 30 m wird in den Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 6 BauGB nach-

richtlich Gbernommen.
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5.9.3 Genehmigungsbescheid gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 19 Abs. 1 Bundes-Immissions-
schutzgesetz (BImSchG)

Der Genehmigungsbescheid (Genehmigungsregister-Nr.: M — 09 / 2010) gemal BImSchG vom 03.
Marz 2010 und dessen Auflagen fir die Errichtung und den Betrieb einer Anlage zur Behandlung
und Verwertung von Abféllen sowie zur Produktion von Sekundéarrohstoffen, insbesondere einer
Recyclinganlage zur Behandlung von nicht gefahrlichen Abfallen (mineralische Abfélle wie Beton,
StraBenaufbruch etc.) sowie Sortierung, zeitweilige Lagerung und Umschlag von sonstigen nicht
gefahrlichen und gefdhrlichen Abfallen werden nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen.

5.9.4 Geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG)

Innerhalb des Plangebietes befindet sich folgendes nach § 30 BNatschG geschitztes Biotop:
e Erlensaum (gem. § 30 Abs. 2 Nr. 4 BNatSchG)

Eine Ausnahmegenehmigung gem. 30 BNatschGi.V.m. § 22 SNG zur Inanspruchnahme geschitzter
Biotope wird im Rahmen des Bebauungsplanes nicht erforderlich, da die Flachen des Erlensaum
durch Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB dauerhaft gesichert werden.

5.10 KENNZEICHNUNGEN § 9 ABS. 5 BAUGB

Altlasten: Kennzeichnung siehe Plan

Im Plangebiet liegen die Altlastenverdachtsflichen NK_5033 ,,Chemisch-Pharmazeutische Fabrik
GmbH“ und NK_20638 Altlast ,In den Hilswiesen 11“. Bei der letztgenannten handelt es sich um
eine wilde Miillkippe und Ablagerung von Hausmiill, Bauschutt etc. Uber beide Flichen liegen keine
aktuellen Boden- oder Grundwasseruntersuchungen vor.

Sofern bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder Ahnlichem Bodenverunreinigungen {iber den bis-
herigen Kenntnisstand hinaus angetroffen werden, die nach Art, Beschaffenheit oder Menge ge-
sundheits-, luft-, oder wassergefahrdend, explosibel oder brennbar sind, miissen diese unverziig-
lich dem Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz, Saarbriicken, angezeigt werden.

Naturgas: gesamter Geltungsbereich

Im Randbereich des Plangebiets befinden sich Naturgasaustrittsstellen, die vom Bergamt Saarbr-
cken tiberwacht werden. Aufgrund der Lage des Vorhabens wird empfohlen, die entsprechend des
»Malnahmenkatalogs zur Gefahrenreduzierung gegen Naturgaseintritte in das Gebaude” erarbei-
teten baulichen MaRnahmen umzusetzen.

5.11 HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Den eigentlichen Textfestsetzungen wurden folgende Hinweise und Empfehlungen angefiigt, die
zwar keinen verbindlichen Festsetzungscharakter besitzen, aber dennoch auf Sachverhalte auf-
merksam machen, die von den Bauherren bei der Umsetzung der Planungsabsichten beachtet wer-
den sollten.

5.11.1 Bodendenkmaler

Die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden nach dem Saarlandi-
schen Denkmalschutzgesetz sind zu beachten.

5.11.2 Einhaltung der Grenzabstidnde

Bei der Anpflanzung von Baumen und Strduchern entlang von Grundstiicksgrenzen sind die Grenz-
abstdnde gemaR dem Saarlandischen Nachbarrechtsgesetz zu beachten.

5.11.3 Baumpflanzungen

Das Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der For-
schungsgesellschaft flr StraBen- und Verkehrswesen ist bei den Baumpflanzungen zu beach-ten.
Bei der Ausfiihrung der Erdarbeiten oder BaumaBnahmen miissen die Richtlinien der DIN 18920
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“Schutz von Baumen, Pflanzbestdanden und Vegetationsflaichen bei BaumalRnahmen“ beachtet
werden. Das DVGW-Regelwerk GW 125 “Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungs-
anlagen” ist bei der Planung zu beachten.

5.11.4 Rodungs- und Riickschnittarbeiten

Entsprechend & 39 Abs. 5 BNatSchG sind erforderliche Rodungs- und Rickschnittarbeiten im Zeit-
raum zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres durchzufiihren, um eine
Storung der Avifauna wahrend der Brutzeit zu vermeiden.

5.11.5 Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen an-
deren Veranderungen der Erdoberfldche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Hierbei sind die Bestimmungen der DIN 18320
zu beachten.

5.11.6 Grunddienstbarkeit

Die Eigentlimer der vom vorliegenden Bebauungsplan betroffenen Parzellen verpflichten sich —im
Falle einer Unterschreitung des Schutzabstandes zum Wald - durch Bestellung einer Dienstbarkeit,
die forstwirtschaftliche Nutzung, einschlieRlich samtlicher Einwirkungen durch Baumwurf des
Nachbargrundstiicks uneingeschrankt und entschadigungslos unter Verzicht auf Schadenersatzan-
spriiche zu dulden.

Die Grunddienstbarkeit wird im Grundbuch eingetragen.

5.11.7 Munitionsfunde

Nach Genehmigungsbescheid (Genehmigungsregister-Nr.: M —09 / 2010) gemaR BImSchG vom 03.
Marz 2010 liegt das Plangebiet in einem Bereich, der durch Munition oder Bombenblindgénger
insbesondere aus dem Zweiten Weltkrieg gefahrdet ist. Vor Beginn von Erdarbeiten ist beim Lan-
deskriminalamt, Dezernat 36, Sachgebiet 362, 66121 Saarbriicken, Telefon 0681/962-3381, die
vorsorgliche Absuchung der munitionsgefahrdeten Flachen durch den Kampfmittelbeseitigungs-
dienst zu beantragen.

Seit 2013 werden Baugrunduntersuchungen und Grundsticksiberprifungen (Flachendetektion/
Bohrlochdetektion) aus personellen Griinden nicht mehr durch den staatlichen Kampfmittelbesei-
tigungsdienst durchgefiihrt. Deshalb sollten Anfragen zu Kampfmitteln so friihzeitig gestellt wer-
den, dass die Beauftragung gewerblicher Firmen zur Detektion der Bauflache rechtzeitig vor Bau-
beginn durch den Bauherrn erfolgen kann. Die Kosten hierfir gehen zu Lasten des Bauherrn/ Auf-
traggebers. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst ist auch weiterhin fiir die Beseitigung, Entschar-
fung, Vernichtung aufgefundener Kampfmittel zustandig.

5.11.8 Neupflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen

Laut Genehmigungsbescheid (Genehmigungsregister-Nr.: M — 09 / 2010) gemé&R BImSchG vom 03.
Marz 2010 missen Neupflanzungen im Nachbarbereich der Bahnanlagen den Belangen der Sicher-
heit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Daher ist bei Neupflanzungen im siidlichen Randbereich
des Plangebietes die Bahnrichtlinie 882 zu beachten.

Weiterhin ist zu beachten, dass durch regelmaRig Pflege- und RickschnittmaRnahmen an beste-
henden Geholzen im Nachbarbereich zu Bahnanlagen nach anerkannten Regeln der Technik (DIN
VDE 0115 Teil 3, 1997-12 und DIN EN 50122-1) zwischen Oberleitungsanlagen und Asten von Bau-
men oder Strduchern jederzeit ein Abstand von 2,50 m einzuhalten ist.

5.11.9 Angrenzende Bahnlinie

Aufgrund der angrenzenden Bahnlinie ist im Plangebiet eine Vielzahl von Punkten zu beachten, um
die Sicherheit des Bahnbetriebes dauerhaft zu gewahrleisten. Diese hat die DB AG, DB Immobilien,
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Region Stdwest in einem Schreiben vom 26.03.2018 detailliert aufgefiihrt. Dieses Schreiben ist in
der Begriindung zum Bebauungsplan im Wortlaut zitiert (siehe Anhang).

5.11.10 Vegetationsschutz

Im Zuge der BaumalBnahmen sollten zu erhaltende Gehdlzbestande durch entsprechende Vegeta-
tionsschutzmafnahmen nach DIN 18920 oder RASLP 4 (Bauzaun) unter Beachtung der ZTV- Baum-
pflege - insbesondere Punkt 3.5 — geschitzt werden.

5.11.11 Naturgas

Aufgrund der vorhandenen Naturgasaustrittsstellen ist im Plangebiet eine Vielzahl von Punkten zu
beachten. Diese hat das Oberbergamt des Saarlandes in einem Schreiben vom 07.03.2018 im
»Malnahmenkatalog zur Gefahrenreduzierung gegen Naturgaseintritte in das Gebaude” detailliert
aufgefiihrt. Dieses Schreiben ist in der Begriindung zum Bebauungsplan im Wortlaut zitiert (siehe
Anhang).

5.11.12 Ehemalige Eisenerzkonzession

Das Plangebiet liegt im Bereich einer ehemaligen Eisenerzkonzession. Bei Ausschachtungsarbeiten
ist auf Anzeichen von altem Bergbau zu achten. Funde sind dem Oberbergamt mitzuteilen.

5.11.13 ArtenschutzmaBnahmen Reptilien

Zum Ausschluss von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG beziiglich der Mauereidechse (Po-
darcis muralis) werden Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen (CEF-MaRnahmen als Fest-
setzung M1 nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BNatSchG) erforderlich. Um die Tétung von Mauereidechsen zu
vermeiden hat als VermeidungsmalRnahme der Abfang vorhandener Individuen aus dem Gefah-
renbereich des Eingriffs (geplanter Erweiterungsbereich) wie folgt gemaR den Vorgaben des Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrages zu erfolgen:

e  Der Betrachtungsraum ist sidseits in Richtung Gleisanlage, von wo stets Tiere ein-
wandern, gegen Wiedereinwandern durch Individuen durch Aufstellen eines Reptili-
enzaunes ,reptiliendicht” zu sichern

e Durchfiihrung des Abfang durch einen erfahrenen Herpetologen liberwiegend mit
Reptilienangeln, wenn sinnvoll auch per Handfang.

o Zeitfenster des Abfangs: Beginn im friihen Friihjahr mit Aktivitatsbeginn der Tiere
(ca. Mérz / April, je nach Witterungsverlauf) und Abschluss bis zu Beginn der Eiab-
lage Mitte / Ende April. Weibliche Tiere diirfen erst ab August nach Ende der Eiab-
lage wieder gefangen werden, fiir mannliche Tiere gibt es keine zeitliche Begren-
zung. Insgesamt muss der Abfang bis zum Beginn der Uberwinterung der adulten
Tiere Ende September / Anfang Oktober abgeschlossen sein. Der Abfang von Jung-
tieren ist je nach Witterung noch bis etwa Mitte Oktober moglich.

o Die aus dem Eingriffsbereich abgefangenen Tiere werden ohne weitere Zwischen-
halterung in die Flachen ihres unmittelbar umliegenden Gesamtlebensraumes ver-
bracht.

e  Zur Verhinderung der Wiedereinwanderung verbleibt der Reptilienschutzzaun wah-
rend der gesamten Bauphase.

e Um den nach Abfang noch im Baufeld verbliebenen Individuen eine aktive Flucht zu
ermdglichen, ist von Anfang an die Anlage von Uberstiegshilfen entlang des Zaunes
auf der Eingriffsseite aus dem Gefahrenbereich heraus im Abstand von ca. 10 m er-
forderlich.

Um einen reibungslosen und eingriffsschonenden Ablauf der BaumafRnahme zu gewaéhrleisten,
wird vor allem hinsichtlich der CEF-MaRnahmen eine Okologische Baubegleitung durch einen er-
fahrenen Herpetologen empfohlen.
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5.11.14 Schallschutztechnisches Gutachten

Bei der Planung und den BaumalRnahmen zur Errichtung der Wohngebaude ist das Schalltechni-
sche-Gutachten des SGS-TUV Saar GmbH (April 2019) zu beachten.

Entsprechend des Schalltechnischen Gutachtens (SGS-TUV Saar GmbH, 16.04.2019) ist die Be-
triebsdauer der Bauschuttrecyclinganlage auf maximal 5 Stunden pro Tag auRerhalb der Zeiten mit
erhohter Empfindlichkeit gemall TA Ldrm begrenzt.

5.11.15 Telekommunikationslinien

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Bei der Bauausfiihrung ist
darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden
werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu
den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Ab-
zweigkadsten und Kabelschdchten sowie oberirdische Gehduse soweit frei gehalten werden, dass
sie gefahrlos ge6ffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.

5.11.16 Alter Stollen

Im Planbereich befindet sich nach den der RAG Montan Immobilien vorliegenden Unterlagen ein
alter Stollen im tagesnahen Bereich von 30 - 50 m. Erforderliche Erkundigungen, Schutzvorkehrun-
gen und SicherungsmaBnahmen stehen, im Fall einer Neubebauung in diesem Bereich, in der Ver-
antwortlichkeit und im Ermessen der Bauherren.

6 UMWELTBERICHT

6.1 EINLEITUNG

6.1.1 Angaben zum Standort

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes ,3. Anderung und Erweiterung des Be-
bauungsplans Nr. 17 "Am Biedersberg"“ liegt im Bereich der Innenstadt von Neunkirchen und hier
im nordostlichen Stadtgebiet. Das Plangebiet erstreckt sich tber 5,6 ha innerhalb von bereits be-
bauten Flachen im Randbereich der Siedlungslage von Neunkirchen. Das Gebiet beinhaltet Gewer-
beflachen sowie im nordlichen Teil Waldflachen, die sich auBerhalb des Plangebietes fortsetzen
und Teil eines Landschaftsschutzgebietes (L 4.06.10 ,Eberstein und Maykesselkopf) sind. Inner-
halb der Waldflachen befinden sich ein natirliches, jedoch nur periodisch Wasser fiihrendes Flie3-
gewasser und zwei kiinstlich angelegte Teiche.

Die Bestandsaufnahme der Biotoptypen erfolgte im November 2017 durch Begehung vor Ort. Das
Plangebiet stellt sich derzeit groRtenteils als bereits stark anthropogen Gberformter Raum dar. Der
Uberwiegende Teil des Plangebietes mit Ausnahme der Waldflachen wird von den Betriebsflachen
einer Recyclingfirma eingenommen. Diese Bereiche sind stark durch die gewerbliche Nutzung ge-
pragt, entsprechend stark Gberformt und gestort. Ein GroRteil der Flachen des Industrie- und Ge-
werbegebietes ist durch Aufschittung in ihrem Relief verandert. Die im Bereich der Industrie- und
Gewerbegebiete vorhandenen Biotoptypen sind ausnahmslos kiinstlich angelegt und infolge des
anthropogenen Einflusses unterdurchschnittlich ausgebildet.

Eine Ausnahme bilden die Waldflachen im nérdlichen Teil des Geltungsbereichs. Diese liegen durch
Aufschittungen im Gewerbe- und Industriegebiet deutlich tiefer als der Rest des Plangebietes. Der
anthropogene Einfluss ist aufgrund der schlechten Zuganglichkeit deutlich geringer, zuséatzliche
sind die Flachen der beiden Teiche zum Gewerbe- und Industriegebiet hin durch einen Gehélzgir-
tel aus Robinien abgeschirmt.

Bei diesem Recyclingbetrieb handelt es sich um einen mit Genehmigungsbescheid gem. § 4 Abs. 1
i.V.m. § 19 Abs. 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) (Genehmigungsregister-Nr.: M — 09
/ 2010) vom 03. Marz 2010 genehmigten Betrieb. Dessen Auflagen fir die Errichtung und den Be-
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trieb einer Anlage zur Behandlung und Verwertung von Abfallen sowie zur Produktion von Sekun-
darrohstoffen, insbesondere einer Recyclinganlage zur Behandlung von nicht gefahrlichen Abfallen
(mineralische Abfalle wie Beton, Straenaufbruch etc.) sowie Sortierung, zeitweilige Lagerung und
Umschlag von sonstigen nicht gefdhrlichen und gefahrlichen Abfallen werden nachrichtlich in den
Bebauungsplan ibernommen.

6.1.2  Art des Vorhabens / Umweltrelevante Festsetzungen

Mit der vorliegenden Bebauungsplandnderung und —erweiterung soll der bisher rechtskraftige Be-
bauungsplan Nr. 17A ,,Am Biedersberg“ aus dem Jahr 1977 bzw. dessen Anderungen (Bebauungs-
plan Nr. 17A ,,Am Biedersberg” 1. Anderung 1987, Bebauungsplan Nr. 17A ,Am Biedersberg” 2.
Anderung 1989) im &stlichen Abschnitt gedndert und nach Osten um die Betriebsflichen der Re-
cyclingfirma erweitert. Anlass der Planung ist die Anlage von Wohngebduden im nordwestlichen
Abschnitt des Geltungsbereiches. Hier sollen vier Wohnh&user entstehen, die durch die Randlage
und einer entsprechenden Eingriinung sowohl attraktiven Wohnraum als auch Firmenné&he bieten
sollen. Die Bereiche des Betriebsgelandes der Recyclingfirma, flr die es bisher noch keinen Bebau-
ungsplan gab, werden als Gewerbe- sowie als Industriegebiet bauplanungsrechtlich abgesichert.
Die durch den bisher rechtskraftigen Bebauungsplan gefassten Teile des Betriebsgelandes, die un-
ter anderem Verwaltung, Schulungsrdume und Lagerflichen beinhalten, werden wie bisher als
Mischgebiet festgesetzt.

Die Art und Mal’ der baulichen Nutzungen fir das Allgemeine Wohngebiet, das Mischgebiet, das
Gewerbegebiet sowie das Industriegebiet sind dem Kapitel 5 zu Gibernehmen.

Die Griinfestsetzungen innerhalb des Plangebietes zielen auf eine mdoglichst intensive Ein- und
Durchgriinung des Geltungsbereichs ab (vgl. Kapitel ,Griin- und Landschaftsplanung”) ab, die
gleichzeitig zu einer maximalen Abschirmung der umliegenden Wohnbebauung sowie der geplan-
ten Wohnbebauung im Allgemeinen Wohngebiet dienen soll. Gleichzeitig ist Ziel der Griinordnung,
die Waldflachen sowie die Flachen im Umfeld der Still- und des FlieBgewassers langfristig zu sichern
und einer naturnahen Entwicklung zu Gberlassen.

So erfolgen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB zur Sicherung der Waldflachen im Norden
des Geltungsbereiches sowie Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB zur Sicherung der Ge-
wasser. Der Schutzabstand zum FlieRgewasser, dem Haderbach (teilweise verrohrt), wird nach-
richtlich lbernommen, ebenso der Schutzabstand zu den Waldflachen (vgl. Kapitel 5.8.1). Auf den
Eintrag einer Grunddienstbarkeit im Grundbuch zum Verzicht auf Schadensersatzanspriiche im Zu-
sammenhang mit Schaden durch Windwurf wird in Nachrichtlichen Ubernahme verwiesen (siehe
Kapitel 5.9.2).

Die Sicherung der im Gewerbe- und Industriegebiet vorhandenen Geholzbestande erfolgt ebenso
wie die Regelung von ergidnzenden Neupflanzungen durch Festsetzungen nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB. Weiterhin dienen die Griinfestsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
der gestalterischen Aufwertung der neuen Wohnbebauung. Am Nordrand des Gewerbegebietes
befinden sich zwei Larmschutzwalle, die zur akustischen und optischen Abschirmung des Gewerbe-
und des Industriegebietes zur bestehenden und neu geplanten Wohnbebauung dienen sollen und
daher nach §9 Abs. 1Nr.24 BauGB festgesetzt werden. Durch PflanzmaRnahmen nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die beiden Larmschutzwalle intensiv begriint und ihre abschir-
mende Wirkung somit verstarkt.

6.1.3 Bedarf an Grund und Boden

Der Bedarf an Grund und Boden im Planungsgebiet lasst sich wie folgt tabellarisch zusammenfas-
sen (Flachenermittlung auf CAD-Basis):

e gesamtes Plangebiet : ca. 55.840 m?

e StraRenverkehrsfliche: 180 m?

e Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: 1.350 m?
e Wasserflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB: 3.230 m?

e  Flachen fur Wald nach § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB: 10.200 m?
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e  Flachen fiir besondere Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB mit Begriinung gem. Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (P3,
Gehélzpflanzung Lirmschutzwille): 1.830 m?

e Uberbaubare Grundfliche im Plangebiet im Allgemeinen Wohngebiet (GRZ 0,4 mit zul3ssiger
Uberschreitung bis 0,6): vollversiegelte Fliche: 4.760 m?

e Nicht Gberbaubare Grundfliche im Plangebiet im Allgemeinen Wohngebiet: 1.270 m?

e (iberbaubare Grundfliche im Plangebiet im Mischgebiet (GRZ 0,6 mit zul3ssige Uberschrei-
tung bis 0,8): Vollversiegelte Fliche: 7.700 m?

e nicht Uberbaubare Flache im Mischgebiet: Bepflanzung gemaR Festsetzungen P2 (Erhalt der
Ziergeholzpflanzung) nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB: 375 m?

e nicht Uberbaubare Flache im Mischgebiet: Bepflanzung gemaR Festsetzungen P4 (Bschungs-
bepflanzung) nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB: 1.110 m?

e nicht Uberbaubare Flache im Mischgebiet: Bepflanzung gemaR Festsetzungen P5 (Sicht-
schutzpflanzungen) nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB: 980 m?

e nicht Uberbaubare Flache im Mischgebiet: Bepflanzung gemaR Festsetzungen P8 (gartneri-
sche Gestaltung) nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB: 270 m?

e (berbaubare Grundflache im Plangebiet im Gewerbegebiet (GRZ 0,8): Vollversiegelte Flache:
12.200 m?

e nicht Uberbaubare Flache im Gewerbegebiet: Bepflanzung gemaR Festsetzungen P8 (gartne-
rische Gestaltung) nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB: 2.325 m?

e (iberbaubare Grundflache im Plangebiet im Industriegebiet (GRZ 0,8): Vollversiegelte Flache:
6.450 m?

e nicht Uberbaubare Flache im Industriegebiet: Bepflanzung gemaR Festsetzungen P8 (gartne-
rische Gestaltung) nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB: 515 m?

e nicht Gberbaubare Flache im Industriegebiet: Bepflanzung gemal Festsetzungen P1 nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Erhalt der Baum-Strauchhecken): 1.095 m?

Damit sind im Plangebiet, bei einer maximalen Ausnutzung der Grundflache, 32.640 m? versiegel-
bar. Dies entspricht 58 % des gesamten Plangebietes. Derzeit ist das Plangebiet bereits zu weiten
Teilen bebaut, 30.920 m? (entspricht 55 % des Geltungsbereiches) sind vollversiegelt. Damit wird
durch die vorliegende Planung eine Neuversiegelung von 1.720 m? (3 %) innerhalb des Geltungs-
bereiches zugelassen.

6.1.4  Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (Scoping)

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Auf-
gabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, zur AuRerung im Hinblick auf den erforder-
lichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufzufordern. Hierzu werden alle rele-
vanten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden angeschrie-
ben und um Stellungnahme gem. § 4 Abs. 1 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB gebeten. Die Ergebnisse
dieser Beteiligung werden dann im weiteren Planverfahren aufgenommen.

6.1.5 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes gemaR Fachgesetzen und Fachpldanen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine festgesetzten Schutzgebiete nach Wasser- oder Na-
turschutzrecht. Das nachstgelegene Schutzgebiet ist das Landschaftsschutzgebiet L 4.06.10 ,,Eber-
stein und Maykesselkopf”, das in einer Entfernung von etwa 100 m nérdlich des Geltungsbereiches
liegt, im dulRersten Nordosten allerdings bis an diesen heranragt. Beeintrachtigungen des Land-
schaftsschutzgebietes bzw. der in § 3 der Verordnung Uber die Landschaftsschutzgebiete im Land-
kreis Neunkirchen vom 30. September 1988 benannten Schutzzwecke als Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen, fiir den Klima-, Boden und Wasserhaushalt dieses Raumes sowie fiir eine land-
schaftsbezogene Erholungsnutzung werden durch die vorliegende Planung nicht beeintrachtigt.
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Die Auswirkungen durch die Planung gehen nicht Giber die bisher vorhandenen Auswirkungen hin-
aus. Vielmehr arbeiten die getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes auf die Sicherung der
Wald- und sonstigen Gehdlzflachen im Geltungsbereich hin, um die Flachen des Landschaftsschutz-
gebietes vor Einflissen durch die Nutzungen im Gewerbe- und Industriegebiet zu schiitzen.

Flachen, die im Rahmen des Arten- und Biotopschutzprogramms des Saarlandes erfasst und be-
wertet wurden (,,Kernflaichen®), befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes. Ebenso sind inner-
halb des Plangebietes keine Flachen der Offenland-Biotopkartierung Il des Saarlandes vorhanden.

Der Landesentwicklungsplan Teilabschnitt ,,Umwelt, Vorsorge fiir Flachennutzung, Umweltschutz
und Infrastruktur” (LEP-Umwelt) vom 13. Juli 2004, zuletzt aktualisiert am 20. Oktober 2011, sieht
fir den Geltungsbereich selbst keine Ziele der Landeplanung vor. Unmittelbar siidlich befindet sich
ein Strang des Sekunddrnetzes der Schienenverbindungen. Der westliche Abschnitt des Plangebie-
tes befindet sich innerhalb nachrichtlicher Darstellung von ,Siedlungsflache Gberwiegend Woh-
nen, der 6stliche Teil liegt innerhalb nachrichtlich dargestellter ,Siedlungsflache tiberwiegend Ge-
werbe”. Die vorliegende Planung ist daher konform mit den Zielen der Landeplanung.

Das Landschaftsprogramm des Saarlandes (Juni 2009) legt fiir das Plangebiet in den Themenkarten
2 ,Klima - Boden - Grundwasser“, 4 ,Arten, Biotope und Lebensraumverbund” sowie 5 ,Erhaltung
der Kulturlandschaft, Erholungsvorsorge und Freiraumentwicklung” und 6 ,Waldwirtschaft und
Landwirtschaft” Ziele fiir die Flachen nordlich des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungs-
planes fest. So werden die nordlich des Plangebietes liegenden Waldflachen des Landschafts-
schutzgebietes in Karte 2 ,Klima - Boden - Grundwasser” mit der MaBnahme ,,Sicherung (histo-
risch) alter Waldstandorte” belegt und in Karte 4 , Arten, Biotope und Lebensraumverbund“ als
,Flachen mit hoher Bedeutung” fiir den Naturschutz bewertet. In Karte 5 ,Erhaltung der Kultur-
landschaft, Erholungsvorsorge und Freiraumentwicklung” wie auch in Karte 6 ,,Waldwirtschaft und
Landwirtschaft” sind diese Waldflachen, aber auch Teile der im nérdlichen Abschnitt des Plange-
bietes liegenden Waldflachen als ,,Waldachse im Ordnungsraum” eingestuft. Diese Waldflachen
sind Teil der den Ordnungsraum gliedernden und aufwertenden Waldachsen, wobei es sich hier
um die fiir diesen Raum bedeutenden Waldflachen des Saarkohlewaldes handelt. Entwicklungsziel
fir diese Waldachse ist unter anderem deren Sicherung und naturnahe Entwicklung, eine ange-
passte Nutzung im Bereich seltener Waldstandorte, Erhalt des Altholzanteils in naturnahen Bestan-
den, die Uberfiihrung naturfremder Walder, der Erhalt verbliebender Offenlandlebensrdume und
Griunlandauen. Da die vorliegende Planung die Sicherung der Waldflachen im Geltungsbereich
durch entsprechende Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB vorsieht, werden die durch das
Landschaftsprogramm vorgegebenen Ziele der Landschaftsplanung nicht tangiert.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan stellt fiir den westlichen Teil des Plangebietes eine Ge-
mischte Bauflache und fiir den Ostteil eine Gewerbliche Bauflache dar.

6.2 BESCHREIBUNG DER UMWELT UND IHRER BESTANDTEILE

6.2.1  Abgrenzung des Untersuchungsraumes

In rdumlicher Hinsicht muss sich die Beschreibung der Umwelt auf den Einwirkungsbereich des
Vorhabens erstrecken. Dieser ist abhangig von der Art der Einwirkungen (z.B. Luftverunreinigun-
gen, Gerdusche) und dem betroffenen Schutzgut.

Aufgrund der Art des Vorhabens, das zum Ziel hat, bestehende Gewerbe- bzw. Industrieflachen
planungsrechtlich abzusichern und als Neuplanung lediglich die Anlage einer Wohnbebauung vor-
sieht, beschranken sich die Auswirkungen durch die Neuplanung auf den Geltungsbereich selbst.
Insofern sind hinsichtlich der Auswirkungen auf die Naturglter mit dem vorliegenden Bebauungs-
plan keine Uber das Plangebiet hinausgehenden Beeintrachtigungen zu erwarten, so dass diesbe-
zlgliche Untersuchungen innerhalb des Plangebietes und dessen direktem Umfeld ausreichend
sind.

6.2.2 Naturraum und Relief

Hinsichtlich der Naturrdumlichen Gliederung nach H. SCHNEIDER (Saarbriicken, 1972) befindet sich
das Plangebiet im 6stlichen Abschnitt der naturrdumlichen Einheit des , Neunkircher Talkessels”
(191.3), die der Naturrdumlichen Haupteinheit des , Saarkohlenwaldes” (191) zuzuordnen ist. Die
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naturrdumliche Einheit des ,,Neunkircher Talkessels” stellt sich als ein von bewaldeten Hohen um-
gebener und kesselartig erweiterter Abschnitt des Bliestales dar, der durch mehrere zentral gerich-
tete Talchen gegliedert ist. Der Talkessel, in dem sich die Stadt Neunkirchen befindet, ist in den
Sedimenten des Oberkarbons ausgeraumt.

Das Plangebiet liegt auf einem Niveau von etwa 260 m bis etwa 250 m (iber NHN. Das Relief inner-
halb des Geltungsbereiches ist infolge der Anlage des Recyclingbetriebes deutlich verandert, in
weiten Bereichen eingeebnet, zur Uberbriickung von Héhenunterschieden wurden meist in den
Randbereichen der bebauten Flachen Béschungen angelegt. In Teilbereichen wurden Erdaufschiit-
tungen als Larmschutzwall angelegt.

6.2.3 Geologie und Boden

Gemal der Geologischen Karte des Saarlandes (1:50.000, 1981) liegt das Plangebiet innerhalb von
Ablagerungen des Karbon und hier des Oberkarbon und hier der Ablagerungen der Geisheck- und
Luisenthaler Schichten, die dem Westfal D zuzuordnen sind. Die Ablagerungen des Westfal ent-
standen durch limnisch-fluviatile Sedimentation und zeichnen sich daher durch einen standigen
Fazieswechsel aus, mit unterschiedlicher Haufigkeit treten im Westfal A bis D Steinkohlefldze auf.
Die Ablagerungen des Westfal sind gepragt durch graue, kalkarme Gesteine, die sich aus Ton,
Schluff- und Sandsteinen sowie Konglomeraten zusammensetzen. Bei den Sedimenten der Geis-
heck- und Luisenthaler Schichten handelt es sich um sehr grobklastische und die fl6zarmste Schich-
tenfolge. (vgl. Erlauterungen zur Geologischen Karte des Saarlandes 1 : 50.000, 1989, S. 15ff).

Entsprechend der Lage des Geltungsbereiches innerhalb des Stadtgebietes von Neunkirchen stellt
die Bodenkarte des Saarlandes (Umweltkartendienst des Landesamtes fiir Umwelt- und Arbeits-
schutz im Internet) das Plangebiet selbst als Siedlungsbereich ohne nahere Definition der Boden
dar. Die Boden innerhalb des Plangebietes sind durch die Anlage der Gebaude und Betriebsflachen
und der damit vorhandenen Uberbauung bereits deutlich vorbelastet. Im Bereich der versiegelten
Flachen sind die 6kologischen Bodenfunktionen auller Kraft gesetzt, in weiten Teilen des Plange-
bietes sind die Boden infolge von Aufschiittungen in ihrem Aufbau bzw. Bodenprofil verdndert, so
dass hier mit Beeintrachtigungen der 6kologischen Bodenfunktionen zu rechnen ist.

6.2.4  Klima und Lufthygiene

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines dicht besiedelten und eng bebauten Raums. Unver-
siegelte Griinflachen sind nur sehr kleinflachig vorhanden und beschranken sich auf die Randbe-
reiche. Klimawirksame unbebaute, begriinte Flachen mit einer klimadkologischen Funktion der
Kaltluftentstehung bzw. mit ausgleichender Klimafunktion befinden sich vor allem nérdlich des
Plangebietes. Hier sind groBere zusammenhangende Waldflachen zu finden.

Damit ist die klimadkologische Funktion des Plangebietes selbst derzeit sehr eingeschrankt. Auf-
grund des hohen Flachenanteils vollstandig versiegelter Flachen und eines nur geringen Anteils
klimawirksamer Grinflachen ist seine klimadkologische Bedeutung sehr gering. Die kleinflachigen,
kiinstlich angelegten Griinstrukturen in den Randbereichen des Gewerbe- und Industriegebietes
sowie die gestalterischen Griinflaichen im Umfeld der Verwaltungsgebaude kdnnen nur in sehr ge-
ringem Maf3e klimadkologische Funktionen Gbernehmen. So tragen die vorhandenen Gehdlze zur
Ausfilterung von Luftschadstoffen, groRere Laubbdume auch zur Beschattung und damit zur Min-
derung der Temperaturmaxima bei. Eine diesbeziiglich bedeutendere klimadkologische Funktion
kommt den bereits dlteren und dichteren Gehoélzstrukturen der Waldflachen im Norden des Plan-
gebietes zu, da hier aufgrund des hoheren Feuchtigkeitsgehalts der Luft im Vergleich zu den ver-
siegelten Flachen durch Verdunstung eine starkere nachtliche Abkiihlung erreicht wird. Gleichzei-
tig sind die Temperaturverldufe am Tag innerhalb der Waldflachen infolge der Beschattung gema-
Rigter. Die Waldflachen Gbernehmen fir das Plangebiet damit lokalklimatische Aufgaben, tragen
zumindest flr die unmittelbar angrenzenden Siedlungsflachen zum Frischluftaustausch mit der In-
nenstadt von Neunkirchen bei. Aufgrund der Lage des Bahndammes wird allerdings ein Austausch
von Luftmassen mit weiten Teilen der stidlich gelegenen Innenstadt von Neunkirchen verhindert.

Die vorliegende Planung wird durch Erhalt der klimawirksamen Waldflachen sowie Vermeidung
zusatzlicher Bebauung bedeutender klimawirksamer Raume keine Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Klima innerhalb des Plangebietes sowie darliber hinaus hervorrufen.
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Innerhalb des Plangebietes sind bereits Vorbelastungen der Luft infolge Abgas- und Staubimmissi-
onen vor allem durch den im Plangebiet vorhandenen Recyclingbetrieb gegeben. Neben diesen
stofflichen Immissionen verursacht der Recyclingbetrieb Larm- und moglicherweise auch Ge-
ruchsemissionen, die als Vorbelastungen fiir das Plangebiet und dessen direktes Umfeld zu nennen
sind.

Mit Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes werden im Hinblick auf den Recyclingbetrieb
keine Verdanderungen oder Erweiterungen zugelassen, die iber das bisherige bereits zuldssige Mal}
hinausgehende Auswirkungen verursachen. Mit der vorliegenden Planung wird lediglich Baurecht
fir die nordlich der Verwaltungsgebaude liegende neue Wohnbebauung geschaffen.

6.2.5 Oberflichengewisser / Grundwasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich ein FlieRgewdasser (teilweise verrohrt) und zwei Stillge-
wadsser. Es handelt sich hierbei um den Haderbach (Gewasser dritter Ordnung), der von Nordwes-
ten in das Plangebiet eintritt und in den westlichen Teich miindet. Der kleine Bach scheint offen-
sichtlich nur periodisch wasserfiihrend zu sein, war wahrend der Bestandsaufnahme trocken ge-
fallen. Nach Darstellung des GEOPORTAL Saarland (http://geoportal.saarland.de/mapbender/fra-
mes/index_ext.php?gui_id=Template GDZ&WMC=2988) wird der Bach nach Siden verrohrt
durch das Firmengeldnde der Ferraro-Group, den Bahndamm und die davon sidliche liegenden
Gewerbeflachen abgeleitet und miindet in die Blies. Die genaue Lage der Verrohrung ist anhand
des Kartenmaterials nicht eindeutig bestimmbar.

Im Zuge des Bebauungsplanes wird durch entsprechende nachrichtliche Ubernahme des Gewis-
serrandstreifens in einer Breite von 10 m auch weiterhin eine moglichst naturnahe Entwicklung
des Gewassers ermoglicht sowie das Gewasser und dessen Umfeld vor beeintrachtigenden Einflis-
sen geschitzt. Damit werden gleichzeitig die vorhandenen gewasserbegleitenden Geholzstruktu-
ren dauerhaft gesichert und die Entwicklung weiterer Geholzstrukturen erméglicht. Auch in dem
Bereich des verrohrten Bachlaufs ist ein Gewasserrandstreifen von mindestens 5 m (innerorts) ein-
zuhalten. Aus diesem Grund weist das LUA darauf hin, dass bei geplanten BaumalRnahmen in die-
sem Bereich die genaue Lage der Verrohrung zu ermitteln und das weitere Vorgehen mit dem LUA
abzustimmen ist.” Die beiden Teiche werden als Wasserflachen festgesetzt und damit ebenfalls
langfristig gesichert.

Weitere FlieR- oder aber Stillgewasser befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes.

Gemal der hydrogeologischen Karte des Saarlandes (Saarbriicken, 1987) befindet sich das Plange-
biet innerhalb von Festgesteinen von vernachldssigbarem Wasserleitvermogen. Gleichzeitig sind
weite Teile des Plangebietes bereits infolge der Anlage des Recyclingbetriebes bereits vollstandig
versiegelt. Hier sind eine Versickerung und eine damit einhergehende Grundwasserneubildung
nicht moglich. Aktuell nicht vollversiegelte Flachen im Plangebiet besitzen aufgrund von Reliefan-
passungen, die im Zuge der Anlage der Gewerbe- und Verkehrsflachen notwendig wurden, poten-
ziell veranderte bodenphysikalische und —chemische Eigenschaften, so dass hier mit einer Beein-
trachtigung der Versickerungsleistung der Boden zu rechnen ist. Insgesamt kann das Plangebiet
daher keine besondere Funktion fiir den Grundwasserhaushalt dieses Raumes Gibernehmen.

6.2.6  Arten und Biotope

Potenziell natiirliche Vegetation

Als potenzielle natiirliche Vegetation wird die Vegetation bezeichnet, die sich ohne die Einwirkun-
gen des Menschen unter reguldren Klimabedingungen auf einem Standort schlagartig einstellen
wirde, und die sich im Gleichgewicht mit den aktuellen Geodkofaktoren ihrer Lebensumwelt be-
findet. Die potenziell natiirliche Vegetation ist Ausdruck des biotischen Potenzials einer Landschaft.

Das gesamte Plangebiet wiirde sich bei Ausbleiben des menschlichen Einflusses wieder vollstandig
bewalden. Als potentielle natiirliche Vegetation wiirden sich bodensaure Buchenwalder einstellen,
im Bereich der Aue des Haderbach selbst Auenwalder.

7Vgl. LUA-Stellungnahme von 11.04.2018, Aktenzeichen 01/1315/638/WR
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Biotoptypen

Die Kartierung der Biotoptypen erfolgte im November 2017 im Rahmen von Bestandsaufnahmen
im Plangebiet. Nachfolgend werden alle im Plangebiet erfassten Biotoptypen im Einzelnen erldu-
tert, die Artenlisten der Biotoptypen befinden sich im Anhang. Die Differenzierung und Beschrei-
bung der Einheiten orientiert sich am Leitfaden fiir Eingriffsbewertung von 2001 des saarlandi-
schen Ministeriums fir Umwelt, Energie und Verkehr. Dementsprechend werden auch die Num-
merncodes fir die Erfassungseinheiten aus diesem Leitfaden vergeben. Die Verbreitung der Bio-
toptypen bzw. Erfassungseinheiten im Raum ist dem Biotoptypenplan zu entnehmen.

Hinsichtlich der Arten und Biotope innerhalb des Geltungsbereiches ist die Flache deutlich gepragt
durch die das Plangebiet pragende gewerbliche bzw. industrielle Nutzung. So gibt es innerhalb des
Plangebietes mit Ausnahme weniger, im nordlichen Randbereichen in das Plangebiet hineinragen-
der Geholz- bzw. Waldflachen keine natirlich gewachsenen Biotoptypen, sondern lediglich kiinst-
lich geschaffene und angepflanzte Biotoptypen. Im Folgenden werden die Biotoptypen des Plan-
gebietes beschrieben.

Geholzbiotoptypen

Wie oben bereits mehrfach erwdhnt, reichen von Norden her Waldfldchen in das Plangebiet hinein.
Es handelt sich hierbei um einen Buchen-Eichenwald (1.1.1), der im Randbereich der Siedlungslage
anthropogen beeinflusst und so eher unterdurchschnittlich ausgepragt ist. In der Baumschicht sind
neben Buche (Fagus sylvatica) und Eiche (Quercus petraea) Bergahorn (Acer psaeudoplatanus),
Hainbuche (Carpinus betulus) und Robinie (Robinia pseudacacia) zu finden. Die Strauchschicht ist
sehr liickig ausgebildet und vor allem im Randbereich als Saum ausgebildet. Neben Brombeere
(Rubus fruticosus) ist hier Stechpalme (llex aquifolium) sowie Jungwuchs der genannten Baumar-
ten zu finden. Typische Straucharten der Strauchschicht wie Hasel oder WeiRdorn fehlen im Be-
reich des Plangebietes. Der Randbereich der Waldflachen ist eutrophiert, hier haben Brennnessel
(Urtica dioica), Kleblabkraut (Galium aparine) und Brombeere hohe Anteile, daneben sind hier auch
Schwarzer Nachtschatten (Solanum nigrum), Japanknoterich (Reynoutria japonica) und Kohldistel
(Cirsium oleraceum) zu finden. Innerhalb der Waldflachen selbst ist die Krautschicht ebenfalls nur
lickig ausgebildet, abschnittsweise hadufig ist Wurmfarn (Dryopteris filix-mas), in durch Hangwas-
ser beeinflussten Flachen sind Einzelexemplare von Flatterbinse (Juncus effusus) und Waldsimse
(Scirpus sylvaticus) zu finden.

Abbildung 7: Westlicher Teich (4.6), im Hintergrund Waldflachen des Buchen-Eichenwaldes (1.1.1)
(ARGUS CONCEPT)

Im Umfeld des Bachlaufes und der beiden Teiche hat sich ein gewdsserbegleitender Gehdlzsaum
(Erlensaum 4.14) entwickelt. In diesem dominiert die Erle (Alnus glutinosa), vereinzelt sind Bruch-
weide (Salix fragilis), in der Strauchschicht auch Faulbaum (Frangula alnus) vorhanden. Die Strauch-
schicht ist gepragt durch Waldsimse (Sirpus sylvaticus), aber auch Brennnessel, GroRe Klette (Arc-
tium lappa) und Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius). Die Krautschicht ist vor allem im
direkten Umfeld der beiden Teiche (4.6) und nordwestlich im Ubergang zu den Waldflichen, die
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abschnittsweise verndsst sind, stirker ausgebildet. Hier ist allerdings im Ubergangsbereich zur an-
grenzenden Bbéschung der Anteil der Brombeere sehr hoch.

Abbildung 8: Erlen (4.14) im Umfeld des Bachlaufes und westlichen Teiches (ARGUS CONCEPT)

Sidlich der beiden Teiche im Ubergang zu den Gewerbeflachen hat sich eine Baumhecke aus tiber-
wiegend Robinien entwickelt (Robiniensaum 1.8.3.1). Daneben sind hier Zitter-Pappel (Populus
tremula), Vogel-Kirsche (Prunus avium) und vereinzelt auch Stiel-Eiche (Quercus petraea) vorhan-
den. Die Krautschicht ist auf die Randbereiche begrenzt und wird aufgrund der unmittelbaren Nahe
zum Gewerbegebiet und dem damit vorhandenen anthropogenen Einfluss von Ruderalarten wie
Kanadischer Goldrute (Solidago canadensis), Brombeere und Brennnessel aufgebaut. Aufgrund der
unmittelbaren Ndhe zu den angrenzenden Betriebsflachen ist der anthropogene Einfluss beispiels-
weise in Form von Materiallagerflachen sehr hoch.

Abbildung 9: Robiniensaum am Nordrand der Betriebsflachen (ARGUS CONCEPT)

Im stidlichen und siiddstlichen Randbereich des Plangebietes sind im Ubergang zu den Flachen der
Bahntrasse sowie zu der StraBe ,In den Hilswiesen” Geholzflaichen angelegt. Dieser Gehélzsaum
(Baum-Strauchhecken 1.8.3.2) ist artenarm ausgebildet, jedoch mit heimischen Baum- und
Straucharten wie Vogel-Kirsche (Prunus avium), Sal-Weide (Salix caprea), Birke (Betula pendula),
Trauben-Eiche (Quercus petraea), Eingriffliger WeilRdorn (Crataegus monogyna) oder Robinie (Ro-
binia pseudacacia) ausgebildet, eine Krautschicht aus Ruderalarten ist lediglich im Randbereich zu
finden. Die Geholzflache ist als linienhafter Gehélzsaum ausgebildet, der im Umfeld vorhandener
Gebdude nur sehr schmal ist.

Die beschriebenen Gehdlzbiotoptypen unterscheiden sich in ihrer 6kologischen Wertigkeit infolge
ihrer jeweiligen Auspragungen sowie dem vorhandenen anthropogenen Storeinfluss sehr deutlich
voneinander. Aufgrund des hohen und stetig vorhandenen anthropogenen (Stor-)Einfluss sowie
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einer suboptimalen Auspragung sind die Flichen des Robiniensaumes und der Baum-Strauchhe-
cken im Randbereich des Plangebiets nur von geringer Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz.
Der Stéreinfluss durch die unmittelbar angrenzenden Flachen des Recyclingbetriebes, damit ver-
bundene Larm- oder stoffliche Immissionen machen diese Gehdlzflachen als Lebensraum selbst fiir
storungstolerante Arten unattraktiv. Die im Plangebiet vorhandenen Gehdlzflachen des Buchen-
Eichenwaldes sowie des Erlensaumes sind trotz einer nicht optimalen Auspragung fiir den Arten-
und Biotopschutz dennoch von hoher Bedeutung. Trotz eines noch relativ hohen anthropogenen
Storeinflusses durch den nahegelegenen Betrieb bieten die Flachen struktur- und deckungsrei-
chen, teilweise gewdsserbezogenen Lebensraum, der fur zahlreiche Arten der Fauna Lebensraum
bietet.

Offenlandbereich

Bei den offenen Flachen im Plangebiet handelt es sich um aktuell nicht genutzte und brach liegende
Flachen des Recyclingbetriebes. So hat sich im Bereich einer Aufschittung im Nordwesten des
Plangebietes eine Ruderale Wiese (2.2.14.2) entwickelt, die artenarm, abschnittsweise auch llckig
ausgebildet ist. Neben Wiesenarten sind hier vor allem Ruderale Hochstaudenarten sowie Jung-
wuchs von Gehoélzen zu finden. Hohe Anteile haben hier Deutsches Weidelgras (Lolium perenne),
aber auch Lowenzahn (Taraxacum officinale), Hopfenklee (Medicago lupulina), Klee (Trifolium
repens u. T. pratense), Rainfarn (Tanacetum vulgare), Geruchloser Kamille (Tripleurospermum ma-
ritimum) und Berufkraut (Ergeron annuus). Weiterhin ist innerhalb der Flache Jungwuchs von He-
cken-Rose (Rosa canina), Buche (Fagus sylvatica) und Weildorn (Crataegus monogyna) vorhanden.

Abbildung 10: Ruderale Wiese (2.2.14.2) im Bereich der Aufschiittung im Nordwesten des Plangebietes, in-
nerhalb der die vier Wohngebaude errichtet werden sollen (ARGUS CONCEPT)

Am noérdlichen Randbereich der Wiesenflache befinden sich sowohl ein Hihnerpferch sowie ein
Nutzgarten (2.5, Kleintiergehege), beide Flachen sind abgezdunt. Die Flache des Hiihnergeheges
ist weitestgehend vegetationslos, in der Nutzgartenflache sind Nutzpflanzen (Gemusesorten, drei
Obstbdume) sowie ein begleitender, sehr lickiger Krautsaum zu finden.

Im Bereich von Erdaufschiittungen, d.h. der beiden Larmschutzwalle und eines Erdhaufens hat sich
eine Ruderalflur (6.6) aus iberwiegend ruderalen Hochstauden entwickelt. Hohe Anteile haben
hier Kleblabkraut (Galium aparine), Gewohnlicher Beiful® (Artemisia vulgaris) und GroRe Klette (Ar-
ctium lappa), daneben sind neben anderen Wiesen- und Ruderalarten wie Wilde Karde (Dipsacus
fullonum), Gewohnliche Nachkerze (Oenothera biennis) und Ackerwinde (Convolvulus arvensis) zu
finden. Vereinzelt sind gerade in rdumlicher Nahe zum Robiniensaum auch junge Robinien in der
Rudertalflur vorhanden.
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Abbildung 11 und 12: Ruderalflur (6.6) auf den beiden Larmschutzwallen im Plangebiet (ARGUS CONCEPT)

Diese drei genannten Biotoptypen bieten lediglich sehr struktur- und artenarmen Lebensraum, der
im unmittelbaren Nahbereich zu den stérungsintensiven Betriebsflachen liegt. Insgesamt ist daher
die Bedeutung der beschriebenen Biotoptypen fiir den Arten- und Biotopschutz eher gering.

Besiedelte Bereiche

Im Bereich der Betriebsflachen des Recyclingbetriebes sowie im Bereich der Verwaltungsgebaude
sind zahlreiche Fldchen bereits durch die Anlage von Gebauden sowie Fahr- und Rangierbereichen
mit Asphalt, Pflaster oder Beton vollstandig versiegelt (Vollversiegelte Flache 3.1). Andere Berei-
che innerhalb des Betriebsgeldndes sind mit Splitt, Schotter, Kies, Bauschutt teilversiegelt herge-
stellt (Teilversiegelte Fldache 3.2). Im Umfeld der Verwaltungsgebaude sowie im Bereich der west-
lichen Einfahrt zum Gelande befinden sich Griinflachen, die gartnerisch angelegt und mit Rasen
oder niedrigen Zierstrauchern bepflanzt sind (Rasenflichen / Zierpflanzungen 3.5.2). Unmittelbar
im Umfeld der Verwaltungsgebaude wurden einzelne Platanen (Platanus acerifolia) gepflanzt.

Abbildung 13 und 14: Vollversiegelte Flachen (3.1) innerhalb des Betriebsgelandes sowie gestalterische Griin-
flachen (3.5.2) im Umfeld der Verwaltungsgebdaude und Zufahrt (ARGUS CONCEPT)

Die Bedeutung dieser sehr stérungsintensiven Flachen fiir den Arten- und Biotopschutz ist sehr
gering. Die beschriebenen Biotoptypen bieten meist keinen Lebensraum, im Bereich der kinstlich
angelegten und intensiv gepflegten Griinflachen ist zumindest fir sehr anpassungsfahige und an-
spruchslose Arten Nahrungsraum vorhanden.

Benachbarte Biotoptypen

Nach Norden und setzen sich die Waldflachen, die im nordlichen Abschnitt des Plangebietes zu
finden sind, fort. Ostliche des Plangebietes verlduft die StraRe ,In den Hilswiesen®, an die dstliche
weitere Gewerbeflaichen angrenzen. Sidlich des Plangebietes verlduft eine mehrgleisige
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Bahntrasse, an die sich stdlich ebenfalls Gewerbeflachen anschlieBen. Westlich des Plangebietes
befindet sich ein Wohngebiet mit typisch gestalteten Gartenflachen.

6.2.7 Fauna

Als Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und hier der Unteren Na-
turschutzbehdrde wurde der Untersuchungsumfang um eine Untersuchung des Habitatpotenzials
der Flache im Hinblick auf Amphibien, insbesondere der Wechsel- und Kreuzkrote, erweitert. Die
Untersuchungen erfolgten im Sommer 2018 und wurden vom Biiro fiir Landschaftsokologie GbR,
Hans-Jorg Flottmann & Anne Flottmann-Stoll durchgefiihrt. Die Ergebnisse der Untersuchungen
des Fachbeitrag Artenschutz Herpetofauna (Reptilien / Amphibien) B-Plan Nr. 17 ,Am Bieders-
berg“, Neunkirchen werden im Folgenden zusammengefasst dargestellt, das Gutachten ist dem
Bebauungsplan als Anlage beigefigt.

Hinsichtlich der Erfassungsmethodik erfolgten durch das Biiro fiir Landschaftsdkologie GbR H.-J.
Flottmann & A. Flottmann-Stoll zur Ermittlung der konkreten Reptilien- und Amphibienvorkommen
im Betrachtungsraum in Abstimmung mit dem Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz 3 Bege-
hungen entsprechend der feldherpetologischen Standards (Kombination aus Sichtbeobachtungen
durch intensive Absuche geeigneter Geldandestrukturen und Nachsuche von Versteckmoglichkei-
ten) und sowie eine Habiatpotenzialabschatzung.

Die Ermittlung der Amphibienvorkommen erfolgte durch Absuche und Nachsuche, Verhéren sowie
Keschern im nahe gelegenen Kleingewasser.

Innerhalb des Betrachtungsraumes, der den Bereich des geplanten Allgemeinen Wohngebietes
umfasst (siehe Seite 2 des ,Fachbeitrag Artenschutz Herpetofauna B-Plan Nr. 17 ,,Am Biedersberg”
Neunkirchen”, Biro fir Landschaftsokologie GbR, August 2018), wurde keine der 16 rezent im
Saarland heimischen Amphibienarten nachgewiesen, so dass die Amphibienfauna fiir das geplante
Vorhaben nicht artenschutzrechtlich relevant bzw. planungsrelevant ist. Potenzielle Habitatstruk-
turen fehlen, der konkrete Betrachtungsraum ist ungeeignet fiir die Arten der Amphibien.

Innerhalb des Betrachtungsraumes wurde hinsichtlich der Artengruppe der Reptilien mit der Mau-
ereidechse sowie der Blindschleiche zwei Arten der insgesamt 6 im Saarland rezent heimischen
Reptilienarten nachgewiesen. Wahrend die Blindschleiche nach dem BNatSchG besonders ge-
schitzt ist, handelt es sich bei der Mauereidechse als im Anhang IV der FFH-Richtlinie gelistete Art
um eine streng geschiitzte Art, die nach § 44 BNatSchG artenschutzrechtlich relevant, weiterhin
auf der Vorwarnliste der Orten Liste Deutschlands gefiihrt ist.

Die Mauereidechse besiedelt mit einem geschatzten Bestand von etwa 20 Tieren vor allem die
Randstrukturen im Randbereich des Betrachtungsraumes. Auf der ausgerdumten Flache des Be-
trachtungsraumes selbst wurden hingegen nur einzelne Tiere festgestellt. Das Vorkommen der
Mauereidechse im Plangebiet ist der lokalen Population zuzuordnen, die tber die Gewerbe- und
Industrieflichen hinweg mit den Initialbestanden im Bereich der Gleisanlagen des Bahnhofs
Neunkirchen in Verbindung steht und gemalR dem Gutachter auf weit tGber 1.000 Tiere geschatzt
wird, realistisch allerdings kaum abzugrenzen ist.

Insgesamt ist der Betrachtungsraum in Bezug auf das Habitatpotenzial fiir Reptilien suboptimal
ausgebildet. Laut Gutachter fehlen innerhalb der Flache essentielle Strukturelemente wie Ver-
steckmoglichkeiten oder Riickzugsbereiche. Diese sind lediglich in den Randbereichen vorhanden,
die allerdings durch Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 9 Abs. 1 Nr. 18 und 25 BauGB er-
halten werden.

6.2.8 Immissionssituation

Innerhalb des Plangebietes sind deutlich Vorbelastungen hinsichtlich Luftschadstoffen und Larm
gegeben. Emissionsquelle ist vor allem der Recyclingbetrieb im Plangebiet selbst. Infolge des nach
BImSchG mit entsprechenden Auflagen genehmigten Betriebes sind innerhalb des Plangebietes in-
folge des Schwerlast- und Maschinenverkehrs sowie der Recyclingtatigkeiten auf dem Betriebsge-
lande (u.a. Brecheranlage) mit Emissionen hinsichtlich Larm, Stauben, Abgasen und maoglicher-
weise auch Geriichen gegeben. Zur Minderung der betrieblichen Emissionen wurden bereits im
Rahmen des BImSchG-Verfahrens Auflagen mit dem Genehmigungsbescheid erteilt. Zusatzlich sind
Larm- und Abgasemissionen von der stidlich verlaufenden Bahntrasse vorhanden.
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Im Zuge der vorliegenden Planung erfolgt die planungsrechtliche Absicherung der Gewerbe- und
Industriegebietsflaichen des Recyclingbetriebes. Eine Neuplanung erfolgt lediglich fiir den Bereich
des Allgemeinen Wohngebiets, in dem die Neuanlage von Wohnbebauung geplant ist. Eine Erwei-
terung oder Veranderung des mit Genehmigungsbescheid vom 03. Marz 2010 genehmigten Be-
triebes erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht, so dass innerhalb des Plangebietes
nicht mit einer Zunahme der betriebsbedingten stofflichen oder Larmemissionen zu rechnen ist.
Zusétzlich Emissionen infolge des im Zuge des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens neu festge-
setzten Allgemeinen Wohngebiets zur Errichtung der Wohngeb&dude im Nordwesten des Geltungs-
bereiches sind infolge der beinahe emissionsfreien Wohnnutzung nicht zu erwarten. Die Erschlie-
Bung der Wohngebaude erfolgt tiber die ,Pfalzbahnstrae” und den ,Biedersbergweg”. Damit ist
eine Zunahme an Emissionen im Rahmen der Bauphase oder aber wdhrend der spateren Wohn-
nutzung lber das bereits bestehende Maf nur in zumutbarem Umfang zu erwarten.

6.2.9  Kultur- und Sachgiiter

Landwirtschaft, Forstwirtschaft

Im Plangebiet oder seinem direkten Umfeld befinden sich keine landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen. Eine Betroffenheit landwirtschaftlicher Belange kann damit ausgeschlossen werden. Inner-
halb des Plangebietes und von Norden angrenzend befinden sich allerdings Waldflachen. Insofern
werden die Belange des Forstes beriihrt. Um Beeintrdchtigungen der Waldflachen sowie der forst-
wirtschaftlichen Belange zu vermeiden, werden einerseits die im Plangebiet liegenden Waldfla-
chen nach § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB als Flachen fiir Wald festgesetzt. Andererseits wird der nach
§ 14 LWaldG geforderte Schutzabstand zu den bestehenden Waldflachen nachrichtlich Gibernom-
men.

Landschaftsbild / Erholung

Unter Landschaftsbild versteht man die duReren, sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungsformen
von Natur und Landschaft. Generell gilt, je schéner und abwechslungsreicher eine Landschaft sich
gestaltet, desto wertvoller wird sie empfunden.

Das Landschafts- bzw. Stadtbild innerhalb des Plangebietes und seiner Umgebung ist durch seine
Lage in der Innenstadt von Neunkirchen sowie den im Plangebiet vorhandenen Recyclingbetrieb
gepragt. Insofern liegt eine deutliche Vorbelastung des Landschafts- bzw. Stadtbildes vor, die vor-
handenen Gebaude, StralRen und vor allem die Betriebsflachen wirken abwertend, strukturierende
oder das Landschaftsbild aufwertende Griinflachen sind innerhalb der bebauten Bereiche nicht o-
der nur in geringem MaRe vorhanden. Die linearen Geholzstrukturen im Stidosten des Plangebietes
sowie die Einzelbaumpflanzungen im Umfeld der Verwaltungsgebdude konnen nicht zur Aufwer-
tung des Landschaftsbildes beitragen. Landschafts- bzw. Stadtbild wirksam sind innerhalb des Gel-
tungsbereiches lediglich die im nérdlichen Teilbereich liegenden Waldflachen, die als stark aufwer-
tendes Element anzufiihren sind. Sie sorgen fiir eine harmonische Abschirmung des Plangebietes
und hier der geplanten Wohnbebauung nach Norden hin. Obwohl aus Griinden des Larmschutzes
angelegt, sorgen letztendlich auch die beiden Larmschutzwalle im Geltungsbereich fiir eine opti-
sche Abschirmung der geplanten Wohnbebauung, grenzen bzw. schirmen die Betriebsflachen des
Recyclingbetriebes nach Norden und teilweise nach Westen ab.

Im Hinblick auf eine Erholungsnutzung hat das Plangebiet derzeit keine Bedeutung, entsprechende
Strukturen wie Wege oder Anlagen fiir eine Erholungs- und Freizeitnutzung fehlen. Der Geltungs-
bereich besitzt allerdings in Form eines Weges Anschluss an die nordlich gelegen Waldflachen, die
die Moglichkeit zur landschaftsbezogenen Erholungsnutzung bieten und nérdlich des Plangebietes
unter anderem auch aus diesem Grund als Landschaftsschutzgebiet gesichert sind.

6.3 ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI NICHTDURCHFUHRUNG
DER PLANUNG (NULLVARIANTE)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung, allerdings ist dennoch von der Fortdauer der vorhandenen
gewerblichen bzw. industriellen Nutzung auszugehen, wiirden sich die Biotoptypen innerhalb des
Plangebietes in ihrer Verteilung und Auspragung nicht wesentlich verdndern. Die Gehdlzbiotopty-
pen innerhalb und im Randbereich des Geltungsbereiches wiirden reifen, ihre Flachenerstreckung
wirde sich allerdings aufgrund der angrenzenden Betriebsflachen nicht erweitern, gegebenenfalls
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sogar reduzieren. Von einer Verdanderung im Sinne einer Aufwertung der Ruderal- oder Wiesenfla-
chen ist nicht auszugehen, da diese Flachen mit hoher Wahrscheinlichkeit in die gewerbliche und
industrielle Nutzung einbezogen und daher eher abgewertet wiirden.

Die Waldflachen im Norden des Plangebietes sowie die Biotoptypen im Umfeld der Teiche wiirden,
sofern Eingriffe durch den Menschen ausblieben, reifen und sich entsprechend der natiirlichen
Sukzession weiterentwickeln, moglicherweise auch ausdehnen.

6.4 BESCHREIBUNG DER VERMEIDUNGS-, VERMINDERUNGS- UND AUS-
GLEICHSMASSNAHMEN

Ausgehend von der im vorangegangenen Kapitel beschriebenen Bestandssituation im Plangebiet
und dem geplanten Vorhaben ist die Realisierung der Planung mit Auswirkungen auf Mensch und
Umwelt verbunden. Im Rahmen der Planung werden daher auch MaRBnahmen vorgesehen, die
nachteilige Auswirkungen vermeiden, vermindern oder ausgleichen sollen.

Als geeignete AusgleichsmalBnahmen gemafR § 1a Abs. 3 BauGB zur Kompensation der durch den
Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft gelten in diesem Zusammenhang
sowohl im Bebauungsplan festgesetzte als auch in stadtebaulichen Vertragen festgeschriebene
MaRnahmen.

Aufgrund der nicht vollstandigen Kompensation des Eingriffs innerhalb des Geltungsbereiches wer-
den durch stadtebauliche Vertrage abgesicherte Vermeidungs-, Verminderungs-, und Ausgleichs-
mafRnahmen zum externen Ausgleich erforderlich (siehe 6.6). Diese werden im weiteren Verfahren
in die Planunterlagen eingearbeitet.

6.4.1 Festgesetzte MaBnahmen des Bebauungsplans

e Beschrankung des Versiegelungsgrades auf das notwendige MaR durch die Festle-
gung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 im Allgemeinen Wohngebiet (mit zul&ssi-
ger Uberschreitung bis 0,6) sowie 0,6 (mit zuldssiger Uberschreitung bis 0,8) im
Mischgebiet sowie 0,8 im Gewerbegebiet und 0,8 Industriegebiet;

e Beschrankung der Hohenentwicklung der Gebaude durch Festsetzung der maxima-
len Gebaudehohe (Mischgebiet: XX; Gewerbegebiet: XX; Industriegebiet: XX — wird
erganzt) sowie der Festsetzung der maximal zuldssigen Zahl der Vollgeschosse im
Allgemeinen Wohngebiet Il,

e  Festsetzung von Wasserflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. Nr. 16 BauGB;
e  Festsetzung von Flachen fiir Wald nach § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB;

e Flachen fur besondere Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

e Griunordnerische Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zum Erhalt der Baum-
Strauchhecken im Randbereich des Industriegebietes (P1);

e Griunordnerische Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zum Erhalt von Zierge-
holzpflanzungen (P2);

e Griunordnerische Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zur Bepflanzung der
Larmschutzwalle (P3);

e Griunordnerische Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zur Béschungsbepflan-
zung im Allgemeinen Wohngebiet (P4);

e Griunordnerische Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zur Anlage einer Sicht-
schutzpflanzung (P5);

e Griunordnerische Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zur Stellplatzbegriinung
im Mischgebiet (P6);

e Griunordnerische Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zur Begriinung der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Allgemeinen Wohngebiet;
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e  Griunordnerische Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zur Begriinung der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Misch-, Gewerbe- und Industriegebiet.

6.5 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES

Die Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die umweltbezogenen Schutzgiiter, den Menschen
sowie die Kultur- und Sachguter einschlieRRlich ihrer Wechselwirkungen lassen sich wie folgt be-
schreiben:

6.5.1  Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Untergrund / Boden

Die okologischen Bodenfunktionen (Filter-, Puffer-, und Transformatorfunktion) sind fiir den Na-
turhaushalt der Landschaft von hoher Bedeutung. Neben der zeitlich verzogernden Speicherung
von Wasser Ubernimmt der Boden die Bindung anorganischer und organischer Schadstoffe, ebenso
den mikrobiellen Um- bzw. Abbau von organischen Schadstoffen. So werden schadliche Stoffe ge-
bunden oder sogar unschadlich gemacht, die Auswaschung ins Grundwasser oder die Aufnahme in
die Nahrungskette durch Pflanzen wird gemindert. Genauso bedeutsam ist der Boden als Lebens-
und Nahrungsraum fiir pflanzliche und tierische Organismen und daher auch Produktionsort von
Biomasse.

Innerhalb des Plangebietes unterliegt das Schutzgut Boden, wie oben beschrieben, bereits deutli-
chen Vorbelastungen. Weite Teile des Plangebiets sind bereits vollstandig bzw. teilversiegelt oder
aber infolge von Erdaufschiittungen oder Abgrabungen verandert. Durch Versiegelung von Boden-
oberflache werden die natirlichen Bodenfunktionen eingeschrankt oder gehen vollstandig verlo-
ren, der Boden als Lebensraum und Teil des Naturhaushaltes wird zerstort. Gleichzeitig werden
Versickerung und der Riickhalt von Niederschlagswasser stark eingeschrankt, Folge ist unter ande-
rem ein beschleunigter Oberflachenabfluss (siehe unten).

Wie in Kapitel 6.1.2 dargestellt, dient die vorliegende Planung in erster Linien der Neunanlage des
Allgemeinen Wohngebietes im Nordwesten des Geltungsbereiches und hier der Anlage der geplan-
ten Wohnbebauung. Veranderungen innerhalb des bereits bestehenden Mischgebietes oder aber
der Gewerbe- und Industrieflaichen werden mit dem vorliegenden Bebauungsplan nicht vorberei-
tet. Insofern ist als Auswirkungen des vorliegenden Bebauungsplans aufgrund der Art des Vorha-
bens in erster Linie die zusatzliche Neuversiegelung im neu geplanten Allgemeinen Wohngebiet zu
nennen. Da jedoch aktuell innerhalb des Plangebietes bereits ein hoher Versiegelungsgrad vorhan-
den ist, der bereits 55 % der Geltungsbereichsflaiche einnimmt, dartiber hinaus in weiten Teilen
deutliche Veranderungen des Bodens durch Reliefanpassungen gegeben sind (16 % der Geltungs-
bereichsflache), sind mit der vorliegenden Planung nur geringe Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden verbunden. Die Anlage der geplanten Wohnbebauung wird ausschlieflich im Bereich der
bereits infolge Aufschiittungen verdanderter Boden erfolgen, bisher noch weitgehend naturnahe
Boden im Bereich der Waldflachen werden durch die vorliegende Planung nicht beeintrachtigt. Mit
Hilfe der aktuellen Festsetzung wird vielmehr dieses bestehende Verhiltnis versiegelter bzw. ver-
anderter und unversiegelter Flachen langfristig gesichert. Zusatzliche, iber das bestehende Mal
hinausgehende Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind nicht zu erwarten.

Die zuldssige Versiegelung im Plangebiet belduft sich entsprechend der festgesetzten GRZ im Ge-
werbe- und Industriegebiet von 0,8, im Mischgebiet 0,6 mit einer zuldssigen Uberschreitung bis 0,8
und im Allgemeinen Wohngebiet von 0,4 mit einer zulidssigen Uberschreitung bis 0,6 und der Stra-
Renverkehrsflache auf insgesamt 58% (32.640 m?). Das Plangebiet ist derzeit zu 55 % (30.920 m?)
infolge der Anlage von StraRRen, Gebduden und Betriebsflachen vollstandig oder teilversiegelt. Wei-
tere 9.005 m? (16 %) der Bodenfliche sind infolge Bodenabtrag und vor allem infolge des Einbrin-
gens allochthoner Erdmassen in ihrem natiirlichen Aufbau verandert und daher in ihren 6kologi-
schen Bodenfunktionen beeintrédchtigt. Insgesamt ist daher mit einer deutlichen Vorbelastung der
Boden auf 71 % (39.925 m?) der Fliche des Plangebietes zu rechnen. Nach Umsetzung der Planung
wird, wie bereits erwahnt, durch Festsetzung der GRZ eine maximale Versiegelung von 58 % des
Plangebietes moglich sein. Durch Festsetzung von Flachen fir Wald nach § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB
(10.200 m?), von Wasserflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB (3.230 m?), von Flachen der Lirm-
schutzwiélle nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB (1.830 m?) sowie der Begriinung von nicht tiberbaubaren
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Flachen im Gewerbe-, Industrie- und Mischgebiet nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden auf diesen
Flaichen (1.615 m? im Industriegebiet, 3.050 m? im Gewerbegebiet, 1.925 m? im Mischgebiet,
3.175 m? im Allgemeinen Wohngebiet) aufgrund einer hier nicht zulissigen Versiegelung die Bo-
denfunktionen in ihrer aktuellen Auspragung langfristig gesichert werden. Insgesamt bleiben damit
23.200 m? unversiegelt (42 %). Damit belduft sich der Anteil an vollversiegelter Fliche im gesamten
Geltungsbereich lediglich auf 58 %.

Die Auswirkungen auf die Boden im Plangebiet kdnnen insgesamt durch die entsprechenden Fest-
setzungen (GRZ, Griinfestsetzungen) auf ein MindestmaR begrenzt werden, so dass die Auswirkun-
gen der vorliegenden Planung auf das Schutzgut Boden insgesamt als gering bewertet werden kon-
nen. Erhebliche Auswirkungen auf die Béden gerade vor dem Hintergrund der Vorbelastungen im
Plangebiet kdnnen damit ausgeschlossen werden.

Oberflichengewdisser / Grundwasser

Durch Versiegelung wird neben dem Boden insbesondere das Schutzgut Wasser in Mitleidenschaft
gezogen. So kommt es mit zunehmender Versiegelung zur Reduzierung der Versickerungsflachen
und damit zur Reduzierung der Niederschlagsversickerung an Ort und Stelle. Eine Verminderung
der Versickerung kann langfristig zur Verringerung der Grundwasserneubildung und zur Absenkung
des Grundwasserspiegels fiihren. Gleichzeitig kommt es zu einer Erh6hung des Oberflachenabflus-
ses, was unter Umstdanden die Kanalisation Uberlastet. Infolge des AbflieRens lber die Kanalisation
verkirzt sich gleichzeitig flir das Niederschlagswasser die Zeitspanne zwischen Niederschlagsereig-
nis und dem Zeitpunkt des EinflieRens in den natiirlichen Vorfluter, so dass bei starkeren Regene-
reignissen gegebenenfalls die Gefahr von Uberschwemmungen ansteigt.

Um die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu reduzieren, muss daher in erster Linie der Ver-
siegelungsgrad des Bodens auf das absolut notwendige MaR beschriankt werden. Nur dann ist zu-
sammen mit dem Erhalt der Bodenfunktionen eine ausreichende Versickerung von anfallendem
Niederschlagswasser und die damit verbundene Grundwasserneubildung gewahrleistet. Eine lang-
fristige Absenkung des Grundwasserspiegels wird vermieden.

Wie oben (siehe Kapitel 6.2.5) beschrieben, besitzt das Plangebiet insgesamt mit seiner Lage inner-
halb von Festgesteinen mit vernachlassigbarem Wasserleitvermogen sowie der Vorbelastungen in-
nerhalb des Plangebietes hinsichtlich Versiegelung keine besondere Bedeutung fiir den Wasser-
haushalt in diesem Raum.

Gleichzeitig wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes innerhalb des Geltungsbereiches
lediglich eine Neuversiegelung von 1.720 m? (3 %) zugelassen. Die Grinfestsetzungen des Bebau-
ungsplanes arbeiten weiterhin daraufhin, dass die bisher fiir den Grundwasserhaushalt innerhalb
des Plangebietes bedeutsamen Flachen der wenig anthropogen Uberpragten Biotoptypen dauer-
haft gesichert werden, so dass die Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt im Plangebiet
deutlich gemindert werden. Lediglich im Bereich bisher durch Aufschiittungen bereits in ihrer hyd-
rologischen Wirkungsweise beeintrachtigten Flachen werden Eingriffe zugelassen. Erhebliche Aus-
wirkungen auf den Grundwasserhaushalt im Plangebiet und dessen Umgebung sind daher insge-
samt nicht zu erwarten.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich als FlieBgewdsser der Haderbach, ein Gewasser dritter
Ordnung, der in den westlichen Teich miindet, verrohrt nach Stiden durch die Gewerbegebietsfla-
chen abgefiihrt wird und schlieRlich in die Blies miindet. Zusatzliche Auswirkungen auf das FlieR-
gewasser kdnnen aufgrund der griinordnerischen Festsetzungen sowie der nachrichtlichen Uber-
nahme des Schutzstreifens nach § 56 SWG ausgeschlossen werden.

Gleiches gilt fir die beiden Stillgewdasser im Plangebiet. Neben der Festsetzung der Wasserflachen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB zielt die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB auf die natur-
nahe Entwicklung der Waldflachen im Umfeld der Gewdsser ab, so dass eine langfristige Sicherung
der natirlichen Entwicklung innerhalb dieser Flachen auch fir die Gewdsser gewahrleitstet ist.

Klima / Lufthygiene

Wie oben bereits dargelegt, ist das Plangebiet auch hinsichtlich seiner klimadkologischen Funktion
deutlich vorbelastet. Weiterhin erfolgt im Zuge der Neuplanung keine Bebauung von bisher klima-
funktionalen Flachen. Eine deutliche Zunahme an Bebauung und Versiegelung oder aber der Ver-
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lust klimawirksamer Grinflachen wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ausgeschlos-
sen. Vorhandene klimawirksame Griinflichen (Wald) im Norden des Geltungsbereiches bleiben er-
halten, die Festsetzungen des Bebauungsplanes arbeiten neben dem Erhalt vorhandener Geholz-
flachen auf die zusatzliche Anlage von Griinflaichen mit Gehdlzpflanzung im Allgemeinen Wohnge-
biet hin. Damit muss davon ausgegangen werden, dass die klimadkoklogische Funktion des Plan-
gebietes in ihrer aktuellen Auspragung nicht beeintrachtigt wird und weiterhin fortbesteht.

Eine erhebliche Verschlechterung der lufthygienischen Situation infolge einer Zunahme von Ab-
gas- , Schadstoff- oder sonstigen Immissionen ist infolge der Planungsumsetzung ebenfalls nicht zu
erwarten, da mit dieser keine zusatzlichen, Gber das heute schon vorhandene MaR hinausgehen-
den Immissionen verbunden sein werden. Die vorliegende Planung bedingt keine zusatzlichen Ver-
kehrsstrome oder aber die Ansiedlung zusatzlicher emissionsintensiver Nutzungen.

Arten und Biotope

Wie oben bereits erwdhnt, dominieren im Plangebiet kiinstlich geschaffene Biotoptypen, die aus
Uberwiegend gestalterischen Griinden angelegt wurden oder sich nach anthropogenen Eingriffen
innerhalb des Gewerbes, Industrie- oder Mischgebietes entwickelt haben. Lediglich die Flachen des
Laubmischwaldes im Norden des Plangebietes sowie der Erlensaum im Umfeld des Haderbach bzw.
der Teiche sind naturnaher ausgebildet, unterliegen allerdings aufgrund ihrer Ndhe zu den Gewer-
beflachen zumindest im Randbereich ebenfalls einem Einfluss durch Larm, Betreten usw. Ein anth-
ropogener Einfluss ist damit in allen Biotoptypen erkennbar. Der Grad der anthropogenen Uber-
pragung reicht von direkten stofflichen Eintragen in die Flache (Mull, Bauschutt) bis zu Larm- und
Staubimmissionen infolge der jeweils angrenzenden Nutzung. Ein groRer Teil der Biotoptypen ist
zusatzlich durch Abgasimmissionen beeintrachtigt. Die Bedeutung der Biotoptypen des Plangebie-
tes fiir den Arten- und Biotopschutz ist aufgrund der groRen Stéreinflisse durch die umliegende
Nutzung sowie der unterdurchschnittlichen Auspragung der Biotoptypen lediglich als gering bis
mittel zu bewerten. Die Geholzflachen des Laubmischwaldes sowie des Erlensaumes besitzen die
hochste Bedeutung als Lebensraum, d.h. insgesamt eine mittlere Bedeutung fiir den Arten- und
Biotopschutz. Trotz ihrer relativ strukturreichen Auspragung bieten sie in den betriebsnahen Be-
reichen lediglich Lebensraum fiir stérungstolerante Arten. Sensible Arten oder an spezielle Habi-
tatstrukturen gebundene Arten finden hier keine geeigneten Lebensbedingungen.

Wie oben bereits mehrfach dargelegt, sind mit dem vorliegenden Bebauungsplan keine zusatzli-
chen, liber die bisher gegebenen Auswirkungen auf die Schutzglter im Plangebiet verbunden. Mit
der vorliegenden Planung wird durch Anlage der neuen Wohnbebauung im neu geschaffenen All-
gemeinen Wohngebiet lediglich ein Eingriff in eine ruderale Wiese, die sich im Bereich einer groR-
flachigen Erdaufschittung entwickelt hat, vorbereitet. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes
zielen auf den Erhalt der wenigen, fiir den Arten- und Biotopschutz bedeutenderen Griinstrukturen
und hier vor allem der Waldflachen ab, weiterhin werden zusatzliche Flachen zum Anpflanzen in-
nerhalb des Allgemeinen Wohngebietes geschaffen.

Insofern kénnen zuséatzliche und damit grundsatzlich erhebliche Auswirkungen durch den vorlie-
genden Bebauungsplan auf Arten und Biotope sicher ausgeschlossen werden. Die bisher im Plan-
gebiet vorhandenen Lebensrdaume bleiben erhalten, die hier zu erwartenden Arten der Fauna er-
leiden keinen Lebensraumverlust.

6.5.2  Auswirkungen auf besonders und streng geschiitzte Arten (Artenschutzrechtliche
Vorprifung, Umweltschdaden)

Artenschutzrechtliche Vorpriifung

Im Zuge der Umsetzung der Vorgaben der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) sowie der Vogel-
schutz-Richtlinie (V-RL) erfolgte durch Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)
vom 12.12.2007 und 29.07.2009 eine Anpassung des deutschen Artenschutzrechtes an die euro-
parechtlichen Vorgaben. Diese Umsetzung der Vorgaben der FFH- und der V-RL erfolgten mit den
Regelungen der §§ 44 Abs. 1, 5, 6 und 45 Abs. 7 BNatSchG. Diese Bestimmungen zum Artenschutz
sind neben dem européischen Schutzgebietssystem , Natura 2000 eines der beiden Schutzinstru-
mente der Europaischen Union zum Erhalt der biologischen Vielfalt in Europa. Ziel ist es, die in der
FFH- und V-RL genannten Arten und Lebensrdume dauerhaft zu sichern und in einen giinstigen
Erhaltungszustand zu bringen.
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Aus der Anpassung der Artenschutzbestimmungen des BNatSchG ergibt sich die Notwendigkeit der
Durchfihrung einer Artenschutzpriifung (ASP) unter anderem im Rahmen der Bauleitplanung. Im
Rahmen der Bauleitplanung ist die ASP notwendig, um zu priifen, ob fir ein festgelegtes Arten-
spektrum streng geschiitzter Arten (europdisch geschiitzte FFH-Anhang IV-Arten und die europai-
schen Vogelarten) Verbotstatbestiande nach § 44 BNatSchG ausgelost werden. Das zu priifende Ar-
tenspektrum planungsrelevanter Arten wird vom Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz mit
dem ,Hinweis zur Aufstellung der natur-schutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrecht-
lichen Prufung (saP)“ (Fassung mit Stand 09/2011) vorgegeben.

GemaR & 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist es verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschitz-
ten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu toéten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren. GemaR § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
ist es auBerdem verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen
Vogelarten erheblich zu stéren. Eine erhebliche Storung liegt hiernach vor, wenn sich durch die
Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Darliber hinaus ist
es verboten wild lebenden Tieren der streng geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu toten. Weiterhin ist es nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG verboten, Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten von Tieren der besonders geschiitzten Arten zu entfernen, zu beschadigen
oder zu zerstoren.

Im Folgenden soll nun unter Betrachtung der zu erwartenden Wirkfaktoren des Vorhabens vor dem
Hintergrund der Biotopausstattung des Plangebietes und den damit dort zu erwartenden Arten
eine Uberschlagige Prifung potenziell auftretender artenschutzrechtlicher Konflikte durchgefiihrt
werden.

Wie oben bereits dargestellt, ist der anthropogene Stéreinfluss innerhalb der Flache selbst bereits
hoch und anhaltend. Dazu kommen Einfliisse von auflen wie durch die unmittelbar angrenzenden
Bahntrasse sowie weitere angrenzende Gewerbeflachen.

Als Wirkfaktoren des Vorhabens sind fiir die Biotoptypen des Plangebietes sowie die dort vorkom-
menden bzw. das Plangebiet als Jagdrevier oder Futterrevier nutzenden Arten der Fauna in erster
Linie der vollstandige Verlust von Biotopstrukturen durch Rodung und Bereitstellung der Flache zur
Herstellung der neuen Wohnbebauung zu nennen. Der GroRteil der Lebensraume des Plangebiets
und hier vor allem die Geholz- und Waldbiotoptypen bleiben nach Umsetzung der Planung in ihrer
aktuellen Auspragung durch entsprechende Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB bzw.
§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB dauerhaft erhalten. Verloren gehen lediglich die Wiesenflachen im Bereich
des geplanten Allgemeinen Wohngebiets. Die hier vorhandenen Béschungsbereiche sowie die bei-
den Larmschutzwidlle werden durch Anpflanzungen heimischer standortgerechter Geholz langfris-
tig aufgewertet.

Insgesamt kann daher der Eingriff durch den vorliegenden Bebauungsplan in Natur und Landschaft
zu groRen Teilen bereits innerhalb des Geltungsbereiches kompensiert werden.

Im Sinne einer Relevanzprifung werden die in den ,Hinweisen zur Aufstellung der naturschutz-
fachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtliche Prifung (saP) genannten Arten ndher im
Hinblick auf ihre saP-Relevanz beschrieben. Als Datengrundlage dienen unter anderem auch die
Daten des Arten- und Biotopschutzdaten des Saarlandes (ABDS), aus denen sich zunachst allerdings
keine Hinweise auf ein Vorkommen streng geschiitzter Arten der Fauna fiir den Geltungsbereich
ergeben.

Saugetiere

Bei den Saugetieren werden in 0.g. Papier neben den Flederm&dusen mit dem Biber (Castor fiber),
der Haselmaus (Muscardinus avellanarius), dem Luchs (Lynx lynx) und der Wildkatze (Felis sylvest-
ris) vier streng geschiitzte Arten als weitere artenschutzrechtlich relevante Arten genannt.

Der Biber (Castor fiber) kommt im Saarland gemaR der Verbreitungskarte des NABU 2014/2015 im
Plangebiet, das zudem aufgrund seiner Biotopstruktur (vgl. Kapitel 6.2.6) kein geeignetes Biberha-
bitat darstellt, nicht vor. Die Art ist deshalb artenschutzrechtlich nicht relevant. Eine weitere Be-
trachtung kann daher entfallen.

Die Haselmaus (Muscardinus avellanarius), die grundsatzlich strukturreiche Laubwalder mit einer
entsprechend ausgebildeten Strauchschicht als Lebensraum bevorzugt, findet im Geltungsbereich
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keine optimalen Habitatbedingungen. ErfahrungsgemaR kann jedoch das Vorkommen von Hasel-
mausen auch in relativ stérungsintensiven strauch- oder auch brombeergepragten Gebischflachen
nicht ausgeschlossen werden. Im Planungsgebiet selbst sind Storeinfliisse durch Betreten sowie
der benachbarten Flachen des Recyclingbetriebes sehr hoch, so dass ein Vorkommen der Hasel-
maus vor dem Hintergrund der nicht optimalen Habitatausstattung im Plangebiet nicht zu erwar-
ten ist. Daneben werden die geringeren Storeinflissen ausgesetzten Waldflachen langfristig als
Lebensraum fiir den Arten- und Biotopschutz gesichert. Beeintrachtigungen der Art durch die Pla-
nung sind daher nicht zu erwarten.

Nach dem Artenschutzprogramm Wildkatze 2007 liegt das Plangebiet nicht im Bereich des besie-
delten Raumes der Wildkatze (Felis sylvestris). Sie ist aufgrund der Stérungsintensitat im Bereich
der Siedlungsflachen des Stadtgebietes von Neunkirchen nicht zu erwarten.

Das gleiche trifft fiir den Luchs (Lynx lynx) zu, der als Wald bewohnende Art im Plangebiet keine
geeigneten Habitate vorfindet. Deshalb kann auch fir diese streng geschiitzte Art eine vorhaben-
bedingte Betroffenheit ausgeschlossen werden.

Fledermausfauna

Im Zuge der Bestandsaufnahmen konnten im zentralen Teil des Plangebietes keine Hinweise auf
Fledermausquartiere festgestellt werden. Alte, wertgebende Laubgehdlze, d.h. Hohlenbdume, feh-
len in diesem Bereich des geplanten Allgemeinen Wohn-, Misch- und Gewerbe- bzw. Industriege-
bietes, ebenso als Quartierstandort geeignete Schuppen oder Hohlen und Stollen. Weiterhin liegt
das Plangebiet in einem durch Gewerbegebiete und Bahntrassen storungsintensiven Umfeld, das
hinsichtlich der Biotopausstattung fiir die meisten Arten der Fledermausfauna keine geeigneten
Habitate bietet. Insofern sind im GroRteil des Plangebietes und dessen Umfeld lediglich wenig st6-
rungsempfindliche und vor allem Siedlungsstrukturen nutzende Arten dieser Tiergruppe zu erwar-
ten.

Ausnahmen bilden die im nordlichen Plangebiet liegenden Waldflachen. Diese bieten aufgrund ih-
rer Habitatausstattung und dem moglichen Vorkommen von Hohlenbdumen sowie dem Vorhan-
densein von Gewasserlebensraumen (Teiche) potenziellen Lebensraum von Flederméausen. Auf-
grund der Festsetzungen des Wohngebietes zum Erhalt der Waldflachen sind insgesamt jedoch
erhebliche Auswirkungen sowie Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG auf die Fledermausfauna
nicht zu erwarten. Infolge der Umsetzung des Bebauungsplanes und der damit verbundenen An-
lage der Wohnbebauung ist nicht mit Beeintrachtigungen von bedeutenden Lebens- oder Nah-
rungsrdaumen der Fledermausfauna zu rechnen. Infolge der Schaffung von Wohnbebauung werden
gleichzeitig Gartenbereiche geschaffen, die flir synanthrope Arten Ersatzstrukturen bieten.

Avifauna

Betrachtungsrelevant fiir die ASP sind grundsétzlich alle europdischen Vogelarten, wobei fiir das
Saarland die hier regelmaRig vorkommenden Brut- und Rastvogel zu betrachten sind. Von diesen
teils besonders, teils streng geschiitzten Arten der Avifauna sind innerhalb des Plangebietes keine
an besonderer Habitatstrukturen gebundenen Arten zu erwarten. Vielmehr ist aufgrund der Habi-
tatausstattung sowie des hohen Nutzungsdruckes im Plangebiet mit einer Brutvogelzonose aus
weitverbreitenden ubiquitaren ungefahrdeten Arten der Siedlungszénose zu rechnen. Weiterhin
ist das Plangebiet nicht als Rastgebiet geeignet. Horste wurden innerhalb der Randbereiche der
Waldflachen nicht gefunden, sind innerhalb der linearen Gehoélzflachen (Robiniensaum, Baum-
Strauchhecken) aufgrund des hier extrem hohen Storeinflusses nicht zu erwarten. Eine Betroffen-
heit der innerhalb der Waldflachen vorkommenden Arten der Avifauna kann durch die Sicherung
der Waldflachen sowie der zu erwartenden Auswirkungen der Planung infolge der Anlage der
Wohnbebauung ausgeschlossen werden. Gleichzeitig sind fir die das Plangebiet als Teillebens-
raum nutzenden Arten der Avifauna im Umfeld héher wertige Lebensraume vorhanden, durch An-
lage der Gartenflachen im Mischgebiet werden weiterhin Ersatzlebensrdaume fir stérungstolerante
Arten der Avifauna geschaffen.

Insgesamt kénnen unter Berlcksichtigung entsprechender Hinweise zum Rodungszeitpunkt und
dem Fehlen streng geschitzter Arten der Avifauna im Plangebiet Verbotstatbestinde nach
§ 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.
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Herpetofauna

Im Saarland werden in o0.g. Papier des LUA acht Amphibienarten (Geburtshelferkrote, Gelbbauch-
unke, Kammmolch, Kleiner Wasserfrosch, Kreuzkréte, Laubfrosch, Springfrosch und Wechselkrote)
als artenschutzrechtlich relevante Arten genannt. Die Biotoptypen des Plangebietes unterliegen,
wie oben bereits dargelegt, hohen anthropogenen Storeinflissen und sind deutlich anthropogen
gepragt. Innerhalb des Plangebietes befinden sich allerdings zwei Gewasser. Aufgrund der Siche-
rung der Waldflachen sowie der beiden Gewasser selbst konnen Eingriffe in dort vorhandene po-
tenzielle Lebensraume fiir Amphibien per se ausgeschlossen werden.

Als Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und hier des Landesamtes
fir Umwelt und Arbeitsschutz wurden Erfassungen insbesondere der Amphibienfauna empfohlen.
In einem Abstimmungstermin vor Ort wurde der Umfang der erforderlichen Untersuchungen fest-
gelegt. Obwohl die geplante Bauflache nach kursorischer Betrachtung derzeit keine Habitatstruk-
turen fir Amphibien- und Reptilienarten aufweist, kann das Vorkommen streng geschiitzter Arten
der beiden Tiergruppen nicht vollstdndig ausgeschlossen werden.

Daher wurde der erforderliche Untersuchungsumfang fiir den vorliegenden Bebauungsplan dahin-
gehend erweitert, dass eine Untersuchung der Flache im Hinblick auf das Habitatpotenzial fiir die
Herpetofauna durch einen Herpetologen durchzufiihren ist.

Fiir die faunistischen Untersuchungen wurde Biiro fiir Landschaftsokologie GbR, Hans-Jorg Flott-
mann & Anne Flottmann-Stoll beauftragt, die erforderlichen Untersuchungen fanden noch in der
Vegetationsperiode 2018 (August 2018) statt. Insbesondere die Randbereiche des geplanten All-
gemeinen Wohngebietes sollten aufgrund der Habitatstrukturen (Ruderalflichen, Rohbodenberei-
che, Baumaterial) auf potentielle Amphibien- und Reptilienvorkommen (berprift werden. Die Er-
gebnisse der Untersuchungen sind in Kapitel 6.2.7 dargestellt.

Tabelle 1: Habitatanspriiche der & 44 BNatSchG-relevanten Amphibienarten (Quelle: LUA: Hinweise zur Auf-
stellung der naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutz-rechtlichen Priifung (saP)“ (Fassung
mit Stand 09/2011))

Artname Habitate

Geburtshelferkrote Abgrabungen, Bergbaugebiete, Gewassernahe, fischfreie Stillge-
Alytes obstetricans wasser

Gelbbauchunke

. i Abgrabungen, Gewasserndhe, Wald, fischfreie Stillgewasser
Bombina variegata

Kammmolch

, , Gewadssernadhe, Wald, fischfreie Stillgewasser
Triturus cristatus

Kleiner Wasserfrosch

Gewadsserndhe, Wald, fischfreie Stillgewdsser
Rana lessonae

Kreuzkréte Abgrabungen, Sandgebiete, vegetationsarme Bereiche, fischfreie
Bufo calamita Stillgewdsser

Laubfrosch fischfreie Stillgewasser, Feuchtgriinland und —brachen, Gewas-
Hyla arborea sernahe, Hecken und Gebische, Waldrand

Springfrosch

. Wald, Feuchtgriinland und -brachen, fischfreie Stillgewasser
Rana dalmatina

Wechselkréte fischfreie Stillgewasser, Abgrabungen, Sandgebiete, Bergbauge-
Bufo viridis biete

Weiterhin werden im genannten Papier des LUA drei Reptilienarten (Mauereidechse, Schlingnatter
und Zauneidechse) als artenschutzrechtlich relevante Arten genannt.
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Tabelle 2: Habitatanspriiche der § 44 BNatSchG-relevanten Reptilienarten (Quelle: LUA: Hinweise zur Auf-
stellung der naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutz-rechtlichen Priifung (saP)“ (Fassung
mit Stand 09/2011))

Artname Habitate

(Blockhalden und Felsen aus Taunusquarzit im Nordwestsaar-
land, entlang von Bahndammen, Mauern, vegetationsarmen
Flachen und Abgrabungen

Mauereidechse
Podarcis muralis

Schlingnatter Felsen und Blockhalden, Mauern, Halbtrockenrasen und Abgra-
Coronella austriaca bungen

Zauneidechse

L Halbtrockenrasen, Hecken, Gebiische, Waldrand, Abgrabungen
Lacerta agilis

Als Ergebnis der Untersuchungen des Biiros fir Landschaftsékologie GbR hinsichtlich der Herpeto-
fauna kann ein Vorkommen von Amphibienarten ausgeschlossen werden, innerhalb des Eingriffs-
bereichs, d.h. innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes fehlen geeignete Habitatstrukturen fiir
diese Tiergruppe. Verbotstatbestidnde nach § 44 BNatSchG fiir Amphibienarten kénnen daher si-
cher ausgeschlossen werden.

Als Ergebnis der faunistischen Untersuchung kénnen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG per
se nicht ausgeschlossen werde. Da die Mauereidechse den geplanten Eingriffsbereich das ganze
Jahr Gber nutzt, besteht laut Gutachter ohne vorhabenbezogenen MalRnahmen zu jeder Jahreszeit
ein erhdhtes Totungsrisiko. Es sind daher VermeidungsmaRRnahmen beziiglich der Mauereidechse
erforderlich, um Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ausschlieBen zu kdnnen. Ent-
sprechend dem Hinweis zum Artenschutz (siehe 5.11.13) erfolgt daher der Abfang der Tiere aus
dem Eingriffs- und damit Gefahrenbereich, gleichzeitig due reptilienndichte Abzaunung dieser Fla-
che.

Der Verbotstatbestand der Stérung im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG beziiglich streng ge-
schiitzter Arten, d.h. erhebliche Beeintrachtigungen der lokalen Population der Reptilien insbeson-
dere der Mauereidechse, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Art fihren
wirden, sind nicht zu erwarten. Laut Gutachten sind die im Untersuchungsraum nachgewiesenen
Mauereidechsen Teil einer Uber den Betrachtungsraum reichenden lokalen Population, die auf
weit Giber 1.000 Tiere geschatzt wird. Daher wird die fiir Bewertung von Storungstatbestianden
nach § 44 BNatSchG zugrunde liegende Erheblichkeitsschwelle fiir Arten des Anhang Il der FFH-
Richtlinie mit kleinem Aktionsradius von 5 %, die dann auch fur Anhang IV-Arten wie der Mauerei-
dechse anzunehmen ist, nicht erreicht. Durch Umsetzung des Vorhabens sind damit keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen der lokalen Population der Mauereidechse und des Erhaltungszustandes
der Art zu rechnen.

Hinsichtlich der von Beeintrachtigung Fortpflanzungs- und Ruhestdtten im Sinne des
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG beziglich besonders geschiitzte Arten ist durch Umsetzung des Vorha-
bens kein erheblicher Verlust von Lebensraum fiir die beiden im Plangebiet nachgewiesenen Rep-
tilienarten (Blindschleiche und Mauereidechse zu erwarten. Es werden lediglich Teillebensrdume
entwertet oder zerstort. Laut Gutachter wird grundsatzlich ,,die 6kologische Funktion der Lebens-
statten [...] aufgrund der strukturellen Lebensraumausstattung des Umfeldes insgesamt betrachtet
im raumlichen Zusammenhang weiter gewahrt. Weiterhin kann der konkrete Verlust von Lebens-
rdumen durch die Neuschaffung von Habitaten durch Festsetzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
(M1) fir die mobile Mauereidechse im Umfeld kompensiert werden, so dass Verbotstatbestande
nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen werden kdnnen.

Insgesamt konnen unter Beriicksichtigung der im Bebauungsplan festgelegten Vermeidungs- und
KompensationsmalRnahmen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG hinsichtlich der Artengruppe
der Reptilien durch Umsetzung des Vorhabens ausgeschlossen werden.
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Libellen

In 0.g. Papier des Landesamtes fir Umwelt- und Arbeitsschutz werden drei Libellenarten als arten-
schutzrechtlich relevant eingestuft. Dabei handelt es sich mit der Zierlichen Moosjungfer (Leucor-
rhinia caudalis), der Grinen Flussjungfer (Ophiogomphus cecilia) und der Helm-Azurjungfer
(Coenagrion mercuriale) ausnahmslos um Arten, die eng an stehende und flieRende Gewasser wie
Teiche, Weiher Quellen, Bache und Wiesengraben gebunden sind. Insofern kann ein Vorkommen
von an stehende Gewdsser gebunden Libellenarten aufgrund des Vorhandenseins der beiden Tei-
che innerhalb der Waldflachen nicht grundsétzlich ausgeschlossen werden. Allerdings sind die bei-
den Teiche im Hinblick auf ihre Biotopausstattung eher unterdurchschnittlich ausgebildet, gleich-
zeitig ist der Storeinfluss im unmittelbaren Umfeld durch die nahe gelegenen Betriebsflachen hoch.

Tabelle 3: Habitatanspriiche der § 44 BNatSchG-relevanten Arten der Libellenfauna (Quelle: LUA: Hinweise
zur Aufstellung der naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutz-rechtlichen Priifung (saP)“
(Fassung mit Stand 09/2011))

Artname Habitate

Zierliche Moosjungfer

Leucorrhinia caudalis Ve, B

Griine Flussjungfer

Bich . Fli
Ophiogomphus cecilia ache, Graben, Fliisse

Helm-Azurjungfer

. . Bache, Graben, Fliisse und Quellen
Coenagrion mercuriale

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB werden Eingriffe
in die Waldflachen grundsatzlich ausgeschlossen, womit auch Einflisse in die beiden Gewasser und
deren Umfeld ausgeschlossen werden. Weiterhin kénnen Beeintrachtigungen des Haderbaches in-
folge der genannten Festsetzung sowie der nachrichtlichen Ubernahme des Gewisserschutzab-
standes vermieden werden. Durch den somit gesicherten Erhalt der im Plangebiet vorhandenen
potenziellen Libellen-Habitate kénnen Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG ausgeschlossen
werden.

Tag- und Nachtfalter

Neben den sechs Tagfalterarten Thymian-Ameisenblduling (Maculinea arion), Dunkler Wiesen-
knopf-Ameisenblauling (Maculinea nausithos), GroRer Feuerfalter (Lycaena dispar), Brombeer-
Perlmuttfalter (Brenthis daphne), Spatsommer-Wiirfelfalter (Pyrgus crisii) und Zweibritiger Wir-
felfalter (Pyrgus amoricanus), werden neun Nachfalterarten wie Augsburger Bar (Pericallia mat-
ronula), Espen-Friihlingsspanner (Epirranthis diversata), Felshalden-Flechtenbarchen (Setina
roscida), Gamander-Kleinbarchen (Nola subchlamydula), Genetzter Dostspanner (Scopula tessella-
ria), Mauer-Flechtbar (Paidia rica), Schwarzer Bar (Arctia villica), Totholz-Flechtenspanner (Tephro-
nia sepiaria) und dem Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus proserpinus) als artenschutzrechtlich
relevant betrachtet.

Alle genannten Arten sind aufgrund ihrer Lebensraumanspriiche und vor allem aufgrund des Feh-
lens geeigneter Habitate sowie der hohen Stérungsintensitdt im Plangebiet und dessen Umfeld im
dicht besiedelten Stadtgebiet von Neunkirchen nicht zu erwarten.

Tabelle 4: Habitatanspriiche der § 44 BNatSchG-relevanten Arten der Tag- und Nachtfalter (Quelle: LUA:
Hinweise zur Aufstellung der naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutz-rechtlichen Prifung
(saP)“ (Fassung mit Stand 09/2011))

Artname Habitate

Thymian-Ameisenblduling Trocken- u. Halbtrockenrasen, Mauern, warme
Glaucopsyche arion (Maculinea arion) Saume

Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling
Glaucopsyche nausithous (Maculinea Feucht- und Nassgriinland
nausithous)

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
Seite 52



GroRer Feuerfalter
Lycaena dispar

Brombeer-Perlmuttfalter
Brenthis daphne

Spatsommer-Wiirfelfalter
Pyrgus cirsii

Zweibriitiger Wiirfelfalter
Pyrgus armoricanus

Nachtkerzenschwarmer
Proserpinus proserpina

Augsburger Bar
Pericallia matronula

Espen-Friihlingsspanner
Epirranthis diversata

Felshalden-Flechtenbarchen
Setina roscida

Gamander-Kleinbarchen
Nola subchlamydula

Genetzter Dostspanner
Scopula tessellaria

Mauer-Flechtbar
Paidia rica

Schwarzer Bar
Arctia villica

Totholz-Flechtenspanner
Tephronia sepiaria

Kéfer
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Feucht- und Nassgriinland und deren Brachen, ru-
derale Staudenfluren;

Waldrand und Waldlichtungen

Trocken- u. Halbtrockenrasen, Felsen, Blockhal-
den, Felsgrusfluren

Trocken- u. Halbtrockenrasen

Feucht- und Nassbrachen, ruderale Staudenflu-
ren, Ufer-Staudenfluren, Waldlichtungen

Trocken- u. Halbtrockenrasen, Waldrand und —
lichtungen, warme Saume

Wald

Trocken- u. Halbtrockenrasen, Felsen, Blockhal-
den, Felsgrusfluren

Trocken- u. Halbtrockenrasen, warme Saume

Trocken- u. Halbtrockenrasen, warme Sdaume

Felsen, Blockhalden, Felsgrusfluren, Mauern

Trocken- u. Halbtrockenrasen, Waldrand und —
lichtungen

Wald

In Tabelle C der o.g. Unterlage des LUA sind vier Kaferarten genannt, die als streng geschiitzte
Arten artenschutzrechtlich relevant sind. Es handelt sich dabei um den GroBen Goldkéafer (Pro-
taetia aeruginosa), den Kurzschroter (Aesalus scarabaeoides), den Mattschwarzen Maiwurmkéfer
(Meloé rugosus) sowie um den Veradnderlichen Edelscharrkafer (Gnorimus variabilis). Mit Aus-
nahme des in blumenreichen Mager- oder Trockenstandorte vorkommenden Maiwurmkafers sind
die drei anderen Kaferarten typische Vertreter alterer Laubwalder. Da vorhabenbedingt weder in
blumenreiche Mager- oder Trockenstandorte noch in dltere Laubwalder eingegriffen wird, kdnnen
vorhabenbedingte Auswirkungen auf die o.g. vier Kdferarten ausgeschlossen werden.

Tabelle 5: Habitatanspriiche der § 44 BNatSchG-relevanten Kaferarten (Quelle: LUA: Hinweise zur Aufstel-
lung der naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutz-rechtlichen Prifung (saP)“ (Fassung mit
Stand 09/2011))

Artname Habitate

GroBer Goldkafer

. . Alte Laubwalder, Mulmhohlenbewohner
Protaetia aeruginosa

Kurzschroter

3 Alte Laubwaélder, Totholzbewohner
Aesalus scarabaeoides

Veranderlicher Edelscharrkafer

. . Alte Laubwalder, Mulmhohlenbewohner
Gnorimus variabilis
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Mattschwarzen Maiwurmkafer

.. Blumenreiche Mager- und Trockenstandorte
Meloé rugosus

Fazit:

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG beziig-
lich der gemaR der Liste des Landesamtes fiir Umwelt- und Arbeitsschutz untersuchten, gemein-
schaftsrechtlich geschiitzten Arten wurden im Rahmen einer Relevanzprifung ermittelt und dar-
gestellt. Aufgrund der Biotopstruktur in dem vom Vorhaben betroffenen Raum sowie der hohen
Storeinflisse im Plangebiet durch umliegende Nutzungsbereiche kann ein Vorkommen arten-
schutzrelevanter Arten der Tiergruppen Sauger inklusive Flederméause, Kafer, Libellen, Amphibien,
Tag- und Nachtfalter sowie Vogel unter Beriicksichtigung der im Bebauungsplan festgelegten Ver-
meidungs- und AusgleichmaBnahmen ausgeschlossen werden.

Umweltschédden gemdf3 § 19 BNatSchG

§ 19 BNatSchG regelt die Haftung fir Schaden durch nachteilige Auswirkungen auf Tier- und Pflan-
zenarten (nach den Anhéngen Il und IV der FFH-RL und nach Artikel 4 Abs. 2 und Anhang | der Vo-
gelschutzrichtlinie) und Lebensraume (Lebensraume der vorgenannten Arten, Lebensrdume nach
Anhang | der FFH-RL sowie Fortpflanzungs- und Ruhestédtten der Anhang IV-Arten der FFH-RL), die
nach EU-Recht geschiitzt sind, und zwar innerhalb und auRerhalb von FFH- und Vogelschutzgebie-
ten.

Die Verantwortlichen (Bauherren, Betreiber) werden nur dann von der Haftung fur Schaden frei-
gestellt, wenn die Auswirkungen des Vorhabens auf die geschiitzten Arten und Lebensrdaume er-
mittelt und die erforderlichen MaRnahmen zur Verminderung und zum Ausgleich verbindlich fest-
gesetzt werden. Notwendige funktionale Ausgleichs- und Koharenzmafnahmen sind zwingend
durchzufihren und lassen keine Abwagung zu.

Oben genannte Lebensrdume befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes. Erhebliche Schiaden
an oben genannten Arten durch die Planung sind, nicht zu erwarten, sofern die durch den Bebau-
ungsplan festgelegten Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen umgesetzt werden.

6.5.3  Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sind infolge der Umsetzung des vorliegen-
den Bebauungsplans nicht zu erwarten. Die planerischen Ziele des vorliegenden Bebauungsplans
zielen auf die Neuschaffung von vier Baugrundstiicken zur Anlage von Wohngebauden ab, so dass
hier keine Neuansiedlung von zusétzlichen und vor allem emissionsreichen Betrieben vorbereitet
wird. Insofern ist nicht mit einer Verschlechterung der Immissionssituation im Plangebiet zu rech-
nen, es ist vielmehr davon auszugehen, dass Schadstoff- und Lairmimmissionen sich auch zuklnftig
in einem mit der heutigen Situation vergleichbaren Rahmen bewegen werden. Damit sind zusatz-
liche, Gber das heutige Mall an Immissionen hinausgehende Beeintrachtigungen der im Umfeld
des Plangebietes liegenden Wohngebiete am Biedersbergweg nicht zu erwarten.

6.5.4  Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter

Landwirtschaft / Forstwirtschaft

Landwirtschaftliche Nutzflachen sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen, so dass dahin-
gehend keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind. Wie oben bereits beschrieben, sind die
Belange der Forstbehdrde aufgrund des Vorhandenseins von Waldflachen innerhalb und unmittel-
bar angrenzend an das Plangebiet durch Beriihren des § 14 LWaldG gegeben. Durch die nachricht-
liche Ubernahme des Schutzabstandes Wald kénnen jedoch Beeintrichtigungen der Belange des
Forstes ausgeschlossen werden.

Gewerbe / Wohnen

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplans befinden sich Gewerbe- und
Industrieflachen. Aufgrund der Ziele des Bebauungsplans, die fiir diese keine Neuordnung der Nut-
zungskulisse, sondern lediglich die Anlage eines Allgemeinen Wohngebietes zum Bau von vier
Wohngebauden vorsieht, sind Beeintrachtigungen des bisher hier ansassigen Betriebes nicht zu
erwarten. Weiterhin sind zusatzliche Beeintrachtigungen der bestehenden Wohnbebauung im
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Umfeld des Plangebiets durch die vorliegende Planumsetzung nicht zu erwarten. Vielmehr arbei-
ten die Festsetzungen des Bebauungsplanes durch entsprechende PflanzmalRnahmen auf eine Ab-
schirmung der geplanten Wohnbebauung hin, die nach Umsetzung einen zusatzlichen Puffer zu
den Betriebsflachen des Recyclingbetriebes bildet. Damit ist nicht mit erheblichen Auswirkungen
auf bestehende Wohngebiete zu rechnen.

Landschaftsbild / Erholungsnutzung

Infolge der Planungsumsetzung wird es innerhalb des Plangebietes zu keinen Beeintrdchtigungen
des Landschafts- bzw. Stadtbildes kommen. Die vorliegende Planung sieht keine Verdnderungen
vor, die zu einem Wegfall von das Stadt- bzw. Landschaftsbild pragenden Strukturen fihrt. Viel-
mehr erfolgt durch den geplanten Bebauungsplan eine Aufwertung des Stadtbildes in diesem
Raum, da die getroffenen griinordnerischen Festsetzungen neben dem Erhalt der das Landschafts-
bild pragenden Gehdlzstrukturen auch eine zusatzliche Eingriinung der neuen Wohnbebauung wie
auch der Betriebsflachen erreichen und so zu einer zumindest geringen Aufwertung des Stadtbil-
des in diesem Bereich fuhren. Insgesamt arbeiten die Festsetzungen des Bebauungsplanes somit
auf eine abwechslungsreiche Gestaltung des Plangebietes sowie dessen harmonischer Einbindung
hin und verhindern gleichzeitig eine Abwertung des Stadt- und Landschaftsbildes.

Das Plangebiet selbst besitzt derzeit keine Bedeutung hinsichtlich einer Freizeit- oder Erholungs-
nutzung. Insofern sind mit dem vorliegenden Bebauungsplan keine negativen Auswirkungen auf
die Erholungsnutzung im Plangebiet selbst oder auch dessen Umfeld verbunden.

Sonstige Nutzungen oder Sachgiter werden durch die Planung nicht betroffen.

6.5.5 Wechselwirkungen unter Beachtung der Auswirkungen und MinderungsmaRnah-
men

Wechselwirkungen zwischen den Auswirkungen des Vorhabens und den betroffenen Schutz- und
Sachgiitern, welche Uber die bereits betrachteten Auswirkungen hinausgehen, sind durch die Pla-
nung nicht zu erwarten.

6.1 PRUFUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN

Aufgrund der planerischen Ziele des vorliegenden Bebauungsplanes zur Anlage von Wohnbebau-
ung im Nordwesten des Geltungsbereiches in direktem Zusammenhang mit den bestehenden Be-
triebsflachen, ist eine Betrachtung von Standortalternativen nicht méglich. Planungsalternativen
zu Aspekten der Planung wurden allerdings gepriift. Insofern ist die vorliegende ErschlieBung des
Plangebietes das Ergebnis der Prifung von Alternativen unter Beriicksichtigung von moglichen
Restriktionen.

6.2 EINGRIFFS-AUSGLEICHBILANZIERUNG

Die Realisierung der Planung stellt gem. § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) einen Eingriff
in Natur und Landschaft dar, welcher auszugleichen ist. Nach § 15 BNatSchG sind vermeidbare Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichs-
mafnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmaRnahmen). Als ausgeglichen gilt ein Eingriff, wenn und
sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederherge-
stellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Er-
setzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaus-
haltes in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschafts-
bild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Eine Minderung ("teilweise Vermeidung”) der negativen Auswirkungen auf Boden- und Wasser-
haushalt kann durch die Beschréankung des Versiegelungsgrades auf das notwendige MaR (maximal
58 % des Plangebietes) erreicht werden.

Die Realisierung der Planung ist nicht mit einer erheblichen Erhéhung des Versiegelungsgrades
verbunden, vielmehr sind aktuell bereits grolRe Teile des Plangebietes Giberbaut oder teilversiegelt
hergestellt, ein GrofRteil der Flachen im Plangebiet ist durch Aufschittungen und Abgrabungen be-
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reits vorbelastet. Diese nehmen weitere etwa 16 % der Flache ein, so dass innerhalb des Geltungs-
bereiches insgesamt mindestens 71 % der Bdden (entspricht etwa 39.925 m?) bereits verindert
und beeintrachtigt sind.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und hier vor allem des Boden- und Wasser-
haushaltes sind demnach durch die zuldssige Neuversiegelung nicht zu erwarten. Mit Umsetzung
der Planung werden weiterhin Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen zerstort und ein Eingriff ins
Landschafts- bzw. Stadtbild vorgenommen. Wie oben bereits beschrieben, ist die Bedeutung dieser
Biotoptypen bzw. Grinstrukturen fir den Arten- und Biotopschutz sowie das Landschafts- / Stadt-
bild gering.

Zum Ausgleich der Auswirkungen auf den Naturhaushalt innerhalb des Plangebietes tragen in ers-
ter Linie die festgesetzten PflanzmalRnahmen im Bereich der nicht Giberbaubaren Grundstiicksfla-
chen des Allgemeinen Wohn-, Misch-, Gewerbe- und Industriegebietes bei, indem Geholzstruktu-
ren erhalten werden und zuséatzliche Geholzpflanzungen vorgenommen und damit Ersatzlebens-
raume geschaffen werden. Des Weiteren werden die im nérdlichen Teil des Plangebietes liegenden
Waldflachen sowie die hier gelegenen Gewadsser vor Eingriffen geschiitzt und langfristig gesichert.

Infolge des durch die vorliegende Bebauungsplananderung vorbereiteten zusatzlichen Eingriffs in
Natur und Landschaft kann trotz der im Plangebiet festgesetzten Ausgleichsmalnahmen der Aus-
gleich innerhalb des Plangebietes nicht vollstandig erbracht werden, externe Ausgleichsmafinah-
men werden erforderlich und im weiteren Verfahren in die Planunterlagen eingearbeitet.

Zur Bewertung des innerhalb des Plangebietes erreichbaren, 6kologischen Ausgleichs wurde eine
rechnerische Bilanzierung nach dem Leitfaden Eingriffsbewertung des Ministeriums flir Umwelt
vorgenommen.

Im Bereich des derzeit rechtskréftigen Bebauungsplanes (Bebauungsplan Nr. 17A ,Am Bieders-
berg”) im Stidwesten des Plangebietes miissen dessen Festsetzungen als Bestand angenommen
werden. Fir die aulRerhalb seines Geltungsbereiches liegenden Flachen des aktuellen Plangebietes
erfolgt die Bestandsbewertung auf Grundlage der aktuellen Biotopausstattung (Bewertungsblock
A und B, Bewertung Ist-Zustand). Der Biotopwert wurde gemall Anhang A des Leitfadens Eingriffs-
bewertung ermittelt. Im Bewertungsblock B mussten als Belastung von auRen die Gewerbe- und
Industrieflachen des Recyclingbetriebes selbst sowie Einflisse durch die nahe gelegene und stark
befahrene BliestalstralRe L 115 berticksichtigt werden.

Bei der Bilanzierung des Planungszustandes wurden die im Leitfaden Eingriffsbewertung vorgege-
benen Standard-Planungswerte verwendet. Ausnahme bildet der Standardplanungswert fir die
Gartenflachen im Bereich der nicht tiberbauten Grundstiicksflachen im Allgemeinen Wohngebiet
(P7), wurde von 7 auf 8 angehoben, da hier eine relativ intensive Begriinung vorgesehen ist. Die
zum Erhalt festgesetzten Geholzbiotoptypen wurden in der Planung entsprechend ihres Bestands-
wertes (Biotopwert x Zustandswert) beriicksichtigt.
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Bilanzierungstabellen (Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung)
Tabelle 6: Bewertungsblock A Geltungsbereich Bebauungsplan
Lfd. Erfassungseinheit Biotopwert Bewertungsblock A ZTWA
Nr.
Klartext Nummer | 1] i} v \ Vi
Auspragung |"Rote Liste" Auspréagung der Tierwelt "Rote | Schichten- [ Maturitat
der Arten Liste"- struktur
Vegetation | Pflanzen Vogel Tagfalter Arten
Tiere
1 [Buchen-Eichenwald 111 30 0,6 0,6 0,4 0,4 1 0,6
2 |Robiniensaum 1.8.3.1 27 0,4 0,4 0,4 0,2 0,6 0,4
3 |Baum-Strauchhecken 1.8.3.2 27 0,4 0,4 0,4 0,2 0,6 0,4
4 [Ruderale Wiese 2.2.14.2 21 0,4 0,4 0,4 0,2 0,4
5 [Nutzgarten 2.5 3 .
X g, / Fixbewertung
Kleintiergehege
6 |Vollversiegelte Flache 3.1 0
(Gebaude, Pflaster, Fixbewertung
Asphalt, Beton)
7 |Teilversiegelte Flache 3.2 1
(Splitt, Schotter, Kies, Fixbewertung
Bauschutt)
8 |Weiher 4.6 13 0,4 0,4 0,4 0,2 0,4
9 |Erlensaum 4.14 27 0,4 0,6 0,4 0,8 0,6
10 |Ruderalflur 6.6 15 0,2 0,2 0,2 0,4 0,3
Tabelle 7: Bewertungsblock B Geltungsbereich Bebauungsplan
Lfd. Erfassungseinheit Biotop- Bewertungsblock B ZTWB
Nr. wert
Klartext Nummer | n m v "
Stickstoffzahl Belastung von auRen Bedeutung fiir Naturgiiter
nach Ellenberg
1 2 B Auswirkung | Haufigkeit 1 2 3
Verkehr Land- Gewerbe- | von Freizeit im Boden Oberfla- [ Grund-
wirtschaft u. und Naturraum chen- wasser
Industrie | Erholung wasser
1 |Buchen-Eichenwald 1.1.1 30 0,2 0,2 0,2 0,6 0,6 0,6 0,4
2 |Robiniensaum 1831 27 0,2 0,2 0,2 0,6 0,4 0,4 0,4
3 [Baum-Strauchhecken 1.8.3.2 27 0,2 0,2 0,2 0,6 0,4 0,4 0,4
4 [Ruderale Wiese 2.2.14.2 21 0,4 0,2 0,2 0,6 0,4 0,4 0,4
5 |Nutzgart 2.5 3 )
u,Zgé en/ Fixbewertung
Kleintiergehege
6 |Vollversiegelte Flache 3.1 0
(Gebiude, Pflaster, Fixbewertung
Asphalt, Beton)
7 |Teilversiegelte Flache 3.2 1
(Splitt, Schotter, Kies, Fixbewertung
Bauschutt)
8 |Weiher 4.6 13 0,2 0,4 0,6 0,4 0,4 0,6 0,5
9 |Erlensaum 414 27 0,2 0,2 0,4 0,6 0,6 0,6 0,4
10 |Ruderalflur 6.6 15 0,4 0,2 0,2 0,6 0,2 0,2 0,4
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Tabelle 8: Bewertung Ist-Zustand Geltungsbereich Bebauungsplan

Lfd. Erfassungseinheit Biotopwert Zustands (-teil) wert Flachenwert |Okologischer [Bewertungs-| Okologi-
Nr. Wert faktor scher Wert
Klartext Nummer BW ZTW A ZTW B ZW FW ow BF ow
Flachen auBerhalb alter B-Plan (Bilanzierung auf aktuellem Bestand)
1 [Buchen-Eichenwald 1.1.1 30 0,6 0,4 0,6 7.070 127.260 127.260|
2 |Robiniensaum 1.83.1 27 0,4 0,4 0,4 1.895 20.466 20.466
3 |Baum-Strauchhecken 1.8.3.2 27 0,4 0,4 0,4 2.415 26.082 26.082
4 |Ruderale Wiese 2.2.14.2 21 0,4 0,4 0,4 3.975 33.390 33.390
5 [Nutzgarten/ 2.5 3 0 0 0 760 2.280 2.280
Kleintiergehege
6 |Vollversiegelte Flache 3.1 0 0 0 0 8.450 0 0
(Gebaude, Pflaster,
Asphalt, Beton)
7 |Teilversiegelte Flache 3.2 1 0 0 0 11.250, 11.250 11.250]
(Splitt, Schotter, Kies,
Bauschutt)
8 [Weiher 4.6 13 0,4 0,5 0,5 3.230 20.995 20.995
9 |Erlensaum 4.14 27 0,6 0,4 0,6 1.235 20.007 20.007
10 |Ruderalflur 6.6 15 0,3 0,4 0,4 1.890 11.340 11.340]
Flachen alter B-Plan (Festsetzungen Bebauungsplan Nr. 17A "Am Biedersberg")
Lfd. Klartext Nummer | Planungs- Planung Okol. Wert |Bewertungs-| Okol. Wert
Nr. wert faktor
Fliche qm ow ow
Planung BF (gesamt)
11 |Uberbaubare Flichen im Mischgebiet (GRZ 0,4 mit 3.1 0 7.415 0 0
zulassiger Uberschretung gem. BauNVO bis 0,6)
12 [Nicht Gberbaubare Fldchen im Mischgebiet 3.5.1 3 4.940 14.820 14.820
13 [Larmschutzwall: Pflanzung von einzelnen 3.4 9 115 1.035 1.035
standortgerechten heimischen Baumen und Stracuhern
14 [Private Grunfldche ohne Pflanzgebot: Gartnerische 3.5.1 3 515 1.545 1.545
Gestaltung, Rasen
15 |Offentliche Griinfliche ohne Pflanzgebot: Gartnerische | 3.5.1 3 260 780 780
Gestaltung, Rasen
16 |StraBenverkehrsflache 3.1 0 425 0 0
S 55.840 291.250 291.250
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Nr.

Lfd.

Erfassungseinheit

Planungszustand

Klartext

Nummer

Planung

Flache qm

Planungs-
wert

Okol. [Bewertungs-
Wert faktor

ow BF
Planung

Okol. Wert

ow
(gesamt)

Vollversiegelte Flache: StraBenverkehrsflache

31

180,

0

Vollversiegelte Flache: Verkerhsflache
besonderer Zweckbestimmung

31

1.350

0

Wasserflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
(Erhalt Weiher)

4.6

3.230

6,5

20.995

20.995

Flachen fir Wald gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB
(Erhalt Buchen-Eichenmischwald)

7.070

18

127.260

127.260

Flachen fur Wald gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB
(Erhalt Geschutztes Biotope nach §30
BNatSchG: Erlensaum)

4.14

1.235

16,2

20.007

20.007

Flachen fur Wald gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB
(Erhalt Robiniensaum)

1.83.1

1.895

20.466

20.466

Larmschutzwall nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB:
Begriinung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (P3:
Pflanzung heimischer standortegerechter
Geholze)

211

1.830

18.300

18.300

Vollversiegelte Flache: Uberbaubare Flichen
im Mischgebiet (GRZ 0,6 mit Uberschreitung bis
0,8)

3.1

7.700

Nicht Gberbaubare Fldchen im Mischgebiet:
Begriinung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (P2:
Erhalt der Ziergehdlzpflanzung)

3.5.2

375

1.500

1.500

10

Nicht Gberbaubare Flachen im Mischgebiet:
Begriinung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (P4:
Bdschungsbepflanzung mit heimischen,

standortgerechten Strauchern und Heistern)

211

470

13

6.110

6.110

11

Nicht Gberbaubare Flachen im Mischgebiet:
Begriinung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (P5:
Sichtschutzpflanzung aus heimischen,

standortgerechten Baumen und Strauchern)

980

12

11.760

11.760

12

Nicht Uberbaubare Flachen im Mischgebiet:
Begriinung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
(Géartnerische Gestaltung P8)

351

270

810

810

13

Vollversiegelte Fliche: Uberbaubare Flichen
im Gewerbegebiet (GRZ 0,8 ohne
Uberschreitung)

31

12.200

14

Nicht Gberbaubare Flachen im Gewerbegebiet:
Begriinung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
(Géartnerische Gestaltung P8)

351

2.325

6.975

6.975

15

Vollversiegelte Fliche: Uberbaubare Flichen
im Industriegebiet (GRZ 0,8 ohne
Uberschreitung)

31

6.450

16

Nicht Gberbaubare Flachen im Industriegebiet:
Begriinung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
(Gartnerische Gestaltung P8)

3.5.1

515

1.545

1.545

17

Nicht Gberbaubare Flachen im Industriegebiet:
Begriinung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (P1:
Erhalt der Baum-Strauchhecken)

1.83.2

1.095

11.826

11.826

18

Vollversiegelte Flache: Uberbaubare Flichen
im Allgemeinen Wohngebiet (GRZ 0,4,
zulassige Uberschreitung bis 0,6)

31

4.760

19

Nicht Uberbaubare Flachen im Allgemeinen
Wohngebiet Begriinung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB (Pflanzung heimischer, standort-
gerechter Laubbdume und Straucher P7)

3.4

1.270

10.160

10.160

20

MaRnahmenflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
(M1): ArtenschutzmaRnahme (CEF-MaRnahme)
zur Anlage eines Steinriegels

6.5

640

18

11.520

11.520

55.840

269.234

269.234
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Auf diese Weise ergibt sich fiir den gesamten Geltungsbereich ein 6kologischer Wert von 291.250
Okopunkten (Bestand). Dem gegeniiber steht ein 6kologischer Wert von 269.234 Okopunkten im
Planungszustand (vgl. Bilanzierungstabelle). Es ergibt sich hieraus ein rechnerisches Defizit von
22.016 Okopunkten, was 8 % des Bestandswertes entspricht. Damit kann innerhalb des Geltungs-
bereiches keine vollstdndige Kompensation des Eingriffs erreicht werden.

Das verbleibende Defizit wird iiber OkokontomaRBnahmen (hier: ,Landschaftspark Hofgut Ims-
bach“) der Naturland Okofldchen-Management GmbH ausgeglichen, die MaRnahme dem Bebau-
ungsplan durch die entsprechende Festsetzung zugeordnet (siehe 0).

6.3 SCHWIERIGKEITEN ODER LUCKEN BEI DER ZUSAMMENSTELLUNG DER
ANGABEN

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben zur Erstellung des Umwelt-
berichts bestanden liberwiegend nicht. Einzig die Angaben zum Verlauf des Haderbachs miissen
als nicht eindeutig bezeichnet werden, da hier je nach Datenquelle unterschiedliche Aussagen bzw.
Verldufe des Baches vorliegen. Die genaue Lage der Verrohrung anhand des vorliegenden Karten-
materials war auch fir das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligungsverfahren nicht eindeutig bestimmbar.

6.4 MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUS-
WRIKUNGEN

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die Verpflichtung, erhebliche Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu Gberwachen. Hierdurch sollen insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig erkannt und geeignete MaRnah-
men zur Abhilfe ergriffen werden. Die geplanten MalRnahmen sind im Umweltbericht darzulegen.
Die Informationen der Behdrden nach § 4 Abs. 3 BauGB sind hierbei zu beriicksichtigen. Die Uber-
wachung soll sich hierbei auf die erheblichen und nicht genau vorhersehbaren Auswirkungen kon-
zentrieren.

Entsprechende MaRnahmen sollen auch diesbeziiglich im Zusammenhang mit der Beteiligung der
Behorden und der Trager 6ffentlicher Belange im weiteren Verfahren festgelegt werden.

6.5 ZUSAMMENFASSUNG

"o

Der ,,3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 17 "Am Biedersberg"“ schafft die pla-
nungsrechtliche Absicherung der bestehenden Misch-, Gewerbe- und Industriegebietsflachen des
bereits nach BImSchG mit Genehmigungsbescheid (Genehmigungsregister-Nr.: M —09 / 2010) vom
03. Marz 2010 genehmigten Recyclingbetriebes sowie die Neuanlage eines Allgemeinen Wohnge-
biets im Nordwesten des Geltungsbereiches zur Anlage von Wohnbebauung. Derzeit ist der Gel-
tungsbereich bereits mit Ausnahme weniger gestalterischer Griinflachen in den Gewerbe-, Misch-
und Industriegebieten sowie der Waldflachen im Norden vollstédndig bebaut und unterliegt einer
gewerblichen Nutzung. Die im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen sind meist kiinstlich geschaf-
fen oder aber anthropogen tberformt, Vorbelastungen sind in Form von Storeinfliisse infolge der
vorhandenen Nutzungen sowie der Verkehrswege gegeben.

Verdnderungen infolge der Planungsumsetzung betreffen die Flache im Nordwesten des Geltungs-
bereiches, die durch Anlage des Allgemeinen Wohngebiets in festgesetztem Mal der GRZ liberbaut
wird. Weiterhin erfolgen zahlreiche Festsetzungen zur Eingriinung der neuen Wohnbebauung so-
wie zur Abschirmung der Betriebsflaichen gegentliber der umliegenden Wohngebiete, die Pflanz-
malnahmen in den Randbereichen vorsehen. Zur optischen und akustischen Emissionsminderung
erfolgen Festsetzungen der Lairmschutzwalle, daneben werden gestalterische und 6kologisch wert-
gebende Grinstrukturen und hier vor allem die Wald- und Gewasserlebensraume dauerhaft gesi-
chert.

Aufgrund der stadtebaulichen Festsetzungen in Verbindung mit den griinordnerischen Festsetzun-
gen konnen Auswirkungen auf die Schutzgiiter im Plangebiet deutlich gemindert werden. Eine
Uberschlagige Prifung artenschutzrechtlicher Belange ergab keine erheblichen Auswirkungen auf
besonders und streng geschiitzte Arten unter Berlicksichtigung der im Bebauungsplan als Ergebnis
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des faunistischen Fachbeitrages zur Herpetofauna festgelegten Vermeidungs- und Kompensations-
maRnahmen.

Der Eingriff in Natur und Landschaft durch die im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans vor-
bereitete Nutzung kann rechnerisch durch die griinordnerischen MaBnahmen im Plangebiet nicht
ausgeglichen werden. Es verbleibt ein Defizit von 22.016 Okopunkten. Das verbleibende Defizit
muss aulerhalb des Plangebiets durch externe KompensationsmalRnahmen erbracht werden. Der
Ausgleich erfolgt iber eine genehmigte Okokontomalnahme der Naturland Okoflichen-Manage-
ment GmbH (OFM) ("Landschaftspark Hofgut Imsbach").

7 ABWAGUNG / AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Fir jede stadtebauliche Planung ist das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von besonderer
Bedeutung. Danach muss die Kreisstadt Neunkirchen als Planungstrager bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abwaégen. Die Abwagung ist die eigentliche Planungsentscheidung. Hier setzt die Stadt ihr stadte-
bauliches Konzept um und entscheidet sich fir die Bericksichtigung bestimmter Interessen und
die Zurtckstellung der dieser Losung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwdgung impliziert eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus folgenden
vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials (siehe “Auswirkungen der Planung”)
e Gewichtung der Belange (siehe “Gewichtung des Abwagungsmaterials®)
e Ausgleich der betroffenen Belange (siehe “Fazit”)

e  Abwagungsergebnis (siehe “Fazit”).

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung bzw. der natiirlichen Lebensgrundlagen
(im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB) sind insbesondere folgende mogliche Auswirkungen beachtet und
in die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 17 ,,Am Biedersberg” mit paralleler
Flachennutzungsplanteilanderung eingestellt worden.

Die nachfolgende Abwagung beinhaltet die bisher bekannten 6ffentlichen und privaten Belange.
Weitere Belange werden im Rahmen der Beteiligungsverfahren ermittelt und in die Planung ein-
gestellt.

7.1  AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1.1  Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

Die Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist eine zentrale Aufgabe der Bauleit-
planung. Daher ist zu prifen, ob von den im Plangebiet zuldssigen Nutzungen unzumutbare Beein-
trachtigungen fir die angrenzende Bebauung zu erwarten sind bzw. der Schutz von schutzwiirdi-
gen Nutzungen vor Gewerbe- und Verkehrslarmimmissionen ist sicherzustellen und potenzielle
Konflikte sind aufzuzeigen.

Da der Bebauungsplan mit paralleler Flachennutzungsplanteilinderung eine Staffelung der Bauge-
bietstypen hinsichtlich des Stérgrades vom Industriegebiet lber das Gewerbegebiet und Mischge-
biet bis hin zum Allgemeinen Wohngebiet vornimmt, wird den Grundsatzen des Immissionsschut-
zes in einem ausreichenden MaRe Rechnung getragen.

Weiterhin ist bei der Planung und den BaumaRRnahmen zur Errichtung der Wohngebaude ist das
Schalltechnisches Gutachten des SGS-TUV Saar GmbH (April 2019) zu beachten (siehe Anhang).

Dabei wurde festgestellt, dass die Immissionsrichtwerte eingehalten werden, wenn folgende
Punkte beachtet werden:

»Erhaltung des Larmschutzwalls im Bereich der Bauschuttrecyclinganlage mit einer Hohe
von ca. 259 m G.NN (ca. 6 m Gber dem umgebenden Geldnde)
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— Begrenzung der Betriebsdauer der Bauschuttrecyclinganlage auf maximal 5 Stunden pro
Tag aulRerhalb der Zeiten mit erhéhter Empfindlichkeit gemal TA Larm

—  Erhaltung der Larmschutzwiélle im westlichen Teil des Betriebsgelandes siidlich des ge-
planten Wohngebietes; Hohe ca. 260 m (i.NN und damit ca. 4 bis 5 m (iber dem umgeben-
den Geldnde; Verbindung dieser beiden Larmschutzwalle mit einer Wand, in die ein Roll-
tor eingebaut wird, zu einem zusammenhdngenden Larmschutzbauwerk einheitlicher
Hohe

— Fenster von schutzbedirftigen Rdumen dirfen sich nur im Erdgeschoss und 1. Oberge-
schoss der Wohnhiuser im geplanten Wohngebiet befinden.“®

Diese Punkte sind entsprechend festgesetzt worden.

Zusétzlich gibt es Auflagen zum Larmschutz entsprechend des derzeit glltigen Genehmigungsbe-
scheids® gem. Bundesimmissionsschutzgesetzes, hier heift es u.a.:

,Die Anlage zur Behandlung und Verwertung von Abfdllen sowie zur Produktion von Sekunddrroh-
stoffen, insbesondere die zum Einsatz kommenden geréuschemittierenden Anlagen, wie Container-
fahrzeuge, Radlader, Bagger sowie Brecheranlage, sind entsprechend dem Stand der Technik zur
Ldrmminderung zu errichten, zu betreiben und regelmdflig zu warten.

Das Befahren des Betriebsgeldndes mit LKWSs, Containerfahrzeugen und Baumaschinen sowie das
Be- und Entladen von Containern und Baumaschinen wdhrend der Nachtzeit (22.00 bis 6.00 Uhr) ist
verboten.

Die Zu- und Abfahrt aller betriebseigenen LKWSs bzw. Containerfahrzeugen (iber die Strafse ,,In den
Hilswiesen” im Osten zu erfolgen.”

Auflagen zur Luftreinhaltung entsprechend des Genehmigungsbescheids gem. Bundesimmissions-
schutzgesetzes sind u.a.:

,Die Fahrwege in den Anlagenbereichen sind mit einer Decke aus bituminésen Baustoffen, Beton
oder gleichwertigem Material anzulegen und regelmdflig (mindestens einmal pro Woche) so zu
sdubern oder mit wirksamen Staubbinder so zu behandeln, dass keine sichtbaren staubférmigen
Emissionen durch die Benutzung von Fahrzeugen entstehen.”

Die Auflagen des Genehmigungsbescheides sind einzuhalten.

Beziiglich méglicher Altlasten wurde mit dem Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz abge-
stimmt, die Altlastenproblematik tber die Festsetzung der bedingten Zulassigkeit gemaR § 9 Abs.
2 BauGB zu regeln. Das heifSt: Um eine mogliche Gefahrdung der menschlichen Gesundheit zu ver-
meiden, wird die Zul3ssigkeit der geplanten Nutzungen an eine ,aufschiebende Bedingung” gem.
§ 9 Abs. 2 BauGB geknlipft. Die Zulassigkeit ist solange eingeschrankt, bis gutachterlich durch einen
nach § 18 Bundes-Bodenschutzgesetz zugelassenen Sachverstandigen der Verdacht ausgerdaumt
wird oder durch eine BodensanierungsmafRnahme eine Gefahrdung empfindlicher Nutzungen aus-
geschlossen ist. Wird der Unbedenklichkeitsnachweis erbracht und damit die Gesundheit und Si-
cherheit der zukiinftigen Nutzer der Flache gewahrleistet, sind alle Nutzungen zul3ssig.

Hierbei handelt es sich nicht um eine ,,Bausperre”, da der Bedingungseintritt durch den moglichen
Investor der Flache herbeigefiihrt werden kann.

7.1.2  Auswirkungen auf die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, die Schaffung und Er-
haltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise
der Bevélkerung und die Anforderungen Kosten sparenden Bauens sowie die Be-
volkerungsentwicklung

Ein wesentliches Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist die enge raumliche Verkniipfung von
Wohnen und Arbeiten. Daher soll im nordlichen Bereich des Plangebietes vier Wohngebaude fiir

8 Schalltechnisches Gutachten des SGS-TUV Saar GmbH (April 2019)

9 Genehmigungsbescheid Genehmigungsregister-Nr.: M-09/2010, Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz,
Geschaftsbereich 3, Gewerbeaufsicht
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Firmen- und Betriebsangehorige geschaffen werden. Somit wird der durch die im Gewerbegebiet
arbeitenden Menschen geschaffenen Bedarf an Wohnraum im Plangebiet gedeckt. Vorhandene
ErschlieBungsstrukturen kénnen mitgenutzt werden.

7.1.3  Auswirkungen auf die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und
der Umbau vorhandener Ortsteile sowie Auswirkungen auf die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes

Die Auswirkungen auf die Belange des Orts- und Landschaftsbildes werden im Umweltbericht ab-
gehandelt.

7.1.4  Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, Auswirkungen auf die Naturgiiter

Mit den Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege sowie der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung setzt sich ebenfalls der Umwelt-
bericht intensiv auseinander.

7.1.5 Auswirkungen auf die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstindischen Struk-
tur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung

In der Bauleitplanung sind die wirtschaftlichen Belange in erster Linie durch ein ausreichendes, den
wirtschaftlichen Bediirfnissen entsprechendes Flachenangebot zu beriicksichtigen. Hierzu gehoéren
die Versorgung der Allgemeinheit mit Rohstoffen, Giitern, Dienstleistungen und die Bereitstellung
von Arbeitsplatzen.

Diesen Anforderungen wird der vorliegende Bebauungsplan mit paralleler Flachennutzungsplan-
teilinderung gerecht. Er schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Sicherung eines
etablierten Gewerbestandortes und gewdhrleistet somit auch den Erhalt bestehender Arbeits-
platze.

7.1.6  Auswirkungen auf die Belange der Versorgung

Eine Versorgung des Planungsgebietes mit Gas, Strom und Wasser sowie die Entsorgung des Ab-
wassers sind Uber bestehende Einrichtungen moglich, so dass die o.g. Belange durch die Planung
nicht bertihrt werden. Im Gebiet vorhandene Leitungen werden planungsrechtlich gesichert. Eine
genauere Prifung erfolgt im Rahmen der Bauausfiihrungsplanung mit der KEW AG.

Die Abwasserversorgung der neu geplanten vier Wohngebaude ist im Trennsystem vorgesehen
und entspricht somit den Anforderungen des Saarlandischen Wassergesetzes.

7.1.7 Auswirkungen auf die Belange des Personen- und Giterverkehrs und der Mobili-
tat der Bevolkerung

Auswirkungen auf die verkehrlichen Belange sind nicht zu erwarten. Alle ErschlieBungsflachen sind
bereits vorhanden. Zusatzliche nennenswerte Verkehrsstrome sind durch die vier geplanten
Wohngeb&ude / Einfamilienh&duser nicht zu erwarten. Das Verkehrsnetz ist auf die Belange der ge-
werblichen Nutzungen abgestimmt, d.h. es kann auch die zu erwartenden gréReren Verkehrsmen-
gen aufnehmen und geordnet und ohne Beeintrachtigungen des Verkehrsflusses an den betroffe-
nen Knotenpunkten abfiihren. Entsprechend der Auflagen zum Immissionsschutz im Rahmen des
Genehmigungsbescheids gemal Bundesimmissionsschutzgesetzes hat die Zu- und Abfahrt aller be-
triebseigenen LKWs bzw. Containerfahrzeugen lber die StraRe ,In den Hilswiesen” im Osten zu
erfolgen.

7.1.8 Auswirkungen auf die Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer
Unterbringung

Flr Flichtlingsunterkiinfte, die zu den Anlagen fir soziale Zwecke zdhlen, bestehen derzeit im ge-
samten Stadtgebiet noch ausreichende dezentrale Kapazitdaten. Aus Griinden der Integration be-
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vorzugt die Stadt Neunkirchen die zentrale Unterbringung von Fliichtlingen gegeniiber der Unter-
bringung in einem Gewerbegebiet in einer wenig integrierten Lage. Auswirkungen auf die Belange
von Fliichtlingen sowie Asylsuchende und ihre Unterbringung entstehen daher nicht.

7.1.9  Auswirkungen auf alle sonstigen Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu berticksichtigenden
Belange werden nach jetzigem Kenntnisstand durch die Planung nicht beriihrt.

7.2 GEWICHTUNG DES ABWAGUNGSMATERIALS

GemaR dem im Baugesetzbuch verankerten Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 6 und 7 BauGB) wurden die
bei der Abwagung zu beriicksichtigenden 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abgewagt und entsprechend ihrer Bedeutung in den vorliegenden Bebau-
ungsplan mit paralleler Flaichennutzungsplanteildnderung eingestellt. Fir die Abwagung wurden
insbesondere folgende Aspekte beachtet:

7.2.1  Argumente fiir die Verwirklichung des Bebauungsplanes

Folgende Argumente sprechen fir die Verwirklichung des Bebauungsplanes mit paralleler Flachen-
nutzungsplanteilanderung:

e  Planungsrechtliche Absicherung der Gewerbe- und Industriegebietsflachen des Recycling-
betriebes und damit Sicherung des Firma F&R Industriemontage und Abbruch GmbH als
Arbeitsstandort und damit Sicherung von Arbeitsplatzen in der Kreisstadt Neunkirchen

e  Erganzung der von Wohngeb&uden fir Betriebs- und Firmenangehdrige im Anschluss an
das bestehende Wohngebiet Biedersbergweg, damit weitere Starkung des Firmenstand-
orts sowie Staffelung / Ubergang zum bestehenden Wohngebiet

e Neuplanung lediglich fur den Bereich des Allgemeinen Wohngebiets, in dem die Neuan-
lage von Wohnbebauung geplant ist. Eine Erweiterung oder Veranderung des mit Geneh-
migungsbescheid vom 03. Marz 2010 genehmigten Betriebes erfolgt im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens nicht, so dass innerhalb des Plangebietes nicht mit einer Zunahme
der betriebsbedingten stofflichen oder Lairmemissionen zu rechnen ist.

7.2.2  Argumente gegen die Verwirklichung des Bebauungsplanes

Derzeit sind keine Argumente bekannt, die gegen die Verwirklichung des Bebauungsplanes mit pa-
ralleler Flachennutzungsplanteilanderung sprechen.

7.3  FAZIT

Die Stadt Neunkirchen hat die beachtenden Belange in ihrer Gesamtheit gegeneinander und un-
tereinander abgewaégt. Da die Argumente fir die Realisierung eindeutig Gberwiegen, kommt die
Stadt Neunkirchen zu dem Ergebnis, die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 17
,Am Biedersberg” mit paralleler Flachennutzungsplanteildanderung zu realisieren.

8 PLANVERWIRKLICHUNG / KOSTEN

Die Kosten des Verfahrens zur 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 17 ,,Am Bie-
dersberg” mit paralleler Flachennutzungsplanteilanderung werden von der Firma F&R Industrie-
montage und Abbruch GmbH ibernommen.
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9 ANHANG

9.1 BESTANDSAUFNAHME BIOTOPTYPEN— ARTENLISTE (STAND NOVEM-
BER 2017)

Tabelle 10: Buchen-Eichenwald (1.1.1)

Stickstoffzahl

Deutscher Arthame nach ELLENBERG

Wissenschaftlicher Arthame

Acer pseudoplatanus
Artemisia vulgaris
Carpinus betulus
Cirsium oleraceum
Dryopteris filix-mas
Epilobium hirsutum
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Galium aparine

llex aquifolium
Juncus effusus
Quercus petraea

Reynoutria japonica

Bergahorn
Gewohnlicher Beifull
Hainbuche

Kohldistel

Gewohnlicher Wurmfarn
Zottiges Weidenrdschen
Rotbuche

Gewdhnliche Esche
Klebkraut

Europaische Stechpalme
Flatterbinse
Trauben-Eiche

Japanknoterich

Robinia pseudacacia Robinie
Rubus fruticosus Brombeere
Scirpus sylvaticus Wald-Simse

Solanum nigrum
Urtica dioica

Mittelwert

Tabelle 11: Robiniensaum (1.8.3.1)

Schwarzer Nachtschatten

GrofSe Brennnessel

=)
W © 00 A X X N X » U1 00 N X 0 O U»1 X 00 N
N

Epilobium angustifolium Schmalblattriges Weidenrdschen 8
Populus tremula Zitterpappel X
Prunus avium Vogel-Kirsche 5
Quercus petraea Trauben-Eiche X
Robinia pseudacacia Robinie X
Rubus fruticosus Brombeere X
Solidago canadensis Kanadische Goldrute 6
Urtica dioica GroRe Brennnessel 8
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Mittelwert 6,75

Tabelle 12: Baum-Strauchhecken (1.8.3.2)

Wissenschaftlicher Artname Deutscher Artname i:g:s;:::z':::m G
Acer pseudoplatanus Bergahorn 7
Artemisia vulgaris Gewdhnlicher Beiful 8
Betula pendula Hange-Birke X
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn 4
Epilobium hirsutum Zottiges Weidenrdschen 8
Prunus avium Vogel-Kirsche 5
Quercus petraea Trauben-Eiche X
Robinia pseudacacia Robinie X
Rosa canina Hecken-Rose X
Rubus fruticosus Brombeere X
Salix caprea Salweide 7
Salix fragilis Gewohnliche Bruch-Weide 6
Urtica dioica GroRe Brennnessel 8
Mittelwert 6,63
Tabelle 13: Ruderale Wiese (2.2.14.2)

Wissenschaftlicher Artname Deutscher Artname ::z:s;:&z;::m G
Arctium lappa GroRe Klette 9
Arrhenatherum elatius Glatthafer 7
Artemisia vulgaris Gewohnlicher Beifuld 8
Cerastium holosteoides Gewohnliches Hornkraut 5
Cirsium arvense Acker-Kratzdistel 7
Cirsium oleraceum Kohldistel 5
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn 4
Daucus carota Wilde Méhre 4
Epilobium hirsutum Zottiges Weidenrdschen 8
Erigeron annuus Einjahriges Berufskraut 8
Fagus sylvatica Rotbuche X
Geum urbanum Echte Nelkenwurz 7
Holcus mollis Weiches Honiggras 3
Hypericum perforatum Echtes Johanniskraut 3
Juncus effusus Flatterbinse 4
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Leontodon autumnalis
Lolium perenne
Medicago lupulina
Plantago lanceolata
Plantago media
Ranunculus repens
Reynoutria japonica
Rosa canina

Rubus fruticosus
Rumex obtusifolius
Salix caprea

Tanacetum vulgare

Taraxacum officinale agg.

Trifolium pratense

Trifolium repens

Tripleurospermum maritimum

Veronica chamaedrys
Vicia angustifolia

Mittelwert

Tabelle 14: Erlensaum (4.14)

Wissenschaftlicher Artname

KREISSTADT NEUNKIRCHEN
BEGRUNDUNG

Herbst-Léwenzahn
Ausdauerndes Weidelgras
Hopfenklee
Spitzwegerich

Mittlerer Wegerich
Kriechender HahnenfuR
Japanknoéterich
Hecken-Rose
Brombeere
Stumpfblattriger Ampfer
Salweide

Rainfarn

N U 0O X X N X w X X Nowv

Lowenzahn

Wiesen-Klee

x

WeilRklee
Kiistenkamille

Gamander-Ehrenpreis

X X 0 o

Schmalblattrige Futter-Wicke

wn
(]
(9]

Stickstoffzahl

Deutscher Artname nach ELLENBERG

Alnus glutinosa
Arctium lappa
Cirsium arvense
Frangula alnus
Reynoutria japonica
Rumex obtusifolius
Salix fragilis

Scirpus sylvaticus
Urtica dioica

Mittelwert

Tabelle 15: Ruderalflur (6.6)

Wissenschaftlicher Artname

>

Schwarzerle

GroRe Klette
Acker-Kratzdistel
Faulbaum

Japanknoterich
Stumpfblattriger Ampfer
Gewohnliche Bruch-Weide

Wald-Simse

o A O O N X N O

Grof3e Brennnessel

N
=
~N

Deutscher Arthame SHESimirell

Achillea millefolium

nach ELLENBERG
Gewohnliche Schafgarbe 5
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Agrostis capillaris (tenuis)

Arctium lappa
Arrhenatherum elatius
Artemisia vulgaris
Chelidonium majus
Cirsium arvense
Convolvulus arvensis
Daucus carota
Dipsacus fullonum
Erigeron annuus
Festuca ovina

Galium aparine
Hypericum perforatum
Leontodon autumnalis
Medicago lupulina
Oenothera biennis
Robinia pseudacacia
Rubus fruticosus
Rumex obtusifolius
Tanacetum vulgare
Trifolium pratense
Trifolium repens
Urtica dioica

Mittelwert
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Rotes Strauligras
GroRe Klette
Glatthafer
Gewdhnlicher Beiful}
Schéllkraut
Acker-Kratzdistel
Ackerwinde

Wilde Mohre

Wilde Karde
Einjahriges Berufskraut
Schaf-Schwingel
Klebkraut

Echtes Johanniskraut
Herbst-Léwenzahn

Hopfenklee

Gewohnliche Nachtkerze

Robinie

Brombeere
Stumpfblattriger Ampfer
Rainfarn

Wiesen-Klee

WeilRklee

GroRe Brennnessel
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9.2 STELLUNGNAHME DB AG VOM 26.03.2018

DB

Deutsche Bahn AG
DB Immobilien

Region Siidwest
Deutsche Bahn AG *DB Immobilien « Region Siidwest « Baﬁnh ofstrae 5

BahnhofstraBe 5 « 76137 Karl
76137 Karlsruhe
www.deutschebahn.com

ARGUS CONCEPT Gmbh & 3, 6 bis MathystraRe
GerberstraRe 25 :
Uta Kleinekort

66424 Homburg smee B Telefon 0721 938-1130
Telefax 0721 938-2877

/ Mn[ 20\8 Uta.Kleinekort@deutschebahn.com

i Zeichen: GS.R-SW-L(A) KI

Ft Az.: TOB-KAR-18-23483

26.03.2018
lhre Zeichen: NK-BP-FR-15-035 Ihr Schreiben vom: 26.02.2018

3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,,Am Biedersberg"
in der Kreisstadt Neunkirchen

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen,
tibersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der DB AG als Trager 6ffentlicher
Belange zum o.g. Verfahren:

Gegen die 3. Anderung und Erweiterung des BP Nr. 17 ,Am Biedersberg“ bestehen bei Beach-
tung und Einhaltung der nachfolgenden Bedingungen | Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB
AG und ihrer Konzernunternehmen keine Bedenken.

Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der
angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden.

Es ist zu beriicksichtigen, dass im betroffenen Bereich die Erneuerung der "Eisenbahniiberfiihrung Hils-
wiesen" (Strecke 3282, Bahn-km 11,953) fiir das Jahr 2024 oder 2025 vorgesehen ist.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektri-
sche Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fiihren kdnnen.

Zwischen Gleis und FuRweg bzw. Griinflichen muss eine Abgrenzung mittels Zaun errichtet
werden.

Der Eisenbahnbetrieb darf weder behindert noch gefahrdet werden.

Die Standsicherheit des Bahndamms muss jederzeit gewahrleistet sein, er darf auf keinen Fall
angegraben werden.

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Berthold Huber

Sitz Berlin Aufsichtsrates: Dr. Richard Lutz, Ronald Pofalla Unser Anspruch:
Registergericht Prof. Dr. Utz-Hellmuth Felcht  Vorsitzender Ulrich Weber

Berlin-Charlottenburg D) Profitabler Qualititsfithrer
HRB 50 000 Top-Arbeitgeber
USt-IdNr.: DE 811569869 Ghdd UmweltVorreiter
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22

Bahneigene Durchldasse und Entwasserungsanlagen diirfen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt
werden (DB Konzernrichtlinie 836.4601 ff.). Ein Zugang zu diesen Anlagen fiir Inspektions-,
Wartungs- und InstandhaltungsmaRnahmen ist sicherzustellen.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser diirfen nicht auf oder iiber Bahngrund abgeleitet
werden. Sie sind ordnungsgemaR in die offentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung
in Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden.

Evtl. vorhandene Leitungen und Boschungsbepflanzungen des Bahnkdrpers miissen beachtet
werden, bei einer evtl. Bepflanzung ist der Mindestabstand der Pflanzen von der Gleisachse 5 -
7 m einzuhalten.

Die eisenbahnbetrieblich zu fordernden Abstande sind einzuhalten,

Die Sicht auf Signale an der Bahnanlage muss gewahrleistet sein.

Durch Bebauungen darf keine Blendwirkung verursacht werden. D.h. Fenster miissen so ge-
plant sein, dass Triebfahrzeugfiihrer nicht geblendet werden.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Park-
platzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von Bahniibergan-
gen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausge-
schlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern
nicht vorkommen.

Sollte sich nach Inbetriebnahme der Reklameeinrichtung herausstellen, dass es doch zu Beein-
trachtigungen der Signalsicht kommt, ist DB seitig mit einem Widerruf der Zustimmung bzw. mit
Einschrankungen oder Abdanderungen zu rechnen.

Vor Beginn der Bauarbeiten, muss eine Einweisung fiir das im Kabelkanal verlaufende LST

Signalkabel, durch den Fachdienst erfolgen. Ansprechpartner Herr Brach, Tel
+4915114659580.

Mit freundlichen GriiRen
Deutsche Bahn AG

Cornelia Lorenz Uta Kleinekort
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9.3 STELLUNGNAHME DES OBERBERGAMTES DES SAARLANDES VOM

07.03.2018
Oberbergamt des Saarlandes - Am Bergwerk Reden 10 + 66578 Schiffweiler ° Oberbergamt des Saaflandes

Am Bergwerk Reden 10

66578 Schiffweiler, 07.03.2018
ARGUS CONCEPT GmbH T Gadt K108
Gerberstralle 25 Durchwahl 0681 501-4828
66424 Homburg v 40 . ¢ Telefax 0681 501-4876

E-Mail

. st poststelle.oberbergamt@bergverwaltung.saarland.d¢
/ 8 Aktenzeichen: VIII 3110/1/18-N
it Bitte bei allen Schreiben angeben!

3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,,Am Biedersberg*

in der Kreisstadt Neunkirchen

hier: Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann sowie
Aufforderung zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifuung (Scoping-Verfahren) gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB

lhr Schreiben vom 26.02.2018 - Az.: NK-BP-FR-15-035 -
Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Priifung der Angelegenheit teilen wir lhnen mit, dass sich die oben genannte
MaRnahme im Gebiet einer ehemaligen Eisenerzkonzession befindet. Aus unseren
Unterlagen geht jedoch nicht hervor, ob diesbeziiglich unter diesem Bereich Abbau
umgegangen ist. Wir bitten, bei Ausschachtungsarbeiten auf Anzeichen von altem
Bergbau zu achten und uns dies ggf. mitzuteilen.

Im Randbereich des Bebauungsplans befinden sich Naturgasaustrittsstellen, die vom
Bergamt Saarbriicken (iberwacht werden. Aufgrund der Lage des Vorhabens wird
empfohlen, die in der Anlage zu dem Bebauungsplan ,Nérdliche Parsevalstrale,
Saarbriicken" (,MaBnahmenkatalog zur Gefahrenreduzierung gegen Naturgasein-
tritte in das Gebaude") erarbeiteten baulichen MaBnahmen umzusetzen.

Fur Ruckfragen steht lhnen Herr Bergdirektor Heckelmann vom Bergamt Saar-
briicken, Am Bergwerk Reden 10, 66578 Schiffweiler, Tel.: 0681/501-4852 zur
Verfligung.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Schitz j
Bergvermessungsoberamtsrat

Anlage
MafRnahmenkatalog zur Gefahrenreduzierung gegen Naturgaseintritte in das Gebaude

Wegen gleitender Arbeitszeit erreichen Sie uns arbeitstaglich am besten
Montag - Donnerstag: 08:30 - 12:00 Uhr und 13:30 - 15:30 Uhr; Freitag: 08:30 - 12:00 Uhr
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Erlduterungen zum ,MaBnahmenkatalog zur Gefahrenreduzierung gegen Natur-
gaseintritte in das Gebdude"™ des Oberbergamtes des Saarlandes, im
Geltungsbereich des Bebauungsplans “Nordliche ParsevalstraBe, 1. Anderung"
(Projekttitel Bellevue 2.0)

Der folgende Text nimmt Bezug auf die einzelnen Punkte des 0.g. MaBnahmenkatalogs, die jeweils
unterstrichen wiedergegeben sind. Die Erlduterungen beziehen sich auf das Projektgebiet Bellevue
2.0.

Eine Drainageschicht ist bei allen Griindungsvarianten notwendig.
Geeignete Materialien sind:

« Kies der Kérnung 8/32 oder 16/32 bei freitragender Bodenplatte auf Fundamenten.

* Gebrochenes Material HKS (Hartkalkstein) der Kérnung 5/40 bis 5/45 bei elastischer Bettung der
Bodenplatte.

+ Die Kérnung ist durch eine Sieblinie nachzuweisen,

Tempordrer Einstau von Oberflachenwasser (stauendes Sickerwasser aus Niederschlag) ist aufgrund
der Bodenverhdltnisse mdglich. Die erdberiihrten Bauwerksteile (Bodenplatte und Kellerwénde) sind
entsprechend DIN 18195-6 Abschnitt 8 abzudichten (Abdichtung gegen driickendes Wasser ,WeiBe
Wanne oder Schwarze Wanne"), wenn ein Drainageanschluss gemdB DIN 4095 des Stauwassers an
die Regenkanalisation nicht méglich ist. (siehe Anlage 3)

Eine Folie (iber der Drainageschicht ist hinsichtlich einer Abdichtung gegen Methangas auf der
Griindungsebene ausreichend. Zum Schutz vor Zerstérung der Folie sowie zur Sicherstellung einer
ausreichend ebenen Fléche ist eine dariiber liegende Sauberkeitsschicht (Beton 5 bis 10 cm) dringend
zu empfehlen.

Mit dem Begriff ,Bodenbelag" ist die Bodenplatte gemeint. Die Folie bzw. die BitumenschweiBbahn
(ibernimmt die Funktion der Sauberkeitsschicht,

Keine Leitungen B, ADwasse ynter der bodenpiatte veriegen
Die Leitungslénge, die Anzahl der Entwasserungsleitungen, die Anzahl der MuffenstéBe unter der

Bodenplatte und die Anzahl der Durchdringungen der Bodenplatte sind auf ein Minimum zu
reduzieren.

Dieser Punkt bezieht sich auf Bestandsgebaude.
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ngsleitung iiber die Dachfléche

Die Entliftung der Entwdsserungsleitung tber Dach ist Stand der Technik.

Geruchsverschliisse bei Bodeneinldufen sind Stand der Technik.

Bei Einbau von Flachsiphons erhéht sich die Maglichkeit eines Methangaseintritts durch die Gefahr des
Austrocknens bzw. durch das Leerziehen infolge Unterdrucks in den Fallstréngen, Bei der
Entwasserungsplanung soll zur Bemessung der Einstauhdhe in Siphons der doppelte Leitungsquer-
schnitt angesetzt werden.

Dies ist insbesondere bei der Ausfiihrung von bodengleichen Duschen bzw. bei barrierefreier
Bauausfilhrung zu beachten. Hier sind besondere baukonstruktive Lésungen erforderlich.

Der Einbau einer Querdrainage (Rohre DN 100 im Abstand von 1,00 m) ist bei Streifenfundamenten
und Frostschiirzen zwingend erforderlich (siehe Anlage 4).

Bei elastisch gebetteten Bodenplatten mit Tragschicht aus gebrochenem Material HKS 5/40 wird in
den Bereichen WA 2, WA 3, WA 4 (siehe B-Plan, Anlage 7)sowie bei gréBeren zusammenhangenden
Baukérpern eine Querdrainage empfohlen.

abzudichten,

Versorgung: Mehrspartenhauseinfihrungen sind in methangasbestandiger Ausflhrung erhdltlich
(siehe Anlage 6).

Entsorgung: Mauerkragen knnen aus Kunststoff oder Stahl verwendet werden. Die Wasserdichtigkeit
(hier Gasdichtigkeit) von 1bar muss durch ein Werkzeugnis nachgewiesen werden,

Bei der Ausfiihrung des Ubergangs von erdreichberithrten Dammungen in die AuBenluft sollten
erdreich- und auBenluftberiihrte Dammungen durch eine Fuge oder &hnliche Offnungen
baukonstruktiv horizontal getrennt werden, damit ein Aufsteigen des Gases in mdglichen Fugen zw.
Bauteil und Mauerwerk und der eventuelle Eintritt in das Geb&ude, verhindert wird.
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Hinweis zu Bellevue 2,0

Bei Ausfiihrung von vertikalen Drainelementen (Drainplatte/Geodrainnoppenbahn) mit einer Mindest-
drainkapazitét von 3 I/s x m bzw. einem Luftvolumen von 6 I/m2 gibt es keine Anforderungen an das
Verflllmaterial des Arbeitsraumes.

Ein um das Geb&dude laufender Spritzschutz-Streifen ist zur Dauerbeliiftung, aus Kies/Splitt oder
gleichwertig, zwingend auszufiihren (siehe Anlage Nr. 2+3).

generell auf ein Minimum reduziert werden. Insbesondere die Flachen, die unmittelbar an
aufsteigende Wande anschlieBen. Eine Versiegelung der Freianlagen ist zu reduzieren und wasser-
bzw. gasdurchlassige Ausfiihrungsarten zu bevorzugen.

Keine erganzenden Erlduterungen.

15. G benenfalls Einbau von D i
Entfallt bei Beachtung der MaBnahmen 1-14 (kdnnen im Bedarfsfall nachgeriistet werden).

Allgemein gilt:
Alle erdberiihrten Bauteile sind methangasbestdndig und alle Anschliisse und Durchdringungen vom
Erdreich ins Gebaude methangasdicht ausgefiihrt werden.

Nitrilbutadinkautschuk als Dichtungsmittel ist ein gegeniiber Methangas langzeitbesténdiger und
dichter Werkstoff, Nicht zuldssig sind Materialien und Dichtungseinsitze, die den Werkstoff EPDM
enthalten.

Als Leitfaden fiir die zu beachtenden MaBnahmen wird auf das "Handbuch Methangas" des
Umweltamtes der Stadt Dortmund als Stand der Technik hingewiesen (zu beziehen unter

http://umweltamt.dortmund.de)

Die oben beschriebenen Vorkehrungen sind nach heutigem Kenntnisstand und nach heutigem Stand
der Technik geeignet, um Methangaseintritten in Neubauten im Planungsbereich Bellevue 2.0
entgegenzuwirken. Die Beachtung der Vorkehrungen stellt keine Garantie dafir dar, dass in jedem
Einzelfall ein Gaseintritt in Gebdude verhindert wird. Die Verantwortung fir die fachgerechte
Anpassung der o. g. Vorkehrungen an die projektspezifischen Details jeder einzelnen HochbaumaB-
nahme liegt beim Architekten und dem Bauherren.

Saarbriicken, den 28.01.2011 gez, Christoph Vogt

Anlage 1: ,MaBnahmenkatalog zur Gefahrenreduzierung gegen Naturgaseintritte in das Gebdude™
Anlage 2: Schema ,Ausfiihrung elastische Platte mit/ohne Keller mit Drainage™

Anlage 3: Schema ,Ausfiihrung elastische Platte mit/ohne Keller ohne Drainage™

Anlage 4: Schema ,Ausfilhrung Streifenfundamente/Frostschiirzen™

Anlage 5: Mehrkosten

Anlage 6: Herstellernachweis

Anlage 7: B-Plan
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MafBnah talog zur Gefahrenreduzierung gegen

3.

10

11,

12.

13.

14,

15.

Naturgaseintritte in das Gebdude

Uber der Filtertragschicht ist eine Sauberkeitsschicht aufzubringen.
Einbau einer 0,5 mm starken Dichtungsfolie oder einer
BitumenschweiBbahn S4 zwischen Bodenbelag und Sauberkeitsschicht bzw.
Fundament, durchgehend unter dem gesamten Gebaude

Verlegung der Entwésserungsleitung in KG-Rohr mit gasdichten Muffen
(KG-Rohr mit Dichtungsring).

Keine Leitungen (z.B. Abwasser) unter der Bodenplatte verlegen.

Bereits vorhandene Durchfiihrungen von Entwasserungsleitungen durch
die Bodenplatte sind dauerelastisch abzudichten.

Entliiftung der Entwésserungsleitung {iber die Dachfldche

Herstellung aller Entwasserungsleitungen mit Geruchsverschluss (z. B. bei
Bodeneinldufen)

Sich eventuell unter der Bodenplatte ansammelnde Gase sind durch
Querdrainagen abzuleiten.

Die Drainageleitungen diirfen frilhestens 1,0 m vor der AuBenkante des
AuBenmauerwerkes an die Entwdsserungsleitung angeschlossen werden.
Hausanschliisse (Wasser, Elektro, Gas, Telefon etc.) sind gasdicht und
dauerelastisch abzudichten.

Erdberiihrende Fléchen des Kellermauerwerkes sind mit einer
Dichtungshaut oder mit 2,0 cm Isolierputz und einem Dichtungsanstrich
abzuisolieren.

Der Arbeitsraum ist mit einer Filterschicht (Granulat) zu verfiillen und im
oberen Bereich zum Wohnhaus umlaufend mit einem Kiesstreifen zur
Dauerbeliiftung abzudecken.

Oberfldchenversiegelungen in Verbindung zum Wohnhaus mit
Plattenbeldgen, Betonplattenbelag, Verbundsteinen oder Teerbeldgen
sollten vermieden werden.

Lichtschachte sollten mit einem Gitterrost zur Gewahrleistung einer
Dauerliiftung abgedeckt werden.

Gegebenenfalls ist der Einbau von Dauerliiftern vorzusehen.

Diese Aufstellung erhebt keinen Anspruch auf Vollsténdigkeit. Weitere
objektspezifische MaBnahmen bleiben vorbehalten.

Eingang GIU: 10.11.2010
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SCHEMA ELASTISCH GEBETTETE
BODENPLATTE MIT WASSER-DRAINAGE

NICHT UNTERKELLERT

GGF ZUR
DER FILTERSTABILITAT
d = 20cm (HAUSLANGE BIS 20m)
30cm (HAUSLANGE BIS 60m)
e
UNTERKELLERT HKS Z B 5/40 BIS 5445

ANLAGE 2: ERLAUTERUNG ZUM MASSNAHMENKATALOG
ERSTELLT: Architekturblro MarkusOtt, Saarbrlicken, Jan 2011
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SCHEMA ELASTISCH GEBETTETE ANLAGE 3: ERLAUTERUNG ZUM MASSNAHMENKATALOG
BODENPLATTE OHNE WASSER-DRAINAGE ERSTELLT: Architekturbiiro MarkusOtt, Saarbriicken, Jan 2011

AUSSENWAND NACH

ENERG ANFORDERUNG

ERDGESCHOSS

NICHT UNTERKELLERT A
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KIES 8/32

HKS ZB 540 BI1S 545
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AUFGEFULLTER BODEN
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d = 200m (HAUSLANGE BIS 20m)
30cm (HAUSLANGE BIS 60m)
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SCHEMA QUERDRAINAGE BEI ANLAGE 4: ERLAUTERUNG ZUM MASSNAHMENKATALOG
STREIFENFUNDAMENT/FROSTSCHURZE ERSTELLT: Architekturbiiro MarkusOtt, Saarbriicken, Jan 2011
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e il 77 aco
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Erlauterungen zum ,MaBnahmenkatalog zur Gefahrenreduzierung gegen
Naturgaseintritte in das Gebaude“ des Oberbergamtes des Saarlandes, im
Geltungsbereich des Bebauungsplans “Nérdlich ParsevalstraBe, 1. Anderung”
(Projekttitel Bellevue 2.0)

Anlage 5 Kosten fiir liefern und einbauen
(Das Verzeichnis erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit)

Die Preise sind ca. Preise in netto, Stand Dezember 2010
Horizontale Drain-Elemente Euro/m? __Mehrkosten
Filterkies 8/32 ca. 65,00 €/m?* ca. 12,00 €m?
Filterkies 16/32 ca. 65,00 €m? ca. 12,00 €/m?
Gebrochener Hartkalkstein 5/40 ca. 63,00 €/m?* ca. 10,00 €/m?
Vertikale Drainelemente Euro/m? Mehrkosten

Kunststoffnoppenbahn mit

Mindestdrainkapazitat von 3 Ifs x m, ca. 11,00 €/m? sowieso Kosten
bzw. Luftvolumen von mind. 6 I/m?2

Beton Euro/m3 Mehrkosten
WU- Beton bei nicht Unterkellerung ca. 140,00 €/m? ca. 15,00 €/m*
Mit Portlandzement (CEM 1), ohne Fremdlberwachung,
Wasserzementwert < 0,5 incl. Eigeniiberwachung

mit hohlraumarmen Zuschlag
{ 0-16 mm oder 0-32 mm,
mit mindestens 370-350 kg /m? Zementgehalt)

Bei Unterkellerung
Schwarze Wanne/ Weisse Wanne Kosten sind je nach Ausfiihrung, nach Gréfze
und Aufwand genau zu ermitteln

Abdichtungsmaterialien nach DIN 18195 Euro/m? Mehrkosten
ohne EPDM Anteil |

KMBD kunststoffmodifizierte Dickbeschichtung ca. 25,00 €/m? sowieso Kosten
Démmstoffe Euro/m? Mehrkosten
EPS, Expandiertes Polystytrol, 10 cm Starke WLG 035 ca. 24,00 €/m? sowieso Kosten
Methangasbestéandig bis 10 Vol%

XPS, Extrudiertes Polystyrol, 10 cm Starke WLG 035 ca. 25,00 €m?

Methangasbesténdig bis 10 Vol%

Alternativ:

Schaumglasschotter bei 25 cm Stiarke WLG 080 ca. 30,00 €/m?

Alternativ:

Thermowande Stahlbetonhohlwand mit Kerndammung,

abhéngig von Lastfall nach DIN 18195 Auf Anfrage

Erstelit: Architekturbiro MarkusOtt, Saarbricken, JAN 2011
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Grundleitungen

Euro/m

Mehrkosten

Keine Leitungen aus EPDM, CR und CSM!
PVC-U Leitung DN 100 - 150

PE-HD-Leitung

MuffenstoéRe von Leitungen unter dem Geb&ude

ca. 27,00 - 37,00 €m

sowieso Kosten

Dichtungen der Muffenstofie mit
methangasbestandigern Material verklebt

alternativ zur Verklebung
Dichtungselemente aus NBR
Nitrilbutadinkautschuk
Alternativ zur Muffe
Geschweilite PE-HD Leitung

Rohrdurchfiihrungen Bodenplatte

Auf Anfrage
Euro/Stck Mehrkosten
Auf Anfrage
Auf Anfrage ca. 1-2 €/Stck
Auf Anfrage
Euro/Stck Mehrkosten

Mehrsparteneinfiihrung
Methangasbesténdig

Mauerkragen aus Kunststoff mit nachweisbarer
Wasserdichtigkeit von 1 bar

Alternativ
Hulirohre mit angeschweilitem
Mauerkragen aus Stahl

ca. 870,00 €/Stck

ca. 60,00 €/Stck

ca. 310,00 €/Stck

ca. 292,00 €/Stck

Rohrdurchfiihrungen Wénde Euro/Stck Mehrkosten
Durchfihrung mittels Mantelrohr ca. 150,00 €/Stck

druckwasserdicht

Priifungen Euro/Stck Mehrkosten
Muffendruckprifung gemanl DIN 1654 mit Formiergas Auf Anfrage

Alternativ mit Luft Auf Anfrage

Nachweis der Sieblinie fur mineralisches Material
Kies 16/32, 8/32 oder HKS 5/40 bis 5/45

Lastplattendruckversuch

Erstelit; Architekturbiro MarkusOtt, Saarbricken, JAN 2011

ca. 100,00 €/Stck

ca. 160,00 €/Stck

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH

Seite 80



KREISSTADT NEUNKIRCHEN
BEGRUNDUNG

Erlauterungen zum ,MaRnahmenkatalog zur Gefahrenreduzierung gegen
Naturgaseintritte in das Gebédude des Oberbergamtes des Saarlandes, im
Geltungsbereich des Bebauungsplans “Nordlich Parsevalstrale, 1. Anderung”
(Projekttitel Bellevue 2.0)

Anlage 6 Lieferantenverzeichnis
(Das Verzeichnis erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit)

Dammstoffe

BASF AG
67056 Ludwigshafen
www.basf.com

IsoBouw Dammtechnik GmbH
Etrastral3e

74320 Abstatt
www.isobouw.de

Philipine GmbH & Co
Bovinghauser StraRe 50-58
44805 Bochum

www.philippine-eps.de

PUREN-Schaumstoff GmbH
Postfach 101752
88647 Uberlingen

www.puren.com

Saint-Gobain Isover G+H AG
Dr. Albert-Reimann-StralRe 20
68526 Ladenburg

www.saint-gobain.de

SCHWENK Dammtechnik GmbH & Co. KG
Postfach 1353

86883 Landsberg
www.schwenk-daemmtechnik.de

Technopor Produktion Deutschland
Major-von-Minckwitz-Allee 16
D-01558 GroRenhain
Ansprechpartner: Holger Weiss
holger.weiss@technopor.com
Telefon: +49 (0)371-73579

Mobil: +49 (0)163-2558001

Fax: +49 (0)371-71000

Vertikal inel

BECO Geotextilien
Bermiiller & Co. GmbH
Rotterdamer Stral3e 7
90451 Nirnberg
www.beco-bermueller.de

Erstelit: Architekturbiiro MarkusOtt, Saarbriicken, JAN 2011

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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3. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 17 ,AM BIEDERSBERG"

DORKEN GmbH & Co. KG
Wetterstralle 58

58313 Herdecke
www.doerken.de

Rohrdurchfiihrungen

DOYMA GmbH & Co
DurchfGhrungssyteme
Industriestralle 43-57
28876 Oyten
www.doyma.de

HAUFF-Technik GmbH & Co. KG
Postfach 1154

89538 Herbrechtingen
www.hauf-technik.de

Erstellt: Architekturbiiro MarkusOtt, Saarbricken, JAN 2011

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
Seite 8



Kreisstadt Neunkirchen Neunkirchen, den 06.10,1978
Der Oberbiirgermeister '

Begriindung

zum Bebauungsplan Nr, 17 a "Am Eh‘.u=_=ciersi:uert_:|"I

- in Neunkirchen

l, Veranlassung d ' - _
Das innenstadtnahe Bauhofgelédnde der Firma Albert~Bau GmbH i,

-.zwischen der Bahnlinie Neunkircheh-Humburg und dem Biedersberg
soll nach Auflassung der Mischanlage einer wohnbaulichen
Nutzung zugefihrt werden;'Die fir die Eeﬁauung vorgesehene
.Fldache ﬁat ein leichtes Nnrdr/SUdgeFéllé mit ca. 3 = 5 %e.

-
-

2, Geltungshereich _

Beginnend am Schnittpunkt der Flurstiicke 58/243, 58/250 und

. 58/24L4 in nordlicher Richtung entlang der westlichen Grenze

der Flurstiicke 58/24L, 58/140 und 58/1§l-bis_ium nordwestlichen
Eckpunkt des Flurstiicks 58/14l. Von da abknickend in @istlicher
Richtung entlang der ndrdlichen Grenze der Flurstiicke 58/141 und
58/108. Vom Gstlichen Eckpunkt deé Flurstiicks 58/108 entlang

der westlichen Grenze des Flurstiicks 58/99 bis zum ndrdlichen

_ Eckpunkt des Flurstiickes. Von hier abknickend in dstlicher Rich-
tung entlang der n@irdlichen Grenze der Flurstiicke 58/99, 54/6,
54/5, 54/7, 4L74/49, 475/47 und 47/1 bis zum dstlichen Eckpunkt -—
dieses Flurstiickes. Weiter entlang der siidlichen Grenze des
Flurstiicks 57/9 bis zum 5stlichen Eckpunkt. Von da in sidlicher
Richtung das Flurstiick 454/30 iUberquerend bis_zum nordidstlichen
‘Eckpunkt des Flurstiicks 347/44, Weiter entlang der westlichen
Grenze des Flurstiicks 454/30 bis zum Schnittpunkt der Flurstiicke
454/30 und 52/3. Weiter in westlicher Richfung entlang der siid=-
lichen Grenze der Flurstiicke4?7/2, 52/2, 54/7, 58/138, 51/th_und
58/244 bis zum Ausgangspunkt. '

i
1




- 2‘ “.

Einfliqung in die Botliche Planung

.

Der Geltungshereich'SEhlieBt im Westen an die Wohnbebauung der
Kettelersiedlung an, im Norden an dlE wohnbebauung des Biedersbeng-
weges bzw. den Staatsforst. Im Osten grenzt der Geltungsbereich an_
die gewerblich genutzte Fldche (Lagerflédche) der Firma Kembiigler.
Im Siiden schlieBt der BEhaﬁungsplanbereich an die Trasse der

Bundesbahn an.

Der Beléungsbereich bildet eine in sich geschlossene Wohnbebauunga
Durch die neue Bebauung werden die Bewohner der bestehenden angren-
zenden Gebdude nicht gestiirt. Durch die neue Ausweisung eines
Mischgebietes (unrher GE/GI) und die fir die Ueru%zﬁ}ichung dieses
Bebauungsplanes erforderliche EEHlieBung der Mischanlage wird diQWM

“Umweltsituation in diesem Bereich wesentlich verbesserte.

Der Entwurf des Flachennutzungsplanes sieht im Geltungsber51ch

des Bebauungsplanes eine wohnbauliche Nutzung vor.

Anhéirung der Triger Bffentlicher Belange

l, Minister fir Umwelt, Raumurdnung und Bauwesen, Hérdenhergstr. &
- 6600 Saarbriicken

 2. Minister des Innern .- Abt., E = HindenburgstraBe 21,
6600 Saarbricken '

3. Referat fir militarische Uert81d19ung b21m Mlnisterium des
Innern, SaaruferstraBe 30, 6600 Saarbriicken

"L, Herrn Kreisbeauftragten fiir Naturschutz, Landratsamt
6682 DOttweiler

5., Landesamt fir Wasserwirtschaft und Abfallbeseitigung,
- Hellwigstr. 14, 6600 Saarbricken

6. Industrie-~ und Handelskammer, Hindenburgstr. 9, 6600 Saarbriicken

7. Handwerkskammer des Saarlandes, Hohenzollernstr.-47, - - e
" 6600 Saarbriicken

8. Oberpostdirektion Saarbriicken, Klausener StraBe 6
9. Bundesbahndirektion Saarbricken, Am Bahnhof
10, Saar- Ferngas-AG, Industriegelﬁnde, 6600 Saarbriicken

ll.-Uer81n1gte Saar-Elektrizitats-AG, Heinrich- En:klng -StraBe 10,
. 6600 Saarbru:ken

12, Staatl. Institut fur Hygiene und Infektionskrankheiten,
Malstatter Str. 84, 6600 Saarbriicken
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13, Staatl. Gesundheitsamt der Hreises'Neunkirchen; Lindenallee

14, Oberbergamt Saarbriicken, Am Staden 17
15, Staatl. StraBenbauamt, Halbergstr. 84, 6600 Saarbriicken
16, Kreisschuldmter I und II, SeminarstraBe, 6682 Ottweiler

o r—

17. Bischiifliches Generalvikariat Trier, Hinter dem Dom 6

18, Superintendent des evgl. Kirchenkreises Dttw81ler, Herrn

Pfarrer Dr. Bauer, 6602 Duduweiler, Solferinostr. 7

19, Kommunale Energie- und Wasserversorgung ﬂB, Nnrduferstraﬂe,
'~ 6680 Neunkirchen

20, Neunkircher StraBenbahn AG, Scﬁuhertstraﬂe, 6680 -Neunkirchen
21, Polizeirevier, Neunkirchen, FalkenstraBe

224 Untere_Bauaufsichtshehﬁrde, im Hause

23, Umlegungsstelle, im Hause _
9L, Gewerbeaufsichtsamt des Saarlandes, Tummeplatz, 6600 Saarbriicken

25, RUE- Rheinisch-lWestfdlische Elektrizitédtswerk AG - RUWE=- Haupt-
verwaltung, Abt. EL, Kruppstr. 5, 4300 Essen, -

26 Amt 32 - Umweltschutz - im Hause
27. Saarberguerke AG, Trierer StrafBe, 6600 Saarbriicken

28, Planungsbeirat der Stadt Neunklrchen, z.H. Herrn- Architekt
R. Birtel, Mendelssohnstr. 47, 6680 Neunkirchen

29, Ortsrat Neunkirchen, Ortsvorsteher Huckelkurn, Zweibricker
: StraBe, 6680 Neunkirchen

30, Forstamt, ForststraBe, Neunkirchen

Bestand im Geltungsbereich

: bﬁudé der Firma Albert Bau GmbH sowie einen Teil de:_ﬂphnbepauunq

Den lberwiegenden Teil der Fldche im Geltungsber91ch bildet der

aufgelassene Bauhof der Flrma Albert. Der restliche Teil umfalt

_die Tennisanlage des TuS 1860 Neunkirchen, einige Verwaltungsge-

|k ——

des Biedersbergweges.

Die im Geltungsbereich befindliche wie auch angrenzende Bebauung

'kann_als.gut bis sehr gut bezeichnet werden.

ErschlieBung

Das Neubaugeblet wird erschlossen von der Pfalzbahnstraﬁe, der

StraBe Zum Ruhwald und dem Biedersberguweg. »

Die Wohnbebauung wird Uber eine SammelstraBe und befahrbare FuB-

" wege erschlossen. Flir den ruhenden Verkehr sind Gemeinschafts-

- stellflé&chen vorgesehen. Der Dimensionierung der Verkehrsfldche



J..

- !} - I

liegt die Anzahl der m@iglichen Wohneinheiten und der zu erwarten-
de Verkehr zugrunde. Die Versorgung mit Strom, Wasser und Gas ist
gesicheft, die Entwdsserung erfolgt in die stddtische Kanalisation.

L3 r—

Bauliche Nutzung : v M SRR i

_Geplant ist eine verdichtete zweigeschossige Reihenhausbebauung

mit ca. 55 Wohnkinheiten.

Hasten

Die iliberschlédg#%lich ermittelten Kosten fir die ErschlieBung belaufen
sich auf 900.000,-- DM. Y

Die zu bebauende Flédche ist im Eigentum der Firma Hlbert Bau GmbH,

Eine Umlegung ist daher nicht erforderlich.

Die Neubebauung erfolgt von der Eemeinnﬂtzigen_Siedluﬁgsgesellschaft

mbH, Neunkirchen, als Eautrﬁggf.



KREISSTADT NEUNKIRCHEN
BEBAUUNGSPLAN NR.17A
( SATZUNG)

» AM BIEDERSBER!
1. ANDERUNG

NEUNKIRCHEN

MST. 1:500 |

DIE ANDERUNG  DES BEBAUUNGSPLANES IM SINNE DES 8 30(BBauG) VOM 23 06, 1960

(BGBI 1S.341) IN DER FASSUNG VOM 06 07 1979 ( BGBI. 1S.949) WURDE GEM § 2 ABS 1 BBauG
IN DER. SITZUNG DES RATES DER KREISSTADT NEUNKIRCHEN AM 24£.09.1386 BESCHLOSSEN
DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG UBER DEN BESCHLUSS DES STADTRATES ZuUR, ANDERUNG
BEBAUUNGSPLANES ERFOLGTE AM  6.10.1986

DIE AUSARBEITUNG DES BEB.PL ERFOLGTE DURCH DIE ABT STADTPLANUNG U STADTENTWICKLUNG

DES

FESTSETZUNGEN. GEM, § 9 ABSATZE 1 U 7 DES BBauG

SR o

k

1. GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES SIEHE PLAN :
2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG i
21 BAUGEBIET 1) ALLGEMEINE'S WCHNGEBi‘.

ES GILT DIE Bau NYO YOM 15.08.1977( BGBI . 1S. 1963 ) 2) MISCHGEBIET

*
= et b ¢ A e

211 ZULASSIGE ANLAGEN 1) GEMASS §4 ABS.2 BouNvod

2) GEMASS § 5 ABS 2 BouNwp |

-‘.

212 AUSNAHMSWEISE ZULASSIGE ANLAGEN 1) KEINE !

- , 2) KEINE 3

3

' !

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 3
3.1. ZAHL DER VOLLGESCHOSSE SIEHE PLAN 3
3.2. GRUNDFLACHENZAHL SIEHE PLAN 5
33, GESCHOSSFLACHENZAHL SIEHE PLAN
34. BAUMASSENZAHL ENTFALLT ,‘:‘-

* 35S GRUNDFLACHEN DER BAULICHEN ANLAGEN SIEHE PLAN 4
4. BAUWEISE SIEHE PLAN 3
5 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN SIEHE PLAN ;
6. NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN SIEHE PLAN 1
7. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN SIEHE PLAN f
8. MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE a5 W
9 MINDESTBREITE DER BAUGRUNDSTUCKE 85e M ;
10. MINDESTIEFE DER BAUGRUNDSTUCKE 1650 M ;
11 FLACHEN FUR NEBENANLAGEN , DIE AUFGRUND ANDERER VORSCHRIFTEN i
FUR DIE NUTZUNG VON GRUNDSTUCKEN ERFORDERLICH SiND §
11.1. SPIEL - ,FREIZEIT - UND ERHOLUNGSFLACHEN ENFFALLT &
11.2. FLACHEN FUR UBERDACHTE STELLPLATZE U GARAGEN SOWIE SIEHE PLAN SOW'S NNERME
IHRE EINFAHRTEN AUF DEN BAUGRUNDSTUCKEN DER GRUNDSTUCKE .

113, FLACHEN FUR DIE NICHT UBERDACHTEN STELLPLATZE SOWIE INNERHALB DER GRNIET &
IHRE EINFAHRTEN AUF DIE BAUGRUNDSTUCKE g 3

12. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN ( MASS VON COR STRASSEN - SIEHE PLAN U STRASSINFRG
KRONE, MITTE HAUS BIS O.K. ERDGESCHOSSFUSSBODEN | i

s e T 1 r ‘ g ]

13. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF ENTFALL 4
14. UBERWIEGEND FUR DIE BEBAUUNG MIT FAM HEIMEN YORGES FLACHEN ENTFALLT J



15.-FEACHEN, AUF DENEN GANZ ODER TEILWEISE NUR WOHNGEBAUDE ENTFALLT
DIE MIT MITTELN DES SOZIALEN WOHNUNGSBAUES GEFORDERT
WERDEN KONNEN, ERRICHTET WERDEN

16. FLACHEN, AUF DENEN GANZ ODER TEILWEISE NUR WOHNGEBAUDE ENTFALLT
ERRICHTET WERDEN DURFEN. DIE FUR PERSONENGRUPPEN MIT
BESONDEREM WOHNBEDARF BESTIMMT SIND

17. BESONDERER NUTZUNGSZWECK VON FLACHEN, DER DURCH BESONDERE ENTEALLT
" STADTEBAULICHE GRUNDE ERFORDERLICH WIRD

18. FLACHEN DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND U IHRE NUTZUNG ENTFALLT

13, VERKEHRSFLACHEN SOWIE FLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG SIEHE PLAN
WIE FUSSGANGERBEREICHE, FLACHEN FUR DAS PARKEN YON FAHRZEUGEN

05000 1 T A A A ) R Wl

SOWIE DEN ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE YERKEHRSFLACHEN 3 g
20. HOHENLAGE DER ANBAUFAHIGEN VERKEHRSFLACHEN SOWIE DER SIEHE PLAN U STRASSENPRG.!

ANSCHLUSS DER GRUNDSTUCKE AN DIE VERKEHRSFLACHEN B
21. VERSORGUNGSFLACHEN SIEHE PLAN £
22. FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN U — LEITUNGEN ENTFALLT

23 FLACHEN FUR DIE VERWERTUNG ODER BESEITIGUNG VON ABWASSER UND  ENTFALLT
FESTEN ABFALLSTOFFEN SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

24. OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN WIE PARKANLAGEN A DAUER - SIEHE PLAN
KLEINGARTEN, SPORT -, SPIEL - ZELT - UND BADEPLATZE, FRIEDHOFE
25 WASSERFLACHEN SOWIE FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, FUR ENTFALLY

HOCHWASSERSCHUTZANLAGEN UND EFUR DIE REGELUNG DES WASSER -
ABFLUSSES, SOWEIT DIESE FESTSETZUNGEN NICHT NACH ANDEREN
YORSCHRIFTEN GETROFFEN WERDEN KONNEN

-

26 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN ODER FUR DIE SIEHE PLAN .
GEWINNUNG VON STEINEN ERDEN UND ANDEREN BODENSCHATZEN :
27. FLACHEN FUR DIE LAND - UND FORSTWIRTSCHAF 1 ENTFALLT
28. FLACHEN FUR DIE ERRICHTUNG VON ANLAGEN FUR DIE KLEINTIERMAL -  ENTFALLT
TUNG WIE AUSSTELLUNGS - U. ZUCH TANLAGEN,ZWINGER , KOPPEL U. DERGL
29. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE U ENTWICKLUNG DER LAND - ENTFALLY

SCHAFT, SOWEIT SOLCHE FESTSETZUNGEN NICHT NACH ANDEREN
VORSCHRIFTEN GETROFFEN WERDEN KONNEN _

30. MIT GEH -, FAHR - UND LEITUNGSRECHTEN ZUGUNSTEN DER ALLGF - ENTFALLY
MEINHEIT, EINES ERSCHLIESSUNGSTRAGERS ODER EINES
BESCHRANKTEN PEPSONENKREISES ZU BELASTENDE FLACHE

31 FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN  FUR BESTIMMTE RAUMLICHE SIEHE PLAN
BERE I( HE WIE KINDERSPIELPLATZE, FREIZEITEINRICHTUNGEN,
STELLFLATZE UND GARAGEN

32. GEBII.TE,IN DENEN BESTIMMTE. DIE LUFT ERHEBLICH VERUNRE!NIGEN- ENTFALLT
DE "TOFFE NICHT YERWENDET WERDEN DURFEN

33. DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDEN SCHUTZFLACHEN UND IHRE SIEHE PLAN
NUTZUNG, DIE FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN
ZUM SCHUTZ FUR SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES, SOWIE DIE ZUM SCHUTZ VOR e
SOLCHEN EINWIRKUNGEN ODER ZUR VERMEIDUNG ODER MINDERUNG o
SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDE VORKEHRUNGEN S

3. FUR EINZELNE FLACHEN ODER FUR EIN BEBAUUNGSPLANGEBIET
ODER TEILE DAVON MIT AUSNAHME DER,FUR LAND-U FORSTWIRT —

W
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SCHAFTLICHEN NUTZUNG FESTGESETZTEN FLACHEN : A

A) DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN U. STRAUC HERN SIEHE PLAN

B) BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG VON SIEHE PLAN A8
BAUMEN, STRAUCHERN UND GEWASSERN e

35 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN U.STUTZMAUERN SOWEIT  ENTFALLT PSS -
SIE ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND 2

AUFNAHME VON FESTSETZUNGEN _ v SR

UBFR DIE AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN AUFGRUND DES § 9 ABS.4 DES BBau 6‘ ;
IN DER FASSUNG VOM 06.07.1979(BGBI | S. 949) SOWIE IN VERBINDUNG MiT 5113 ABS 4 DER LBO. VOH
12.05.1965 IN DER FASSUNG VOM 19.03.1980 (ABL. S 514)

ENTRALLT S oot D2 LAl

AUFNAHME VON FESTSETZUNGEN

( BBau G ) IN DER FASSUNG VOM 06.07. 1979 ( BGBl 1.5.949 ) SOWIE IN VERB{NDUNG MIT § 1
ABS.2 DER LBO. VOM 12.05.1965 IN-DER FASSUNG VOM 19.03.1980 ( ABL.S 514)

ENTFALLT .. A5






~ PLANZEICHEN - ERLAUTERUNG (1 ANDERUNG)
2U DEN FESTSETZUNGEN GEMASS §9 ABS.1u5 BBauG

701 GELTUNGSBEREICH DER ANDERUNG o
U2 BAVGEBIEL . <~ —o

ALLGEMEINES VIOHNGEBIET miscoesic — MR

203 MASS DER BAULICHEN NUTZONG —
" GRUNDFLAGRENZAHL - GR?  GESCHOSSFLACHENZAM. = GF2
GRZ (WAuMD) [u.Il GESCHOSSE = o |

6FZ (WA} [ GESOHDSS = 05

(WAUM) 1 GESCHOSSE = 08

(i ,,'M DER VOLLGESCHOSSE: ALS HOCHSTGRENZE: Il
SR ZWINGEND :

NUTZUNGSSCHABLONE®  gaycemier | zamt nvouLGesoiosse
GRUNDFL ZAHL | GESCHOSSFL ZAHL

_ Bn ey BAUWEISE | DACHNEIGUNG
U4 BAUWEISE : L

OFFENE =
MRE!NZELHAUSER 20LBSSIG:. T o
NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG
NUR EINZEL - U, DOPPELHAUSER ZULASSIG
'BAUSRENZE _ -
k FIRSTRICHTUNG |
2US  UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS
ZUN  FLACHEN FUR NEBEN
. GARAGEN
2 19 VERKEHR! FLACHEN ;
- ~STR) SSENVERKEHRSFLACHEN | FUSSWEGE
~ VERKEHRSILACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
VERK:HRSBERUHIGTE ZONE
2021 VERSORGUYGSFLACHEN

ELEXTRIZITAT
TRA(DSTATION  [T]

ZU 24 OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN
OFFENTLICHES GRUN [B S ORI
TENKISPLATZ

V26~ FLACHEN fiF AUFSCH‘JHUNGEN|AHGRABUNBEN ODER FUR DIE
GEWINNUNS VON BODENSCHATZEN

. LARMSCHUTZWALL
ZU31  FLACHEN fUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN

GEMEINSCHAFTSGARAGEN
GEM :INSCHAFTSSTELLPLATZE

ZUT  FLACHEN FR BESINDERE ANLAGEN U.VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN
= SCHADLICHE DMWELTEINWIRKUNSEN , SOWIE DIE ZUM SCHUTZ YOR SOLCHER >
EINWIRKUi‘Gu VERMEIDUNG ODER VERMINDERUNG ZU TREFFENDEN VORKEHRUNGEN

AR|ASCHUTZ WAND
2U 3t FLACHEN ]UR DAS ANPFLANZEN VON-BAUMEN U. STRAUCHERN

sile @ sricer o@e
CNU? STANDORTGERECHTE GEH(LZE )
FLACHEN | |UR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN-U.STRAUCHERN

aAl{l_aE @®

|

PRIVATES GRUN

i . s ||
‘SONSTIGES ﬁ
‘BauNVv0 §16 ) :
ABBRENZLU[]EN UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG UMD DES MASSES PO e

DER NUTZ G
E }re BEBAUDE ( DACHFORM )







KREISSTADT NEUNKIRCHEN
BEBAUUNGSPLAN NR.17 A

(SATZUNG)

AM BIEDERSBERG”
"2. ANDERUNG

NEUNKIRCHEN
MST. 1:500

DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES M SINNEDES § 30 (DES BAUBG VOM 08.12 1986 - BGBL 1.5 2251
WURDE GEMASS § 2ABS ) BAUGB IN DER SITZUNG DES RATES DER KREISSTADT NEUNKIRCHEN
AM_.07.09.1988 ~  BESCHLOSSEN

DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DIESES BESCHLUSSES ERFOLGTE AM ... 20091988
DER BEBAUUNGSPLAN WURDE VOM STADTBAUAMT, ABT STADTPLANUNG UND STADTENTW!CKLUNG
AUSGEARBEITET:

FESTSETZUNG DES GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES (§ 9ABS. 7BAUGB) (2 ANDERUNG)

SIEHE PLAN
FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 ABS 1 DES BAUGB
! ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 2 SHEHE PEANG. oyt o
11 ART DER BAULICHEN NUTZUNG sl
111 BAUGEBIET 1) A
ES GILT DIE BAU NVO VOM 1591877 (BGBI. 1.S.1963) 2) MISCHGEBIET (M1) SIEKF Tex

112 ZULASSIGE ANLAGEN HGEMASS 34 ABS.2 BouNVO
2lGEMA$$§ AB&ZBQUMO

193 AUSNAHMSWEISE ZULASSIGE ANLAGEN ’: Gg’:lg“ﬂ‘n""z
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Gesetzliche Grundlagen

Bund:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008
(BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz
15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung in der  Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3785)

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
- PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI., 15.1057).

Gesetz  zur Ordnung  des  Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585),
zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.
Dezember 2018 (BGBI. | 5. 2254).

Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) Artikel 1 Gesetz
vom 29. Juli 2009 BGBI. | S. 2542 (Nr. 51); zuletzt
gedndert durch Artikel 1 Gesetz vom 15. September
2017 BGBL. | S. 3434,

Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen  durch  Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschiitterungen und &dhnliche Vorgange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz  BImSchG) in  der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 08. April 2019 (BGBL.I S. 432)

Gesetz zum Schutz vor schédlichen
Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG) vom 17. Marz
1998 (BGBI. 1.5.502), Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom
20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12.
Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt gedandert durch Artikel
3 Absatz 4 der Verordnung vom 27. September 2017
(BGBI. IS. 3465).

Land:

Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG), Gesetz Nr.
1731 vom 18. November 2010 (Amtsblatt des
Saarlandes S. 2599), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. 1 S. 324).

Kommunalselbstverwaltungsgesetz  (KSVG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997
(Amtsblatt des Saarlandes S. 682), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 15. Juni 2016 (Amtsblatt des
Saarlandes Seite 840).

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland
(Saarlandisches Naturschutzgesetz SNG), Artikel 1 des
Gesetzes Nr. 1592 zur Neuordnung des Saarldndischen
Naturschutz- rechts vom 05. April 2006 (Amtsblatt des
Saarlandes, S. 726), zuletzt geandert durch das Gesetz
vom 13. Februar 2019 (Amtsblatt des Saarlandes Seite
324).

Saarlandisches Wassergesetz (SWG), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsblatt des
Saarlandes S. 1994), zuletzt geandert durch das Gesetz
vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324).

Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDSchG), Artikel 3
des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des
saarlandischen Denkmalschutzes vom 13. Juni 2018
(Amtsblatt des Saarlandes 2018 S. 358).

Landesbauordnung (LBO), Artikel 1 des Gesetzes Nr.
1544 zur Neuordnung des Saarlandischen Bauordnungs-
und Bauberufsrechts vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt
des Saarlandes S. 822), zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324).

Saarlandisches Nachbarrechtsgesetz vom 28. Februar
1973 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 210), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 15. Juli 2015 (Amtsbl. |
S.632).

Saarlandisches  Gesetz  zur  Ausfiihrung  des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (SBodSchG)-
Saarlandisches Bodenschutzgesetz vom 20. Marz 2002
(Amtsblatt des Saarlandes S. 990) zuletzt gedandert durch
Art.10 Abs.3 i.V.m. Art.14 des Gesetzes Nr.1632 zur
Reform der saarlandischen Verwaltungsstrukturen vom
21. November 2007 (Amtsblatt des Saarlandes $.2393).

Waldgesetz fiir das Saarland (Landeswaldgesetz LWaldG)
vom 26. Oktober 1977 (Amtsblatt des Saarlandes S.
1009), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13.
Februar 2019 (Amtsbl. | S. 868).




Hinweise und Empfehlungen

Bodendenkmaler
Die Anzeigepflicht und das befristete Verdanderungsverbot bei Bodenfunden nach dem Saarldndischen
Denkmalschutzgesetz sind zu beachten.

Einhaltung der Grenzabstdnde
Bei der Anpflanzung von Bdumen und Strauchern entlang von Grundstiicksgrenzen sind die Grenzabstande gemaRl dem
Saarlandischen Nachbarrechtsgesetz zu beachten.

Baumpflanzungen

Das Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fur
StralRen- und Verkehrswesen ist bei den Baumpflanzungen zu beachten. Bei der Ausfihrung der Erdarbeiten oder
Baumalnahmen miissen die Richtlinien der DIN 18920 “Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen” beachtet werden. Das DVGW-Regelwerk GW 125 “Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen” ist bei der Planung zu beachten.

Rodungs- und Riickschnittarbeiten

Entsprechend § 39 Abs. 5 BNatSchG sind erforderliche Rodungs- und Riickschnittarbeiten im Zeitraum zwischen dem 01.
Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres durchzufiihren, um eine Storung der Avifauna wahrend der Brutzeit zu
vermeiden.

Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verinderungen
der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schlitzen. Hierbei sind die Bestimmungen der DIN 18320 zu beachten.

Grunddienstbarkeit

Die Eigentiimer der vom vorliegenden Bebauungsplan betroffenen Parzellen verpflichten sich im Falle einer
Unterschreitung des Schutzabstandes zum Wald - durch Bestellung einer Dienstbarkeit, die forstwirtschaftliche Nutzung,
einschlieBlich samtlicher Einwirkungen durch Baumwurf des Nachbargrundstiicks uneingeschrankt und entschadigungslos
unter Verzicht auf Schadenersatzanspriiche zu dulden.

Die Grunddienstbarkeit wird im Grundbuch eingetragen.

Munitionsfunde

Nach Genehmigungsbescheid (Genehmigungsregister-Nr.: M 09 / 2010) gemaR BImSchG vom 03. Méarz 2010 liegt das
Plangebiet in einem Bereich, der durch Munition oder Bombenblindgédnger insbesondere aus dem Zweiten Weltkrieg
gefdhrdet ist. Vor Beginn von Erdarbeiten ist beim Landeskriminalamt, Dezernat 36, Sachgebiet 362, 66121 Saarbriicken,
Telefon 0681/962-3381, die vorsorgliche Absuchung der munitionsgefahrdeten Flachen durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu beantragen.

Seit 2013 werden Baugrunduntersuchungen und Grundsticksiiberprifungen (Flachendetektion/ Bohrlochdetektion) aus
personellen Griinden nicht mehr durch den staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienst durchgefiihrt. Deshalb sollten
Anfragen zu Kampfmitteln so friihzeitig gestellt werden, dass die Beauftragung gewerblicher Firmen zur Detektion der
Bauflache rechtzeitig vor Baubeginn durch den Bauherrn erfolgen kann. Die Kosten hierflir gehen zu Lasten des
Bauherrn/ Auftraggebers. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst ist auch weiterhin fiir die Beseitigung, Entscharfung,
Vernichtung aufgefundener Kampfmittel zustandig.

Neupflanzung im Nachbarbereich von Bahnanlagen

Laut Genehmigungsbescheid (Genehmigungsregister-Nr.: M 09 / 2010) gemaR BImSchG vom 03. Méarz 2010 miissen
Neupflanzungen im Nachbarbereich der Bahnanlagen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen.
Daher ist bei Neupflanzungen im stidlichen Randbereich des Plangebietes die Bahnrichtlinie 882 zu beachten.

Weiterhin ist zu beachten dass durch regelmaRig Pflege- und RickschnittmaRnahmen an bestehenden Gehdlzen im
Nachbarbereich zu Bahnanlagen nach anerkannten Regeln der Technik (DIN VDE 0115 Teil 3, 1997-12 und DIN EN
50122-1) zwischen Oberleitungsanlagen und Asten von Biumen oder Strduchern jederzeit ein Abstand von 2,50 m
einzuhalten ist.

Angrenzende Bahnlinie

Aufgrund der angrenzenden Bahnlinie ist im Plangebiet eine Vielzahl von Punkten zu beachten, um die Sicherheit des
Bahnbetriebes dauerhaft zu gewahrleisten. Diese hat die DB AG, DB Immobilien, Region Stidwest in einem Schreiben vom
26.03.2018 detailliert aufgefiihrt. Dieses Schreiben ist in der Begriindung zum Bebauungsplan im Wortlaut zitiert.

Vegetationsschutz

Im Zuge der BaumaRnahmen sollten zu erhaltende Gehdlzbestande durch entsprechende VegetationsschutzmaRnahmen
nach DIN 18920 oder RASLP 4 (Bauzaun) unter Beachtung der ZTV- Baumpflege - insbesondere Punkt 3.5 - geschitzt
werden.




Naturgas

Aufgrund der vorhandenen Naturgasaustrittsstellen ist im Plangebiet eine Vielzahl von Punkten zu beachten. Diese hat
das Oberbergamt des Saarlandes in einem Schreiben vom 07.03.2018 im ,MaRnahmenkatalog zur Gefahrenreduzierung
gegen Naturgaseintritte in das Gebaude” detailliert aufgefiihrt. Dieses Schreiben ist in der Begriindung zum
Bebauungsplan im Wortlaut zitiert.

Ehemalige Eisenerzkonzession
Das Plangebiet liegt im Bereich einer ehemaligen Eisenerzkonzession. Bei Ausschachtungsarbeiten ist auf Anzeichen von
altem Bergbau zu achten. Funde sind dem Oberbergamt mitzuteilen.

ArtenschutzmaBnahmen Reptilien
Zum Ausschluss von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG beziiglich der Mauereidechse (Podarcis muralis) werden
Vermeidungs- und Kompensationsmalnahmen (CEF-MaRnahmen als Festsetzung M1 nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BNatSchG)
erforderlich. Um die Tétung von Mauereidechsen zu vermeiden hat als VermeidungsmaRnahme der Abfang vorhandener
Individuen aus dem Gefahrenbereich des Eingriffs (geplanter Erweiterungsbereich) wie folgt gemaR den Vorgaben des
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages zu erfolgen:
- Der Betrachtungsraum ist slidseits in Richtung Gleisanlage, von wo stets Tiere einwandern, gegen Wieder-
einwandern durch Individuen durch Aufstellen eines Reptilienzaunes ,reptiliendicht” zu sichern
- Durchfihrung des Abfang durch einen erfahrenen Herpetologen liberwiegend mit Reptilienangeln, wenn
sinnvoll auch per Handfang.
- Zeitfenster des Abfangs: Beginn im friihen Friihjahr mit Aktivitdtsbeginn der Tiere (ca. Marz / April, je nach
Witterungsverlauf) und Abschluss bis zu Beginn der Eiablage Mitte / Ende April. Weibliche Tiere durfen erst ab
August nach Ende der Eiablage wieder gefangen werden, fiir mannliche Tiere gibt es keine zeitliche Begrenzung.
nsgesamt muss der Abfang bis zum Beginn der Uberwinterung der adulten Tiere Ende September / Anfang
Oktober abgeschlossen sein. Der Abfang von Jungtieren ist je nach Witterung noch bis etwa Mitte Oktober
moglich.
- Die aus dem Eingriffsbereich abgefangenen Tiere werden ohne weitere Zwischenhalterung in die Flachen ihres
unmittelbar umliegenden Gesamtlebensraumes verbracht.
- Zur Verhinderung der Wiedereinwanderung verbleibt der Reptilienschutzzaun wahrend der gesamten Bauphase.
- Um den nach Abfang noch im Baufeld verbliebenen Individuen eine aktive Flucht zu ermoglichen, ist von Anfang
n die Anlage von Uberstiegshilfen entlang des Zaunes auf der Eingriffsseite aus dem Gefahrenbereich heraus im
Abstand von ca. 10 m erforderlich.
Um einen reibungslosen und eingriffsschonenden Ablauf der BaumaRnahme zu gewahrleisten, wird vor allem hinsichtlich
der CEF-MaRnahmen eine Okologische Baubegleitung durch einen erfahrenen Herpetologen empfohlen.

Schallschutztechnisches Gutachten
Bei der Planung und den BaumaRnahmen zur Errichtung der Wohngebaude ist das Schallschutztechnische-Gutachten des
SGS-TUV Saar GmbH (April 2019) zu beachten.

Entsprechend des Schalltechnischen Gutachtens (SGS-TUV Saar GmbH, 16.04.2019) ist die Betriebsdauer der
Bauschuttrecyclinganlage auf maximal 5 Stunden pro Tag auRerhalb der Zeiten mit erhéhter Empfindlichkeit gemaR TA
Larm begrenzt.

Alter Stollen

Im Planbereich befindet sich nach den der RAG Montan Immobilien vorliegenden Unterlagen ein alter Stollen im
tagesnahen Bereich von 30 - 50 m. Erforderliche Erkundigungen, Schutzvorkehrungen und Sicherungsmalnahmen
stehen, im Fall einer Neubebauung in diesem Bereich, in der Verantwortlichkeit und im Ermessen der Bauherren.

Telekommunikationslinien

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass
Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im
Falle von Storungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere
missen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehduse soweit frei gehalten werden,
dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.



Kennzeichnungen
gem. § 9 Abs. 5 BauGB

Altlasten: Kennzeichnung siehe Plan

- Im Plangebiet liegen die Altlastenverdachtsflichen NK_5033 ,Chemisch-Pharmazeutische Fabrik GmbH" und
NK_20638 Altlast ,In den Hilswiesen I1I“. Bei der letztgenannten handelt es sich um eine wilde Miillkippe und
Ablagerung von Hausmiill, Bauschutt etc. Uber beide Flichen liegen keine aktuellen Boden- oder
Grundwasseruntersuchungen vor.

- Sofern bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder Ahnlichem Bodenverunreinigungen iiber den bisherigen
Kenntnisstand hinaus angetroffen werden, die nach Art, Beschaffenheit oder Menge gesundheits-, luft-, oder
wassergefahrdend, explosibel oder brennbar sind, miissen diese unverziiglich dem Landesamt fir Umwelt- und
Arbeitsschutz, Saarbriicken, angezeigt werden.

Naturgas: gesamter Geltungsbereich

- Im Randbereich des Plangebiets befinden sich Naturgasaustrittsstellen, die vom Bergamt Saarbriicken tiberwacht
werden. Aufgrund der Lage des Vorhabens wird empfohlen, die entsprechend des ,MaRnahmenkatalogs zur
Gefahrenreduzierung gegen Naturgaseintritte in das Gebdude” erarbeiteten baulichen MaRnahmen umzusetzen.




Nachrichtliche Ubernahme
gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Schutzabstand Bachlauf (gem. § 56 Abs. 3 SWG)
Siehe Planzeichnung,
Hier: Im nordlichen Planabschnitt: Schutzstreifen von 10,0 m Breite zum Haderbach, gemessen ab Uferlinie.
Hier: Im siidlichen Planabschnitt: Schutzstreifen von 5,0 m Breite zum Haderbach (verrohrt), gemessen ab Uferlinie.
GemaR § 56 Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni 1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004
(Amtsbl. S. 1994), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 3. Dezember 2013 (Amtsbl. | 2014 S. 2), sind zur Erhaltung oder
Verbesserung der okologischen Funktionen der Gewadsser oder zur Vermeidung oder Verminderung von
Schadstoffeintrdgen die Gewdsserrandstreifen naturnah zu bewirtschaften.
»Unzulassig ist insbesondere

1. bis zu mindestens finf Metern, gemessen von der Uferlinie,

a. innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile die Errichtung baulicher Anlagen, es sei denn, sie sind
standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich oder in einer bei In-Kraft-Treten dieses Gesetzes
rechtswirksamen Satzung nach dem Baugesetzbuch vorgesehen,

b. eine ackerbauliche und erwerbsgartnerische Nutzung,

c. die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln sowie von mineralischem Diinger,

d. das Aufstellen von Zdunen u. 3.;

2. bis zu mindestens zehn Metern, gemessen von der Uferlinie,

a. auRerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile die Errichtung baulicher Anlagen, es sei denn, sie sind
standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich,

b. die Anwendung wassergefahrdender Stoffe einschlieflich Jauche, Giille und Pflanzenschutzmitteln mit
Anwendungsbeschrankungen.”

Schutzabstand Wald (gem. § 14 Abs. 3 LWaldG)
Siehe Planzeichnung,
Das Gesetz Nr. 1069 - Waldgesetz fiir das Saarland (Landeswaldgesetz - LWaldG) vom 26. Oktober 1977, zuletzt gedndert
durch das Gesetz vom 20. September 2017 (Amtsbl. | S. 868), regelt in § 14 Abs. 3, dass bei der Errichtung von Gebduden
auf waldnahen Grundstiicken ein Abstand von 30 m zwischen Waldgrenze und AuBenwand des Gebdudes einzuhalten ist.
Hiervon kann die Forstbehorde Ausnahmen genehmigen, wenn
- der Eigentimer des zu bebauenden Grundstiicks zugunsten des jeweiligen Eigentimers des von der
Abstandsunterschreitung betroffenen Grundstiicks eine Grunddienstbarkeit mit dem Inhalt bestellt, die
forstwirtschaftliche Nutzung des von der Abstandsunterschreitung betroffenen Grundstiicks einschlieRlich
samtlicher Einwirkungen durch Baumwurf zu dulden und insoweit auf Schadensersatzanspriiche aus dem
Eigentum zu verzichten und
- aufgrund der Standortgegebenheiten, insbesondere der Gelandeausformung, der Waldstruktur sowie der
Windexposition keine erhéhte Baumwurfgefahr besteht.
Der Schutzabstand zum Wald von 30 m wird in den Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich (ibernommen.

Genehmigungsbescheid gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 19 Abs. 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Der Genehmigungsbescheid (Genehmigungsregister-Nr.: M 09 / 2010) gemalR BimSchG vom 03. Marz 2010 und dessen
Auflagen fiur die Errichtung und den Betrieb einer Anlage zur Behandlung und Verwertung von Abféllen sowie zur
Produktion von Sekundarrohstoffen, insbesondere einer Recyclinganlage zur Behandlung von nicht gefahrlichen Abféllen
(mineralische Abfélle wie Beton, StraRenaufbruch etc.) sowie Sortierung, zeitweilige Lagerung und Umschlag von
sonstigen nicht gefahrlichen und gefahrlichen Abfallen werden nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen.

Geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG)
Innerhalb des Plangebietes befindet sich folgendes nach § 30 BNatschG geschitztes Biotop:

* Erlensaum (gem. § 30 Abs. 2 Nr. 4 BNatSchG)
Eine Ausnahmegenehmigung gem. § 30 BNatschG i.V.m. § 22 SNG zur Inanspruchnahme geschiitzter Biotope wird im
Rahmen des Bebauungsplanes nicht erforderlich, da die Flichen des Erlensaums durch Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr.
18 BauGB dauerhaft gesichert werden.




Festsetzungen
gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNvO

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet - WA (§ 4 BauNVO)

siehe Planzeichnung

1.1.1  Zul3ssige Arten von baulichen Nutzungen:

Gem. § 4 Abs. 2 BauNvVO

- Wohngebaude (s. dazu bedingte Zuldssigkeit gem. § 9 Abs. 2 BauGB),

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (siehe dazu
bedingte Zuldssigkeit gem. § 9 Abs. 2 BauGB).

1.1.2  Unzuldssig sind gem. § 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

1.2 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
siehe Planzeichnung

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich storen.

1.2.1  Zulassige Arten von baulichen Nutzungen:

Gem. § 6 Abs. 2 BauNVO

- Wohngebéude

- Geschéfts- und Blirogebaude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

- Sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

1.2.2  Nicht zuldssige Arten von Nutzungen:
Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO werden
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

- Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die (iberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind,

ausgeschlossen.
Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden

- Vergnulgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auRerhalb derin Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten
Teile des Gebietes die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassig sind,

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.



1.3 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

siehe Planzeichnung

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben
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Zuldssige Arten von baulichen Nutzungen:

Gem. § 8 Abs. 2 BauNVO i.v.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO

- Gewerbebetriebe aller Art Lagerhduser, Lagerpldtze und &ffentliche Betriebe,
- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

- Tankstellen

Ausnahmsweise zuldssige Arten von Nutzungen:

keine

Nicht zuldssige Nutzungen:

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO werden

- Bordelle, bordellartige Betriebe, sowie sonstige Betriebe und Einrichtungen, bei denen die
Ausilibung sexueller Handlungen betriebliches Wesensmerkmal ist,

ausgeschlossen.

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO werden
- Anlagen fir sportliche Zwecke
ausgeschlossen.

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- Vergnugungsstatten

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.4 Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

siehe Planzeichnung

Industriegebiete dienen ausschlieRlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend
solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzuldssig sind.

14.1
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Zuldssige Arten von baulichen Nutzungen:

Gem. § 9 Abs. 2 BauNVO i.v.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO
- Gewerbebetriebe aller Art Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
- Tankstellen

Ausnahmsweise zuldssige Arten von Nutzungen:

keine

Nicht zuldssige Nutzungen:

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO werden

- Bordelle, bordellartige Betriebe, sowie sonstige Betriebe und Einrichtungen, bei denen die

Ausiibung sexueller Handlungen betriebliches Wesensmerkmal ist,
ausgeschlossen.



Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO)

2.1 Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Siehe Nutzungsschablone/siehe Planeinschrieb

Die Gebdudehdhe im Allgemeinen Wohngebiet WA wird auf max. 266 m iiber NN festgesetzt.
Die Gebdudehohe im GE wird gemaR Planeinschrieb festgesetzt.

Die Gebaudehéhe wird als oberste Dachbegrenzungskante definiert. Als unterer Bezugspunkt fiir die Bestimmung
der Gebdudehohe gilt NN. Von der Hohenbegrenzung ausgenommen sind alle nachgeordneten Anlagen,
Betriebsvorrichtungen und technischen Aufbauten, die zur Aufrechterhaltung der Nutzungen erforderlich sind.

2.2 Grundflichenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO)

Siehe Nutzungsschablone

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl im Allgemeinen Wohngebiet WA wird auf 0,4 und im Mischgebiet auf0,6
festgesetzt.

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist im Allgemeinen Wohngebiet sowie im Mischgebiet eine Uberschreitung der

festgesetzten GRZ durch die Grundflachen von:

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

- bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird
um bis zu 50%, jedoch hochstens bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zulassig.

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl im Gewerbegebiet und im Industriegebiet wird auf 0,8 festgesetzt.
2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO)
Siehe Nutzungsschablone

Die maximale zulassige Zahl an Vollgeschossen wird im Allgemeinen Wohngebiet WA und im Mischgebiet auf ||
Vollgeschosse festgesetzt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA wird eine offene Bauweise entsprechend § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Im Mischgebiet MI, im Gewerbegebiet sowie im Industriegebiet wird eine abweichende Bauweise gemal § 22
Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Grenzbebauung ohne Einhaltung der Abstandsflachen und Gebaudeléngen tiber 50 m
sind zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

siehe Planzeichnung

Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die iiberbaubaren Grundstiicksflachen im vorliegenden Bebauungsplan durch
die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt, die dem Plan zu entnehmen sind. Ein Vor- und Zuriicktreten von
Gebaudeteilen in geringfligigem AusmaR (bis maximal 0,5 m) kann gestattet werden.

GemaR § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auch
auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen zulassig sind.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

siehe Planzeichnung

Die fiir den ordnungsgemafen Betrieb der Anlagen erforderlichen Flachen fiir Nebenanlagen (z. B. Stellflaichen
fir Kran, Bagger und Kleingerdte) sind in allen festgesetzten Baugebieten auBer dem WA innerhalb und
auBerhalb der tiberbaubaren Flichen sowie auf den dafiir festgesetzten Flachen zuldssig.

Im festgesetzten Baugebiet MI sidlich des WA sind auRerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflichen nur
Stellplatzflachen bzw. Lagerflachen fiir Kleingerate zuldssig.

Stellplatze und zugehorige Zufahrten sind in den festgesetzten Baugebieten MI und WA innerhalb der
Uiberbaubaren und auBerhalb der iberbaubaren Flachen zuldssig. Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren
Flache zuldssig.
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Verkehrsflichen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

siehe Planzeichnung

Die im Plangebiet gelegenen Teile des Biedersbergwegs werden als StraRenverkehrsflache festgesetzt.
Im Eckbereich Zollhausstrae / In den Hilswiesen" wird ein Einfahrtsbereich zum Baugebiet Gl festgesetzt.

Die ErschlieRung des sich an das Mischgebiet anschlieBende Allgemeine Wohngebiet wird mit einer Baulast gem.
§ 83 BauNVO gesichert.

Fiihrung von ober- oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
siehe Planzeichnung
hier: Trennsystem

Allgemeines Wohngebiet (WA):
Die Entwasserung des WA erfolgt im Trennsystem. Das Niederschlagswasser wird gesammelt und den beiden
Teichen zugefiihrt. Das Schmutzwasser ist der Ortskanalisation zuzufihren.

Wasserfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
siehe Planzeichnung

Der Haderbach (teilweise verrohrt) und die beiden Teiche werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB als Wasserflachen
festgesetzt.

Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)
siehe Planzeichnung

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

siehe Planzeichnung

M1: Schaffung von Reptilien-Biotopen

Innerhalb der entsprechend gekennzeichneten MaRnahmenflache (siehe Planzeichnung) sind zur Kompensation des
Lebensraumverlustes fir die Mauereidechse im Plangebiet auf einer Fliche von ca. 640m? essentielle
Lebensraumstrukturen als Habitatersatz durch Optimierung und Neuanlage anzulegen: Hierzu sind hier besonnte
versteckreiche Flachen und Boschungen mit artgerechten Strukturen wie Steinwallen/Steinriegeln,
Grobschotterschiittungen, Totholzhaufen als Jagd-, Riickzugs-, Paarungs- und Eiablage- sowie Uber-
winterungsbereiche herzustellen.

Folgende Aspekte sind zu beachten:

- Totholz und Astschnitt (gebiindelt) im Gebiet belassen / einbringen. Diese konnen Versteck- und
Unterschlupfmoglichkeiten fiir die Mauereidechsen und auch fiir ihre Nahrungstiere bieten.

- Riickzugs- und Winterquartiere in Form von langfristig besonnten Steinhaufen (Kérnung 100 300; mindestens
1m Hohe Uber Gelandehohe) mit seitlicher Anschiittung von Feinmaterial (Sand) als Eiablageplatze herstellen

Die MaRnahme hat vorgezogen, d.h. zeitlich vor Beginn des Eingriffs unter fachlicher Anleitung eines erfahrenen
Herpetologen zu erfolgen. Zur Aufrechterhaltung der Lebensraumfunktion der Flache flir die Mauereidechse sind in
der Flache alle 5-7Jahre aufkommende Gehdlze zu entnehmen.

Zur Gewahrleistung eines reibungslosen und eingriffsschonenden Ablaufs der BaumaRnahme sind diese und vor
allem die Durchfiihrung der CEF-MaRnahme durch die Okologische Baubegleitung eines erfahrenen Herpetologen zu
begleiten.
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Fldchen fiir besondere Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB)
siehe Planzeichnung
Hier: Lirmschutzwand, Larmschutzwall

Die vorhandenen Larmschutzeinrichtungen (Wand, Wall) sind in ihren derzeitigen Dimensionen dauerhaft zu
erhalten sowie zum Schutz der Anlieger vor Larmimmissionen und zur optischen Abschirmung gemaR dem
Schallschutztechnischen-Gutachten des SGS-TUV Saar GmbH (April 2019), zu ergénzen. Die Hohenangaben der
Larmschutzeinrichtungen sind der Planzeichnung (Einschrieb) zu entnehmen. Als unterer Bezugspunkt fir die
Bestimmung der Hohe gilt NN.

Fenster von schutzbediirftigen Raumen diirfen sich nur im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss der Wohnh&duser im
geplanten Wohngebiet (WA) befinden.

Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

siehe Planzeichnung

P1: Erhalt der Baum-Strauchhecken im Randbereich des Industriegebietes
Innerhalb der entsprechend gekennzeichneten Flache (siehe Planzeichnung) ist die vorhandene Gehdlzpflanzung
zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.

P2: Erhalt der gestalterischen Ziergehdlzpflanzungen
Innerhalb der entsprechend gekennzeichneten Flache (siehe Planzeichnung) sind die vorhandenen
Ziergeholzpflanzungen zu erhalten, dauerhaft gartnerisch zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

P3: Bepflanzung Lairmschutzwille

Die beiden entsprechend gekennzeichneten Larmschutzwalle sind durch die Anlage einer Strauchpflanzung im
Raster von 1,5m x 1,5m aus bliitenreichen standortgerechten, heimischen Strauchern gemaR Pflanzliste, die zur
Boschungssicherung geeignet sind, zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen.

P4: Bepflanzung der Béschung im Randbereich des Allgemeinen Wohngebietes

Innerhalb der entsprechend gekennzeichneten Fliche (siehe Planzeichnung) ist durch Pflanzung heimischer,
standortgerechter, zur Béschungssicherung geeigneter Straucher und Heister gemaR Pflanzliste im Raster 1,5 m x
1,5 m eine dichte Boschungsbepflanzung zu entwickeln.

Die Boschung, die zum Teich hin relativ steil hergestellt ist, wird im Zuge der Anlage der Béschungsbepflanzung
abgeflacht und naturnah gestaltet. Auf eine Befestigung der Boschung mit kiinstliche Stitzelemente ist zu
verzichten.

P5: Anlage von Sichtschutzpflanzungen

Innerhalb der entsprechend gekennzeichneten Flache (siehe Planzeichnung) im westlichen und sidlichen
Randbereich des Allgemeinen Wohngebietes sind zur Entwicklung einer naturnahen Feldgehdlzhecke heimische,
standortgerechte Gehdlze in einem Raster von 1,0 m x 1,5 m zu pflanzen. Hierbei sind zur besseren und
schnelleren Abschirmung des Plangebietes mindestens 20 % Heister und 10 % Hochstamme oder Stammbische
in die Pflanzung einzubinden.

P6: Stellplatzbegriinung

Stellpldtze innerhalb des Mischgebietes sind intensiv zu begriinen. Je 4 Stellpldtze ist ein standortgerechter,
maoglichst heimischer groBkroniger Laubbaumhochstamm (StU16-18cm) gemdR Pflanzliste in rdumlicher
Zuordnung zu den Stellplatzen zu pflanzen und dauerhaft zu sichern. Die Baumstandortehaben die
Mindestanforderungen der DIN18916 zu erfiillen, d.h. es wird eine offene Fliche von mindestens 6 m? und
16m? Grundfldche des durchwurzelbaren Raumes mit einer Tiefe von mindestens 80cm verlangt. Die
Pflanzqualitdt hat den Mindeststandards der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung,
Landschaftsbau e.V., Bonn) zu entsprechen.
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P7: Begriinung der nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen im Allgemeinen Wohngebiet

Alle nicht Uberbauten Grundstiicksflichen im Allgemeinen Wohngebiet, die nicht fir ~ Zufahrten, Umfahrten,
Stellpldtze oder Nebenanlagen bendtigt werden, sind gartnerisch anzulegen und intensiv  zu begrinen. Pro
Grundstiick sind mindestens ein standortgerechter Obstbaum- oder Laubbaumhochstamm sowie 5
standortgerechte Straucher gemag Pflanzliste anzupflanzen.

P8: Begriinung der nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen im Mischgebiet, Gewerbegebiet und Industriegebiet
Alle nicht Uberbauten Grundstiicksflichen im Mischgebiet, Gewerbegebiet und Industriegebiet, die nicht fir
Zufahrten, Umfahrten, Stellpldtze oder Nebenanlagen bendtigt werden, sind gértnerisch anzulegen und dauerhaft
zu pflegen.

Fiur alle PflanzmaRnahmen sind die DIN 18916 sowie die DIN 18920 und die FLL-Empfehlungen fir
Baumpflanzungen entsprechend zu beachten und es sind gebietsheimische Geholze mit der regionalen Herkunft
»~Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben” (Region 4) nach dem , Leitfaden zur Verwendung gebietseigener
Geholze" (BMU, Januar 2012) zu verwenden. Zur optimalen Entfaltung der Funktionalitat der Geholzstrukturen im
Bereich der StraBenbegleitenden Griinflaichen sind zur Anpflanzung nur standortgerechte Arten bzw. deren
Sorten, die fur den stidtischen StraBenraum geeignet sind, zu verwenden. Hierzu kann beispielsweise die
»StraBenbaumliste der Standigen Konferenz der Gartenamtsleiter beim Deutschen Stadtetag”
(GALK-StraRenbaumliste Juli 2016) herangezogen werden. Die folgende Artenliste stellt daher lediglich eine
beispielhafte Auswahl der zu pflanzenden Gehdlze dar:

Pflanzliste Laubbaumhochstdmme und Heister (Beispiele) Pflanzliste Stréucher
Schwarzerle (Alnus glutinosa) Hartriegel (Cornus sanguinea)
Stiel-Eiche (Quercus robur) Kornelkirsche (Cornus mas)
Trauben-Eiche (Quercus petraea) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Eberesche (Sorbus aucuparia) Schlehe (Prugus spinosa)
Hainbuche (Carpinus betulus) Hasel (Corylus avellana)
Birke (Betula verrucosa) Heckenrose (Rosa canina)
Spitzahorn (Acer platanoides) Gewdohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata)
Feldahorn (Acer campestre) Eingriffliger Weidorn (Crataegus monogyna)
Winterlinde (Tilia cordata) Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos) Hundsrose (Rosa canina)
Rotbuche (Fagus sylvatica) Rote Johannisbeere (Ribes rubrum)
Heimische Obstbaumsorte

Pflanzqualitat

Zur schnelleren Wirksamkeit der Ausgleichspflanzungen im Sinne einer besseren Einbindung des Planungsraumes
ins Landschaftsbild werden folgende Mindestqualitatsstandards an die Pflanzungen gestellt:

- Hochstdimme / Stammbdsche: 3xv. StU 12-14 cm

- Heister: 2xv, ab 100 cm

- Straucher: 2 Tr, ab 60 cm
Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

. Zuordnung von Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich

(§ 9 Abs. 1 aBauGB)

Das durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Am Biedersberg" verursachte Defizit von 22.016 OW
wird durch OkokontomaRnahmen der Naturland Okoflachen-Management GmbH (OFM) ausgeglichen. Hierzu
wird die OkokontomaRnahme “Landschaftspark Hofgut Imsbach" herangezogen.

Aufschiebende Bedingung fiir die Wirksamkeit samtlicher Festsetzungen
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Unbedenklichkeitsnachweis fiir Altlastenverdachtsflache

Im Allgemeinen Wohngebiet sowie im Mischgebiet, in dessen Bereich sich die Altablagerung ,In den Hilswiesen 1I”
NK_20638 befindet, sind gem. § 4 Abs. 2 sowie gem. § 6 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Arten von baulichen
Nutzungen unzuldssig. Diese sind gem. § 9 Abs. 2 BauGB erst nach Abschluss der Bodengutachten bzw.
Bodensanierung zuldssig, wenn eine Gefahrdung empfindlicher Nutzungen auszuschlieRen ist. Das Landesamt fir
Umwelt- und Arbeitsschutz erteilt die Freigabe.

Raumlicher Geltungsbereich

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

siehe Planzeichnung

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind der Planzeichnung zu
entnehmen.



Planzeichenerlauterung
nach BauGB i.V.m. BauNVO und PlanZVO 1990

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
I (§ 4 BauNVO)
Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)
Y 3 Gewerbegebiete
A" 4 (§ 8 BauNVO)

Industriegebiet
(§ 9 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlage

GOK = 2.B. max.
263 m ONN hier: Oberkante Gebdude maximal i NN
GRZ 0,6 Grundflachenzahl
11 Zahl der Vollgeschosse, maximal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise

a Abweichende Bauweise

| Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

- StraRenverkehrsflichen

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung

4d_\ Ein- und Ausfahrtsbereich

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen (Abgrenzung gem. Einmessung)

Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)




Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

000000 2 = = o
g 8 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
[e]

b Bepflanzungen
S000000°

OO
. .
. .
®s00000®

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und sonst. Bepflanzungen sowie von Gewdssern

P1-P8 PflanzmaRnahmen

Farblich erganzende Darstellung fiir Flachen zum Anpflanzen und Erhalt

Abgrenzung geschiitztes Biotop gem. § 30 BNatSchG

D Landschaftsschutzgebiet (Nachrichtliche Ubernahme - auRerhalb des Geltungsbereiches)

Sonstige Planzeichen

Flachen fur Nebenanlagen
hier: Flache fir nicht iberdachte Materialboxen

|
| i
Fldachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
hier: Schutzwall

Larmschutzwand

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
hier: Schutzfache zum Wald =30 m

hier: Schutzfache zum Bach =10 m

hier: Schutzfache zum verrohrten Bachlauf =5m

Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
hier: Altlastenverdachtsflache

NK_5033 "Chemisch-Pharmazeutische Fabrik GmbH"
hier: Altlast

NK_20638 "In den Hilswiesen II"

-
r Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
i (§9 Abs. 7 BauGB)
‘.,—o—o—’r Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, MaR baulicher Nutzung
T
» s¢ = Durchfahrtsbereich
— — — Abgrenzung bestehender Bebauungspliane
i — — Verrohrter Bachlauf

T TrTrrTrTT Rickwand )‘I Stitzmauer



Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Kreisstadt Neunkirchen hat in seiner
Sitzungam __._ . die Aufstellung der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 17 "Am Biedersberg"
beschlossen (§ 2 Abs.1 BauGB).

Der Aufstellungsbeschluss wurde am __.__ . durch
Verdffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Kreisstadt Neunkirchen ortsiblich bekannt
gemacht.

Neunkirchen, den

Beteiligungsverfahren

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde
vom __._ . bis __._. durchgefiihrt (§ 3 Abs.

1 BauGB).

Die von der Planung beriihrten Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom __.__.__ frilhzeitig von der Planung
unterrichtet (§ 4 Abs.1 BauGB).

Der Rat der Kreisstadt Neunkirchen hat in seiner
Sitzung am __._ .~ den Entwurf des
Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans hat mit der
Begriindung in der Zeit vom  __. . bis
einschlieflich __._ . wahrend der Dienststunden

offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu,
welche Arten umweltbezogener Informationen
verfigbar sind, wurden mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen  wahrend der  Auslegungsfrist
abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen unbericksichtigt bleiben
und, dass ein Antrag nach § 47
Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit
ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten
geltend gemacht werden kénnen, am _ . .
durch Veroffentlichung im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Kreisstadt Neunkirchen
ortstiblich bekannt gemacht.

Die von der Planung berihrten Behorden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom _— von der Auslegung
benachrichtigt (& 3 Abs. 2 BauGB).

Der Rat der Kreisstadt Neunkirchen hat in seiner
offentlichen Sitzung am __.__ . die abgegebenen
Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange geprift.

Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen
vorgebracht haben, mit Schreiben vom
mitgeteilt (§ 4 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Satzungsbeschluss
Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Am

Biedersberg" wurde in der offentlichen Sitzung am
. vom Rat der Kreisstadt Neunkirchen als

Satzung beschlossen.

Die Begriindung wurde gebilligt. (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Ausfertigung

Die Satzung der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 17 "Am Biedersberg" wird hiermit ausgefertigt.

Neunkirchen, den

Der Oberbiirgermeister

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei
der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und bei der ber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, wurden am ___.___ im amtlichen Bekannt-
machungsblatt der Kreisstadt Neunkirchen ortsiiblich
offentlich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Neunkirchen, den

Der Oberbiirgermeister
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Abschrift Planungsrechtliche Festsetzungen. BPlan Nr. 17A ,,Am Biedersberg‘.

Festsetzungen geméss § 9 Abs. 1 und 7 des Bundesbaugesetzes

1
2

Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Art der baulichen Nutzung

2.1 Baugebiet

2.1.1 zulassige Anlagen
2.1.2 ausnahmsweise zuldssige Anlagen

2.2 Baugebiet

2.2.1 zulassige Anlagen
2.2.2 ausnahmsweise zulassige Anlagen

2.3 Baugebiet

© 00 N O

10

11

2.3.1 zulassige Anlagen
2.3.2 ausnahmsweise zulassige Anlagen

Mass der baulichen Nutzung

3.1 Zahl der Vollgeschosse

3.2 Grundflachenzahl GRZ

3.3 Geschossflachenzahl

3.4 Baumassenzahl

3.5 Grundflachen der baulichen Anlagen

Bauweise o=offene, g=geschlossene

Uberbaubare Grundstiicksflachen und nicht
Uberbaubare Grundstiicksflachen

Stellung der baulichen Anlagen
Mindestgré3e der Baugrundstlicke
Hbhenlage der baulichen Anlagen

Flachen flir Gberdachte Stellplatze und
Garagen sowie ihrer Einfahrten auf den
Baugrundstiicken

Flachen fir nicht Gberdachte Stellplatze
sowie ihrer Einfahrten auf den Baugrundstiicken

Baugrundstiicke fir den Gemeinbedarf

B-Plan Nr. 17, Festsetzungen

siehe Plan

Allgem. Wohngebiet
§ 4 Abs. 2 (BNVO)
keine

Mischgebiet
§ 6 Abs. 2 (BNVO)
keine

Mischgebiet
§ 6 Abs. 2 Nr. 2 (BNVO)
keine

siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan

siehe Plan

siehe Plan

nach Ortlicher Einweisung

s. Plan und innerhalb der Gber-
baubaren Grundstlicks-
flache

s. Plan und innerhalb der Uber-
baubaren Grundstiicks-
flache

entfallt



12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22
23

24

25

26

27
28

uberwiegend flur die Bebauung von Fami-
lienheimen vorgesehene Flachen

Baugrundstiicke fur besondere bauliche Anlagen,
die privatwirtschaftlichen Zwecken dienen und

deren Lage durch zwingende stadtebauliche Giinde,

insbesondere des Verkehrs bestimmt sind

Grundsticke, die von der Bebauung freizuhalten
sind und ihre Nutzung

Verkehrsflachen

Hbhenlage der anbauféhigen Verkehrsflachen
sowie der Anschluss der Grundstiicke an die
Verkehrsflachen

Versorgungsflachen

Flhrung oberirdischer Versorgungsanlagen
und —leitungen

Flachen fur die Verwertung oder Beseitigung von
Abwasser und festen Abfallstoffen

Grunflachen wie Parkanlagen, Dauerkleingérten,
Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplatze, Friedhéfe

Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen oder
fir die Gewinnung von Steinen, Erden und
anderen Bodenschatzen

Flachen fur die Landwirtschaft und Forstwirtschaft

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
der Allgemeinheit, eines Erschliessungstragers
oder eines beschrankten Personenkreises zu be-
lastende Flachen

Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze und
Gemeinschaftsgaragen

Flachen fir Gemeinschaftsanlagen, die fr
Wohngebiete oder Betriebsstatten innerhalb eines
Engeren raumlichen Bereichs aus Griinden der
Sicherheit oder Gesundheit erforderlich sind

Die bei einzelnen Anlagen, welche die Sicher-

heit oder die Gesundheit der Nachbarschaft gefahr-

den oder erheblich beeintrachtigen, von der Be-
bauung freizuhaltenden Fl6chen und ihre Nutzung

Anpflanzen von Badumen und Strduchern

Bindungen flr Bepflanzungen und fir die Er-
haltung von Baumen, Strduchern und Gewassern

B-Plan Nr. 17, Festsetzungen

entfallt

entfallt

entfallt
siehe Plan
siehe Plan sowie

StraBenprojekt

siehe Plan
entfallt

entfallt
siehe Plan

siehe Plan

entfallt

siehe Plan und innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicks-
flache

entfallt

entfallt

siehe Plan



Aufnahme von Festsetzungen (ber die dussere Gestaltung der baulichen Anlagen
auf Grund des § 9 Abs. 4 Bundesbaugesetzes in Verbindung mit der Zweiten
Verordnung zur Durchflihrung des Bundesbaugesetzes vom 9. Mai 1960 (Abl. S. 293).

Kennzeichnung von Fldchen geman § 9 Abs. 3 BBauG

1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche entfallt
Vorkehrungen gegen auBere Einwirkungen erforderlich sind.

2. Flachen, bei denen besondere bauliche Sicherungs- entfallt
mafBnahmen gegen Naturgewalt erforderlich sind.

3. Flachen, unter denen der Bergbau umgeht entfallt

4. Flachen, die fiir den Abbau von Mineralien bestimmt sind. entfallt

Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen gem. § 9 Abs. 6 BBauG

entfallt

B-Plan Nr. 17, Festsetzungen



