Kreisstadt Neunkirchen 27. Sept. 1978
Amt fir Stadtentwicklung

BEGRUNDUNG

zur Anderung des Bgbauungsplanes Nr, 18

Siegenthal in Neunkirchen-Wellesweiler

j Veranlassung

Der Stadtrat hat am 2.11.1972 den Bebauungsplan Siegenthal

als Satzung beschlossen, In diesem Bebauungsplan ist eine
Gemeinbedarfsfl&che fir die Errichtung eines kirchlichen Ge-
meindezentrums ausgewiesen. Die Evgl. Kirchengemeinde Welles=-
weiler hat zwischenzeitlich von der Realisierung des Projektes
an diesem Standnrt Abstand genommen, so daB diese Fl&che einer

wohnbaulichen Nutzung zugefiihrt werden kann.

Dariberhinaus ist westlich des Birnbaumweges eine Terrassen=-
bebauung ausgewiesen, deren Verwirklichung nur durch einen
Bautr&dger miglich wdre. Es hat sich gezeigt, daB fir eine
solche Bebauung aufgrund der hohen Herstellungskosten keine
Nachfrage besteht und auch in absehbarer Zeit nicht zu er-
warten ist, Es bietet sich an, auch filir diese Fl&che eine

der Topographie angepalBte Einzelhausbebauung vorzusehene.

Wéhrend der Offenlegung in der Zeit vom2.8.1978 bis 1.9.1978
wurden Anregungen und Bedenken von mehreren betroffenen Eigen-
timern vorgebracht. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am
27+9.1978 diesen Anregungen und Bedenken entsprochen und eine
Uberarbeitung und erneute Offenlegung des Entwurfes der Anderung

des Bebauungsplanes Siegenthal beschlossen.

Anhdrung der Trédger dffentlicher Belange

Folgende Tréger @ffentlicher Belange wurden bel der Anderung
des Bebauungsplanes Siegenthal beteiligt:

le Minister fiir Umwelt, Raumordnung urnd Bauwesen, Harden-
bergstraBe 8, 6600 Saarbriicken,

2. Minister des Innern, Abt. E, HindenburgstraBe 21,
6600 Saarbriicken,

3, Referat fiir milit&rische Verteidigung beim Ministeriums
des Innern, Saaruferstr, 30, 6600 Saarbricken

L, Minister fiir Umwelt, Raumordnung und Bauwesen - Oberste
Naturschutzbehéirde -, HarderbergstraBe 8, 6600 Saarbriicken
ded. Herrn Landrat des Kreises Neunkirchen = Untere Natur-
schutzbehtirde - 6682 Ottweiler

5. MWKreisbeauftragter fir Naturschutz, Landratsamt, 6682 Ott-
weiler,
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N 6. Landesamt fiir Wasserwirtschaft und Abfallbeseitigung,
/ HellwigstraBe 14, 6600 Saarbriicken,
/ ' 7. Oberpostdirektion, K%auséner Str. 6, 6600 Saarbriicken,
/ 8. Saar-Ferngas-AG, Indﬁstriegeléndé, 6600 Saarbriicken, s
9. Vereinigte Saar-Elektrizitits-AG, Heinrich-Bdcking-Str. 10,
6600 Saarbriicken, ’
10, Staatl, Institut filir Hygiene und Infektionskrankheiten,
Malstatter Str. 84, 66C0 Saarbriicken, '
11, Staatl. Gesundheitsamt des Kreises Neunkirchen, Lindenallee,
6680 Neunkirchen,
12, Oberbergamt, Am Staden 17, 6600 Saarbriicken, ;
13. Kreisschuldmter I und II, SeminarstrafBle, 6682 Ottweiler, '
~ 14, Bischofliches Ge.eralvikariat, Hinter dem Dom 6, 5500 Trier,
OuJ © 15. Superintendent des evgl. Kirchenkreises Ottweiler, Herrn
Pfarrer Ohly, SeminarstraBe, 6682 Ottweiler
16, Komminale Energie- und Wasserversorgungs AG, Norduferstrafle,
6680 Neunkirchen, ) '
17. Neunkircher StraBenbahn AG, Schubertstrafe, 6680 Neunkirchen,
18, Untere Bauvaufsichtsbehdrde im Hause, . .
19, Umlegungsstelle der Stadt Neunkirchen im Hause,
20, Gewerbeaufsichtsamt des Saarlandes, Tummelplatz, 6600 Saar-
briicken, i - ' )
21, Amt 32 - Umweltschutz - im Hause
Abdrucke erhielten:
22, Planungsbeirat der Stadt Neunkirchen, z.,Hd, Herrn Architekt
Rudolf Birtel, Mendelssohnstr., 47, 6680 Neunkirchen, .
fj 23 Ortsrat Neunkirchen, z.Hd. Herrn Ortsvorsteher Kuckelkorn,
g © Zweibriicker StraBe, 6680 Neunkirchen,

-~

3. ErschlieBung und Versorgung

Der Bereich der Bebauungsplaninderung wird vom Birnbaumweg,
dgr StraBle Holtzenrech und durch h,50 m breite befahrbare
Wohnwege erschlossen, w, o " e
Fﬁr'den ruhenden Verkehr sind Gemeinschafts- und Einzel-

| garagen vorgesehen,
Die Versérgung mit Strom, Wasser und Gas ist gesichert, Die
Entwdsserung ist in den StraBenkanal im Birnbaumweg bzw,

in der Strafle Holtzenrech vorgeschen,
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Bauliche Nutzung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird anstelle der
Terrassenbebauung westlich des Birnbaumweges eine zveige-
schossige Einzelhausbebauung (I + S) erméglicht.,

Auf der Gemeinbedarfsfliche 6stlich des Birnbaumweges sind
nun eine eingeschossige Einzelhausbébauung sowie eine ein-

geéschossige Hausgruppe vorgesehen,

Kosten : _
Die iliberschléglich ermittelten Kosten fiir die durch die
Anderung des Planes zusitzlich erforderliche Drschlieﬁung
betragen rund 100,000,-- DM,

*



Kreisstadt Neunkirchen Neunkirchen, den 27. September 1983
Amt fir Stadtentwicklung

BEGRUNDUNG

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 Siegenthal
in Neunkirchen-Wellesweiler

1.Entwicklung der Bebauungsplandnderung

Der Stadtrat hat am 2.11.1972 den Bebauungsplan Nr. 18 Siegenthal als
Satzung beschlossen. Eine 1. Anderung ist seit dem 12.3.1979 rechtsver-
bindlich. In seiner Sitzung am 30.6.1982 hat der Stadtrat beschlossen,
eine 2. Anderung des Bebauungsplanes Siegenthal durchzufiihren.

Ziel und Zweck der Bebauungsplaninderung

Gegen die Umlegung im Bereich zwischen Blirgermeister-Regitz-StraBe/Eifel-
stragBe und dem Wendehammer an der StraBe Holtzenrech haben verschiedene
Anlieger der Blirgermeister-Regitz-StraBe und der EifelstraBe Widerspruch
eingelegt. Der Obere Umlegungsausschu8 hat im Widerspruchsverfahren vorge-
schlagen, den Bebauungsplan zu &dnderun und den Vorstellungen der Widerspruchs-—
flihrer Rechnung zu tragen.

Mit der 2. ﬂn&enmg des Bebauungsplanes Siegenthal werden die Hausgdrten der
Grundstiicke EifelstraBe 16 bis 26 im Bebauungsplan auch rechtswirksam als
Hausgdrten ausgewiesen. Bisher waren diese Grundstiicke als Bauland ausgewiesen.
Gleichzeitig entfdllt die &ffentliche Griinfliche in Verlingerung der Hausgrund-
stlicke EifelstraBe 14 und Blirgermeister-Regitz-StraBe 47 bis 51. Diese Grund-
sticksfldchen werden ebenfalls mit der Nutzung Hausgdrten ausgewiesen. AuBer-
dem entfdllt die FuBwegeverbindung zwischen der Strafe Holtzenrech und der
Blirgermeister-Regitz-Strage.

Bei der ersten Offenlegung der 2. Anderung wurde angerget, die Grundstiick
Maildnder nordwestlich der StraBe Holtzenrech von der Bebauung ausz o
Der Rat der Kreisstadt Neunkirchen ist in seiner Sitzung am 13.7.1983
dieser Anrequng gefolgt und hat beschlossen, diese Grundstiicke mit Nutzung
Hausgdrten auszuweisen. Da hierdurch die Grundziige der Planung beriihrt
werden und die Anderung filir die Nutzung der Grundstiicke von erheblicher
Bedeutung ist, wird die 2. Anderung des Bebauungsplanes Siegenthal

arnantt ArFemeal Aer
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Nach dem Ausbau des Kinderspielplatzes am Ende der StraSe Birnbaumweg wird
der Bebauungsplan dem tats&chlichen Ausbau des Kinderspielplatzes

angepaBt. Die nicht fiir den Ausbau des Spielplatzes bendtigte Fliche wird mit
der Nutzung Hausgarten ausgewiesen. Der FuBweg entlang des Spielplatzes

wird auf die fiir die Erschliefung der Baugrundstiicke erforderliche ILinge
zurilickgenammen.

Anhdrung der Trdger Offentlicher Belange und frithzeitige Blirgerbeteiligung

Am 17.12.1982 wurde den Trigern &ffentlicher Belange der Entwurf der Bebauungs-
plandnderung zur Stellungnahme vorgelegt. Nachstehende Trager 6ffentlicher
Belange wurden beteiligt: ‘

1. Minister fiir Umwelt, Raumordnung und Bauwesen, Saarbriicken
2. Forstamt Neunkirchen '
3. Minister des Innern - Abt. E — Saarbriicken

- Minister des. Innern - Referat filir militdrische Verteidigung - Saarbriicken

5. Herrn Landrat - Untere Naturschutzbehdrde, Ottweiler

6. Herrn Kreisbeauftragten flir Naturschutz, Landratsamt, Ottweiler

7. Landesamt. flir Umweltschutz, Naturschutz und Wasserwirtschaft, Saarbriicken
8. Industrie- und Handelskammer des Saarlandes, Saarbriicken

9. Handwerkskammer des Saarlandes, Saarbriicken

10. Oberpostdirektion, Saarbriicken

11. Bundesbahndirektion, Saarbriicken

12. Saar-Ferngas-AG, Saarbriicken

13. VSE, Saarhbriicken

14. Staatl. Institut fiir Hygiene und Infektionskrankheiten, Saarbriicken
15. Staatl. Gesundheitsamt des Kreises Neunkirchen

"~ 16. Oberbergamt, Saarbriicken

17. Staatl. StraRenbauamt, Saarbriicken

18. Kreisschuldmter I und II, Ottweiler

19. Bisch&fliches Generalvikariat, Trier

20. Evgl. Kirchengemeinde Wellesweiler, Neunkirchen
21. KEW, Neunkirchen

22. Neunkircher Verkehrsgesellschaft mbH, Neunkirchen
23. Polizeirevier, Neunkirchen

24. Untere Bauaufsichtsbeh®rde, im Hause

25. Umlegungsstelle, im Hause

26. Gewerbeaufsichtsamt des Saarlandes, Saarbriicken

w B
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27. RWE-Hauptverwaltung, Abt- EL - Essen

28. Staatl. Konservatoramt, Saarbriicken

29. Geologisches Landesamt, Saarbriicken

30. Saarbergwerke AG, Saarbriicken

3l. Abwasserverband Saar, Saarbriicken

32. Ortsrat Wellesweiler, Neunkirchen

33. Abfallbeseitigungsverband Saar, Saarbriicken

34. Bodenwirtschaftsamt, St. Wendel

35. Landwirtschaftskammer des Saarlandes, Saarbriicken

Die friihzeitige Blirgerbeteiliqung zu der Planidnderung fand gemiBf BeschluB des
Stadtrates vom 30.6.1982 in der Zeit vom 27. 1. bis 10.2.1983 statt.

Ein Entwurf der Planidnderung war wdhrend dieser Zeit zur Darlequng der Planung
und Anhdrung der Blirger beim Amt fiir Stadtentwicklung zu jedermanns Einsicht
ausgelegt.

- Erschliefung und Versorgung

Der Bereich der Plandnderung wird verkehrsmiBfig durch die StraBe Holtzenrech
und einen geplanten FuBweg erschlossen. Die Versorgung mit Gas, Strom und
Wasser ist gewdhrleistet. Die anfallenden Abwidsser werden in das stidtische
Kanalnetz eingeleitet.

. Bauliche Nutzung

Fir die Grundstiicke nordwestlich der StraBe Holtzenrech wird eine eingeschossige
Bebauung ausgewiesen. Die Nutzung der in den Anderungsbereich hineinragenden
Grundstiicke der EifelstraBe und Blirgermeister-Regitz-StraBe wird in "Hausgéarten"
Durch die Ausweisung der Grundstiicke Mailinder als Hausgidrten entfallen nordwest-
lich der StraBe Holtzenrech drei Baustellen. Es ist nach dem neuen Entwurf ledig-
lich noch die Bebauung entlang der StraBe Holtzenrech vorgesehen.

Die Fldche des Kinderspielplatzes am Ende des Birnbaumweges wird auf den
tatsdchlichen Ausbau begrenzt. Der FuBweg nérdlich des Kinderspielplatzes

wird auf den fiir die Erschliefung erforderlichen Teil zuriickgenommen.

Die nicht mehr als Spielplatz genutzten Flichen werden mit der Nutzung

"Hausgédrten" ausgewiesen.
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Kosten

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Siegenthal entstehen keine weiteren
Kosten. Durch die Verkiirzung der beiden FuBwege (Holtzenrech, Spielplatz,
Birnbaumweg) wird eine Reduzierung der Kosten erreicht.

Planentwicklung und Folgeverfahren

Bodenordnende Mafnahmen zur Planrealisierung sind bereits eingeleitet.
Die geplante Anderung dient der Erleichterung des eingeleiteten Umlegungs-
verfahrens.

e

(Neuber)
Oberblirgermeister



Stadt Neunkirchen (Saar)
- Stadtbauamt -

1

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr, 18 "Siegenthal"
in Neankirchen (Saar), Stadtteil
Wellesweller

Vergnlassung

Durch die Industrieansiedlung im Stadtteil Neunkirchen-—
Wellesweiler ist mit einem erhChten Bedarf an Wohnein-
heiten zu rechnen. Ferner ist ein groBeres Grundstiick
fiir das evangelische Gemeindezéntrum bereitzustellen.
Das Jjetzige Gemeindezentrum wird durch den Bau des
Autobahnzubringers stark beeintréchtigt, so daB ein Er-
satz hierfiir geschaffen werden muB,

Geltungsbereich

Die Grenzen des Geltungsbereiches werden entgegen dem
Uhrzeigersinne verlaufend wie folgt beschrieben:

Entlang der Achse SteinwaldstraBe beginnend in HGhe der
stidwestlichen FPlurstiicksgrenze 717/116 bis zur Einmiin-
dung Zur ROmertreppe, entlang der StraBenachse "Zur
ROmertreppe” bis zum NMihlackerweg, entlang der Achse
Mihlackerweg mit Verlé&ngerung bis zur EifelstraBe in
Hohe des Hausgrundstiickes Nr. 73, von diesem Hausgrund-
stick entlang der StraBenachse EifelstraBe bis zum
Hausgrundstiick Nr. 14, in ostwestlicher Richtung ent-
lang der nérdlichen Flurstiicksgrenze Nr. 802/104, zum
Schnittpunkt 767/106 mit 802/104, entlang der west-
lichen Flurstiicksgrenze 767/106 bis zum Schnittpunkt
121/2, 727/114 und 767/106, von da entlang der sidwest-
lichen Flurstiicksgrenze 727/114 bis zum Ausgangspunkt.

Der Geltungsbereich liegt somit zwischen den StraBen-
achsen der SteinwaldstraBe, Zur ROmertreppe, dem Mihl-
ackerweg und der EifelstraBe.
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Einfiigung in die Ortliche Planung

Der Geltungsbereich schlieBt im Testen an den Bebauungs-—
plan WinterfloB, im Norden an den Bebauungsplan Velles-—
weiler-Mitte und im Osten und Siiden an den Bebauungs-—
plan Muhlberg-Platt an. Das iiber diesen Bebauungsplan er-—
fasste Gebiet ist ringsum durch eine vorhandene Wohnbe-
bauung abgegrenzt, so daB der im inneren Bereich liegen-
de Teil als in sich geschlossene Bebauung angesehen wer-—
den muB. BEs ist aus bodenwirtschaftlichen Griinden nicht
mehr zu vertreten, daB die Art der zum Teil sehr sufge-
lockerten Randbebauung in das Neubaugebiet iibernommen
werden kann, Durch die neuve Bebauung werden die Bewohner
der angrenzenden GebZude in keiner Weise gestort.

Auch die mehrgeschossigen Terrassenh8user sind so glinstig
angeordnet, daB sie ohne EinfluB auf die Altbebauung
sein werden.

Im FPlachennutzungsplan ist das Baugebiet 2ls Wohnbau-
fl&che ausgewiesen.,

AnhOrung der Tréger Offentlicher Belange

Zur Berlicksichtigung der Offentlichen Belange wurden nach
§ 2 BBauG am 22.1.1971 die nachstehend aufgefiihrten 20
Trédger bzw. BehOrden eingeschaltet:

Minister des Innern —-QOberste Landesbaubehtrde-~
Saarbriicken

Minister des Innern —-Abt. E-—
Szarbriicken

Abdruck dem Referat filr militdrische Verteidigung
beim lMinister des Innern

Minister flir Kultus, Unterricht und Volksbildlung,
Saarbriicken, d.d.Herrn Landrat des Kreises Ottweiler
—~Untere Naturschutzbehdrde-

Ottweiler

Abdruck dem Kreisbeauftragten fir Naturschutz
Ottweiler

Oberpostdirektion, Saarbriicken
Sesar-Ferngas-AG, Saarbriicken



(o)

i 8w

Bischofliches Generalvikarist, Trier

Abdruck Kath. Kirchengemeinde "St. Johznn®,
Weunkirchen-Wellesweiler

Superintendent des Kirchenkreises Ottweiler
Pfarrer Reidenbach, Neunkirchen

Abdruck Eve. Kirchengemeinde Neunkirchen-iellesweiler
Jasserwirtschaftsamt, Saarbriicken

Kommunale Energie- und Vasserversorgung .G (KBW)
Neunkirchen

Polizeirevier Hesunkirdhen

Staatl. Institut fir Hygiene und Infektionskrankheiten
Saarbricken

Oberbergamt, Saarbriicken

Staetl. Gesundheitsemt Neunkirchen
Neunkircher StraBenbshn iG, Neunkirchen
Untere Bausufsichtsbehdrde, Neunkirchen
Staatl. StraBenbausmt, Saarbricken

Bestand im Geltunzsbereich

Die fiir die Bebeuung vorgesehene Fliche ist ein Ost-
heng mit einem Gef&dlle von ca. 8 - 10 % .

Der liberwiegende Teil ist Griinfldche mit Obstbzumbe-

-

stand.

Das flir die Kirche erforderliche Gelidnde ist zum
groBten Teil schon angeksuft, die Ubrige Flédche ist
bis auf einen geringen Teil in privsten Besitz.

Die im Geltungsbereich vorhandene Bebsuung kann bis
euf wenige ALusnehmen zls gut bezeichnet werden.

ZrschlieBung und Versorgung

Das Neubzugebiet wird von der SteinweldstraBe aus er-
schlossen, dariliber hinsus ist eine fuBliufige /Anbindung
an die Siegenthelstrale und SteinweldstralBe geplant.Die
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Die Gartenhausgruppen werden mit Wohnwegen an die Er—
schlieBungsstraBen angeschlossen. Piir den ruhenden
Verkehr sind Gemeinschaftsstellflichen vorgesehen., Der
Dimensionierung fiir die Verkehrsfliche liegt die Anzahl
der moglichen Tohneinheiten und der zu erwartender Ver-—
kehr zu grunde, Die Versorgung des Wohngebietes mit
Strom, Wasser und Gas ist gesichert. Die Entwdsserung
des Baugebietes kamn nur nach der SiegenthalstraBe er—
folgen; dadurch ergibt sich, daB der Kanal zum Teil
durch private Grundstiicke gefiihrt werden muB.

Bauvliche Nutzung

Bel der Planung wurde davon ausgegangen, die fir das Ge-
lénde und Himmelsrichitung glinstigste Bauweise zu finden.
Dabei ergab sich fiir den flachen Teil des.Hanges eine
gestaffelte Gartenhausbebauung und fir die steilere
Hanglage eine Terrassenhausbebsauung, als zweckm&Big. Das
Das Kirchenzentrum soll hochstens 2-geschoBig errichtet
werden, so daB auch hier keine Beeintrichtigung der be-
stehenden Bebauung zu erwarten ist. In dem Neubaugebiet
kdnnen nach der jetzigen Planung ca. 90 WE erstellt wer-—
den,

Kosten

Die Uberschléglich ermittelten Kosten fiir die Erschlies-—
sung des Neubaugebietes einschl. der FuBwege und der
Grinfléche belaufen sich auf rd. 725.000,- DM,



Abschrift Planungsrechtl. Festsetzung BPlan Nr. 18, 1.ANDERUNG

Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 und 5. des Bundesbaugesetzes

1. Geltungsbereich siehe Plan
2. Art der baulichen Nutzung

2.1 Baugebiet Reines Wohnge-

biet
2.1.1 zulassige Anlagen gem. § 3 Abs.2
BNVO
2.1.2 ausnahmsweise zuldssige Anlagen keine
3. Maf der baulichen Nutzung
3.1 Zahl der Vollgeschosse siehe Plan
3.2  Grundflachenzahl GRZ siehe Plan
3.3  GeschoBflachenzahl GFZ siehe Plan
3.4 Baumassenzahl BMZ
3.5  Grundflachen der baulichen Anlagen siehe Plan
4. Bauweise o = offene g = geschlossene siehe Plan
5. Uberbaubare Grundstiicksflachen und nicht Giberbau-
bare Grundstlicksflachen siehe Plan
6. Stellung der baulichen Anlagen siehe Plan
7. MindestgréBe der Baugrundstiicke 350 gm
8. Hbhenlage der baulichen Anlagen n. 6rtl. Ein-
weisung
9. Flachen fiir Gberdachte Stellplatze und Garagen sowie
ihre Einfahrten auf den Baugrundstlicken siehe Plan
10.  Flachen fir nicht Uberdachte Stellplatze, sowie ihre
Einfahrten auf den Baugrundsticken innerhalb der
Uberbaubaren
Grundstuicksfl.
11.  Baugrundstiicke fir den Gemeinbedarf entfallt
12.  Uberwiegend fiir die Bebauung mit Familienheimen
vorgesehene Flachen entfallt
13.  Baugrundstiicke fir besondere baul. Anlagen, die privat-
wirtschaftlichen Zwecken dienen und deren Lage durch
zwingende stadtebauliche Griinde , insbesondere des
Verkehrs, bestimmt sind entfallt



14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

Grundstiicke, die von der Bebauung freizuhalten sind
und ihre Nutzung

Verkehrsflachen

Hbéhenlage der anbaufahigen Verkehrsflachen sowie
der Anschluss der Grundstlicke an die Verkehrsflachen

Versorgungsflachen

FUhrung oberirdischen Versorgungsanlagen und
-leitungen

Flachen far die Verwertung oder Beseitigung von
Abwasser und festen Abfallstoffen

Grunflachen wie Parkanlagen, Dauerkleingarten,
Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplatze, Friedhéfe

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder
Gewinnung von Steinen, Erden und anderen
Bodenschatzen

Flachen fiir die Land- und Forstwirtschaft

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten

der Allgemeinheit, eines ErschlieBungstragers oder
eines beschrankten Personenkreises zu belastende
Flachen

Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze und Gemein-
schaftsgaragen

Flachen far Gemeinschaftsanlagen, die fir Wohnge-
biete oder Betriebsstatten innerhalb eines engeren
raumlichen Bereiches aus Grinden der Sicherheit
oder Gesundheit erforderlich sind

Die bei einzelnen Anlagen, welche die Sicherheit
oder die Gesundheit der Nachbarschaft gefahrden
oder erheblich beeintrachtigen, von der Bebauung
freizuhaltende Schutzflachen und ihre Nutzung

Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Bindungen far die Bepflanzungen und fir die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und Gewassern

siehe Plan
siehe Plan

siehe Plan
gem. StrafBBen
projekt

siehe Plan
entfallt
entfallt
entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

siehe Plan

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt



Aufnahme von Festsetzungen Uber die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen
auf Grund des § 9. Abs. 2 BBauG in Verbindung mit § 2 der Zweiten Verordnung
zur Durchflihrung des Bundesbaugesetzes vom 9.Mai 1961 (ABI. S. 293)

entfallt

Aufnahme von Festsetzungen Uber den Schutz und die Erhaltung von Bau- und
Naturdenkmalern auf Grund des § 9, Abs.2 BBauG in Verbindung mit § 2 der Zwei-
ten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 9. Mai 1961

(ABI S. 293)

entfallt

Kennzeichnung von Flachen gemai § 9 Abs. 3 BBauG

1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche

Vorkehrungen erforderlich sind entfallt
2. Flachen, bei denen besondere bauliche Sicherungs-

mafBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind entfallt
3. Flachen, unter denen der Bergbau umgeht entfallt
4. Flachen, die fir den Abbau von Mineralien bestimmt

sind entfallt

Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen gemanR § 9 Abs. 4 BauGB

entfallt
















Abschrift Planungsrechtl. Festsetzung BPlan Nr. 18,

Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 und 5. des Bundesbaugesetzes

1.
2.

10.

11.

Geltungsbereich
Art der baulichen Nutzung
2.1  Baugebiet
2.1.1 zulassige Anlagen
2.1.2 ausnahmsweise zuldssige Anlagen
2.2 Baugebiet
2.2.1 zulassige Anlagen

2.2.2 ausnahmsweise zuldssige Anlagen

Maf3 der baulichen Nutzung
3.1 Zahl der Vollgeschosse

3.2 Grundflachenzahl GRZ
3.3  GeschofB3flachenzahl nach § 17 BNVO GFZ

3.4 Baumassenzahl
3.5  Grundflachen der baulichen Anlagen

Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflachen und nicht Giberbau-
bare Grundstlcksflachen

Stellung der baulichen Anlagen
MindestgréBe der Baugrundstiicke
Hbhenlage der baulichen Anlagen

Flachen far Gberdachte Stellplatze und Garagen sowie
ihre Einfahrten auf den Baugrundstlicken

Flachen fir nicht Gberdachte Stellplatze, sowie ihre
Einfahrten auf den Baugrundstiicken

Baugrundstticke fir den Gemeinbedarf

siehe Plan

Reines Wohnge-
biet

gem. § 3 Abs.2
BNVO

keine

Allgemeines
Wohngebiet gem.
§ 4 (2) BNVO
keine

siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan

siehe Plan

siehe Plan
siehe Plan
330 gm

n. 6rtl. Ein-

weisung

innerhalb der
Uberbaubaren
Grundstlcksfl.

innerhalb der
Uberbaubaren
Grundstticksfl.

siehe Plan



12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

Uberwiegend fiir die Bebauung mit Familienheimen
vorgesehene Flachen

Baugrundstticke fir besondere baul. Anlagen, die privat-
wirtschaftlichen Zwecken dienen und deren Lage durch
zwingende stadtebauliche Griinde , insbesondere des
Verkehrs, bestimmt sind

Grundstiicke, die von der Bebauung freizuhalten sind
und ihre Nutzung

Verkehrsflachen

Héhenlage der anbauféhigen Verkehrsflachen sowie
der Anschluss der Grundstlicke an die Verkehrsflachen

Versorgungsflachen

Flahrung oberirdischen Versorgungsanlagen und
-leitungen

Flachen fir die Verwertung oder Beseitigung von
Abwasser und festen Abfallstoffen

Grunflachen wie Parkanlagen, Dauerkleingarten,
Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplatze, Friedhofe

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder
Gewinnung von Steinen, Erden und anderen
Bodenschatzen

Flachen fir die Land- und Forstwirtschaft

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten

der Allgemeinheit, eines ErschlieBungstragers oder
eines beschrankten Personenkreises zu belastende
Flachen

Flachen far Gemeinschaftsstellplatze und Gemein-
schaftsgaragen

Flachen far Gemeinschaftsanlagen, die fir Wohnge-
biete oder Betriebsstatten innerhalb eines engeren
raumlichen Bereiches aus Grinden der Sicherheit
oder Gesundheit erforderlich sind

gesamter Gel-

tungsbereich

entfallt

siehe Plan

siehe Plan

gem. StraBen

projekt

siehe Plan

siehe Plan

entfallt

siehe Plan

entfallt

entfallt

siehe Plan

siehe Plan

entfallt



26. Die bei einzelnen Anlagen, welche die Sicherheit
oder die Gesundheit der Nachbarschaft gefahrden
oder erheblich beeintrachtigen, von der Bebauung
freizuhaltende Schutzflachen und ihre Nutzung entfallt

27.  Anpflanzen von Bdumen und Strduchern entfallt

28.  Bindungen fir die Bepflanzungen und fir die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und Gewassern entfallt

Aufnahme von Festsetzungen Uber die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen
auf Grund des § 9, Abs. 2 BBauG in Verbindung mit § 2 der Zweiten Verordnung
zur Durchflihrung des Bundesbaugesetzes vom 9.Mai 1961 (ABI. S. 293)

wird durch Ortliche Bauvorschriften geregelt

Aufnahme von Festsetzungen Uber den Schutz und die Erhaltung von Bau- und
Naturdenkmaélern auf Grund des § 9, Abs.2 BBauG in Verbindung mit § 2 der Zwei-
ten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 9. Mai 1961

(ABI S. 293)

Kennzeichnung von Flidchen geméai § 9 Abs. 3 BBauG

1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche

Vorkehrungen erforderlich sind entfallt
2. Flachen, bei denen besondere bauliche Sicherungs-

maBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind entfallt
3. Flachen, unter denen der Bergbau umgeht entfallt
4, Flachen, die fir den Abbau von Mineralien bestimmt

sind entfallt

Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen gemani § 9 Abs. 4 BauGB







