Kreisstadt Neunkirchen Neunkirchen, den 10. Februar 1984
Stadtbauamt, Abt. 601

L.

BEGRUNDUNG

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 Mihlenberg-Platt
in Neunkirchen-Wellesweiler

Entwicklung der Bebauungsplaninderung

Der Bebauungsplan Nr. 19 Mihlenberg-Platt ist seit dem 1. 10. 1968 rechts-
verbindlich. Mit ihm wurden seinerzeit Erweiterungsmbglichkeiten fiir die im
Jahre 1935 errichteten Gebdude im Kleinsiedlungsgebiet Mihlenberg-Platt
geschaffen. Jedoch war diese ErweiterungsmSglichkeit nur in eingeschossiger

Bauweise zuldssig.

Mit mehreren Bauantridgen sowie einer Unterschriftensammlung der Anlieger
der StraBe Auf der Platt wurde die Moglichkeit einer zweigeschossigen
Bebauung bzw. baulichen Erweiterung gefordert. Daraufhin hat die Stadt
untersucht, inwieweit eine zweigeschossige Bebauung im Bereich des
Bebauungsplanes st&dtebaulich vertretbar ist.

Z2iel und Zweck der Bebauungsplaninderung i

Mit der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 Mihlenberg-Platt werden als

Ergebnis der vorgenannten Untersuchung filir die zum Teil iiberalterte

Bausubstanz die rechtlichen Voraussetzungen fiir eine stidtebaulich sinn-
volle Erweiterung geschaffen. Gleichzeitig ist eine im rechtsverbindlichen

Bebauungsplan ausgewiesene geplante StichstraBe, die von der Strafe
Auf'm Mihlenberg in westlicher Richtung abzweigt, entfallen. Diese Stich-
straBe sollte fiinf Baustellen erschlieBen, deren Eigentiimer nicht bereit
waren zu bauen und insbesondere die erforderlichen StraBenflichen nicht
an die Stadt verkaufen wollten.

AnhSrung der Tridger &ffentlicher Belange und friihzeitige Blrgerbeteiligung
Am 23.9.1983 wurde den Trigern 6ffentlicher Belange der Entwurf der Be-
bauungsplandnderung zur Stellungnahme vorgelegt. Nachstehende Trdger Offent-
licher Belange wurden beteiligt: )

-2 -



e B

Minister flir Umwelt, Raumordnung und Bauwesen, Saarbriicken,

. Forstamt Neunkirchen,

Minister des Innern, Abt. E, Saarbriicken,

Landesamt fiir Umweltschutz, Naturschutz und Wasserwirtschaft, Saarbriicken,
Oberpostdirektion, Saarbriicken,

Bundesbahndirektion, Saarbrﬁcken,

VSE, Saarbriicken,

Staatl. Institut fiir Hygiene und Infektionskrankheiten, Saarbriicken,
Kommunale Energie- und Wasserversorgung AG, Neunkirchen,

. Polizeirevier Neunkirchen,

Untere Bauvaufsichtsbeh&rde, im Hause,

. Gewerbeaufsichtsamt des Saarlandes, Saarbriicken,

- RWE-Hauptverwaltung, Abt. EL, Essen,

. Saarbergwerke AG, Saarhriicken,

Abwasserverband Saar, Saarbriicken,

Ortsrat Wellesweiler, Neunkirchen,

. Landrat - Untere Naturschutzbehdrde -, Ottweiler..
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Die frithzeitige Blirgerbeteiligung zur Planinderung wurde gemiB BeschluB des
Stadtrates in der Zeit vom 24.5. bis einschl. 6.6.1983 durchgefiihrt.

Ein Entwurf der Plandnderung war wéhrend dieser Zeit zur Darlegung der
Planung und AnhSrung der Blirger bei der Abt. Stadtplanung und Stadt-
entwicklung zu jedermanns Einsicht ausgelegt.

. Erschliefung und Versorgung
Der Bereich der Planidnderung umfaBt den gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes, in dem die ErschlieBungsanlagen bereits liickenlos vorhanden sind.
Im Bereich der StraBe Auf'm Mihlenberg entfillt die im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan geplante StichstraBe. Die Versorgungsanlagen fiir Gas, Stram
und Wasser sind vorhanden. Die anfallenden Abwisser werden in das stidtische
Kanalnetz eingeleitet.

5. Bauliche Nutzung

Flir den Bereich westlich der StraBe Auf der Platt und siidlich der StraRe
Elsenweg bis zur Einmiindung Schl&gelswinkel und bei den Gebiuden Schlégels-
winkel 2 - 8 ist zweigeschossige Bebauung festgesetzt. Im dbrigen Planbereich
ist eingeschossige Bebauung mit Dach als zusitzlichem VollgeschoB (2 II = I + D)
ausgewiesen; die geplanten fiinf Baustellen an der unter 4. genannten Stich-
straBe entallen. Hier wird ein Kniestock von 0,65 m Hohe zugelassen.



6. Kosten
Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 Mihlenberg-Platt entstehen
* keine weiteren Kosten. Fiir die Herausnahme der seinerzeit geplanten Stich-
strafe entfallen die dafiir erforderlichen Kosten.

7. Planentwicklung und Folgeverfahren
Bodenordnende MaBnahmen zur Realisierung des ge&dnderten Planes sind
nicht erforderlich.
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Bundesbaugesetz (BBauG) vom 23.
Juni 1960 (BGBI. | S. 34 ) in der Fassung vom 06. Juli 1979 (BGBI. | S. 949) wurde gemal §
2 Abs. 1 BBauG in der Sitzung des Rates der Kreisstadt Neunkirchen am 20.04.1983 be-

schlossen.

Die ortsubliche Bekanntmachung Gber den Beschlu? des Stadtrates zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes erfolgte vom 29.04.1983 bis

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes erfolgte durch das Amt fir Stadtentwicklung.

Festsetzungen gemal} § 9 Absatze 1 und 7 des Bundesbaugesetzes

1

2

Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Art der baulichen Nutzung

2.1 Baugebiet

Es gilt die BauNVO vom 15.9.1977 (BGBI. | S. 1763)

2.1.1 zulassige Anlagen

2.1.2 ausnahmsweise zuldssige Anlagen
Mal} der baulichen Nutzung

3.1 Zahl der Vollgeschosse

3.2 Grundflachenzahl

3.3 Gescholi¥flachenzahl

3.4 Baumassenzahl

3.5 Grundflachen der baulichen Anlagen

Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

Stellung der baulichen Anlagen

Bebauungsplan Nr. 19, 1. Anderung, Festsetzungen

siehe Plan

1. Reines Wohngebiet

gemass §3 Abs. 2 BNVO

1. Keine

siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan
entfallt

siehe Plan

siehe Plan

siehe Plan
siehe Plan

siehe Plan



10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

Mindestgrofie der Baugrundstlicke

Mindestbreite der Baugrundstlicke

Mindesttiefe der Baugrundstiicke

Flachen fir Nebenanlagen, die aufgrund anderer
Vorschriften fir die Nutzung von Grundstlicken erforderlich
sind

11.1 Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen

11.2 Flachen flr tGberdachte Stellplatze und Garagen

sowie ihre Einfahrten auf den Baugrundstiicken

11.3 Flachen fir die nicht Gberdachten Stellplatze sowie
ihre Einfahrten auf die Baugrundstlicke

Hohenlage der Baulichen Anlagen (Maf von OK
Stralienkrone, Mitte Haus bis OK Erdgeschol3ful3boden

Flachen fir den Gemeinbedarf

Uberwiegend fiir die Bebauung mit Familienheimen
vorgesehene Flachen

Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebaude,
die mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaus geférdert
werden konnen, errichtet werden

Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebaude
errichtet werden durfen, die fur Pesonengruppen mit
besonderem Wohnbedarf bestimmt sind

Den besonderen Nutzungszweck von Flachen, die durch
besondere stadtebauliche Griinde erforderlich sind

Flache, die von der Bebauung freizuhalten sind und
ihre Nutzung

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung wie Fultgangerbereiche, Flachen fir
das Parken von Fahrzeugen sowie der Anschlufd anderer
Flachen an die Verkehrsflachen

Hohenlage der anbaufahigen Verkehrsflachen sowie der
Anschlufd der Grundstiicke an die Verkehrsflachen

Versorgungsflachen
Flhrung von Versorgungsanlagen und —leitungen

Flachen fur die Verwertung oder Beseitigung von
Abwasser und festen Abfallstoffen sowie flr Ablagerungen

Bebauungsplan Nr. 19, 1. Anderung, Festsetzungen

entfallt
entfallt

entfallt

entfallt

siehe Plan sowie innerhalb
der Uberbaubaren Grund-
stlicksflache

siehe Plan sowie innerhalb
der Uberbaubaren Grund-
stiicksflache

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

siehe Plan

siehe Plan

nach o6rtl. Angabe

siehe Plan
siehe Plan

siehe Plan



24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

Offentliche und private Griinflachen wie Parkanlagen, siehe Plan
Dauerkleingarten, Sport-, Spiel-, Zelz- und Badeplatze,

Friedhofe

Wasserflachen sowie Flachen fir die Wasserwirtschaft, siehe Plan

fur Hochwasserschutzanlagen und fir die Regelung des
Wasserabflusses, soweit diese Festsetzungen nicht nach
anderen Vorschriften getroffen werden kdnnen

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder die entfallt
Gewinnung von Steinen, Erden und anderen Boden-

schatzen

Flachen fir die Land- und Forstwirtschaft siehe Plan
Flachen fur die Errichtung von Anlagen fur die Kleintier- entfallt

haltung wie Ausstellungs- und Zuchtanlagen, Zwinger,
Koppeln und dergleichen

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung entfallt
der Landschaft, soweit solche Festsetzungen nicht nach
anderen Vorschriften getroffen werden kdnnen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der siehe Plan
Allgemeinheit, eines ErschlieBungstragers oder eines
beschrankten Personenkreises zu belastende Flachen

Flachen flr Gemeinschaftsanlagen fir bestimmte entfallt
raumliche Bereiche wie Kinderspielplatze, Freizeit-
einrichtungen, Stellplatze und Garagen

Gebiete, in denen bestimmte, die Luft erheblich verun- entfallt
reinigende Stoffe nicht verwendet werden durfen

Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen entfallt
und ihre Nutzung, die Flachen fir besondere Anlagen

und Vorkehrungen, zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden
Vorkehrungen

Fir einzelne Flachen oder fir ein Bebauungsplangebiet
oder Teile davon mit Ausnahme der fiir land- und forst-
wirtschaftliche Nutzung festgesetzten Flachen

a) Das Anpflanzen von Baumen und Strauchern entfallt
b) Bindungen flur Bepflanzungen und die entfallt
Erhaltung von Baumen, Strauchern und
Gewassern
Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitz- entfallt

Mauern, soweit sie zur Herstellung des StralRenkdrpers
erforderlich sind

Bebauungsplan Nr. 19, 1. Anderung, Festsetzungen



Aufnahme von Festsetzungen

Uber die auRRere Gestaltung der baulichen Anlagen aufgrund des § 9 Abs. 4 des Bundesbau-
gesetzes (BBauG) in der Fassung vom 6. Juli 1979 (BGBI. 1 S. 949) sowie in Verbindung mit
§ 113 Abs. 4 der Landesbauordnung — LBO vom 12. Mai 1965 in der Fassung vom
19.03.1980 (ABL S. 514)

entfallt

Aufnahme von Festsetzungen
Uber den Schutz und die Erhaltung von Bau- und Naturdenkmalern aufgrund des § 9 Abs. 4
des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung vom 6. Juli 1979 (BGBI. 1 S. 949) sowie in
Verbindung mit § 11 Abs. 2 der Landesbauordnung — LBO vom 12. Mai 1965 in der Fassung
vom 19.03.1980 (ABL S. 514)

entfallt

Kennzeichnung von Flachen gemaf § 9 Abs. 5 BauGB
1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen entfallt
gegen aulere Einwirkungen erforderlich sind

2. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen entfallt
gegen Naturgewalt erforderlich sind

3. Flachen mit tagesnahem Abbau (0 bis 30 m) oder die fir den entfallt

Abbau von Mineralien bestimmt sind

Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen
gemal § 9 Abs. 6 BbauG in der Fassung vom 6. Juli 1979 (BGBI. S. 949)

1 Landschaftsschutzgebiet

2 Schutzgebiet fir Grund- und Quellwasser

3. 65 KkV E-Leitung Saarbergwerke AG

4. 110 kV E-Leitung Bahnstromleitung

5. 250 U. 400 Wasserdruckleitungen

Offenlegung
Dieser Bebauungsplan hat mit der Begriindung gemaf § 2 Abs. 6 BbauG fir die dauer eines

Monats in der zeit vom 5.1.1984 bis einschl. 6.2.1984 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus-
gelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 27.12.1983 mit dem Hinweis ortsublich
bekanntgemacht, dal’ Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden koénnen.

Neunkirchen, den 26.4.1984 (Grol) Burgermeister

Satzungsbeschlu®

Der Rat der Kreisstadt Neunkirchen hat am 6.4.1984 den Bebauungsplan gemaf § 10 BBauG
als Satzung beschlossen.

Neunkirchen, den 26.4.1984 (Grol3) Blrgermeister
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