Kreisstadt Neunkirchen Neunkirchen, 20. Sept. 1933
Amt flr Stadtentwicklung

Begriindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21
Geldnde Knappschaftskrankenhaus

l. Entwicklung der Planidnderung

Der Bebauungsplan Nr. 21 Gelinde Knappschaftskrankenhaus ist
seit dem 26.03.1981 rechtsverbindlich. Er sieht in seinem
ndrdlichen Teil ein Mischgebiet vor, das mit maximal drei

Geschossen bebaut werden konnte.

Inzwischen hat sich gezeigt, daB das Mischbaugrundstiick in
seiner derzeitigen GrdBe und mit der festgelegten iiberbaubaren
Grundstiicksfldche nicht sinnvoll genutzt werden kann. Hierzu
wdre eine Verschiebung der Nutzungsgrenze in siidlicher Richtung
und eine Vergrdferung der {berbaubaren Grundstiicksfliche
erforderlich. Der Stadtrat hat deshalb in seiner Sitzung am
20.04.1983 beschlcssen, eine Anderung des Bebauungsplanes

Gelinde Xnappschaftskrankenhaus durchzufiihren.

2. Ziel und Zweck der Bebauuncsvlaninderunaga

it JCer Arndarung des Bebauuncsrlanes Gelinde Knappschafts-

=

krankenhaus wird die Uberbaubare Grundstiicksfldche des ausge-
wiesenen Mischgebietes geringfiligig vergr3rert und in siidlicher
Richtung verschoben. Das Mischgebiet wird gegeniiter der
KnappschaftsstraBe und der Ringsirafe durch ein Fflanz- bzw.
Pflanzerhaltungsgebot abgeschirmt. Der siidlich des Misch-
gebietes verlaufende FuBfweg wird nur noch bis an den Anschlus
an die innere Erschliefung des Allgemeinen Wohngebietes geZfiihrt.
Die Verlidngerung des FuBweges bis an die Knappschaftsstraie

ist nicht mehr vorgesehen.
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Am 13. Mai 1983 wurde den Tr&gern &ffentlicher Belange der

t._]
0

Blrcerbetei

Entwurf der Bebauungsplanadnderung zur Stellungnahme vorgelecgt.

Nachstehende Triger Sffentlicher Belange wurden beteilict:



Minister fir Umwelt, Raumordnung und Bauwesen, 6600 Saarbriicken,
Minister des Innern, Abt. E, Hindenburgstr. 21, 6600 Saarbriicken,

Minister des Innern, Referat fir militédrische Verteidiqung,
6600 Saarbriicken, .

Landrat - Untere Naturschutzbehdrde - 6682 Ottweiler,
Kreisbeauftragter fir Naturschutz, 6682 Ottweiler,

Landesamt fUr Umwelfschutz, Naturschutz und Wasserwirtschaft,
6600 Saarbriicken,

Industrie~ und Handelskammer, Hindenburgsir. 9, 6600 Saarbriicken,

8. Handwerkskammer des Saarlandes, 6600 Saarbriicken,

13
14.
13.
6.
[ 7
18.
19,
20.
2] .
22
23.
24,
25.
26,
27 .

Oberpostdirektion, €600 Saarbriicken,
Saar-Ferngas-AG, 6600 Saarbricken,

. VSE, Heinrich-Bécking=Str. 10, 6600 Saarbriicken,

Staatl. Institut fUr Hygiene und Infektionskrankheiten, 6600 Saar-
bricken,

Staatl. Gesundheitsamt des Kreises Neunkirchen, 6680 Neunkirchen,
Oberbergamt, 66C0O Saarbriicken,

taatl. StraBenbauamt, 66C0 Saarbriicken,

Kommunale Energie- und Wasserversorgung AG, 6680 Neunkirchen,
Neunkircher Verkehrsgesellschaft, 6680 Neunkirchen,
Polizeirevier Neunkirchen,_6680 Neunkirchen,

Untere Bauaufsichtsbehdrde, im Hause,

Umlegungssielle, im Hause,

Gewerbeaufsichtsamt des Saarlandes, 6600 Saarbriicken,
RWE-Hauptverwaltung, ABT. EL, 43C0 Essen,

Staatl. Konservatoramt, 6600 Saarbriicken,

Saarbergwerke AG, 6600 Saarbricken,

Abwasserverband Saar, 6600 Saarbriicken,

Crisrat Neunkirchen, 6680 Neunkirchen,

Abfal Ibeseitigungsverband Saar, 6600 Saarbriicken.



Die frihzeitige Blirgerbeteiligung zu der Plandnderung fand
gemé BeschluB des Stadtrates in der Zeit vom 16. Mai bis
einschl. 30. Mai 1983 statt. Ein Entwurf der Plandnderung war
wéhrend dieser Zeit zur Darlegung der Planung und Anhdrung

der Blirger beim Amt fiir Stadtentwicklung zu jedermanns Einsicht
ausgelegt.

ErschlieBung und Versorgung

Das Mischgebiet erhdlt je eine Zufahrt zur RingstraBe und zur
KnappschaftsstraBe. Die siidlich des Mischgebietes geplante
FuBwegverbindung entfillt von der ginmindung der inneren
ErschlieBung des Allgemeinen Wohngebietes bis zur Knappschafts-
straBe.

Die Versorgung mit Gas, Strom und Wasser ist gesichert. Die
anfallenden Abwdsser werden in die stidtische Kanalisation
eingeleitet.

Bauliche Nutzung

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan sah fiir das Mischgebiet
eine maximal dreigeschossige Bebauung (GRZ O0,4; GFZ 1,0) vor.
Der Entwurf der Anderung sieht nur noch eine eingeschossige
Bebaubarkeit mit einer maximalen Trauffliche von 4,50 m vor.

(GRZ 0,4; GFZ 0,5). Hierdurch wird eine bessere stddtebauliche
Einpassung erreicht, die Eeeintréchtigungen(kxrﬁ@Laﬁen:
Wohnbebauung werden auf ias zulissige Mad beschrinkt.

AbwiZgung 6ffent%icher und crivater Belance

Nachteilige Auswirkungen iiber die im Mischgebiet zuldssigen
ImmSsionen hinaus sind auf die bestehende, wie auch auf Gie
Geplante Bebauung nicht zu erwarten. Durch die Verschiebung
der Uberbaubaren Grundstilicksfliche, in siidlicher Richtung und
die 'Beschrinkung der Trauffliche auf 4,59 m werden die Ger&usch-
immissicnen erheblich geminder:. Zur Knzppschaftsstrare und
zur RingstraRe hin wird als Sicht- und Lirmschutz ein P<lanz-

erhaltungs- bzw. Pflanzgebot festgesetzt.

Die fUr das 3Bzuvorhaben erforderlichen Stellplitze werden aurf
dem Mischbaugrundstiick nachgewiesen. Beeintréchtigungen des
ruhenden und fliefencen Verkehrs in den angrenzenden Bereichen

nicnht ZU erwarten.
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Kosten

Durch die Anderung des Bebauungsplanes Geldnde Knappschafts-
krankenhaus entstehen keine weiteren Kosten. Vielmehr wird
der Erschliefungsaufwand durch die Verkiirzung des FuBweges
sidlich des Mischgebietes verringert.

Planverwirklichung und Folgeverfahren

Bodenordnende MaBnahmen sind aufgrund der vorliegenden
Eigentumsverhdltnisse zur Realisierung der Bebauungsplan-
dnderung nicht erfcrderlich.



Kreisstaat !eunkirchen 03. rpril 1990
Der (bertlraermeister

Begriindung

2ur 2. fnderung des Bebaamgsplanes Nr. 21 Gelénde Knappschaftsiorankenhaus in Newnkirchen

1. Entwicklung der Bebauunasplandnderung
Der Bebatungsplan Nr. 21 Gelénde Knappschaftskrankenhaus ist seit dem 26.03.1981 rechtsver-

bindlich. Im Jahre 1983 wurde eine 1. Anderung des-Bebauungsplanes durchgefiihrt, die an
27.02.1984 in Kraft getreten ist.

Der Bebawungsplan weist zwischen einem Mischgebiet (Zebramarkt), einer Fliche filr den Gemein-
bedarf (AK) und einer Grilnfliche ein ausgedehntes, allgemeines Wohngebiet aus. Das Wohngebiet

war flr verdichtete Wohnbebauung nach dem sogen. Stadthausmodell vorgesehen. Es hat sich jedoch
gezeigt, da sich diese Art der Wohnbebauung wegen fehlender Wachfrage nicht verwirklichen 1a3t.
Bisher ist lediglich im 1. Bausbschnitt eine TeilerschlieBung mit einem Gebdiude errichtet worden.
Ein bereits geplanter 2. Bauabschnitt 1ieB sich nicht mehr vermarkten, so da seitens des damaligen
Eigentiiers und Investors von einer weiteren Bebauung Abstand genammen wurde.

Inzwischen hat sich ein Kéufer und Investor gefunden, der auf dem in Frage stehenden Geldnde ein
Seniorenzentrum, bestehend aus Altenpflegeheim, aus Alterwohnheim und Altermohnungen verbunden mit
den notwendigen Versorgungseinrichtungen errichten will. Bei der bedarfsgerechten Unterbringung und
Versorgung alter Menschen bestehen derzeit in Neunkirchen Defi zite. Hinzu kommt, daB das genannte
Geldnde, insbesondere wegen seiner glinstigen Lage zur Stadtmitte, fiir eine derartige Einrichtung
geeignet ist.

Da die im Bebauungsplan ausgewiesenen iiberbaubaren Flichen sowie das gesamte ErschlieBungssystem
auf die seinerzeit vorgesehene verdichtete Wohnbebauung abgestimmt. sind, ist fir die Umutzung des
Geldndes eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich. :

Der Rat der Kreisstadt Meunkirchen hat daher an 24.02.1989 die Durchfiihrung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 21 Geldnde Knappschaftskrankenhaus beschlossen.

2. Ziel und Zweck der Bebauwngspl andinderung

Mit- der Bebauungsplandnderung sollen einerseits die iberbaubaren Grundstiicksf] achen neu geordnet
werden, andererseits soll das Erschliefungssystem den neuen Gegebenheiten angepaBt und in seiner
Ausdehnung reduziert werden.




3. Geltungsbereich der Plandnderung

Die von der Anderung betroffenen Flichen liegen innerhalb des Geltungsbereiches des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes.

- AnhGrung der Tréger Gffentlicher Belange

Folgende Tréger ffentlicher Belange wurden zur 2. Ainderung des Bebauungsplanes getirt :

L -
0

L ]

Kommunaler Abfallbeseitigungsverband Saar, Pestelstr. 6, 6600 Saarbriicken
Lardesant. fiir Unveltschutz - Naturschutz und Wasserwirtschaft, Don-Bosco-StraBe, 6600 Saarbriicken

. Gewerbeaufsichtsamt des Saarlandes, Don-Bosco-StraBe 1, 6600 Saarbriicken
. Untere Bauaufsichtsbehtrde, im Hause
. Oberbergamt fiir das Saarland und das Land Rheinland-Pfalz, Am Staden 17, 6600 Saarbriicken

Geologisches Landesamt des Saarlandes, An Tumelplatz 7, 6600 Saarbriicken

. Staatl. Institut fir Gesundheit und Uwelt, Malstatter Str. 17, 6600 Saarbriicken

8. Staatl. Gesundheitsamt Neunkirchen, Lindenallee 13, 6680 Neunkirchen

.
12.
13.
1.
15.
16.
17.

18.
19,

. Minister der Finanzen, Am Stadtgraben 6, 6500 Saarbriicken
10.

Staat]. Strafenbauant, Redener StraBe, 6680 Neunkirchen

Industrie- und Handelskamer des Saarlandes, Hindenburgstr. 9, 6600 Saarbriicken
Hendherkskamer- des Saarlandes, Hohenzollernstr. 47, 6600 Saarbricken

Herrn Landrat - Untere Naturschutzbehirde - Landratsamt, 6682 Ottweiler

Minister des Innern, Abt. E, Hohenzollernstr. 60, 6600 Saarbriicken

Minister fir Wirtschaft, Verkehr und Landwirtschaft, Hardenbergstr. 8, 6600 Saarbriicken
Neunkircher Verkehrsgeseﬂschaft, milesvsejlerstr. 146, 6680 Neurkirchen
Qoerpostdirektion, Klausener Str. 6, 6600 Saarbriicken

Konmunale Energie- und Wasserversorgung AG, Norduferstr. 22, 6680 Neunkirchen
Saar-Ferngas-AG, Industriegeldnde, 6600 Saarbriicken '

. Minister flir Unwelt, Hardenbergstr. 8, 6600 Saarbriicken
21,

Abwasserverband Saar, Mainzer Str. 261 - 263, 6600 Saarbrilcken

. Polizeirevier Neunkirchen, Falkenstrae, 6680 Neunkirchen
. Saarbergwerke AG, Trierer Str. 1, 6600 Saarbriicken



=, dauliche iitzang

die Festsetzungen hinsichtlich der Art der baulichen Nutzungen bleiben unveréndert allgemeines
vohngebiet -kA-.

Jie Uberbaubaren F1zchen wurden neu geordnet und ihrer Lage verédndert ausgewiesen.

Jie ErschlieBungstlichen wurden in ihrer Ausdehnung reduziert und als Verkehrstiichen besonderer
Zweckbestimmung -verkehrsberuhigter Bereich- dargestellt.

- Hwigung Sffentlicher und privater Belange

Bei der vorliegenden Bebauungsplandnderung ist die Kreisstadt Meunkirchen den allgemeinen Vor-
schriften und den Grundsitzen der Bauleitplanung (§ 1 BauGB) qefolat..

Dabei gait es nicht nur den Bediirfmissen alter Menschen nach Unterbringung und Pflege Rechnung
zu tragen. scndern auch sicherzustellen, daf die Bebauungsp | ananderuna nicht das Ertstehen von
Mutzungskonflikten mit dem Unfeld und im Plangebiet selbst nach sich zieht.

Nach Auffassung der Kreisstadt Neunkirchen ist dieser Grundsatz durch die Beibehaltung der bis-
her festgesetzten Nutzungsart -bA- beriicksichtigt. Nach § 4 BauiWV0 sind in einem WA neben dem
Wohnen auch Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke zuldssig. _ :
Die Reduziertng der ErschlieBungsaniagen in ihrer Ausdehnung und Auswei sung als verkehrsberuhigter
Bereich leistet einen weiteren Beitrag zur Beruhigung innerhalb des Finderungsbereiches.

-.Kosten

Zusdtzliche Kosten entstehen durch die Bebauungsplananderung nicht, +ielmehr werden sich die
Kosten fir die Hersteilung cer ErschlieBungsaniage reduzieren.

. Planverwirklichumg + Foigew.rfdnm
Aufgrund der voriiegenden Eigentunsverhdltnisse sind bodenordnende Malinatmen nicht erforderlich.




Kreisstadt Neunkirchen

Amt fUr Stadtentwicklung
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zum Bebauungsplan Nr. 2|
Geldnde Knappschaftskrankenhaus

_in Neunkirchen

e B Veranlassq_g

Der Stadtrat hat in seiner Sl+zung am 22. IO 1975 das Sfadf--
erneuerungskonzepf gebilligT das eine Verbesserung fur Wohn-
~und Umweltqualit&t sowie Bere|+sfeltung von zusdtzlichem Wohn-

raum in der Innensfad+ vor5|ehf.

Das Gel#inde des'Knappschaffskrankenhausés entspricht diesem

Konzept.

2._GeI+ungsbereich

Der Geifungsbereich fir den Bebauungsplan Gelande Knappschaf?s—
'krankenhaus wird durch die Achsen der Knappschaffss+raBe, Ring-
sTraBe und Thomas Mann StraBe abgegrenzt und umfaBT eln Areal
von rd. 3,4 ha i

3 Efnfqgung in die 6rfliche Planung

Das iiber den'Bebauungsplan erfaBTe'GebieT ist von SammelstraBen

umgeben. Die zu bebauende Fl&che kann ohne RUck51chT auf qen
'angrenzenden Baubes+and als eine in s:ch geschlossene Bebauung

angesehen werden. Die geplante Bebauung des Gelandes.wird sigh

!n‘ke{néhZWeisé stérend auf die vorhandene Bebauung auswirken. .

4. Anh6rung déf'Tréger 6ffen+lfcherlBelange

Al

1. Minister fUr Umwelt, Rsumordnung und Bauwesen, Hardenbergstr. ¢
6600 Saarbrlcken - : _

2. Forstamt Neunk{rchen,'Fors+s+faﬁe, 6680 Neunkirchen :
3. anIsTer des !nnern,'Abf E, Hindenburgstr. 21, 6600 Saarbricke

4. Minister des lInnern, Referat flr mIIITarische Ver+eldtgung,
Saaruferstr. 30, 6600 Saarbrﬁcken

N ; S 2 et
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5. Minlister fUr Umwel*, Raumordnung und Bauwesen - Obers?e Nafur—

16.
7
18.
{195

20.

200

22.
23,
24,
25%
26.
275
28.

A 29.

30.
51.
23

53
34,

schutzbehérde = Hardenbergstr. 8, 6600 Saarbrlicken

d.d. Herrn Landrat - Untere NaTurschufzbehﬁrde - Landra+sam1
6682 Ottweller

Abdruck dem Herrn Kreisbeauffragfen-fpr Na+urschu1z,'Landréfsamf,

6682 Ot Ttweller

Landesam+ fUr Umweltschutz,. Nafurschu+z und Wasserwirtschaft,
Hellwigstr. 14, 6600 Saarbriicken

Industrie- und Handelskammer des Saariandes, andenburgsTr. 9,
6600 S@arercken' .

Handwerkskammer des Saarlandes, Hohenzollernstr. 47,
6600 Saarbricken '

.-Oberposfdfrekfion, Klausener S+r. 6, 6600 Saarbriicken

Bundesbahndirekfion Am Eahnhof 6600 Saarbrﬂcken

.- Saar-Ferngas-AG, Industriegel&nde, 6600 Saarbriicken
. VSE, Helnrich-Bécking-Str. 10, 6600 Saarbrlden

Staatl. Institut flUr Hygiene und Infekfionskrankhei?en,

_NalsTaTTer Str. 84, 6600 Saarbriicken

Staatl. Gesundhe!fsamf des Kreises Neunkurchen Lindenallee I3,
€680 Neunkirchen

Oberbergamt, Am-§faden 7, 6600 Saarbrlcken. ®
Staatl. StraRenbauamt, Halbergstr. 84, 6600 Saarbricken
Kreisschulsmter | vnd—ti, SeminarstraBe, 6682 Ottweller
Bischﬁf[iches.GeneralvikariaT Hinter dem Dow 6, 5500 Trler

Superintendet des evgl. Kirchenkreises Ottweiler, Herrn Pfarrer
Ohly, Seminarsfraﬁe, 6682 OTTweiIer

Kommunale Energie- und Wasserversorgung AG Norduferstr. 22,
6680 NeunkKlirchen : SEva _

Neunkircher Verkehrsgesellschaff; SchuberTsTraBe,I6680'Neunk1rcher
Polizeirevier Neunkirchen, FAIkensTraBe ,6680 Neunkirchen :
Untere Bauaufsichtsbehtrde, Im Hause I .
Umlegungss?elle, Iim Hause :

Gewerbeaufs:ch?samf des Saarlandes, Brauerstr. 25 6600 Saarbrbcken
RWE- Haupfverwalfung = Abt; EL - Kruppstr. 5, <300 Essen j
Staatl. Konservatoramt, Am Ludwigsplatz 5, 6600 Saarbricken

Geologisches Landesamt, Am Tummelplatz 5, 6600 Saarercken

Saérbergwerke'AG, Trierer Str. 1, 6600 Saarbrﬁcken
Abwasserverband Saar, Mainzer Str. 261-263, 6600 Saarbrﬁcken
OrTsraT'Neunkirchen,.z.H. Herrn Orfsvors+éher.Kddkelkotn,
Zweibricker StraBe, 6680 Neunkirchen

Abfallbeseitigungsverband Saar, PestelstraBe 8,.6600 Saarbrilicken
Bodenwirtschaftsamt, Wendalinusstr. 2, 6690 St. Wendel

B .
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Besfand im Gelfungsbereich

_Dle zu bebauende Fléche hat nach Norden ein Gefblle von {0 biis 129,

- Die AOK hat zwischen. der Knappschaf+ssfraBe und Thomas -Mann-StraBe

‘eine Teilfliche aus dem Knappschaftsgelénde fur den Bau des Ver~

Wa'fUNQSQEbEUdeS erworben. Die Ubrige Flache st im Eigenfum eines
Baufrégers. )

Die noch zum Teil vorhandene Einfriedlgungsmauer des Grunds+0ckes

.-wlrd abgebrochen.

Der Baumbestand ennerhalb der unbebaufen Flache bleibt soweit als
méglich erha!Ten und wird in die AuBengesTalTung mit elnbezogen.'

'ErscﬁlieBung und Versorgung

Die zur Bebauung vorgesehene Fléche wird von der KnappschaffssTraBe

und Thomas-Mann- StraBe erschlossen. Eine. fuBl&ufige Anbindung_i st
an die RingstraBe (Bushalfesfelle) und Thbmas Mann-StraBe vorgesehen.

_Dle beiden ErschlieBungssfraBen innerhalb der WOhnbebauung werden

Uber eine Treppenanlage miteinander verbunden.

Fir den ruhenden Verkehr sund Gemeinschaffssfellpléfze vorgesehen.

Die Anzahl dieser Parkplafze st enTsprechend der wohnbaul ichen

ﬁVerdichfung festgelegt. Die AOK hat flr ihre Mx+arbe|+er eine

Tiefgarage gebaut und - fﬁr ‘die Besucher elnen en?sprechend groBen'

Parkpla+z gep!anT.

Dle.versorgung dieses‘BauerieTes_miT S%rom, Wasser und Gas ist

- gesichert. Die anfallenden Abwisser werden Uber dés S+ﬁdf;*KanaI-

~netz der Kl&ranlage zugeleitet."

Baul iche Nutzung

Der Planung ging ein- vom Bundesbauministerium -ausgelobter Wettbewerb
: ; i : ! -
"Wohnen in der st&dtebaulichen Vgrdichfung“'voraus.-FUr-die.Bebauung

 _wird-eine Wohnfonh_sowie ein Grundstlckszuschnitt entwickelt,

der vergleiqhbafe Qualitat mit dem Tradifionellen'Eigenhelm_haf.

Um eine entsprechende Verdichtung zu erreichen, ist eine dreige-

schossige Bebauung vorgesehen. Bei den nord-sldorientierten Wohnun-

~ gen Ist die DfeTgeschossigkelT.nur auf der Nordseite méglich.

i
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Fiur das Mischgebiet Ist eine viergeschossige Bebauung mit Be-
schrénkung(nur Geschéafts~, Blro- und Verwaltungsgebdude) vor-

‘gesehen.

Kosten

Die: Uberschlaglgen Kosten fiUr die gesamte BaumaBnahme elnschl

der Ver- und Enfsorgung sowie das Anlegen von Fquegen und Grin-

flachen belaufen sich auf ca. ?80 000, -~ DM.

‘Die. MaBnahme WIrd von einem ErschlieBungsTrager durchgefﬂhrf



(BGBI. | S, 34[) in der Fassung vom 6, Jull

Die Ande d Beb I i ba t3 ( . 1 |960
e Anderung es Bedbauvungsplanes Im S-nolag '&l?‘?‘“ esetz (BBauG) yom 23 J_ta“:.‘

s ) wurde gem3f § 2 Abs.
20.04.1983

in der Sitzung des Rates der Freissted? Neunkirchen am beschlossen.
Die ortsObliche Bekanntmachung Ober den Beschliuf des Stedtrates zur Mormg des Bedavungsplanes
ertolgte am- ok .
Die Aussrbeitung des Bebauungsplanes erfolgte durch das Amt f0r Stedtentwicklung.
FESTSETZUMGEN GEMASS § 9 ABSKTZE | ved ] des BUNDESBAUGESETZES. '
|~ Geltungsberelich des Bebauungsplanes SIEHE PLAN
2, Art der baullchen Nutzung
2.1 Baugeblet MISCHGEBIET
Es gilt die BauNvYO vom 15.9.1977 (BGBI. ¢ -, 1763)
Tl 0 selisaton aitdpen GEMASS § 6 ABS.(2) BouNVO
2.1.2 susnahmavalse zulNssige Aniagen KEINE
3. Mafl der beulichen Nutzung
3.1 Zahl der Vollgeschosse SIEHE PLAN
3.2 Grundf|Bchenzah! L SIEHE PLAN
3.3 GeschoffiBchenzahl| SIEHE PLAN
5.4 Beausassenzahl ENIEALLT
5.9 Grundfl8chen der baullichen An|sgen SIEHE PLAN
. Bouseise SIEHE PLAN
5. Uberbasubare GrundstlOcksfiSchen smPLM
6. Nicht Oberbaubere GeundstOchksfiBchen SIEHE PLAN =4
7. Stellung der baulichen Aniagen SIEHE PLAN
B. MindestgrdBe der Baugrundsticke ENTFALLT
9. Mindestbrelite dar Baugrundsticke ENTFALLT
I0. Mindesttiefe der Baugrundsticke ENTFALLT
il Fischen fir Nebenanlagen, die sufgrund anderer Yorschriften
f0r dla Mutzung von Grundsticken erforder|ich sind
tl.] Spiet-Fraizelt- und Erholungst|Bchen EHIE&I.“T
11.2 Fischen flr Oberdachte ﬂf.lTallu- und Garagen sowle :
Iihre Einfahrten au! den BaugrundstOcken ENTFALLT
11.35 Flachen tir dle nicht Oberdechten Stellplatze sowie Ihre
Fintahrten auf dle Baugrundsticke ENTFALLY
‘2. Hohanlage der baullchen Anlagen (MafR von 0.k, Strafenkrone,
Mitte Haus bis o.k. Erdgeschoffufiboden W
'3: FlSchen tOr den Cemaeinbedart ENTFALLY
la. Cberwiegend f0r dle Bebauung mit Fami|ianheimen vorgesshena FlAchen ENTFALLT
15. Fl8chen, auf denen ganz oder telluglse nur WohngebBude, die mit
Mitteln des sozislien Wohnungsbeues gefBrdert werden kBnnen,
errichtet werden ENTFALLY
lr. Filchen, au! denen ganz oder tellwelse nur WohngebBude errichtet
werden dirfen, die f0r Personengruppen mit besonderem Wohn-
bedart bestimmt sind ENTFALLY

Den besonderen ‘lutrungsiweck van FlBchen, die durch besonders
stidtebaul iche Grinde erforder|ich sing

ENTFALLY

¥
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Abschrift

P N KREISSTADT NEUNKIRCHEN

| | Il |

LR BEBAUUNGSPLAN NR. 21

A I N S eI

B R <GELANDE

~l T KNAPPSCHAFTSKRANKENHAUS>
~_ MST. 1:500

Die Aufstellung des Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Bundesbaugesetz (BBauG) vom
23. Juni 1960 (BGBI. | Seite 341) sowie in der Neufassung des Bundesbaugesetzes
(BBauG) vom 18. August 1976 (BGBL I, S. 2256 gemass § 2 Abs. 1) dieses Gesetzes wurde
in der Sitzung des Stadtrates der Kreisstadt Neunkirchen vom .......... am 26.01.1977
beschlossen. )

Die ortstibliche Bekanntmachung Uber den Beschluss des Stadtrates zur Anderung

des Bebauungsplanes erfolgte am 10.02.1977 — 17.02.1977.

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes erfolgte durch das Amt fir Stadtentwicklung.

Festsetzungen gemass § 9 Abs. 1 und 7 des Bundesbaugesetzes

1 Geltungsbereich des Bebauungsplanes siehe Plan

2 Art der baulichen Nutzung
2.1. Baugebiet

Es gilt die Bau NVO vom 15.09.1977 (BGBL. S. 1757)  A) Allgemeines Wohngebiet
B) Mischgebiet
2.1.1 zulassige Anlagen A) §3 Abs. 2 (BNVO)
B) §6 Abs. 2 Ziffer 2+5 (BNVO)
2.1.2 ausnahmsweise zuléssige Anlagen A) keine
B) keine
3 Mass der baulichen Nutzung siehe Plan
3.1 Zahl der Vollgeschosse siehe Plan
3.2 Grundflachenzahl GRZ siehe Plan
3.3 Geschossflachenzahl siehe Plan
3.4 Baumassenzahl entfallt
3.5 Grundflachen der baulichen Anlagen
4 Bauweise siehe Plan
5 Uberbaubare Grundstiicksflachen siehe Plan
6 nicht Gberbaubare Grundsticksflachen siehe Plan
7 Stellung der baulichen Anlagen siehe Plan
8 MindestgrdfBe der Baugrundstiicke 120 m?
9 Mindestbreite der Baugrundstticke 6m
10 Mindesttiefe der Baugrundstiicke 17 m
11 Flachen fir Nebenanlagen, die aufgrund an-
anderer Vorschriften fur die Nutzung von Grund-
stlicken erforderlich sind
11.1 Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen entfallt
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12

13
14

15

16

17

18

19

20

21
22
23

24

25

11.2 Flachen fur Gberdachte Stellplatze und
Garagen sowie ihrer Einfahrten auf den
Baugrundstlicken

11.3 Flachen fur nicht Gberdachte Stellplatze
sowie ihrer Einfahrten auf den Baugrundstiicken

Hohenlage der baulichen Anlagen (Mass von
OK Strassenkrone, Mitte Haus bis OK
Erdgeschossfu3boden)

Flachen fir den Gemeinbedarf

Uberwiegend fir die Bebauung von Fami-
lienheimen vorgesehene Flachen

Flache, auf denen ganz oder teilweise nur

Wohngebaude, die mit Mitteln des sozialen
Wohnungsbaus geférdert werden kénnten

errichtet werden

Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur
Wohngebaude errichtet werden durfen, die fur
Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf
bestimmt sind

Den besonderen Nutzungszweck von Flachen,
der durch besondere stadtebauliche Griinde
erforderlich wird

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind und ihre Nutzung

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung wie FuBganger-

bereiche, Flachen fur das Parken von Fahrzeugen

sowie den Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsflachen

Hbhenlage der anbauféhigen Verkehrsflachen
sowie der Anschluss der Grundstlicke an die
Verkehrsflachen

Versorgungsflachen

FOhrung von Versorgungsanlagen und —leitungen

Flachen fur die Verwertung oder Beseitigung von
Abwasser und festen Abfallstoffen sowie fur
Ablagerungen

Offentliche und private Griinflachen wie
Parkanlagen, Dauerkleingarten, Sport-, Spiel-,
Zelt- und Badeplatze, Friedhofe

Wasserflachen sowie die Flachen fir die

Wasserwirtschaft , fir Hochwasserschutzanlagen
und fir die regelung des Wasserabflusses, soweit

diese Festsetzungen nicht nach anderen
Vorschriften getroffen werden kénnen

B-Plan Nr. 21, Festsetzungen

innerhalb der tber-
baubaren Grundstiicks-
flache sowie auf den
Baugrundstlicken
Abstand 5,5m von der
Verkehrsflache

nach StraBenprojekt
und Einweisung

siehe Plan
entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

siehe Plan

siehe Plan und
StraBenprojekt

entfallt
entfallt
entfallt

siehe Plan

entfallt
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27
28

29

30

31

32

33

34

35

Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen oder
fur die Gewinnung von Steinen, Erden und
anderen Bodenschatzen

Flachen fUr die Landwirtschaft und Forstwirtschaft

Flachen fur die Errichtung von Anlagen fir die
Kleintierhaltung wie Ausstellungs- und
Zuchtanlagen, Zwinger, Koppeln und dergleichen

Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung der Landschaft, soweit solche
Festsetzungen nicht nach anderen Vorschriften
getroffen werden kénnen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
der Allgemeinheit, eines Erschliessungstragers
oder eines beschrankten Personenkreises zu be-
lastende Flachen

Flachen fir Gemeinschaftsanlagen fir bestimmte
raumliche Bereiche wie Kinderspielplatze, Frei-
zeiteinrichtungen, Stellplatze und Garagen

Gebiete, in denen bestimmte, die Luft erheblich
verunreinigende Stoffe nicht verwendet werden
diarfen

Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutz-
flachen und ihre Nutzung, die Flachen fir beson-
dere Anlagen und Vorkehrungen, zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen zu treffenden
Vorkehrungen

Far einzelne Flachen oder fir ein Bebauungsplan-
gebiet oder Teile davon mit Ausnahme der land-
oder forstwirtschaftliche Nutzungen festgesetzten
Flachen

a) das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

b) Bindungen flr Bepflanzungen und fr die Er-
haltung von Baumen, Strauchern und Gewéassern

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und
Stltzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StraBenkdrpers erforderlich sind

entfallt

entfallt
entfallt

entfallt

entfallt

siehe Plan

entfallt

entfallt

b) Bindungen flr Erhaltung
von B&dumen und Strauchern

entfallt

Aufnahme von Festsetzungen liber die dussere Gestaltung der baulichen Anlagen auf

Grund des § 9 Abs. 4 Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18. August 1976 (BGBL |,

S. 2256) sowie in Verbindung mit § 113 Abs. 6 der Landesbauordnung (LBO) vom 12.

Mai 1965.
ENTFALLT

B-Plan Nr. 21, Festsetzungen



Aufnahme von Festsetzungen liber den Schutz und die Erhaltung von Bau- und
Naturdenkmalern aufgrund des § 9, Abs. 4 des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom
18. August 1976 (BGBL I, S. 2256) sowie in Verbindung mit § 113 Abs. 6 der
Landesbauordnung (LBO) vom 12. Mai 1965.

ENTFALLT

Kennzeichnung von Fldchen geman § 9 Abs. 5 BBauG

1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche entfallt
Vorkehrungen gegen auBere Einwirkungen erforder-
lich sind.

2. Flachen, bei denen besondere bauliche Sicherungs- entfallt

maBnahmen gegen Naturgewalt erforderlich sind.
3. Flachen mit tagesnahem Abbau (0,00 bis 30,00m) oder siehe Plan
die fir den Abbau von Mineralien bestimmt sind.

Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen gem. § 9 Abs. 6 BBauG in der Fassung
vom 18. August 1976 (BGBL I, S. 2256)

ENTFALLT

Offenlegung
Dieser Bebauungsplanentwurf hat mit der Begrindung gemass § 2 Abs. 6 BBauG fiir die

Dauer eines Monats in der Zeit vom 27.10.1980 bis einschl. 27.11.1980 zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurde vom 09.10.1980 bis
einschl. 16.10.1980 mit dem Hinweis ortsiblich bekanntgemacht, dass Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.

Neunkirchen, den 11.02.1981
gez. Neuber
Oberbiirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Kreisstadt Neunkirchen hat am 17.12.1980 den
Bebauungsplan gemass § 10 BBauG als Satzung

BESCHLOSSEN.
Neunkirchen, den 11.02.1981
gez. Neuber
Oberblrgermeister
Genehmigung
Dieser Bebauungsplan wird geméss § 11 BBauG
GENEHMIGT.
Saarbriicken, den 9.3.1981
DER MINISTER FUR UMWELT, RAUMORDNUNG UND
BAUWESEN
SAARLAND i
DER MINISTER gez. WURKER
FUR UMWELT, RAUMORDNUNG Dipl.-Ingenieur

UND BAUWESEN
D/6 5256/81 Kl/Be
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Rechtsverbindlichkeit
Die Genehmigungsverfligung des Herrn
MINISTER FUR UMWELT, RAUMORDNUNG UND BAUWESEN
vom .......... istam .......... gemass § 12 BBauG ortsublich
bekannt gemacht worden; mit dem Hinweis auf Ort und Zeit der 6ffentlichen
Auslegung des Bebauungsplans und der Begrindung.
Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan

RECHTSVERBINDLICH.
Neunkirchen, den ..........

gez. Neuber
Oberbiirgermeister

B-Plan Nr. 21, Festsetzungen



(BGBI. | S, 34[) in der Fassung vom 6, Jull

Die Ande d Beb I i ba t3 ( . 1 |960
e Anderung es Bedbauvungsplanes Im S-nolag '&l?‘?‘“ esetz (BBauG) yom 23 J_ta“:.‘

s ) wurde gem3f § 2 Abs.
20.04.1983

in der Sitzung des Rates der Freissted? Neunkirchen am beschlossen.
Die ortsObliche Bekanntmachung Ober den Beschliuf des Stedtrates zur Mormg des Bedavungsplanes
ertolgte am- ok .
Die Aussrbeitung des Bebauungsplanes erfolgte durch das Amt f0r Stedtentwicklung.
FESTSETZUMGEN GEMASS § 9 ABSKTZE | ved ] des BUNDESBAUGESETZES. '
|~ Geltungsberelich des Bebauungsplanes SIEHE PLAN
2, Art der baullchen Nutzung
2.1 Baugeblet MISCHGEBIET
Es gilt die BauNvYO vom 15.9.1977 (BGBI. ¢ -, 1763)
Tl 0 selisaton aitdpen GEMASS § 6 ABS.(2) BouNVO
2.1.2 susnahmavalse zulNssige Aniagen KEINE
3. Mafl der beulichen Nutzung
3.1 Zahl der Vollgeschosse SIEHE PLAN
3.2 Grundf|Bchenzah! L SIEHE PLAN
3.3 GeschoffiBchenzahl| SIEHE PLAN
5.4 Beausassenzahl ENIEALLT
5.9 Grundfl8chen der baullichen An|sgen SIEHE PLAN
. Bouseise SIEHE PLAN
5. Uberbasubare GrundstlOcksfiSchen smPLM
6. Nicht Oberbaubere GeundstOchksfiBchen SIEHE PLAN =4
7. Stellung der baulichen Aniagen SIEHE PLAN
B. MindestgrdBe der Baugrundsticke ENTFALLT
9. Mindestbrelite dar Baugrundsticke ENTFALLT
I0. Mindesttiefe der Baugrundsticke ENTFALLT
il Fischen fir Nebenanlagen, die sufgrund anderer Yorschriften
f0r dla Mutzung von Grundsticken erforder|ich sind
tl.] Spiet-Fraizelt- und Erholungst|Bchen EHIE&I.“T
11.2 Fischen flr Oberdachte ﬂf.lTallu- und Garagen sowle :
Iihre Einfahrten au! den BaugrundstOcken ENTFALLT
11.35 Flachen tir dle nicht Oberdechten Stellplatze sowie Ihre
Fintahrten auf dle Baugrundsticke ENTFALLY
‘2. Hohanlage der baullchen Anlagen (MafR von 0.k, Strafenkrone,
Mitte Haus bis o.k. Erdgeschoffufiboden W
'3: FlSchen tOr den Cemaeinbedart ENTFALLY
la. Cberwiegend f0r dle Bebauung mit Fami|ianheimen vorgesshena FlAchen ENTFALLT
15. Fl8chen, auf denen ganz oder telluglse nur WohngebBude, die mit
Mitteln des sozislien Wohnungsbeues gefBrdert werden kBnnen,
errichtet werden ENTFALLY
lr. Filchen, au! denen ganz oder tellwelse nur WohngebBude errichtet
werden dirfen, die f0r Personengruppen mit besonderem Wohn-
bedart bestimmt sind ENTFALLY

Den besonderen ‘lutrungsiweck van FlBchen, die durch besonders
stidtebaul iche Grinde erforder|ich sing

ENTFALLY
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B-Plan Nr. 21

[J Geltungsbereich des B-Plans
- Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften

MaBstab: 1:2000
Gemarkung: Neunkirchen
Die o6rtlichen Bauvorschriften gelten fir den

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 21
Knappschaftskrankenhaus.
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Ortliche Bauvorschriften

der Kreisstadt Neunkirchen fiir den Bebauungsplan
Geldnde Knappschaftskrankenhaus

Aufgrund des § 113 Abs. 1 der Bauordnung fiir das Saarland (Landesbau-
ordnung - LBO) in der Fassung vom 27.12.1974 (Amtsblatt 1975 S. 85) und
des Anderungsgesetzes vom 19.03.1980 (Amtsblatt S. 514) in Verbindung mit
§ 12 der Gemeindeordnung vom 01.12.1978 (Amtsblatt S. 801 ff.) werden
gemdB BeschluB des Stadtrates vom 29.09.1982 und mit Genehmigung des
Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Bauwesen - Oberste Bauaufsichts-
behdrde - vom 24.11.1982 folgende Ortliche Bauvorschriften erlassen:

§ 1
Geltungsbereich

(1) Die Ortlichen Bauvorschriften gelten fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 21 Knappschaftskrankenhaus, der wie folgt be-
schrieben wird:

Der Geltungsbereich fiir den Bebauungsplan Knappschaftskrankenhaus
wird durch die Achsen der KnappschaftsstraBe, RingstraBe und
Thomas-Mann-StraBe abgegrenzt. Er umfaBt die Flurstiicke Gemarkung
Neunkirchen, Flur 2, Nrn. 53/17, 1/3, Flur 3, Nrn. 1/2, 4053/20, 1/4,
2440/20, 2439/20, 1859/11, 2442/7, 1462/6, 2044/53, 2054/20.

(2) Die Ortlichen Bauvorschriften gelten fir baugenehmigungspflichtige
und anzeigepflichtige bauliche Anlagen und auch fiir solche Anlagen,
die einer Baugenehmigung oder Bauanzeige nicht bediirfen.

§2
Gestaltung der Einfriedigungen

(1) Einfriedigungen aus Maschendraht oder Hecken bis zu einer Héhe von
0,80 m sind an den nachstehend beschriebenen Verkehrs- bzw. Grin-
flachen sowie dem Geldnde der AOK wie folgt zuldssig:

a) an der Thomas-Mann-StraBe von der Einfahrt zur Tiefgarage AOK bis
zum Einmindungsbereich der neuen ErschlieBungsstraBe und entlang
der westlichen Grenze der ErschlieBungsstraBe bis zu den Park-
platzen,
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b) entlang des FuBweges zwischen der KnappschaftsstraBe und der Ring-
straBe und des siidlich davon abzweigenden FuBweges, °

c) entlang der nordlichen Grenze des Geldndes AOK bis zur Stiitzmauer
der Tiefgaragenzufahrt,

d) entlang der RingstraBe zwischen der Einmiindung FuBweg und der ge-
planten Griinanlage sowie entlang der westlichen Grenze dieser
Griinanlage bis zur neuen ErschlieBungsstraBe von der Thomas-
Mann-StraBe aus,

e) entlang des FuBweges von der dffentlichen Griinanlage bis zur west-
lichen Gebdudegrenze, .

f) entlang der KnappschaftsstraBe von der Einmindung des FuBweges bis
zur nordlichen Grenze des Gebdudes der AOK.

(2) Die gleichen Einfriedigungen sind zwischen den Hausgrundstiicken im
Gartenbereich zuldssig.

(3) Bei den Vorgdrten sind zu den Nachbargrundstiicken und zu den Gffent-
lichen Verkehrsfldchen, auBer in den beschriebenen Fdllen, Einfrie-
digungen nicht zuldssig.

§3

Vorstehende Ortliche Bauvorschriften treten einen Tag nach der Verdffent-
lichung im Amtsblatt des Saarlandes in Kraft.

Neunkirchen, den
Neuber, Oberbiirgermeister

veroffentlicht im Abl.: 23.12.1982
in Kraft getreten am: 24.12.1982



