Kreisstadt Neunkirchen - Neunkirchen, den 5. AugusT 1982 <
Amt flr Stadtentwicklung

BEGRUNDUNG

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23

Volkerstal in Neunkirchen-Furpach

1. Entwicklung der Bebauungsplan&nderung

Der Bebauungsplan Nr. 23 Volkerstal wurde am 14.10.1964 vom Stadtrat als
Satzung beschlossen. Er ist seit dem 25.2.1965 rechtsverbindlich. Eine

1. Anderung dieses Bebauungsplanes wurde am 2.10.1968, eine weitere Ande-
rung am 27.9.1978 beschlossen. Beide Anderungen wurden als vereinfachte
Anderungen nach § 13 BBauG durchgefiihrt.

Durch die Aufgabe eines Gewerbebetriebes (Baustoffhandel, Heizdll&ger) im
Eingangsbereich der StraBe Volkerstal bietet sich nun die Mdglichkeit, den
Bebauungsplan Volkerstal erneut zu &ndern. Hiermit wire gleichzeitig eine
Anpassung des Bebauungsplanes an den wirksamen Fléchennutzungsplan mdglich.
Im Fldchennutzungsplan ist der Anderungsbereich als Wohnbaufl#che darge-
stel |+.

2. Ziel und Zweck der Bebauungsplan&nderung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes Volkerstal soll die gewerbl iche
Nutzung (MI) im Eingangsbereich der StraBe Volkerstal in eine wohnbaul iche
Nutzung umgewandelt werden. Der bisher ansé@ssige Gewerbebetrieb ist rundum
von Wohnbebauung umgeben. Er stellt eine erhebliche Sférquetle dar, die
das Wohnen wesentlich beeintrédchtigt. Der Fléchennufzungsplén hat die Be-
seitigung dieses stadtebaul ichen MiBstandes vorbereitet. Mit der Anderung
des Bebauungsplanes Volkerstal soll die Beseitigung des st&dtebaulichen

MiBstandes vorgenommen werden.

Anstelle der bisherigen gewerblichen Nutzung innerhalb des festgesetzten

Mischgebietes soll nun eine dem Gebietscharakter angepasste wohnbauliche

..-2_



Nutzung ermdglicht werden.

Anhdrung der Tréger Offentlicher Belange und friihzeitige Blirgerbeteil igung

Am 15.1.1982 wurde den Tragern o6ffentlicher Belange der Entwurf der Be-
bauungsplandanderung zur Stellungnahme vorgelegt. Nachstehende Trager

o6ffentlicher Belange wurden beteiligt:

. Minister fiir Umwelt, Raumordnung und Bauwesen, 6600 Saarbriicken,

gy

Forstamt Neunkirchen, 6680 Neunkirchen,

. Minister des lnnern, Abt. E, 6600 Saarbriicken,

HOWN

. Minister des Innern, Referat fiir militdrische Verteidigung, 6600 Saar-
briicken, :

5. Minister fir Umwelt, Raumordnung und Bauwesen - Oberste Naturschutz-
behdérde -, 6600 Saarbriicken
d.d. Herrn Landrat - Untere Naturschutzbehdrde - 6682 Ottweiler,

6. Abdruck dem Herrn Kreisbeauftragten fiir Naturschutz, 6682 Ottweiler,

7. Landesamt fur Umweltschutz, Naturschutz und Wasserwirtschaft,
6600 Saarbriicken,

8. Industrie- und Handelskammer des Saarlandes, 6600 Saarbriicken,
9. Handwerkskammer des Saarlandes, 6600 Saarbricken, :

10. Oberpostdirektion, 6600 Saarbrilicken,

I1. Bundesbahndirektion, 6600 Saarbriicken,

|2. Saar-Ferngas-AG, 6600 Saarbriicken,

I13. VSE, 6600 Saarbriicken,

14. Staatl. Institut fiur Hygiene und INfektionskrankheiten, 6600 Saar-
briicken,

5. Staatl. Gesundheitsamt des Kreises Neunkirchen, 6680 Nehnkirchen,
16. Oberbergamt, 6600 SAarbriicken,

|7. Staatl. StraBenbauamt, 6600 Saarbriicken,

18. Kreisschulémter | und 11, 6682 Ottweiler,

19. Bischofliches Generalvikarigt, 5500 Trier,

20. Evgl. Kirchengemeinde Scheib-Furpach, 6680 Neunkirchen,

2|. Kommunale Energie- und Wasserversorgung AG, 6680 Neunkirchen,
22. Neunkircher Verkehrsgesellschaft, 6680 Neunkirchen,

23. Polizeirevier Neunkirchen, 6680 Neunkirchen,

24. Untere Bauaufsichtsbehtrde, im Hause,

25. Umlegungsstelle, im Hause,

26. Gewerbeaufsichtsamt des Saarlandes, 6600 Saarbricken,

27. RWE - Hauptverwaltung - Abt. EL, 4300 Essen,



28. Staatl. Konservatoramt, 6600 Saarbriicken,
29. Geologisches Landesamt, 6600 Saarbriicken,
30. Saarbergwerke AG, 6600 Saarbriicken,

31. Abwasserverband Saar,. 6600 Saarbriicken,

32. Ortsrat Furpach, Ludwigsthal, Bayr. Kohlhof, PreuB. Kohlhof z.Hd.
Herrn Ortsvorsteher Spengler, 6680 Neunkirchen,

35 Abfal Ibeseitigungsverband Saar, 6600 Saarbriicken,
34. Bodenwirtschaftsamt, 6690 St. Wendel ,

35. Landwirtschaftskammer des Saarlandes, 6600 Saarbriicken.

Die frihzeitige Birgerbeteiligung zu der Planénderung fand gemsB BeschluB
des Stadtrates vom 23.9.1981 in der Zeit vom 1.12.1981 bis einschlieBlich
14.12.1981 statt. Ein Entwurf der Plandnderung war wdhrend dieser Zeit

zur Darlegung der Planung und Anhérung der Birger beim Amt fiir Stadtent-

wicklung zu jedermanns Einsicht ausgelegt.

- ErschlieBung und Versorgung

Der Bereich der Plandnderung ist verkehrsmaBig durch die StraBe Volkerstal
erschlossen. Die Versorgung mit Gas, Strom und Wasser ist gesichert. Die

anfal lenden Abw&sser werden in das stddtische Kanalnetz eingeleitet.

Baul iche Nutzung

Durch die Plandnderung soll eine verdichtete Bebauung auf den Grundstiicks-
flachen im Anderungsbereich ermdgl icht werden. Die Bebauung soll aus-
schlieBlich dem Wohnen dienen. Zur StraBe Volkerstal hin ist eine zwei-
geschossige, zu den riickwédrtigen Grundstiicksf|Zchen ist eine dreige-
schossige Bebauung vorgesehen. Es kdnnen insgesamt 20 Wohneinheiten
untergebracht werden. Die erforderlichen Stel lplatze werden teils vor

dem Geb&ude, teils auf zwei Parkpaletten im ruckwar+|gen Grundsticks-

bereich ausgewiesen.

Abwégung Offentlicher und privater Belange

Bei dem Gedanken die Plan&nderung vorzunehmen und damit auBer der Be-
seifigung eines st&dtebaul ichen MiBstandes die Schaffung neuen Wohn-
raumes zu ermdglichen, hat sich die Kreisstadt Neunkirchen von den
Zielen der Bauleitplanung (§ | Abs. 6 BBauG) bestimmen lassen. Dem
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Bundesbaugesetz folgende wurde auf die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohnverh@ltnisse, insbésondere auf ihre Verbesserung filr den
Bereich der bestehenden Wohnbebauung Wert gelegt. Dabei waren &ffent-
liche und private Belange abzuwdgen. Bei dieser Abwdgung wurde der
gebietstypischen, namlich der wohnbaulichen Nutzung der Vorrang vor
der gewerblichen Nutzung (M|) eingerdumt. Durch die im riickwartigen
Bereich vorgesehenen Parkpaletten ist eine Beeintrachtigung der an-
grenzenden Wohnbebauung nicht zu erwarten.

Die verdichtete zweigeschossige Bebauung des Anderungsbereiches ist
deshalb erforderlich, weil die Beseitigung des vorhandenen gewerb—
lichen Betriebes sowie der Erwerb der Grundstiicksfl&chen mit erheb-
lichen Kosten verbunden sein werden. Eine Bebauung in eingeschossiget
Bauweise ist wirtschaftlich nicht vertretbar und wiirde zu dem Ergeb-
nis flhren, daB der vorhandene st&dtebauliche MiBstand nicht besei-

tigt werden kdnnte.

7. Kosten

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Volkerstal entstehen bei der

Kreisstadt Neunkirchen keine Kosten.

8. Planentwicklung und Folgeverfahren

Bodenordnende MaBnahmen sind aufgrund der vorliegenden Eigentumsver-

hdltnisse nicht erforderlich.



Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. € "Volkerstal” in
Neunkirchen, Stadtteil Haus Furpach

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 23, 4. 1964 beschlossen,
fir das Gebiet an der neuen Strafle "Volkertal” einen Bebauungs-
plan im Sinne des § 30 BBauG aufzustellen und hat gleichzeitig
dessen Geltungsbereich festgelegt.

Das CGeblet umfalt den Siidhang zwischen der StraBe "Am GeiBen-
brinnchen" und den StraBen "Wachtweide" und Litzelholz", Die
ErschlieBung erfolgt von der Ludwigsthaler StraBe her durch
eine Sackstrafie, die in einer Verkehrsplatte endet und in der
Mitte duvrch eine StichstraBe an die StraBe "Am GeiBenbriinnchen”
angebunden ist,

Der griéfte Teil des Baulandes ist als "Reines Wohngebiet",
ohne Ausnahmen und Nebemanlagen ausgewiesen.Im Osten ist wegen
der dort vorhandenen Kohlen- und Ulhandlung ein "Mischgebiet”,
im Norden ein"Gebiet fiir den Gemeinbedarf" und im Westen ein
"Allgemeines Wohngebiet" mit Liéden zur Deckung des téglichen
Bedarfs ausgewiesen. Zwischen das "Reine Wohngebiet" und das
"Mischgebiet" ist ein Griinstreifen als Geriusch- und Geruche
kulisse geschaltet. Im "Reinen VWohngebiet" sind ndrdlich der
Strale "Volkerstal" 2-geschoBige Doppel- und Finzelhiuser,
slidlich eingeschoBige Einfamilienhiuser geplant.

An bodenordnenden MaBSnahmen sind erforderlich: Abtretung von
Gelénde fiir die neuen Verkehrsflédchen, Teilung der Grund-
stiicke fiir die Bereitstellung der Baugruandstiicke, Grenzumlegung
bei 4 Grumndstiicken und Abbruch und Ersatz einer bestehenden
PEW Garage und Vorgartenmauer "Am GeiBenbriinnchen",
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Zur Deckung der ErschlieBungskosten werden von den Anliegern
ErschlieBungsbeitrége erhoben., Die Stadt Neunkirchen als
ErschlieBungstriger ibernimmt gemif Ortssatzung einen Teil
dieser Kosten in HOhe von 10 %. Dieser Anteil betrigt einschl,
des stéddt. Anteils fiir den StraBenkgnal rd. 32,000,=- Dii,

LA A NN EERENEREN]

Als Tréger der o6ffentlichen Belange sind das Ministerium fiir
Offentliche Arbeitea und Wohnungsbau, die Stadtwerke Neunkire
chen, die Oberpostdirektion Saarbriicken und das Wasserwirte
schaftsamt Saarbriicken gehdrt. Auflagem und Empfehlungen

dieser Behorden und Stellen sind im Bebauungsplan beriicke
sichtigt,



Kreisstadt Neunkirchen 15, September 1978
Amt fir Stadtentwicklung

BEGRUNDUNG

zur vereinfachten Anderung des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes Nr. 23 VYolkerstal

in Neunkirchen

Der Bebauungsplan Volkerstal wurde vom Stadtrat in seiner

Sitzung am 14, 10, 1964 als Satzung beschlossen.

In diesem Bebauungsplan ist auf den Grundsticken Flur 2, Nrn.
LL2/29 und 368/27 eine Gemeinbedarfsfldche ausgewiesen. Auf
einem Teil dieser Fl&che wurde zwischenzeitlich ein Feuer=
wehrgerd@tehaus errichtet. Die danach verbliebene Gemeinbe-
darfsflé&che betrdgt rund 1.750 gm.

Nach dem Ausbau des Hofgutes Furpach und der Errichtung der
Hirschberghalle sowie der Ausweisung einer Gemeinbedarfsfléche
zur Errichtung eines Kindergartens an der StraBe Zum Wallrats-
roth ist die Beibehaltung der restlichen Gemeinbedarfsfl&che

im Bebauungsplan Volkerstal nicht mehr erforderlich. Diese
Fldche bietet sich fir eine Einzelhausbebauung an. Von dieser
beabsichtigten Nutzungs@nderung werden die Grundziige der Planung
nicht beriihrt, sie erfordert jedoch eine vereinfachte Anderung

des Bebauungsplanes Volkerstal,

Die beteiligten Tréger @ffentlicher Belange und die Eigentiimer
der betroffenen und benachbarten Grundstiicke haben der verein-

fachten Anderung zugestimmt.

Durch die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Volkerstal

entstehen keine weiteren ErschlieBungskosten.



NACHR ICHTL ICHE Uazkuame VON FESTSETZUNGEN

gem 8. Tn der Fassung vom 6. Jull 1979 (BGBI. | S. 949)

- ENHUHLT

3 i J ENTFALLT

3. = ENTFALLT

OFPFENLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS

eser suungsplanentwurf hat mit der Begrlndung er Ha er Krelsstadt Neunkirchen

gem3B § 2 Abs. 6 BBauG flr die Dasuer eines Monats hat am 29. SEPT 1982 den Bebauungsplan
In der Zelt vom 26 APRIL1982 bls elnsch|. ZGMAHQGZ gem38 § ub als Satzung besch|lossen.

zu Jedermanns Einsic en Ilch autg-lo.an.
und Daver der Auslegung wurden

bis einschl. 15. APRIL 1 mit do. "lﬂl.;l Ofgl‘

Oblich bekanntgemac Bedenken und Anregungen

Neunklirchen, den 20 Dezember 1987

wlhrend der ﬁul!tqungllrl:? vorgebracht werden kdnnen.

20. Dezember 1982

-

Neunklrchen, den

(Neuber)
OberblOrgermelster
GENEHM I GUNG
eser auungsplan wird gemi8 § || BBauG
genehmigt

SsarbrOUcken, den 28 FEBR 1983
DER MINISTER FUR UMNELT,RAUMORDNUNG UND BAUWESEN
e

gez . Wurker
(Dipl - Jng)

Az D/e-7550/82 HS/BC

- - -

(Neuber)
Oberblrgermeister

RECHTSVERBINDLICHKEIT
e Genehmigungsverflgung des Herrn Ministers
fO0r Umwelt, Raumordnung und Bauwesen
vom
Ist am
gemsR § |7 BBaul orfslbllch bekannfgemacht
worden, mit dem Hinwels auft Ort und Zelt
der Bftfent]|ichen Aus|egung des !ob.uung:-
plenes und der BegrOndung. Mit dieser Bekannt-
Tlchung wurde der ﬂob.uunqnplan rechtsverbind-
leh.

Meunkirchen, den

(Neuber)
Oberblrgermeister



KREISSTADT

NEUNKIRCHEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 23
VOLKERSTAL

(SATZUNG) 3. ANDERUNG
NEUNKIRCHEN — FURPACH
MST.1:500

Die 3. ANDERUNG des Bebsuungsplanes Im Sinne das § 30 Bundesbaugesetz (BBauG) vom 23. Juni [960

(BGBI. | S. 34]) In der Fassung vom 6. Jull 1979 (BGBI. | S. 949) wurde gemadB § 2 Abs. | BBauG

In der Sitzung des Retes der Kreisstadt Neunklirchen am 23. SEPT. 1981 beschlossen.

Die ortsibliche Bekanntmachung Uber den BeschluB des Stadtrates zur 3 ANDERUNG des Bebauungsplanes
srfolgte vom 07 OKT. 1981 bis 14, OKT . 1361

Die Ausarbeltung des Bebauungsplanes erfolgte durch das Amt flr Stadtentwicklung.

s Geltungsberelch der Plonanderung SIEEHE PLAN

2. Art der baulichen Nutzung
2.1 Baugeblet REINES WOHNGE BIET
Es gilt die BauNVYD vom |5.9.]977 (BGBI. . 1763)

2.0.1 selasnigs Snlnges GEM. 8 3 A35 2 BouNV(

2.1.2 ausnahmswelse zullssige Anlagen ENTFALLT
3. MaB der baulichen Nutzung

3.1 Zah| der Vollgeschosse SIEHE PLAN

3.2 Grundf|B8chenzahl SIEHE PLAN

3.3 GeschoBfl8chenzah| SIEHE PLAN

5.4 Baumassenzahl ENTFALLT

3.5 Grundf|Bchen der baullchen Anlagen CIEHE PLAN
4, Bauwelse SIEHE PLAN
¥ Uberbaubare Grundstlcksf|Bchen SIEHE PLAN
6. Nicht Uberbaubare GrundstOckst|B8chen SIEHE PLAN A=
[ Stellung der baullichen Aniagen SIEHE PLAN
8. MindestgrBRe der Baugrundsticke 1950 M2
9. Mindestbreite der Baugrundstlcke £6.5 M
0. Mindesttlefe der Baugrundsticke 375% M
¥ FiSchen fOGr Nebenan|sqgen, dle sufgrund snderer Vorschriftaen “

f0r dle Nutzung von Grundsticken erforder|ich sind . ENTFALLT

11.1 Splel-Freizelt- und ErholunT.fllchcn - ENTFALLT

11.2 FiSchen f0r Oberdachte Stellpl8tze und Garagen sowle -

ihre Einfahrten auf den Baugrundstilcken ENTFALLT
11.3 FlBchen flr die nlcht Oberdachten Stellp|8tze sowle Ihre :
Einfahrten auf dle Baugrundsticke ENTFALLT

12 Hohenlage dbr baul|ichen An|lagen (MaB von o.k. StraBenkrone,

Mitte Haus bis o.k. ErdgeschoBfuBboden ) N._ORTLICHER EINWEISUNG
13, FlSchen fOr dem Gemeinbedarf ENTEALLT
4. Uberwiegend fOr die Bebauung mit Fami|lenheimen vorgesehene F|3chen ENIFALLI
15. Fl8chen, aut denen ganz oder tellwelse nur WohngebBude, die mit

Mitte|n des sozlalen Wohnungsbaues getdrdert werden k3nnen,

errichtet werden ENTFALLT
16. Fl8chen, auf denen ganz oder tel|weise nur WohngebSude errichtet

werden dOrtfen, dle fOr Personengruppen mit besonderem Wohn-



20.

21.
22,
23.

24,

23.

26.

27,
28,

29.

30.

3.

32.

33.

34,

33.

werden dirfen, dle fOr Personengruppen mit besonderem Wohn-

bedarf bestimmt sind ENTFALLT
Den besonderen Mutzungsiweck von Fl#chen, dle durch besonder

st8dtebauliche GriOnde erforder|ich sind ' ENTFALLT
F|B8chen, dle von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung ENTFEALLT

Verkehrst|8chen sowle Verkehrsf|8chen besonderer Zweckbestimmung
wle FuBg8ngerbereiche, F|8chen flr das Parken von Fahrzeugen

sowlie den AnschluB anderer F|Bchen an dle Verkehrsf|Schen ENTFALLT
H8hen|age der anbaufShigen Verkehrsf|8chen sowle der AnschluP

der Grundstlcke an dle Verkehrsf|#chen SIEHE PLAN
Versorgungst |Achen 5 ENTFALLT
FOhrung von Yersorgungssniasgen und -|eltungen ENTFALLT
Fllchen f0r dle Verwertung oder Beseltigung von Abwasser und

festen Abfallstoffen sowie f0Or Ablagerungen ENTFALLT
Bffent|iche und private Grinf|Schen wie Parkanlagen, Dauerk|eln- 4
g8rten, Sport-, Splel-, Zalt- und Badep|3tze, Friedhsfe ENTFALLT

Wasserf|Bchen sowle FlBchen fOr die Wasserwirtschaftt, fOr Hoch-
wasserschutzan|agen und fir dle Regelung des Wasserabf|usses,
sowelt dlese Festsetzungen nlcht nach anderen VYorschrilften

getroffen werden k&nnen ENTFALLT
Flachen fOr Aufschlttungen, Abgrabungen oder die Gewinnung von
Steinen, Erden und anderen BodenschBtzen ENTFALLT
FiSchen f0r dle Land- und Forstwirtschatt ENTFALLT
Fl8chen fOr dle Errichtung von Anlsgen f0r die Klelntierha|tunn
wie Ausstellungs- u.Zuchtan|agen,Zwinger, Koppeln u. dergl. ENTFALLT

MaBinahmen zum Schutz, zur Pf|ege und Entwick|ung der Landschaft,
sowelt solche Festsetzungen nicht nach anderen Yorschriften
getroffen werden kdBnnen ENTFALLT

Mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten zugunsten der A||gemelnhelt,
elnes Ersch|leBungstrBgers oder eines beschrinkten Personen- h
kreises zu belastende Fl8chen ENTFALLT

Fl8chen fOr Gemeinschaftsanlagen fUr bestimmte r8umiiche Berelche
wle Kindersplelp|8tze, Frelzeltelnrichtungen, Stellpl8tze und

Garagen SIEHE PLAN
Geblete, In denen bestimmte, die Luft erheblich verunreinigende ; g
Stoffe nicht verwendet werden dlrfen ENTFALLT

Dle von der Bebauung frelzuha|tenden Schutzf|Schen und Ihre Nutzung,

dle Fl8chen fiUr besondere An|lagen und Vorkehrungen, zum Schutz

vor schid|ichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-

schutzgesetzes sowle dle zum Schutz vor solchen Elnwirkungen oder

zur Yermeldung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden

Yorkehrungen ENTFALLT

FOr einzelne K|8chen oder fOr eln Bebsuungsplangebiet oder Telle
davon mit ‘Ausnahme der fOr land- oder forstwirtschaft|ichen
Nutzung festgesetzten Fllchen

a) das Anpflanzen von BSumen und StrBuchern ENTFALLT
b) Bindungen fOr Bepflanzungen und die Erhaltung von BSumen,

Str8uchern und Gewdssern ENTFALLT
Fl8chen fOr AufschOttungen, Abgrabungen und St0tzmsuern, sowelt 5
sle zur Herste||ung des StraBenkdrpers erfordar|ich sind ENTFALLT

AUFNAHME VON FESTSETZUNGEN

Tber dle BuBere Cesfalfung der baullchen Anlagen aufgrund des § 9 Abs. 4 des Bundesbaugesetzes

(BBauG) In der Fassung vom 6. Jull 1979 (BGB|. | S. 949) sowle In Verbindung mit § 113 Abs. 4
der Landesbauordnung - LBO vom 12. Mal 1965 In der Fassung vom [9.3.]980 (ABL. S. 5]4)

ENTFALLT

AUFNAHME VON FESTSETZUNGEN

er den Schutz un e Erhaltung von Bau- und Neturdenkm8|lern sufgrund des § 9 Abs. 4 des Bundes-
baugesetzes (BBauG) In der Fassung vom 6. Jull |979 (BGB|. | S. 949) sowie In Verbindung mit § 11
Abs. 2 der Landesbauordnung - LBO vom |2. Mei [965 In der Fassung vom |9.3.1980 (ABL. S. 514)

ENTFALLT

KENNZE | CHNUNG YON FLXCHEN gem88 § 9 Abs. 5 BBauG
|. Fl#chen, bel deren Bebauung besondere baulliche Vorkehrungen gegen

BuBere Elnwlirkungen erfordariich sind ENTFALLT
2. Flachen, bel denen besondere baulliche Sicherungsmgfnahmen gegen 7
Naturgewa|t erforder|lch sind ENTFALLT

3. FiBchen, = : ; oder dle fiir den Abbau
von Minerallen bestimmt sind / ENTFALLT




PLANZEICHEN - ERLAUTERUNG

ZU DEN FESTSETZUNGEN DER 3.BEBAUUNGSPLANANDERUNG

GEM .89 ABS 1 U.7 DES BBauG

ZU1

GELTUNGSBEREICH DER ANDERUNG

ZU 2

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ZU3

REINES WOHNGEBIET
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

ZU 4

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
GRUNDFLACHENZAHL ~ WR 0,4
GESCHOSSFLACHENZAHL ~ WR 1.0

NUTZUNGSSCHEMA
BAUGEBIET |ZAHL D. VOLLGE SCHOSSE

GRUNDFLACHENZ . GE SCHOSSFLACHENZAHL

BAUWEISE

BAUWEISE

U5

OFFENE BAUWEISE
BAUGRENZE
HAUPTFIRSTRICHTUNG
DACHNEIGUNG

FIRSTHOHE ALS HOCHSTGRENZE

UBERBAUBARE _GRUNDSTUCKSFLACHEN

ZU7

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGE -

ZU3l

FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN

STELLPLATZE
EIN - U. AUSFAHRT

WR

II=Il+ S
GRZ
GFZ







 EESTSETZUNGEN-ZU> BEBAUUNGSPLAN NACHS 9 B Bau G.

i

BBauG §9(1) ART DER BAULICHEN NUTZUNG:
F—WR—— REINES WOHNGEBIET.OHNE AUSNAHME .OHNE NEBENANLAGEN.
F——WA——1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET.OHNE AUSNAHME OHNE NEBENANLAGEN

_ MISCHGEBIET.
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:

: GESCHOSSFLACHENZAHL: SIEHE PLAN.
. '_ ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ( ZWINGEND ): SIEHE PLAN.
BBauG 8§ 9(1)1b BAUWEISE: OFFEN.
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN: =
' STELLUNG DER GEBAUDE: SIEHE PLAN.
= . EAUGR_ENZENi ——
BBauG £ 9(1)1c MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE : (BAULAND) B A
BBauG §9(1)1d HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN: SIEHE PLAN.

SOCKE LHOHE UND GARAGENEINFAHRTEN IN
M. UBER NN. ANGEGEBEN.

BBouG §9(1)le FLACHEN FUR GARAGEN UND IHRE EINFAHRTEN: - -

| 0 |
BBauG §9(1)1f BAUGRUNDSTUCKE FUR DEN SEMEINBEDARF: ARONENS
¢ - FEUERWEHR . KINDERGARTEN, HAUSHALT SSCHUE USW.
BBauG §9(1)2 VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE GRUNDSTUCKE:
NUTZUNG: GRUNANLAGE ALS SCHUTZFLACHE GEGEN DAS Mi - GEBIET § 90111
MIT BAUM - UND STRAUCHBEPFLANZUNG §9(1)15.
B BauG- §9(1)3 VERKEHRSFLACHEN:
FAHRBAHNEN  PARKPLATZE UND FUSSWEGE :
BBwG §9(1)4 HOHENLAGE DER AUSBAUFAHIGEN VERKEHRSFLACHEN:
STRASSENHOHE IN M. UBER NN. ANGEGEBEN.
BBauG §9(1)8  GRUNFLACHEN: -
, PARKANLAGEN:
VORGARTEN:
BBauG §9(1)n FLACHEN MIT LEITUNGSRECHTEN:
BESTEHENDER KANAL:
BBawG § 9(5) GELTUNGSBEREICH: : pepem——
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PLANZEICHEN - ERLAUTERUNG
ZU DEN FESTSETZUNGEN DES GEANDERTEN BEBAUUNGSPLANES
GEMASS §9,ABS.1und 5 BBauG

ZU 1 GELTUNGSBEREICH DER ANDERUNG
ZU 2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

REINES WOHNGEBIET WR
ZU3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

GRUNDFLACHENZAHL GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHLGFZ
2U 4 BAUWEISE

3
o.4
05
NUR EINZELHAUSER ZULASSIG /o\
~ BAUGRENZE 2 .
ZUS5 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
2U9 FLACHEN FUR UBERDACHTE STELLPLATZE
UND GARAGEN

il
GARAGEN T |
.
25074

ZUN FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

FEUERWEHR -
2U15 VERKEHRSFLACHEN

STRASSEN, FUSSWEGE
ZU17  VERSORGUNGSFLACHEN

TRAFOSTATION T
ZU18 FUHRUNG OBERIRDISCHER VERSORGUNGS-

ANLAGEN U. HAUPTABWASSERLEITUNGEN

_ ABWASSERKANAL ot i Ao
ZU2 FLACHEN MIT GEH-\FAHR-UND LEITUNGSRECHTEN
"LEHUNGSRECHTEN

§16/4 ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
BNVO ODER DES MASSES DER NUTZUNG

M
FIRSTRICHTUNG ——
BESTEHENDE GEBAUDE i)




STADT
NEUNKIRCHEN-SAAR

BEBAUUNGSPLAN

NR. 23
FUR DAS GEBIET

- VOLKERSTAL -
N
NEUNKIRCHEN - HAUS FURPACH
MST. 1:500

AUFGESTELLT oceEMASS §2 B BAU G VOM 23. JUNi 1960.

NEUNKIRCHEN - SAAR
STADTBAUAMT - ABTEILUNG STADT- UND VERKEHRSPLANUNG.

BESCHLOSSEN GEMASS §10 B BAU G VOM 23 JUNI 1960
ALS SATZUNG DURCH DEN STADTRAT DER STADT
NEUNKIRCHEN - SAAR AM  14.10.1964

DER BURGERMEISTER
IV.

gez. KOLB

(KOLB)
1. BEIGEORDNETER
(REGIERUNGSDIREKTOR a.D.)

GENEHMIGT oceMAss §11 B BAU G VOM 23 JUNI 1960.
SAARBRUCKEN, DEN 22.DEZEMBER 1964 - IV A - 5- 2109/64
REGIERUNG DES SAARLANDES.

DER MINISTER FUR OFFENTLICHE ARBEITEN UND
WOHNUNGS BAU.

nez. AHA..HHER
MINISTERIALLRAT



