Kreisstadt Neunkirchen Neunkirchen, den 19. Juni 1987
Der Oberbiirgermeister

BEGRUNDUNG

zu der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25
HirtenstraBe in Neunkirchen-Wellesweiler

1. Entwicklung der Planinderung

Der Bebauungsplan Nr. 25 HirtenstraBe ist seit dem 05.01.1967 rechtsverbindlich.
Im Bebauungsplan ist angrenzend an den Einmindungsbereich HirtenstraBe - Berg-
straBe ein Gewerbegebiet ausgewiesen. Die Ausweisung war seinerzeit erforder-
lich, weil sich auf dem Geldnde die Betriebsgebdude einer Baufirma nebst einer
Tankstelle befanden. Wegen erwachsener Nutzungskonflikte und insbesondere Er-
weiterungsabsichten wurde der Betrieb verlagert. Mittlerweile ist auch die
Tankstelle stillgelegt. Das Geldnde ist seither ungenutzt.

Nunmehr bietet sich die Moglichkeit, durch ZAnderung des Bebauungsplanes das
Gelidnde einer wohnbaulichen Nutzung zuzufilhren und damitdas erneute Entstehen
von Nutzungskonflikten zu unterbinden.

Der Rat der Kreisstadt Neunkirchen hat daher am 12.06.1986 die 1. Anderung
des Bebauungsplanes HirtenstraBe in Neunkirchen-Wellesweiler beschlossen.

2. Geltungsbereich

Die von der Anderung betroffenen Fldachen liegen innerhalb des Geltungsbereiches
des rechtsverbindlichen Bebammgsplanes.

3. Ziel und Zweck der Bebauungsplaninderung
Mit der Bebauwngsplanidnderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fiir eine kiinftige Wohnnutzung geschaffen werden.

4. Beteiligung der Trdger Offentlicher Belange

Nachfolgend aufgefiihrte Trager Sffentlicher Belange warden zu der 1. Enderung
des Bebauungsplanes gehort:
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1. Minister filir Umwelt, Saarbriicken,

2. Minister des Innern, Abt. E, Saarbriicken,

3. Minister des Innern, Referat fiir militirische Verteidigung, Saarbriicken,
4. Industrie- und Handelskammer des Saarlandes, Saarbriicken,

5. Handwerkskammer des Saarlandes, Saarbriicken,

6. Oberpostdirektian, Saarbriicken,

7. Deutsche Bundesbahn, Bahnmeisterei Neunkirchen,

8. Saar-Ferngas-AG, Saarbriicken,

9. Staatl. Institut flir Hygiene und Infektionskrankheiten, Saarbriicken,
10. Staatl. Gesundheitsamt des Kreises Neunkirchen, Neunkirchen,

11. Staatl. StraBenbauamt, Saarbriicken,

"12. Kreisschuldmter I und II, Ottweiler,

13. Bisch6fliches Generalvikariat, Trier,

14. Evangelische Kirchengemeinde Wellesweiler, Neunkirchen,
15. Kommmale Energie- und Wasserversorgung AG, Neunkirchen,
16. Neunkircher Verkehrsgesellschaft, Neunkirchen,

17. Polizeirevier Neunkirchen, .

18. Untere Bauaufsichtsbehdrde, im Hause,

19. Umlegungsstelle, im Hause,

20. Gewerbeaufsichtsamt des Saarlandes, Saarbriicken,

21. Abwasserverband Saar, Saarbriicken,

22. Kommmaler Abfallbeseitigungsverband Saar, Saarbriicken.

ErschlieBung und Versorgung

Die Erschliefung ist durch die vorhandenen StraBen BergstraBe und HirtenstraBe
sichergestellt. Ebenso verhdlt es sich mit der Strom-, Gas- und Wasserversorqung.
Die anfallenden Abwdsser werden in das stddt. Kanalnetz eingeleitet.

Bauliche Nutzung

Auf der Fldche im ZAnderungsbereich werden acht Baugrundstiicke geschaffen. Es
ist in Anpassung an die Nachfrage aus der Bevtlkerung nur Einzelhausbe-
bauung zuldssig. Die Zahl der Vollgeschosse ist bei fiinf Grundstiicken auf

Z = I, bei drei Grundstiicken auf Z = II (I + S) beschrinkt.

Die FldchengrdBen der kiinftigen Baugrundstiicke betragen zwischen

ca. 370 gm und 720 gm. '



7.

Abwagung Drivater und 6ffentlicher Belange

Bei der Absicht, den Bebaﬁmgsplan zu andern und damit die planungsrechtlichen
Voraussetzungen filir die Errichtung weiterer Wohnbebauung zu schaffen, hat sich
die Stadt Neunkirchen von den Zielen der Bauleitplanung (§ 1 Abs. 6 Bundesbau-
gesetz) leiten lassen. Dem Bundesbaugesetz folgend wurde besonderer Wert auf
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhiltnisse und die Wohnbediirf-
nisse der Bevblkerung gelegt.

Insbesondere galt es, ein erneutes Entstehen von Nutzungskonflikten, wie sie
durch das Vorhandensein eines Gewerbegebietes inmitten von Wohnbebauung
erwachsen waren, zu unterbinden.

Nach der Verlagerung eines ehemals dort vorhandenen Gewerbebetriebes (Bauunter-
nehmmg) und nunmehr auch wvollzogener Stillequng einer Tankstelle, werden mit
der Anderung des Bebauungsplanes die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
eine sinnvolle, der unmittelbaren Umgebung angepaBten Nutzuﬁg geschaffen. Es
ist daher anstelle der bisher ausgewiesenen gewerblichen Nutzung fiir die ge-
nannte Fl&‘iché ein Allgemeines Wohhgebiet festgesetzt worden.

Kosten

Da die erforderlichen ErschlieBungsanlagen bereits vorhanden sind, ent-
stehen keine Kosten.

Planverwirklichung und Folgeverfahren
Aufgrund der vorliegenden Eigentumsverhdltnisse sind bodenordnende MaB-
nahmen erforderlich.




Stadt Neunkirchen (Saar) Neunkirchen, den 12. November 1965

-Abt.f. Stadt- und Verkehrsplanung

Begriindung
—— i

zum Bebauungsplan Nr. 25 fiir das Gebiet
"Hirtenstrafe’ in lNeunkirchen Stadtteil

ellesweiler

Zur Verbesserung der Verkehrsbedinzungen und zur Schaffunz von neuen
Baustellen hat der Stadtrat der Stadt Neunkirchen in seiner Sitzung vom
25.%.1965 beschlossen, fiir das Gebiet zwischen Mess- und Bergstralbe

im Stadtteil Wellesweiler einen verbindlichen Bauleitplan aufzustellen.

Nach Anhdren der Tricer der offentlichen Belange und nach Abstimmung
des Planes mit den Forderungen und Winschen dieser Stellen hat der Stadt-
rat den Plan am 6.10.1965 ancenommen und fiir die Zeit vom 20.,10.1965 bis

19.11.1965 die 5ffentliche Auslesung anzeordnet.

Die zweite Fliche im Geltuncsboreich des Bebauunmsplanes ist als "Reines
Wohngebiet" mit 1,2 und Z-stiickimen Einzel-, Doppel- und Reihenhiusern
vorgesehen, Die {liche =n der Bergstralbe mit den dort bereits bhestehenden
Tankstellen- und Baugewerbeunternehman ist als "Gewerbenebiet!, die
Flache mit der vorhandenen Kirche im Siid-Westen und mit der ebenfalls
vorhandenen GHrtnerei im Osten sind als '"Allgemeines Wohngebiet" ausze-
wiesen. Zwischen das "Reine Wohngebiet" im lTord-Osten und die Fliche fiir
die ZBrweiterung des Friedhofes ist ein Griingiirtel mit einer durchschnitt-

lichen Tiefe von 25 m geschaltet.

Verkehrstechnisch wird das Gebiet von der MesstraBe, der Homburger Stralle

(I 115), der HirtenstraBe und der Bergstrafie erschlossen.

Die Messtrafle ist vollstindig ausgebaut. In der Bergstrafe fehlt die
Verschleissdecke und der Ausbau des Biirgersteiges. Die HirtenstraBe wird

mit einer TFahrbahn von 6,00 m und beiderseitigen Biirgersteigen von je



2,00 m neu gebaut. Aus Griinden der Verkehrssicherheit wird die Bin-
miindung dieser StraBe in die Bergstrale von der jetztizen Stelle um
ca. 92 m nach Nord-Osten verlegt. Die Homburger Strafe wird mit einer
Fahrbahn von 7,50 m und beiderseitizen Birgersteigen von je 2,50 m auf
12,50 m verbreitert., Durch die Beseitigung der Gegenkurve entlang dem
BahnkoOrper wird eine wesentliche Verkehrsverbesserung erreicht. Diese
Mafinahme erfordert den Abbruch eines im Wege stehenden Wohngebiudes

mit Stallung.

Bodenordnende MaBnahmen sind notwendig in der Homburger Stralfe von
Baustellennummer 1 = 9 und 12 - 24, in der HirtenstraBe von Baustellen-
nummer 2 - 28 und 9 - 19,

R

[ Die Kosten, die bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes auf die Stadt
entfallen, belaufen sich, unter Zugrundelesunz der fiir die Berechnung
von ErschlieBungsbeitrizen erlassenen Satzunzg auf iiberschl&zlich
125.000,=-= DM,



Abschrift Planungsrechtl. Festsetzung BPlan Nr. 25, 1.Anderung

Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 und 7. des Bundesbaugesetze

1.

2.

10.

11.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Anderung)

Art der baulichen Nutzung
2.1  Baugebiet

Es gilt die BauNVO vom 15.09.1977 (BGBI I. S. 1963)
2.1.1 zulassige Anlagen

2.1.2 ausnahmsweise zulassige Anlagen

Maf3 der baulichen Nutzung

3.1. Zahl der Vollgeschosse

3.2  Grundflachenzahl

3.3  GeschoBflachenzahl

3.4 Baumassenzahl

3.5  Grundflachen der baulichen Anlagen
Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

Stellung der baulichen Anlagen

MindestgréBe der Baugrundsticke

Mindestbreite der Baugrundstiicke

Mindesttiefe der Baugrundstlcke

Flachen flr Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vor-
schriften fir die Nutzung von Grundstticken erforder-
lich sind

11.1  Spiel- Freizeit und Erholungsflachen

11.2 Flachen fir Gberdachte Stellplatze und Garagen

sowie ihre Einfahrten auf den Baugrundstiicken

11.3 Flachen flr die nicht Gberdachten Stellplatze so-
wie ihre Einfahrten auf die Baugrundstiicke

siehe Plan

Allgem. Wohn-
gebiet

gem. § 4,Abs.2
BauNVO
keine

siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan
entfallt

siehe Plan

siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan

siehe Plan

entfallt

siehe Plan sowie
innerhalb der
Grundstlcksflache

siehe Plan, sowie
innerhalb der
Grundstticksflache



12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20

21.

22.

23.

24.

25.

Héhenlage der baulichen Anlagen (MafB3 von O.k.
StraBBenkrone , Mitte Haus bis O.k. Erdgeschossful3-
boden)

Flachen fir den Gemeinbedarf

Uberwiegend fiir die Bebauung mit Familienheimen
vorgesehene Flachen

Flachen auf denen ganz oder teilweise nur Wohnge-
baude, die mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaues
geférdert werden kdénnen, errichtet werden

Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohnge-
baude errichtet werden dtirfen, die flr Personen-
gruppen mit besonderem Wohnbedarf bestimmt sind

Besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch
besondere stadtebauliche Griinde erforderlich wird

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
und ihre Nutzung

Verkehrsflachen, sowie Flachen besonderer Zweck-
bestimmung wie FuBgéangerbereiche, Flachen fir das
Parken von Fahrzeugen, sowie den Anschluss anderer
Flachen an die Verkehrsflachen

Hohenlage der anbauféhigen Verkehrsflachen sowie
den Anschluss der Grundstilicke an die Verkehrs-
flachen

Versorgungsflachen
FUhrung von Versorgungsanlagen und — leitungen

Flachen fir die Verwertung oder Beseitigung von Ab-
wasser und festen Abfallstoffen, sowie fir Ablagerungen

Offentliche und private Griinflichen, wie Parkan-
lagen, Dauerkleingarten, Sport-, Spiel , Zelt und
Badeplatze, Friedhofe

Wasserflachen sowie Flachen fir die Wasserwirt-
schaft, fir Hochwasserschutzanlagen und fur die
Regelung des Wasserabflusses, soweit diese Fest-
setzungen nicht nach anderen Vorschriften getroffen
werden kdnnen

siehe Plan und
StraBenprojekt
entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

siehe Plan

siehe Plan

siehe StralRen-
projekt

entfallt

siehe Plan

entfallt

siehe Plan

entfallt



26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder die
Gewinnung von Steinen, Erden und anderen
Bodenschatzen

Flachen fir die Land- und Forstwirtschaft

Flachen fur die Errichtung von Anlagen fir die Klein-
tierhaltung wie Ausstellungs- und Zuchtanlagen,
Zwinger, Koppeln und dergleichen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
der Landschaft, soweit solche Festsetzungen nicht
nach anderen Vorschriften getroffen werden kénnen

Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zugunsten der
Allgemeinheit, eines ErschlieBungstréagers oder eines
beschrankten Personenkreises zu belastende Flache

Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen, fiir bestimmte
raumliche Bereiche wie Kinderspielplatze. Freizeitein-
richtungen, Stellplatze und Garagen

Gebiete, in denen bestimmte, die Luft erheblich verun-
reiningende Stoffe, nicht verwendet werden dlrfen

Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen
und ihre Nutzung, die Flachen flr besondere Anlagen
und Vorkehrungen, zum Schutz fir schadliche Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes, sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zu treffende Vorkehrungen

Flr einzelne Flachen oder flr ein Bebauungsplangebiet

oder Teile davon mit Ausnahme der far land- und

forstwirtschaftlichen Nutzung festgesetzten Flachen

A) das Anpflanzen von Badumen und Strauchern

B) Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Er-
haltung von Baumen, Strauchern und Gewassern

Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stitz-
mauern, soweit sie zur Herstellung des Stral3en-
koérpers erforderlich sind

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

siehe Plan

siehe Plan

entfallt

entfallt

entfallt
entfallt

entfallt

entfallt



Aufnahme von Festsetzungen

Uber die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen aufgrund des § 9 Abs. 4 des
BBauG in der Fassung vom 06.07.1979 (BGBI 1.5.949) sowie in Verbindung mit

§ 113 Abs. 4 der LBO vom 12.05.1965 in der Fassung vom 19.03.1980 (Abl. S. 514)
entfallt

Aufnahme von Festsetzungen

Uber den Schutz u. die Erhaltung von Bau- und Naturdenkmalern aufgrund des
§ 9 Abs. 4 des (BBauG) in der Fassung vom 06.07.1979 (BGBI. I. S. 949) sowie
in Verbindung mit § 11, Abs.2 der LBO vom 12.05.1965 in der Fassung vom
19.03.1980 (Abl. S. 514)

entfallt

Kennzeichnung von Fldchen gemai § 9 Abs. 5 BBauG
1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche

Vorkehrungen gegen auBBere Einwirkungen erforderlich

sind entfallt
2. Flachen, bei denen besondere bauliche Sicherungsmaf-

nahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind entfallt
3. Flachen mit tagesnahem Abbau oder die flir den Abbau

von Mineralien bestimmt sind entfallt

Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen
gemal § 9 Abs. 6 BBauG in der Fassung vom 06.07.1979 (BGBI 1.S. 949)
entfallt




PLANZEICHEN - ERLAUTERUNG
IU DEN FESTSETZUNGEN GEMASS §9 ABS. 1u5 BBaub

U1 GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES: wewwem GB DER ANDERUNG: wee o mm e wmo s
U2 BAUGEBIET

REINES WOHNGEBIET

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
ZU3  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL = GRZ , GESCHOSSFLACHENZAHL = GFZ

GRZ (WR - WA) I.11u.IIl GESCHOSSE = o4
GFZ ('WR - WA) I GESCHOSS = o5

I1 GESCHOSSE = o8
111 GESCHOSSE = 1o
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE : ALS HOCHSTGRENZE = 111
IWINGEND = 1l
NUTZUNGSSCHABLONE

BAUGEBIET ZAHL D. VOLLGE SCHOSSE
GRUNDFL.ZAHL  |GESCHOSSFL.ZAHL

BAUWEISE
ZU L BAUWEISE ‘
OFFENE = o NUR EINZELHAUSER ZULASSIG A\

_ BAUGRENZE . P
US  (BERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN :
U1 FLACHEN FUR NEBENANLAGEN

GARAGEN [CGa ]

ZU 13 FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF b
KIRCHE U. KIRCHLICHEN ZWECKEN DIENENDE GEBAUDE UND
EINRICHTUNGEN :
U 18 VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
NUTZUNG:
IU19 VERKEHRSFLACHEN
~ STRASSENVERSFLACHEN  FUSSWEGE
U2 FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN
UNTERIRDISCH
HAUPTABWASSERLEITUNG
ZU2 OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN
GFFENTL GRUN [BEFENTLGRN PRIVATES GRUN [Riv-Geln ) spetpiarz P
2U30  FLACHEN MIT GEH- \ FAHR - UND LEITUNGSRECHTEN
AR e L e e
2U31  FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN

GEMEINSCHAF TSSTELLPLATZE
GEMEINSCHAFTSGARAGEN

SONSTIGES BauNvo § 16

ABGRENZUNGEN UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG UND DES PSP
MASSES DER NUTZUNG

BESTEHENDE GEBAUDE MIT DACHFORM |
ABZUBRECHENDE GEBAUDE




