. 64.70-1
SATZUNG

Ortliche Bauvorschriften der Stadt Neunkirchen (Saar)
fir das Geldnde Bebauungsplan Nr. 39 “"Siedlung am Hirschberg”
im Stadtteil Wellesweiler

Aufgrund des § 113 Abs. 1 der Bauordnung fiir das Saarland (Landesbau-
ordnung - LBO) vom 12.05.1965 (Amtsblatt S. 529) in Verbindung mit § 11
der- Gemeindeordnung vom 15.01.1964 in der Fassung vom 10.09.1968 (Amts-
blatt S. 689) werden mit Genehmigung des Ministers des Innern - Oberste
Landesbaubehdrde - fir das unten ndher gekennzeichnete Gebiet folgende
Ortliche Bauvorschriften erlassen:

§1
Ortlicher Geltungsbereich

Die Fldche des Geltungsbereiches wird, an der Siidwestecke des Flurstiickes
227/29 (Waldparzelie) beginnend und dem Uhrzeigersinne entgegengesetzt
verlaufend, von folgenden Flurstiicksgrenzen umschlossen:

Im Osten: Von der nordwestlichen Grenze des Flurstiicks 229/29

Im Norden: Von der siidlichen Grenze des Flurstiicks 63/1 (Die Fels) bis
zum Schnittpunkt mit dem Flurstiick 44/1

Im Westen: Von der siidostlichen Grenze des F1urstUcks 44/1

Im Siden: Von der siidwestlichen Grenze des Flustiicks 43/27, von der
westlichen und siidlichen Grenze des Flurstiickes 43/3, von der
sidlichen Grenze der Flurstiicke 43/26 und 43/13 (n6rdliche

StraBenbegrenzungslinie "In der Eifel") bis zum Ausgangspunkt
zurlick.

§2
Gestaltung der Hauptgebdude

(1) Bei Doppel- und Reihenhdusern in gleicher Flucht ist der AuBenputz

nur in gleicher glatter Struktur und in hellen Farbténen fiir das ge-
samte Gebaude zuldssig.

(2) Bei Reihenhdusern mit abgesetzter Flucht ist der AuBenputz in
gleicher oder &hnlicher Struktur zuldssig. Die Farbe kann sich

zwischen den einzelnen Gebduden in harmonischer Abstufung unter-
scheiden.
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Dachaufbauten sind an Doppel- und Reihenhdusern und in der geschlos-
senen Bauweise nicht zuldssig.

§3

Bau von Garagen

Die GroBe der Garagen ist durch die im Bebauungsplan ausgewiesenen
bebaubaren Fldchen bestimmt.

Garagen sind in Massivbauweise auszufiihren.
Die TraufenhOhe der Garagen wird auf max. 2,80 m begrenzt.

Dachform und Dachneigung:
Flachdach oder Pultdach bis 7° Neigung zur Riickfront der Garage.

Dacheindeckung:
Flachdachisolierung oder Eindeckung in einem der Neigung
entsprechenden Material.

Gemeinschaftsgaragen (G) und Garagen auf gemeinsamer Grenze sind in
gleicher Flucht (vorn und hinten), TraufenhShe (in hdngigem Gelidnde
gestaffelt), Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung auszufiihren.

Garagen nach (6) miissen einen AuBenputz nach gleicher Struktur und
einen Anstrich in gleicher Farbe erhalten.

Unterstellrdume fiir Wohnwagen innerhalb einer Reihe missen grund-
satzlich in ihrer Hohe in der Reihe eingebunden bleiben, oder sind in
einer dafiir gesondert im Siedlungsgebiet auszuweisenden Gruppe zusam-
menzufassen.

§ 4
Gestaltung der Einfriedigungen

Einfriedigungen entlang der vorderen Grundstiicksgrenzen zur StraRe
sowie entlang der seitlichen Grenzen im Vorgartenbereich sind nicht
zuldssig.

Hangseitige Mauern zur StraBenbegrenzung kGnnen bis zu einer Hohe von

0,20 m Uber gegebenem riickseitigen Geldnde in Beton ausgefiihrt wer-
den.

Einfriedigungen zwischen den Hdusern und entlang der riickwédrtigen und
seitlichen Grundstiicksgrenzen gegen StraBen, Gffentliche Griinfldchen
und Spielpldtze kdnnen einen Betonsockel bis max. 0,20 m und einen
Zaun in Maschendraht oder Holz bis max. 1,00 m erhalten. Bei Ausfiih-

rung in Holz darf der Latten- bzw. Bretterabstand nicht weniger als
8 cm betragen.
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(4) Einfriedigungen an riickwdrtigen und seitlichen Grenzen gegen offenes
Geldnde (Wald, Wiese und Acker) ist bis max. 1,50 Hohe in Maschen-
draht zuldssig.

§5
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig nach § 111 Abs. 1 Nr. 7 LBO handelt, wer bauliche An-

Tagen im Widerspruch zu den §§ 2 bis 4 dieser Ortlichen Bauvorschrif-
ten errichtet oder dndert.

(2) Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer GeldbuRe bis zu
10.000,-- DM geahndet werden.

§6
Inkrafttreten

Vorstehende Ortliche Bauvorschriften treten einen Tag nach der Veroffent-
lichung im Amtsblatt des Saarlandes in Kraft.

Neunkirchen (Saar), den 23.06.1971
Der Oberbiirgermeister

veroffentlicht Amtsblatt d.S. vom: 26.07.1971
in Kraft getreten am: 27.07.1971



Abt.

Stadt Neunkirchen (Saar)

- Stadtbauvamt -

fir Stadt-und Verkehrsplanung

.1)

Begriindung

zum Bebauungsplan Nr, 39 "Siedlung am Hirschbérg“

Veranlassung

Durch den bevorstehenden Verkauf der sich im Eigentum der
"Gemeinniitzigen Siedlungsgesellschaft mbH" befindlichen Wohn-—

 gebdude in der Siedlung am Hirschberg an private Eigentiimer

sind Festsetzungen nach § 9 BBauG iber die Art und das MaB
der baulichen Nutzung, die Bauweise, die Baugrundstlicke, die

' Garagen, die Gemeinschaftsgaragen und ihre Einfahrten, die

Verkehrs- und Griinflidchen sowie des. Wasserschutzgebietes er-

‘-forderlich. Der Rat der Stadt Neunkirchen hat daher in seiner

2:)

Sitzung am 27.3.1969 beschlossen, filir dieses Gebiet einen
qualifizierten Bebauungsplan im Sinne des § 30 BBauG aufzu-
stellen und seinen Geltungsbereich wie folgt festgesetzt:

Geltungsbereich

Die Fl&che des Bebauungsplanes "Siedlung am Hirschberg" wird

“begrenzt an der Sldwestecke des Flurstiicks 229/29 (Wald-

parzelle) beginnend und dem Uhrzeigersinne entgegengesetzt
verlaufend, von folgenden Flurstiicksgrenzen umschhossen:

Im Osten von der nordwestlichen Grengze des-Flurstﬁcksf229/29.
Im Norden von der sudlichen Grenze des Flurstiicks 63/1 (Die

' Fels) bis zum Schnittpunkt mit dem Flurstiick 44/1,

| " Im Westen von der sudbstlichen_Grenze'aes Flurstﬁoks 44/1.

Im Siiden von der siidwestlichen Grenze des Flurstiicks 4B/BT 5

. von der westlichen und slidlichen Grenze des Flurstucks 43/3,

von der siidlichen Grenze der Flurstiicke 43/26 und 43/13

g(nbrdlicheStraBenbegren;ungslinie "In der Eifel") bis zum

_’Ausgangspunkt zuriick.



5) Einfiigung in die ortliche Planung

_‘4)"

"Das Gebiet ist durch die EifelstraBe an das ortliche Verkehrs—

netz angeschlossen, Im Norden grenzt das Gebiet an die zu-
éammenhéngende Pl&che des Bliestales, im Silidosten abgeschirmt
durch einen bestehenden Wald, im Sldwesten an das bestehende
Wohngébiet "Mihlenberg~Platt" und im Nordwesten an die be-

- stehende Bebauung EifelstraBe.

Anhoren der Triger offentlicher Belange

GemdB § 2 BBauG und auf Grund Srtlicher Gegebenheifen wurden
folgende Triager offentlicher Belange gehdrt:

1. Herr Minister des Innern ~Landesplanung-, Saarbriicken
: HardenbergstraBe 8 -

2, Minister des Innern -Abt., E- ‘Saarbrucken, Himdémbur#str 21

3., Abdruck an das Referat fiir militarische Verbe¢d1gung beim
MdI, Saarbriicken, SaaruferstraBe 30

4, Minister fir Kultus, Unterricht und Volksbildung,
' Saarbriicken, d.d.Herrn Landrat in Ottweiler, Untere
- Naturschutzbehorde : :

Staatliches StraBenbeauamt, Saarbriicken, Halbergerstr. 84

O U
L)

Oberpostdirektion Saarbriicken, Saarbr., Klausener Str., 6

Saarferngas AG, Saarbriicken, Inaustrleoelapde

-]
)

Bischofliches Generalvikariat, Trier, Hinter dcm Dom 6

O @
°

. Abdruck an die kath. Kirchengemeinde St. Johannes,
Wellesweiler, MeBstralBe

10, An den Superintendenten deg Kirchenkreises Ottweller?.

Herrn Pfarrer Ritter, 6605 Friedrichsthal {Saar) '
11. Abdruck an die ev. Kirchengemeinde Wellesweiler, Schulstr.

12, Wasserwirtschaftsamt, Saarbriicken, Richard-Wagner-Str. 13

. 13. Stadtwerke Neunkirchen AG, Neunkirchen, Norduferstr, 22
14, Polizeidienststelle-23, Neunkirchen, FalkenstraBe 11

15. Staatl. Institut flur Hygiene und Infektionskrankhei ten,
Saarbriicken, Malstatter StraBe 84

-16.‘Oberbergamt§ Saarbriicken, Am Staden 17

17 Forstamt, Neunkirchen, Porststrale
18 Staatl. Gesundheitsamt, Neunkirchen, Lindenallee ‘
19, Neunkircher StraBenbahn AG, Neunkirchen, SchubertstraBe



5)

6)

7)

-3 -

Bestand des Geltungsbereiches

Die Gebdude im Geltungsbereich sind in den Jahren 1954 bis
1956 erstellt worden. An Neubauten und Neuanlageh sind ledig-
lich 2 Wohnhiduser und ein Gesch&dftshaus errichtet worden. Der
Bau von Garagen oder Sammelgaragen ist vorgesehen., Die Anlager
der Griinfladchen und Kinderspiélplétze.sind vorhanden. .

ErschlieBung und Versorgung

Neue StraBen sind nicht geplant.

Bauliche und sonstige Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Gebilete als
"Reine Wohngebiete ohne Ausnahme" und “Wllgemeine Wohngebiete
ohne Ausnahme" mit versch. Bauweise und GeschoBzahlen, sowie
Fléchen fir Kinderspielpléatze, Grinanlagen und Fléchen fiir
Gemeinschaftsgaragen festgesetzt. 2

Im "Reinen Wohngeblet" ist die GeschoBzahl mit 2, 3 und 8 Ge-
schossen als Hochstzahl, dle Bauweise als offene mit Reihen-
h8usern und als geschlossene mit Reihenh&usern iber 50 m

Lénge vorgesehen.

Die Auslegung der GeschoBzahlen ist nachvden Bedingungen der
"Bauordnung fiir das Saarland" festgesetzt.

- Kosten und Wirtschaftlichkeit

Die. Kosten fiir die ergédnzende Efschlieﬁung d.h. fiir: den Aus?
bau von ca. 600 m noch fehlenden ausgebauten Burgerstelgen
betragen ca., 30. 000, ~- DM ‘

Da die Siedlungsmaﬁnahme bereifs.abgeschlossen ist, fallen
die gesamten Kosten zu Lasten der Stadt Neunkirchen.



N

9) Planentwicklung und Folgeverfahren

g

Bodenordnende MaBnahmen wie Umlegung oder Erwerdb fiir Vefkéhrs—
und Grinfl&chen erilibrigen sich, da sich der iiberwiegende Teil
der Grundfldchen im Besitz der Stadt und der "Gemeinniitzigen
-Siedlungsgesellschaft mbH" befindet. Beim Verkauf der H&duser
werden die Grundstiicke mit den entsprechenden Abstands- und

Verkehrsflédchen zugeschnitten.



Abschrift Planungsrechtl. Festsetzung BPlan Nr. 39

Feststsetzungen geméan § 9 Abs. 1 und 5. des Bundesbaugesetzes

1.

2.

10

11.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
2.1  Baugebiet

2.1.1 zuldssige Anlagen

2.1.2 ausnahmsweise zulassige Anlagen
2.2 Baugebiet

2.2.1 zuldssige Anlagen

2.2.2 ausnahmsweise zulassige Anlagen

Maf3 der baulichen Nutzung
3.1. Zahl der Vollgeschosse

3.2  Grundflachenzahl GRZ
3.3  Geschof3flachenzahl GFZ
3.4 Baumassenzahl BMZ

3.5  Grundflachen der baulichen Anlagen
Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflachen und nicht iberbau-
bare Grundstlcksflachen

Stellung der baulichen Anlagen

MindestgréBe der Baugrundstlicke

Hohenlage der baulichen Anlagen

Flachen far Uberdachte Stellplatze und Garagen
sowie ihre Einfahrten auf den Baugrundstiicken

Flachen fir nicht Gberdachten Stellplatze so-
wie ihre Einfahrten auf den Baugrundstiicken

Baugrundstticke fir den Gemeinbedarf

siehe Plan

Reines Wohnge-
biet .

gem. §3 Abs.2
BNVO

Allgem. Wohnge-
biet

gem. §4,Abs.2
BNVO

siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan
offene u. geschl.
laut Plan

siehe Plan
siehe Plan

370 gm
Sockelhéhe in M
tber NN angeben

siehe Plan



12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

Uberwiegend fiir die Bebauung mit Familienheimen
vorgesehene Flachen

Baugrundstiicke fiir besondere bauliche Anlagen, die
privatwirtschaftlichen Zwecken dienen und deren Lage
durch zwingende stadtebauliche Griinde, insbesondere
durch Verkehr, bestimmt sind

Grundstlicke, die von der Bebauung freizuhalten sind
und ihre Nutzung

Verkehrsflachen siehe Plan

Héhenlage der anbauféhigen Verkehrsflachen sowie

den Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrs-

flachen StraBenhdhe i M
0. NN angeben

Versorgungsflachen siehe Plan

FUhrung oberirdischer Versorgungsanlagen und
-leitungen siehe Plan entfallt

Flachen fur die Verwertung oder Beseitigung von Ab-
wasser und festen Abfallstoffen,

Grunflachen, wie Parkanlagen, Dauerkleingarten,
Sport-, Spiel , Zelt und Badeplatze, Friedhéfe siehe Plan

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder die
Gewinnung von Steinen, Erden und anderen
Bodenschatzen

Flachen fiir die Land- und Forstwirtschaft entfallt

Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zugunsten der
Allgemeinheit, eines ErschlieBungstragers oder eines
beschrankten Personenkreises zu belastende Flachen siehe Plan

Flachen far Gemeinschaftsstellplatze und Gemein-
schaftsgaragen siehe Plan

Flachen fir Gemeinschaftsanlagen , die flir Wohnge-
biete oder Betriebsstatten innerhalb eines engeren
raumlichen Bereichs aus Griinden der Sicherheit oder
Gesundheit erforderlich sind



26. Die bei einzelnen Anlagen, welche die Sicherheit oder
die Gesundheit der Nachbarschaft gefahrden oder erheb-
lich beeintrachtigen, von der Bebauung freizuhaltende
Schutzflachen und ihre Nutzung

27.  Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

28 Bindungen far die Beplanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und Gewassern

Aufnahme von Festsetzungen

Uber die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen aufgrund des § 9 Abs. 2 des
BBauG in Verbindung mit § 2 der Zweiten Verordnung zur Durchflihrung des Bun-
desbaugesetzes vom 9. Mai 1961 (Abl. S. 293)

Aufnahme von Festsetzungen

Uber den Schutz u. die Erhaltung von Bau- und Naturdenkmalern aufgrund des

§ 9 Abs. 2 des BBauG in Verbindung mit § 2 der Zweiten Verordnung zur Durchflh-
rung des Bundesbaugesetzes vom 9. Mai 1961 (Abl. S. 293)

Kennzeichnung von Flachen gemai § 9 Abs. 3 BBauG

1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen erforderlich sind
2. Flachen, bei denen besondere bauliche Sicherungsman-

nahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind
Flachen , unter denen der Bergbau umgeht
Flachen, die fir den Abbau von Mineralien bestimmt
sind

S

Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen geman § 9 Abs. 4 BBauG

Wassergewinnungsgebiet siehe Plan




PLANZEICHEN - ERLAUTERUNG

ZU DEN FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 ABS. 1 UND 5 BBouG.

ZU1 GELTUNGSBEREICH
ZU 21 BAUGEBIET
REINES WOHNGEBIET WR |
ALLGEMEINES WOHNGEBIET TN
ZU31 GESCHOSSZAHL
ALS HOCHSTGRENZE I
ZWINGEND @
ZU L BAUWEISE
NUR EINZELHAUSER ZULASSIG /A
NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG A
NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG
GESCHLOSSENE BAUWEISE g
BAUGRENZE At TR
GRUNDSTUCKSGRENZEN VORHANDEN
GRUNDSTUCKSGRENZEN VORGESCHLAGEN —_————
ZUS (UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN i
ZUS FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
GARAGEN [ Ga 1
ZU15 VERKEHRSFLACHEN
STRASSENVERKEHRSFLACHEN BT
ZU17 VERSORGUNGSFLACHEN
TRAFOSTATION
ZU18 FUMRUNG OBERIRDISCHER VERSORGUNGSANLAGEN UND
HAUPTABWASSERLEITUNGEN
HAUPTABWASSERLEITUNG —ty
ZU20 GRUNFLACHEN
PARKANLAGEN
SPIELPLATZE
ZU 23 FLACHEN MIT GEH - FAHR - UND LEITUNG6SRECHTEN
LEITUNGSRECHTE i e
ZU2 FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE UND
GEMEINSCHAFTSGARAGEN
GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE
GEMEINSCHAFTSGARAGEN

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 ABS &
ZU1 WASSERGEWINNUNGSGEBIET

BESTEHENDE GEBAUDE
ABZUBRECHENDE GEBAUDE
HAUSNUMMERN

ANMERKUNG

ZU DER NACHRICHTLICHEN UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN
GEMASS §9 ABS.4 BBauG:

WASSERGEWINNUNGSGEBIET ( SCHUTZZONE I )

AUFLAGEN DES WASSERWiRTWSWES SAARBRUCKEN :
TGB. NR.1/706/69 Scha/Ko vom 27 MAl 187 .

1) ABSOLUT DICHTE VERLEGUNG DER ABWASSERKANALE, DIE NACH
DIN 4033 MiT 0.4 ATU ABZUDRUCKEN SIND.

2) § 75 DES SWG. WONACH DURSCH DIE VERANDERUNG DES ABFLUSSES
VON WILD ABFLIESSENDEM WASSER KEINE NACHTEILE FUR ANDERE
GRUNDSTUCKE ENTSTEHEN DURFEN.
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