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1 VORBEMERKUNGEN ZUR PLANAUFSTELLUNG

Der Stadtrat der Kreisstadt Neunkirchen / Saar hat am 04.07.2007 das Bebauungsplan-Verfahren
Nr. 42 ,Verbundklinik Kohlhof“ eingeleitet, mit dem die planungsrechtlichen Voraussetzungen zum
Neubau einer Klinik auf dem Gelande der jetzigen Kinderklinik Kohlhof geschaffen werden soll.

Dieses Verfahren wurde mit Satzungsbeschluss im Jahr 2008 abgeschlossen.

Nach dem Neubau der Klinik zeigte sich, dass im ,alten Bebauungsplan-Verfahren die Parksitua-
tion unterschatzt und ein gréBerer Bedarf an Stellplatzen im Planungsgebiet vorhanden war. Aus
diesem Grund sollen mit der vorliegenden Anderung des Bebauungsplan weitere Stellplatzflachen
ausgewiesen und die Méglichkeit zur Errichtung von Stellplatzen auBerhalb des Baufensters ge-
schaffen werden. Die Kreisstadt Neunkirchen hat daher mit Beschluss vom 17.11.2014 das Ver-
fahren zur Anderung des Bebauungsplanes eingeleitet.

Mit den Planungsarbeiten wurde die ARGUS CONCEPT — Gesellschaft fir Lebensraumentwick-
lung mbH, Altenkesselerstr. 17 A/4, 66125 Saarbriicken — beauftragt.

Da der Bau der Klinik Kohlhof inzwischen umgesetzt ist, die Festsetzungen zu den Stellplatzen und
Anlagen des ruhenden Verkehrs jedoch aufgrund des héheren Bedarfs fiir den gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 42 gedndert werden sollen, baut die vorliegende Begriindung
inhaltlich auf der Begriindung zum als Satzung beschlossenen Bebauungsplan ,Bebauungsplan
Nr. 42 “Verbundklinik Kohlhof* auf. Erganzende oder geanderte Ausfliihrungen bezlglich der Fest-
setzungen der vorliegenden Bebauungsplanédnderung im Vergleich zur Begrindung des derzeit
rechtskraftigen Bebauungsplanes werden rot markiert.

1.1 Ziel und Zweck der Planung
Sicherung der Versorqung der Bevélkerung mit Krankenhausleistungen

Vor dem Hintergrund steigender Gesundheitskosten und der demographischen Entwicklung im
Saarland sowie der Bundesrepublik Deutschland ist die Sicherstellung der bedarfsgerechten stati-
ondren und teilstationdren Versorgung fir alle Birgerinnen und Blrger des Saarlandes, unabhan-
gig von deren Einkommen und sozialen Status, das oberste Ziel des 0.g. Krankenhausplanes fir
das Saarland. Der Krankenhausplan fir das Saarland sah in diesem Zusammenhang die Zusam-
menlegung des St. Josef-Krankenhaus Neunkirchen und der Kinderklinik Kohlhof zur Verbundklinik
Kohlhof vor. Ziel war der sozialvertragliche Abbau von Uberkapazitdten und die gleichzeitig Star-
kung der medizinischen Leistungsfahigkeit der Krankenhauser. Statt einer Klinik, die teilweise in
Gebauden untergebracht ist, die mehr als 40 teilweise gar 80 Jahre alt sind, entstand durch den
derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 42 “Verbundklinik Kohlhof‘ ein neues modernes und
kompaktes Krankenhaus mit hohem Qualitatsstandard. In diesem ist durch die Umsetzung des
Bebauungsplanes ,Verbundklinik Kohlhof* ein wirtschaftlicher Gesamtbetrieb entstanden, der lang-
fristig dazu in der Lage ist, die Versorgung der Kreisstadt Neunkirchen und ihrer Umgebung im
Gesundheitsbereich sicherzustellen. Zum wirtschaftlichen Gesamtbetrieb tragen auch die interdis-
ziplinar nutzbaren Allgemeinbereiche, Verwaltungs-, Besprechungs- und Schulungsrdume und die
Untersuchungsbereiche der Funktionsdiagnostik, Physiotherapie, Réntgen und Labor bei.

Aufgrund des Umfangs und des Standorts der geplanten BaumaBnahmen konnte das Bauvorha-
ben nicht nach § 34 BauGB beurteilt werden, so dass die Aufstellung eines Bebauungsplanes er-
forderlich wurde, der nun bereits umgesetzt ist.

Deckung des Bedarfs an Stellpldtzen im Planungsgebiet
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Nach der Aufstellung des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplans und der anschlieBenden Fertig-
stellung und Modernisierung des Klinik-Komplexes, nicht aber der umliegenden Stellplatzflachen,
wurde ein erhdhter Bedarf an Stellplatzen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
festgestellt. Dieser Bedarf an Stellplatzen kann im Rahmen der im Bebauungsplan N. 42 “Verbund-
klinik Kohlhof“ getroffenen Festsetzungen bezuglich des ruhenden Verkehrs nicht gedeckt werden,
weshalb die jeweiligen Festsetzungen durch die vorliegende Bebauungsplananderung angepasst
werden sollen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans bleibt dabei unverandert. Lediglich die Fest-
setzungen innerhalb der Geltungsbereichsgrenzen des Sondergebietes sollen an die neu geplan-
ten Stellplatzflachen angepasst werden.

1.2 Begriindung der Standortwahl
Vorpriagung des Standortes

An dem fir die Verbundklinik vorgesehenen Standort bestand bereits seit vielen Jahren die Kin-
derklinik Kohlhof, so dass das Planungsgebiet bereits als Klinikstandort vorgepragt war. Dement-
sprechend existiert bereits eine entsprechende Ausweisung als Sondergebiet Klinik im Flachen-
nutzungsplan. Bestimmte Infrastrukturen, die zukinftig auch weiter genutzt werden kénnen, wie
z.B. Stellplatze, sind dementsprechend bereits im Planungsgebiet vorhanden. Die Lage und Anzahl
der derzeit teilweise befestigten, teilweise unbefestigten (Behelfs-) Stellplatze wird jedoch aktuell
als unzureichend betrachtet. Auch verfligte das Gelédnde der Kinderklinik Kohlhof Gber gentgend
Freirdume, um nach Abriss eines Grofteils der vorhandenen Gebaude die neue gréBere Klinik
innerhalb des Planungsgebietes problemlos unterbringen zu kénnen, flexibel auf weitere Entwick-
lungen reagieren zu kénnen und gleichzeitig noch erforderliche Freirdume zu erhalten.

2 VERFAHRENSVERLAUF / RECHTSGRUNDLAGEN

Das Bauleitplan-Verfahren zum derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanes erfolgte nach den ge-
setzlichen Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB). Seit der BauGB-Novelle im Jahr 2004 be-
dirfen grundsétzlich alle Bauleitplane einer Umweltpriifung einschlieBlich Umweltbericht. Nach §
4 Abs. 1 BauGB sind die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur Au-
Berung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung auf-
zufordern. An diesem sog. “Scoping-Verfahren* schlie3t sich das bekannte Bebauungsplanverfah-
ren an. Einen vollstandigen Uberblick iber den Verfahrensablauf gibt die Planzeichnung zum Be-
bauungsplan unter der Rubrik “Verfahrensvermerke®. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 42
“Verbundklinik Kohlhof* wird unter Beachtung der aktuellen relevanten Bau- und Umweltgesetzge-
bung erstellt. Die verwendeten gesetzlichen Grundlagen sind der entsprechenden Rubrik der Plan-
zeichnung zu entnehmen.

Zum 1. Januar 2007 ist eine Novelle des BauGB in Kraft getreten. Ziel der Gesetzesnovelle war es
unter anderem, die Verfahren fir die Aufstellung von Bebauungsplanen, die der Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MaBnahmen der Innenentwicklung dienen,
wesentlich zu beschleunigen. Im § 13a BauGB, der neu ins Gesetz aufgenommenen wurde, wird
das so genannte ,beschleunigte Verfahren® geregelt. In diesem ,beschleunigten Verfahren“ kénnen
Bebauungsplane aufgestellt werden, ,wenn in ihnen eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19
Abs.2 BauNVO oder eine GréBe der Grundflache festgesetzt wird

1. von insgesamt weniger als 20.000 m? .....
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2. 20.000 m2 bis weniger als 70.000 m2, wenn auf Grund einer Uberschlagigen Priifung unter
Bertcksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien die Einschatzung erlangt
wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat,
die nach § 2 Abs.4 Satz 4 BauGB in der Abwéagung zu berlcksichtigen waren.....*

Der Geltungsbereich befindet sich vollstandig innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage
und dient der Innenentwicklung. Die zulassige Grundflache betragt ca. 45.000 m?2 und somit weni-
ger als 70.000 m2. Durch die nun mit der mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes zulassigen
Stellplatze innerhalb des Geltungsbereiches ergeben sich nach Uberschlagiger Priifung keine er-
heblichen Umweltauswirkungen, die nach § 2 Abs.4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu berlck-
sichtigen waren.

Eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung nach dem Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterlie-
gen, wird mit der vorliegenden Bebauungsplanédnderung nicht begriindet.

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplans wird daher als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung (§13a) in Anlehnung an das sog. ,Vereinfachten Verfahren® aufgestellt.

Nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird im vereinfachten Verfahren ,, ... von der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der zu-
sammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.”

Einen vollstandigen Uberblick Giber den Verfahrensablauf gibt die Planzeichnung zum Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan unter der Rubrik “Verfahrensvermerke®.

Der Umweltbericht aus dem derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan bleibt aus o0.g. Griinden den-
noch Bestandteil der Begriindung der 1. Anderung.

3 INFORMATIONEN ZUM PLANGEBIET

3.1 Lage des Plangebiets

Das ca. 4,7 ha groBe Plangebiet befindet sich im Siiden des Neunkircher Stadtteils Kohlhof. Es
umfasst das Gelande der mittlerweile neu geplanten Kinderklinik Kohlhof sowie den Klinikweg als
Zufahrt zum Planungsgebiet.

3.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplanédnderung, entspricht dem Geltungsbereich
des ,alten“ Bebauungsplanes Nr. 42 ,Verbundklinik Kohlhof‘ und wird in etwa durch folgende
Grenzziehungen bestimmt:

» Im Norden: durch die nérdliche Grenze der hier vorhandenen BesucherStellplatze, durch
den Verlauf des Klinikweges bis zur Einmindung in die L 114 ,Limbacher Stralle* bzw. den
ndrdlich der Klinik verlaufenden FuBweg im riickwartigen Bereich der Bebauung Limbacher
StraBBe

» Im Nordwesten und Stidwesten: durch den Waldbestand des Staatsforst Neunkirchen

» Im Osten: durch die Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Haberdell,,
d.h. die Bebauung der Stralen ,Zu den Grenzsteinen“ und ,Am Briickweiherhof*

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches sind dem Bebauungsplan selbst zu entnehmen.
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Abbildung 1: Lage im Raum
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Abbildung 2: Geltungsbereich Plangebiet ,alter Bebauungsplan
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Abbildung 3: Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans mit Stellplatzflichen (gelb hervorgehoben)

3.3 Derzeitige Situation, vorhandene Nutzungen und Umgebungsnut-
zung

Das Planungsgebiet wird derzeit durch mehrere, auf Grundlage des derzeit rechtskréaftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 42 “Verbundklinik Kohlhof* errichteten Gebaude und Nebengeb&ude mit zwei bis
sechs Obergeschossen der Kinderklinik Kohlhof gepragt. In den Gebauden, teilweise mit mehreren
Trakten sind technische Einrichtungen, wie Energieversorgung oder Kiiche, Verwaltungseinrich-
tungen, die eigentlichen Pflege- und Versorgungseinrichtungen der Klinik sowie die Krankenpfle-
geschule und Personalwohnbereiche untergebracht. Die Freibereiche unterliegen bis auf wenige
Teile, in denen der angrenzende Staatsforst quasi ins Planungsgebiet hereinragt, einer sehr groB3-
zligigen, parkahnlichen Nutzung. In diesen park&hnlichen Anlagen verlaufen die verschiedenen
ErschlieBungswege.

Im &stlichen Teil der Baugrenze des Bebauungsplanes ,Verbundklinik Kohlhof* auf den Vorflachen
des Klinikkomplexes (SPK) befindet sich derzeit ein geschotterter Behelfsparkplatz, der insbeson-
dere durch das Klinikpersonal genutzt wird (vgl. Abb.4). Auch nérdlich der Baugrenze werden un-
befestigte Flachen sowohl von Mitarbeitern, als auch Besuchern zum Parken genutzt (vgl. Abb.5).

Desweiteren befinden sich ein Hubschrauberlandeplatz sowie Stellplatze fiir Besucher und Perso-
nal innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Weiterhin gehdrt der Klinikweg als
offentliche ErschlieBungsflache zum Plangebiet.
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Die angrenzenden Bereiche werden im Westen und Siiden durch die Waldflachen des Staatsforst
Neunkirchen bestimmt, im Norden und Osten grenzt hingegen Wohnbebauung an den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes. Diese ist teilweise als Allgemeines Wohngebiet, teilweise als Rei-
nes Wohngebiet zu charakterisieren. Eine dementsprechende Festsetzung erfolgte im angrenzen-
den Bebauungsplan Nr. 40 ,Haberdell“. Die Geltungsbereichsgrenzen des bestehenden und
,neuen* Bebauungsplanes* Nr. 42 ,Verbundklinik Kohlhof*(1. Anderung) sind deckungsgleich.

Abbildung 5: Bestehende Situation nérdlich der Baugrenze des B-Planes "Verbundklinik Kohlhof"

3.4 Besitz- und Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen des Plangebietes befinden sich zu groRen Teilen im Eigentum des Vorhabentragers
»Krankenhaus-Kooperation Neunkirchen — St. Wendel GmbH*. Die Kreisstadt Neunkirchen ist im
Besitz des sogenannten Klinikweges zwischen L 114 ,Limbacher StralRe” und eigentlichem Klinik-
gelande.

4 VORGABEN FUR DIE PLANUNG

4.1 Vorgaben der Raumordnung

GemalB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Vorgaben der Raumordnung bei der Aufstellung von Bauleit-
plénen zu bericksichtigen. Die Ziele der Raumordnung werden im Saarland durch die Landesent-
wicklungsplane (LEP) “Siedlung® und “Umwelt* festgelegt.
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4.1.1 LEP Teilabschnitt ,,Siedlung*
(i.d.F. der Bekanntm. vom 04.07.2006, Amtsbl. des Saarlandes, S.962)

Die Kreisstadt Neunkirchen wird im LEP Siedlung als Mittelzentrum eingestuft.

~Mittelzentren als teilregionale Versorgungs-, Bildungs- und Wirtschaftszentren versorgen die Be-
vilkerung im mittelzentralen Verflechtungsbereich mit Giitern und Dienstleistungen des gehobe-
nen Bedarfs durch ein rdumlich geblindeltes éffentliches und privates Angebot in zumutbarer Ent-
fernung zum Wohnort. Hierzu gehéren Einrichtungen und Merkmale, die (ber die grundzentrale
Grundversorgung hinausgehen wie bspw. die Ausstattung mit einem Landrats-, Finanz- und Ar-
beitsamt, einem Amtsgericht, einem schulischen Bildungsangebot, das bis zur Hochschulreife
fuhrt, Fachdrzte, Krankenhaus, Sporthallen, Stadion, differenzierte Einkaufsmdglichkeiten, Ban-
ken sowie kulturelle und freizeit- bzw. sportbezogene Einrichtungen.*

Die vorliegende Bebauungsplananderung entspricht damit den Vorgaben des LEP Siedlung.

4.1.2 LEP Teilabschnitt ,,Umwelt“ (Fassung vom 13.07.2004)

Vorranqggebiet fiir Grundwasserschutz (VW)

Nach den zeichnerischen Festlegungen des LEP Umwelt liegt das Plangebiet innerhalb eines Vor-
ranggebietes fir Grundwasserschutz (VW). Hierzu hei3t es unter Punkt 56 der textlichen Festle-
gungen:

»(56) Vorranggebiete flir Grundwasserschutz (VW) sind als Wasserschutzgebiete festzusetzen. In
VW ist das Grundwasser im Interesse der dffentlichen Wasserversorgung vor nachteiligen Einwir-
kungen zu schiitzen. Eingriffe in Deckschichten sind zu vermeiden. Soweit nachteilige Einwirkun-
gen durch unabweisbare Bau- und InfrastrukturmalBnahmen zu beflirchten sind, fiir die keine ver-
tretbaren Standortalternativen bestehen, ist durch Auflagen sicherzustellen, dass eine Beeintrdch-
tigung der Trinkwasserversorgung nicht eintritt. (...)

(57) Vorranggebiete fiir Grundwasserschutz sind rdumliche MalBnahmenschwerpunkte fiir die Er-
schlieBung und Sicherung von Grundwasser, die geeignet sind, libergeordnete, landesplanerische
Zielsetzungen (z.B. hinsichtlich der Siedlungsstruktur) zu erreichen und zu sttitzen.

Uberlagerung mit anderen Vorranggebieten:

In Vorranggebieten fir Grundwasserschutz (VW) kénnen Gewerbe, Industrie und Dienstleistungen
in V@G sowie Forschung und Entwicklung in VF, die Nutzung der Windenergie in VE, der Hochwas-
serschutz in VH, die Landwirtschaft in VL sowie der Naturschutz in VN und der Freiraumschutz in
VFES betrieben werden, soweit sie auf die Erfordernisse des Grundwasserschutzes ausgerichtet
werden. Gleiches trifft fiir die Entnahme von Rohstoffen in Standortbereichen fiir Gewinnung von
Rohstoffen zu.”

Angrenzendes Vorranggebiet fiir Naturschutz

Weiterhin ist im LEP Umwelt der an das Planungsgebiet angrenzende Bereich des Staatsforstes
Neunkirchen als Vorranggebiet fiir Naturschutz festgesetzt. Hierbei handelt es sich um das FFH-
Gebiet ,Limbacher und Spieser Wald“ (6609-301), das gleichzeitig Vogelschutzgebiet ist. Die textli-
chen Festlegungen hierzu lauten wie folgt:

»(68) In VN sind die Naturpotenziale zu sichern und zu entwickeln. Die Inanspruchnahme flirWohn-
, Gewerbe- oder Freizeitbebauung und die Errichtung von Windenergieanlagen sind nicht zuldssig.

Uberlagerung mit anderen Vorranggebieten:
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In Vorranggebieten fir Naturschutz (VN) kann der Grundwasserschutz in VW und der Hochwas-
serschutz in VH betrieben werden, sofern sie auf die Erfordernisse eines funktionsfdhigen Natur-
haushaltes besonders ausgerichtet werden.

(69) Vorranggebiete fiir Naturschutz (VN) dienen der Sicherung der (iberértlichen Belange des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege. Sie basieren auf der Grundlage der rechtskréftig festge-
setzten und den geplanten Naturschutzgebieten, einschlieBlich dem als saarldndischen Beitrag zu
dem europdischen Schutzgebietsnetz Natura 2000 gemeldeten Gebieten.”

Weder die Planungsabsicht der Kreisstadt Neunkirchen zur Ausweisung eines Sondergebietes Kii-
nik innerhalb des Planungsgebietes, noch die Anderungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
hinsichtlich seiner Festsetzungen zur Regelung des ruhenden Verkehrs lauft somit den landespla-
nerischen Vorgaben des LEP Umwelt nicht zuwider. Die Planung bleibt weiterhin, wie im LEP Um-
welt verlangt, auf die Belange des Grundwasserschutzes ausgerichtet. Dies gilt insbesondere fiir
die geplanten Versickerungsanlagen fir Niederschlagswasser. Die Auswirkungen auf das Vorrang-
gebiet flr Naturschutz werden in einer speziellen FFH-Vertraglichkeitsprifung ermittelt und in die
Planung eingestellt.

4.2 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Kreisstadt Neunkirchen stellt flir das Plangebiet ein
Sondergebiet Klinik gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO sowie Flachen
fir den Uberdrtlichen Verkehr gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB mit der Zweckbestimmung ,6ffentliche
Parkflache® dar. Der Bebauungsplan ist damit auch in der 1. Anderung aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt.

4.3 Landschaftsplan

Ein Landschaftsplan fiir die Kreisstadt Neunkirchen existiert derzeit nicht. Die Kreisstadt Neunkir-
chen verfligt lediglich Uber ein landschaftsplanerisches Gutachten zum Flachennutzungsplan ohne
Rechtsqualitat. In diesem Gutachten wurde das Planungsgebiet entsprechend den Darstellungen
im Flachennutzungsplan als Sondergebiet Klinik sowie im nérdlichen Teilbereich als Parkplatz dar-
gestellt. Zusatzlich wurden die Gehdlzbestédnde innerhalb des Klinikgelandes symbolhaft Gbernom-
men. Aus Sicht des landesplanerischen Gutachtens zum Flachennutzungsplan gibt es somit keine
Anhaltspunkte, die gegen die Anderung des rechtskréftigen Bebauungsplanes sprechen.

4.4 Fachbeitrage und Gutachten

Fir den Bebauungsplan bzw. die Begriindung zum Bebauungsplan wurde auf folgende Fachgut-
achten bzw. Fachinformationen zurlickgegriffen:

» Gutachtliche Stellungnahme zu den Gerauschimmissionen in der Nachbarschaft durch den
geplanten Neubau der Verbundklinik Kohlhof in Neunkirchen (SGS-TUV Saarland) vom
02.10.2014.

4.5 Restriktionen fir die Planung

Wasserschutzgebiet

Das gesamte Planungsgebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone |ll des Wasserschutzgebietes
»Hirschberg und Kasbruchtal“, welches durch die Wasserschutzgebietsverordnung vom 06. Méarz
1986 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 269) ausgewiesen wurde, der bestehende Parkplatz im nérd-
lichen Teil des Planungsgebietes liegt teilweise gar in der Wasserschutzzone |l dieses Wasser-

ARGUS CONCEPT GmbH AltenkesselerstraBe 17 A4 66115 Saarbriicken
Tel.: 0681 /844979-00 Fax: 0681 /844979-10 www.argusconcept.com



Kreisstadt Neunkirchen, 1. And. des Bebauungsplans Nr. 42 “Verbundklinik Kohlhof* 11

schutzgebietes. Damit sind bereits jetzt im Zuge der Planung die 0.g. Verordnung sowie die ein-
schlagigen Richtlinien fir Wasserschutzgebiete (RiStWag, RiAbwWag) sowie die allgemeinen Re-
geln der DVGW-Richtlinien W 101 zu beachten. Nach Aktenlage beim Landesamt fir Umwelt- und
Arbeitsschutz (LUA) sowie der Unteren Wasserbehérde beim Landkreis Neunkirchen wurde flr die
Anlage dieses Parkplatzes seit der Wasserschutzgebietsverordnung keine Ausnahmegenehmi-
gung erteilt. Die Parkplatzflaéchen, die bereits vor dem Erlass der Wasserschutzgebietsverordnung
bestanden, genieBen Bestandsschutz. Ansonsten ist eine Ausnahmegenehmigung von der Was-
serschutzgebietsverordnung bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen (Schreiben des LUA
vom 11.09.2007). Die geplanten Stellplatze (1 und 2, vgl. Abs. 6, S. 13), sowie ein bestehender
Parkplatz am Klinikweg, die im Zuge der vorliegenden Bebauungsplananderung genehmigt werden
sollen, liegen im Wasserschutzgebiet der Schutzzone 3. Das bestehende Wasserschutzgebiet wird
gem. § 9 Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen.

Schutzabstand zum Wald

In § 14 Abs. 3 des Landeswaldgesetzes heifl3t es:

»Zur Sicherung von Gefahren durch Windwurf und Waldbrand ist bei der Errichtung von Gebauden
auf Grundstiicken, die auf gleicher Héhe mit dem angrenzenden Wald liegen, ein Abstand von 30
m zwischen Waldgrenze und Au3enwand des Gebaudes einzuhalten.”

Dieser Abstand wurde in den rechtsgiltigen Bebauungsplan nachrichtlich tbernommen. Allerdings
orientierte sich das Baufenster am damaligen Gebaudebestand und reicht damit in den Schutzab-
stand zum Wald hinein. Hierdurch wurde eine bessere und in Bezug auf die angrenzende Wohn-
bebauung glinstigere Gebaudeanordnung innerhalb des Planungsgebietes ermdéglicht. Die Forst-
behdrde stimmte mit Schreiben vom 06.09.2007 dieser Vorgehensweise zu:

»Da sich die geplanten Baugrenzen im Grenzbereich zum Wald nicht (iber die bisher bebaute Flé&-
che hinaus ausdehnen, wird dem vorliegenden Bebauungsplan seitens der Forstbehérde zuge-
stimmt.“

Angrenzendes FFH-Gebiet

Mit der Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebens-
rdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (“Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie”), soll ein Bei-
trag zur Sicherung der genetischen Vielfalt fir die nachfolgenden Generationen unter Berlicksich-
tigung wirtschaftlicher, sozialer, kultureller und regionaler Anforderungen geleistet werden.

Der Richtlinie liegt die Erkenntnis zugrunde, dass dem Rickgang zahlreicher wildlebender Tier-
und wildwachsender Pflanzenarten nur durch koordinierte SchutzmaBnahmen entgegengewirkt
werden kann. Primares Ziel ist nach dem Wortlaut der Richtlinie die Wiederherstellung oder Wah-
rung eines ginstigen Erhaltungszustandes der natlrlichen Lebensrdume und der Arten von ge-
meinschaftlichem Interesse. Zu diesem Zweck sieht die Richtlinie die Errichtung eines europai-
schen Biotopverbundnetzes mit der Bezeichnung “Natura 2000” vor. Die Richtlinie verpflichtet in
diesem Zusammenhang die EU-Mitgliedstaaten zur Ausweisung besonderer Gebiete zum Schutz
der in den Anhangen der Richtlinie aufgefihrten europaweit bedrohtesten 253 Lebensraumtypen,
200 Tierarten und 434 Pflanzenarten. In das Schutzgebietsnetz “Natura 2000” sind auch die auf
der Grundlage der Vogelschutz-Richtlinie ausgewiesenen Vogelschutz-Gebiete einbezogen. In Ar-
tikel 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie (§§ 34, 35, 36 BNatSchG) wird bestimmt, dass fir Plane und
Projekte, die ein FFH-Gebiet einzeln oder in Zusammenwirkung mit anderen Planen oder Projekten
erheblich beeintrachtigen kénnten, eine Priifung auf Vertraglichkeit mit den fir dieses Gebiet fest-
gelegten Erhaltungszielen erforderlich ist. Dies gilt nicht nur fir Plane und Projekte innerhalb des
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Schutzgebietes, sondern auch fiir solche, deren Auswirkungen von auf3en in das Gebiet hineinwir-
ken kbénnten.

Im Suden grenzt an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 42 “Verbundklinik Kohlhof*
das 1.653 ha groBe FFH-Gebiet und Vogelschutzgebiet “Limbacher und Spieser Wald®, das quasi
den kompletten Waldbestand im Dreieck zwischen Spiesen-Elversberg / Neunkirchen-Furpach und
Kohlhof sowie St. Ingbert-Rohrbach umfasst, (Gebietsnummer 6609-301). Daher wurde fiir den
derzeit rechtskréaftigen Bebauungsplan eine FFH-Vertraglichkeitsprifung erforderlich. Der derzeit
rechtskraftige Bebauungsplan aus dem Jahre 2007 bereitet im Hinblick auf die Versiegelung den
geplanten Eingriff bereits vor, daher sind dariber hinausgehende Auswirkungen auf die Schutzgu-
ter nicht zu erwarten.

Durch die vorliegende Bebauungsplanédnderung sind dartber hinaus keine negativen Auswirkun-
gen auf das angrenzende FFH-Gebiet zu erwarten.

Ldrm

Nach § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind die fiir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die aus-
schlieBlich oder tGberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirf-
tige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden. Dies heif3t, die Immissionen sind zumindest
auf das gesetzlich zulassige Mal3 zu reduzieren. Der Immissionsschutz muss im Rahmen der pla-
nerischen Abwagung gegen andere private und 6ffentliche Belange gerecht abgewogen werden.
Inwiefern der Immissionsschutz berlicksichtigt werden muss, hangt davon ab, ob Immissionsgrenz-
werte, die dem privaten oder 6ffentlichen Regelwerk entnommen werden kénnen, Uberschritten
werden. Zur Sicherstellung der Berlicksichtigung des Belanges Larmschutz im Rahmen der Be-
bauungsplan-Erstellung wurde bereits bei Erstellung des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanes
ein Larmgutachten in Auftrag gegeben. Dieses wurde durch den SGS-TUV bearbeitet. Ebenso
wurde zur Neuplanung der Stellplatze im Zuge der vorliegenden Bebauungsplandnderung ein sol-
ches Gutachten beauftragt. Die wichtigsten Ergebnisse beider Gutachten sind im Abschnitt
»Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhélt-
nisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung“ in Kapitel 7.1 zusammenge-
fasst.

5 ERLI\L_J_TERUNGEN ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN UND
BEGRUNDUNG DER PLANINHALTE

5.1 Planungskonzeption

In der zwischenzeitlich umgesetzten BaumaBnahme wurden das Krankenhaus St. Josef sowie die
Kinderklinik Kohlhof in einer Verbundklinik zusammengefihrt. Dies erfolgte durch einen kompletten
Krankenhausneubau. Lediglich der neueste Bau der Kinderklinik Kohlhof aus dem Jahre 1996 (Ge-
baudetrakt 2 a), in dem derzeit der Haupteingang, die Eingangshalle mit Aufnahme, Untersu-
chungs- und Behandlungsrdume sowie Biiros fiir Arzte und Pflegedienst untergebracht sind, sollte
nach der bevorzugten Bebauungsvariante erhalten bleiben und um einen eingeschossigen Neu-
baukdrper erweitert werden. Alle anderen vorhandenen Geb&ude, die aus den Jahren 1927, 1952
bzw. 1962, 1963 und 1966 stammen, wurden abgerissen. Zwischen dem Gebaudetrakt 2 A und
dem bestehenden Verwaltungsgebdude (Gebdude 3 A) entstand ein rechteckiger Baukdrper mit
zwei Innenhéfen, in dem alle wichtigen Klinikfunktionen untergebracht werden. Es existierten zwei
weitere Bebauungsvarianten, die sich hinsichtlich des Standortes des neuen Klinikgebaudes un-
terschieden. Weiterhin sollte in jedem Fall die Méglichkeit offen gehalten werden, an dem Standort
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des Gebaude 5 (SPZ), ein Gebaude in den gleichen Dimensionen des derzeit bestehenden Ge-
baudes neu zu errichten. Der Bebauungsplan-Entwurf wurde daher so konzipiert, dass alle derzeit
diskutierten Planungsvarianten planungsrechtlich zuldssig sind. Im Nachgang zum o.g. Neubau
und der Zusammenfiihrung der beiden Einrichtungen, wurde ein erhdhter Bedarf an Stellplatzen
im Planungsgebiet ersichtlich. Bereits heute ist diesem Umstand teilweise durch weitestgehend
unbefestigte und provisorische Stellplatze Rechnung getragen. Mit der vorliegenden Bebauungs-
plananderung soll die Parkplatzsituation vor allem auch im Umfeld der Klinik durch zwei geplante
Stellplatze (Abb. 6) — einer gréBtenteils innerhalb der Baugrenze des bereits rechtskraftigen Be-
bauungsplanes (Parkplatz 1, Besucherstellplatze, vgl. Abb. 6), ein weiterer norddstlich, auBerhalb
der Baugrenze (Parkplatz 2, Besucher und Mitarbeiterstellplatze vgl. Abb. 6). Gleichzeitig soll ein
bestehender Parkplatz 6stlich des Klinikweges als Stellplatzflache festgesetzt werden.

Um diese Planung zu erméglichen, ist die Anderung der textlichen Festsetzungen und die Zulas-
sung von Stellpldtzen auch auBerhalb der Baugrenzen im Sondergebiet notwendig. Alle Gbrigen
Festsetzungen werden aus dem derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan Gbernommen.

Abbildung 6: Lage der geplanten (1 und 2) und bereits bestehenden Parkplétze (3) im Plangebiet
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5.2 Baugebiete und Nutzungen

5.2.1 Art der baulichen Nutzung

Festsetzung

Der gréBte Teil des Planungsgebietes wird gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §11 BauNVO als
Sonstiges Sondergebiet — Zweckbestimmung Kilinik festgesetzt.

Zulassige Arten von Nutzungen sind:

= Klinikgeb&ude

= Anlagen und Raume fir gesundheitliche und medizinische Zwecke,
o Hier: Pflege- und Therapierdume, Arztpraxen, Dialyse

» Sozialpadiatrisches Zentrum

= Verwaltungs- und Serviceeinrichtungen

=  Schulungsrdume

» Betriebliche SozialrAume, wie Kantinen, Umkleidebereiche, Ruherdume etc.

= Apotheke

= Cafeteria

= Kapelle, Seelsorge und soziale Dienste

= Personal- und Hausmeisterwohnungen

= der Nutzung zugeordnete Funktionsrdume und Einrichtungen, wie Lagerrdume, Wésche-
rei, Reinigungsdienst, Kiiche, medizinische Werkstatten, Laboratorien

= Anlagen zur technischen Versorgung des Plangebietes, wie Heizzentralen, Trafos, Lif-
tungs- und Elektrozentrale, sonstige Technikbereiche

= Anlagen zur auBeren ErschlieBung des Gebaudes, wie Zuwegungen, Feuerwehrumfahr-
ten, Léschwasserteiche, Anlagen zur Regenriickhaltung bzw. Versickerung, Terrassen und
Aufenthaltsflachen

= Stellplatze

= Kinderspielplatze

Erkldrung/ Begriindung

Sondergebiete sind stets dann in einem Bebauungsplan festzusetzen, wenn sich ein solches Ge-
biet von den ,iblichen* Baugebieten nach §2 bis 9 der BauNVO unterscheidet. Die BauNVO kennt
nur zwei Kategorien von Sondergebieten, solche die der Erholung dienen (§10 BauNVO) und sons-
tige Sondergebiete (§11 BauNVO). Der §11 BauNVO fiihrt entsprechende sonstige Sondergebiete
beispielhaft auf. Genannt werden hierbei ausdriicklich auch Klinikgebiete.

Krankenh&user als Anlagen fir gesundheitliche Zwecke sind auch in anderen Baugebieten zulas-
sig. Auflerdem kénnen in einem Bebauungsplan auch ,Flachen fir den Gemeinbedarf‘ mit der
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Zweckbestimmung ,Krankenhaus* festgesetzt werden. Ein aufeinander bezogener, voneinander
abhangiger und organisatorisch zusammengefasster Anlagenkomplex in der vorliegenden Dimen-
sion ist aber eindeutig als klassisches Sondergebiet einzustufen.

Die Zweckbestimmung ,Klinik“ charakterisiert dabei das Sondergebiet nur allgemein. Uber den frei
definierbaren Katalog zuldssiger Nutzungen erfolgt die notwendige hinreichende Bestimmung des
Gebietes.

Zulassig sind nach dem oben stehenden Nutzungskatalog damit im Planungsgebiet alle Nutzun-
gen, die zur Durchfiihrung des Klinikbetriebes notwendig sind. Der Zulassigkeitskatalog beruht
hierbei auf der bereits vorliegenden Baubeschreibung zum Klinikneubau.

5.2.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung ist ein die stadtebauliche Entwicklung entscheidend préagendes
Element. So bestimmen Héhe, Dichte und Art der Bebauung das &uBere Erscheinungsbild und
haben gleichzeitig auch Auswirkungen auf den Flachenverbrauch. Die Nutzungsschablone enthalt
die Werte Uber das Maf der baulichen Nutzung und gilt fir die zusammenhangend dargestellten
Uberbaubaren Flachen. Zum Maf3 der baulichen Nutzung werden folgende Festsetzungen getrof-
fen:

Grundflachenzahl, zulassige Grundflache
Festsetzung

Die Grundflachenzahl innerhalb des Plangebietes wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16
Abs. 2 und 3 BauNVO, § 17 Abs. 1 BauNVO und § 19 BauNVO auf 0,8 festgesetzt:

Erkldrung/ Begriindung

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt die zuldssige Grundflache je Quadratmeter Grundstickflache an.
Unter der zuldssigen Grundflache versteht man gem. § 19 Abs. 2 BauNVO den Teil des Grund-
stlicks, der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Dabei sind aus Griinden des Boden-
schutzes nicht nur die Grundflachen der Hautgebaude anzurechnen, sondern auch die Grundfla-
chen von Garagen, Stellplatzen und den zugehdrigen Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache.

Nach § 17 Abs. 1 BauNVO betragt die Obergrenze der GRZ in Sondergebieten 0,8, d.h. innerhalb
des Sondergebietes kdnnte theoretisch eine 80%-ige Versiegelung des Grundstiicks erfolgen.
Diese Obergrenze wird im Bebauungsplan auch festgesetzt, um vor dem Hintergrund einer mdg-
lichst flexiblen Entwicklungsméglichkeit einen groBmdglichen Gestaltungsspielraum offen zu hal-
ten. Es ist aber davon auszugehen, dass im Zuge der BaumaBnahme die GRZ von 0,8 nicht aus-
geschopft werden wird.

Hoéhe baulicher Anlagen
Festsetzung

Die H6he baulicher Anlagen wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO wie folgt
festgesetzt:

Maximale Gebaudehohe
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Die maximale Gebaudehbéhe innerhalb des Planungsgebietes wird auf max. 285 m (iber NN fest-
gesetzt. Die maximale Gebaudehdhe wird durch die Oberste Dachbegrenzungskante definiert. Un-
terer Bezugspunkt ist die mittlere Héhe liber dem Meeresspiegel.

Von der H6henbegrenzung ausgenommen sind alle nachgeordneten Anlagen, Betriebsvorrichtun-
gen und technischen Aufbauten, die zur Aufrechterhaltung der Nutzungen erforderlich sind.

Erkldrung/ Begriindung

Zur eindeutigen Bestimmung des Males der baulichen Nutzung in einem Bebauungsplan ist stets
eine dreidimensionale MaBfestsetzung erforderlich. In einem Sondergebiet ist die Festsetzung der
Gebaudehdhe mit eindeutiger Bestimmung der Bezugspunkte, das am besten geeignete Mittel, um
die H6henentwicklung eines Baukdrpers zu beschranken.

Im vorliegenden Fall erfolgt die Festsetzung bezogen auf die mittlere H6he liber dem Meeresspie-
gel, da hier die eindeutigste Bestimmung des unteren Bezugspunktes méglich ist. Die natirliche
Gelandeoberflache eignet sich wegen ihrer Unbestimmtheit nicht als Bezugspunkt zumal auch in
Abhé&ngigkeit von der tatsachlich gewahlten Lage des Baukoérpers Terrassierungen und damit Ver-
anderungen der natlrlichen Gelandeoberflache erforderlich werden.

Nach jetzigem Planungsstand ist die Héhe des Erdgeschossfu3bodens ca. 270,5 m Gber NN vor-
gesehen. Damit kann im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein bis maximal 14,5 m hohes
Gebaude bezogen auf den ErdgeschossfuBBboden entstehen. Dies entspricht je nach Sicht und
Terrassierung drei bis vier Vollgeschossen. Derzeit sind im Planungsgebiet bereits zwei- bis sie-
bengeschossige Gebaude vorhanden, so dass die Héhendimensionierung der geplanten Bebau-
ung nicht gro3 von der vorhandenen Gebaudestruktur abweicht.

Zahl der Vollgeschosse
Festsetzung

Die Zahl der Vollgeschosse wird im Bereich des am Standort des jetzigen Gebaude 5 (SPZ) aus-
gewiesenen Baufensters auf maximal 3 Vollgeschosse festgesetzt.

Erkldrung/ Begriindung

GemaB § 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollgeschosse die Geschosse, die nach landesrechtlichen
Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Vollgeschosse sind nach § 2 Abs. 4 LBO:

> “Geschosse, die eine Hohe von mindestens 2,30 m haben und im Mittel mehr als 1,40 m
Uber die Gelandeoberflache hinausragen.

» Ein Geschoss im Dachraum und ein gegeniiber mindestens einer AuBenwand des Gebau-
des zurilickgesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss), wenn es diese Héhe Uiber min-
destens drei Viertel der Grundflache des darunterliegenden Geschosses hat.

» Garagengeschosse, wenn sie im Mittel mehr als 2 m Uber die Gelandeoberflache hinaus-
ragen."

Durch die Festsetzung von maximal 3 Vollgeschossen wird sichergestellt, dass der neu entste-
hende Baukdrper in seinen Dimensionen dem jetzigen Bestandsgebaude entspricht.
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5.2.3 Bauweise

Abweichende Bauweise
Festsetzung

Innerhalb des Sondergebietes wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Hierbei wird eine Ge-
baudelange von mehr als 50 m Uberschritten. Grenzabstande sind einzuhalten.

Erkldrung / Begriindung

Mit der Bauweise wird festgelegt, wie bauliche Anlagen auf den Grundstiicksflachen anzuordnen
sind. Die BauNVO unterscheidet dabei folgende Bauweisen:

- offene Bauweise: Gebaude mit einer Lange bis 50 m sind mit Grenzabstand zu errichten
- geschlossene Bauweise: Gebaude werden ohne seitlichen Grenzabstand errichtet
- abweichende Bauweise: Bauweise ist weder als offen noch als geschlossen zu bezeichnen

Im vorliegenden Fall kdnnen die erforderlichen Grenzabstédnde zwar eingehalten werden, die ein-
zelnen Baukérper kdnnen jedoch Langen von tber 50 m erreichen. Damit wird die Festsetzung
einer abweichenden Bauweise erforderlich.

5.2.4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Flachen

Baugrenze
Festsetzung

Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen im vorliegenden Bebau-
ungsplan durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt, die dem Plan zu entnehmen sind.

Erkldrung / Begriindung

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist eine Teilflaiche der Grundsticksflache, die in der vorge-
schriebenen Art und bis zu dem festgesetzten Maf3 der baulichen Nutzung bebaut werden darf.

Gem. § 23 BauNVO werden die Gberbaubaren Grundsticksflachen — und damit im Umkehrschluss
auch die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen — im vorliegenden Bebauungsplan durch die
Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen bestimmt. Zu den Baugrenzen hei3t es in § 23 Abs. 3
der BauNVO:

sISt eine Baugrenze festgesetzt, so diirfen Gebdude und Gebédudeteile diese nicht liberschreiten.
Ein Vortreten von Geb&udeteilen in geringfligigem Ausmal’ kann zugelassen werden”.

Die Baugrenzen werden im gesamten Planungsgebiet vor dem Hintergrund flexibler Detaillésungen
groBziigig festgesetzt. Die Abgrenzung des Baufensters erfolgt so, dass alle derzeit diskutierten
Planungsvarianten planungsrechtlich zulassig sind, d.h. sich innerhalb des Baufensters bewegen.
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5.3 Verkehr

5.3.1 Verkehrliche Konzeption

Verkehrsanbindung

Das Planungsgebiet wird tUber die kurze Stichstralle ,Klinikweg® an die L 114 ,Limbacher Straf3e*
angebunden. Diese fihrt den Verkehr zum einen in Richtung Osten zur Autobahnanschlussstelle
,Neunkirchen-Kohlhof* bzw. weiter nach Kirkel — Limbach. In Richtung Westen ist die Autobahnan-
schlussstelle ,Neunkirchen — Oberstadt‘ sowie die Innenstadt von Neunkirchen zu erreichen. Damit
ist das Planungsgebiet seiner Funktion entsprechend sehr gut in das innerértliche sowie das
Uberdrtliche Verkehrsnetz eingebunden. Die Abbildungen unten zeigen den Klinikweg sowie den
EinmUndungsbereich in die L 114 im Detail.

Die auBere ErschlieBung des Plangebietes bleibt unveréndert bestehen. Lediglich wurde das in-
terne System der verkehrlichen ErschlieBung im Zuge der abgeschlossenen BaumaBnahme ,Ver-
bundklinik Kohlhof* im Rahmen der Vorgabe des ,alten Bebauungsplanes® neu organisiert. Hierzu
gehoéren Feuerwehrumfahrten, Stellplatze mit ihren Zufahrten, Haupteingang und Liegendzufahrt,
Anlieferung Ver- und Entsorgungsbereich sowie die internen FuBwegeverbindungen.

Abbildung 7: Zufahrtsbereich "Klinikweg"

OPNV-Anschluss

Die Kinderklinik Kohlhof wird durch die Buslinien NVG 305 und 315 der Neunkircher Verkehrsge-
sellschaft angefahren. Die Linie NVG 305 stellt tber Furpach die Verbindung in Richtung Neunkir-
cher Innenstadt (Stummdenkmal) sicher, die Linie NVG 315 fhrt Gber Kirkel-Limbach bis zur Uni-
klinik Homburg. Die beiden Linien fahren je nach Tageszeit in einem halbstindlichen bis stiindli-
chem Takt.
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Ruhender Verkehr

Far den ruhenden Verkehr stehen derzeit, nach Errichtung und Modernisierung der im ,alten” Be-
bauungsplan festgesetzten Gebaude und deren héherer Frequentierung, nicht mehr geniigend
Stellplatze fir Besucher und Angestellte der Klinik zur Verfligung. Stellplatze, die im Rahmen der
BaumafBnahmen verloren gingen, wurden zwar durch neue Stellplatze im Bereich des Hauptein-
ganges der neuen Klinik bzw. des neuen Sozialpadiatrischen Zentrums zum Teil ersetzt, dennoch
sollen im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Verbundklinik Kohlhof* neue Stell-
platze zur Deckung des Bedarfs an Mitarbeiter- und Besucherstellplatzen in zentraler Lage des
Klinikareals geschaffen werden (vgl. Abb. 6).

Die bestehenden Stellplatze am nérdlichen Rand des Plangebietes bleiben unverandert erhalten.
Sie werden, wie die neu geplanten Stellplatzflachen, in der Planzeichnung entsprechend gekenn-
zeichnet. Bei der Neuanlage der zentralen Stellplatze wird darauf geachtet, dass durch die neuen
Stellplatze aus Larmschutzgrinden ein ausreichender Abstand zur angrenzenden Wohnbebauung
eingehalten wird oder eine Einhaltung der Richtwerte nach TA Larm gesichert wird. Durch ein ge-
sondertes Gutachten der SGS-TUV Saar GmbH sollen die Larmimmissionen der neu geplanten
Stellplatzflachen auf die umliegenden Wohngebaude festgestellt werden, um sicherzustellen, dass
keine unzuléssige Beeintrachtigung durch die Neuanlage von Stelllatzen entsteht.
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Abbildung 8: Planung der neuen Stellplatze fiir Mitarbeiter und Besucher

FuBwegeverbindungen

Parallel zum Klinikweg verlauft ein FuBweg, der die fuBlaufige Anbindung der Klinik sicherstellt.
Weiterhin gibt es zwischen eigentlichem Klinikgelande und nérdlichem Parkplatz einen FuBweg,
der die fuBlaufige Anbindung der angrenzenden Wohnbereiche an die ortsnahen Erholungsflachen

ARGUS CONCEPT GmbH AltenkesselerstraBe 17 A4 66115 Saarbriicken
Tel.: 0681 /844979-00 Fax: 0681 /844979-10 www.argusconcept.com



Kreisstadt Neunkirchen, 1. And. des Bebauungsplans Nr. 42 “Verbundklinik Kohlhof* 20

des Staatsforstes sowie des Bohlersweiher gewahrleistet. Beide FuBwege bleiben durch die Pla-
nung unangetastet.

5.3.2 Festsetzungen zur Umsetzung der Verkehrskonzeption

Festsetzung

Bezlglich der Verkehrsflachen trifft der Bebauungsplan in Umsetzung der 0.g. Aussagen zur Ver-
kehrskonzeption folgende Festsetzungen:

- Der Klinikweg, einschlieBlich der parallel verlaufenden FuBwege, wird als Verkehrsflache
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Die Breite der Verkehrsflache bleibt unverandert
und ist der Planzeichnung zu entnehmen.

- Der vom Wohngebiet in Richtung Westen verlaufende FuBweg (stdlich des bestehenden
Parkplatzes) wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung gem. § 9 Abs. 1 Nr.
11 BauGB festgesetzt.

- Der Parkplatz am nérdlichen Rand des Planungsgebietes, der in der vorliegenden Form
erhalten bleibt, wird als Flache fir das Parken von Fahrzeugen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB festgesetzt.

- Weiterhin wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzt, dass Stellplatze und zugehdrige
Zufahrten im gesamten Sondergebiet innerhalb der Gberbaubaren Flache sowie im Bereich
der hierfiir vorgesehenen Flachen (siehe Planzeichnung) zulassig sind. Garagen mit ihren
Zufahrten sind nur innerhalb der Uberbaubaren Fldchen im Sondergebiet zulassig.

5.4 Ver- und Entsorgung

5.4.1 Allgemeine Konzeption

Wasser-, Strom- und Gasversorgung

Fir die Strom-, Wasser- und Gasversorgung im Planungsgebiet sind die KEW ,Kommunale Ener-
gie- und Wasserversorgung AG Neunkirchen® zustandig.

Da das Plangebiet bereits komplett erschlossen ist, besteht nicht die Notwendigkeit zur Errichtung
neuer ErschlieBungsanlagen. Es sind lediglich geringfiigige Erweiterung des Ortsnetzes sowie eine
Neuorganisation der eigentlichen Hausanschliisse erforderlich.

Die KEW fihrt in ihrem Schreiben vom 03.09.2007 folgendes aus:
»Im Zuge des Klinikneubaus wird die vorhandene Trafostation bauseits durch eine neue ersetzt.

Diese MaBnahme sowie die Umverlegung vorhandener Kabel muss friihzeitig mit der KEW abge-
stimmt werden. Die Versorgung der Klinik mit Gas und Wasser ist gesichert. Besonders zu beach-
ten sind jedoch die Vorschriften zur Trinkwasserversorgung und der speziellen Lage in der Schutz-
zone Il eines Wasserschutzgebietes. Ebenso sind die entsprechenden Auflagen zur Léschwas-
serversorgung rechtzeitig mit der KEW abzustimmen.

Auch im Hinblick auf Lieferzeiten von Messeinrichtungen in der Gasversorgung ist das Energie-
konzept rechtzeitig mit der KEW abzustimmen.*
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Eine Fernwarmeversorgung fir das neue Klinikgebdude ist wegen der langen Distanzen zu den
bestehenden Fernwarmeanlagen nicht zu empfehlen.

Abwasser/ Entwasserung

Die Abwasserentsorgung fallt in den Zustandigkeitsbereich der KEN ,Kommunale Entsorgung
Neunkirchen GmbH*.

Derzeit erfolgt die Abwasserentsorgung noch im Mischsystem. Fir den Neubau wurde das anfal-
lende Niederschlagswasser allerdings wie geplant Uber die belebte Bodenzone (Muldenversicke-
rung) versickert, um so den Bestimmungen des § 49 SWG gerecht zu werden. Eine entsprechende
Genehmigung innerhalb des Wasserschutzgebietes wurde bereits im Jahre 2004 erteilt. Eine mdg-
liche leichte Verschiebung der Versickerungsmulde wurde seitens der Fachbehdérden als unbe-
denklich eingestuft.

Die im Bereich der geplanten Stellplatzflichen anfallenden Oberflachenwéasser sollen erfasst und

der vorhandenen Kanalisation zugefiihrt werden.

5.4.2 Flihrung von Ver- und Entsorgungsanlagen und —leitungen (hier: Ab-
wasserentsorgung)

Festsetzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Das anfallende Schmutzwasser ist dem vorhandenen Mischwasserkanal zuzufthren.

Die unbelasteten Niederschlagswasser (Dachablaufwésser) sind getrennt hiervon zu erfassen und
Uber die belebte Bodenzone in geeigneten Mulden zur Versickerung zu bringen.

Die Oberflachenwéasser der geplanten Stellplatzflachen sind zu erfassen und Uber die entspre-
chende Kanalisation zu entsorgen.

5.5 Grun- und Landschaftsplanung

Wesentliche Aufgabe des vorliegenden Bebauungsplans ist es auch, die Belange von Umwelt- und
Naturschutz sowie der Okologie und Landschaftspflege ausreichend zu beriicksichtigen. Da durch
Realisierung der vorliegenden Planung Flachen versiegelt werden, ist es notwendig, entspre-
chende Minderungs-, Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes durchzufiih-
ren. Aus diesem Grund werden zur Minderung der 6kologischen Auswirkungen sowie zur Begri-
nung des Plangebietes folgende Festsetzungen getroffen:

5.5.1 Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Festsetzung

Festsetzung von offentlichen Griinflachen gemaf Planzeichnung mit der Zweckbestimmung Ver-
kehrsgriin (siehe Plan, O1, 02).

Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache geman Planzeichnung mit der Zweckbestimmung Ab-
standsgriin (siehe Plan, O3).

Die Begriinung der 6ffentlichen Grinflachen hat nach den Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25
a und b BauGB zu erfolgen.

Erklarung / Begriindung:
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Die Baumhecke im Bereich der Klinikzufahrt wird als Offentliche Griinflache mit der Zweckbestim-
mung Verkehrsgriin (O1) festgesetzt und soll nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b erhalten bleiben. Im Bereich
der Stellflaichen werden Rasenflachen als Offentliche Griinflachen(O2) ebenfalls mit der Zweckbe-
stimmung Verkehrsgriin festgesetzt. Die Begriinung der Flachen erfolgt nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a.

Der im Norden an die Parkplatzflache angrenzende Gehdlzstreifen wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
erhalten und als Abstandsgriin (O3) zu dem angrenzenden Privatgrundstiick festgesetzt.

5.5.2 Flachen fir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Festsetzung

Festsetzung einer Waldflache geman Planzeichnung.

Erkldrung / Begriindung:

Die Waldflache im Westen des Geltungsbereiches wird aufgrund ihrer 6kologischen Bedeutung im
Ubergangsbereich zum angrenzenden FFH- und Vogelschutzgebiet ,Limbach und Spieser Wald*
als Waldflache zum Erhalt festgesetzt und somit dauerhaft gesichert. Die Waldflache ist potentieller
Lebens- bzw. Nahrungsraum von Arten des Schutzgebietes und soll deshalb erhalten werden.
Gleichzeitig ist sie fir das Landschaftsbild (Einbindung des Klinikgeldndes in seine Umgebung)
von groBer Bedeutung. Nach §14 des Landeswaldgesetzes ist bei der Errichtung von Gebauden
zum Wald hin ein Abstand von 30 m einzuhalten. Hier wurde mit der Forstbehérde aber eine andere
Einigung erzielt (vgl. Kapitel 5.6).
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5.5.3 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Festsetzung
M1:

Im Bereich der festgesetzten Flache M1 sind dichte Baumhecken zu entwickeln. Hierfir sind stand-
ortgerechte Gehdlze gem. Pflanzliste im Raster 2 m x 2 m anzupflanzen und durch natdrliche Suk-
zession zu Baumhecken zu entwickeln. Es sind mind. 10% Heister oder Hochstdmme in die An-
pflanzung zu integrieren.

Erkldrung / Begriindung:

Die Eingrinung des Plangebietes durch Gehdlzstrukturen ist eine der wichtigsten grinordneri-
schen MaBnahmen zur Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes und fiir den Ausgleich des
Naturhaushaltes. Im Vordergrund steht vor allem die harmonische Einbindung des Klinikgelandes
in das Landschaftsbild. Gleichzeitig erflllen die GrinmaBnahmen zahlreiche 6kologische Funktio-
nen bzw. dienen dem Ausgleich des Naturhaushaltes.

Durch die Pflanzung standortgerechter Gehdlze entlang der Grenze des Geltungsbereiches soll
eine dichte Baumhecke entwickelt werden. Die Pflanzungen erfolgen in Bereichen der vorhande-
nen Parkplatzfliche im Stiden und auf Teilen der bisherigen parkahnlichen Griinflachen des Klinik-
gelandes. Neben der Einbindung des Klinikgelandes wird durch die 10 m breite Gehdlzpflanzung
ein 6kologisch wertvoller Lebens- und Nahrungsraum fiir Pflanzen und Tiere geschaffen. Fir emp-
findliche Arten des angrenzenden FFH- und Vogelschutzgebietes ,Limbacher und Spieser Wald*
erflllt dieser Bereich eine Pufferfunktion gegenlber der nahen anthropogenen Nutzung.

5.5.4 Flachen fiir das Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Flachen fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b
BauGB)

Festsetzung

P1:

Die Flache P1 (siehe Planzeichnung) ist zu einer dichten Strauchflache zu entwickeln. Hierfr sind
Pflanzungen standortgerechte Gehoélze gemaB Pflanzliste im Raster 2,0 x 2,0 m vorzunehmen.
Bestehende Gehdlze sind zu erhalten und in die Pflanzung zu integrieren.

Offentliche Griinflache/Verkehrsgriin (01, 02):

Die bestehenden Gehélze innerhalb des Verkehrsgriins (siehe Plan, O1) sind dauerhaft zu erhal-
ten. Die Griinflachen im Bereich der Parkflache (O2) sind mit Landschaftsrasen (Standard mit Krau-
tern) einzusaen.

Offentliche Griinflaiche/Abstandsgriin (03):

Die Gehélze der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Abstandsgriin (siehe Plan, O3)
sind dauerhaft zu erhalten.

Nicht Giberbaubare Grundstiicksflache im Sondergebiet:
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Die Flachen im Sondergebiet, die nicht fir Gebaude, Zufahrten, Parkflachen und sonstige bauliche
Anlagen benétigt werden, sind dauerhaft parkdhnlich anzulegen und gartnerisch zu unterhalten.
Bestehende Gehodlze sind soweit baubedingt méglich dauerhaft zu erhalten.

Zur optimalen Entfaltung der Funktionalitat der Gehdlzstrukturen sind zur Anpflanzung nur einhei-
mische und standortgerechte Arten zu verwenden. Die folgende Artenliste stellt eine Auswahl der
zu pflanzenden Gehdlze dar:

Pflanzliste Gehoblze (Beispiele):

Berg-Ahorn Spitz-Ahorn
Trauben-Eiche Hainbuche

Hasel Felsenbirne
Gemeine Esche Traubenkirsche
Schlehe Kornelkirsche
WeiBdorn Roter Hartriegel
Eberesche Gemeine Birke
Holunder Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball Rose

Pflanzmaterial und —qualitéat:

Zur schnelleren Wirksamkeit der PflanzmaBnahmen werden folgende Mindest-Qualitatsstandards
an das zu verwendende Pflanzenmaterial gestellt:

Hochstdmme: 2xv., StU 10 - 12 cm
Straucher: 3 Tr.,, 100-125 cm
Heister:2xv., 100-150 cm

Erkldrung/Begriindung

Genau wie die PflanzmaBnahme M1 dient auch die Anlage einer dichten Strauchpflanzung (P1)
der harmonischen Einbindung des Klinikgeldndes in seine Umgebung. Bereits vorhandene Ge-
hélze werden erhalten und in die Neupflanzung integriert. Gleichzeitig Gbernimmt die Pflanzung die
Funktion der optischen Abgrenzung der Klinikanlage von den angrenzenden Gartengrundstiicken,
was flr das Orts- und Landschaftsbild von gro3er Bedeutung ist. Die vorgenommenen Pflanzma3-
nahmen Ubernehmen zudem wichtige 6kologische Funktionen und dienen dem Ausgleich des Na-
turhaushaltes. Es wird innerhalb des ansonsten stark anthropogen genutzten Bereiches neuer Le-
bens- und Nahrungsraum geschaffen, den vor allem Végel, aber auch sonstige Kulturfolger nutzen
werden.

Die Gehdlze entlang der Klinikzufahrt und entlang der Parkflachen sollen erhalten bleiben. So wer-
den die in Zukunft starker frequentierte Zufahrt und die Stellplatzflachen zu den angrenzenden
Grundstiicken hin optisch abgeschirmt. Damit bleibt die Wohnqualitét der Anlieger erhalten.

Die Flachen des Klinikgelandes, die unversiegelt bleiben, sollen dem Bestand entsprechend park-
ahnlich entwickelt werden. Einzelbdume oder Baumgruppen, die von der BaumaBnahme nicht tan-
giert werden, sollen erhalten bleiben. Die Funktion der Klinikgriinflachen im Hinblick auf die Erho-
lung der Patienten und Besucher ist von groBer Bedeutung und soll durch die entsprechende Neu-
anlage der Grinflachen wieder erreicht werden. Daneben bernehmen auch diese starker genutz-
ten Bereiche dkologische Funktionen fir Fauna und Flora, zumindest fir die weniger stérungsemp-
findlichen Arten. Weitere Pflanzvorschriften werden fir diese Flachen nicht getroffen, um eine mdg-
lichst groBBe Flexibilitdt der Planung zu gewahrleisten.
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Samtliche Gehdlzstrukturen im Plangebiet tragen desweiteren zur Ausfilterung von Luftschadstof-
fen sowie zur Verbesserung des Mikroklimas durch Windschutz, Erhéhung des Luftfeuchtigkeit und
Herabsetzung sommerlicher Temperaturen um bis zu 6 °C durch Beschattung und Transpirations-
kihlung bei.

Fir alle PflanzmaBnahmen wird festgesetzt, dass einheimische, standortgerechte Gehdlze zu ver-
wenden sind. Diese sind in der Regel weniger anféllig gegentber Schédlingen und Frost wie fremd-
landische Arten, bendtigen keine Dingemittel und stehen in enger Wechselbeziehung zu den hier
natirlicherweise vorkommenden Tierarten. Durch die Pflanzqualitdten werden Mindeststandards
fur die anzupflanzenden Gehdlze vorgegeben, um die beabsichtigten Wirkungen schnellstméglich
zu erzielen.

Der dauerhafte Bestand neu entstandener Strukturen soll geméan § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB gesi-
chert und vor anthropogenen Beeintrachtigungen geschitzt werden.

5.6 Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB
Lage in Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzone Il des nach Verordnung vom 06. M&rz 1986
festgesetzten Wasserschutzgebietes ,Hirschberg- und Kasbruchtal“. Damit sind im Zuge der Pla-
nung die einschlagigen Richtlinien fir Wasserschutzgebiete (RiStWag, RiAbwWag) sowie die all-
gemeinen Regeln der DVGW-Richtlinien W 101 sowie die Wasserschutzgebietsverordnung zu be-
achten.

Der Bau der Versickerungsmulde im Wasserschutzgebiet bedarf einer Ausnahmegenehmigung
gem. § 4 der Wasserschutzgebietsverordnung. Diese Ausnahmegenehmigung wurde von der Un-
teren Wasserbehérde des Landkreises Neunkirchen mit Schreiben vom 09.09.2004 erteilt. Eine
Verschiebung der Versickerungsmulde um ca. 50 m in nérdliche Richtung wird als unbedenklich
eingestuft.

Schutzabstand zum Wald

Zur Sicherung von Gefahren durch Windwurf und Waldbrand ist bei der Errichtung von Gebauden
auf Grundstiicken, die auf gleicher H6he mit dem angrenzenden Wald liegen, ein Abstand von 30
m zwischen Waldgrenze und AuBenwand des Gebaudes einzuhalten. Dieser Abstand darf nur mit
Ausnahmegenehmigung durch die Forstbehdrde unterschritten werden.

Mit Schreiben vom 06.09.2007 stimmt die Forstbehérde einer Unterschreitung des Schutzabstan-
des zu, wenn die geplanten Baugrenzen im Grenzbereich zum Wald nicht Gber die bebaute Flache
hinaus gehen.

5.7 Hinweise
Angrenzendes Landschaftsschutzgebiet und FFH-Gebiet

An das Planungsgebiet grenzt im Westen das nach Verordnung ausgewiesene Landschaftsschutz-
gebiet ,Menschenhaus-Silbersandquelle®, sowie das FFH-Gebiet ,Limbacher und Spieser Wald*,
das zugleich Vogelschutzgebiet ist, an.

Telekommunikationslinien

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG. Bei der Bau-
ausflhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an Telekommunikationslinien vermieden
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werden und aus betrieblichen Griinden jederzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen Tele-
kommunikationslinien mdéglich ist, Vor Baubeginn ist eine Einweisung durch die Deutsche Telekom
AG erforderlich.

Munitionsfunde

Nach den Unterlagen des Landeskriminalamtes sind im o0.g. Planbereich Munitionsgefahren nicht
auszuschlieBen. Eine vorsorgliche Uberpriifung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst wird
empfohlen. Die Anforderung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes sollte friihzeitig vor Beginn der
Erdarbeiten erfolgen.

Bodendenkmaler:

Die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden nach dem saarlandi-
schen Denkmalschutzgesetz sind zu beachten.

Einschrankungen in der Parkplatzgestaltung aufgrund eines Hubschrauber-Sonderlande-
platzes:

Es ist sicherzustellen, dass im &stlichen Parkplatzbereich (Nr. 1) keine Badume gepflanzt bzw. La-
ternen in die Hindernisfreiflache hineinragen, im nérdlichen Parkplatzbereich (Nr. 2) keine bzw.
keine wachsenden Baume gepflanzt sowie der Baumbewuchs nordwestlich des Haupteingangs
der Klinik den Erfordernissen der Hindernisfreiheit entsprechend jederzeit Riick- bzw. Pflegeschnit-
ten unterworfen werden kann, sofern im Einzelfall BAume nicht vollstandig zu entfernen sind.

Detaillierte Festlegungen sind zwischen der Planungsgesellschaft und der Luftfahrtbehérde abzu-
stimmen.

6 UMWELTBERICHT
6.1 Einleitung

Mit der vorliegenden Bebauungsplanédnderung erfolgt die Schaffung von Baurecht fir geplante
Stellplatze im Sondergebiet. Zugrunde liegt der bisher rechtskraftige Bebauungsplan ,Nr. 42 Ver-
bundklinik Kohlhof, der mit Festsetzung einer GRZ von 0,8 die auch in der vorliegenden Bebau-
ungsplananderung zulassige Flachenversiegelung vorbereitet hat. Somit wird mit der jetzigen Be-
bauungsplananderung keine zusatzliche Versiegelung durchgefiihrt, es wird lediglich durch ent-
sprechende Festsetzung eine genaue Verortung der Stellplatzbereiche vorgesehen. Dies bedeutet,
dass die sich daraus ergebenden Auswirkungen auf die Umwelt nicht Uber die des bereits rechts-
kraftigen Bebauungsplanes ,Nr. 42 Verbundklinik Kohlhof“ hinausgehen und im zugehdérigen Um-
weltbericht bereits ausfihrlich betrachtet wurden. Um die mit dem im friiheren Verfahren bereits
vorbereiteten Eingriff verbundenen Auswirkungen, die identisch sind mit den Auswirkungen auf die
Schutzglter der aktuellen Bebauungsplananderung, nachvollziehen zu kénnen, wird der Umwelt-
bericht des Bebauungsplanes ,Nr. 42 Verbundklinik Kohlhof* im Folgenden tbernommen. Aufgrund
der mit der aktuellen Bebauungsplananderung angestrebten, nun genauen Verortung der Stell-
platze wurde ein Schalltechnisches Gutachten durch die SGS-TUV Saar GmbH erstellt, das die
Auswirkungen hinsichtlich Larm vor allem auf die angrenzende Wohnbebauung untersucht. Die
Ergebnisse des Gutachtens finden in Kapitel 7.1. Berlicksichtigung.

Hinsichtlich der Auswirkungen auf die Umwelt verlangt das BauGB fiir die vorliegenden Bebau-
ungsplananderung mit einer Geltungsbereichsgré3e von 4,5 ha nach § 13 a Abs. 1 Satz 2 BauGB
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eine Vorpriifung des Einzelfalls gemai Anlage 2 des BauGB. Erst mit dem Ergebnis dieser Vor-
prifung, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, erlaubt das BauGB die
Durchfiihrung der Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB. Da
mit der vorliegenden Bebauungsplan&nderung keine Eingriffe vorbereitet werden, die Uber die be-
reits mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Nr. 42 Verbundklinik Kohlhof* zuléssigen Eingriffe
hinausgehen, kdnnen erhebliche Umweltauswirkungen per se ausgeschlossen werden. Lediglich
der Eingriffsort innerhalb des Klinikgeldndes wird durch entsprechende Festsetzungen zur Lage
der Stellplatze geregelt. Insofern wird an dieser Stelle auf eine Vorpriifung des Einzelfalls sowie
eine fur Verfahren nach § 13 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB notwendige Bilanzierung sowie Ausgleichs-
maflnahmen verzichtet. Im Rahmen des Verfahrens zum Bebauungsplan ,Nr. 42 Verbundklinik
Kohlhof* erfolgten sowohl die Bilanzierung wie auch die Regelung der KompensationsmalRnahmen
fir den im Plangebiet zulassigen Eingriff.

Der Umweltbericht wird aus den oben genannten Griinden aus dem derzeit rechtsgiiltigen
Bebauungsplan iibernommen.

6.1.1 Angaben zum Standort

Das Planungsgebiet liegt am westlichen Rand des Neunkircher Stadtteil Kohlhof. Der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes ,Nr. 42 Verbundklinik Kohlhof‘ umfasst das gesamte Klinikgelande und
die zugehdrigen Stellplatze, Zufahrten und Grinflachen, die gréBtenteils parkartig angelegt sind.

6.1.2 Art des Vorhabens / Umweltrelevante Festsetzungen

Die Stadt Neunkirchen beabsichtigt mit dem Bebauungsplan ,Nr.42 — Verbundklinik Kohlhof* die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Bau eines neuen Klinikkomplexes. Ent-
sprechend des Vorhabens wird im Plangebiet als Art der baulichen Nutzung ein Sondergebiet —
Zweckbestimmung Kilinik - festgesetzt. Das Maf der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung
der Grundflachenzahl (GRZ), hier 0,8, sowie Uber die Héhe der baulichen Anlagen (Gebaudehbhe
14,5 m bezogen auf den unteren Bezugspunkt 270,5 m . NN) bzw. in einem Teilbereich max. 3
Vollgeschosse geregelt.

In Bezug auf die Entwasserung wird eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser in die
belebte Bodenzone (Versickerungsmulde) festgesetzt.

Im westlichen, nérdlichen, éstlichen Bereich des Plangebietes werden Grinflachen zum Anpflan-
zen sowie zum Erhalt von Gehélzen festgesetzt. Diese Festsetzung dient u.a zur Sicherung der
Waldflache sowie der Sicherung der straBenbegleitenden Gehdlze. Im westlichen und nérdlichen
Bereich des Geltungsbereiches sind Flachen bzw. MaBnahmen zum Schutz, Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft vorgesehen. Hier wird eine dichte Baumhecke als Uber-
gang zum angrenzenden Wald entwickelt. Details bezlglich der Griinfestsetzungen kénnen dem
Kapitel 5.5 (Griin- und Landschaftsplanung) entnommen werden.

6.1.3 Bedarf an Grund und Boden

Der Bedarf an Grund und Boden im Planungsgebiet Iasst sich wie folgt tabellarisch zusammenfas-
sen (Flachenermittlung auf CAD-Basis):

= Gesamtes Plangebiet: 45.180 gm (davon Sondergebiet: 32.545 gm)

= versiegelte Flache im Sondergebiet: ca. 26.035 gm (32.545 gm x 0,8)

= versiegelte Flache: Verkehrsflache / Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
2.840 gm
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= Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen im Sondergebiet: ca. 6.510 gm (32.545 gm x
0,2)

» Flachen fir MaBnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: 1.775 gm
» Private Grinflachen P1:1.840 gm

= Offentliche Griinflachen (Verkehrsgriin): 1.130 gm

= Offentliche Griinflachen (Abstandsgriin): 385 gm

= Wald: 5.050 gm

Damit sind im Plangebiet, bei einer maximalen Ausnutzung der GRZ, 28.875 gm versiegelbar. Dies
entspricht ca. 64 % des Plangebietes. Derzeit ist das Plangebiet zu 37 % versiegelt.

6.1.4 Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
(Scoping)

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, zur AuBerung im Hinblick auf den erfor-
derlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufzufordern. Dieser Schritt wurde
mit folgendem Ergebnis durchgefiihrt:

- Das Ministerium fiir Umwelt fordert im Hinblick auf die im Umweltbericht bereits herausge-
stellte Erholungsnutzung der Griinbereiche der Klinik die Erstellung eines Griinordnungs-
planes im Sinne des § 37 Abs. 2 SNG. Durch die Erarbeitung einer Freianlagenplanung fir
die Grinbereiche parallel zur Hochbauplanung wird dieser Forderung im Zuge der bauli-
chen Umsetzung des Bebauungsplanes Rechnung getragen.

- Weitere Anforderungen an Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung wurden
nicht erhoben.

6.1.5 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes gemaB Fachgesetzen und Fach-
plédnen

Geschiitzte Teile von Natur und Landschaft (Schutzgebiete nach Naturschutzrecht, pauschal ge-
schitzte Biotope nach § 22 SNG) sind im Plangebiet nicht vorhanden. Im Siiden und Westen grenzt
der Planungsraum an das nach Verordnung festgesetzte Landschaftsschutzgebiet ,Menschen-
haus-Silbersandquelle” und an das FFH-Gebiet ,Limbacher und Spieser Wald“ (6609-301), das
gleichzeitig Vogelschutzgebiet ist, an.

Negative Auswirkungen auf diesen geschitzten Bereich wurden im Rahmen einer FFH-Vertrag-
lichkeitsstudie geprift (siehe Anhang).

Der Geltungsbereich befindet sich zudem innerhalb eines ausgewiesenen Wasserschutzgebiets,
Schutzzone Il (,WSG Hirschberg und Kasbruchtal®, Verordnung vom 6.Marz 1986).

Der Landesentwicklungsplan Umwelt stellt im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans
ein Vorranggebiet fir Grundwasserschutz und angrenzend ein Vorranggebiet fir Naturschutz dar.

Das fir die Stadt Neunkirchen erstellte Landschaftsplanerische Gutachten weist den Geltungsbe-
reich als ,Sondergebiet Klinik“ aus. Damit widerspricht die vorgesehene Planung nicht den Vorga-
ben des Gutachtens.
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6.2 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile

6.2.1 Abgrenzung des Untersuchungsraumes

In rdumlicher Hinsicht muss sich die Beschreibung der Umwelt auf den Einwirkungsbereich des
Vorhabens erstrecken. Dieser ist abhangig von der Art der Einwirkungen (z.B. Luftverunreinigun-
gen, Gerdusche) und dem betroffenen Schutzgut.

Infolge der Umsetzung der Planung sind keine nennenswerten Auswirkungen auf das Umfeld des
Planungsgebietes durch den Klinikbetrieb zu erwarten. Ausgenommen sind mégliche Auswirkun-
gen auf das Umfeld im Hinblick auf L&rm. Diese werden in einem L&rmgutachten geprift und mit
den jetzt vorliegenden Zwischenergebnissen in die Begriindung des Bebauungsplanes eingestellt.

Zur Sicherstellung, dass es zu keinen negativen Auswirkungen auf das angrenzende FFH-Gebiet
kommen wird, wurde eine FFH-Vertraglichkeitspriifung erstellt (siehe Anhang).

6.2.2 Naturraum und Relief

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Naturrdumlichen Einheit der Kirkeler Schwelle (192.6), die
Teil der St. Ingbert-Kaiserslauterer Senke (192) ist.

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Abschnitt der Kirkeler Schwelle, die gekennzeichnet ist
durch schwach nach Siidosten geneigte, bewaldete Platten, in die zahlreiche verzweigte, anmoo-
rige Taler flach eingesenkt sind. Diese Platten, die von Nordwesten nach Osten hin abgedacht
sind, sind aus Trifels-Sandstein aufgebaut, teilweise mit einer diinnen LéBlehmschicht bedeckt
bzw. mit Kuppen von festerem Sandstein durchsetzt.

Das Planungsgebiet befindet sich im éstlichen Teil der Naturrdumlichen Einheit auf einem Niveau
von etwa 260 m Uber NN. Das Relief ist nach Stdwesten und Sldosten, jeweils zum Rand des
Klinikgeldndes hin ansteigend und erreicht dort an die 280 Héhenmeter, wéhrend der Bereich der
Zufahrt nur bei etwa 260 m Uber NN liegt. In Bezug auf das Relief ist zu erwahnen, dass innerhalb
des Klinikgelandes im Zuge der Anlage von Gebduden durch Abtragungen und Aufschittungen
das naturliche Relief verandert wurde.

6.2.3 Geologie und Béden

GemanB der Geologischen Karte des Saarlandes stehen im Geltungsbereich ausschlieBlich Abla-
gerungen des Mittleren Buntsandstein an, dessen Schichten sowohl aus Sandsteinen wie auch
aus Konglomeraten (z.T. Ger6ll fiihrend) und diinnen Tonschichten aufgebaut sind.

Innerhalb des Geltungsbereiches dominieren infolge der Klinikbebauung und der Anlage von Fahr-
wegen bzw. Parkflachen stark anthropogen Uberformte und veranderte Bdden. So stellt die Boden-
Ubersichtskarte des Saarlandes den Geltungsbereich Uberwiegend als Siedlungsflache dar. Ledig-
lich im westlichen und sidlichen Randbereich sind innerhalb des Geltungsbereiches noch natur-
nahe Bodentypen, hier Braunerde und podsolige Braunerde anzutreffen.

6.2.4 Klima und Lufthygiene

Innerhalb des Geltungsbereiches flhrt die Versiegelung von Zufahrten und Parkflachen bereits zu
einer Veranderung der klimatischen Faktoren. Infolge der Versiegelung kommt es zu einer Erhé-
hung der Temperatur und zu einer Abnahme der relativen Luftfeuchte in diesem Raum. Diesen
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Vorbelastungen der Klimafaktoren stehen positive Einfliisse der Vegetation innerhalb des Pla-
nungsgebietes gegeniiber. Die Waldflachen im Westen des Geltungsbereiches und auch die park-
ahnlichen Grinflachen innerhalb des Klinikgeldndes selbst sind fir die Produktion von Frischluft
von Bedeutung. Aufgrund der Neigung des Geléndes nach Norden hin kann die Luft in Richtung
Neunkircher StraBe abflieBen und einen Luftaustausch bewirken.

Lufthygienische Vorbelastungen durch Abgas-/Rauchemissionen sind in geringem MaBe infolge
des Anliegerverkehrs der Klinik bzw. der Klinikanlagen selbst gegeben.

6.2.5 Oberflaichengewéasser / Grundwasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewésser. In etwa 70 m Entfernung
vom Geltungsbereich in nordwestlicher Richtung befindet sich ein kiinstlicher Weiher. Das nachst-
gelegene natirliche Gewasser, ein Nebenbach des Erlenbrunnenbach, verlauft etwa 100 m nérd-
lich vom Geltungsbereich.

Die im Planungsgebiet anstehenden Gesteine des Mittleren Buntsandstein sind von hohem Was-
serleitvermdgen und im Saarland Hauptgrundwasserleiter. Somit ist der Planungsraum fir die
Grundwasserneubildung von groBer Bedeutung. Wie oben bereits erwahnt, befindet sich der Pla-
nungsbereich innerhalb eines ausgewiesenen Wasserschutzgebietes Schutzzone Illl. Dem wird
durch die nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplan und damit der Einhaltung der einschla-
gigen Vorschriften und Verordnungen Rechnung getragen.

6.2.6 Arten und Biotope

Potenziell natiirliche Vegetation

Als potenzielle natlrliche Vegetation wird die Vegetation bezeichnet, die sich ohne die Einwirkun-
gen des Menschen unter regularen Klimabedingungen auf einem Standort schlagartig einstellen
wirde, und die sich im Gleichgewicht mit den aktuellen Geodkofaktoren ihrer Lebensumwelt befin-
det. Die potenziell natiirliche Vegetation ist Ausdruck des biotischen Potenzials einer Landschaft.

Im Planungsgebiet ist als potenzielle natlrliche Vegetation auf podsoligen Braunerden aus
LéBlehm ein Hainsimsen-Buchenwald, der auf sandigen Kuppen und Hangen abgeldst wird von
einem armen Traubeneichen-Buchenwald mit Birke und Kiefer, zu erwarten.

Biotoptypen

Die Kartierung der Biotoptypen erfolgte im Juli 2007 im Rahmen von Bestandsaufnahmen im Plan-
gebiet. Die festgestellten Pflanzenarten sind in einer Artenliste, getrennt nach Biotoptypen, im An-
hang aufgeflhrt.

Teilversiegelte Flachen

Entlang der Gebaude sind Spritzschutzstreifen mit Kieselsteinen groBer Kérnung angelegt, die
weitgehend vegetationslos sind. Vereinzelt sind in diesen Kiesstreifen Wilder Wein (Parthenocissus
spec.) bzw. Stauden gepflanzt.

Die zweite teilversiegelte Flache innerhalb des Klinikgelandes ist eine groBe Parkplatzflache am
Stdwestrand des Geltungsbereiches, die mit Splitt gedeckt ist.

Unbefestigter Waldweg
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Am Sldwestrand des Geltungsbereiches verlauft ein unbefestigter Waldweg, auf dem sich vor al-
lem randlich Ruderalarten (Brennessel, Brombeere, Kleines Habichtskraut, Wiesen-Sauerampfer),
aber auch vereinzelt Gehélzjungwuchs (Vogelkische, Sal-Weide, Buche) niedergelassen haben.

Schotterrasen

Innerhalb des Plangebietes gibt es mehrere, meist kleinflachige Bereiche, die diesem Biotoptyp
zuzurechnen sind. Die gréBte dieser Flachen ist der Fahrweg zum Gebaude 1B der Kinderklinik.
In der Spilittflache des nicht haufig befahrenen Weges sind Tritt- aber auch Wiesenarten wie Breit-
Wegerich (Plantago major), Erdbeer-Fingerkraut (Potentilla sterilis), Lowenzahn und Moose zu fin-
den. Ahnlich ist die Schotterrasenfliche am Schwesternhochhaus (Nordwesten des Geltungsbe-
reiches) aufgebaut. Auf der feinkérnigen Schotterflache, auf der sich eine Sitzgruppe befindet, ha-
ben sich Breit- und Spitz-Wegerich, WeiB3-Klee (Trifolium repens) und vereinzelt Graser etabliert.

Desweiteren fallen unter diesen Biotoptyp zwei kleinere Flachen im Bereich des Parkplatzes am
Stdwestrand des Geltungsbereiches. Hier werden neben dem Parkplatz gelegene Fléchen als
Parkflachen mitgenutzt. Diese Flachen besitzen nur eine Vegetationsschicht von sehr geringer De-
ckung (Breit-/Spitz-Wegereich, Moose, Graser), in einer der beiden Flachen ist sogar ein kleiner
Teilbereich mit Beton versiegelt.

Rasen

Innerhalb des Klinikgelandes besitzen die Rasenflachen einen groBen Flachenanteil. Reine Ra-
senflachen ohne Gehdlze sind allerdings selten, sie beschranken sich auf gebdudenahe Bereiche
und die Flachen um den groBBen Parkplatz an der Klinikzufahrt (Nordrand des Geltungsbereiches).
Innerhalb des Geltungsbereiches nehmen die parkahnlichen mit Gehdlz-/Baumgruppen oder Ein-
zelbaumen bestandenen Rasenflachen den weitaus gréBeren Flachenanteil ein. Hier bildet der
Rasen den Unterwuchs, der nur in den Spielplatzbereichen infolge starker Trittbelastung lickig ist.

Ruderalisierte Wiesenbrache

In der Béschung zur Zufahrt zum Haus 1B der Kinderklinik (Stidrand des Geltungsbereiches) be-
findet sich eine ruderalisierte Wiesenbrache. Dieser Abschnitt ist frei von gréBBeren Gehdlzen, es
haben sich Wiesenarten (Wolliges Honig-Gras, Erdbeer-Fingerkraut, Glockenblume, Glatthafer)
eingestellt. Infolge einer langer ausbleibenden Mahd ist dieser Bereich inzwischen von Brombeer-
gestripp und Gehélzjungwuchs (Eiche, Birke, Buche) der umliegenden Waldflachen durchsetzt.

Ruderalflur

Am Rand der Splitt-Parkflache im Westen des Geltungsbereiches befindet sich vor dem angren-
zenden Wald ein etwa 10 m breiter gehdlzfreier Streifen, wo teilweise Mahdgut oder sonstige Gar-
tenabfalle abgelagert werden. Hier hat sich eine Ruderalvegetation mit Zaun-Winde (Calystegia
sepium) und Brennessel (Urtica dioica) entwickelt. Zum Waldrand hin kommen Waldarten (Echtes
Springkraut, Schmalblattriges Weidenréschen), zum Parkplatz hin Trittrasenarten hinzu.

StraBenbegleitgriin

Innerhalb der Zufahrt zum Klinikgelédnde befindet sich eine Verkehrsinsel mit bodendeckenden Ro-
senstréduchern, Lavendel und einem noch jungen Zierkirschen-Hochstamm.

Béaume / Gehodlze / Ziergehdlze

Innerhalb des Klinikgelandes sind weite Bereiche parkartig als Rasenflachen mit Einzelbdumen,
Baumgruppen und Strauchflachen angelegt. Es handelt sich hier gréBtenteils um einen alten
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Baumbestand (Stammdurchmesser Laubgehélze bis 120 cm) aus sowohl einheimischen Laub- und
Nadelgehdlzen (Buche, Fichte, Eiche, Birke, u.a.) wie auch Zierarten (Amberbaum, Zeder, Blut-
Buche, Zier-Ahorn, Zier-Tanne u.a).

Innerhalb des Klinikgeldndes nehmen Ziergeholzpflanzungen weite Bereiche ein. Neben Zierarten
wie Cotoneaster, Forsythie, Schneebeere, Blutpflaume, Fingerstrauch, Kirschlorbeer sind in den
Pflanzungen auch heimische Gehdlze wie Hasel, Hartriegel oder Hainbuche beigemischt. Genau
wie beim Baumbestand handelt es sich bei den Strauchpflanzungen um &ltere Bestande, die nicht
selten Héhen von 6 m und mehr erreichen.

Reifere Geholzsukzession

Am Ostrand des Geltungsbereiches hat sich vor der Abzdunung des Klinikgeldndes ein inzwischen
reiferer Gehdlzbestand mit vor allem Pionierarten (Zitter-Pappel, Traubenkirsche) entwickelt. Der
Unterwuchs ist infolge die Ablagerung von Gartenabféllen bestimmt durch Ruderalarten (Brennes-
sel, Himbeere), aufkommender Gehdlzjungwuchs ist in den nicht genutzten Bereichen stark ver-
treten.

Baumhecke

Auf dem Klinikgelande kdnnen drei Gehélzformationen als Baumhecke bezeichnet werden. Zum
ist das ein Gehdlzstreifen im Bereich der Klinikzufahrt mit alten Fichten und Birken und einem vor-
gelagerten Strauchriegel (Forsythie, Hartriegel, Hasel, Spierstrauch).

Die zweite Baumheckenpflanzung befindet sich sldlich des Gebaudes 1C der Kinderklinik und
erstreckt sich Uiber eine Béschung bis an die Grundstlicksgrenze. Hier handelt es sich um eine
etwa 5 m breite Gehdlzpflanzung mit sowohl Zier- wie auch einheimischen Arten. Der Unterwuchs
beider Baumhecken ist sehr licht, nur zum Rand der Pflanzungen hin findet man Ruderal- und
Wiesenarten, teilweise auch Gehdlzjungwuchs.

Die dritte Baumheckenpflanzung befindet sich im &stlichen Rand des Geltungsbereiches. Diese
Flache setzt sich auBerhalb des Geltungsbereiches bis zum Rand des Klinikgeldndes fort. Es han-
delt sich um eine von Fichten dominierte Pflanzung mit Cotoneaster, Schneebeere und Pappel.
Gehdlzjungwuchs von Traubenkirsche, Eiche, Buche und Walnuss sind vor allem randlich vertre-
ten, eine Krautschicht im eigentlichen Sinn ist durch die hohe Gehdlzdichte nicht vorhanden.

Grinflache mit dichterem Geholzbestand

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich zwei Griinflichen mit Gehdlzen, die im Gegensatz
zu den parkahnlichen Rasenflachen mit Einzelgehélzen dichter mit BAumen bestanden. Der Baum-
bestand besteht sowohl aus Laub- (Buche, Eiche) wie auch aus Nadelgehdlzen (Kiefer, Fichte).
Diese in ihrer Flachenausdehnung relativ kleinen Gehdlzbereiche sind sehr licht ausgepragt. Die
Flache zwischen dem Schwesternhochhaus und dem Gebédude 1C der Kinderklinik ist im Unter-
wuchs dominiert durch Moose, lediglich in den offenen Bereichen und am Rand kommen andere,
meist Wiesenarten hinzu.

Die Gehdlzflache im Norden des Geltungsbereiches, oberhalb der Parkplatzflache, unterscheidet
sich in ihrer Artenzusammensetzung von der oben genannten (vgl. Artenliste im Anhang). Ansons-
ten ist sie ebenfalls sehr licht ausgepragt, der Unterwuchs teilweise lickig.

Beide Bereiche sind klnstlich angelegt und infolge der Lage auf dem Klinikgelande stark anthro-
pogen beeinflusst. Die Griinflachen werden von Patienten und Personal haufig genutzt (Sitzgrup-
pen, Trampelpfade), so dass die Trittbelastung hoch ist.
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Laub-Nadel-Mischwald

Am Nordrand und im Westteil des Geltungsbereiches hat sich ein dichter Mischwald mit Laub- und
Nadelgehdlzen entwickelt. Bei allen im Bestandsbiotoptypenplan so gekennzeichneten Flachen
handelt es sich um eine anthropogen, durch die unmittelbare Nahe des Klinikgelandes gepragte
Waldformation. Urspriinglich gepflanzt, haben sich die weniger stark beeinflussten Bereiche natur-
nah entwickelt. Ein hoher Totholzanteil verdeutlicht, dass sich diese Bereiche zumindest in der
néheren Vergangenheit relativ ungestort entwickeln konnten. Es hat sich ein dichter Mischwald
(Fichte, Buche, Eiche und Traubenkirsche) mit einem lickigen Unterwuchs (Gehdlzjungwuchs,
Echtes Springkraut, Kleinblitiges Springkraut, Brombeere, Mahonie) entwickelt. Nach Norden hin
zur Parkplatzflache an der Klinikzufahrt dominieren Laubwaldarten (Buche, Eiche). Eine lange Ent-
wicklungszeit hat diesen ansonsten sehr anthropogen beeinflussten Waldbereich (Beimischung
von Zierarten, gezielte gestalterische Pflanzungen) zu einem recht naturnahen und aufgrund seiner
Randlage Siedlung - Naturlandschaft zu einem wichtigen Brickenlebensraum werden lassen.

Benachbarte Biotoptypen

Im Osten des Geltungsbereiches schlie3en sich liberwiegend Garten mit entsprechender Vegeta-
tion an. Der Siden und Westen des Geltungsbereiches ist eingefasst von den Waldflachen des
Landschaftsschutzgebietes bzw. FFH-Gebietes. Dieses Waldbiotop unterscheidet sich allerdings
in seiner Auspragung von dem Laub-Nadel-Mischwald des Klinikgeldndes. Die Artenzusammen-
setzung des Klinikwaldes ist anthropogenen verandert, die Beimischung von Ziergehélzarten, bzw.
die gestalterische Pflanzung von Badumen gerade am Rand der bebauten Flache ist fir den Klinik-
wald pragend.

Die beiden unten stehenden Abbildungen zeigen typische Biotoptypen auf dem Klinikgeldnde
(parkéhnliche Bereiche mit mehr oder weniger umfassenden Baumbestand).

6.2.7 Kultur- und Sachguter

Landwirtschaft / Forstwirtschaft

Landwirtschaftlich oder forstwirtschaftlich genutzte Flachen werden vom Planvorhaben nicht tan-
giert.

Landschaftsbild / Erholung

Unter Landschaftsbild versteht man die uBeren, sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungsformen
von Natur und Landschaft. Generell gilt, je schdner und abwechslungsreicher eine Landschaft sich
gestaltet, desto wertvoller wird sie empfunden. In Bezug auf das Landschaftsbild ist der Geltungs-
bereich zweigeteilt.
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Das Landschaftsbild im Geltungsbereich ist zwar einerseits gepragt durch die Klinikgeb&dude mit
ihren Zufahrten und Parkflachen, allerdings treten diese Bereiche durch die parkartige Anlage des
Klinikgelandes mit einem alten Gehdélzbestand in den Hintergrund. Ebenfalls positivim Hinblick auf
das Landschaftsbild ist die randliche Einfassung des Klinikgelandes durch Wald- bzw. andere Ge-
hoélzstrukturen. Die Einbindung der Klinikbebauung in die Landschaft und damit auch die Abgren-
zung nach AuBen wird optimal erreicht und durch gebdudenahe Gehélze bzw. auf den zentralen
Flachen des Klinikgeldndes noch unterstltzt. Das Landschaftsbild bietet dem Betrachter einen ab-
wechslungsreichen (offene Parkflachen im Wechsel mit dichteren Gehélzpflanzungen bis Waldfla-
chen), positiven Eindruck.

Im Hinblick auf Erholungsnutzung kommt dem Planungsbereich eine besondere Bedeutung zu. Die
Klinikbesucher, vor allem die Patienten nutzen die AuBBenbereiche des Klinikgelandes sehr intensiv.
Gerade fiir Kinder mit ihrem hohen Bewegungsdrang, aber auch fiir die sie begleitenden Eltern
sind die Grlinbereiche der Klinik mit Spiel- und Ruhefldchen als Abwechslung zum Krankenzim-
meralltag von hoher Bedeutung und groBer Notwendigkeit.

Auch far die Anwohner von Kohlhof ist der Geltungsbereich im Hinblick auf die Erholungsnutzung
von Bedeutung. Sie nutzen die Wege des Klinikgelandes, um das nahegelegene Waldgebiet zu
erreichen.

6.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist zu erwarten, dass sich im Plangebiet an der grundséatzlichen
Verteilung der Biotoptypen nichts &ndern wird. Die weitere zeitliche Entwicklung wird die nicht ge-
pflegten Biotoptypen weiter reifen lassen, d.h. die Gehdlzflachen werden zunehmend dichter wer-
den, die genannte Ruderalflur bzw. die Wiesenbrache werden gegebenenfalls verbuschen. Die
bisher gepflegten Bereiche werden sich, wenn die Pflege nicht ausbleibt, nicht verandern.

6.4 Beschreibung der Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichs-
maBnahmen

Ausgehend von der im vorangegangenen Kapitel beschriebenen Bestandssituation im Plangebiet
und dem geplanten Vorhaben ist die Realisierung der Planung mit Auswirkungen auf die Schutz-
guter verbunden. Im Rahmen der Planung werden daher auch MaBnahmen vorgesehen, die nach-
teilige Auswirkungen vermeiden, vermindern oder ausgleichen sollen. Hierbei handelt es sich um
folgende MaBnahmen:

. Beschrankung des Versiegelungsgrades auf das notwendige MaB durch die Festlegung
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und die Definition der Uberbaubaren Grundstiicks-
flache (Festlegung durch Baugrenze);

. Beschrankung der Héhenentwicklung der Gebaude durch Festsetzung der maximal zulas-
sigen HOhe der baulichen Anlagen;

. Erhalt bzw. Erganzung der Waldflache im Westen des Geltungsbereiches;
. Erhalt der Baumhecke entlang der Klinikzufahrt;
. Eingriinung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen durch géartnerische Festsetzun-

gen (Parkahnlich);

. Erhalt von bedeutenden Einzelbdumen im Klinikpark (wo baubedingt méglich);
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. Eingriinung des Klinikgeldndes durch Strauchpflanzungen im Osten;

. Durchfiihrung von MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft im Studen des Planungsgebietes (Entwicklung dichter Baumhecken);

. Versickerung aller Oberflachenabwasser Uber die belebte Bodenzone (Versickerungs-
mulde);

6.5 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes

Die Auswirkungen des Bebauungsplans auf die umweltbezogenen Schutzglter sowie die Kultur-
und Sachgiiter einschlieBlich ihrer Wechselwirkungen lassen sich wie folgt beschreiben:

6.5.1 Auswirkungen auf die Schutzgiter

Untergrund / Boden

Durch die Versiegelung von Bodenoberflache werden die natlrrlichen Bodenfunktionen, u.a. als
mechanischer und biochemischer Filter und Puffer, sowie als Lebensgrundlage fir Pflanzen und
Tiere, eingeschrankt oder gehen vollstandig verloren. Die Funktion zur Versickerung und zum
Ruckhalt von Niederschlagswasser wird stark eingeschrankt.

Durch Realisierung der Planung werden bei maximaler Ausnutzung der GRZ 28.875 gm (versiegelt
sein, wahrend derzeit im Plangebiet ca. 16.535 gm versiegelte Flachen auftreten. Damit kénnen
bis zu 12.345 gm neu versiegelt werden, was mit Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen verbun-
den ist.

Die o0.g. Auswirkungen kénnen nicht ausgeglichen werden, sie kdnnen lediglich deutlich minimiert
werden. So tragt insbesondere die Beschréankung des Versiegelungsgrades auf das notwendige
Maf durch die Festlegung der Grundflachenzahl von 0,8 zur Minimierung bei. Weiterhin ist zu be-
ricksichtigen, dass die Bodenfunktionen im Plangebiet in weiten Bereichen bereits deutlich einge-
schrankt sind (keine naturnahen Boden aufgrund zurlickliegender Gelandemodellierungen inner-
halb des Klinikgelandes, Versiegelung von Fahrwegen und Stellplatzen etc.).

Oberflaichengewédsser / Grundwasser

Die Versiegelung des Bodens wirkt sich auch auf das Schutzgut Grundwasser aus. Durch die Ver-
siegelung des Bodens wird die Versickerung des Niederschlagswassers verhindert und gleichzeitig
der Oberflachenabfluss deutlich erhéht. Hiermit verbunden nimmt die Grundwasserneubildungs-
rate ab, was langfristig zur Absenkung des Grundwasserspiegels fliihren kann.

Daher kann die Reduzierung der Versiegelungsrate zu einer Minimierung der negativen Auswir-
kungen auf das Naturgut Grundwasser beitragen. Als positive MaBnahme ist in diesem Zusam-
menhang v.a. die festgesetzte Versickerung aller Oberflachenwasser in die belebte Bodenzone
durch Anlage einer Versickerungsmulde zu nennen. Hierdurch wird das Niederschlagswasser di-
rekt wieder dem natirlichen Wasserkreislauf zugefiihrt. Eine Absenkung des Grundwassers ist so-
mit nicht zu befiirchten. Gleichzeitig wird einer Uberlastung des Kanalnetzes entgegengewirkt.

Oberflachengewasser werden durch die Planung nicht berGhrt.

Klima / Lufthygiene

Aufgrund der Kleinflachigkeit der neu zu versiegelten Bereiche sind klimadkologische Auswirkun-
gen Uber das Plangebiet hinaus nicht zu erwarten. Kleinklimatische Veranderungen innerhalb des
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Plangebietes sind jedoch nicht auszuschlieBen. So kommt es durch die Versiegelung zu einer Er-
héhung der Temperaturmaxima in den bodennahen Luftschichten, zu einer Verringerung der Luft-
feuchte etc. (sog. ,Hitzeinseleffekt). Infolge der kompakten Anordnung der Geb&aude und der Ge-
b&udehéhe von etwa 14,5 m ist zumindest kleinrdumig eine Veranderung der Windverhaltnisse und
der damit verbundenen Luftaustauschprozesse zu erwarten.

Durch die Umsetzung der Planung wird es durch die Kapazitatserweiterung der Klinik auch zu einer
Zunahme der betrieblichen Anlagen und damit zur vermehrten Emission von Abgasen kommen.
Durch die Bindung an Vorgaben der TA Luft beim Bau der Anlagen und durch die bereits vorhan-
dene Vorbelastung des Raumes durch die bestehende Klinik sind keine zuséatzlichen negativen
Auswirkungen auf das Klima zu erwarten. Durch die Erweiterung der Klinik zu einer Verbundklinik
ist zwar eine Erhéhung der Besucherzahlen und damit auch eine Zunahme des Verkehrsaufkom-
mens zu erwarten. Allerdings werden die Verkehrsstrdme im Klinikgelande an kurze, verkehrsbe-
ruhigte Zufahrten und Parkflachen gebunden, so dass keine erheblichen Belastungen der Luft zu
erwarten sind.

Klimatische bzw. klimadkologische Auswirkungen des Vorhabens kénnen durch die festgesetzten
PflanzmaBnahmen bzw. den Erhalt vorhandener Vegetationsstrukturen im Bereich der 6ffentlichen
und privaten Griinflachen sowie der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen abgemildert werden.
Die Vegetation Gbernimmt dort wichtige kleinklimatische und lufthygienische Aufgaben. Durch ihre
Verdunstung erhéht sie die Luftfeuchtigkeit, reduziert an heiBen Tagen die Lufttemperatur, spendet
Schatten, bindet Stdube und produziert Sauerstoff bei gleichzeitigem Verbrauch des Verbren-
nungsgases Kohlendioxid.

Insgesamt sind nachhaltige negative Auswirkungen auf das Klima und die Lufthygiene nicht zu
erwarten.

Arten und Biotope

Im Zuge der Realisierung der geplanten Bebauung gehen Flachen mit unterschiedlicher Bedeutung
fir den Arten- und Biotopschutz verloren. GroBe Flachen des Geltungsbereiches hatten bisher
aufgrund der Kliniknutzung und Versiegelung keine Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz.
Mehrere Bereiche innerhalb des Geltungsbereiches sind allerdings fiir den Arten- und Biotopschutz
von Bedeutung.

Die parkahnlichen Strukturen des Klinikgelandes (Rasenflachen mit Baum- und Gehdlzpflanzun-
gen), die aus einheimischen wie auch aus Zierarten aufgebaut sind, besitzen ein begrenztes Po-
tential fUr einheimische Fauna und Flora, denn sie unterliegen einem standigen anthropogenen
Einfluss (Erholungsnutzung, Pflege). Fir Arten, die sich in dieser Hinsicht anpassen kénnen, bieten
sie allerdings einen strukturreichen (Freiflachen im Wechsel mit dichten und offeneren Gehdlz-
strukturen) Lebens- bzw. Nahrungsraum. Diese Aussage gilt ebenso fiir die Baumhecken an der
Klinikzufahrt und am Sidrand des Klinikgeldndes. Insgesamt betrachtet besitzen die genannten
Biotoptypen eine mittlere dkologische Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz.

Eine etwas hdhere Bedeutung kommt der Gehdlzsukzession am Ostrand es Geltungsbereiches
zu. Es Uberwiegen einheimische Arten, der Bereich ist weitgehend ungestért (Ausnahme: Ablage-
rung von Gartenabféllen) und relativ strukturreich. Die Randlage verstéarkt zuséatzlich die Bedeutung
der Flache als Rickzugsbiotop innerhalb des Klinikgelédndes. Die beiden Grinflachen mit dichte-
rem Geholzbestand innerhalb des Klinikgeldndes sind im Hinblick auf ihre kologische Bedeutung
ahnlich zu bewerten. Zwar besitzen sie eine deutlich héhere Struktur- und Artenvielfalt, allerdings
unterliegen diese Bereiche aufgrund der Nahe zum Klinikbetrieb stédndigen Stérungen.
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Die weitaus hochste 6kologische Bedeutung innerhalb des Geltungsbereiches besitzt der Laub-
Nadel-Mischwald, der das Klinikgeldnde im Westen einfasst. Der Bereich ist mit Ausnahme der zur
Klinik gelegenen Randbereiche ungestért und relativ struktur- und artenreich. Totholz erhéht inner-
halb der ansonsten llickig ausgepragten Kraut- und Strauchschicht die Vielfalt fiir darauf angewie-
sene Tierarten. Somit stellt dieser Bereich als Lebens-, Nahrungs- und Riickzugsraum flr den Ar-
ten- und Biotopschutz ein wichtiges Bindeglied zum angrenzenden Schutzgebiet (FFH, LSG) dar.

Innerhalb des zentralen Geltungsbereiches gehen die dot gelegenen, allerdings 6kologisch weni-
ger bedeutenden Biotoptypen verloren. Die Biotope mit hohem 6kologischer Bedeutung (Laub-Na-
del-Mischwald) werden zum Erhalt festgesetzt.

6.5.2 Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter

Landwirtschaft / Forstwirtschaft

Durch die Planung werden keine land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen beansprucht.

Wohnen

An das Plangebiet schlieB3t sich im Nordosten und Osten ein Wohngebiet an. Die Auswirkungen
auf das Wohngebiet wurden auf Basis des Larmgutachtens in die Begriindung eingearbeitet (vgl.
Kapitel 7.1).

Durch den Erhalt vorhandener Gehélze im Bereich der Zufahrt und randliche Eingriinung der neuen
Klinikbebauung mit dichteren Gehdlzstrukturen wird die Wohnqualitdt der angrenzenden Privat-
grundstlcke nicht vermindert, zumal durch die Verlagerung eines groBen Teils der Stellplatze im
Umfeld des SPZ in eine gréBere Entfernung zur Wohnbebauung diese noch entlastet wird.

Landschaftsbild / Erholungsnutzung

Infolge der geplanten Bebauung des Klinikgelandes wird es zu einer Verdnderung des Land-
schaftsbildes kommen. Die optische Einbindung des alten Klinikkomplexes sowie die angespro-
chenen Erholungseffekte, die durch die bestehende parkéhnliche Begriinung erreicht wurden, ge-
hen zunéchst verloren. Schwerwiegende Auswirkungen sind jedoch keine zu erwarten. Die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes arbeiten darauf hin, dass sich die zukinftige Bebauung in die
Umgebung einfligt und damit negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild méglichst minimiert
werden.

Dies geschieht in erster Linie durch Steuerung der Ho6henentwicklung der Geb&aude durch Festset-
zung der maximal zuldssigen Héhe der baulichen Anlagen, aber auch Uber die vorgesehene park-
ahnliche Begrinung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen wird das Plangebiet in die Land-
schaft eingebunden. Die fir das Landschaftsbild bedeutenden randlichen Gehélze werden teil-
weise zum Erhalt festgesetzt bzw. durch Neupflanzungen erganzt. So wird die Einbindung des
Klinikgelandes zur Wohnbebauung und zum Schutzgebiet hin gewahrleistet.

Im Hinblick auf Erholungsnutzung war das Plangebiet fiir Patienten und Besucher bisher von gro-
Ber Bedeutung. Auch von den Bewohnern des angrenzenden Wohngebiets wurde die Wege im
Geltungsbereich genutzt, um in das angrenzende Waldgebiet zu gelangen. Negative Auswirkun-
gen werden durch die entsprechende Anlage der Freiflachen innerhalb des Klinikgeldndes weitge-
hend kompensiert, es werden fiir Patienten und Besucher neue Flachen zur Erholung geschaffen.
Die Erreichbarkeit des angrenzenden Waldgebietes bleibt fir die Anwohner erhalten.

Sonstige Nutzungen oder Sachgtter werden durch die Planung nicht betroffen. Es kommt auch zu
keinen umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen.
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6.5.3 Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Die bauliche ErschlieBung des Plangebietes stellt gem. § 10 Saarlandisches Naturschutzgesetz
einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, welcher auszugleichen ist. Nach § 11 SNG sind ver-
meidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Be-
eintrachtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.
Als ausgeglichen gilt ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige
Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zurtickbleibt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ist ein Eingriff nicht innerhalb des Plangebietes auszuglei-
chen, ist der Verursacher verpflichtet, ErsatzmaBnahmen, d.h. MaBnahmen zur Verbesserung des
Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes an anderer Stelle als am Eingriffsort, durchzufihren.

Dem Grundsatz zur Unterlassung von vermeidbaren Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
wurde durch die Beschrédnkung der Versiegelung auf das notwendige MaB3 Rechnung getragen.
Eine Minderung (“teilweise Vermeidung®) der negativen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
kann durch die festgesetzte Versickerung des Oberflaichenwassers in eine Versickerungsmulde
erreicht werden. Weiterhin werden die 6kologisch wertvollen Gehdlzstrukturen im Plangebiet wo
irgendwie méglich zum Erhalt festgesetzt. Somit kénnen auch die Auswirkungen auf die Tier- und
Pflanzenwelt abgemindert werden. Die Realisierung der Planung ist dennoch mit einer Erh6hung
des Versiegelungsgrades etc. verbunden, was Beeintrachtigungen des Boden- und Wasserhaus-
haltes nach sich zieht. Gleichzeitig werden Lebensraume flr Tiere und Pflanzen zerstért und ein
Eingriff ins Landschaftsbild vorgenommen.

Zum Ausgleich der Auswirkungen auf den Naturhaushalt innerhalb des Plangebietes tragen in ers-
ter Linie die festgesetzten PflanzmaBnahmen im Bereich der privaten Grinflachen (P1) und der
Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (M1) bei, in
denen Ersatzlebensrdume geschaffen werden und auch eine gestalterische Aufwertung erfolgt
(Landschaftsbild).

Zur Bewertung des innerhalb des Plangebietes erreichbaren, 6kologischen Ausgleichs wurde eine
rechnerische Bilanzierung nach dem Leitfaden Eingriffsbewertung nach WEYRATH vorgenom-
men.

Die Bestandbewertung wird auf Grundlage der aktuellen Biotopausstattung durchgefihrt (Bewer-
tungsblock A und B, Bewertung Ist-Zustand). Der Biotopwert wurde geméai Anhang A des Leitfa-
dens Eingriffsbewertung ermittelt. Im Bewertungsblock B wurden als Belastung von AuBen die Ver-
kehrsachse im Norden (L114) berlcksichtigt.

Bei der Bilanzierung des Planungszustandes wurden flr die neu zu entwickelnden Biotoptypen die
im Leitfaden Eingriffsbewertung vorgegebenen Planungswerte verwendet. Hierbei wurde in der
Regel von den Standard-Planungswerten ausgegangen. Ausnahmen bilden die zum Erhalt festge-
setzten Gehdlzbiotoptypen, diese wurden geman der Bestandsbewertung (Biotopwert x Zustands-
wert) bewertet. Erhdht wurde der Standartplanungswert im Zusammenhang mit der MaBnahme
M1. Ausgehend vom Entwicklungsziel dichter Baumhecken wird diese Gehélzflache im Vergleich
zu der nur mit Strauchern bepflanzten Flache P1 etwas hdher bewertet.

Auf diese Weise ergibt sich flir den gesamten Geltungsbereich ein 6kologischer Wert von 325.482
Okopunkten (Bestand). Dem gegeniiber steht ein 6kologischer Wert von 258.155 Okopunkten im
Planungszustand (vgl. Bilanzierungstabelle im Anhang). Es ergibt sich hieraus ein Defizit von
67.327 Okopunkten.

ARGUS CONCEPT GmbH AltenkesselerstraBe 17 A4 66115 Saarbriicken
Tel.: 0681 /844979-00 Fax: 0681 /844979-10 www.argusconcept.com



Kreisstadt Neunkirchen, 1. And. des Bebauungsplans Nr. 42 “Verbundklinik Kohlhof* 39

Aufgrund der Vornutzung des Klinikgelandes wéare der Bau kleinerer weiterer Klinikgeb&ude nach
§ 34 BauGB madglich gewesen. Beziiglich des 6kologischen Ausgleichs ist das Planungsgebiet
damit nach § 1 a Abs. 3 letzter Satz BauGB zu bewerten. Demnach ist ein Ausgleich nicht erfor-
derlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuléssig
waren. So wurde eine Baugenehmigung fiir die Vorlauferplanung (3 Innenhéfe) unter AZ 36-
2003/0541 am 10.09.2004 erteilt. Mit Schreiben vom 07.09.2007 an die UBA Stadt Neunkirchen
wurde von der Bauherrschaft fristgerecht eine Verlangerung der Baugenehmigung um ein Jahr
beantragt, so dass von einer Gltigkeitsdauer bis zum 10.09.2008 ausgegangen werden kann.

Trotz des rechnerischen 6kologischen Defizits kann daher auf einen externen ékologischen Aus-
gleich verzichtet werden.

6.6 Wechselwirkungen unter Beachtung der Auswirkungen und Minde-
rungsmaBnahmen

Die Wechselwirkungen zwischen den Auswirkungen des Vorhabens und den betroffenen Schutz-
und Sachgutern lassen sich unter Beachtung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaf3-
nahmen entsprechend der Tabelle im Anhang zum Umweltbericht tabellarisch zusammenfassen.

6.7 Prifung von Planungsalternativen

Der Bebauungsplan dient der Schaffung von Planungsrecht zum Neubau der Verbundklinik Kohl-
hof. Infolge der Tatsache, dass die Flache bereits im Besitz des Vorhabentragers ist, gibt es fiir die
Planung keine geeigneten Alternativflachen.

6.8 Schwierigkeiten oder Licken bei der Zusammenstellung der Anga-
ben

Die Auswirkungen der zuklnftigen Nutzung lassen sich sehr gut abschéatzen. Die Ergebnisse des
Larmgutachtens stehen noch aus, werden aber im weiteren Verfahren eingearbeitet.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der tbrigen erforderlichen Angaben zur Erstellung des
Umweltberichts bestanden nicht. Weitere Licken sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht be-
kannt.

6.9 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die Verpflichtung, erhebliche Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu tGberwachen. Hierdurch sollen insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig erkannt und geeignete MaBBnah-
men zur Abhilfe ergriffen werden. Die geplanten MaBnahmen sind im Umweltbericht darzulegen.
Die Informationen der Behdrden nach § 4 Abs. 3 BauGB sind hierbei zu beriicksichtigen. Die Uber-
wachung soll sich hierbei auf die erheblichen und nicht genau vorhersehbaren Auswirkungen kon-
zentrieren.

Im vorliegenden Fall lassen sich aufgrund der Nutzung die zu erwartenden Auswirkungen relativ
gut abschétzen. Erhebliche, nicht genau vorhersehbare Auswirkungen auf die Naturgiter sind nicht
zu erwarten, weshalb von UberwachungsmaBnahmen abgesehen werden kann.

6.10 Zusammenfassung

Der Bebauungsplan ,Nr. 42 — Verbundklinik Kohlhof* soll die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir die Entstehung der neuen Klinikbebauung am Westrand von Kohlhof schaffen. Derzeit ist
der Geltungsbereich gepréagt durch die bestehende Kliniknutzung. Auf dem Kilinikgeldnde selbst
dominieren parkahnliche Grinflachen, randlich kommen Flachen mit gréBerem Gehdlzanteil hinzu,
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wobei der Ziergehodlzanteil meist hoch ist. Im Westen und Norden des Geltungsbereiches befinden
sich Waldflachen.

Die Bestandserhebung der Schutz- und Sachglter ergab, dass die 6kologische Wertigkeit auch
aufgrund der Vornutzung des Planungsbereiches in weiten Teilen als gering bis mittel einzustufen
ist. Okologisch héherwertige Bereiche sind auBerhalb einer direkten Kliniknutzung vertreten.

Einzelne Biotoptypen gehen durch die Umsetzung der Planung verloren. Auch auf die Naturgter
Boden und Wasser hat die Realisierung des Bauvorhabens Auswirkungen, die durch MaBnahmen
innerhalb des Plangebietes nicht ausgeglichen werden kénnen.

Durch die Minimierung des Versiegelungsgrades auf ein notwendiges Mindestmaf sowie die vor-
gesehene Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers in einer Versickerungsmulde kdnnen
die Auswirkungen auf die Schutzglter Boden und Wasserhaushalt minimiert werden.

Geholzstrukturen u.a. die 6kologisch wertvolle Waldflache werden, wo dies baubedingt mdglich ist,
zum Erhalt festgesetzt, wodurch der Eingriff in Natur und Landschaft minimiert wird. Durch entspre-
chende PflanzmaBnahmen werden zudem neue 6kologisch bedeutende Bereiche geschaffen.

Die neu zu schaffenden versiegelten Flachen wurden auf ein Mindestmal3 reduziert, die Anlage
von Grlnstrukturen erfolgte in Bezug auf Flache und Qualitat in einem maximalen Umfang. Insofern
und aufgrund der Vornutzung kann der Eingriff trotz des verbleibenden rechnerischen Defizites als
ausgeglichen angesehen werden.

Die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft kbnnen im Vorfeld ausreichend abge-
schéatzt werden. Unvorhergesehene Auswirkungen kdnnen ausgeschlossen werden, so dass Uber-
wachungsmafBnahmen nicht erforderlich sind.

7 ABWAGUNG/ AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

FUr jede stadtebauliche Planung ist das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von besonderer
Bedeutung. Danach muss die Kreisstadt Neunkirchen / Saar als Planungstrager bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander ge-
recht abwagen. Die Abwagung ist die eigentliche Planungsentscheidung. Hier setzt die Kreisstadt
ihr stadtebauliches Konzept um und entscheidet sich fir die Berlicksichtigung bestimmter Interes-
sen und die Zurickstellung der dieser Lésung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfuhrung der Abwégung impliziert eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus folgenden
vier Arbeitsschritten besteht:

=  Sammlung des Abwagungsmaterials (siehe “Auswirkungen der Planung®)

=  Gewichtung der Belange (siehe “Gewichtung des Abwagungsmaterials®)

= Ausgleich der betroffenen Belange (siehe “Fazit®)

= Abwagungsergebnis (siehe “Fazit).

7.1 Auswirkungen der Planung

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung bzw. der nattrlichen Lebensgrundlagen
(im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB) sind insbesondere folgende mdgliche Auswirkungen beachtet
und in den Bebauungsplan eingestellt:
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Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

Die Bauleitplanung soll dafiir sorgen, dass die Bevoélkerung bei der Wahrung ihrer Grundbedirf-
nisse gesunde Bedingungen vorfindet. Das Wohn- und Arbeitsfeld soll so gestaltet werden, dass
gegenseitige Beeintrachtigungen vermieden werden. Vor diesem Hintergrund wurde das Plange-
biet unter dem Aspekt einer gréBtmdglichen Vertraglichkeit mit angrenzenden Nutzungen konzi-
piert.

Folgende Rahmenbedingungen waren fiir die Abschatzung der Auswirkungen des damaligen Kili-
nikneubaus auf die angrenzende Wohnbebauung von Relevanz:

LZur Zeit beschéftigte die Kinderklinik ca. 290 — 300 Mitarbeiter (je nach Anzahl von Praktikanten
und Schilern) und verfligt (iber 82 Betten (bis vor ca. 2 Jahren waren es noch 100 Betten). Zukdinf-
tig verftgt die Klinik dber 172 Betten und beschéftigt rund 400 Mitarbeiter. Damit kommt es im
Klinikweg sowie im Bereich der Limbacher StraBBe zu einem Anstieg des Verkehrsaufkommens, da
durch die gréBere Zahl der Betten und dem mehr an Arbeitspldtzen sowohl der Mitarbeiter- als
auch der Besucherverkehr zunehmen wird. Auch die Zahl der Krankentransporte dtirfte wachsen.”
(Auszug aus rechtskréftigem Bebauungsplan ,,Verbundklinik Kohlhof*)

Die Auswirkungen der Nutzungen wurden bereits im Rahmen eines La&rmgutachtens im Zuge der
Erstellung des Bebauungsplanes geprift, die Ergebnisse sind dem derzeit rechtskraftigen Bebau-
ungsplan zu entnehmen.

Auch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes soll die Anforderungen an gesunde Wohn
und Arbeitsverhaltnisse sowie die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung nicht negativ be-
einflussen. Inwieweit die vorliegende Planung der Stellplatze zu einer Beeintrachtigung der Wohn-
verhaltnisse in den angrenzenden Wohngebieten fihrt, wurde im Rahmen eines erneuten Larm-
gutachtens gepruft. Die wichtigsten Ergebnisse sind an dieser Stelle zusammengefasst:

An relevanten Gerauschemissionen wurden fir die Neuplanung von Stellplatzen auf dem Geléande
der Klinik folgende Faktoren angenommen:

- PKW-Verkehr durch Mitarbeiter

- PKW-Verkehr durch Besucher

- PKW-Verkehr durch ambulante Patienten

- Krankentransporte

- LKW-Verkehr in Verbindung mit der Ver- und Entsorgung
- Stationare Gerauschquellen (Liftung, Klima etc.).

Folgende Stellplatze sind im Gutachten beriicksichtigt:
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Nach der geplanten Erweiterung der Parkflichen werden insgesamt folgende Park-
platze auf dem Kiinikgeldande bzw. an der Zufahri vorhanden sein:

Mitarbeiterparkplatze

— 18 Stellplatze fir Arzte und Hebammen auf der Nordwestseite der Klinik
15 Stellplatze fur Bereitschaftskrafte auf der Stidostseite der Klinik

4 Stellplatze fur das Direktorium auf der Nordwestseite der Klinik

3 Stellplatze fur die Praxis auf der Nordwestseite der Klinik

34 Stellplatze nordostlich der Klinik (neu)

21 Stellplatze norddstlich der Klinik (neu)

In der Summe werden 95 Steliplatze fur Mitarbeiter zur Verfiigung stehen.

Besuchemparkplatze

63 Stellplatze am Klinikweg im Bereich der Zufahrt von der Limbacher Stralie; diese
werden derzeit auch noch teilweise von Mitarbeitern genutzt

23 Stellplatze nordostlich des Klinikgebaudes

8 Stellpiatze, davon 2 Behindertenparkplatze, an der Ostecke des Klinikgeb3udes
37 Stellplatze norddstlich des SPZ (neu)

28 Stellplatze norddstlich der Klinik (neu)

Insgesamt sind dies 159 Stellplatze fiir Besucher und ambulante Patienten

Der Parkplatz am alten SPZ mit 21 weiteren Stellplatzen fur Bereitschafispersonal, Mit-
arbeiter und gaf. auch Besucher bleibt unverandert.

Abbildung 9: Auszug der im Larmgutachten betrachteten Stellplatze

Durch diese Anlagen sind in den angrenzenden Wohngebieten, die als Reines Wohngebiet WR
(Bebauungsplan Haberdell) bzw. Allgemeines Wohngebiet WA (Limbacher StraBe) einzustufen
sind, die Richtwerte der TA Larm von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts im WA und 50 dB(A) tags
und 35 dB(A) im WR einzuhalten.

Dem vorliegenden Larmgutachten vom 02.10.2014 zufolge werden die 0.g. Richtwerte tagsiber an
allen relevanten Immissionsorten um mindestens 2 dB(A) unterschritten. Auch nachts werden die
genannten Richtwerte der TA Larm bei Errichtung der Stellplatze wie dargestellt als Besucher- und
Mitarbeiterstellplatze eingehalten.

Im Gutachten aus dem Jahre 2007 fir die damals neugeplante Verbundklinik Kohlhof wurde neben
dem Anlagenlarm durch die Verbundklinik auch die Gerdusche bei der An- und Abfahrt auf 6ffent-
lichen StraBBen untersucht. Diese Untersuchung zeigte, genau wie die aktuell vorliegende Untersu-
chung, dass keine organisatorischen MaBnahmen zur Verminderung der Gerdusche des An- und
Abfahrtsverkehrs erforderlich werden.

Insgesamt kann man also festhalten, dass es durch die Verbundklinik und die im Zuge der 1. An-
derung des Bebauungsplanes geplanten neuen Stellplatzflachen zu keinen unzumutbaren Beein-
trachtigungen der Wohnverhaltnisse kommt.

Auswirkungen auf die sozialen Bedlirfnisse der Bevélkerung und die Belange des
Bildungswesens

Durch die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Klinikneubau trégt die Stadt
Neunkirchen dem sozialen Belang Rechnung, die Bevdlkerung ausreichend, umfassend und nach
dem neuesten Stand der Wissenschaft mit medizinischen Einrichtungen und Dienstleistungen zu
versorgen. Da die geplanten Einrichtungen auch der medizinischen Lehre dienen, werden auch
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Belange des Bildungswesens bericksichtigt. Die Schaffung von Baurecht zur Anlegung der o.g.
Stellplatzflachen fiir Mitarbeiter und Besucher der derzeit bereits bestehenden Verbundklinik tragt
weiterhin zur Sicherstellung der Nutzbarkeit der 0.g. medizinischen Einrichtungen und Dienstleis-
tungen bei.

Auswirkungen auf die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Das Planungsgebiet wird bereits derzeit durch die Gebaude der Verbundklinik Kohlhof gepragt.
Grundsétzliche Anderungen des Orts- und Landschaftsbildes ergeben sich durch die Neuplanung
der Stellplatze nicht. Die GriinmaBnahmen aus dem derzeit rechtskréaftigen Bebauungsplan tragen
wie die auch bisher schon vorhandenen Gehdlzstrukturen zur Einbindung des Klinikneubaus in das
Orts- und Landschaftsbild bei. Die Neuplanung der Stellplatze wirkt sich darliber hinaus nicht ne-
gativ auf die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes aus.

Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege

Die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sowie die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
gem. § 1a Abs. 3 BauGB sind bereits im Umweltbericht (siehe Kapitel 6) abgehandelt. Auswirkun-
gen dariiber hinaus sind durch die in der 1. Anderung getroffenen Festsetzungen und geplanten
Stellplatzflachen nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf die Belange des Wirtschaft sowie die Erhaltung, Sicherung und
Schaffung von Arbeitspléatzen

In der Bauleitplanung sind die wirtschaftlichen Belange in erster Linie durch ein ausreichendes, den
wirtschaftlichen Bedirfnissen entsprechendes Flachenangebot zu berilcksichtigen. Hierzu gehért
die Versorgung der Allgemeinheit mit Rohstoffen, Gitern und Dienstleistungen. Diesen Interessen
tragt der vorliegende Bebauungsplan durch die Sicherung des Klinikstandortes durch Schaffung
einer Verbundklinik Rechnung. Arbeitsplatze im Bereich des Gesundheitswesens kénnen so lang-
fristig gesichert werden.

Auswirkungen auf die Belange der Versorgung

Eine Versorgung des Planungsgebietes mit Strom, Gas und Wasser sowie die Entsorgung des
Abwassers ist Uber bestehende Einrichtungen mdglich, so dass die 0.g. Belange durch die Planung
nicht berihrt werden.

Die Abwasserversorgung ist im Trennsystem vorgesehen und entspricht somit den Anforderung
des Saarlandischen Wassergesetzes.

Auswirkungen auf die Belange des Personenverkehrs

Nachhaltige Auswirkungen auf den Verkehr sind durch die Planung nicht zu erwarten. Das beste-
hende Plangebiet ist Gber den Klinikweg an das Uberértliche StraBennetz sehr gut angebunden.
Die ZufahrtsstraBen und sowie die Knotenpunkte sind fir die Aufnahme des in geringem MalB3e
zunehmenden Verkehrs ausreichend dimensioniert. Dies andert sich durch die Neuanlage der
Stellplatze im Planungsgebiet nicht.

Auswirkungen auf die Belange der Forstwirtschaft

Die Belange der Forstwirtschaft werden durch die nachrichtliche Ubernahme des zum Wald einzu-
haltenden Schutzabstandes im derzeit rechtskréaftigen Bebauungsplan ausreichend berticksichtigt.
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Auswirkungen auf alle iibrigen in § 1 Abs. 6 BauGB genannten Belange

Alle Ubrigen Belange werden nach jetzigem Kenntnisstand durch die vorliegende Planung nicht
betroffen.

7.2 Gewichtung des Abwagungsmaterials

Gemafi dem im Baugesetzbuch verankerten Abwégungsgebot (§ 1 Abs. 6 und 7 BauGB) wurden
die bei der Abwagung zu beriicksichtigenden 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abgewéagt und entsprechend ihrer Bedeutung in den vorliegenden Bebau-
ungsplan eingestellt. Fiir die Abwégung wurden insbesondere Aspekte beachtet:

Argumente fiir die Verwirklichung des Bebauungsplanes

Folgende Griinde sprechen fir die Realisierung der Verbundklinik im Bereich des Bebauungspla-
nes und fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes hinsichtlich der Stellplatz-Neuplanungen:

langfristige Versorgung der Bevdlkerung mit Krankenhausleistungen vor dem Hintergrund
steigender Gesundheitskosten und der demographischen Entwicklung

Krankenhausplan des Saarlandes sieht Zusammenlegung des St. Josef-Krankenhauses
Neunkirchen und der Kinderklinik Kohlhof vor

Verbesserung der medizinischen Leistungsfahigkeit der Krankenhauser

Wirtschaftlicherer Gesamtbetrieb durch Nutzung von Synergien und gemeinsamer Nut-
zung von Funktionsbereichen

Vorpragung des Standortes als Kilinik,
o datechnische Ver- und Entsorgung bereits gesichert ist,
o da notwendige Infrastrukturen, wie Stellplatze u.a. bereits vorhanden sind
o da Flachenverfligbarkeit gewahrleistet ist,

o da eine entsprechende Ausweisung im Flachennutzungsplan der Kreisstadt
Neunkirchen bereits vorhanden ist,

bedarfsgerechte Erweiterung der Stellplatzflachen auf dem Gebiet der Verbundklinik

Verringerung des Parkdrucks im erweiterten Umfeld der Klinik und den angrenzenden
Wohnquartieren

eine Expansion an anderer Stelle in der Kreisstadt Neunkirchen ist nicht méglich

Argumente gegen die Verwirklichung des Bebauungsplanes

Folgende Griinde kdnnten gegen die Realisierung der Verbundklinik im Bereich des Bebauungs-
planes sprechen:

erhdhter Mitarbeiter- und Besucherverkehr kann zu einer Beeintrachtigung der angrenzen-
den Wohnbebauung fiihren
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Argumente gegen die 1. Anderung des Bebauungsplanes

Folgende Griinde kdénnten gegen die 1. Anderung des Bebauungsplanes Verbundklinik Kohlhof
sprechen:

- Die Stellplatzneuplanungen kdnnten zu einer Beeintrachtigung der angrenzenden Wohn-
bebauung flhren

7.3 Fazit (Abwagungsergebnis)

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens hat die Kreisstadt Neunkirchen die bei der Anderung des
Bebauungsplanes zu beachtenden Belange in ihrer Gesamtheit gegeneinander und untereinander
abgewagt. Da die Argumente fir die Anderung des Bebauungsplanes eindeutig iberwiegen,
kommt die Kreisstadt zu dem Ergebnis den Bebauungsplan zu andern. Die mdglichen Larmaus-
wirkungen der neu geplanten Stellplatze wurden gutachterlich mit dem Ergebnis Uberprift, dass es
bei der Anlage der Besucher und Mitarbeiterstellplatze zu keinen Beeintrachtigungen der angren-
zenden Wohnbebauung kommt.

8 PLANVERWIRKLICHUNG UND BODENORDNUNG

Die Entwicklungsflachen befinden sich im Besitz der Marienhaus Kliniken im Landkreis Neunkir-
chen GmbH. Bodenordnerische MaBnahmen sind daher nicht notwendig. Alle anfallenden Kosten
werden durch den Vorhabentrager Gbernommen.
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9 ANLAGEN

Artenliste der Biotoptypen (Bestandsaufnahme im Juli 2007):

Waldweg (unbefestigt)

Agrostis tenuis

Fagus sylvatica
Hieracium pilosella
Plantago lanceolata
Prunus padus

Rubus fruticosus
Rumex acetosa

Salix caprea
Sarothamnus scoparius
Urtica dioica

Schotterrasen

Hieracium pilosella
Moose

Plantago major
Plantago media
Potentilla sterilis
Taraxacum officinale
Trifolium pratense
Trifolium repens

Rasen

Achillea millefolium
Agrostis tenuis
Avena sativa

Galium aparine
Geranium robertianum
Hieracium pilosella
Holcus lanatus
Lolium perenne
Plantago lanceolata
Prunella vulgaris
Taraxacum officinale
Trifolium pratense
Trifolium repens

Ruderalisierte Wiesenbrache

Agrostis tenuis
Arrhenatherum elatius
Betula pendula

Rotes StrauBBgras

Rotbuche (Jungwuchs)

Kleines Habichtskraut

Spitz-Wegerich

Gewdhnliche Traubenkirsche (Jungwuchs)
Brombeere

Wiesen-Sauerampfer

Sal-Weide (Jungwuchs)

Besenginster (Jungwuchs)

GroBBe Brennessel

Kleines Habichtskraut

Breit-Wegerich
Mittel-Wegerich
Erdbeer-Fingerkraut
Gemeiner Léwenzahn
Rot-Klee

WeiB-Klee

Gemeine Schafgabe
Rotes StrauBBgras
Hafer

Kleb-Labkraut
Stinkender Storchschnabel
Kleines Habichtskraut
Wolliges Honiggras
Deutsches Weidelgras
Spitz-Wegerich
Gemeine Braunelle
Gemeiner Léwenzahn
Rot-Klee

WeiB-Klee

Rotes StrauBBgras
Glatthafer
Gemeine Birke (Jungwuchs)
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Campanula rapuncoloides
Dactylis glomerata

Fagus sylvatica

Galium mollugo

Holcus lanatus

Potentilla sterilis

Quercus petraea

Urtica dioica

Vicia angustifolia

Vicia cracca

Ruderalflur

Calystegia sepium
Cirsium arvense
Dactylis glomerata
Epilobium agustifolium
Holcus lanatus
Impatiens noli-tangere
Plantago lanceolata
Rumex obtusifolius
Senecio vulgaris
Taraxacum officinale
Trifolium repens

Strassenbegleitgriin

Lavendula angustifolia
Prunus spec.
Rosa spec.

Baume / Geholze / Ziergehdlze

Abies alba

Abies spec.

Acer ginnala Maxim
Amelanchier ovalis
Betula pendula
Carpinus betulus
Cedrus spec.

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Cotoneaster spec.
Fagus sylvatica purpurea
Fagus sylvatica
Forsythia spec.

Hedera helix
Hippophae rhamnoides

Acker-Glockenblume
Gemeines Knauelgras
Rotbuche (Jungwuchs)
Wiesen-Labkraut

Wolliges Honiggras
Erdbeer-Fingerkraut
Traubeneiche (Jungwuchs)
GroBBe Brennessel
Schmalblattrige Wicke
Vogel-Wicke

Zaunwinde
Acker-Kratzdistel
Gemeines Knauelgras

Schmalblattriges Weidenrdschen

Wolliges Honiggras
Echtes Springkraut
Spitz-Wegerich
Stumpfblattriger Ampfer
Gemeines Greiskraut
Gemeiner Lodwenzahn
WeiB-Klee

Lavendel
Zier-Kirsche
Zwerg-Rose

WeiB-Tanne
Zier-Tanne
Amur-Ahorn
Gemeine Felsenbirne
Gemeine Birke
Hainbuche
Zeder
Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Hasel
Zwergmispel
Blut-Buche
Rotbuche
Forsythie

Efeu

Sanddorn
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Juniperus spec.

Larix decidua
Liquidambar styraciflua
Picea abies

Pinus spec

Prunus cerasifera 'Nigra'
Prunus laurocerasus.
Quercus petraea

Rosa spec.

Rubus idaeus

Salix alba Tristis'
Spirea spec.
Symphoricarpos albus
Syringa vulgaris

Taxus baccata

Thuja occidentalis
Weigela spec.

Reifere Geholzsukzession

Agrostis tenuis
Arrhenatherum elatius
Chelidonium majus
Euphrobia cyparissias
Geranium robertianum
Hypericum maculatum
Pinus sylvestris
Populus tremula
Prunus serotina
Quercus petraea
Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Sorbus aria

Urtica dioica

Baumhecke (Bereich Klinikzufahrt)

Acer spec.

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Dactylis glomerata
Picea abies

Spirea spec.
Taraxacum officinale
Trifolium pratense
Urtica dioica

Wacholder
Europaische Larche
Amberbaum

Gemeine Fichte
Zier-Kiefer
Blut-Pflaume
Kirschlorbeer
Trauben-Eiche
Strauchrose

Himbeere
Trauer-Weide
Spierstrauch

Gemeine Schneebeere
Flieder

Eibe

Abendlandischer Lebensbaum
Weigelie

Rotes StrauBgras
Glatthafer

GroBes Schéllkraut
Zypressen-Wolfsmilch
Stinkender Strochschnabel
Kanten-Hartheu
Kiefer

Zitter-Pappel

Spéte Traubenkirsche
Trauben-Eiche
Brombeere

Himbeere

Mehlbeere

Grol3e Brennessel

Zier-Ahorn
Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Hasel

Gemeines Knauel-Gras
Gemeine Fichte
Spierstrauch

Gemeiner Lowenzahn
Rot-Klee

GroBBe Brennessel
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Baumhecke (Béschungsbereich siidlich Gebaude 1C)

Aegopodium podagraria
Agrostis tenuis

Betula pendula

Betula pendula

Fagus sylvatica

Hedera helix

Moose

Plantago lanceolata
Prunus cerasifera 'Nigra
Prunus padus

Prunus padus

Quercus petraea
Quercus petraea

Salix caprea

Vicia angustifolia

Giersch

Rotes StrauBBgras

Gemeine Birke

Gemeine Birke (Jungwuchs)
Rotbuche

Efeu

Spitz-Wegerich

Blut-Pflaume

Gewodhnliche Traubenkirsche
Gewohnliche Traubenkirsche (Jungwuchs)
Trauben-Eiche (Jungwuchs)
Trauben-Eiche

Sal-Weide

Schmalblattrige Wicke

Baumhecke (Ostrand Geltungsbereich)

Cotoneaster spec.
Fagus sylvatica
Juglans regia

Picea abies

Populus tremula
Prunus padus

Rubus fruticosus
Symphoricarpos albus

Zwergmispel

Rotbuche (Jungwuchs)

Walnuf3 (Jungwuchs)

Gemeine Fichte

Zitter-Pappel

Gewdhnliche Traubenkirsche (Jungwuchs)
Brombeere

Gemeine Schneebeere

Grinflache mit dichterem Gehélzbestand (zwischen Schwesternhochhaus

und Gebaude 1C)

Agrostis tenuis
Arrhenatherum elatius
Conyza canadensis
Fagus sylvatica

Fagus sylvatica
Hedera helix

Lotus corniculatus
Melampyrum pratense
Moose

Picea abies

Quercus petraea
Quercus petraea
Sarothamnus scoparius
Taraxacum officinale
Trifolium repens

Rotes StrauBBgras
Glatthafer

Kanadisches Berufkraut
Rotbuche (Jungwuchs)
Rotbuche

Efeu

Gemeiner Hornklee
Wiesen-Wachtelweizen

Gemeine Fichte
Trauben-Eiche (Jungwuchs)
Trauben-Eiche
Besenginster (Jungwuchs)
Gemeiner Léwenzahn
WeiB-Klee
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Griunflache mit dichterem Gehélzbestand (Parkplatz im Norden)

Agrostis tenuis
Calluna vulgaris
Carex remota
Carex sylvatica
Carpinus betulus
Carpinus betulus
Chelidonium majus
Cornus mas

Fagus sylvatica
Fagus sylvatica
Hypericum hirsutum
Moose

Pinus sylvestris
Pinus sylvestris
Prunus padus
Quercus petraea
Quercus petraea
Vicia cracca

Laub-Nadel-Mischwald

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Aegopodium podagraria
Betula pendula
Carpinus betulus
Cornus mas

Corylus avellana
Epilobium angustifolium
Fagus sylvatica

Holcus lanatus
Impatiens noli-tangere
Impatiens parviflora
Mahonia aquifolium
Picea abies

Prunus padus
Pseudotsuga meziessie
Quercus petraea
Quercus petraea
Robina pseudacacia
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Taxus baccata

Tilia cordata

Rotes StrauBBgras
Heidekraut
Winkel-Segge
Wald-Segge

Hainbuche

Hainbuche (Jungwuchs)
GroBes Schéllkraut
Kornelkirsche (Jungwuchs)
Rotbuche (Jungwuchs)
Rotbuche

Rauhaariges Hartheu

Kiefer (Jungwuchs)

Kiefer

Gewohnliche Traubenkirsche
Gewdhnliche Traubenkirsche (Jungwuchs)
Trauben-Eiche

Vogel-Wicke

Spitz-Ahorn

Berg-Ahorn (Jungwuchs)
Giersch

Gemeine Birke

Hainbuche

Kornelkirsche

Hasel

Schmalblattriges Weidenrdschen
Rotbuche

Wolliges Honiggras

Echtes Springkraut
Kleinblltiges Springkraut
Mahonie

Gemeine Fichte
Gewohnliche Traubenkirsche
Douglasie

Trauben-Eiche (Jungwuchs)
Trauben-Eiche

Robinie (Jungwuchs)
Schwarzer Holunder
Eberesche

Eibe (Jungwuchs)
Winter-Linde (Jungwuchs)
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Urtica dioica GroBe Brennessel
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Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern

Lebensraumfunktion

Speicher-/Filterfunk-
tion

Ertragsfunktion

dens als Lebensraum
fir Pflanzen und Tiere

Beeintrachtigung des
Grundwassers

Schutzgut / Eingriff Wechselwirkungen mit | Bewertung
) anderen Schutzgiitern
Schutzgutfunktion
Boden Bodenversiegelung Zerstérung des Bo- | Neuversiegelung von

Boden in vergleichs-
weise hohem Umfang.

Das anfallende Ober-
flachenwasser wird in
eine  Versickerungs-
mulde geleitet und da-
mit dem natirlichen
Wasserkreislauf ~ wie-
der zugeflhrt. Nen-
nenswerte Auswirkun-
gen auf den Grund-
wasserhaushalt  sind
daher nicht zu erwar-
ten.

Oberflachengewasser

nicht betroffen

Grundwasser

Eingriff in den Grund-
wasserhaushalt durch
potenzielle Absen-
kung des Grundwas-
serspiegels

Veranderungen in der
Vegetation méglich

Im Plangebiet sind
keine grund- oder
schichtwasserbeein-
flussten  Biotoptypen
vorhanden, die beein-
trachtigt werden kénn-
ten. Veranderungen in
der Vegetation sind
damit nicht zu erwar-
ten.

Klima / Lufthygiene

Veranderung der lokal-
klimatischen Verhalt-
nisse durch Versiege-
lung

Trotz der Erhdhung
des Versiegelungsgra-
des sind keine nach-
haltigen klimadkologi-
schen Auswirkungen
Uber das Plangebiet
hinaus zu erwarten.

Pflanzen und Tiere

Verlust von Lebens-
rdumen mit geringer
bis mittlerer 6kologi-

scher Wertigkeit flr
Pflanzen und Tiere
(Rasenflachen, park-

ahnliche Griinflachen,

Verlust von das Land-
schaftsbild prédgenden
Biotopstrukturen;

Weitestgehender Ver-
lust von Gehdlzen auf
dem Kilinikgelande, al-
lerdings Erhalt der be-
deutenden Waldflache
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Baumhecken, Gehdlz-
sukzession,  Griinfa-
che mit dichterem Ge-
hélzbestand.)

Verlust von Naherho-
lungsraum

Auch Neuanlage von
landschaftsbildpragen-
den Gehodlzstrukturen
im Stiden und Westen.

Die parkahnlichen
Griinflachen der Klinik
gehen verloren. Der
Verlust von Erholungs-
funktion wird jedoch
durch die ebenfalls
parkdhnliche Gestal-
tung der neuen Anla-
gen weitgehend kom-
pensiert.

Mensch

Verlust von Geholz-
strukturen mit mittlerer
Okologischer Bedeu-
tung fur Pflanzen und
Tiere (parkéhnliche
Grinflachen)

Verlust von das Orts-
/Landschaftsbild pra-
genden Grinflachen

Durch gezielte randli-
che Eingrinung des
Sondergebietes Erhalt
der Wohnqualitat

ANLAGE:

Schalltechnisches Gutachten SGS/TUV-Saar
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1 VORBEMERKUNGEN ZUR PLANAUFSTELLUNG

Der Stadtrat der Kreisstadt Neunkirchen hat am 04.07.2007 das Bebauungsplan-Verfahren Nr. 42
sverbundklinik Kohlhof eingeleitet, mit dem die planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Neu-
bau einer Klinik auf dem Gelénde der jetzigen Kinderklinik Kohlhof geschaffen werden soll.

Mit den Planungsarbeiten wurde die ARGUS concept — Ingenieurgesellschaft flir angewandte

Raum-, Griin-, Umwelt- und Stadtplanung, Am Homburg, 66123 Saarbriicken — beauftragt.

1.1 Ziel und Zweck der Planung
Sicherung der Versorqung der Bevéolkerung mit Krankenhausleistungen

Vor dem Hintergrund steigender Gesundheitskosten und der demographischen Entwicklung im
Saarland sowie der Bundesrepublik Deutschland ist die Sicherstellung der bedarfsgerechten sta-
tiondren und teilstationaren Versorgung fir alle Birgerinnen und Birger des Saarlandes, unab-
héngig von deren Einkommen und sozialen Status, das oberste Ziel des o0.g. Krankenhausplanes
fir das Saarland. Der Krankenhausplan fiir das Saarland sieht in diesem Zusammenhang die Zu-
sammenlegung des St. Josef-Krankenhaus Neunkirchen und der Kinderklinik Kohlhof zur Ver-
bundklinik Kohlhof vor. Hierdurch kénnen vorhandene Uberkapazitaten sozialvertraglich abge-
baut und gleichzeitig die medizinische Leistungsfahigkeit der Krankenh&user erhéht werden. Statt
einer Klinik, die teilweise in Gebauden untergebracht ist, die mehr als 40 teilweise gar 80 Jahre
alt sind, entsteht ein neues modernes und kompaktes Krankenhaus mit hohem Qualitatsstandard.
In diesem wird durch Nutzung von Synergieeffekten und einer gemeinsamen Nutzung von Funk-
tions- und Allgemeinbereichen ein wirtschaftlicher Gesamtbetrieb entstehen, der langfristig dazu
in der Lage ist, die Versorgung der Kreisstadt Neunkirchen und ihrer Umgebung im Gesundheits-
bereich sicherzustellen. Zum wirtschaftlichen Gesamtbetrieb tragt auch bei, dass Allgemeinberei-
che, wie Verwaltungs-, Besprechungs- und Schulungsrdume sowie die Untersuchungsbereiche
der Funktionsdiagnostik, Physiotherapie, Réntgen und Labor interdisziplinar genutzt werden kén-
nen.

Aufgrund des Umfangs und des Standorts der geplanten BaumaBnahmen kann das Bauvorha-
ben nicht nach § 34 BauGB beurteilt werden, so dass die Aufstellung eines Bebauungsplanes er-
forderlich wird.

1.2 Begriindung der Standortwahl
Vorpraqung des Standories

An dem flr die Verbundklinik vorgesehenen Standort besteht bereits seit vielen Jahren die Kin-
derklinik Kohlhof, so dass das Planungsgebiet bereits als Klinikstandort vorgepréagt ist. Dement-
sprechend existiert bereits eine entsprechende Ausweisung als Sondergebiet Klinik im Flachen-
nutzungsplan. Bestimmte Infrastrukturen, die zukilnftig auch weiter genutzt werden kdnnen, wie
z.B. Stellplétze, sind dementsprechend bereits im Planungsgebiet vorhanden. Auch verfiigt das
Gelande der Kinderklinik Kohlhof Gber geniigend Freirdume, um nach Abriss eines GroBteils der
vorhandenen Gebaude die neue gréBere Klinik innerhalb des Planungsgebietes problemlos un-
terzubringen und gleichzeitig noch erforderliche Freirdume zu erhalten.
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2 VERFAHRENSVERLAUF/ RECHTSGRUNDLAGEN

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Verbundklinik Kohlhof* erfolgt nach
den gesetzlichen Vorschriften des BauGB. Seit der BauGB-Novelle im Jahr 2004 bedurfen
grundsatzlich alle Bauleitplane einer Umweltpriifung einschlieBlich Umweltbericht. Nach § 4 Abs.
1 BauGB sind die betroffenen Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange zur AuBerung
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufzufor-
dern. An diesem sog. “Scoping-Verfahren® schlieBt sich das bekannte Bebauungsplanverfahren
an. Einen vollstandigen Uberblick liber den Verfahrensablauf gibt die Planzeichnung zum Bebau-
ungsplan unter der Rubrik “Verfahrensvermerke®.

3 INFORMATIONEN ZUM PLANGEBIET

3.1 Lage des Plangebiets

Das ca. 4,7 ha groBe Plangebiet befindet sich im Siden des Neunkircher Stadtteils Kohlhof. Es
umfasst das Gelande der noch bestehenden Kinderklinik Kohlhof sowie den Klinikweg als Zufahrt
zum Planungsgebiet.

3.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in etwa durch folgende Grenzziehungen be-
stimmt:

> Im Norden: durch die nérdliche Grenze der hier vorhandenen Besucherparkplatze, durch
den Verlauf des Klinikweges bis zur Einmindung in die L 114 ,Limbacher StraBe” bzw.
den nérdlich der Klinik verlaufenden FuBweg im rickwartigen Bereich der Bebauung
Limbacher StraBe

> Im Nordwesten und Stidwesten: durch den Waldbestand des Staatsforst Neunkirchen

> Im Osten: durch die Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Haberdell,,
d.h. die Bebauung der StraBen ,Zu den Grenzsteinen* und ,,Am Briickweiherhof*

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches sind dem Bebauungsplan selbst zu entnehmen.

3.3 Derzeitige Situation, vorhandene Nutzungen und Umgebungsnut-
zung

Das Planungsgebiet wird derzeit bereits durch mehrere Geb&ude und Nebengebdude mit zwei
bis sechs Obergeschossen der Kinderklinik Kohlhof gepragt. In den insgesamt 5 Gebauden, teil-
weise mit mehreren Trakten sind derzeit technische Einrichtungen, wie Energieversorgung oder
Kuche, Verwaltungseinrichtungen, die eigentlichen Pflege- und Versorgungseinrichtungen der
Klinik sowie die Krankenpflegeschule und Personalwohnbereiche untergebracht. Die Freibereiche
unterliegen bis auf wenige Teile, in denen der angrenzende Staatsforst quasi ins Planungsgebiet
hereinragt, einer parkdhnlichen Nutzung. In diesen park&hnlichen Anlagen verlaufen die ver-
schiedenen ErschlieBungswege. Desweiteren befinden sich ein Hubschrauberlandeplatz sowie
Stellplatze fir Besucher und Personal innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.
Weiterhin gehért der Klinikweg als 6ffentliche ErschlieBungsflache zum Plangebiet.
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Die angrenzenden Bereiche werden im Westen und Siiden durch die Waldflachen des Staatsforst
Neunkirchen bestimmt, im Norden und Osten grenzt hingegen Wohnbebauung an den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes. Diese ist teilweise als Allgemeines Wohngebiet, teilweise als Rei-
nes Wohngebiet zu charakterisieren. Eine dementsprechende Festsetzung erfolgte im angren-
zenden Bebauungsplan Nr. 42 Haberdell”.

3.4 Besitz- und Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen des Plangebietes befinden sich zu groBen Teilen im Eigentum des Vorhabentragers
.Krankenhaus-Kooperation Neunkirchen — St. Wendel GmbH*. Die Kreisstadt Neunkirchen ist im
Besitz des sogenannten Klinikweges zwischen L 114 ,Limbacher StraBe“ und eigentlichem Kii-
nikgeléande.

4 VORGABEN FUR DIE PLANUNG

4.1 Vorgaben der Raumordnung

GemaB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Vorgaben der Raumordnung bei der Aufstellung von Bauleit-
planen zu berlcksichtigen. Die Ziele der Raumordnung werden im Saarland durch die Landes-
entwicklungsplane (LEP) “Siedlung“ und “Umwelt" festgelegt.

4.1.1 LEP Teilabschnitt ,,Siedlung“
(i.d.F. der Bekanntm. vom 04.07.2006, Amtsbl. des Saarlandes, S.962)

Die Kreisstadt Neunkirchen wird im LEP Siedlung als Mittelzentrum eingestuft.

LMittelzentren als teilregionale Versorgungs-, Bildungs- und Wirtschaftszentren versorgen die Be-
vélkerung im mittelzentralen Verflechtungsbereich mit Gitern und Dienstleistungen des gehobe-
nen Bedarfs durch ein rdumlich geblindeltes &ffentliches und privates Angebot in zumutbarer Ent-
fernung zum Wohnort. Hierzu gehéren Einrichtungen und Merkmale, die Uber die grundzentrale
Grundversorgung hinausgehen wie bspw. die Ausstattung mit einem Landrats-, Finanz- und Ar-
beitsamt, einem Amtsgericht, einem schulischen Bildungsangebot, das bis zur Hochschulreife
fuhrt, Fachérzte, Krankenhaus, Sporthallen, Stadion, differenzierte Einkaufsmdglichkeiten, Ban-
ken sowie kulturelle und freizeit- bzw. sportbezogene Einrichtungen.”

Der vorliegende Bebauungsplan entspricht damit den Vorgaben des LEP Siedlung.
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41.2 LEP Teilabschnitt ,,Umwelt“ (Fassung vom 13.07.2004)

Vorranggebiet fiir Grundwasserschutz (VW)

Nach den zeichnerischen Festlegungen des LEP Umwelt liegt das Plangebiet innerhalb eines
Vorranggebietes fir Grundwasserschutz (VW). Hierzu heiBt es unter Punkt 56 der textlichen
Festlegungen:

»(56) Vorranggebiete fiir Grundwasserschutz (VW) sind als Wasserschutzgebiete festzusetzen. In
VW ist das Grundwasser im Interesse der éffentlichen Wasserversorgung vor nachteiligen Ein-
wirkungen zu schitzen. Eingriffe in Deckschichten sind zu vermeiden. Soweit nachteilige Einwir-
kungen durch unabweisbare Bau- und InfrastrukturmafBBnahmen zu befiirchten sind, fiir die keine
vertretbaren Standortalternativen bestehen, ist durch Auflagen sicherzustellen, dass eine Beein-
trdchtigung der Trinkwasserversorgung nicht eintritt. (...)

(57) Vorranggebiete fiir Grundwasserschutz sind rdumliche MaBnahmenschwerpunkte fir die Er-
schlieBung und Sicherung von Grundwasser, die geeignet sind, lbergeordnete, landesplaneri-
sche Zielsetzungen (z.B. hinsichtlich der Siedlungsstruktur) zu erreichen und zu stiitzen.

Uberlagerung mit anderen Vorranggebieten:

In Voorranggebieten fir Grundwasserschutz (VW) kénnen Gewerbe, Industrie und Dienstleistun-
gen in VG sowie Forschung und Entwicklung in VF, die Nutzung der Windenergie in VE, der
Hochwasserschutz in VH, die Landwirtschaft in VL sowie der Naturschutz in VN und der Frei-
raumschutz in VFS betrieben werden, soweit sie auf die Erfordernisse des Grundwasserschutzes
ausgerichtet werden. Gleiches trifft fiir die Entnahme von Rohstoffen in Standortbereichen fiir
Gewinnung von Rohstoffen zu.“

Angrenzendes Vorranggebiet fiir Naturschutz

Weiterhin ist im LEP Umwelt der an das Planungsgebiet angrenzende Bereich des Staatsforstes
Neunkirchen als Vorranggebiet fir Naturschutz festgesetzt. Hierbei handelt es sich um das FFH-
Gebiet ,Limbacher und Spieser Wald“ (6609-301), das gleichzeitig Vogelschutzgebiet ist. Die
textlichen Festlegungen hierzu lauten wie folgt:

.(68) In VN sind die Naturpotenziale zu sichern und zu entwickeln. Die Inanspruchnahme fir-
Wohn-, Gewerbe- oder Freizeitbebauung und die Errichtung von Windenergieanlagen sind nicht
zuldssig.

Uberlagerung mit anderen Vorranggebieten:

In Vorranggebieten fiir Naturschutz (VN) kann der Grundwasserschutz in VW und der Hochwas-
serschutz in VH betrieben werden, sofern sie auf die Erfordernisse eines funktionsfdhigen Natur-
haushaltes besonders ausgerichtet werden.

(69) Vorranggebiete fiir Naturschutz (VN) dienen der Sicherung der (iberértlichen Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege. Sie basieren auf der Grundlage der rechtskréftig fest-
gesetzten und den geplanten Naturschutzgebieten, einschlie3lich dem als saarldndischen Beitrag
zu dem europdischen Schutzgebietsnetz Natura 2000 gemeldeten Gebieten.”

Die Planungsabsicht der Kreisstadt Neunkirchen zur Ausweisung eines Sondergebietes Kilinik in-
nerhalb des Planungsgebietes lauft somit den landesplanerischen Vorgaben des LEP Umwelt
nicht zuwider. Die Planung wird, wie im LEP Umwelt verlangt, auf die Belange des Grundwasser-
schutzes ausgerichtet. Dies gilt insbesondere fir die geplanten Versickerungsanlagen fir Nieder-
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schlagswasser. Die Auswirkungen auf das Vorranggebiet fiir Naturschutz werden in einer speziel-
len FFH-Vertraglichkeitsprognose ermittelt und in die Planung eingestellt (siehe Anhang).

4.2 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Fléachennutzungsplan der Kreisstadt Neunkirchen stellt fiir das Plangebiet
ein Sondergebiet Klinik gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO sowie FIla-
chen fur den Uberdrtlichen Verkehr gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB mit der Zweckbestimmung ,6f-
fentliche Parkflache” dar. Der Bebauungsplan ist damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

4.3 Landschaftsplan

Ein Landschaftsplan fir die Kreisstadt Neunkirchen existiert derzeit nicht. Die Kreisstadt Neunkir-
chen verfligt lediglich tber ein landschaftsplanerisches Gutachten zum Flachennutzungsplan oh-
ne Rechtsqualitat. In diesem Gutachten wurde das Planungsgebiet entsprechend den Darstellun-
gen im Flachennutzungsplan als Sondergebiet Klinik sowie im nérdlichen Teilbereich als Park-
platz dargestellt. Zuséatzlich wurden die Gehdlzbestande innerhalb des Klinikgeldndes symbolhaft
Ubernommen. Aus Sicht des landesplanerischen Gutachtens zum Flachennutzungsplan gibt es
somit keine Anhaltspunkte, die gegen die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes spre-
chen.

4.4 Fachbeitrage und Gutachten

Fir den Bebauungsplan bzw. die Begriindung zum Bebauungsplan wurde auf folgende Fachgut-
achten bzw. Fachinformationen zuriickgegriffen:

» Gutachtliche Stellungnahme zu den Gerauschimmissionen in der Nachbarschaft durch
den geplanten Neubau der Verbundklinik Kohlhof in Neunkirchen (SGS-TUV Saarland)
vom 08.10.2007

4.5 Restriktionen fir die Planung
Wasserschutzgebiet

Das gesamte Planungsgebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone Ill des Wasserschutzgebie-
tes ,Hirschberg und Kasbruchtal“, welches durch die Wasserschutzgebietsverordnung vom 06.
Marz 1986 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 269) ausgewiesen wurde, der Parkplatz im ndrdlichen
Teil des Planungsgebietes liegt teilweise gar in der Wasserschutzzone |l dieses Wasserschutz-
gebietes. Damit sind bereits jetzt im Zuge der Planung die o0.g. Verordnung sowie die einschlagi-
gen Richtlinien fiir Wasserschutzgebiete (RiStWag, RiAbwWag) sowie die allgemeinen Regeln
der DVGW-Richtlinien W 101 zu beachten. Nach Aktenlage beim Landesamt fir Umwelt- und Ar-
beitsschutz (LUA) sowie der Unteren Wasserbehdrde beim Landkreis Neunkirchen wurde fir die
Anlage dieses Parkplatzes seit der Wasserschutzgebietsverordnung keine Ausnahmegenehmi-
gung erteilt. Falls der Parkplatz bereits vor des Erlasses der Wasserschutzgebietsverordnung
Bestand geniel3t er aber Bestandsschutz. Ansonsten ist eine Ausnahmegenehmigung von der
Wasserschutzgebietsverordnung bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen (Schreiben des
LUA vom 11.09.2007).

Das bestehende Wasserschutzgebiet wird gem. § 9 Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

ARGUSconcept GmbH - Das Stadtplanungsteam der incopa Am Homburg 3 66123 Saarbriicken
Tel.: 0681 / 38916-60 Fax: 0681/ 38916-70 info@argusconcept.com www.argusconcept.com



Kreisstadt Neunkirchen - Stadtteil Kohlhof, Bebauungsplan Nr. 42 “Verbundklinik Kohlhof* 8

Schutzabstand zum Wald

In § 14 Abs. 3 des Landeswaldgesetzes heif3t es:

»Zur Sicherung von Gefahren durch Windwurf und Waldbrand ist bei der Errichtung von Geb&u-
den auf Grundstlicken, die auf gleicher H6he mit dem angrenzenden Wald liegen, ein Abstand
von 30 m zwischen Waldgrenze und AuBenwand des Gebaudes einzuhalten.”

Dieser Abstand wird in den vorliegenden Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen. Allerdings
orientiert sich das vorgesehene Baufenster am heutigen Geb&udebestand und reicht damit in den
Schutzabstand zum Wald hinein. Hierdurch wird eine bessere und in Bezug auf die angrenzende
Wohnbebauung glinstigere Geb&udeanordnung innerhalb des Planungsgebietes ermdglicht. Die
Forstbehdrde stimmt mit Schreiben vom 06.09.2007 dieser Vorgehensweise zu:

,Da sich die geplanten Baugrenzen im Grenzbereich zum Wald nicht (ber die bisher bebaute
Fldche hinaus ausdehnen, wird dem vorliegenden Bebauungsplan seitens der Forstbehdrde zu-
gestimmt.”

Angrenzendes FFH-Gebiet

Mit der Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebens-
raume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (“Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie”), soll ein Bei-
trag zur Sicherung der genetischen Vielfalt fir die nachfolgenden Generationen unter Berlicksich-
tigung wirtschaftlicher, sozialer, kultureller und regionaler Anforderungen geleistet werden.

Der Richtlinie liegt die Erkenntnis zugrunde, dass dem Ruckgang zahlreicher wildlebender Tier-
und wildwachsender Pflanzenarten nur durch koordinierte SchutzmaBnahmen entgegengewirkt
werden kann. Priméres Ziel ist nach dem Wortlaut der Richtlinie die Wiederherstellung oder Wah-
rung eines glnstigen Erhaltungszustandes der naturlichen Lebensrdume und der Arten von ge-
meinschaftlichem Interesse. Zu diesem Zweck sieht die Richtlinie die Errichtung eines européi-
schen Biotopverbundnetzes mit der Bezeichnung “Natura 2000” vor. Die Richtlinie verpflichtet in
diesem Zusammenhang die EU-Mitgliedstaaten zur Ausweisung besonderer Gebiete zum Schutz
der in den Anhangen der Richtlinie aufgeflihrten europaweit bedrohtesten 253 Lebensraumtypen,
200 Tierarten und 434 Pflanzenarten. In das Schutzgebietsnetz “Natura 2000” sind auch die auf
der Grundlage der Vogelschutz-Richtlinie ausgewiesenen Vogelschutz-Gebiete einbezogen. In
Artikel 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie (§§ 34, 35, 36 BNatSchG) wird bestimmt, dass fir Plane und
Projekte, die ein FFH-Gebiet einzeln oder in Zusammenwirkung mit anderen Planen oder Projek-
ten erheblich beeintrachtigen kénnten, eine Prifung auf Vertraglichkeit mit den fir dieses Gebiet
festgelegten Erhaltungszielen erforderlich ist. Dies gilt nicht nur fir Plane und Projekte innerhalb
des Schutzgebietes, sondern auch flr solche, deren Auswirkungen von auBBen in das Gebiet hin-
einwirken kénnten.

Im Siden grenzt an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 42 “Verbundklinik Kohlhof*
das 1.653 ha groBe FFH-Gebiet und Vogelschutzgebiet “Limbacher und Spieser Wald®, das quasi
den kompletten Waldbestand im Dreieck zwischen Spiesen-Elversberg / Neunkirchen-Furpach
und Kohlhof sowie St. Ingbert-Rohrbach umfasst, (Gebietsnummer 6609-301). Daher wird flir den
vorliegenden Bebauungsplan eine FFH-Vertraglichkeitsprognose erforderlich (siehe Anhang).

Larm

Nach § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind die flr eine bestimmte Nut-
zung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf
die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden. Dies heif3t, die Immissionen sind
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zumindest auf das gesetzlich zulassige Maf3 zu reduzieren. Der Immissionsschutz muss im Rah-
men der planerischen Abwégung gegen andere private und 6ffentliche Belange gerecht abgewo-
gen werden. Inwiefern der Immissionsschutz berticksichtigt werden muss, héngt davon ab, ob
Immissionsgrenzwerte, die dem privaten oder &ffentlichen Regelwerk entnommen werden kén-
nen, Uberschritten werden. Zur Sicherstellung der Berlicksichtigung des Belanges Larmschutz im
Rahmen der Bebauungsplan-Erstellung wurde ein Larmgutachten in Auftrag gegeben. Dieses
wurde durch den SGS-TUV bearbeitet. Die wichtigsten Ergebnisse sind im Abschnitt ,Auswirkun-
gen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Si-
cherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung” in Kapitel 7.1 zusammengefasst.

5 ERLAl:l_TERUNGEN ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN/
BEGRUNDUNG DER PLANINHALTE

5.1 Planungskonzeption

Wie erwahnt, ist in der anstehenden BaumaBnahmen vorgesehen, das Krankenhaus St. Josef
sowie die Kinderklinik Kohlhof in einer Verbundklinik zusammenzufihren. Dies erfolgt durch ei-
nen kompletten Krankenhausneubau. Lediglich der neueste Bau der Kinderklinik Kohlhof aus
dem Jahre 1996 (Gebéaudetrakt 2 a), in dem derzeit der Haupteingang, die Eingangshalle mit
Aufnahme, Untersuchungs- und Behandlungsrdume sowie Biiros fiir Arzte und Pflegedienst un-
tergebracht sind, soll nach der bevorzugten Bebauungsvariante erhalten bleiben und um einen
eingeschossigen Neubauk&rper erweitert werden. Alle anderen vorhandenen Gebé&ude, die aus
den Jahren 1927, 1952 bzw. 1962, 1963 und 1966 stammen, sollen abgerissen werden. Zwi-
schen dem Gebdudetrakt 2 A und dem bestehenden Verwaltungsgebaude (Gebaude 3 A) soll ein
rechteckiger Baukérper mit zwei Innenhéfen entstehen, in dem alle wichtigen Kilinikfunktionen un-
tergebracht werden. Es existieren aber noch zwei weitere Bebauungsvarianten, die sich hinsicht-
lich des Standortes des neuen Klinikgebaudes unterscheiden. Weiterhin soll in jedem Fall die
Méglichkeit offen gehalten werden, an dem jetzigen Standort des Gebaude 5 (SPZ), ein Gebaude
in den gleichen Dimensionen des jetzt bestehenden Gebdudes neu zu errichten. Der Bebau-
ungsplan-Entwurf wird daher so konzipiert, dass alle derzeit diskutierten Planungsvarianten pla-
nungsrechtlich zulassig sind.

5.2 Baugebiete und Nutzungen

5.2.1 Art der baulichen Nutzung

Festsetzung

Der groBte Teil des Planungsgebietes wird gem. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO als
Sonstiges Sondergebiet — Zweckbestimmung Kilinik festgesetzt.

Zuldssige Arten von Nutzungen sind:

= Klinikgeb&ude
= Anlagen und Radume fir gesundheitliche und medizinische Zwecke,
o Hier: Pflege- und Therapierdume, Arztpraxen, Dialyse

= Sozialp&diatrisches Zentrum
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= Verwaltungs- und Serviceeinrichtungen

»  Schulungsrdume

= Betriebliche Sozialrdume, wie Kantinen, Umkleidebereiche, Ruherdume etc.
=  Apotheke

» Cafeteria

= Kapelle, Seelsorge und soziale Dienste

= Personal- und Hausmeisterwohnungen

= der Nutzung zugeordnete Funktionsrdume und Einrichtungen, wie Lagerraume, Wésche-
rei, Reinigungsdienst, Kiiche, medizinische Werkstatten, Laboratorien

= Anlagen zur technischen Versorgung des Plangebietes, wie Heizzentralen, Trafos, LUf-
tungs- und Elektrozentrale, sonstige Technikbereiche

= Anlagen zur &uBeren ErschlieBung des Gebaudes, wie Zuwegungen, Feuerwehrumfahr-
ten, Léschwasserteiche, Anlagen zur Regenrlckhaltung bzw. Versickerung, Terrassen
und Aufenthaltsflachen

= Stellplatze

= Kinderspielplatze

Erkldrung/ Begriindung

Sondergebiete sind stets dann in einem Bebauungsplan festzusetzen, wenn sich ein solches Ge-
biet von den ,lblichen“ Baugebieten nach § 2 bis 9 der BauNVO unterscheidet. Die BauNVO
kennt nur zwei Kategorien von Sondergebieten, solche die der Erholung dienen (§ 10 BauNVO)
und sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO). Der §11 BauNVO fihrt entsprechende sonstige
Sondergebiete beispielhaft auf. Genannt werden hierbei ausdriicklich auch Klinikgebiete.

Krankenhauser als Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke sind auch in anderen Baugebieten zu-
lassig. AuBerdem kdnnen in einem Bebauungsplan auch ,Flachen fiir den Gemeinbedarf* mit der
Zweckbestimmung ,Krankenhaus” festgesetzt werden. Ein aufeinander bezogener, voneinander
abhéangiger und organisatorisch zusammengefasster Anlagenkomplex in der vorliegenden Di-
mension ist aber eindeutig als klassisches Sondergebiet einzustufen.

Die Zweckbestimmung ,Klinik* charakterisiert dabei das Sondergebiet nur allgemein. Uber den
frei definierbaren Katalog zulassiger Nutzungen erfolgt die notwendige hinreichende Bestimmung
des Gebietes.

Zuléssig sind nach dem oben stehenden Nutzungskatalog damit im Planungsgebiet alle Nutzun-
gen, die zur Durchfihrung des Klinikbetriebes notwendig sind. Der Zulassigkeitskatalog beruht
hierbei auf der bereits vorliegenden Baubeschreibung zum Klinikneubau.

5.2.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung ist ein die stadtebauliche Entwicklung entscheidend pragendes
Element. So bestimmen Héhe, Dichte und Art der Bebauung das auBere Erscheinungsbild und
haben gleichzeitig auch Auswirkungen auf den Flachenverbrauch. Die Nutzungsschablone ent-
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hélt die Werte Uber das Maf der baulichen Nutzung und gilt fir die zusammenhangend darge-
stellten Uberbaubaren Flachen. Zum Mal3 der baulichen Nutzung werden folgende Festsetzungen
getroffen:

Grundflachenzahl, zulassige Grundflache
Festsetzung

Die Grundflachenzahl innerhalb des Plangebietes wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16
Abs. 2 und 3 BauNVO, § 17 Abs. 1 BauNVO und § 19 BauNVO auf 0,8 festgesetzt:

Erkldrung/ Begriindung

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt die zulassige Grundflache je Quadratmeter Grundstiickflache
an. Unter der zulassigen Grundflache versteht man gem. § 19 Abs. 2 BauNVO den Teil des
Grundstlicks, der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Dabei sind aus Griinden des
Bodenschutzes nicht nur die Grundflachen der Hautgebdude anzurechnen, sondern auch die
Grundflachen von Garagen, Stellplatzen und den zugehdrigen Zufahrten sowie Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache.

Nach § 17 Abs. 1 BauNVO betragt die Obergrenze der GRZ in Sondergebieten 0,8, d.h. inner-
halb des Sondergebietes kdnnte theoretisch eine 80%-ige Versiegelung des Grundstlicks erfol-
gen. Diese Obergrenze wird im Bebauungsplan auch festgesetzt, um vor dem Hintergrund der
noch unklaren Bebauungsvariante einen groBmdglichen Gestaltungsspielraum offen zu halten.
Es ist aber davon auszugehen, dass im Zuge der BaumaBnahme die GRZ von 0,8 nicht ausge-
schopft werden wird.

Hoéhe baulicher Anlagen
Festsetzung

Die H6he baulicher Anlagen wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO wie folgt
festgesetzt:

Maximale Gebaudehohe

Die maximale Gebaudehdhe innerhalb des Planungsgebietes wird auf max. 285 m iber NN fest-
gesetzt. Die maximale Geb&udehdhe wird durch die Oberste Dachbegrenzungskante definiert.
Unterer Bezugspunkt ist die mittlere Hohe Uber dem Meeresspiegel.

Von der Héhenbegrenzung ausgenommen sind alle nachgeordneten Anlagen, Betriebsvorrich-
tungen und technischen Aufbauten, die zur Aufrechterhaltung der Nutzungen erforderlich sind.

Erkldrung/ Begriindung

Zur eindeutigen Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung in einem Bebauungsplan ist
stets eine dreidimensionale MaBfestsetzung erforderlich. In einem Sondergebiet ist die Festset-
zung der Gebaudehdhe mit eindeutiger Bestimmung der Bezugspunkte, das am besten geeigne-
te Mittel, um die Héhenentwicklung eines Baukdrpers zu beschranken.

Im vorliegenden Fall erfolgt die Festsetzung bezogen auf die mittlere Héhe UGber dem Meeres-
spiegel, da hier die eindeutigste Bestimmung des unteren Bezugspunktes mdglich ist. Die natirli-
che Gelandeoberflache eignet sich wegen ihrer Unbestimmtheit nicht als Bezugspunkt zumal
auch in Abhéangigkeit von der tatsachlich gewéhlten Lage des Baukdrpers Terrassierungen und
damit Veranderungen der natiirlichen Gelandeoberflache erforderlich werden.
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Nach jetzigem Planungsstand ist die Hohe des ErdgeschossfuBbodens ca. 270,5 m Gber NN vor-
gesehen. Damit kann im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein bis maximal 14,5 m hohes
Gebdude bezogen auf den ErdgeschossfuBboden entstehen. Dies entspricht je nach Sicht und
Terrassierung drei bis vier Vollgeschossen. Derzeit sind im Planungsgebiet bereits zwei- bis sie-
bengeschossige Gebaude vorhanden, so dass die Hohendimensionierung der geplanten Bebau-
ung nicht grof3 von der vorhandenen Gebaudestruktur abweicht.

Zahl der Vollgeschosse
Festsetzung

Die Zahl der Vollgeschosse wird im Bereich des am Standort des jetzigen Geb&ude 5 (SPZ) aus-
gewiesenen Baufensters auf maximal 3 Vollgeschosse festgesetzt.

Erkldrung/ Begriindung

GemaB § 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollgeschosse die Geschosse, die nach landesrechtli-
chen Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Vollgeschosse sind nach § 2 Abs. 4 LBO:

> “Geschosse, die eine Hohe von mindestens 2,30 m haben und im Mittel mehr als 1,40 m
Uber die Gelandeoberflache hinausragen.

» Ein Geschoss im Dachraum und ein gegeniiber mindestens einer AuBenwand des Ge-
baudes zuriickgesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss), wenn es diese Héhe Uber
mindestens drei Viertel der Grundflache des darunterliegenden Geschosses hat.

> Garagengeschosse, wenn sie im Mittel mehr als 2 m Gber die Gelandeoberflache hinaus-
ragen."

Durch die Festsetzung von maximal 3 Vollgeschossen wird sichergestellt, dass der neu entste-
hende Baukdrper in seinen Dimensionen dem jetzigen Bestandsgebaude entspricht.

5.2.3 Bauweise

Abweichende Bauweise
Festsetzung

Innerhalb des Sondergebietes wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Hierbei wird eine
Gebaudelange von mehr als 50 m Gberschritten. Grenzabstande sind einzuhalten.

Erkldrung / Begriindung

Mit der Bauweise wird festgelegt, wie bauliche Anlagen auf den Grundstiicksflachen anzuordnen
sind. Die BauNVO unterscheidet dabei folgende Bauweisen:

- offene Bauweise: Gebdude mit einer Lange bis 50 m sind mit Grenzabstand zu errichten
- geschlossene Bauweise: Gebaude werden ohne seitlichen Grenzabstand errichtet

- abweichende Bauweise: Bauweise ist weder als offen noch als geschlossen zu bezeich-
nen
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Im vorliegenden Fall kdnnen die erforderlichen Grenzabstédnde zwar eingehalten werden, die ein-
zelnen Baukoérper kdnnen jedoch Langen von dber 50 m erreichen. Damit wird die Festsetzung
einer abweichenden Bauweise erforderlich.

5.2.4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Flachen

Baugrenze
Festsetzung

Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen im vorliegenden Be-
bauungsplan durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt, die dem Plan zu entnehmen sind.

Erkldrung / Begriindung

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist eine Teilfliche der Grundstiicksflache, die in der vorge-
schriebenen Art und bis zu dem festgesetzten Maf3 der baulichen Nutzung bebaut werden darf.

Gem. § 23 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen — und damit im Umkehr-
schluss auch die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen — im vorliegenden Bebauungsplan
durch die Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen bestimmt. Zu den Baugrenzen heif3t es in §
23 Abs. 3 der BauNVO:

,Ist eine Baugrenze festgesetzt, so dirfen Gebdude und Geb&udeteile diese nicht liberschreiten.
Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfligigem Ausmal3 kann zugelassen werden”.

Die Baugrenzen werden im gesamten Planungsgebiet vor dem Hintergrund der noch nicht ab-
schlieBend geklarten Lage des Klinikgebaudes groBzlgig festgesetzt. Die Abgrenzung des Bau-
fensters erfolgt so, dass alle derzeit diskutierten Planungsvarianten planungsrechtlich zul&ssig
sind, d.h. sich innerhalb des Baufensters bewegen.

5.3 Verkehr

5.3.1 Verkehrliche Konzeption

Verkehrsanbindung

Das Planungsgebiet wird Uber die kurze StichstraBBe ,Klinikweg“ an die L 114 ,Limbacher StraB3e
angebunden. Diese fihrt den Verkehr zum einen in Richtung Osten zur Autobahnanschlussstelle
»Neunkirchen-Kohlhof* bzw. weiter nach Kirkel — Limbach. In Richtung Westen ist die Autobahn-
anschlussstelle ,Neunkirchen — Oberstadt” sowie die Innenstadt von Neunkirchen zu erreichen.
Damit ist das Planungsgebiet seiner Funktion entsprechend sehr gut in das innerdrtliche sowie
das Uberértliche Verkehrsnetz eingebunden. Die Abbildungen unten zeigen den Klinikweg sowie
den Einmindungsbereich in die L 114 im Detail.

Die zukilnftige auBere ErschlieBung des Plangebietes bleibt unverandert bestehen. Lediglich die
auf dem Klinikgeldnde wird das interne System der verkehrlichen ErschlieBung im Zuge der
BaumafBnahme neu organisiert werden. Hierzu gehéren Feuerwehrumfahrten, Parkplatze mit ih-
ren Zufahrten, Haupteingang und Liegendzufahrt, Anlieferung Ver- und Entsorgungsbereich so-
wie die internen FuBwegeverbindungen.
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OPNV-Anschluss

Die Kinderklinik Kohlhof wird durch die Buslinien NVG 305 und 315 der Neunkircher Verkehrsge-
sellschaft angefahren. Die Linie NVG 305 stellt Gber Furpach die Verbindung in Richtung Neun-
kircher Innenstadt (Stummdenkmal) sicher, die Linie NVG 315 fUhrt Gber Kirkel-Limbach bis zur
Uniklinik Homburg. Die beiden Linien fahren je nach Tageszeit in einem halbstlindlichen bis
stindlichem Takt.

Ruhender Verkehr

Fir den ruhenden Verkehr stehen ausreichend Stellplatze sowohl fir Besucher als auch fir An-
gestellte der Klinik zur Verfligung. Stellplatze, die im Rahmen der BaumaBnahmen verloren ge-
hen, werden ersetzt und durch neue Parkplédtze im Bereich des Haupteinganges der neuen Klinik
bzw. des neuen Sozialpadiatrischen Zentrums ersetzt. Der bestehende Parkplatz am nérdlichen
Rand des Plangebietes bleibt unverandert erhalten. Bei der Neuanlage der Stellplatze wird darauf
geachtet, dass durch die neuen Stellplatze aus Larmschutzgrinden ein ausreichender Abstand
zur angrenzenden Wohnbebauung eingehalten wird. So werden im Zuge der BaumaBnahme bis
auf drei Stellplatze alle im Umfeld des SPZ vorhandenen Stellplatze in eine gréBere Entfernung
zur Wohnbebauung verlagert.

FuBwegeverbindungen

Parallel zum Klinikweg verlauft ein FuBweg, der die fuBlaufige Anbindung der Klinik sicher stellt.
Weiterhin gibt es zwischen eigentlichem Klinikgelande und nérdlichem Parkplatz einen FuBweg,
der die fuBlaufige Anbindung der angrenzenden Wohnbereiche an die ortsnahen Erholungsfla-
chen des Staatsforstes sowie des Bohlersweiher gewéhrleistet. Beide FuBwege bleiben durch die
Planung unangetastet.

5.3.2 Festsetzungen zur Umsetzung der Verkehrskonzeption

Festsetzung

Bezlglich der Verkehrsflachen trifft der Bebauungsplan in Umsetzung der o.g. Aussagen zur
Verkehrskonzeption folgende Festsetzungen:

- Der Klinikweg, einschlieBlich der parallel verlaufenden FuBwege, wird als Verkehrsflache
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Die Breite der Verkehrsflache bleibt unveran-
dert und ist der Planzeichnung zu entnehmen.
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- Der vom Wohngebiet in Richtung Westen verlaufende FuBweg (stdlich des bestehenden
Parkplatzes) wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung gem. § 9 Abs. 1 Nr.
11 BauGB festgesetzt.

- Der Parkplatz am nérdlichen Rand des Planungsgebietes, der in der vorliegenden Form
erhalten bleibt, wird als Flache fiir das Parken von Fahrzeugen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB festgesetzt.

- Weiterhin wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzt, dass Stellplatze und zugehdri-
ge Zufahrten im gesamten Sondergebiet nur innerhalb der Uberbaubaren Flache sowie
im Bereich der hierfiir vorgesehenen Flachen zul&ssig sind. Garagen mit ihren Zufahrten
sind nur innerhalb der tberbaubaren Flachen im Sondergebiet zulassig.

5.4 Ver- und Entsorgung

5.4.1 Allgemeine Konzeption

Wasser-, Strom- und Gasversorgung

Far die Strom-, Wasser- und Gasversorgung im Planungsgebiet sind die KEW ,Kommunale E-
nergie- und Wasserversorgung AG Neunkirchen” zustandig.

Da das Plangebiet bereits komplett erschlossen ist, besteht nicht die Notwendigkeit zur Errich-
tung neuer ErschlieBungsanlagen. Es sind lediglich geringfligige Erweiterung des Ortsnetzes so-
wie eine Neuorganisation der eigentlichen Hausanschlisse erforderlich.

Die KEW fiihrt in ihrem Schreiben vom 03.09.2007 folgendes aus:
~Im Zuge des Klinikneubaus wird die vorhandene Trafostation bauseits durch eine neue ersetzt.

Diese MaBnahme sowie die Umverlegung vorhandener Kabel muss friihzeitig mit der KEW abge-
stimmt werden. Die Versorgung der Klinik mit Gas und Wasser ist gesichert. Besonders zu be-
achten sind jedoch die Vorschriften zur Trinkwasserversorgung und der speziellen Lage in der
Schutzzone Il eines Wasserschutzgebietes. Ebenso sind die entsprechenden Auflagen zur
Léschwasserversorgung rechtzeitig mit der KEW abzustimmen.

Auch im Hinblick auf Lieferzeiten von Messeinrichtungen in der Gasversorgung ist das Energie-
konzept rechtzeitig mit der KEW abzustimmen.”

Eine Fernwarmeversorgung fir das neue Klinikgebaude ist wegen der langen Distanzen zu den
bestehenden Fernwarmeanlagen nicht zu empfehlen.

Weiterhin weist die KEW darauf hin, dass beim Abriss von Gebaude- oder Gebiudeteilen die
KEW rechtzeitig zu informieren ist, da gegebenenfalls Leitungen stillgelegt werden missen.

Abwasser/ Entwasserung

Die Abwasserentsorgung fallt in den Zusténdigkeitsbereich der KEN ,Kommunale Entsorgung
Neunkirchen GmbH*.

Derzeit erfolgt die Abwasserentsorgung noch im Mischsystem. Fir den Neubau ist allerdings ge-
plant das anfallende Niederschlagswasser Uber die belebte Bodenzone (Muldenversickerung) zu
versickern, um so den Bestimmungen des § 49 SWG gerecht zu werden. Eine entsprechende
Genehmigung innerhalb des Wasserschutzgebietes wurde bereits im Jahre 2004 erteilt. Eine
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mogliche leichte Verschiebung der Versickerungsmulde wird seitens der Fachbehdrden als un-
bedenklich eingestuft.

5.4.2 Flhrung von Ver- und Entsorgungsanlagen und —leitungen (hier: Ab-
wasserentsorgung)

Festsetzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Das anfallende Schmutzwasser ist dem vorhandenen Mischwasserkanal zuzufiihren.

Die unbelasteten Niederschlagswasser (Dachablaufwésser) sind getrennt hiervon zu erfassen
und Uber die belebte Bodenzone in geeigneten Mulden zur Versickerung zu bringen.

5.5 Grin- und Landschaftsplanung

Wesentliche Aufgabe des vorliegenden Bebauungsplans ist es auch, die Belange von Umwelt-
und Naturschutz sowie der Okologie und Landschaftspflege ausreichend zu beriicksichtigen. Da
durch Realisierung der vorliegenden Planung Flachen versiegelt werden, ist es notwendig, ent-
sprechende Minderungs-, Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes durch-
zufiihren. Aus diesem Grund werden zur Minderung der 6kologischen Auswirkungen sowie zur
Begriinung des Plangebietes folgende Festsetzungen getroffen:

5.5.1 Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Festsetzung

Festsetzung von 6ffentlichen Grinflachen geméan Planzeichnung mit der Zweckbestimmung Ver-
kehrsgriin (siehe Plan, 01, 02).

Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache gemaB Planzeichnung mit der Zweckbestimmung Ab-
standsgriin (siehe Plan, O3).

Die Begrliinung der 6ffentlichen Grinflachen hat nach den Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 Nr.
25 a und b BauGB zu erfolgen.

Erkldrung / Begriindung:

Die Baumhecke im Bereich der Klinikzufahrt wird als Offentliche Griinfliche mit der Zweckbe-
stimmung Verkehrsgriin (O1) festgesetzt und soll nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b erhalten bleiben. Im
Bereich der Stellflichen werden Rasenflachen als Offentliche Griinflachen (O2) ebenfalls mit der
Zweckbestimmung Verkehrsgriin festgesetzt. Die Begriinung der Flachen erfolgt nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 a.

Der im Norden an die Parkplatzflache angrenzende Gehélzstreifen wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
erhalten und als Abstandsgriin (O3) zu dem angrenzenden Privatgrundstiick festgesetzt.

5.5.2 Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Festsetzung

Festsetzung einer Waldflache geman Planzeichnung.
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Erkldrung / Begriindung:

Die Waldflache im Westen des Geltungsbereiches wird aufgrund ihrer ékologischen Bedeutung
im Ubergangsbereich zum angrenzenden FFH- und Vogelschutzgebiet ,Limbach und Spieser
Wald“ als Waldflache zum Erhalt festgesetzt und somit dauerhaft gesichert. Die Waldflache ist
potentieller Lebens- bzw. Nahrungsraum von Arten des Schutzgebietes und soll deshalb erhalten
werden. Gleichzeitig ist sie fir das Landschaftsbild (Einbindung des Klinikgelandes in seine Um-
gebung) von groBer Bedeutung. Nach §14 des Landeswaldgesetzes ist bei der Errichtung von
Gebauden zum Wald hin ein Abstand von 30 m einzuhalten. Hier wurde mit der Forstbehérde
aber eine andere Einigung erzielt (vgl. Kapitel 5.6).

5.5.3 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Festsetzung
M1:

Im Bereich der festgesetzten Flache M1 sind dichte Baumhecken zu entwickeln. Hierfiir sind
standortgerechte Gehdélze gem. Pflanzliste im Raster 2 m x 2 m anzupflanzen und durch nattrli-
che Sukzession zu Baumhecken zu entwickeln. Es sind mind. 10% Heister oder Hochstamme in
die Anpflanzung zu integrieren.

Erkldrung / Begriindung:

Die Eingrinung des Plangebietes durch Gehdlzstrukturen ist eine der wichtigsten griinordneri-
schen MaBnahmen zur Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes und fiir den Ausgleich des
Naturhaushaltes. Im Vordergrund steht vor allem die harmonische Einbindung des Klinikgelandes
in das Landschaftsbild. Gleichzeitig erfiillen die GrinmaBnahmen zahlreiche 6kologische Funkti-
onen bzw. dienen dem Ausgleich des Naturhaushaltes.

Durch die Pflanzung standortgerechter Gehdlze entlang der Grenze des Geltungsbereiches soll
eine dichte Baumhecke entwickelt werden. Die Pflanzungen erfolgen in Bereichen der vorhande-
nen Parkplatzflache im Siden und auf Teilen der bisherigen parkdhnlichen Grinflachen des Kii-
nikgelandes. Neben der Einbindung des Klinikgelandes wird durch die 10 m breite Gehélzpflan-
zung ein o6kologisch wertvoller Lebens- und Nahrungsraum fir Pflanzen und Tiere geschaffen.
Far empfindliche Arten des angrenzenden FFH- und Vogelschutzgebietes ,Limbacher und Spie-
ser Wald“ erfillt dieser Bereich eine Pufferfunktion gegenliber der nahen anthropogenen Nut-
zung.

5.5.4 Flachen fiir das Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie Flachen fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
und b BauGB)

Festsetzung
P1:

Die Flache P1 (siehe Planzeichnung) ist zu einer dichten Strauchflache zu entwickeln. Hierflr
sind Pflanzungen standortgerechte Gehdélze geman Pflanzliste im Raster 2,0 x 2,0 m vorzuneh-
men. Bestehende Gehdlze sind zu erhalten und in die Pflanzung zu integrieren.
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Offentliche Griinfliche/Verkehrsgriin (01, 02):

Die bestehenden Gehélze innerhalb des Verkehrsgriins (siehe Plan, O1) sind dauerhaft zu erhal-
ten. Die Grinflachen im Bereich der Parkflache (02) sind mit Landschaftsrasen (Standard mit
Krautern) einzuséen.

Offentliche Griinfliche/Abstandsgriin (03):

Die Geholze der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Abstandsgriin (siehe Plan,
O3) sind dauerhaft zu erhalten.

Nicht lGiberbaubare Grundstiicksflache im Sondergebiet:

Die Flachen im Sondergebiet, die nicht fir Gebaude, Zufahrten, Parkflachen und sonstige bauli-
che Anlagen benétigt werden, sind dauerhaft parkahnlich anzulegen und gértnerisch zu unterhal-
ten. Bestehende Gehdlze sind soweit baubedingt méglich dauerhaft zu erhalten.

Zur optimalen Entfaltung der Funktionalitédt der Gehdlzstrukturen sind zur Anpflanzung nur ein-
heimische und standortgerechte Arten zu verwenden. Die folgende Artenliste stellt eine Auswahl
der zu pflanzenden Gehdlze dar:

Pflanzliste Gehélze (Beispiele):

Berg-Ahorn Spitz-Ahorn
Trauben-Eiche Hainbuche

Hasel Felsenbirne
Gemeine Esche Traubenkirsche
Schlehe Kornelkirsche
WeiBBdorn Roter Hartriegel
Eberesche Gemeine Birke
Holunder Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball Rose

Pflanzmaterial und —qualitat:

Zur schnelleren Wirksamkeit der PflanzmafBnahmen werden folgende Mindest-Qualitatsstandards
an das zu verwendende Pflanzenmaterial gestellt:

Hochstdmme: 2xv., StU 10-12 cm
Straucher: 3 Tr., 100-125 cm
Heister:2xv., 100-150 cm

Erkldrung/Begriindung

Genau wie die PflanzmaBnahme M1 dient auch die Anlage einer dichten Strauchpflanzung (P1)
der harmonischen Einbindung des Klinikgeldndes in seine Umgebung. Bereits vorhandene Ge-
hélze werden erhalten und in die Neupflanzung integriert. Gleichzeitig Gbernimmt die Pflanzung
die Funktion der optischen Abgrenzung der Klinikanlage von den angrenzenden Gartengrundst(-
cken, was fir das Orts- und Landschaftsbild von groBer Bedeutung ist. Die vorgenommenen
PflanzmaBnahmen Gbernehmen zudem wichtige 6kologische Funktionen und dienen dem Aus-
gleich des Naturhaushaltes. Es wird innerhalb des ansonsten stark anthropogen genutzten Berei-
ches neuer Lebens- und Nahrungsraum geschaffen, den vor allem Vdégel, aber auch sonstige
Kulturfolger nutzen werden.
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Die Gehdlze entlang der Klinikzufahrt und entlang der Parkflachen sollen erhalten bleiben. So
werden die in Zukunft starker frequentierte Zufahrt und die Stellplatzflachen zu den angrenzen-
den Grundstiicken hin optisch abgeschirmt. Damit bleibt die Wohnqualitat der Anlieger erhalten.

Die Flachen des Klinikgelandes, die unversiegelt bleiben, sollen dem Bestand entsprechend
parkéhnlich entwickelt werden. Einzelbdume oder Baumgruppen, die von der BaumaBnahme
nicht tangiert werden, sollen erhalten bleiben. Die Funktion der Klinikgriinflichen im Hinblick auf
die Erholung der Patienten und Besucher ist von groBBer Bedeutung und soll durch die entspre-
chende Neuanlage der Griinflachen wieder erreicht werden. Daneben Ubernehmen auch diese
starker genutzten Bereiche 6kologische Funktionen fiir Fauna und Flora, zumindest flr die weni-
ger stérungsempfindlichen Arten. Weitere Pflanzvorschriften werden fiir diese Flachen nicht ge-
troffen, um eine mdglichst groBe Flexibilitat der Planung zu gewéahrleisten.

Séamtliche Gehdlzstrukturen im Plangebiet tragen desweiteren zur Ausfilterung von Luftschadstof-
fen sowie zur Verbesserung des Mikroklimas durch Windschutz, Erhéhung des Luftfeuchtigkeit
und Herabsetzung sommerlicher Temperaturen um bis zu 6 °C durch Beschattung und Transpira-
tionskihlung bei.

Far alle PflanzmaBnahmen wird festgesetzt, dass einheimische, standortgerechte Gehélze zu
verwenden sind. Diese sind in der Regel weniger anfallig gegenliber Schadlingen und Frost wie
fremdlandische Arten, bendtigen keine Diingemittel und stehen in enger Wechselbeziehung zu
den hier natirlicherweise vorkommenden Tierarten. Durch die Pflanzqualitaten werden Mindest-
standards fir die anzupflanzenden Gehélze vorgegeben, um die beabsichtigten Wirkungen
schnellstméglich zu erzielen.

Der dauerhafte Bestand neu entstandener Strukturen soll geman § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB gesi-
chert und vor anthropogenen Beeintrachtigungen geschiitzt werden.

5.6 Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB
Lage in Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzone 1l des nach Verordnung vom 06. Mérz
1986 festgesetzten Wasserschutzgebietes ,Hirschberg- und Kasbruchtal. Damit sind im Zuge
der Planung die einschlagigen Richtlinien fir Wasserschutzgebiete (RiStWag, RiAbwWag) sowie
die allgemeinen Regeln der DVGW-Richtlinien W 101 sowie die Wasserschutzgebietsverordnung
zu beachten.

Der Bau der Versickerungsmulde im Wasserschutzgebiet bedarf einer Ausnahmegenehmigung
gem. § 4 der Wasserschutzgebietsverordnung. Diese Ausnahmegenehmigung wurde von der Un-
teren Wasserbehérde des Landkreises Neunkirchen mit Schreiben vom 09.09.2004 erteilt. Eine
Verschiebung der Versickerungsmulde um ca. 50 m in nérdliche Richtung wird als unbedenklich
eingestuft.

Schutzabstand zum Wald

Zur Sicherung von Gefahren durch Windwurf und Waldbrand ist bei der Errichtung von Gebauden
auf Grundstiicken, die auf gleicher Héhe mit dem angrenzenden Wald liegen, ein Abstand von 30
m zwischen Waldgrenze und AuBenwand des Geb&udes einzuhalten. Dieser Abstand darf nur
mit Ausnahmegenehmigung durch die Forstbehdrde unterschritten werden.

Mit Schreiben vom 06.09.2007 stimmt die Forstbehérde einer Unterschreitung des Schutzab-
standes zu, wenn die geplanten Baugrenzen im Grenzbereich zum Wald nicht Uber die bebaute
Flache hinaus gehen.
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5.7 Hinweise
Angrenzendes Landschaftsschutzgebiet und FFH-Gebiet

An das Planungsgebiet grenzt im Westen das nach Verordnung ausgewiesene Landschafts-
schutzgebiet ,Menschenhaus-Silbersandquelle”, sowie das FFH-Gebiet ,Limbacher und Spieser
Wald®, das zugleich Vogelschutzgebiet ist, an.

Telekommunikationslinien

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG. Bei der
Bauausflihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an Telekommunikationslinien vermie-
den werden und aus betrieblichen Griinden jederzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen
Telekommunikationslinien mdglich ist, Vor Baubeginn ist eine Einweisung durch die Deutsche Te-
lekom AG erforderlich.

Munitionsfunde

Nach den Unterlagen des Landeskriminalamtes sind im o0.g. Planbereich Munitionsgefahren nicht
auszuschlieBen. Eine vorsorgliche Uberpriifung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst wird
empfohlen. Die Anforderung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes sollte friihzeitig vor Beginn der
Erdarbeiten erfolgen.

6 UMWELTBERICHT
6.1 Einleitung

6.1.1 Angaben zum Standort

Das Planungsgebiet liegt am westlichen Rand des Neunkircher Stadtteil Kohlhof. Der Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes ,Nr. 42 Verbundklinik Kohlhof* umfasst das gesamte Klinikgelande
und die zugehdrigen Stellplatze, Zufahrten und Grinflachen, die gréBtenteils parkartig angelegt
sind.

6.1.2 Art des Vorhabens / Umweltrelevante Festsetzungen

Die Kreisstadt Neunkirchen beabsichtigt mit dem Bebauungsplan ,Nr.42 — Verbundklinik Kohlhof*
die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Bau eines neuen Klinikkomplexes.
Entsprechend des Vorhabens wird im Plangebiet als Art der baulichen Nutzung ein Sondergebiet
— Zweckbestimmung Kilinik - festgesetzt. Das Maf3 der baulichen Nutzung wird Gber die Festset-
zung der Grundflachenzahl (GRZ), hier 0,8, sowie Uber die H6he der baulichen Anlagen (Gebau-
dehdhe 14,5 m bezogen auf den unteren Bezugspunkt 270,5 m (. NN) bzw. in einem Teilbereich
max. 3 Vollgeschosse geregelt.

In Bezug auf die Entwésserung wird eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser in die
belebte Bodenzone (Versickerungsmulde) festgesetzt.

Im westlichen, nérdlichen, éstlichen Bereich des Plangebietes werden Grinflachen zum Anpflan-
zen sowie zum Erhalt von Gehdlzen festgesetzt. Diese Festsetzung dient u.a zur Sicherung der
Waldflache sowie der Sicherung der straBenbegleitenden Gehdlze. Im westlichen und nérdlichen
Bereich des Geltungsbereiches sind Flachen bzw. MaBnahmen zum Schutz, Pflege und zur Ent-
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wicklung von Boden, Natur und Landschaft vorgesehen. Hier wird eine dichte Baumhecke als
Ubergang zum angrenzenden Wald entwickelt. Details beziiglich der Griinfestsetzungen kénnen
dem Kapitel 5.5 (Grin- und Landschaftsplanung) enthommen werden.

6.1.3 Bedarf an Grund und Boden

Der Bedarf an Grund und Boden im Planungsgebiet I&sst sich wie folgt tabellarisch zusammen-
fassen (Flachenermittlung auf CAD-Basis):

» Gesamtes Plangebiet: 45.180 gm (davon Sondergebiet: 32.545 qm)
» versiegelte Flache im Sondergebiet: ca. 26.035 gm (32.545 gm x 0,8)

= versiegelte Flache: Verkehrsflache / Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
2.840 gm

» Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen im Sondergebiet: ca. 6.510 gm (32.545 gm x
0,2)

= Fl&chen fir MaBnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: 1.775 gm
» Private Grunflachen P1: 1.840 gm

= Offentliche Griinflachen (Verkehrsgriin): 1.130 gm

= Offentliche Griinflaichen (Abstandsgriin): 385 gm

= Wald: 5.050 gm

Damit sind im Plangebiet, bei einer maximalen Ausnutzung der GRZ, 28.875 gm versiegelbar.
Dies entspricht ca. 64 % des Plangebietes. Derzeit ist das Plangebiet zu 37 % versiegelt.

6.1.4 Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
(Scoping)

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, zur AuBerung im Hinblick auf den er-
forderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufzufordern. Dieser Schritt wur-
de mit folgendem Ergebnis durchgeflhrt:

- Das Ministerium fir Umwelt fordert im Hinblick auf die im Umweltbericht bereits heraus-
gestellte Erholungsnutzung der Griinbereiche der Klinik die Erstellung eines Grinord-
nungsplanes im Sinne des § 37 Abs. 2 SNG. Durch die Erarbeitung einer Freianlagen-
planung fir die Grlinbereiche parallel zur Hochbauplanung wird dieser Forderung im Zu-
ge der baulichen Umsetzung des Bebauungsplanes Rechnung getragen.

- Weitere Anforderungen an Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung wurden
nicht erhoben.

6.1.5 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes gemaB Fachgesetzen und Fach-
planen

Geschitzte Teile von Natur und Landschaft (Schutzgebiete nach Naturschutzrecht, pauschal ge-
schitzte Biotope nach § 22 SNG) sind im Plangebiet nicht vorhanden. Im Siden und Westen
grenzt der Planungsraum an das nach Verordnung festgesetzte Landschaftsschutzgebiet ,Men-
schenhaus-Silbersandquelle” und an das FFH-Gebiet ,Limbacher und Spieser Wald“ (6609-301),
das gleichzeitig Vogelschutzgebiet ist, an.
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Negative Auswirkungen auf diesen geschitzten Bereich wurden im Rahmen einer FFH-
Vertraglichkeitsstudie geprift (sieche Anhang).

Der Geltungsbereich befindet sich zudem innerhalb eines ausgewiesenen Wasserschutzgebiets,
Schutzzone 1l (,WSG Hirschberg und Kasbruchtal“, Verordnung vom 6.Marz 1986).

Der Landesentwicklungsplan Umwelt stellt im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungs-
plans ein Vorranggebiet fir Grundwasserschutz und angrenzend ein Vorranggebiet fiir Natur-
schutz dar.

Das fur die Kreisstadt Neunkirchen erstellte Landschaftsplanerische Gutachten weist den Gel-
tungsbereich als ,Sondergebiet Klinik® aus. Damit widerspricht die vorgesehene Planung nicht
den Vorgaben des Gutachtens.

6.2 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile

6.2.1 Abgrenzung des Untersuchungsraumes

In rdumlicher Hinsicht muss sich die Beschreibung der Umwelt auf den Einwirkungsbereich des
Vorhabens erstrecken. Dieser ist abhangig von der Art der Einwirkungen (z.B. Luftverunreinigun-
gen, Gerausche) und dem betroffenen Schutzgut.

Infolge der Umsetzung der Planung sind keine nennenswerten Auswirkungen auf das Umfeld des
Planungsgebietes durch den Klinikbetrieb zu erwarten. Ausgenommen sind mdgliche Auswirkun-
gen auf das Umfeld im Hinblick auf L&rm. Diese werden in einem Larmgutachten geprift und mit
den jetzt vorliegenden Zwischenergebnissen in die Begriindung des Bebauungsplanes einge-
stellt.

Zur Sicherstellung, dass es zu keinen negativen Auswirkungen auf das angrenzende FFH-Gebiet
kommen wird, wurde eine FFH-Vertraglichkeitsprognose erstellt (siehe Anhang).

6.2.2 Naturraum und Relief

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Naturrdumlichen Einheit der Kirkeler Schwelle (192.6), die
Teil der St. Ingbert-Kaiserslauterer Senke (192) ist.

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Abschnitt der Kirkeler Schwelle, die gekennzeichnet
ist durch schwach nach Siidosten geneigte, bewaldete Platten, in die zahlreiche verzweigte, an-
moorige Taler flach eingesenkt sind. Diese Platten, die von Nordwesten nach Osten hin abge-
dacht sind, sind aus Trifels-Sandstein aufgebaut, teilweise mit einer diinnen LéBlehmschicht be-
deckt bzw. mit Kuppen von festerem Sandstein durchsetzt.

Das Planungsgebiet befindet sich im 6stlichen Teil der Naturrdumlichen Einheit auf einem Niveau
von etwa 260 m Uber NN. Das Relief ist nach Siidwesten und Siidosten, jeweils zum Rand des
Klinikgelédndes hin ansteigend und erreicht dort an die 280 Héhenmeter, wahrend der Bereich der
Zufahrt nur bei etwa 260 m Gber NN liegt. In Bezug auf das Relief ist zu erwahnen, dass inner-
halb des Klinikgeldndes im Zuge der Anlage von Gebauden durch Abtragungen und Aufschiittun-
gen das natirliche Relief verandert wurde.
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6.2.3 Geologie und Béden

GemanB der Geologischen Karte des Saarlandes stehen im Geltungsbereich ausschlieBlich Abla-
gerungen des Mittleren Buntsandstein an, dessen Schichten sowohl aus Sandsteinen wie auch
aus Konglomeraten (z.T. Geroéll fihrend) und diinnen Tonschichten aufgebaut sind.

Innerhalb des Geltungsbereiches dominieren infolge der Klinikbebauung und der Anlage von
Fahrwegen bzw. Parkflachen stark anthropogen tberformte und verédnderte Béden. So stellt die
Bodenlbersichtskarte des Saarlandes den Geltungsbereich Uberwiegend als Siedlungsflache
dar. Lediglich im westlichen und stdlichen Randbereich sind innerhalb des Geltungsbereiches
noch naturnahe Bodentypen, hier Braunerde und podsolige Braunerde anzutreffen.

6.2.4 Klima und Lufthygiene

Innerhalb des Geltungsbereiches fiihrt die Versiegelung von Zufahrten und Parkflachen bereits
zu einer Veranderung der klimatischen Faktoren. Infolge der Versiegelung kommt es zu einer Er-
héhung der Temperatur und zu einer Abnahme der relativen Luftfeuchte in diesem Raum. Diesen
Vorbelastungen der Klimafaktoren stehen positive Einfliisse der Vegetation innerhalb des Pla-
nungsgebietes gegeniiber. Die Waldflachen im Westen des Geltungsbereiches und auch die
parkahnlichen Grinflachen innerhalb des Klinikgelandes selbst sind fiir die Produktion von
Frischluft von Bedeutung. Aufgrund der Neigung des Gelandes nach Norden hin kann die Luft in
Richtung Neunkircher StraBe abflieBen und einen Luftaustausch bewirken.

Lufthygienische Vorbelastungen durch Abgas-/Rauchemissionen sind in geringem MaBe infolge
des Anliegerverkehrs der Klinik bzw. der Klinikanlagen selbst gegeben.

6.2.5 Oberflachengewéasser / Grundwasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser. In etwa 70 m Entfernung
vom Geltungsbereich in nordwestlicher Richtung befindet sich ein kinstlicher Weiher. Das
néchstgelegene natlrliche Gewéasser, ein Nebenbach des Erlenbrunnenbach, verlauft etwa 100
m ndrdlich vom Geltungsbereich.

Die im Planungsgebiet anstehenden Gesteine des Mittleren Buntsandstein sind von hohem Was-
serleitvermdgen und im Saarland Hauptgrundwasserleiter. Somit ist der Planungsraum flr die
Grundwasserneubildung von groBer Bedeutung. Wie oben bereits erwahnt, befindet sich der Pla-
nungsbereich innerhalb eines ausgewiesenen Wasserschutzgebietes Schutzzone 1ll. Dem wird
durch die nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplan und damit der Einhaltung der ein-
schlagigen Vorschriften und Verordnungen Rechnung getragen.

6.2.6 Arten und Biotope

Potenziell natiirliche Vegetation

Als potenzielle natlrliche Vegetation wird die Vegetation bezeichnet, die sich ohne die Einwir-
kungen des Menschen unter regularen Klimabedingungen auf einem Standort schlagartig einstel-
len wirde, und die sich im Gleichgewicht mit den aktuellen Geodkofaktoren ihrer Lebensumwelt
befindet. Die potenziell natlrliche Vegetation ist Ausdruck des biotischen Potenzials einer Land-
schaft.
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Im Planungsgebiet ist als potenzielle natirrliche Vegetation auf podsoligen Braunerden aus L6B-
lehm ein Hainsimsen-Buchenwald, der auf sandigen Kuppen und H&ngen abgeldst wird von ei-
nem armen Traubeneichen-Buchenwald mit Birke und Kiefer, zu erwarten.

Biotoptypen

Die Kartierung der Biotoptypen erfolgte im Juli 2007 im Rahmen von Bestandsaufnahmen im
Plangebiet. Die festgestellten Pflanzenarten sind in einer Artenliste, getrennt nach Biotoptypen,
im Anhang aufgefiihrt.

Teilversiegelte Flachen

Entlang der Gebaude sind Spritzschutzstreifen mit Kieselsteinen groBer Kérnung angelegt, die
weitgehend vegetationslos sind. Vereinzelt sind in diesen Kiesstreifen Wilder Wein (Parthenocis-
sus spec.) bzw. Stauden gepflanzt.

Die zweite teilversiegelte Flache innerhalb des Klinikgelandes ist eine groBe Parkplatzflache am
Sitdwestrand des Geltungsbereiches, die mit Splitt gedeckt ist.

Unbefestigter Waldweg

Am Sidwestrand des Geltungsbereiches verlauft ein unbefestigter Waldweg, auf dem sich vor al-
lem randlich Ruderalarten (Brennessel, Brombeere, Kleines Habichtskraut, Wiesen-
Sauerampfer), aber auch vereinzelt Gehdélzjungwuchs (Vogelkische, Sal-Weide, Buche) nieder-
gelassen haben.

Schotterrasen

Innerhalb des Plangebietes gibt es mehrere, meist kleinflachige Bereiche, die diesem Biotoptyp
zuzurechnen sind. Die groBte dieser Flachen ist der Fahrweg zum Gebaude 1B der Kinderklinik.
In der Splittflache des nicht haufig befahrenen Weges sind Tritt- aber auch Wiesenarten wie
Breit-Wegerich (Plantago major), Erdbeer-Fingerkraut (Potentilla sterilis), Lowenzahn und Moose
zu finden. Ahnlich ist die Schotterrasenflaiche am Schwesternhochhaus (Nordwesten des Gel-
tungsbereiches) aufgebaut. Auf der feinkérnigen Schotterflache, auf der sich eine Sitzgruppe be-
findet, haben sich Breit- und Spitz-Wegerich, WeiB-Klee (Trifolium repens) und vereinzelt Graser
etabliert.

Desweiteren fallen unter diesen Biotoptyp zwei kleinere Flachen im Bereich des Parkplatzes am
Sudwestrand des Geltungsbereiches. Hier werden neben dem Parkplatz gelegene Flachen als
Parkflachen mitgenutzt. Diese Flachen besitzen nur eine Vegetationsschicht von sehr geringer
Deckung (Breit-/Spitz-Wegereich, Moose, Gréser), in einer der beiden Flachen ist sogar ein klei-
ner Teilbereich mit Beton versiegelt.

Rasen

Innerhalb des Klinikgelandes besitzen die Rasenflachen einen groBen Flachenanteil. Reine Ra-
senflachen ohne Gehdlze sind allerdings selten, sie beschranken sich auf gebdudenahe Bereiche
und die Flachen um den groBen Parkplatz an der Klinikzufahrt (Nordrand des Geltungsberei-
ches). Innerhalb des Geltungsbereiches nehmen die parkahnlichen mit Gehdlz-/Baumgruppen
oder Einzelbdumen bestandenen Rasenflachen den weitaus groBeren Flachenanteil ein. Hier bil-
det der Rasen den Unterwuchs, der nur in den Spielplatzbereichen infolge starker Trittbelastung
llckig ist.
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Ruderalisierte Wiesenbrache

In der Bdschung zur Zufahrt zum Haus 1B der Kinderklinik (Stidrand des Geltungsbereiches) be-
findet sich eine ruderalisierte Wiesenbrache. Dieser Abschnitt ist frei von gréBeren Gehdlzen, es
haben sich Wiesenarten (Wolliges Honig-Gras, Erdbeer-Fingerkraut, Glockenblume, Glatthafer)
eingestellt. Infolge einer langer ausbleibenden Mahd ist dieser Bereich inzwischen von Brom-
beergestripp und Gehélzjungwuchs (Eiche, Birke, Buche) der umliegenden Waldflachen durch-
setzt.

Ruderalflur

Am Rand der Splitt-Parkflache im Westen des Geltungsbereiches befindet sich vor dem angren-
zenden Wald ein etwa 10 m breiter geholzfreier Streifen, wo teilweise Mahdgut oder sonstige
Gartenabfélle abgelagert werden. Hier hat sich eine Ruderalvegetation mit Zaun-Winde (Calyste-
gia sepium) und Brennessel (Urtica dioica) entwickelt. Zum Waldrand hin kommen Waldarten
(Echtes Springkraut, Schmalblattriges Weidenrdschen), zum Parkplatz hin Trittrasenarten hinzu.

StraBenbegleitgriin

Innerhalb der Zufahrt zum Klinikgelande befindet sich eine Verkehrsinsel mit bodendeckenden
Rosenstrduchern, Lavendel und einem noch jungen Zierkirschen-Hochstamm.

Baume / Geholze / Ziergehdlze

Innerhalb des Klinikgelandes sind weite Bereiche parkartig als Rasenflachen mit Einzelbdumen,
Baumgruppen und Strauchflachen angelegt. Es handelt sich hier gréBtenteils um einen alten
Baumbestand (Stammdurchmesser Laubgehdlze bis 120 cm) aus sowohl einheimischen Laub-
und Nadelgehdélzen (Buche, Fichte, Eiche, Birke, u.a.) wie auch Zierarten (Amberbaum, Zeder,
Blut-Buche, Zier-Ahorn, Zier-Tanne u.a).

Innerhalb des Klinikgeldndes nehmen Ziergehdlzpflanzungen weite Bereiche ein. Neben Zierar-
ten wie Cotoneaster, Forsythie, Schneebeere, Blutpflaume, Fingerstrauch, Kirschlorbeer sind in
den Pflanzungen auch heimische Gehdlze wie Hasel, Hartriegel oder Hainbuche beigemischt.
Genau wie beim Baumbestand handelt es sich bei den Strauchpflanzungen um altere Besténde,
die nicht selten H6hen von 6 m und mehr erreichen.

Reifere Geholzsukzession

Am Ostrand des Geltungsbereiches hat sich vor der Abzaunung des Klinikgeldndes ein inzwi-
schen reiferer Gehdlzbestand mit vor allem Pionierarten (Zitter-Pappel, Traubenkirsche) entwi-
ckelt. Der Unterwuchs ist infolge die Ablagerung von Gartenabfallen bestimmt durch Ruderalarten
(Brennessel, Himbeere), aufkommender Gehdlzjungwuchs ist in den nicht genutzten Bereichen
stark vertreten.

Baumhecke

Auf dem Kilinikgeldnde kénnen drei Gehdlzformationen als Baumhecke bezeichnet werden. Zum
ist das ein Gehdlzstreifen im Bereich der Klinikzufahrt mit alten Fichten und Birken und einem
vorgelagerten Strauchriegel (Forsythie, Hartriegel, Hasel, Spierstrauch).

Die zweite Baumheckenpflanzung befindet sich stdlich des Gebaudes 1C der Kinderklinik und
erstreckt sich Uber eine Béschung bis an die Grundstliicksgrenze. Hier handelt es sich um eine
etwa 5 m breite Gehdlzpflanzung mit sowohl Zier- wie auch einheimischen Arten. Der Unter-
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wuchs beider Baumhecken ist sehr licht, nur zum Rand der Pflanzungen hin findet man Ruderal-
und Wiesenarten, teilweise auch Gehdlzjungwuchs.

Die dritte Baumheckenpflanzung befindet sich im éstlichen Rand des Geltungsbereiches. Diese
Flache setzt sich auBerhalb des Geltungsbereiches bis zum Rand des Klinikgeldndes fort. Es
handelt sich um eine von Fichten dominierte Pflanzung mit Cotoneaster, Schneebeere und Pap-
pel. Gehdlzjungwuchs von Traubenkirsche, Eiche, Buche und Walnuss sind vor allem randlich
vertreten, eine Krautschicht im eigentlichen Sinn ist durch die hohe Gehdlzdichte nicht vorhan-
den.

Grinflache mit dichterem Geholzbestand

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich zwei Grinflachen mit Gehdlzen, die im Gegen-
satz zu den parkéhnlichen Rasenflachen mit Einzelgehdlzen dichter mit Ba&umen bestanden. Der
Baumbestand besteht sowohl aus Laub- (Buche, Eiche) wie auch aus Nadelgehdlzen (Kiefer,
Fichte). Diese in ihrer Flachenausdehnung relativ kleinen Gehdlzbereiche sind sehr licht ausge-
pragt. Die Flache zwischen dem Schwesternhochhaus und dem Gebaude 1C der Kinderklinik ist
im Unterwuchs dominiert durch Moose, lediglich in den offenen Bereichen und am Rand kommen
andere, meist Wiesenarten hinzu.

Die Geholzflache im Norden des Geltungsbereiches, oberhalb der Parkplatzflache, unterscheidet
sich in ihrer Artenzusammensetzung von der oben genannten (vgl. Artenliste im Anhang). An-
sonsten ist sie ebenfalls sehr licht ausgepragt, der Unterwuchs teilweise lickig.

Beide Bereiche sind kinstlich angelegt und infolge der Lage auf dem Klinikgelande stark anthro-
pogen beeinflusst. Die Grinflachen werden von Patienten und Personal haufig genutzt (Sitzgrup-
pen, Trampelpfade), so dass die Trittbelastung hoch ist.

Laub-Nadel-Mischwald

Am Nordrand und im Westteil des Geltungsbereiches hat sich ein dichter Mischwald mit Laub-
und Nadelgehblzen entwickelt. Bei allen im Bestandsbiotoptypenplan so gekennzeichneten Fla-
chen handelt es sich um eine anthropogen, durch die unmittelbare Nahe des Klinikgelandes ge-
pragte Waldformation. Urspriinglich gepflanzt, haben sich die weniger stark beeinflussten Berei-
che naturnah entwickelt. Ein hoher Totholzanteil verdeutlicht, dass sich diese Bereiche zumindest
in der naheren Vergangenheit relativ ungestort entwickeln konnten. Es hat sich ein dichter
Mischwald (Fichte, Buche, Eiche und Traubenkirsche) mit einem lickigen Unterwuchs (Gehdlz-
jungwuchs, Echtes Springkraut, Kleinbliitiges Springkraut, Brombeere, Mahonie) entwickelt. Nach
Norden hin zur Parkplatzflache an der Klinikzufahrt dominieren Laubwaldarten (Buche, Eiche).
Eine lange Entwicklungszeit hat diesen ansonsten sehr anthropogen beeinflussten Waldbereich
(Beimischung von Zierarten, gezielte gestalterische Pflanzungen) zu einem recht naturnahen und
aufgrund seiner Randlage Siedlung - Naturlandschaft zu einem wichtigen Brickenlebensraum
werden lassen.

Benachbarte Biotoptypen

Im Osten des Geltungsbereiches schlieBen sich tberwiegend Géarten mit entsprechender Vegeta-
tion an. Der Stden und Westen des Geltungsbereiches ist eingefasst von den Waldflachen des
Landschaftsschutzgebietes bzw. FFH-Gebietes. Dieses Waldbiotop unterscheidet sich allerdings
in seiner Auspragung von dem Laub-Nadel-Mischwald des Klinikgelandes. Die Artenzusammen-
setzung des Klinikwaldes ist anthropogenen verandert, die Beimischung von Ziergehdlzarten,
bzw. die gestalterische Pflanzung von Bdumen gerade am Rand der bebauten Fléche ist fir den
Klinikwald pragend.
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Die beiden unten stehenden Abbildungen zeigen typische Biotoptypen auf dem Klinikgeldnde
(parké&hnliche Bereiche mit mehr oder weniger umfassenden Baumbestand).

6.2.7 Kultur- und Sachgiiter

Landwirtschaft / Forstwirtschaft

Landwirtschaftlich oder forstwirtschaftlich genutzte Flachen werden vom Planvorhaben nicht tan-
giert.

Landschaftsbild / Erholung

Unter Landschaftsbild versteht man die duBeren, sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungsformen
von Natur und Landschaft. Generell gilt, je schéner und abwechslungsreicher eine Landschaft
sich gestaltet, desto wertvoller wird sie empfunden. In Bezug auf das Landschaftsbild ist der Gel-
tungsbereich zweigeteilt.

Das Landschaftsbild im Geltungsbereich ist zwar einerseits gepragt durch die Klinikgebdude mit
ihren Zufahrten und Parkflachen, allerdings treten diese Bereiche durch die parkartige Anlage
des Kilinikgeldndes mit einem alten Geholzbestand in den Hintergrund. Ebenfalls positiv im Hin-
blick auf das Landschaftsbild ist die randliche Einfassung des Klinikgelandes durch Wald- bzw.
andere Gehdlzstrukturen. Die Einbindung der Klinikbebauung in die Landschaft und damit auch
die Abgrenzung nach AuBen wird optimal erreicht und durch gebaudenahe Gehdlze bzw. auf den
zentralen Flachen des Klinikgeldndes noch unterstltzt. Das Landschaftsbild bietet dem Betrach-
ter einen abwechslungsreichen (offene Parkflachen im Wechsel mit dichteren Gehdlzpflanzungen
bis Waldflachen), positiven Eindruck.

Im Hinblick auf Erholungsnutzung kommt dem Planungsbereich eine besondere Bedeutung zu.
Die Klinikbesucher, vor allem die Patienten nutzen die AuBenbereiche des Klinikgelandes sehr in-
tensiv. Gerade fiir Kinder mit ihrem hohen Bewegungsdrang, aber auch fiir die sie begleitenden
Eltern sind die Griinbereiche der Klinik mit Spiel- und Ruheflachen als Abwechslung zum Kran-
kenzimmeralltag von hoher Bedeutung und groBer Notwendigkeit.

Auch fiir die Anwohner von Kohlhof ist der Geltungsbereich im Hinblick auf die Erholungsnutzung
von Bedeutung. Sie nutzen die Wege des Klinikgelandes, um das nahegelegene Waldgebiet zu
erreichen.

6.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist zu erwarten, dass sich im Plangebiet an der grundséatzli-
chen Verteilung der Biotoptypen nichts &ndern wird. Die weitere zeitliche Entwicklung wird die

ARGUSconcept GmbH - Das Stadtplanungsteam der incopa Am Homburg 3 66123 Saarbriicken
Tel.: 0681 / 38916-60 Fax: 0681 /38916-70 info@argusconcept.com www.argusconcept.com



Kreisstadt Neunkirchen - Stadtteil Kohlhof, Bebauungsplan Nr. 42 “Verbundklinik Kohlhof* 28

nicht gepflegten Biotoptypen weiter reifen lassen, d.h. die Gehélzflachen werden zunehmend
dichter werden, die genannte Ruderalflur bzw. die Wiesenbrache werden gegebenenfalls verbu-
schen. Die bisher gepflegten Bereiche werden sich, wenn die Pflege nicht ausbleibt, nicht verén-
dern.

6.4 Beschreibung der Vermeidungs-, Verminderungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen

Ausgehend von der im vorangegangenen Kapitel beschriebenen Bestandssituation im Plangebiet
und dem geplanten Vorhaben ist die Realisierung der Planung mit Auswirkungen auf die Schutz-
glter verbunden. Im Rahmen der Planung werden daher auch MaBnahmen vorgesehen, die
nachteilige Auswirkungen vermeiden, vermindern oder ausgleichen sollen. Hierbei handelt es
sich um folgende MaBnahmen:

. Beschrankung des Versiegelungsgrades auf das notwendige Maf3 durch die Festlegung
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und die Definition der lberbaubaren Grundstlicks-
flache (Festlegung durch Baugrenze);

. Beschrankung der Héhenentwicklung der Gebaude durch Festsetzung der maximal zu-
lassigen Héhe der baulichen Anlagen;

. Erhalt bzw. Erganzung der Waldflache im Westen des Geltungsbereiches;
. Erhalt der Baumhecke entlang der Klinikzufahrt;
. Eingrinung der nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen durch gartnerische Festsetzun-

gen (Parkahnlich);

. Erhalt von bedeutenden Einzelbdumen im Klinikpark (wo baubedingt méglich);

. Eingrinung des Klinikgelandes durch Strauchpflanzungen im Osten;

. Durchfiihrung von MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft im Siden des Planungsgebietes (Entwicklung dichter Baumhe-
cken);

. Versickerung aller Oberflachenabwasser Uber die belebte Bodenzone (Versickerungs-
mulde);

6.5 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Die Auswirkungen des Bebauungsplans auf die umweltbezogenen Schutzgliter sowie die Kultur-
und Sachgiiter einschlieBlich ihrer Wechselwirkungen lassen sich wie folgt beschreiben:

6.5.1 Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Untergrund / Boden

Durch die Versiegelung von Bodenoberflache werden die natlirlichen Bodenfunktionen, u.a. als
mechanischer und biochemischer Filter und Puffer, sowie als Lebensgrundlage fur Pflanzen und
Tiere, eingeschrankt oder gehen vollstandig verloren. Die Funktion zur Versickerung und zum
Ruckhalt von Niederschlagswasser wird stark eingeschrankt.
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Durch Realisierung der Planung werden bei maximaler Ausnutzung der GRZ 28.875 gm (versie-
gelt sein, wahrend derzeit im Plangebiet ca. 16.535 gm versiegelte Flachen auftreten. Damit kén-
nen bis zu 12.345 gm neu versiegelt werden, was mit Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen
verbunden ist.

Die 0.g. Auswirkungen kdénnen nicht ausgeglichen werden, sie kdnnen lediglich deutlich minimiert
werden. So tragt insbesondere die Beschrankung des Versiegelungsgrades auf das notwendige
MaR durch die Festlegung der Grundflachenzahl von 0,8 zur Minimierung bei. Weiterhin ist zu be-
rcksichtigen, dass die Bodenfunktionen im Plangebiet in weiten Bereichen bereits deutlich ein-
geschréankt sind (keine naturnahen Béden aufgrund zurlickliegender Geldandemodellierungen in-
nerhalb des Klinikgelandes, Versiegelung von Fahrwegen und Stellplatzen etc.).

Oberfldchengewédsser / Grundwasser

Die Versiegelung des Bodens wirkt sich auch auf das Schutzgut Grundwasser aus. Durch die
Versiegelung des Bodens wird die Versickerung des Niederschlagswassers verhindert und
gleichzeitig der Oberflachenabfluss deutlich erhéht. Hiermit verbunden nimmt die Grundwasser-
neubildungsrate ab, was langfristig zur Absenkung des Grundwasserspiegels flihren kann.

Daher kann die Reduzierung der Versiegelungsrate zu einer Minimierung der negativen Auswir-
kungen auf das Naturgut Grundwasser beitragen. Als positive MaBnahme ist in diesem Zusam-
menhang v.a. die festgesetzte Versickerung aller Oberflaichenwasser in die belebte Bodenzone
durch Anlage einer Versickerungsmulde zu nennen. Hierdurch wird das Niederschlagswasser di-
rekt wieder dem natirlichen Wasserkreislauf zugefihrt. Eine Absenkung des Grundwassers ist
somit nicht zu beflirchten. Gleichzeitig wird einer Uberlastung des Kanalnetzes entgegengewirkt.

Oberflachengewasser werden durch die Planung nicht berthrt.

Klima / Lufthygiene

Aufgrund der Kleinflachigkeit der neu zu versiegelten Bereiche sind klimadkologische Auswirkun-
gen Uber das Plangebiet hinaus nicht zu erwarten. Kleinklimatische Verédnderungen innerhalb des
Plangebietes sind jedoch nicht auszuschlieBen. So kommt es durch die Versiegelung zu einer
Erhdéhung der Temperaturmaxima in den bodennahen Luftschichten, zu einer Verringerung der
Luftfeuchte etc. (sog. ,Hitzeinseleffekt”). Infolge der kompakten Anordnung der Geb&ude und der
Gebaudehdhe von etwa 14,5 m ist zumindest kleinrdumig eine Veranderung der Windverhaltnis-
se und der damit verbundenen Luftaustauschprozesse zu erwarten.

Durch die Umsetzung der Planung wird es durch die Kapazitatserweiterung der Klinik auch zu ei-
ner Zunahme der betrieblichen Anlagen und damit zur vermehrten Emission von Abgasen kom-
men. Durch die Bindung an Vorgaben der TA Luft beim Bau der Anlagen und durch die bereits
vorhandene Vorbelastung des Raumes durch die bestehende Klinik sind keine zusatzlichen ne-
gativen Auswirkungen auf das Klima zu erwarten. Durch die Erweiterung der Klinik zu einer Ver-
bundklinik ist zwar eine Erhéhung der Besucherzahlen und damit auch eine Zunahme des Ver-
kehrsautkommens zu erwarten. Allerdings werden die Verkehrsstrome im Klinikgelande an kurze,
verkehrsberuhigte Zufahrten und Parkflachen gebunden, so dass keine erheblichen Belastungen
der Luft zu erwarten sind.

Klimatische bzw. klimadkologische Auswirkungen des Vorhabens kdnnen durch die festgesetzten
PflanzmaBnahmen bzw. den Erhalt vorhandener Vegetationsstrukturen im Bereich der &ffentli-
chen und privaten Grinflachen sowie der nicht (berbaubaren Grundstiicksflachen abgemildert
werden. Die Vegetation tbernimmt dort wichtige kleinklimatische und lufthygienische Aufgaben.
Durch ihre Verdunstung erhoht sie die Luftfeuchtigkeit, reduziert an hei3en Tagen die Lufttempe-
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ratur, spendet Schatten, bindet Stiube und produziert Sauerstoff bei gleichzeitigem Verbrauch
des Verbrennungsgases Kohlendioxid.

Insgesamt sind nachhaltige negative Auswirkungen auf das Klima und die Lufthygiene nicht zu
erwarten.

Arten und Biotope

Im Zuge der Realisierung der geplanten Bebauung gehen Flachen mit unterschiedlicher Bedeu-
tung far den Arten- und Biotopschutz verloren. GroBe Flachen des Geltungsbereiches hatten bis-
her aufgrund der Kliniknutzung und Versiegelung keine Bedeutung fiir den Arten- und Biotop-
schutz. Mehrere Bereiche innerhalb des Geltungsbereiches sind allerdings fir den Arten- und Bi-
otopschutz von Bedeutung.

Die park&hnlichen Strukturen des Klinikgelandes (Rasenflachen mit Baum- und Gehélzpflanzun-
gen), die aus einheimischen wie auch aus Zierarten aufgebaut sind, besitzen ein begrenztes Po-
tential fir einheimische Fauna und Flora, denn sie unterliegen einem stédndigen anthropogenen
Einfluss (Erholungsnutzung, Pflege). Fir Arten, die sich in dieser Hinsicht anpassen kénnen, bie-
ten sie allerdings einen strukturreichen (Freiflachen im Wechsel mit dichten und offeneren Ge-
hoélzstrukturen) Lebens- bzw. Nahrungsraum. Diese Aussage gilt ebenso fiir die Baumhecken an
der Klinikzufahrt und am Siidrand des Klinikgelandes. Insgesamt betrachtet besitzen die genann-
ten Biotoptypen eine mittlere 6kologische Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz.

Eine etwas héhere Bedeutung kommt der Gehélzsukzession am Ostrand es Geltungsbereiches
zu. Es Gberwiegen einheimische Arten, der Bereich ist weitgehend ungestért (Ausnahme: Ablage-
rung von Gartenabféllen) und relativ strukturreich. Die Randlage verstarkt zusatzlich die Bedeu-
tung der Flache als Rickzugsbiotop innerhalb des Klinikgelandes. Die beiden Griinflachen mit
dichterem Geholzbestand innerhalb des Klinikgeldndes sind im Hinblick auf ihre 6kologische Be-
deutung &hnlich zu bewerten. Zwar besitzen sie eine deutlich héhere Struktur- und Artenvielfalt,
allerdings unterliegen diese Bereiche aufgrund der Nahe zum Klinikbetrieb standigen Stérungen.

Die weitaus hdchste dkologische Bedeutung innerhalb des Geltungsbereiches besitzt der Laub-
Nadel-Mischwald, der das Klinikgelande im Westen einfasst. Der Bereich ist mit Ausnahme der
zur Klinik gelegenen Randbereiche ungestdrt und relativ struktur- und artenreich. Totholz erhéht
innerhalb der ansonsten llickig ausgepragten Kraut- und Strauchschicht die Vielfalt fir darauf an-
gewiesene Tierarten. Somit stellt dieser Bereich als Lebens-, Nahrungs- und Rickzugsraum fir
den Arten- und Biotopschutz ein wichtiges Bindeglied zum angrenzenden Schutzgebiet (FFH,
LSG) dar.

Innerhalb des zentralen Geltungsbereiches gehen die dot gelegenen, allerdings 6kologisch weni-
ger bedeutenden Biotoptypen verloren. Die Biotope mit hohem &kologischer Bedeutung (Laub-
Nadel-Mischwald) werden zum Erhalt festgesetzt.

6.5.2 Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter

Landwirtschaft / Forstwirtschaft

Durch die Planung werden keine land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen beansprucht.
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Wohnen

An das Plangebiet schlie3t sich im Nordosten und Osten ein Wohngebiet an. Die Auswirkungen
auf das Wohngebiet wurden auf Basis des Larmgutachtens in die Begriindung eingearbeitet (vgl.
Kapitel 7.1).

Durch den Erhalt vorhandener Gehdlze im Bereich der Zufahrt und randliche Eingriinung der
neuen Klinikbebauung mit dichteren Gehdlzstrukturen wird die Wohnqualitat der angrenzenden
Privatgrundstiicke nicht vermindert, zumal durch die Verlagerung eines groBen Teils der Stell-
platze im Umfeld des SPZ in eine gréBere Entfernung zur Wohnbebauung diese noch entlastet
wird.

Landschaftsbild / Erholungsnutzung

Infolge der geplanten Bebauung des Klinikgeldndes wird es zu einer Verdnderung des Land-
schaftsbildes kommen. Die optische Einbindung des alten Klinikkomplexes sowie die angespro-
chenen Erholungseffekte, die durch die bestehende parkahnliche Begrinung erreicht wurden,
gehen zunachst verloren. Schwerwiegende Auswirkungen sind jedoch keine zu erwarten. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes arbeiten darauf hin, dass sich die zuklnftige Bebauung in
die Umgebung einfigt und damit negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild méglichst mi-
nimiert werden.

Dies geschieht in erster Linie durch Steuerung der H6henentwicklung der Gebdude durch Fest-
setzung der maximal zulassigen Héhe der baulichen Anlagen, aber auch (ber die vorgesehene
parkéhnliche Begriinung der nicht Gberbaubaren Grundstlcksflaichen wird das Plangebiet in die
Landschaft eingebunden. Die fir das Landschaftsbild bedeutenden randlichen Gehdélze werden
teilweise zum Erhalt festgesetzt bzw. durch Neupflanzungen ergéanzt. So wird die Einbindung des
Klinikgelandes zur Wohnbebauung und zum Schutzgebiet hin gewahrleistet.

Im Hinblick auf Erholungsnutzung war das Plangebiet fir Patienten und Besucher bisher von gro-
Ber Bedeutung. Auch von den Bewohnern des angrenzenden Wohngebiets wurde die Wege im
Geltungsbereich genutzt, um in das angrenzende Waldgebiet zu gelangen. Negative Auswirkun-
gen werden durch die entsprechende Anlage der Freiflachen innerhalb des Klinikgelandes weit-
gehend kompensiert, es werden fur Patienten und Besucher neue Flachen zur Erholung geschaf-
fen. Die Erreichbarkeit des angrenzenden Waldgebietes bleibt fiir die Anwohner erhalten.

Sonstige Nutzungen oder Sachguter werden durch die Planung nicht betroffen. Es kommt auch
zu keinen umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen.

6.5.3 Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Die bauliche ErschlieBung des Plangebietes stellt gem. § 10 Saarlandisches Naturschutzgesetz
einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, welcher auszugleichen ist. Nach § 11 SNG sind ver-
meidbare Beeintréachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszuglei-
chen. Als ausgeglichen gilt ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder
nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zurlckbleibt und das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ist ein Eingriff nicht innerhalb des Plange-
bietes auszugleichen, ist der Verursacher verpflichtet, ErsatzmafBnahmen, d.h. MaBnahmen zur
Verbesserung des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes an anderer Stelle als am Eingriff-
sort, durchzuflihren.
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Dem Grundsatz zur Unterlassung von vermeidbaren Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
wurde durch die Beschrankung der Versiegelung auf das notwendige Mal3 Rechnung getragen.
Eine Minderung (“teilweise Vermeidung®) der negativen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
kann durch die festgesetzte Versickerung des Oberflachenwassers in eine Versickerungsmulde
erreicht werden. Weiterhin werden die 6kologisch wertvollen Gehdlzstrukturen im Plangebiet wo
irgendwie mdglich zum Erhalt festgesetzt. Somit kbnnen auch die Auswirkungen auf die Tier- und
Pflanzenwelt abgemindert werden. Die Realisierung der Planung ist dennoch mit einer Erh6hung
des Versiegelungsgrades etc. verbunden, was Beeintrachtigungen des Boden- und Wasserhaus-
haltes nach sich zieht. Gleichzeitig werden Lebensraume flr Tiere und Pflanzen zerstdrt und ein
Eingriff ins Landschaftsbild vorgenommen.

Zum Ausgleich der Auswirkungen auf den Naturhaushalt innerhalb des Plangebietes tragen in
erster Linie die festgesetzten PflanzmaBnahmen im Bereich der privaten Grinflachen (P1) und
der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (M1)
bei, in denen Ersatzlebensrdume geschaffen werden und auch eine gestalterische Aufwertung er-
folgt (Landschaftsbild).

Zur Bewertung des innerhalb des Plangebietes erreichbaren, dkologischen Ausgleichs wurde ei-
ne rechnerische Bilanzierung nach dem Leitfaden Eingriffsbewertung nach WEYRATH vorge-
nommen.

Die Bestandbewertung wird auf Grundlage der aktuellen Biotopausstattung durchgefiihrt (Bewer-
tungsblock A und B, Bewertung Ist-Zustand). Der Biotopwert wurde gemai Anhang A des Leitfa-
dens Eingriffsbewertung ermittelt. Im Bewertungsblock B wurden als Belastung von AuB3en die
Verkehrsachse im Norden (L114) berticksichtigt.

Bei der Bilanzierung des Planungszustandes wurden fiir die neu zu entwickelnden Biotoptypen
die im Leitfaden Eingriffsbewertung vorgegebenen Planungswerte verwendet. Hierbei wurde in
der Regel von den Standard-Planungswerten ausgegangen. Ausnahmen bilden die zum Erhalt
festgesetzten Gehdlzbiotoptypen, diese wurden gemaR der Bestandsbewertung (Biotopwert x
Zustandswert) bewertet. Erhdht wurde der Standartplanungswert im Zusammenhang mit der
MaBnahme M1. Ausgehend vom Entwicklungsziel dichter Baumhecken wird diese Gehdlzflache
im Vergleich zu der nur mit Strauchern bepflanzten Flache P1 etwas héher bewertet.

Auf diese Weise ergibt sich fir den gesamten Geltungsbereich ein 6kologischer Wert von
325.482 Okopunkten (Bestand). Dem gegeniiber steht ein 6kologischer Wert von 258.155 Oko-
punkten im Planungszustand (vgl. Bilanzierungstabelle im Anhang). Es ergibt sich hieraus ein
Defizit von 67.327 Okopunkten.

Aufgrund der Vornutzung des Klinikgeldndes ware der Bau kleinerer weiterer Klinikgebdude nach
§ 34 BauGB mdglich gewesen. Bezlglich des 6kologischen Ausgleichs ist das Planungsgebiet
damit nach § 1 a Abs. 3 letzter Satz BauGB zu bewerten. Demnach ist ein Ausgleich nicht erfor-
derlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig
waren. So wurde eine Baugenehmigung fir die Vorlauferplanung (3 Innenhdfe) unter AZ 36-
2003/0541 am 10.09.2004 erteilt. Mit Schreiben vom 07.09.2007 an die UBA Kreisstadt Neunkir-
chen wurde von der Bauherrschaft fristgerecht eine Verlangerung der Baugenehmigung um ein
Jahr beantragt, so dass von einer Giiltigkeitsdauer bis zum 10.09.2008 ausgegangen werden
kann.

Trotz des rechnerischen 6kologischen Defizits kann daher auf einen externen ékologischen Aus-
gleich verzichtet werden.
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Auch geht die genannte 6kologische Bilanzierung von dem schlechtesten Fall aus, dass auf dem
Grundstlick wirklich, entsprechend der Bebauungsplan-Festsetzungen, 80% versiegelt werden.
Die Festsetzungen im Bebauungsplan wurden hierbei bewusst offen gewahlt, um dem Klinik-
betreiber auch fiir die Zukunft noch Entwicklungsspielrdume offen zu lassen. Die tatséchliche
Versiegelung im Planungsgebiet wird hingegen deutlich geringer ausfallen und nach jetzigem
Stand nicht und nur in geringem MaBe Uber die derzeit vorhandene Versiegelung hinausgehen.
Dies bedeutet weite Teile des Plangebietes bleiben auch in Zukunft frei von einer Versiegelung.

Deutlich wird das bei Betrachtung der Abgrenzung des Baufensters, in dem bis auf drei Stellplat-
ze auch alle weiteren Stellplatze untergebracht werden missen. Die verbleibenden Freiflachen,
d.h. die Flachen auBerhalb des Baufensters sollen eine ansprechende Gestaltung als Parkanla-
gen erfahren und werden damit weiterhin auch die dkologischen Funktionen Ubernehmen, die
auch den derzeit noch vorhandenen Freiflachen zukommt.

6.6 Wechselwirkungen unter Beachtung der Auswirkungen und Min-
derungsmaBnahmen

Die Wechselwirkungen zwischen den Auswirkungen des Vorhabens und den betroffenen Schutz-
und Sachgutern lassen sich unter Beachtung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichs-
maBnahmen entsprechend der Tabelle im Anhang zum Umweltbericht tabellarisch zusammen-
fassen.

6.7 Prifung von Planungsalternativen

Der Bebauungsplan dient der Schaffung von Planungsrecht zum Neubau der Verbundklinik Kohl-
hof. Infolge der Tatsache, dass die Flache bereits im Besitz des Vorhabentragers ist, gibt es fur
die Planung keine geeigneten Alternativflachen.

6.8 Schwierigkeiten oder Licken bei der Zusammenstellung der An-
gaben

Die Auswirkungen der zuklnftigen Nutzung lassen sich sehr gut abschéatzen. Die Ergebnisse des
Larmgutachtens stehen noch aus, werden aber im weiteren Verfahren eingearbeitet.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Ubrigen erforderlichen Angaben zur Erstellung
des Umweltberichts bestanden nicht. Weitere Licken sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
bekannt.

6.9 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die Verpflichtung, erhebliche Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplédne eintreten, zu Uberwachen. Hierdurch sollen insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig erkannt und geeignete MafBnah-
men zur Abhilfe ergriffen werden. Die geplanten MaBnahmen sind im Umweltbericht darzulegen.
Die Informationen der Behérden nach § 4 Abs. 3 BauGB sind hierbei zu beriicksichtigen. Die U-
berwachung soll sich hierbei auf die erheblichen und nicht genau vorhersehbaren Auswirkungen
konzentrieren.

Im vorliegenden Fall lassen sich aufgrund der Nutzung die zu erwartenden Auswirkungen relativ
gut abschatzen. Erhebliche, nicht genau vorhersehbare Auswirkungen auf die Naturgiter sind
nicht zu erwarten, weshalb von UberwachungsmaBnahmen abgesehen werden kann.
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6.10 Zusammenfassung

Der Bebauungsplan ,Nr. 42 — Verbundklinik Kohlhof“ soll die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Entstehung der neuen Klinikbebauung am Westrand von Kohlhof schaffen. Derzeit ist
der Geltungsbereich gepragt durch die bestehende Kliniknutzung. Auf dem Klinikgelande selbst
dominieren parkahnliche Grinflachen, randlich kommen Flachen mit gréBerem Gehélzanteil hin-
zu, wobei der Ziergeholzanteil meist hoch ist. Im Westen und Norden des Geltungsbereiches be-
finden sich Waldflachen.

Die Bestandserhebung der Schutz- und Sachglter ergab, dass die dkologische Wertigkeit auch
aufgrund der Vornutzung des Planungsbereiches in weiten Teilen als gering bis mittel einzustufen
ist. Okologisch héherwertige Bereiche sind auBerhalb einer direkten Kliniknutzung vertreten.

Einzelne Biotoptypen gehen durch die Umsetzung der Planung verloren. Auch auf die Naturgiter
Boden und Wasser hat die Realisierung des Bauvorhabens Auswirkungen, die durch MaBnah-
men innerhalb des Plangebietes nicht ausgeglichen werden kénnen.

Durch die Minimierung des Versiegelungsgrades auf ein notwendiges Mindestmal3 sowie die vor-
gesehene Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers in einer Versickerungsmulde kén-
nen die Auswirkungen auf die Schutzgliter Boden und Wasserhaushalt minimiert werden.

Gehélzstrukturen u.a. die 6kologisch wertvolle Waldflache werden, wo dies baubedingt méglich
ist, zum Erhalt festgesetzt, wodurch der Eingriff in Natur und Landschaft minimiert wird. Durch
entsprechende PflanzmaBnahmen werden zudem neue Okologisch bedeutende Bereiche ge-
schaffen.

Die neu zu schaffenden versiegelten Flachen wurden auf ein Mindestmal reduziert, die Anlage
von Grunstrukturen erfolgte in Bezug auf Flache und Qualitat in einem maximalen Umfang. Inso-
fern und aufgrund der Vornutzung kann der Eingriff trotz des verbleibenden rechnerischen Defizi-
tes als ausgeglichen angesehen werden.

Die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft kénnen im Vorfeld ausreichend abge-
schatzt werden. Unvorhergesehene Auswirkungen kdnnen ausgeschlossen werden, so dass U-
berwachungsmaBnahmen nicht erforderlich sind.

7 ABWAGUNG/ AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Fir jede stadtebauliche Planung ist das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von besonde-
rer Bedeutung. Danach muss die Kreisstadt Neunkirchen als Planungstrager bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abwagen. Die Abwagung ist die eigentliche Planungsentscheidung. Hier setzt die Stadt
ihr stadtebauliches Konzept um und entscheidet sich fir die Berlicksichtigung bestimmter Inte-
ressen und die Zurickstellung der dieser Lésung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus folgenden
vier Arbeitsschritten besteht:

= + Sammlung des Abwagungsmaterials (sieche “Auswirkungen der Planung®)

= «  Gewichtung der Belange (siehe “Gewichtung des Abwagungsmaterials®)

= + Ausgleich der betroffenen Belange (siehe “Fazit®)

= + Abwagungsergebnis (siehe “Fazit).
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7.1 Auswirkungen der Planung

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung bzw. der natirlichen Lebensgrundla-
gen (im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB) sind insbesondere folgende mdgliche Auswirkungen be-
achtet und in den Bebauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevoélkerung

Die Bauleitplanung soll dafiir sorgen, dass die Bevdlkerung bei der Wahrung ihrer Grundbeduirf-
nisse gesunde Bedingungen vorfindet. Das Wohn- und Arbeitsfeld soll so gestaltet werden, dass
gegenseitige Beeintrachtigungen vermieden werden.Vor diesem Hintergrund ist das Plangebiet
unter dem Aspekt einer groBtmdglichen Vertraglichkeit mit angrenzenden Nutzungen zu konzipie-
ren.

Folgende Rahmenbedingungen sind dabei fir die Abschatzung der Auswirkungen des Klinikneu-
baus auf die angrenzende Wohnbebauung von Relevanz:

Zur Zeit beschéftigt die Kinderklinik ca. 290 — 300 Mitarbeiter (je nach Anzahl von Praktikanten
und Schilern) und verfligt Gber 82 Betten (bis vor ca. 2 Jahren waren es noch 100 Betten). Zu-
klinftig verfligt die Klinik Gber 172 Betten und beschéftigt rund 400 Mitarbeiter. Damit kommt es
im Klinikweg sowie im Bereich der Limbacher StraBe zu einem Anstieg des Verkehrsaufkom-
mens, da durch die gréBere Zahl der Betten und dem mehr an Arbeitspldtzen sowohl der Mitar-
beiter- als auch der Besucherverkehr zunehmen wird. Auch die Zahl der Krankentransporte drfte
wachsen.

Inwieweit dies zu einer Beeintréachtigung der Wohnverhaltnisse in den angrenzenden Wohngebie-
ten fOhrt, wird derzeit im Rahmen eines Larmgutachtens gepruft. Die wichtigsten Ergebnisse ei-
nes mittlerweile vorliegenden Zwischenberichtes sind an dieser Stelle zusammengefasst:

An relevanten Gerauschemissionen wurden fir die Verbundklinik folgende Faktoren angenom-
men:

- PKW-Verkehr durch Mitarbeiter

- PKW-Verkehr durch Besucher

- PKW-Verkehr durch ambulante Patienten

- Krankentransporte

- LKW-Verkehr in Verbindung mit der Ver- und Entsorgung
- Stationdre Gerauschquellen (Llftung, Klima etc.).

Durch diese Anlagen sind in den angrenzenden Wohngebieten, die als Reines Wohngebiet WR
(Bebauungsplan Haberdell) bzw. Allgemeines Wohngebiet WA (Limbacher StraB3e) einzustufen
sind, die Richtwerte der TA Larm von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts im WA und 50 dB(A)
tags und 35 dB(A) im WR.

Nach dem Larmgutachten werden tagsiiber an allen relevanten Immissionsorten die Richtwerte
um mindestens 2 dB(A) unterschritten. Auch nachts werden die Richtwerte eingehalten, aller-
dings nur unter der Voraussetzung, dass die 30 Parkbewegungen durch Mitarbeiter nachts aus-
schlieBlich auf dem westlichen Teil des Parkplatzes an der Zufahrt oder einem separaten Park-
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platz in vergleichbarer Lage stattfinden. Die Klinikleitung wird daher im Zuge der Umsetzung des
Bebauungsplanes MaBnahmen in die Wege leiten, damit diese Voraussetzung gewahrt bleibt.

Neben dem Anlagenlarm durch die Verbundklinik wurden auch die Gerdusche bei der An- und
Abfahrt auf 6ffentlichen Stral3en untersucht. Diese Untersuchung zeigte, dass keine organisatori-
schen MaBnahmen zur Verminderung der Gerdusche des An- und Abfahrtsverkehrs erforderlich
werden.

Insgesamt kann man also festhalten, dass es durch die Verbundklinik zu keinen unzumutbaren
Beeintrachtigungen der Wohnverhaltnisse kommt.

Hierzu tragt auch die Tatsache bei, dass die heute im Bereich des SPZ vorhandenen Stellplatze
in eine groBere Entfernung zur Wohnbebauung verlagert werden.

Auswirkungen auf die sozialen Bediirfnisse der Bevélkerung und die Belange des
Bildungswesens

Durch die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Klinikneubau tragt die
Kreisstadt Neunkirchen dem sozialen Belang Rechnung, die Bevélkerung ausreichend, umfas-
send und nach dem neuesten Stand der Wissenschaft mit medizinischen Einrichtungen und
Dienstleistungen zu versorgen. Da die geplanten Einrichtungen auch der medizinischen Lehre
dienen, werden auch Belange des Bildungswesens beriicksichtigt.

Auswirkungen auf die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Das Planungsgebiet wird bereits derzeit durch die Gebadude der Landeskinderklinik Kohlhof ge-
pragt. Diese vorhandenen, unterschiedlich alten und unterschiedlich hohen Geb&ude werden in
Zukunft durch einen einzigen, kompakteren Baukdrper ersetzt. Grundsatzliche Anderungen des
Orts- und Landschaftsbildes ergeben sich hierdurch nicht. Die vorgesehenen GriinmaBnahmen
tragen wie die auch bisher schon vorhandenen Gehdlzstrukturen zur Einbindung des Klinikneu-
baus in das Orts- und Landschaftsbild bei.

Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege

Die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sowie die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
gem. § 1a Abs. 3 BauGB sind bereits im Umweltbericht (siehe Kapitel 6) abgehandelt.

Auswirkungen auf die Belange des Wirtschaft sowie die Erhaltung, Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplatzen

In der Bauleitplanung sind die wirtschaftlichen Belange in erster Linie durch ein ausreichendes,
den wirtschaftlichen BedUrfnissen entsprechendes Flachenangebot zu beriicksichtigen. Hierzu
gehort die Versorgung der Allgemeinheit mit Rohstoffen, Giitern und Dienstleistungen. Diesen In-
teressen tragt der vorliegende Bebauungsplan durch die Sicherung des Klinikstandortes durch
Schaffung einer Verbundklinik Rechnung. Arbeitsplatze im Bereich des Gesundheitswesens kén-
nen so langfristig gesichert werden.

Auswirkungen auf die Belange der Versorgung

Eine Versorgung des Planungsgebietes mit Strom, Gas und Wasser sowie die Entsorgung des
Abwassers ist Uber bestehende Einrichtungen mdglich, so dass die 0.g. Belange durch die Pla-
nung nicht berGhrt werden.
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Die Abwasserversorgung ist im Trennsystem vorgesehen und entspricht somit den Anforderung
des Saarlandischen Wassergesetzes.

Auswirkungen auf die Belange des Personenverkehrs

Nachhaltige Auswirkungen auf den Verkehr sind durch die Planung nicht zu erwarten. Das beste-
hende Plangebiet ist liber den Klinikweg an das Gberdértliche StraBennetz sehr gut angebunden.
Die ZufahrtsstraBen und sowie die Knotenpunkte sind fir die Aufnahme des in geringem MaB3e
zunehmenden Verkehrs ausreichend dimensioniert.

Auswirkungen auf die Belange der Forstwirtschaft

Die Belange der Forstwirtschaft werden durch die nachrichtliche Ubernahme des zum Wald ein-
zuhaltenden Schutzabstandes ausreichend berlcksichtigt.

Auswirkungen auf alle librigen in § 1 Abs. 6 BauGB genannten Belange

Alle Gbrigen Belange werden nach jetzigem Kenntnisstand durch die vorliegende Planung nicht
betroffen.

7.2 Gewichtung des Abwagungsmaterials

GemaBi dem im Baugesetzbuch verankerten Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 6 und 7 BauGB) wurden
die bei der Abwagung zu berlcksichtigenden &6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abgewéagt und entsprechend ihrer Bedeutung in den vorliegenden Be-
bauungsplan eingestellt. Fir die Abwéagung wurden insbesondere Aspekte beachtet:

Argumente fiir die Verwirklichung des Bebauungsplanes

Folgende Griinde sprechen fir die Realisierung der Verbundklinik im Bereich des Bebauungspla-
nes:

- langfristige Versorgung der Bevolkerung mit Krankenhausleistungen vor dem Hintergrund
steigender Gesundheitskosten und der demographischen Entwicklung

- Krankenhausplan des Saarlandes sieht Zusammenlegung des St. Josef-Krankenhauses
Neunkirchen und der Kinderklinik Kohlhof vor

- Verbesserung der medizinischen Leistungsféhigkeit der Krankenh&user

- Wirtschaftlicherer Gesamtbetrieb durch Nutzung von Synergien und gemeinsamer Nut-
zung von Funktionsbereichen

- Vorpragung des Standortes als Klinik,
o datechnische Ver- und Entsorgung bereits gesichert ist,
o da notwendige Infrastrukturen, wie Stellplatze u.&. bereits vorhanden sind
o da Flachenverfligbarkeit gewéhrleistet ist,

o da eine entsprechende Ausweisung im Flachennutzungsplan der Kreisstadt
Neunkirchen bereits vorhanden ist,

- eine Expansion an anderer Stelle in der Kreisstadt Neunkirchen ist nicht méglich
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Argumente gegen die Verwirklichung des Bebauungsplanes

Folgende Griinde kdénnten gegen die Realisierung der Verbundklinik im Bereich des Bebauungs-
planes sprechen:

- erhdhter Mitarbeiter- und Besucherverkehr kann zu einer Beeintrachtigung der angren-
zenden Wohnbebauung fihren

7.3 Fazit (Abwagungsergebnis)

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens hat die Kreisstadt Neunkirchen die bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu beachtenden Belange in ihrer Gesamtheit gegeneinander und untereinan-
der abgewdgt. Da die Argumente fir die Realisierung des Bebauungsplanes eindeutig Uberwie-
gen, kommt die Stadt zu dem Ergebnis den Bebauungsplan zu realisieren. Die méglichen Larm-
auswirkungen der Klinik wurden gutachterlich mit dem Ergebnis Gberprift, dass es zu keinen Be-
eintréachtigungen der angrenzenden Wohnbebauung kommt, wenn die nachts durch Mitarbeiter
der Klinik genutzten Stellplatze einen ausreichenden Abstand zur Wohnbebauung einhalten.
Hierflr wird der Klinikbetreiber Rechnung tragen.

8 PLANVERWIRKLICHUNG UND BODENORDNUNG

Die Entwicklungsflachen befinden sich im Besitz der Krankenhaus Kooperation Neunkirchen St.
Wendel GmbH. Bodenordnerische MaBnahmen sind daher nicht notwendig. Alle anfallenden
Kosten werden durch den Vorhabentrager Gbernommen.
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9 ANLAGEN

Artenliste der Biotoptypen (Bestandsaufnahme im Juli 2007):

Waldweg (unbefestigt)

Agrostis tenuis

Fagus sylvatica
Hieracium pilosella
Plantago lanceolata
Prunus padus

Rubus fruticosus
Rumex acetosa

Salix caprea
Sarothamnus scoparius
Urtica dioica

Schotterrasen

Hieracium pilosella
Moose

Plantago major
Plantago media
Potentilla sterilis
Taraxacum officinale
Trifolium pratense
Trifolium repens

Rasen

Achillea millefolium
Agrostis tenuis
Avena sativa

Galium aparine
Geranium robertianum
Hieracium pilosella
Holcus lanatus
Lolium perenne
Plantago lanceolata
Prunella vulgaris
Taraxacum officinale
Trifolium pratense
Trifolium repens

Ruderalisierte Wiesenbrache

Agrostis tenuis
Arrhenatherum elatius

Rotes Strauf3gras
Rotbuche (Jungwuchs)
Kleines Habichtskraut
Spitz-Wegerich

Gewdhnliche Traubenkirsche (Jungwuchs)

Brombeere
Wiesen-Sauerampfer
Sal-Weide (Jungwuchs)

Besenginster (Jungwuchs)

GroBe Brennessel

Kleines Habichtskraut

Breit-Wegerich
Mittel-Wegerich
Erdbeer-Fingerkraut
Gemeiner Léwenzahn
Rot-Klee

WeiB-Klee

Gemeine Schafgabe
Rotes StrauBBgras
Hafer

Kleb-Labkraut

Stinkender Storchschnabel

Kleines Habichtskraut
Wolliges Honiggras
Deutsches Weidelgras
Spitz-Wegerich
Gemeine Braunelle
Gemeiner Léwenzahn
Rot-Klee

WeiB3-Klee

Rotes StrauBgras
Glatthafer
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Betula pendula
Campanula rapuncoloides
Dactylis glomerata
Fagus sylvatica
Galium mollugo
Holcus lanatus
Potentilla sterilis
Quercus petraea
Urtica dioica

Vicia angustifolia
Vicia cracca

Ruderalflur

Calystegia sepium
Cirsium arvense
Dactylis glomerata
Epilobium agustifolium
Holcus lanatus
Impatiens noli-tangere
Plantago lanceolata
Rumex obtusifolius
Senecio vulgaris
Taraxacum officinale
Trifolium repens

Strassenbegleitgrin

Lavendula angustifolia
Prunus spec.
Rosa spec.

Baume / Gehdélze / Ziergeholze

Abies alba

Abies spec.

Acer ginnala Maxim
Amelanchier ovalis
Betula pendula
Carpinus betulus
Cedrus spec.
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Cotoneaster spec.
Fagus sylvatica purpurea
Fagus sylvatica
Forsythia spec.
Hedera helix

Gemeine Birke (Jungwuchs)
Acker-Glockenblume
Gemeines Knauelgras
Rotbuche (Jungwuchs)
Wiesen-Labkraut

Wolliges Honiggras
Erdbeer-Fingerkraut
Traubeneiche (Jungwuchs)
GroB3e Brennessel
Schmalblattrige Wicke
Vogel-Wicke

Zaunwinde
Acker-Kratzdistel
Gemeines Knauelgras
Schmalblattriges Weidenréschen
Wolliges Honiggras
Echtes Springkraut
Spitz-Wegerich
Stumpfblattriger Ampfer
Gemeines Greiskraut
Gemeiner Léwenzahn
WeiB-Klee

Lavendel
Zier-Kirsche
Zwerg-Rose

Wei3-Tanne
Zier-Tanne
Amur-Ahorn
Gemeine Felsenbirne
Gemeine Birke
Hainbuche
Zeder
Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Hasel
Zwergmispel
Blut-Buche
Rotbuche
Forsythie

Efeu
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Hippophae rhamnoides
Juniperus spec.

Larix decidua
Liquidambar styraciflua
Picea abies

Pinus spec

Prunus cerasifera 'Nigra'
Prunus laurocerasus.
Quercus petraea

Rosa spec.

Rubus idaeus

Salix alba Tristis'
Spirea spec.
Symphoricarpos albus
Syringa vulgaris

Taxus baccata

Thuja occidentalis
Weigela spec.

Reifere Geholzsukzession

Agrostis tenuis
Arrhenatherum elatius
Chelidonium majus
Euphrobia cyparissias
Geranium robertianum
Hypericum maculatum
Pinus sylvestris
Populus tremula
Prunus serotina
Quercus petraea
Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Sorbus aria

Urtica dioica

Baumhecke (Bereich Klinikzufahrt)

Acer spec.

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Dactylis glomerata
Picea abies

Spirea spec.
Taraxacum officinale
Trifolium pratense
Urtica dioica

Sanddorn
Wacholder
Européische Larche
Amberbaum
Gemeine Fichte
Zier-Kiefer
Blut-Pflaume
Kirschlorbeer
Trauben-Eiche
Strauchrose
Himbeere
Trauer-Weide
Spierstrauch
Gemeine Schneebeere
Flieder

Eibe

Abendlandischer Lebensbaum

Weigelie

Rotes StrauBBgras
Glatthafer

GroBes Schéllkraut
Zypressen-Wolfsmilch

Stinkender Strochschnabel

Kanten-Hartheu
Kiefer

Zitter-Pappel

Spate Traubenkirsche
Trauben-Eiche
Brombeere

Himbeere

Mehlbeere

Grof3e Brennessel

Zier-Ahorn
Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Hasel

Gemeines Knauel-Gras
Gemeine Fichte
Spierstrauch

Gemeiner Léwenzahn
Rot-Klee

GrofBe Brennessel
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Baumhecke (Béschungsbereich sudlich Gebaude 1C)

Aegopodium podagraria
Agrostis tenuis

Betula pendula

Betula pendula

Fagus sylvatica

Hedera helix

Moose

Plantago lanceolata
Prunus cerasifera 'Nigra
Prunus padus

Prunus padus

Quercus petraea
Quercus petraea

Salix caprea

Vicia angustifolia

Giersch

Rotes StrauBBgras

Gemeine Birke

Gemeine Birke (Jungwuchs)
Rotbuche

Efeu

Spitz-Wegerich

Blut-Pflaume

Gewohnliche Traubenkirsche
Gewohnliche Traubenkirsche (Jungwuchs)
Trauben-Eiche (Jungwuchs)
Trauben-Eiche

Sal-Weide

Schmalblattrige Wicke

Baumhecke (Ostrand Geltungsbereich)

Cotoneaster spec.
Fagus sylvatica
Juglans regia

Picea abies

Populus tremula
Prunus padus

Rubus fruticosus
Symphoricarpos albus

Zwergmispel

Rotbuche (Jungwuchs)

WalnufB3 (Jungwuchs)

Gemeine Fichte

Zitter-Pappel

Gewdhnliche Traubenkirsche (Jungwuchs)
Brombeere

Gemeine Schneebeere

Grinflache mit dichterem Geholzbestand (zwischen Schwesternhochhaus

und Gebaude 1C)

Agrostis tenuis
Arrhenatherum elatius
Conyza canadensis
Fagus sylvatica

Fagus sylvatica
Hedera helix

Lotus corniculatus
Melampyrum pratense
Moose

Picea abies

Quercus petraea
Quercus petraea
Sarothamnus scoparius
Taraxacum officinale
Trifolium repens

Rotes StrauBgras
Glatthafer

Kanadisches Berufkraut
Rotbuche (Jungwuchs)
Rotbuche

Efeu

Gemeiner Hornklee
Wiesen-Wachtelweizen

Gemeine Fichte
Trauben-Eiche (Jungwuchs)
Trauben-Eiche
Besenginster (Jungwuchs)
Gemeiner Léwenzahn
WeiB-Klee
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Grinflache mit dichterem Gehdlzbestand (Parkplatz im Norden)

Agrostis tenuis
Calluna vulgaris
Carex remota
Carex sylvatica
Carpinus betulus
Carpinus betulus
Chelidonium majus
Cornus mas

Fagus sylvatica
Fagus sylvatica
Hypericum hirsutum
Moose

Pinus sylvestris
Pinus sylvestris
Prunus padus
Quercus petraea
Quercus petraea
Vicia cracca

Laub-Nadel-Mischwald

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Aegopodium podagraria
Betula pendula
Carpinus betulus
Cornus mas

Corylus avellana
Epilobium angustifolium
Fagus sylvatica

Holcus lanatus
Impatiens noli-tangere
Impatiens parviflora
Mahonia aquifolium
Picea abies

Prunus padus
Pseudotsuga meziessie
Quercus petraea
Quercus petraea
Robina pseudacacia
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Taxus baccata

Tilia cordata

Urtica dioica

Rotes StrauBBgras
Heidekraut
Winkel-Segge
Wald-Segge

Hainbuche

Hainbuche (Jungwuchs)
GroBes Schoéllkraut
Kornelkirsche (Jungwuchs)
Rotbuche (Jungwuchs)
Rotbuche

Rauhaariges Hartheu

Kiefer (Jungwuchs)

Kiefer

Gewohnliche Traubenkirsche
Gewohnliche Traubenkirsche (Jungwuchs)
Trauben-Eiche

Vogel-Wicke

Spitz-Ahorn

Berg-Ahorn (Jungwuchs)
Giersch

Gemeine Birke

Hainbuche

Kornelkirsche

Hasel

Schmalblattriges Weidenréschen
Rotbuche

Wolliges Honiggras

Echtes Springkraut
Kleinblitiges Springkraut
Mahonie

Gemeine Fichte
Gewohnliche Traubenkirsche
Douglasie

Trauben-Eiche (Jungwuchs)
Trauben-Eiche

Robinie (Jungwuchs)
Schwarzer Holunder
Eberesche

Eibe (Jungwuchs)
Winter-Linde (Jungwuchs)
GroB3e Brennessel
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Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern
Schutzgut / Eingriff Wechselwirkungen mit | Bewertung
) anderen Schutzgitern

Schutzgutfunktion
Boden Bodenversiegelung Zerstérung des Bo- | Neuversiegelung von

) dens als Lebensraum |Boden in vergleichs-
Lebensraumfunktion fir Pflanzen und Tiere |weise hohem Umfang.
Speicher- Das anfallende Ober-

/Filterfunktion

Ertragsfunktion

Beeintrachtigung des
Grundwassers

flachenwasser wird in
eine  Versickerungs-
mulde geleitet und
damit dem natdrlichen
Wasserkreislauf ~ wie-
der zugefthrt. Nen-
nenswerte Auswirkun-
gen auf den Grund-
wasserhaushalt  sind
daher nicht zu erwar-
ten.

Oberflachengewéasser

nicht betroffen

Grundwasser

Eingriff in den Grund-
wasserhaushalt durch

potenzielle Absen-
kung des Grundwas-
serspiegels

Veranderungen in der
Vegetation méglich

Im Plangebiet sind
keine  grund-  oder
schichtwasserbeein-
flussten  Biotoptypen
vorhanden, die beein-
trachtigt werden kdénn-
ten. Veranderungen in
der Vegetation sind
damit nicht zu erwar-
ten.

Klima / Lufthygiene

Veranderung der lo-
kalklimatischen  Ver-
haltnisse durch Ver-
siegelung

Trotz der Erhéhung
des Versiegelungsgra-
des sind keine nach-
haltigen klimadkologi-
schen  Auswirkungen
Uber das Plangebiet
hinaus zu erwarten.

Pflanzen und Tiere

Verlust von Lebens-
rdumen mit geringer
bis mittlerer 6kologi-
scher Wertigkeit fir
Pflanzen und Tiere
(Rasenflachen, park-

Verlust von das Land-
schaftsbild prégenden
Biotopstrukturen;

Weitestgehender Ver-
lust von Gehdlzen auf
dem Klinikgelande, al-
lerdings Erhalt der be-
deutenden Waldflache

Auch Neuanlage von
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ahnliche Grinflachen,
Baumhecken, Geholz-
sukzession, Grinfache
mit dichterem Gehdlz-
bestand.)

Verlust von Naherho-
lungsraum

landschaftsbildpra-
genden Gehdlzstruktu-
ren im Siden und
Westen.

Die parkahnlichen
Grunflachen der Kilinik
gehen verloren. Der
Verlust von Erholungs-

funktion wird jedoch
durch die ebenfalls
parkéhnliche Gestal-

tung der neuen Anla-
gen weitgehend kom-
pensiert.

Mensch

Verlust von Gehdlz-
strukturen mit mittlerer
Okologischer  Bedeu-
tung fur Pflanzen und
Tiere (parkahnliche
Grinflachen)

Verlust von das Orts-
/Landschaftsbild  pra-
genden Griunflachen

Durch gezielte randli-
che Eingrinung des
Sondergebietes Erhalt
der Wohnqualitat
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Geltungsbereich Bebauungsplan "Nr. 42 Verbundklinik Kohlhof"

Bewertung entsprechend Bewertungsblock A

Lfd. Erfassungseinheit Biotop- Bewertungsblock A ZTWA
Nr. wert
Klartext Nummer | 1l 11 [\ V| VI
Auspragung |"Rote Liste"- Auspragung der Tierwelt "Rote | Schi| Matu
der Vegetation Arten Liste"- | chte| ritat
Pflanzen Arten | n-
Végel | | Tagfalter |
i [Vollversiegelte Flache 3.1 0 Fixbewertung
(Asphalt / Pflaster /
Beton)
2 |Teilversiegelte Flache 3.2 1 Fixbewertung
(Kiestreifen Gebaude,
Splitt Parkplatz)
3 |Waldweg 3.3.1 2 Fixbewertung
(unbefestigt)
4 |Schotterrasen 3.3.1 2 Fixbewertung
5 [Rasen (Gebaude, 3.5.1 3 Fixbewertung
Parkplatze)
6 |Parkartige 35.3 22 0,4 0,4 0,4 0,2 0,4
Rasenflachen mit
Gehdlzen
7 [Ruderalisierte 2.7.2.2.2 20 0,6 0,2 0,6 0,6 0,5
Wiesenbrache
8 [Ruderaffiur 6.6 16 0,6 0,4 0,6 0,4 0,5
9 |Strassenbegleitgrin 3.3.2 6 Fixbewertung
10 |Rette 183 27 0,4 0,6 0,4 0,6] 0,6 0,6
Gehdlzsukzession
11 |Baumhecke (Bereich 2.10 27 0,4 0,6 0,4 04| 0,6 0,5
Klinikzufahrt)
12 |Baumhecke 2.10 27 0,4 0,6 0,4 04| 0,6 0,5
(Béschungsbereich
sidlich Gebaude 1C)
13 [Baumhecke (Ostrand 21.0 27 0,4 0,6 0,4 04| 0,6 0,5
Geltunhgsbereich)
14 [Granfizche mit 35.3 22 0,4 0,4 0,4 0,6 0,5
dichterem
Gehblzbestand
(zwischen
Schwesternhochhaus
und Cahiudg 10\
15 [Grunflache mit 3.5.3 22 0,6 0,6 0,6 0,6 0,6
dichterem
Gehdlzbestand
(Parkplatz im Norden
des
Colt h ich A}
16 |Laub-Nadel- 1.11 30 0,4 0,6 0,6 08] 1 0,7
Mischwald
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Geltungsbereich Bebauungsplan "Nr. 42 Verbundklinik Kohlhof"
Bewertung entsprechend Bewertungsblock B

Lfd. Erfassungseinheit Biotop- Bewertungsblock B ZTWB
Nr. wert
Klartext Nummer | 1l 1] [\ Vv
Stickstoffzahl Belastung von auBen Bedeutung far Naturgtter
nach Ellenberg
1 2 3 Auswirkung | Haufigkeit 1 2 3
Verkehr Land- Gewerbe- u.| von Freizeit im Boden | Oberfla- [ Grund-
wirtschaft Industrie und Naturraum chen- wasser
Erholung wasser
1 [Vollversiegelte Flache| 3.1 0 Fixbewertung
(Asphalt / Pflaster /
Beton)
2 [Teilversiegelte Flache 3.2 1 Fixbewertung
(Kiestreifen Gebaude,
Splitt Parkplatz)
3 [Waldweg 3.3.1 2 Fixbewertung
(unbefestigt)
4 |Schotterrasen 3.3.1 2 Fixbewertung
5 |Rasen (Gebaude, 3.5.1 3 Fixbewertung
Parkpléatze)
6 |Parkartige 3.5.3 22 0,4 0,2 0,4 0,4 0,4
Rasenflachen mit
Gehblzen
7 |Ruderalisierte 27222 20 0,4 0,2 0.4 0.4 0,4
Wiesenbrache
8 |Ruderalflur 6.6 16 0,2 0,2 0,4 0.4 0,4 0,4
9 |Strassenbegleitgriin 3.3.2 6 Fixbewertung
10 [Reife 1.8.3 27 0,4 0,2 04 0.4 0.4 0.4
Gehdlzsukzession
11 |Baumhecke (Bereich 2.10 27 0,4 0,2 0.4 0.4 0,4
Klinikzufahrt)
12 [Baumhecke 2.10 27 0,4 0,2 0,4 0,4 0,4 0,4
(Béschungsbereich
siidlich Gebaude 1C)
13 |Baumhecke (Ostrand 21.0 27 0,2 0,2 0,4 0,4 0,3
Geltunhgsbereich)
14 [Grunflache mit 3.5.3 22 0,4 0,2 0.4 0.4 0,4
dichterem
Geholzbestand
(zwischen
15 [Grinflache mit 3.5.3 22 0,4 0,2 0,4 0,4 0,4
dichterem
Gehblzbestand
(Parkplatz im Norden
16 [Laub-Nadel- 1.141 30 0,4 0,2 0.4 0.4 0.4 0,4
Mischwald
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Geltungsbereich Bebauungsplan "Nr. 42 Verbundklinik Kohlhof"
Bewertung entsprechend Ist-Zustand

Lfd. Erfassungseinheit Biotopwert Zustands (-teil) wert Flachenwert| Okologische | Bewertungs-| Okologi-
Nr. r Wert faktor scher Wert
) (ge__samt)
Klartext Nummer BW ZTW A ZTW B ZW FW ow BF ow

1 |Vollversiegelte Flache 3.1 0 0 0 0 16.535 0 0
(Asphalt / Pflaster)

2 |Teilversiegelte Flache 3.2 1 0 0 0 160 160 160
(Kiestreifen Gebaude, Splitt
Parkplatz)

3 |Waldweg (unbefestigt) 3.3.1 2 0 0 0 115 230 230

4 |Schotterrasen 3.3.1 2 0 0 0 695 1.390 1.390

5 |Rasen (Gebdude, 3.5.1 3 0 0 0 965 2.895 2.895]
Parkplatze)

6 |Parkartige Rasenflachen 3.5.3 22 0,4 0,4 0,4 15.375 135.300 135.300
mit Gehdlzen

7 |Ruderalisierte 27222 20 0,5 0,4 0,5 240 2.400 2.400]
Wiesenbrache

8 |Ruderalflur 6.6 16 0,5 0,4 0,5 470 3.760 3.760,

9 [Strassenbegleitgriin 3.3.2 6 0 0 0 45 270 270

10 |Reife Gehdlzsukzession 1.8.3 27 0,6 0,4 0,6 605 9.801 9.801

11 |Baumhecke (Bereich 2.10 27 0,5 0,4 0,5 295 3.983 3.983]
Klinikzufahrt)

12 |Baumhecke 2.10 27 0,5 0,4 0,5 320 4.320 4.320,
(Bdschungsbereich stdlich
Gebaude 1C)

13 |Baumhecke (Ostrand 21.0 27 0,5 0,3 0,5 340 4.590 4.590]
Geltunhgsbereich)

14 |Grinflache mit dichterem 3.5.3 22 0,5 0,4 0,5 2.200 24.200 24.200
Gehdlzbestand (zwischen
Schwesternhochhaus und
Gebéaude 1C)

15 |Grinflache mit dichterem 353 22 0,6 0,4 0,6 1.415 18.678] 18.678
Gehdlzbestand (Parkplatz
im Norden des

16 |Laub-Nadel-Mischwald 1.1.1 30 0,7 0,4 0,7 5.405] 113.505 113.505

% 45.180 325.482 325.482

Seite 3 von 4



Geltungsbereich Bebauungsplan "Nr. 42 Verbundklinik Kohlhof"
Bewertung entsprechend Eingr.-Ausgl.-Bilanzierung Ges.

Lfd. Erfassungseinheit Planungszustand
Nr. Klartext Nummer Planung | Planungswert | Okol. Wert |Bewertungs-| Okol. Wert
faktor )
Fliche gm ow ow
Planung BF (gesamt)

1 |Vollversiegelte Flache im Sondergebiet 3.1 26.035| 0 0 0

2 |Vollbversiegelte Flache: Verkehrsbestimmung 3.1 2.840 0 0 0

3 |Nicht liberbaubare Grundstiicksflache im 353 6.510 12 78.120 78.120
Sondergebiet (parkdhnliche Gestaltung,
gértnerische Unterhaltung)

4 |O1 Offentliche Griinflache/Verkehrsgriin 3.5.1 440 3 1.320 1.320

5 |02 Baumhecke (Gffentliche 2.10 305 13,5 4118 4118
Grinflache/Verkehrsgriin) (Bestand/Erhalt)

6 |O3 Laub-Nadel-Mischwald (Offentliche 11.1 385 21 8.085 8.085
Grlinflache/Abstandsgriin) (Bestand/Erhalt)

7 |P1 Pflanzung Strauchfl&che (Private 210 1.130 17 19.210 19.210
Griinflache/Abstandsgriin)

8 |P1 Bestand/Erhalt Reife Gehdlzsukzession 1.8.3 210! 16,2 3.402 3.402

9 |P1 Bestand/Erhalt Parkartige Gehélzflachen 3.5.3 340 11 3.740 3.740

10 |P1 Bestand/Erhalt Baumhecke (Ostrand 2.10 160! 13,5 2.160 2.160
Geltungsbereich)

11 |M1 Entwicklung Baumhecke (Fl&chen flr 2.10 1.775 18 31.950 31.950
MaBnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

12 |Laub-Nadel-Mischwald (Bestand/Erhalt) 111 5.050 21 106.050 106.050

) 45.180, 258.155 258.155

Im Bereich des Bebauungsplans "Nr. 42 Verbundklinik Kohlhof" verbleibt nach Berlcksichtigung der AusgleichsmaBnahmen

innerhalb des Geltungsbereiches ein Defizit von 67.327 Okopunkten. Dies entspricht einem Defizit von ca. 21 %.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 42 "VERBUNDKLINIK KOHLHOF" KREISSTADT NEUNKIRCHEN

BESTANDSPLAN BIOTOPTYPEN

L L& SEERE
- L - L - (Aufschiittung)

Legende

- -
- 1 Grenze Geltungsbereich
i J Bebauungsplan

N . .
Biotoptypen

versiegelte Flache
(Asphalt / Pflaster)

Trittsteine

Splitt / Schotter

(teilversiegelt)

Kiesstreifen
(an Gebauden teilversiegelt)

Waldweg
(unbefestigt)

Schotterrasen

Im Weiher
+

Rasen

Ruderalisierte Wiesenbrache

Ruderalflur

StraBenbegleitgrin

Baumruine

Baume

Geholze / Ziergehdlze

+

Reife Geholzsukzession

Gemarkung Kohlhof

JNEERee [N

Flur 02 Baumhecken
Laub-Nadel-Mischwald
n + -+ Granflache mit dichterem
Gehdlzbestand
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HINWEISE

Angrenzendes Landschaftsschutzgebiet und FFH-Gebiet:

An das Planungsgebiet grenzt im Westen das nach Verordnung ausgewiesene Landschaftsschutzgebiet
.Menschenhaus-Silbersandquelle", sowie das FFH-Gebiet ,Limbacher und Spieser Wald", das zugleich
Vogelschutzgebiet ist, an.

Telekommunikationslinien:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an Telekommunikationslinien vermieden
werden und aus betrieblichen Griinden jederzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen
Telekommunikationslinien maglich ist.

Vor Baubeginn ist eine Einweisung durch die Deutsche Telekom AG erforderlich.

Munitionsfunde:

Nach den Unterlagen des Landeskriminalamtes sind im o.g. Planbereich Munitionsgefahren nicht
auszuschliessen.

Eine vorsorgliche Uberprufung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst wird empfohlen.

Die anforderung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes sollte friihzeitig vor Beginn der Erdarbeiten erfolgen.

Bodendenkmaler: Die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden nach dem
saarlandischen Denkmalschutzgesetz sind zu beachten.

Einschrankungen in der Parkplatzgestaltung aufgrund eines Hubschrauber-Sonderlandeplatzes:

Es ist sicherzustellen, dass im dstlichen Parkplatzbereich (Nr. 1) keine Baume gepflanzt bzw. Laternen in die
Hindemisfreiflache hineinragen, im nordlichen Parkplatzbereich (Nr. 2) keine bzw. keine wachsenden Baume
gepflanzt sowie der Baumbewuchs nordwestlich des Haupteingangs der Klinik den Erfordernissen der
Hindernisfreiheit entsprechend jederzeit Rick- bzw. Pflegeschnitten unterworfen werden kann, sofern im
Einzelfall Baume nicht vollstandig zu entfernen sind.

Detaillierte Festlegungen sind zwischen der Planungsgesellschaft und der Luftfahrtbehorde abzustimmen.



FESTSETZUNGEN
GEM. § 9 BAUGB I.V.M. BAUNVO

Bemerkung zur 1. Anderung des Bauungsplanes Nr. 42 "Verbundklinik Kohlhof"

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.42 "Verbundklinik Kohlhof' beinhaltet nur die Ausweisung
zusatzlicher Stellplatzflachen innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes (SO) mit der
Zweckbestimmung "Klinik". Die textlichen Festsetzungen werden nicht geandert und bleiben
unverandert in Kraft.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung _
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) siehe Plan

1.1.1 Sonstiges Sondergebiet,

Zweckbestimmung Klinik Zulassige Arten von Nutzungen:

(§ 11 Abs. 3 BauNVO)
- Klinikgebaude
- Anlagen und Raume flr gesundheitliche und
medizinische Zwecke,

Hier: Pflege- und Therapieraume, Arztpraxen,
Dialyse
- Sozialpadiatrisches Zentrum
- Verwaltungs- und Serviceeinrichtungen
- Schulungsraume

- Betriebliche Sozialraume, wie Kantinen,
Umkleidebereiche, Ruheraume etc.

- Apotheke
- Cafeteria
- Kapelle, Seelsorge und soziale Dienste

- Personal- und Hausmeisterwohnungen
der Nutzung zugeordnete Funktionsraume und
Einrichtungen, wie Lagerraume, Wascherei,
Reinigungsdienst, Kiiche,medizinische
Werkstatten, Laboratorien

- Anlagen zur technischen Versorgung des
Plangebietes, wie Heizzentralen, Trafos,
Laftungs- und Elektrozentrale, sonstige
Technikbereiche

- Anlagen zur aufleren Erschlieung des
Gebaudes, wie Zuwegungen,
Feuerwehrumfahrten, Loschwasserteiche,
Anlagen zur Regenrickhaltung
bzw.Versickerung, Terrassen und
Aufenthaltsflachen

- Stellplatze
- Kinderspielplatze



1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 16 21 BauNVO)

1.2.1 Hohe baulicher Anlage
hier: Gebaudehohe
(§ 18 BauNVO)

1.2.2 Vollgeschosse
(§ 20 BauNVvO)

1.2.2 Grundflachenzahl
(§ 19 Abs. 1 BauNVO)

1.3 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 23 BauNVO)

1.5 Flachen fiir Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

1.6 Verkehrsflachen, Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung, Flachen fir
das Parken

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die maximale Gebaudehohe innerhalb des
Planungsgebietes wird auf max. 285 m tber NN
festgesetzt. Die maximale Gebaudehohe wird durch
die Oberste Dachbegrenzungskante definiert. Unterer
Bezugspunkt ist die mittlere Hohe tiber dem
Meeresspiegel.

Von der Hohenbegrenzung ausgenommen sind alle
nachgeordneten Anlagen, Betriebsvorrichtungen und
technischen Aufbauten, die zur Aufrechterhaltung der
Nutzungen erforderlich sind.

siehe Plan
hier: maximal 111 Vollgeschosse

GRZ= 0,8 im gesamten Sondergebiet

Innerhalb des Sondergebietes wird eine abweichende
Bauweise festgesetzt. Hierbei wird eine
Gebaudelange von mehr als 50 m uberschritten.
Grenzabstande sind einzuhalten.

siehe Plan

Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die tberbaubaren
Grundstlicksflachen im vorliegenden Bebauungsplan
durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt, die
dem Plan zu entnehmen sind.

siehe Plan

Stellplatze und zugehorige Zufahrten sind im
gesamten Sondergebiet innerhalb der Uberbaubaren
Flache sowie im Bereich der dafiir vorgesehenen
Flachen zulassig. Garagen mit ihren Zufahrten sind
nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen im
Sondergebiet zulassig.

Der Klinikweg, einschlieRlich der parallel verlaufenden
FuRwege, wird als Verkehrsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr.
11 BauGB festgesetzt. Die Breite der Verkehrsflache
bleibt unverandert und ist der Planzeichnung zu
entnehmen.

Der vom Wohngebiet in Richtung Westen verlaufende
FuRBweg (sldlich des bestehenden Parkplatzes) wird
als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Der Parkplatz am nordlichen Rand des
Planungsgebietes, der in der vorliegenden Form
erhalten bleibt, wird als Flache fir das Parken von
Fahrzeugen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
festgesetzt.



1.7 Fuhrung von oberirdischen und
unterirdischen Versorgungsanlagen
und -leitungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

1.8 Offentliche Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1.9 Flachen fiir Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

1.10 Flachen MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.11 Flachen fiir das Anpflanzen und den Erhalt
von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen

(§9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Das anfallende Schmutzwasser ist dem vorhandenen
Mischwasserkanal zuzufuhren.

Die unbelasteten Niederschlagswasser
(Dachablaufwasser) sind getrennt hiervon zu erfassen
und uber die belebte Bodenzone in geeigneten
Mulden zur Versickerung zu bringen.

Die Oberflachenwasser der geplanten
Stellplatzflachen sind zu erfassen und uber die
entsprechende Kanalisation zu entsorgen.

Festsetzung von o6ffentlichen Griinflachen gemaf
Planzeichnung mit der Zweckbestimmung
Verkehrsgriin (siehe Plan, O1, 02).

Festsetzung einer offentlichen Grinflache gemaf
Planzeichnung mit der Zweckbestimmung
Abstandsgriin (siehe Plan, 03).

Die Begriinung der offentlichen Grinflachen hat nach
den Festsetzungen gemal® § 9 Abs. 1 Nr.25aund b
BauGB zu erfolgen.

siehe Plan

Im Bereich der festgesetzten Flache M1 sind dichte
Baumhecken zu entwickeln. Hierfir sind
standortgerechte Gehodlze gem. Pflanzliste im Raster
2 m x 2 m anzupflanzen und durch nattrliche
Sukzession zu Baumhecken zu entwickeln. Es sind
mind. 10% Heister oder Hochstamme in die
Anpflanzung zu integrieren.

P1:

Die Flache P1 (siehe Planzeichnung) ist zu einer
dichten Strauchflache zu entwickeln. Hierflir sind
Pflanzungen standortgerechte Geholze gemaf
Pflanzliste im Raster 2,0 x 2,0 m vorzunehmen.
Bestehende Geholze sind zu erhalten und in die
Pflanzung zu integrieren.

Offentliche Griinfliche / Verkehrsgriin (01, 02):
Die bestehenden Geholze innerhalb des
Verkehrsgriins (siehe Plan, O1) sind dauerhaft zu
erhalten. Die Grunflachen im Bereich der Parkflache
(62) sind mit Landschaftsrasen (Standard mit
Krautern) einzusaen.

Offentliche Griinfliche / Abstandsgriin (03):
Die Geholze der offentlichen Grunflache mit der
Zweckbestimmung Abstandsgriin (siehe Plan, O3)
sind dauerhaft zu erhalten.

Nicht tiberbaubare Grundstiicksflache im
Sondergebiet:

Die Flachen im Sondergebiet, die nicht fir Gebaude,
Zufahrten, Parkflachen und sonstige bauliche
Anlagen bendotigt werden, sind dauerhaft parkahnlich
anzulegen und gartnerisch zu unterhalten.
Bestehende Gehodlze sind soweit baubedingt
moglich dauerhaft zu erhalten.

Zur optimalen Entfaltung der Funktionalitat der
Gehodlzstrukturen sind zur Anpflanzung nur
einheimische und standortgerechte Arten zu
verwenden.



Die folgende Artenliste stellt eine
Auswahl der zu pflanzenden Gehdlze dar:

Pflanzliste Geholze (Beispiele):

Berg-Ahorn Spitz-Ahorn
Trauben-Eiche Hainbuche

Hasel Felsenbirne
Gemeine Esche Traubenkirsche
Schlehe Kornelkirsche
WeilRdorn Roter Hartriegel
Eberesche Gemeine Birke
Holunder Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball Rose

Pflanzmaterial und -qualitat:

Zur schnelleren Wirksamkeit der PflanzmaRnahmen
werden folgende Mindest-Qualitatsstandards an das
zu verwendende Pflanzenmaterial gestellt:

Hochstamme: 2xv., StU10-12cm

Straucher: 3 Tr., 100-125 cm
Heister: 2xv., 100-150 cm
1.12 Raumlicher Geltungsbereich siehe Plan
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
2.0 Nachrichtliche Ubernahme Lage in Wasserschutzgebiet

(§ 9 Abs.6 BauGB) Das Plangebiet befindet sich innerhalb der

Schutzzone Il des nach Verordnung vom 06. Marz
1986 festgesetzten Wasserschutzgebietes
,Hirschberg- und Kasbruchtal". Damit sind im Zuge
der Planung die einschlagigen Richtlinien fir
Wasserschutzgebiete (RiStWag, RiAbwWag) sowie
die allgemeinen Regeln der DVGW-Richtlinien W 101
sowie die Wasserschutzgebietsverordnung zu
beachten.

Der Bau der Versickerungsmulde im
Wasserschutzgebiet bedarf einer
Ausnahmegenehmigung gem. §4 der
Wasserschutzgebietsverordnung.

Diese Ausnahmegenehmigung wurde von der Unteren
Wasserbehorde des Landkreises Neunkirchen mit
Schreiben vom 09.09.2007 erteilt.

Eine Verschiebung der Vesrsickerungsmulde um ca.
50m in nortdliche Richtung wird als unbedenklich
eingestuft.

Schutzabstand zum Wald

Zur Sicherung von Gefahren durch Windwurf und
Waldbrand ist bei der Errichtung von Gebauden auf
Grundstucken, die auf gleicher Hohe mit dem
angrenzenden Wald liegen, ein Abstand von 30 m
zwischen Waldgrenze und AuRenwand des Gebaudes
einzuhalten. Dieser Abstand darf nur mit
Ausnahmegenehmigung durch die Forstbehorde
unterschritten werden.

Mit schreiben vom 06.09.2007 stimmt die
Forstbehdrde einer Unterschreitung des
Schutzabstandes zu, wenn die geplanten Baugrenzen
im Grenzbereich zum Wald nicht Gber die bebaute
Flache hinaus gehen.



ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )

Sonstige Sondergebiete,
hier: SO Zweckbestimmung Klinik
(§ 11 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

285 muNN

111
0,8

Bauhohe, maximal
maximale Anzahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

—_——an Baugrenze
a Bauweise
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

= E

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

FuRweg



GRUNFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

Grunflachen

LANDWIRTSCHAFT UND WALD
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Wald

SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

OO0OO0O0O0
©) (@)
00000

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

SONSTIGE PLANZEICHEN

Art der Baulichen

Nutzung GRZ

Bauhohe, maximal .
bzw. Bauweise
maximale Anzahl de
Vollgeschosse

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
hier: Schutzzone Wald

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr.42 "Verbundklinik Kohlhof"
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Kennzeichnung der Anderungsbereiche der 1. Anderung des Bebauungsplanes |

Nutzungsschablone



GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Bund:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember
2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch Art.
9 des Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20. November 2014 (BGBI. | S. 1748)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstlicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 11.6.2013 (BGBI. |. S. 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt Geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI.,
I S. 1509)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31.Juli 2008 (BGBI. | S.
2585), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 15.11.2014 (BGBI. |1 5.1724)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 2
Abs. 100 sowie Artikel 4 Abs. 76 des Gesetzes vom
07.08.2013 (BGBI. I S. 3154)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche
Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17.Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.
November 2014 (BGBI. | S. 1740)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24. Februar 2010 ( BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert
durch Artikel 10 Gesetzes vom 25.07.2013 (BGBI. |
S. 2749)

StralRenverkehrsgesetz (StVG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 5. Marz 2003 (BGBI. | S.
310, 919), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 28. November 2014 (BGBI. | S.
1802)

Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur
Forderung der Forstwirtschaft (Bundeswaldgesetz)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Mai
1975 (BGBI. | S. 1037), zuletzt geandert durch das
zweite Gesetz zur Anderung des
Bundeswaldgesetzes vom 31. Juli 2010 (BGBI. | S.
1050)

Land:

Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG),
Gesetz Nr. 1731 vom 18. November 2010
(Amtsblatt des Saarlandes S. 2599)

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997
(Amtsblatt des Saarlandes S. 682), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 14. Mai 2014 (Amtsbl. | S.
172).

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im
Saarland (Saarlandisches Naturschutzgesetz SNG),
Artikel 1 des Gesetzes Nr. 1592 zur Neuordnung
des Saarlandischen Naturschutz- rechts vom 05.
April 2006 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 726),
geandert durch Art. 3 i.V.m. Art. 5 des Gesetzes Nr.
1661 zur Einfuhrung einer  Strategischen
Umweltprifung und  zur  Umsetzung  der
SUP-Richtlinie im Saarland vom 28. Oktober 2008
(Amtsblatt des Saarlandes 2009 S. 3)

Saarlandisches Wassergesetz (SWG), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004
(Amtsblatt des Saarlandes S. 1994) zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 3. Dezember 2013
(Amtsbl. 12014 S. 2).

Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDSchG),
Artikel 1 des Gesetzes zur Neuordnung des
saarlandischen Denkmalrechts vom 19. Mai 2004
(Amtsblatt des Saarlandes S. 1498), =zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes Nr. 1688
vom 17. Juni 2009 (Amtsblatt des Saarlandes  S.
1374)

Landesbauordnung (LBO), Artikel 1 des Gesetzes
Nr. 1544 zur Neuordnung des Saarlandischen
Bauordnungs- und Bauberufsrechts vom 18.
Februar 2004 (Amtsblatt des Saarlandes S. 822),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom
11.Dezember 2012 (Amtsblatt des Saarlandes S.
1554)

Saarlandisches Nachbarrechtsgesetz vom 28.
Februar 1973 (Amisblatt des Saarlandes, S. 210),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 18. Februar
2004 (Amtsblatt des Saarlandes S. 822)

Saarlandisches Strallengesetz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 1977 (Amtsblatt
des Saarlandes S. 969), zuletzt geandert durch das
Gesetz zur Reform  der  saarlandischen
Verwaltungsstrukturen (Verwaltungsstrukturreform-
gesetz VSRG) vom 21. November 2007 (Amtsbl. S.
2393)



HINWEISE

Angrenzendes Landschaftsschutzgebiet und FFH-Gebiet.

An das Planungsgebiet grenzt im Westen das nach Verordnung ausgewiesene Landschaftsschutzgebiet
.Menschenhaus-Silbersandquelle”, sowie das FFH-Gebiet ,Limbacher und Spieser Wald", das zugleich
Vogelschutzgebiet ist, an.

Telekommunikationslinien:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an Telekommunikationslinien vermieden
werden und aus betrieblichen Grinden jederzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen
Telekommunikationslinien méglich ist.

Vor Baubeginn ist eine Einweisung durch die Deutsche Telekom AG erforderlich.

Munitionsfunde:

Nach den Unterlagen des Landeskriminalamtes sind im 0.g. Planbereich Munitionsgefahren nicht
auszuschliessen.

Eine vorsorgliche Uberprufung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst wird empfohlen.

Die anforderung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes sollte frihzeitig vor Beginn der Erdarbeiten erfolgen.



FESTSETZUNGEN
GEM. § 9 BAUGB [.V.M. BAUNVO

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

1.1.1 Sonstiges Sondergebiet,

Zweckbestimmung Klinik
(§ 11 Abs. 3 BauNVO)

1.2 MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 16 21 BauNVO)

1.2.1 Hohe baulicher Anlage
hier: Gebaudehohe
(§ 18 BauNVvO)

1.2.2 Vollgeschosse
(§ 20 BauNVvO)

1.2.2 Grundflachenzahl
(§ 19 Abs. 1 BauNVO)

siehe Plan

Zulassige Arten von Nutzungen:

- Klinikgebaude

- Anlagen und Raume fur gesundheitliche und
medizinische Zwecke,

Hier: Pflege- und Therapierdume, Arztpraxen,
Dialyse

- Sozialpadiatrisches Zentrum
- Verwaltungs- und Serviceeinrichtungen
- Schulungsrédume

- Betriebliche Sozialraume, wie Kantinen,
Umkleidebereiche, Ruherdaume etc.

- Apotheke
- Cafeteria
- Kapelle, Seelsorge und soziale Dienste

- Personal- und Hausmeisterwohnungen
der Nutzung zugeordnete Funktionsrdume und
Einrichtungen, wie Lagerraume, Wéscherei,
Reinigungsdienst, Kiiche,medizinische
Werkstatten, Laboratorien

- Anlagen zur technischen Versorgung des
Plangebietes, wie Heizzentralen, Trafos,
Luftungs- und Elektrozentrale, sonstige
Technikbereiche

- Anlagen zur auf3eren ErschlieRung des
Gebéaudes, wie Zuwegungen,
Feuerwehrumfahrten, Léschwasserteiche,
Anlagen zur Regenruckhaltung
bzw.Versickerung, Terrassen und
Aufenthaltsflachen

- Stellplatze
- Kinderspielplatze

Die maximale Geb&udehdhe innerhalb des
Planungsgebietes wird auf max. 285 m Gber NN
festgesetzt. Die maximale Geb&dudehdhe wird durch
die Oberste Dachbegrenzungskante definiert. Unterer
Bezugspunkt ist die mittlere H6he Uber dem
Meeresspiegel.

Von der Héhenbegrenzung ausgenommen sind alle
nachgeordneten Anlagen, Betriebsvorrichtungen und
technischen Aufbauten, die zur Aufrechterhaltung der
Nutzungen erforderlich sind.

siehe Plan
hier: maximal III Vollgeschosse

GRZ= 0,8 im gesamten Sondergebiet



1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 16 21 BauNVO)

1.2.1 Hohe baulicher Anlage
hier: Gebaudehohe
(§ 18 BauNVO)

1.2.2 Vollgeschosse
(§ 20 BauNVO)

1.2.2 Grundflachenzahl
(§ 19 Abs. 1 BauNVO)

1.3 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 23 BauNVO)

1.5 Flachen fiir Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

1.6 Verkehrsflachen, Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung, Flachen fiir
das Parken

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.7 Fihrung von oberirdischen und
unterirdischen Versorgungsanlagen
und -leitungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

1.8 Offentliche Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die maximale Gebaudehdhe innerhalb des
Planungsgebietes wird auf max. 285 m Gber NN
festgesetzt. Die maximale Gebaudehdhe wird durch
die Oberste Dachbegrenzungskante definiert. Unterer
Bezugspunkt ist die mittlere Héhe tber dem
Meeresspiegel.

Von der Héhenbegrenzung ausgenommen sind alle
nachgeordneten Anlagen, Betriebsvorrichtungen und
technischen Aufbauten, die zur Aufrechterhaltung der
Nutzungen erforderlich sind.

siehe Plan
hier: maximal III Vollgeschosse

GRZ= 0,8 im gesamten Sondergebiet

Innerhalb des Sondergebietes wird eine abweichende
Bauweise festgesetzt. Hierbei wird eine
Gebaudelénge von mehr als 50 m uberschritten.
Grenzabstande sind einzuhalten.

siehe Plan

Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die Uberbaubaren
Grundstucksflachen im vorliegenden Bebauungsplan
durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt, die
dem Plan zu entnehmen sind.

Stellplatze und zugehérige Zufahrten sind im
gesamten Sondergebiet nur innerhalb der
Uberbaubaren Flache sowie im Bereich der dafur
vorgesehenen Flachen zulassig. Garagen mit ihren
Zufahrten sind nur innerhalb der tberbaubaren
Flachen im Sondergebiet zulassig.

Der Klinikweg, einschlieRlich der parallel verlaufenden
FuRwege, wird als Verkehrsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr.
11 BauGB festgesetzt. Die Breite der Verkehrsflache
bleibt unverandert und ist der Planzeichnung zu
entnehmen.

Der vom Wohngebiet in Richtung Westen verlaufende
FuRweg (stdlich des bestehenden Parkplatzes) wird
als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Der Parkplatz am nérdlichen Rand des
Planungsgebietes, der in der vorliegenden Form
erhalten bleibt, wird als Flache flr das Parken von
Fahrzeugen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
festgesetzt.

Das anfallende Schmutzwasser ist dem vorhandenen
Mischwasserkanal zuzufuihren.

Die unbelasteten Niederschlagswéasser
(Dachablaufwésser) sind getrennt hiervon zu erfassen
und uber die belebte Bodenzone in geeigneten
Mulden zur Versickerung zu bringen

Festsetzung von o&ffentlichen Griunflachen geman
Planzeichnung mit der Zweckbestimmung
Verkehrsgriin (siehe Plan, 01, 02).

Festsetzung einer 6ffentlichen Griunflache gemafn
Planzeichnung mit der Zweckbestimmung
Abstandsgriin (siehe Plan, O3).

Die Begrunung der 6ffentlichen Grunflachen hat nach
den Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 aund b
BauGB zu erfolgen.



1.9 Flachen fiir Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

1.10 Flachen MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.11 Flachen fiir das Anpflanzen und den Erhalt
von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

siehe Plan

Im Bereich der festgesetzten Flache M1 sind dichte
Baumhecken zu entwickeln. Hierfur sind
standortgerechte Gehdlze gem. Pflanzliste im Raster
2 m x 2 m anzupflanzen und durch naturliche
Sukzession zu Baumhecken zu entwickeln. Es sind
mind. 10% Heister oder Hochstdmme in die
Anpflanzung zu integrieren.

P1:

Die Flache P1 (siehe Planzeichnung) ist zu einer
dichten Strauchflache zu entwickeln. Hierfur sind
Pflanzungen standortgerechte Gehdlze gemaf
Pflanzliste im Raster 2,0 x 2,0 m vorzunehmen.
Bestehende Gehdlze sind zu erhalten und in die
Pflanzung zu integrieren.

Offentliche Griinflache / Verkehrsgriin (01, 02):
Die bestehenden Gehdlze innerhalb des
Verkehrsgriins (siehe Plan, O1) sind dauerhaft zu
erhalten. Die Grunflachen im Bereich der Parkflache
(O2) sind mit Landschaftsrasen (Standard mit
Krautern) einzuséaen.

Offentliche Griinflache / Abstandsgriin (03):
Die Gehdlze der offentlichen Grunflache mit der
Zweckbestimmung Abstandsgriin (siehe Plan, O3)
sind dauerhaft zu erhalten.

Nicht liberbaubare Grundstiicksflache im
Sondergebiet:

Die Flachen im Sondergebiet, die nicht fur Gebaude,
Zufahrten, Parkflachen und sonstige bauliche
Anlagen benétigt werden, sind dauerhaft parkahnlich
anzulegen und gartnerisch zu unterhalten.
Bestehende Gehdlze sind soweit baubedingt
maoglich dauerhaft zu erhalten.

Zur optimalen Entfaltung der Funktionalitat der
Gehdlzstrukturen sind zur Anpflanzung nur
einheimische und standortgerechte Arten zu
verwenden.

Die folgende Artenliste stellt eine
Auswahl der zu pflanzenden Gehdlze dar:

Pflanzliste Geholze (Beispiele):

Berg-Ahorn Spitz-Ahorn
Trauben-Eiche Hainbuche

Hasel Felsenbirne
Gemeine Esche Traubenkirsche
Schlehe Kornelkirsche
WeilRdorn Roter Hartriegel
Eberesche Gemeine Birke
Holunder Wolliger Schneeball

Gemeiner Schneeball Rose

Pflanzmaterial und -qualitat:

Zur schnelleren Wirksamkeit der PflanzmaRnahmen
werden folgende Mindest-Qualitatsstandards an das
zu verwendende Pflanzenmaterial gestelit:

2xv., StU 10-12 cm
3 Tr.,100-125 cm
2xv., 100-150 cm

Hochstamme:
Straucher:
Heister:



1.12 Raumlicher Geltungsbereich
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2.0 Nachrichtliche Ubernahme
(§ 9 Abs.6 BauGB)

siehe Plan

Lage in Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der
Schutzzone Il des nach Verordnung vom 06. Méarz
1986 festgesetzten Wasserschutzgebietes
LHirschberg- und Kasbruchtal". Damit sind im Zuge
der Planung die einschlégigen Richtlinien fur
Wasserschutzgebiete (RiStWag, RiAbw\Wag) sowie
die allgemeinen Regeln der DVGW-Richtlinien W 101
sowie die Wasserschutzgebietsverordnung zu
beachten.

Der Bau der Versickerungsmulde im
Wasserschutzgebiet bedarf einer
Ausnahmegenehmigung gem. §4 der
Wasserschutzgebietsverordnung.

Diese Ausnahmegenehmigung wurde von der
Unteren Wasserbehérde des Landkreises
Neunkirchen mit Schreiben vom 09.09.2007 erteilt.
Eine Verschiebung der Vesrsickerungsmulde um ca.
50m in nértdliche Richtung wird als unbedenklich
eingestuft.

Schutzabstand zum Wald

Zur Sicherung von Gefahren durch Windwurf und
Waldbrand ist bei der Errichtung von Geb&uden auf
Grundstlcken, die auf gleicher Héhe mit dem
angrenzenden Wald liegen, ein Abstand von 30 m
zwischen Waldgrenze und AuRenwand des Gebé&udes
einzuhalten. Dieser Abstand darf nur mit
Ausnahmegenehmigung durch die Forstbehérde
unterschritten werden.

Mit schreiben vom 06.09.2007 stimmt die
Forstbehdrde einer Unterschreitung des
Schutzabstandes zu, wenn die geplanten Baugrenzen
im Grenzbereich zum Wald nicht Gber die bebaute
Flache hinaus gehen.



ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )

Sonstige Sondergebiete,
z.b. Klinikgebiete
(§ 11 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

285 muNN Bauhéhe, maximal
I11 maximale Anzahl der Vollgeschosse
0,8 Grundflachenzahl (GRZ)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

" Baugrenze
a Bauweise
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

EE— StralBenbegrenzungslinie auch gegenutber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

FuBweg

= E



GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

Grunflachen

LANDWIRTSCHAFT UND WALD
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

g @ e e % Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
00000 Bepflanzungen
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

SONSTIGE PLANZEICHEN

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
hier: Schutzzone Wald

I Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
L d und Gemeinschaftsanlagen
St Stellplatze
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
Art der Baulich
“Chuons|  GRE

Bauhdhe, maximal Nutzungsschablone

bzw. 4 Bauweise

maximale Anzahl de
Voligeschosse



GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Dem Bebauungsplan liegen folgende Gesetze und
Verordnungen zu Grunde

Bund:

- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18. August 1997
(BGBI. | S. 2081, 2102) zuletzt geéndert durch Artikel
10 des Gesetzes zur Beschleunigung von
Planungsverfahren fur Infrastrukturvorhaben vom 09.
Dezember 2006 (BGBI. | S. 2833)

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414) zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316)

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. 1 S. 133), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz)
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

- Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 19. August 2002 (BGBI. | S.
3245), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
zur Umsetzung der Richtlinie des Européischen
Parlaments und des Rates Uber die Umwelthaftung
zur Vermeidung und Sanierung von Umweltsch&den
vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 666)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25. Mérz 2002
(BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
ersten Gesetzes zur Anderung des
Bundesnaturschutzgesetzes vom 12. Dezember 2007
(BGBI. | S. 2873)

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgénge
(Bundes-Immissionsschutzgesetz BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 26. September
2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geéndert durch Artikel
1 des Gesetzes zur Reduzierung und Beschleunigung
von immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahren vom 23. Oktober 2007
(BGBI. | S. 2470)

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Bodenverédnderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)
vom 17. Marz 1998, zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 09. Dezember 2004 (BGBI. | S.
3214)

- Bundesbhodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) Vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554)
zuletzt geandert durch Artikel 2 der Verordnung vom
23. Dezember 2004 (BGBI. | S. 3758)

Land:

- Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG),
Gesetz Nr. 1502 vom 12. Juni 2002 (Amtsblatt des
Saarlandes Nr. 37 vom 01.08.2002, S. 1506),
geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes Nr. 1621 zur
Anderung des Saarléndischen
Landesplanungsgesetzes und anderer
Rechtsvorschriften vom 16. Mai 2007 (Amtsblatt des
Saarlandes S. 1390)

- Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997
(Amtsblatt des Saarlandes S. 682) zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes Nr. 1632
(Verwaltungsstrukturreformgesetz) vom 21. November
2007 (Amtsblatt des Saarlandes S. 2393)

- Gesetz Nr. 1592 zur Neuordnung des
Saarlandischen Naturschutzrechtes - Gesetz zum
Schutz der Natur und Heimat im Saarland
(Saarlandischen Naturschutzgesetz SNG), vom 01.
Juni 2006 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 726)

- Saarlandisches Wassergesetz (SWG), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004
(Amtsblatt des Saarlandes S. 1994) zuletzt gedndert
durch Artikel 3 Abs. 3 des Gesetzes zur Regelung des
Zugangs zu Umweltinformationen vom 12. September
2007 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 2026)

- Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDSchG),
Artikel 1 des Gesetzes zur Neuordnung des
saarlandischen Denkmalrechts vom 19. Mai 2004
(Amtsblatt des Saarlandes S. 1498)

- Landesbauordnung (LBO), Artikel 1 des Gesetzes
Nr. 1544 zur Neuordnung des Saarlandischen
Bauordnungs- und Bauberufsrechts vom 18. Februar
2004 (Amtsblatt des Saarlandes S. 822), zuletzt
geéandert durch Artikel 2 Abs. 6 des Gesetzes Nr.
1554 zur Neuordnung des saarlandischen
Denkmalrechts (SDSchG) vom 19. Mai 2004
(Amtsblatt des Saarlandes, S. 1507)

- Saarlandisches Nachbarrechtsgesetz vom 28.
Februar 1973 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 210),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 18. Juli 2004
(Amtsblatt des Saarlandes S. 822),

- Saarlandisches Gesetz zur Ausfuhrung des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (SBodSchG)-
Saarlandisches Bodenschutzgesetz vom 20. Marz
2002 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 990)

- Saarlandisches Stralkengesetz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 1977 (Amtsblatt
des Saarlandes S. 969), zuletzt geédndert durch das
Gesetz vom 15. Februar 2006 (Amtsblatt des
Saarlandes S. 474, 530).



