Kreisstadt Neunkirchen Neunkirchen, den 22. Juni 1983
Amt flir Stadtentwicklung

BEGRUNDUNG

zur |. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 70

Verlangerte ZiehwaldstraBe in Neunkirchen-Hangard

I. Ziel und Zweck der Bebauungsplan&nderung

Der Bebauungsplan Nr. 70 Verlangerte ZiehwaldstraBe wurde am 31.1.1973
als Satzung beschlossen. Er ist seit dem 19.4.1973 rechtsverbindlich.
Der Rat der Kreisstadt Neunkirchen hat in seiner Sitzung am 25.11.1980

die Durchfiihrung einer |. Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Der Bebauungsplan Verl&ngerte ZiehwaldstraBe sah die Anlegung einer
StichstraBe von der neuen ErschlieBungsstraBe in ndrdlicher Richtung

vor. Diese StichstraBe sollte nach dem damaligen Konzept bis zur
SchulstraBe verléangert werden. Der wirksame Fléchennutzungsplan sieht
diese Verlangerung nicht mehr vor. Mit der I. Anderung sol| der Bebauungs-

plan an den Fl&chennutzungsplan angepaBt werden.

2. Anhdrung der Tré&ger &ffentlicher Belange und frihzeitige Biirgerbeteil igung

Der Stadfrat hat in seiner Sitzung am 23.9.198| iiber Form und Zeitpunkt
der frihzeitigen Bilirgerbeteiligung nach § 2 a BBauG beschlossen. Nach
diesem BeschluB sollte der Entwurf der Anderung auf die Dauer von |4

Tagen beim Amt fir Stadtentwicklung ausgelegt und wihrend dieser Zeit
Gelegenheit zur Darlegung und Erdrterung gegeben werden. Auf den Zeitpunkt
der frihzeitigen Blirgerbeteiligung war durch &ffentliche Bekanntmachung

hinzuweisen.

Der Zeitpunkt der friihzeitigen Biirgerbeteiligung wurde vom 12.10. bis
einschl. 19.10.1981 ortsiiblich bekanntgemacht. Die Biirgerbeteiligung
wurde in der Zeit vom 20.10. bis einsch. 3.11.1981 durchgefiihrt.

Folgende Trager &ffentlicher Belange wurden am Anderungsverfahren beteiligt:
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. Minister fur Umwelt, Raumordnung und Bauwesen, 6600 Saarbriicken

Forstamt Neunkirchen, 6680 Neunkirchen

. Minister des Innern - Abt. E - 6600 Saarbriicken

Minister des Innern - Referat fiir milit&rische Verteidigung - Saarbriicken
Minister fir Umwelt, Raumordnung und Bauwesen - Oberste Naturschutzbehtrde -

6600 Saarbriicken,
d.d. Herrn Landrat - Untere Naturschutzbehdrde - Landratsamt, 6682 Ottweiler

Abdruck dem Herrn Kreisbeauftragten fiir Naturschutz, Landratsamt,

6682 Ottweiler

Landesamt fur Umweltschutz, Naturschutz und Wasserwirtschaft, 6600 Saarbriicken

Industrie- und Handelskammer des Saarlandes, 6600 Saarbriicken

9. Handwerkskammer des Saarlandes, 6600 Saarbriicken

30.
31.

. Oberpostdirektion, 6600 Saarbriicken

Bundesbahndirektion, 6600 Saarbricken

. Saar-Ferngas--AG, Industriegel&dnde, 6600 Saarbriicken
. VSE, 6600 Saarbriicken
. Staatl. Institut fir Hygiene und Infektionskrankheiten, 6600 Saarbricken

Staatl|. Gesundheitsamt des Kreijses Neunkirchen, 6680 Neunkirchen

. Oberbergamt, Am Staden 17, 6600 Saarbriicken

Staat!. StraRenbauamt, 6600 Saarbriicken

Kreisschulamter | und ||, SeminarstraBe, 6682 Ottweiler

. Bischofliches Generalvikariat, 5500 Trier

Evgl. Kirchengemeinde Wiebelskirchen, 6680 Neunkirchen

. Neunkircher Verkehrsgesellschaft, 6680 Neunkirchen

Polizeirevier Neunkirchen

. Untere Bauaufsichtsbehdrde, im Hause

Umlegungsstel le, im Hause

. Gewerbeaufsichtsamt des Saarlandes, 6600 Saarbriicken
. RWE-Hauptverwaltung - ABT. EL - 4300 Essen
. Staatl|. Konservatoramt, 6600 Saarbriicken

. Geologisches Landesamt, Am Tummelplatz 5, 6600 Saarbriicken

Saarbergwerke AG, 6600 Saarbriicken
Abwasserverband Saar, Mainzer Str. 261 -263, 6600 Saarbricken

Ortsrat Wiebelskirchen, z.H. Herrn Ortsvorsteher Klaus Hoppstédter,

32.Abfallbeseitigungsverband Saar, 6600 Saarbriicken

33.
34,
25,

Bodenwirtschaftsamt, 6690 St. Wendel
Wasserversorgung Ottweiler.

Landwirtschaftskammer des Saarlandes, 6600 Saarbriicken.



. Bauliche Nutzung

Der Entwurf der Bebauungsplananderung sah zundchst die Ausweisung von drei weiteren
Baustellen vor. Aufgrund einer Anregung wihrend der Offenlegung wurde der Entwurf

gedndert und in der Zeit vom 16.5. bis einschl. 16.6.1983% erneut offengelegt.

Mit der |. Anderung des Bebauungsplanes Verlangerte ZiehwaldstraBe soll nunmehr
die am Ende der StichstraBe ausgewiesene Griinfliche teilweise in eine Wohnbau-
flache (WR) ge&ndert werden. Hierdurch ergibt sich eine weitere Baustelle, die
bedingt durch die Topografie bergseits eingeschossig und talseits zweigeschossig

bebaut werden kann.

ErschlieBung

Die ErschlieBung der zus&tzlichen Baustelle wird durch eine geringfligige
Verlangerung der StichstraBe gesichert. Die Versorgung mit+ Elektrizitat

und Wasser ist gesichert.

. Abwagung &ffentlicher und privater Belange

Bei der Abwdgung der privaten und &ffentlichen Belange miteinander und
unftereinander wurde bei der Nutzungsdnderung (Grinfliche zu Wohnbaufldche)
davon ausgegangen, daB der Schaffung von Baustellen bei der groBen Zahl

von Baustellenbewerbern der Vorrang vor der Nutzung als Griinflache einzurdumen
war, dies auch insbesondere unter dem Gesichtspunkt, daB in der nadheren

Umgebung des Anderungsbereiches ausreichende Griinfl&chen zur Verfligung stehen.

GemdB § 110 des Bundesberggesetzes (BBergG)vom 13.8.1980 ist den zu erwartenden
bergbaulichen Einwirkungen auf die Oberfl&che durch Anpassung von Lage, Stellung

oder Konstruktion der baulichen Anlage Rechnung zu tragen.

. Kosten

Durch die Anderung des Bebauungsplanes Verléngerte ZiehwaldstraBe entstehen
keine zus&tzlichen Kosten, weil gleichzeitig mit der Verlangerung der Stich-

straBe eine Reduzierung der Ausbaubreite von 7,00 m auf 3,50 m worgesehen ist.

. Planverwirkl ichung und Folgeverfahren

Fir den Gesamtbereich des Bebauungsplanes Verl&ngerte ZiehwaldstraBe ist

ein Umlegungsverfahren erforderlich, in das der Anderungsbereich einbezogen wird.



Blolaibe i diuin o

zum Bebauungsplan "verlingerte ZiehwaldstraBe"
in Plur 2 in der Gemeinde H a n et o (ORE Y

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte auf Grund
des Gemeinderatsbeschlusses vom 15. September 1971.

Der Bebauungsplan het zum Ziel, die bereits bestehenden
Wohngebdude und die weitere Bebauung des Gebietes
stddtebaulich zu ordnen.

Bei der 4usarbeitung wurde der StraBenanschluB an die
ausgebaute ZiehwaldstraBe, die sbwasserbeseitigung
sowle die topographischen Gegebenheiten beriicksichtigt.

Es werden nur Eingelhduser errichtet. Die einzelnen
Baustellen haben eine GroBe zwischen 500 und 750 qm.

Flr die Zrrichtung einer Transformatorenstation ist
eine entsprechende Fliche ausgewiesen,

Die Kosten der ErschlieBung betragen fiir die einzelnen

MaBnahmen:
1) StraBenausbau: 90.000,——DM
2) Kanalisation: 304,000 ,~-IM

3) Wasserversorgung: 204,000, —=DM,



Begriindung

Entwicklung der Bebauungsp]anénderung

Der Bebauungsplan Nr. 70 Verldngerte ZiehwaldstraBe in Neunkirchen-
Hangard wurde vom Gemeinderat Hangard am 31.01.1973 als Satzung be-

schlossen. Er ist seit dem 19.04.1973 rechtsverbindlich.

Ziel der Bebauungsp]anénderung

Die weitere Realisierung des Bebauungsplanes macht in zwei Bereichen
eine Anderung des Bebauungsplanes beziiglich der Bauweise (Doppelhaus
statt Einzelhduser) und der Uberbaubaren Fliche erforderlich. Diese
Anderungen stellen jedoch keine Verdnderungen der planerischen Grund-
konzeption des Bebauungsplanes dar. Dadurch, daB die Grundziige der
Planung nicht beriihrt werden, ist die Durchfiihrung eines vereinfach-

ten Anderungsverfahrens nach § 13 BauGB gerechtfertigt.

Geltungsbereich der Bebauungsp]anénderung

Die beiden Anderungsbereiche liegen Ostlich der StraBe "Zum Zimmeyr-

mannsfels".

Bauliche Nutzung

Die nach der Unlegung reduzierte Grundstiicksbreite zu einem Teilbe-
reich nordlich der StichstraBe A macht eine Anderung der Bauweise
erforderlich. Anstelle der vorgesehenen offenen Bauweise st nunmehr
eine Doppe]hausbebauung festgesetzt. Die iiberbaubare Fldche wird

durch eine Baugrenze festgelegt. Bei der Anderung des Teilbereiches
sudlich der StichstraBe A entfillt der Versatz der vorderen Bauflucht
durch eine Baulinje. Die neye Gebdudevorderkante wird kiinftig in einer
Flucht durch eine Baugrenze festgesetzt. Ansonsten bleiben die Fest-

setzungen unverindert.



Planverwirklichung

Durch die Anderung sind keine negativen Auswirkungen auf die ver-
schiedenen Umweltpotentiale, wie Boden, Luft und Wasser zu erwarten.
Unter Beriicksichtigung dieser Faktoren ist insgesamt davon auszugehen,
daB eine Schwéchung des Umweltpotentials gegeniiber dem derzeit rechts-

kraftigen Planungsstand nicht zu erwarten ist.

Abwdgung

Bei der Anderung des Bebauungsplanes hat sich die Kreisstadt Neunkirchen
von den Zielen der Bauleitplanung gem. § 1 Abs. 5 BauGB leiten lassen.
Durch die Anderung soll die weitere Realisierung des Bebauungsplanes
ermoglicht werden. Dadurch kann ein weiterer Beitrag zur Deckung der nach

wie vor starken Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken geleistet werden.

Die Kreisstadt Neunkirchen ist nach sorgsamer Abwdgung der privaten und
offentlichen Belange der Auffassung, daB mit der vorliegenden Bebauungs-
planénderung den stddtebaulichen, Skonomischen und Okologischen Belangen

Rechnung getragen ist.



Abschrift Nr. 70 Verl. ZiehwaldstraBe, 1.Anderung Planungsrechtliche Festsetzungen

Festsetzungen geméanR § 9 Abs. 1 und 7 des Bundesbaugesetzes

1

2
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12

13 Flachen fir den Gemeinbedarf

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Anderung

Art der baulichen Nutzung
2.1 Baugebiet
Es gilt die BauNVO vom 15.09.1977 (BGBI. I. S. 1763

2.1.1 zulassige Anlagen

2.1.2 ausnahmsweise zulassige Anlagen

Maf der baulichen Nutzung

3.1 Zahl der Vollgeschosse

3.2 Grundflachenzahl

3.3 Geschof3flachenzahl

3.4 Baumassenzahl

3.5 Grundflachen der baulichen Anlagen

Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen
Stellung der baulichen Anlagen
MindestgréBe der Baugrundstlcke
Mindestbreite der Baugrundstiicke
Mindesttiefe der Baugrundstlicke

Flachen fir Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vorschriften
fur die Nutzung von Grundstiicken erforderlich sind

11.1 Spiel-Freizeit und Erholungsflachen
11.2 Flachen fir Uberdachte Stellplatze und Garagen sowie
ihre Einfahrten auf den Baugrundstiicken

11.3 Flachen fir die nicht Gberdachten Stellplatze sowie
ihre Einfahrten auf die Baugrundstlicke

Hoéhenlage der baulichen Anlagen (Maf3 von o. k. StraBen-
krone, Mitte Haus bis o. k. Erdgeschossfu3boden)

siehe Plan

Reines Wohn-
gebiet WR

gem. § 4 Abs. 2
BNVO

keine

siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan
entfallt

siehe Plan

siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan
entfallt
entfallt
entfallt

entfallt

innerhalb der Uber-
baubaren Grund-
stlicksflachen

innerhalb der Uber-
baubaren Grund-
stlicksflachen
nach Ein-

weisung

entfallt



14

15

16

17

18

19

20

21
22
23

24

25

26

27
28

29

30

31

Uberwiegend fiir die Bebauung mit Familienheimen vorge-
sehene Flachen

Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebaude,
die mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaues geférdert wer-

gesamter Geltungs-
bereich

den kénnen, errichtet werden entfallt
Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebaude

errichtet werden dirfen, die flr Personengruppen mit beson-

deren Wohnbedarf bestimmt sind entfallt
Den besonderen Nutzungszweck von Flachen, der durch beson-

dere stadtebauliche Griinde erforderlich sind entfallt
Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre

Nutzung entfallt
Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweck-

bestimmung wie FuBgangerbereiche , Flachen fir das Par-

ken von Fahrzeugen sowie den Anschluss anderer Flachen

an die Verkehrsflachen siehe Plan
Hohenlage der anbauféhigen Verkehrsflachen sowie der An- siehe
schluB3 der Grundstiicke an die Verkehrsflachen StraBenprojekt
Versorgungsflachen siehe Plan
FOhrung von Versorgungsanlagen und —leitungen entfallt
Flachen flr die Verwertung oder Beseitigung von Abwasser

und festen Abfallstoffen sowie flir Ablagerungen entfallt
Offentliche und private Griinflichen wie Parkanlagen Dauer-

kleingérten, Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplatze, Friedhdfe entfallt
Wasserflachen sowie Flachen fir die Wasserwirtschaft, fir
Hochwasserschutzanlagen und fir die Regelung des Wasser-

abflusses, soweit diese Festsetzungen nicht nach anderen

Vorschriften getroffen werden kénnen entfallt
Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen oder die Gewin-

nung von Steinen, Erden und anderen Bodenschatzen entfallt
Flachen fir die Land- und Forstwirtschaft siehe Plan
Flachen fur die Errichtung von Anlagen fir die Kleintierhal-

tung wie Ausstellungs- und Zuchtanlagen, Zwinger, Koppeln

und dergleichen entfallt

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft,
soweit solche Festsetzungen nicht nach anderen Vorschriften getrof-
fen werden kdénnen entfallt

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit,
eines ErschlieBungstragers oder eines beschrankten Personenkreises
zu belastende Flachen entfallt

Flachen fir Gemeinschaftsanlagen, fir bestimmte raumliche Bereiche
wie Kinderspielplatze, Freizeiteinrichtungen, Stellpldtze und entfallt
Garagen



32 Gebiete, in denen bestimmte, die Luft verunreinigende Stoffe nicht
verwendet werden dlrfen entfallt

33 Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen und ihre Nut-
zung, die Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen, zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Ein-
wirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkun-
gen zu treffenden Vorkehrungen entfallt

34 Fur einzelne Flachen oder fur ein Bebauungsplangebiet oder Teile
davon mit Ausnahme der fir land- oder forstwirtschaftlichen Nut-
zung festgesetzten Flachen

a) das Anpflanzen von Baumen und Strauchern entfallt
b) Bindungen fur Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und Gewassern entfallt

35 Flachen far Aufschiittungen, Abgrabungen und Stlitzmauern , so-
weit sie zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind entfallt

Aufnahme von Festsetzungen

Uber die auBere Gestaltung der baulichen Anlagen aufgrund des § 9 Abs. 4 BBauG

in der Fassung vom 6. Juli 1979 (BGBI | S. 949) sowie in Verbindung mit § 113 Abs. 4
der Landesbauordnung — LBO vom 12. Mai 1965 in der Fassung vom19.03.1980 (Abl.
S.514)

entfallt

Aufnahme von Festsetzungen

Uber den Schutz und die Erhaltung von Bau- und Naturdenkmalern aufgrund des

§ 9 Abs. 4 BBauG in der Fassung vom 6. Juli 1979 (BGBI | S.2256) sowie in Verbindung mit
§11 Abs. 2 der Landesbauordnung — LBO vom 12 Mai1965 in der Fassung vom 19.03.1980
(Abl. S. 514)

entfallt

Kennzeichnung von Flachen geméan § 9 Abs. 5 BBauG
1.Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen

gegen auBere Einwirkungen erforderlich sind entfallt
2.Flachen, bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen
gegen Naturgewalt erforderlich sind. entfallt
3.Flachen,unter denen der Bergbau umgehen wird oder die fir den
Abbau von Mineralien bestimmt sind gesamter
Geltungsbe-
reich

Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen
geman § 9 Abs. 6 BBauG in der Fassung vom 6. Juli 1979 (BGBI. | S. 949)

entfallt
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Abschrift Planungsrechtl. Festsetzung BPlan Nr. 70,

Feststsetzungen geméan § 9 Abs. 1 und 5. des Bundesbaugesetzes

1. Geltungsbereich des Bebauungsplanes Laut Plan

2. Art der baulichen Nutzung

2.1 Baugebiet Reines Wohnge-
gebiet
2.1.1 zuldssige Anlagen BNVO § 4 Abs. 2
2.1.2 ausnahmsweise zulassige Anlagen BNVO § 4 Abs. 3
3. Maf3 der baulichen Nutzung
3.1. Zahl der Vollgeschosse Laut Plan
3.2  Grundflachenzahl (GRZ) Laut Plan
3.3  GeschoBflachenzahl (GF2) Laut Plan
3.4 Baumassenzahl (BMZ) entfallt
3.5  Grundflachen der baulichen Anlagen entfallt
4. Bauweise offen/ Einzelhau-
ser
5. Uberbaubare Grundstiicksflachen und nicht iberbau-
bare Grundstticksflachen Laut Plan
6. Stellung der baulichen Anlagen Laut Plan
7. MindestgréBe der Baugrundstiicke Laut Plan
8. Héhenlage der baulichen Anlagen Nach dem
StraBenprojekt
festgelegt
9. Flachen fir Gberdachte Stellplatze und Garagen
sowie ihre Einfahrten auf den Baugrundsticken innerhalb der be-

baubaren Flache
bzw. innerhalb
des Hauptgebau-

des
10 Flachen fir nicht Gberdachten Stellplatze so-
wie ihre Einfahrten auf den Baugrundstiicken entfallt
11.  Baugrundsticke fur den Gemeinbedarf entfallt

12.  Uberwiegend fiir die Bebauung mit Familienheimen
vorgesehene Flachen Gesamter Gel-
tungsbereich



13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

Baugrundstticke fir besondere bauliche Anlagen, die
privatwirtschaftlichen Zwecken dienen und deren Lage
durch zwingende stadtebauliche Griinde, insbesondere
durch Verkehr, bestimmt sind

Grundstiicke, die von der Bebauung freizuhalten sind
und ihre Nutzung

Verkehrsflachen

Hbéhenlage der anbaufahigen Verkehrsflachen sowie
den Anschluss der Grundstlicke an die Verkehrs-
flachen

Versorgungsflachen

Flahrung oberirdischer Versorgungsanlagen und
-leitungen

Flachen fir die Verwertung oder Beseitigung von Ab-
wasser und festen Abfallstoffen,

Grunflachen, wie Parkanlagen, Dauerkleingarten,
Sport-, Spiel , Zelt und Badeplatze, Friedhéfe

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder die
Gewinnung von Steinen, Erden und anderen
Bodenschatzen

Flachen fir die Land- und Forstwirtschaft

Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zugunsten der
Allgemeinheit, eines ErschlieBungstréagers oder eines
beschrankten Personenkreises zu belastende Flachen

Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze und Gemein-
schaftsgaragen

Flachen fur Gemeinschaftsanlagen , die flir Wohnge-
biete oder Betriebsstatten innerhalb eines engeren
raumlichen Bereichs aus Grinden der Sicherheit oder
Gesundheit erforderlich sind

Die bei einzelnen Anlagen, welche die Sicherheit oder

die Gesundheit der Nachbarschaft gefahrden oder erheb-

lich beeintrachtigen, von der Bebauung freizuhaltende
Schutzflachen und ihre Nutzung

entfallt
entfallt

Laut Plan

Nach dem Stras-

senprojekt

Laut Plan

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt



27.  Anpflanzen von Badumen und Strauchern entfallt

28 Bindungen fur die Beplanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und Gewassern entfallt

Aufnahme von Festsetzungen

Uber die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen aufgrund des § 9 Abs. 2 des
BBauG in Verbindung mit § 2 der Zweiten Verordnung zur Durchflhrung des Bun-
desbaugesetzes vom 9. Mai 1961 (Abl. S. 293)

Laut Ortlicher Bauvorschrift

Aufnahme von Festsetzungen

Uber den Schutz u. die Erhaltung von Bau- und Naturdenkmalern aufgrund des

§ 9 Abs. 2 des BBauG in Verbindung mit § 2 der Zweiten Verordnung zur Durchflh-
rung des Bundesbaugesetzes vom 9. Mai 1961 (Abl. S. 293)

entfallt

Kennzeichnung von Flachen gemai § 9 Abs. 3 BBauG

1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen erforderlich sind Laut Plan
2. Flachen, bei denen besondere bauliche Sicherungsman-
nahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind entfallt
3. Flachen , unter denen der Bergbau umgeht Gesamter Gel-
tungsbereich
4. Flache, die fir den Abbau von Mineralien bestimmt
sind entfallt

Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen geman § 9 Abs. 4 BBauG

entfallt







Abschrift Nr 70 Verldngerte ZiehwaldstraBe, V.A. Planungsrechtl. Festsetzungen

Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 des BauGB

1

Art und Maf3 der baulichen Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Baugebiet

Es gilt die BauNVO vom 27.01.1990 (BGBI I. S. 132)

1.1.2 Zulassige Anlagen
1.1.3 Ausnahmsweise zulassige Anlagen

1.2 Maf3 der baulichen Nutzung

1.2.1 Zahl der Vollgeschosse

1.2.2 Grundflachenzahl

1.2.3 Geschof3flachenzahl

1.2.4 Baumassenzahl

1.2.5 Grundflachen der baulichen Anlagen

Bauweise

2.1 Uberbaubare Grundstticksflachen
2.2 Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
2.3 Stellung der baulichen Anlagen

GroBe, Breite und Tiefe der Baugrundstlicke
3.1 MindestgréBe

3.2 Mindestbreite

3.3 Mindesttiefe

3.4 HochstgroBe

3.5 Héchstbreite

3.6 Hochsttiefe

Flachen fir Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vorschriften
fir die Nutzung von Grundstlicken erforderlich sind
4.1 Spiel-Freizeit und Erholungsflachen
4.2 Flachen fur Gberdachte Stellplatze und Garagen
mit ihren Einfahrten

Flachen fir den Gemeinbedarf sowie fur Sport und Spielan-
lagen

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebaude,
die mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaues geférdert wer-
den kénnen, errichtet werden dirfen

Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebaude
errichtet werden durfen, die fir Personengruppen mit beson-
derem Wohnbedarf bestimmt sind

Der besondere Nutzungszweck von Flachen, der durch beson-
dere stadtebauliche Grinde erforderlich wird

Bebauungsplan Nr. 70, V.A.. Anderung, Festsetzungen

Reines Wohngebiet

Il
0,4
0,8

siehe Plan

siehe Plan



10

11

12

13
14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre
Nutzung

Verkehrsflachen, sowie den Anschluss anderer Flachen an
die Verkehrsflachen

Versorgungsflachen

FOhrung von Versorgungsanlagen und —leitungen

Flachen fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen

Offentliche und private Griinflichen wie Parkanlagen Dauer-
kleingarten, Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplatze, Friedhdfe

Wasserflachen sowie Flachen fur die Wasserwirtschaft, fir
Hochwasserschutzanlagen und fir die Regelung des Wasser-
abflusses, soweit diese Festsetzungen nicht nach anderen
Vorschriften getroffen werden kénnen

Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen oder die Gewin-
nung von Steinen, Erden und anderen Bodenschéatzen

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald

Flachen fur die Errichtung von Anlagen far die Kleintierhal-
tung wie Ausstellungs- und Zuchtanlagen, Zwinger, Koppeln
und dergleichen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von

Natur und Landschaft, soweit solche Festsetzungen nicht

nach anderen Vorschriften getroffen werden kénnen, sowie

die Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit,
eines ErschlieBungstragers oder eines beschrankten Personenkreises
zu belastende Flachen

Flachen fir Gemeinschaftsanlagen, fur bestimmte rdumliche Bereiche
wie Kinderspielplatze, Stellplatze, Freizeiteinrichtungen und Garagen

Gebiete, in denen aus besonderen stadtebaulichen Griinden oder
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
Stoffe nicht oder nur beschrénkt verwendet werden dirfen

Von der Bebauung freizuhaltenden Flachen und ihre Nutzung

und Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen, zum

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetz sowie die zum Schutz vor solchen Ein-
wirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkun-
gen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen

Fir einzelne Flachen oder flr ein Bebauungsplangebiet oder Teile
davon sowie fir Teile baulicher Anlagen mit Ausnahme

Bebauungsplan Nr. 70, V.A.. Anderung, Festsetzungen



der flr land- oder forstwirtschaftlichen Nutzung festgesetzten Flachen

a) das Anpflanzen von Baumen und Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen

b) Bindungen fur Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

26 Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern , so-
weit sie zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderl. sind

27 Festsetzungen der H6henlage zu den Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
BauGB

Aufnahme nach Ortlichen Bauvorschriften
Aufgrund des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 83 Abs. 6 der Landesbauordnung fir
das Saarland vom 12.05.1965 in der Fassung vom 10.11.1988 (Abl d. Saarlandes S 1373)

Aufnahme von Festsetzungen

Uber besondere Anforderungen an bauliche Anlagen sowie Werbeanlagen und Warenauto-
maten zum Schutz bestimmter Bauten, StraB3en, Platze oder Ortsteile von geschichtlicher,
kinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung sowie von Bau- und Naturdenkmaélern auf-
grund des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 83 Abs. 1 der Landesbauordnung fir das
Saarland vom 12.05.1965 in der Fassung vom 10.11.1988 (ABL d. Saarlandes S 1373)
entfallt

Kennzeichnung von Flachen gemani § 9 Abs. 5 BauGB

1.Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen auBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind

2.Flachen unter denen der Bergbau umgeht oder die flr den Abbau
von Mineralien bestimmt sind

3.Flachen deren Bdéden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind

Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen

1

2
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Ortliche Bauvorschrif.j;r‘g:;‘ﬁz“-,réu&?gni

(Satzung) Aﬁﬁl-~;L-Ap}:

e L

der Gemeinde Hangard fiir das ErschlieBungsgebiet "Véfléngerte
Ziehwaldstraﬁe”, Flur 1 und 2.

Auf Grund des § 113, Abs;‘1 der Bauordnung fiir das Saarland (Landes-
bauordnung - LBO) vom 12, Mai 1965 (Amtsblatt S, 529) in Verbindung

mit § 11 der Gemeindeordnung vom 15, Januar 1964 (Amtsblatt S. 123)

werden mit Genehmigung des Ministers des Innern -Oberste Landesbau-

behdrde~ flir das unten nzher bezeichnete Gebiet folgende Ortliche

Bauvorschriften erlassen:

§ 1
Ortlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Ortlicheh Bauvorschriften wird begrenzt:

Im Osten: Von den Parz. Nr. 235/87, 88, 89, 90, 70/2 in Flur 2,
Im Siiden: Von den Parz. Nr. 233/48, 234/48, 359/50, 53, 61,

2hk5/60, 246/26, 31 in Flur 2.

Im Westen: Von den Parz. Nr., 195/20, 30/3, 3o/4, 29/2, 28/6,
284k, 283, 27/6, 27/3, 27/2, 27/4, 26/7, 26/5, 26/3

in Flur 2,

Im Norden: Von den Parz. Nr. 481/297, 222/1, 1048/298 in Flur 1,
Parz. Nr, 76, 196/75, 73, 72 in Flur 2,

§ 2
Gestaltung der Hauptgebiude

ZiehwaldstrafBe: Ostseite

Satteldach, Dachneigung 35 - 45°, Kniestock
max. 1,00 m, keine Dachaufbauten,

Westseite

Satteldach, Dachneigung 25 - 35°, Kniestock
maxe. 1,00 m, keine Dachaufbauten.

StraBe "AY: Siidseite

Flach~ oder Satteldach, Dachneigung 3 =~ 200,
kein Kniestock, keine Dachaufbauten.

Nordseite

Satteldach, Dachneigung 35 - 450, kein Kniestock,
keine Dachaufbauten, . ‘



§ 3

Gestaltung der Anbauten

Anbauten sind dem Hauptgebdude anzupassen.

§ 4

Gestaltung der Garagen

Dachformen: Flachdach, Pultdach max. 10° mit Neigung zur Riickfront

oder Dachform wie Hauptgebdude. Doppelgaragen sind mit
gleicher Trauf- und Firsthdhe zu gestalten.

Hohe max. 3,00 m.

§5

Gestaltung der Nebengebiude

Als Nebengebdude sind nur Ger#teabstellrdume zugelassen:

1) in Verbindung mit der AuBengarage, innerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksfldche und

2) an der Stelle einer Autogarage.

Dachformen wie in § &4,

§ 6
Gestaltung der Einfriedigungen

Als Einfriedigung des Grundstiickes zur StraBenbegrenzung sowie ent-
land der seitlichen Grenzen bis zur riickwdrtigen Grundstiicksgrenze
sind zugelassen:

a) Hecken, Striducher und Ziune bis max. 0,80 m hoch

b) aufgehende Maucrn bis max o,40 m, evtl. mit Zaun.

Gesamthdhe von Mauer und Zaun 0,80 m.

An den riickwdrtigen Grundstiicksgrenzen sind Hecken, Striucher,
Maschendrahtzaun oder Spriegelzaun bis max. 1,60 m Hdhe zugelassen.

Mauern als Boschungsstiitze sind ebenfalls bis max. 1,00 m zugelassen.

§7

Tiefen der Abstandsfldchen

Die Mindesttiefe der Abstandsflichen wird nach den StraBen auf
Grund des § 113, Abs. 1, Nr. 6 der LBO bei nachstehenden Gebiuden wie
folgt festgelegt:

Ziehwaldstrafle Baustelle Nr.

i
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§ 8

Ordnungswidrigkeiten

1) Ordnungswidrig nach & 111, aAbs. 1, Nr. 7 der Landesbauordnung
handelt, wer bauliche Anlagen im Widerspruch zu den 8¢ 2 - 6

dieser Ortlichen Bauvorschrifien errichtet oder &dndert.

2) Die Ordnungswidrigkeiten konnen mit einer Geldbule bis zu

10.000,~~DM geahndet werden.

& 9
Inkrafttreten

Vorstehende Ortliche Bauvorschriften treten einen Tag nach

Verdffentlichung im Amtsblatt des Saarlandes in Kraft.

~Hangard, den . August 1973

4 Der Biirgermei




