Kreisstadt Neunkirchen Neunkirchen, den 20. September 1983

Amt fdr Stadtentwickliung

BEGRUNDUNG

zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 84 Vor Sei+ers

in Neunkirchen-%Wiebelskirchen

)

Entwicklung der 2ehauungsolaninderuna

-

Cer Bebauungsplan Vor Seiters ist sei+ dem 7.6.1580 rechtsverbindlich. Er sah
eine rlckwdrtige zus&tzliche ErschlieBung der oberen Kar|-Marx-StraBe vor.
Oiese zus&tzliche ErschlieBung soll nunmehr sntiallen. Der Ra+ der Kreisstads

Neunkirchen hat deshald in seiner Sitzung am 19.3.1983 die #n erung des Ce-

-

bzuungsplanes Yor Seiters beschlossen.

Zizal und Zweck der Sebauunqgso !andnderuncg

Ourch die Anderung des Sebauungsplanes Yor Seiters soll die vorgesehene

zus&Tzliche ErschlieBung der Grundstiicke azn der oberen Kar!|-Marx- =Straids
enTfallen. Der rechtsverbindliche Plan sah hiser eine 3,30 m breite Er-
‘chlieBungsantage vor, durch die auch der 8au von Garagen in den Haus-
gér?en der-Srundsticke reri-vMarx~37rale 28 ~ 46 ynd Prilat-Schitz-Straks 33

olits. 2ei den Grunderwerbdsverhandiuncen tir dlese

wn

werden

(‘)

mog
Ersc lieBungsan!age haten sich die Anlieger gegen den vorher getorderten

Bau der riickwértigen Andisnung zusgesp:
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kwdrTige Andienung fir dis Erschlis ei3ung der Neubaugrundsticke

-
nichv erforderlich ist, socll+e sis nicht gecen den Willen der Anlisger

Glsichzeitig wird mit+ der Ancerung der Betauungsolan in seinen bebauten

eilen zn die *tats&chiich vernandene Nutzung 2ngepaB+. Zu diesem Zweck wird

2ls Allgemeines ‘“iohngebiet zusgswissen. 3isher waran ciese Sersiche =ls

Peine Wohns
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Anhdruna der Triger &ffent|icher Belange und frithzeitige Blrqerbeteiliqung

A &, Mai 1623 wurds. den Trégem&ffentlicher Belange der Entwurt der Be-
bauungsplanénderung zur Stellungnahme vorgeieg+. Nachsteshende Tréger &ffent-

licher Belange wurden beteiligt:

I« Minister fir Umwel +, Raumordnung und Bauwesen, 5600 Saarbriicken
. Saar-Ferngas-AG, 8600 Saarbricken
. Oberbergamt, 6600 Saarbriicken

2
3
4. Geolegisches Landesamt, €600 Saarbricken
5. Saarbergwerke, 6600 Szarbricken

6

. Ortsrat Wisbelskirchen, z.H. Herrn Ortsvorsteher Hoppstédter, 6680 Neunkirchen

Ofe frinzeitige Sirgerbeteiligung zu der

lané&nderung fand gemdd Seschlul
des Sfadfrates in der Zsit vom [3. April b scnl. 27. April 1983 stat+.
Ein Entwurf der Plananderung war wihrand disser Zai+ zur Darlegung der
Planung und Anh&rung der BlUrger beim Amt €ir Stadtenitwicklung zu jedermanns

Einsicht ausgelegt.

ErschlisRung und ersorqung

Ourch die Plandnderung ent+3i |+ lediglich die zusd+zliche rickwdrtice
ErschlieRung der abaren Karl-Marx-StraBe. Die erforder|iche ErschlieBung

der bersits bebautan Grundstiicke und der Neubaugrundsticke ist weitariin
gegeben. Die Fliche der ant?a|!andar “rschlielungsanlage wird den Jeweiligen

cundstiicken zntsprechend cen besfehenﬁén'wrurQSTgca scranzen Zugecrdner.

= <

Oie geplante &#fant|iche Varkahrst éche wird durch dis geplante Anderung
nunmehr Wohnbautliche (Allgemeines Wohngebist bzw. Reines Nohngediet). Die
Nutzungsars in dem Eereich ab der Einmindung der StraRe A in dis
SchitzstraRe bis zur Kar|-Marx-StraRe, entlang der Karl|-Marx-StraRe, Kuchen-
bergstraBe, Bexbacher Strade und CunantstraBe bis zur Einmindung ces geplantan

rullweges wird angepaldt an die tatsdchliche Nutzung zls Aligemeines Wohngebiet

Abwéauna 3ffant!icher und 2rivater 2elanae

Curch den Wegfall der zusérzlichen rickwértigen ZrschlisBung der cheran

Karl-Marx=3+trale warden scnuvzenswerte privats Selange offensich+tlich nicht
O8S1INTrachTigr. Die “ir ¢'= Srundstiicke eriorderiic Erschliefung ist
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der Grundstickseigentimer bei den von der Stadt geflihrten Grunderwerbs-
verhandlungen, bei denen sie nicht bersit waren, die fir die ErschlieBungs-
anlage ertorderlichen Grundstlicksfl&chen zu verkaufen. SunsTige abwdgungs-=

erhebliche Tatbestdnde sind nicht erkennbar.

Kosten :

Ourch die Anderung des Bebauungsplzanes Nr. 85 Vor Seiters entstenen keine

Kosten.

Planverwirkl ichung und Folgeverfzhren

.Bodenordnende MaBnahmen sind aufgrund der verliegenden Eigentumsverh&l+nisse

nicht arforder!ich.

Neunkirchen, den 15.11.1933

am

(Neuber)

Oberbirgermeister



Yreisstadt Neunkirchen
t+ 1t fir Stadtentwicklung

Begrindung

. zum Bebauungsplan Nr. 85
Vor Seiters im Stadtteil Wiebelskirchen

Veranlassung

Der Planbezirk Wiebelskirchen hat aufgrund seiner
Lage und Ausstattung die’Funktion'Eigenentwicklung
und Wohnen. Fir die kiinftige Siedlungstatigkeit

bis 1985 sind im Planungsbezirk rund 355 Wohnein-
heiten in neuen Baugebieten vorgesehen und der
bendtigte Fléchenbedaff in dem am 6.6.1979 genehmig-
ten Fléchennutzungsplan der Kreisstadt Neunkirchen

. dargestellt. Das Gebiet Vor Seiters stellt eine

innerdrtliche Verdichtung in der Siedlungsstruktur
dieses Stadtteils dar. Der zu erschlieBendé

Bereich Vor Seiters liegt innerhélb des bebauten
sﬁd-éstlichen Teils des Stadtteils Wiebelskiréhen,
zwischen den StraBenzligen KuchenbergstraRe,
Karl-Marx-StraBe, Pr&dlat- Schutz Straﬁe, DunantstraBe

-und Bexbacher Strafe.

: Geltungsbereioh

Beglnnend vom Schnlttpunkt der StraBenachse
Karl-Marx-StrafRe mit der StraBenachse Kuchenberg-

‘straBe, von hier der Achse Karl-Marx-StraBe .

in sﬁd—ﬁstlicher'Richtuhg folgend bis zum Schnitt-
punkt Achse Karl—Marx-StraSe mit der Achse Pridlat-
Schiitz-StrafBe, dann der StraBenachse Prdlat-

‘Schiitz-StraRe in &stlicher Richtung folgend

bis zum Séhnittpunkt der Achsen Pridlat-Schiitz-



Strafe - DunantstraBe. Der Geltungébereich folgt
weiter der Achse DunantstraBe in nord-westlicher -
Richtung bis zum Schnittpunkt der Achse DunantstraBe
mit der Achse Bexbacher Strafe. Danach verlduft

der Geltungsbereich entlang der Achse der Bexbacher
StraBe ‘in nord-westlicher Richtung bis zum Schnitt-
punkt der Achsen Bexbacher Strafe - Kuchenberg-
strafe. Von hier weiter in sud—westllcher Rlchtung
entlang der StraRenachse. Kuchenbergstraﬁe bis

~zum Ausgangspunkt.

Einfiigung in die drtliche Planung

Das zur Bebauung Vorgésehene:Gelénde\wird im

Norden von der LIIO 286, im Nordwesten von der

LIO 125, im Slidwesten von der Karl-Marx-StraRe,

im Norden von der Pridlat-Schitz-StraBe und im

Sidosten von der Dunantstraﬁe begrenzt. D1e
angrenzenden Bereiche sind im genehmigten Flachen-
nutzungsplan der Kreisstadt Neunklrchen als
Wohnbaufl&dchen dargestellt.

- AnhSrung der Tréger 6ffentlicher Belange

1. Minister fiir Umwelt, Raumordnung und Bauwesen,
HardenbergstraRe 8, 6600 Saarbriicken .

2. Forstamt Neunkirchen, Forststrafe, 6680 Neunkirchen

3. Minister des Innern, Abt. E, H1ndenburgstraBe 205
6600 Saarbriicken :

4. Minister des Innern, Referat fiir militédrische

Verteidigung, Saaruferstrafe 30, 6600 Saarbriicken

5. Minister fiir Umwelt, Raumordnung und Bauwesen,

- .= Oberste Naturschutzbehorde - Hardenbergstr.»B
6600 Saarbriicken
d.d. Herrn Landrat - Untere Naturschutzbehorde -
Landratsamt, 6682 Ottweiler

6. Abdruck dem Herrn Krelsbeauftragten fir Naturschutz,
Landratsamt, 6682 Ottweiler :

7. Landesamt fiir Umweltschutz—, Naturschutz und
Wasserwirtschaft -, HellwigstraBe 14, 6600 Saar-
‘brucken



10.
i
1
13
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15,

16.
17

18.
19.
20.
21,
225
23.

Dl
25.
26.

27
28
297

- 30.

— 3'_'

Industrie- und Handelskammer des Saarlandes,
Hindenburgstr. 9, 6600 Saarbriicken ’ :

Handwerkskammer des. Saarlandes, Hohenzollernstr. 47,
6600 Saarbriicken

Oberpostdlrektlon,_Klausener Str.: 6, 6600 Saarbrucken

Bundesbahndirektion, Am Bahnhof, 6600 Saarbriicken

Saar-Ferngas-AG, Industriegelédnde, 6600 Saarbriicken

VSE, Heinrich-Bbcking-Str. 10, 6600 Saarbriicken

Staatl. Institut fiir Hygiene und Infektionskrank-
heiten, Malstatter Str. 84, 6600 Saarbriicken ’

‘Staatl. Gesundheitsamt des Kreises Neunklrchen,

Lindenallee, 6680 Neunkirchen |
Oberbergamt, Am Staden 17, 6600 Saarbriicken

Staatl. StraBenbauamt, Halbergstr. 84, 6600 Saar-
briicken

Krelsschulamter I'und I1, SeminarstraBe, 6682 Ott-
weiler ‘

Bischofiches Generalv1kar1at Hinter dem Dom 6,
5500 Trier

Superintendent des evgl. Kirchenkreises Ottweiler,

- Herrn Pfarrer Ohly, SeminarstraRe, 6682 Ottweiler

Kommunale Energie- und Wasserversorgung AG,
NorduferstraBe 22, 6680 Neunkirchen

Neunkircher Verkehrsgesellschaft SchubertstraBe,
6680 Neunkirchen

Polizeirevier Wlebelsklrchen Wlbllostraﬁe,
6680 Neunkirchen

Untere Bauaufsichtsbehdrde, im Hause
Umlegungsstelle, im Hause :

Gewerbeaufsichtsamt des Saarlandes, Tummelplatz,
6600 Saarbriicken i

RWE - Hauptverwaltung AbEl . EL S KruppStraBe 5,
4300 Essen

Staatl. Konservatoramt Am Ludw1gsplatz 15
6600 Saarbriicken

Geologisches Landesanmt, Am Tummelplatz 5,
6600 Saarbriicken

Saarbergwerke AG Trlerer StraBe 1, 6600 Saar-

briicken



o

3. Abwasserverband Saar, Mainzer Str 261-263,

6600 Saarbriicken

32. Ortsrat Wiebelskirchen, z. H. Herrn’ Ohtsvorsteher
Klaus Hoppstadter, Bexbacher Str. 144, 6680 Neun-
kirchen

Bestand im Geltungsbereich'

Die zur Bebauung vorgesehene Fliche innerhalb des
Geltungsbereiches ist ein Nordhang, der von der'.
Prédlat-Schitz-Strafe zur Bexbacher StraBe hin leicht

abfdllt. Der Hohenunterschied innerhalb der\bebaubarén

Fldche betrdgt ca. 18 m auf einer Linge von 200 Metern
= 9 % Gelandegefslle. Der iiberwiegende Teil dieser
Fl&che wird'derZeit.als private Gartenanlagen mit
teilweisem Obstbaumbestand genutzt. Viele Freiflichen
sind Brachland. Samtllche angrenzende StrafBenzige

31nd bebaut

- Eigentumsverh&dltnisse

Von der gésamten fiir die Bebauung vorgesehene Fldche
befindet sich ca. 1,28 ha = 52 % der Grundstiicksflidchen
in st&dtischem Besitz. Die Restfliche ist in privatem

Eigentum.

- Erschliefung und Versorgung

Das Neubaugebiet wird iiber zwei Anschliisse, und :
zwar von der Prdlat-Schiitz-StraBe und der Karl-Marx-
StraRe erschlossen. Weiterhin ist eine fuRl&iufige
Anbindung des nord-6stlichen Teils an die DunantstraRe
und des stidlichen Teils in Verléngerung des Fahrweges
an die Pr&lat-Schitz-StraBe geplant.

- Zur ErschlieBung der ausgewiesenen Hausgruppen
sind WohnstraRen vorgesehen. Fir den ruhenden Verkehr

ist nebeh den privaten Stellplétzen eine l&ngere
Parkbucht an der HaupterschlieRungsstraBe vorgesehen.
Der Dimensionierung der Verkehrsfl&chen liegt die

’Anzah; der mdglichen Wohneinheiten zugrunde.



10.

_5' ik

Die VensorgungﬁdesvGébietes'mit Strom, Gas und
Wasser ist gesichert ' Die anfallenden Abwédsser
werden {iber ein Kanalsystem in das vorhandene Kanalnetz

»der Bexbacher StraBe elngeleltet

Im Bereich_des Neubaugebietes ist im nord-6stlichen
Bereich zur DunantstraBe hin ein Kinderspielplatz

 vorgeSehen Uber éinen Fqueg kann dieser Spielplatz

auch von den angrenzenden Baugebleten (Bexbacher-

: Dunantstraﬁe) genutzt werden. Uber die Anbindung

an die Karl-Marx-StraRe ist die Hauptlinie der

'NVG”auf'kurzem Wege zu erreichen.

_Baullche Nutzung

Bei der Planung wurde davon ausgegangen, dle fur

die Topografie glinstigste Bauweise zu flnden. Dabei

‘ergab sich eine'eingeschossige Bebauung mit”talséitigem
SockelgeschoR. In dem Neubaugeblet mit ca. 2,5 ha

Brutto—Wohnbauflache kann nach der jetzigen Planung
mit ca. 23 Baustellen gerechnet werden. Zusdtzlich

~ist an der Dunantstrafe noch 1 Doppelwohnhaus geplant

(Luckensehlleﬁung)

Kosten

Die liberschldgig ermittelten Kosten fiir die ErschlieBung
des Baugebietes einschlieRlich Fquege,'Fahfweg,
Kinderspielpldtze und Grinflichen belaufen sich

auf ca. 700.000 DM. Die ErschlieBung wird seitens

 der Stadt Neunkirchehvdurchgefﬁhrt Erschlieﬁungskosten
‘werden nach der Satzung der Krelsstadt Neunklrchen

von den Elgentumern erhoben.

' Folgeverfahren

Eine Umlegung nach dem BBauG ist erforderlich.



BPlan Nr. 85, 1. Anderung
Planungsrechtl. Festsetzungen, Abschrift

Festsetzungen geméal § 9 Abs. 1 und 7. des Bundesbaugesetzes

1. Geltungsbereich des Bebauungsplanes
2. Art der baulichen Nutzung

2.1 Baugebiet

Es gilt die BauNVO vom 15.09.1977 (BGBI I. S. 1763)

2.1.1 zulassige Anlagen

2.1.2 ausnahmsweise zulassige Anlagen

3. Malf3 der baulichen Nutzung

3.1. Zahl der Vollgeschosse
3.2  Grundflachenzahl
3.3  Gescholflachenzahl

3.4 Baumassenzahl
3.5  Grundflachen der baulichen Anlagen
4. Bauweise
5. Uberbaubare Grundstlicksflachen
6. Nicht Uberbaubare Grundstucksflachen
7. Stellung der baulichen Anlagen
8. MindestgroRRe der Baugrundsticke
9. Mindestbreite der Baugrundstucke

10.  Mindesttiefe der Baugrundsticke

B-Plan Nr. 85, 1. Anderung, Festsetzungen

siehe Plan

1. §3 (Abs.2)
BauNVO
2. §4 (Abs.2)
BauNVO

1.keine
2 keine

siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan
entfallt
entfallt
siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan
440 gm
17 m

26 m



11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20

21.

22.

Flachen fur Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vor-
schriften fur die Nutzung von Grundstuicken erforder-
lich sind

Spiel- Freizeit und Erholungsflachen
11.2 Flachen fur Uberdachte Stellplatze und Garagen
sowie ihre Einfahrten auf den Baugrundstlcken
11.3 Flachen fur die nicht Uberdachten Stellplatze so-
wie ihre Einfahrten auf die Baugrundstiicke

Hoéhenlage der baulichen Anlagen (Mal3 von O.k.
Straldenkrone , Mitte Haus bis O.k. Erdgeschossful’-
boden)

Flachen fur den Gemeinbedarf

Uberwiegend fiir die Bebauung mit Familienheimen
vorgesehene Flachen

Flachen auf denen ganz oder teilweise nur Wohnge-
baude, die mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaues
gefordert werden konnen, errichtet werden

Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohnge-
baude errichtet werden durfen, die flr Personen-
gruppen mit besonderem Wohnbedarf bestimmt sind

Besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch
besondere stadtebauliche Grinde erforderlich wird

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
und ihre Nutzung

Verkehrsflachen, sowie Flachen besonderer Zweck-
bestimmung wie FuRgangerbereiche, Flachen fur das
Parken von Fahrzeugen, sowie den Anschluss anderer
Flachen an die Verkehrsflachen

Hoéhenlage der anbaufahigen Verkehrsflachen sowie
den Anschluss der Grundstucke an die Verkehrs-
flachen

Versorgungsflachen

FUhrung von Versorgungsanlagen und — leitungen

B-Plan Nr. 85, 1. Anderung, Festsetzungen

siehe Plan

entfallt
innerhalb der
Baugrundstiicke
innerhalb der
Baugrundstlicke

n. ortl. Einweisung

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

siehe Plan

siehe Plan

siehe Plan
und Profile

entfallt

siehe Plan



23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

Flachen fur die Verwertung oder Beseitigung von Ab-

wasser und festen Abfallstoffen, sowie fur Ablagerungen

Offentliche und private Griinflachen, wie Parkan-
lagen, Dauerkleingarten, Sport-, Spiel-, Zelt- und
Badeplatze, Friedhofe

Wasserflachen sowie Flachen fur die Wasserwirt-
schaft, fir Hochwasserschutzanlagen und fur die
Regelung des Wasserabflusses, soweit diese Fest-
setzungen nicht nach anderen Vorschriften getroffen
werden konnen

Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen oder die
Gewinnung von Steinen, Erden und anderen
Bodenschatzen

Flachen fur die Land- und Forstwirtschaft

Flachen fur die Errichtung von Anlagen fur die Klein-
tierhaltung wie Ausstellungs- und Zuchtanlagen,
Zwinger, Koppeln und dergleichen

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
der Landschaft, soweit solche Festsetzungen nicht
nach anderen Vorschriften getroffen werden kdnnen

Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zugunsten der
Allgemeinheit, eines Erschlielungstragers oder eines
beschrankten Personenkreises zu belastende Flachen

Flachen fur Gemeinschaftsanlagen, fur bestimmte
raumliche Bereiche wie Kinderspielplatze. Freizeitein-
richtungen, Stellplatze und Garagen

Gebiete, in denen bestimmte, die Luft erheblich verun-
reinigende Stoffe, nicht verwendet werden dirfen

Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen
und ihre Nutzung, die Flachen fur besondere Anlagen
und Vorkehrungen, zum Schutz fur schadliche Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes, sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zu treffende Vorkehrungen

B-Plan Nr. 85, 1. Anderung, Festsetzungen

entfallt

siehe Plan

entfallt

entfallt

siehe Plan

entfallt

entfallt

siehe Plan

siehe Plan

entfallt

entfallt



34.  Fur einzelne Flachen oder fir ein Bebauungsplangebiet
oder Teile davon mit Ausnahme der fur land- und
forstwirtschaftlichen Nutzung festgesetzten Flachen

A) das Anpflanzen von Baumen und Strauchern entfallt
B) Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Er-
haltung von Baumen, Strauchern und Gewassern  entfallt

35.  Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Statz- entfallt
mauern, soweit sie zur Herstellung des Stral3en-
korpers erforderlich sind

Aufnahme von Festsetzungen

Uber die auRere Gestaltung der baulichen Anlagen aufgrund des § 9 Abs. 4 des
BBauG in der Fassung vom 6. Juli 1979 (BGBI 1.S.949) sowie in Verbindung mit

§ 113 Abs. 4 der Landesbauordnung — LBO vom 12 Mai 1965 in der Fassung vom
19.03.1980 (ABL. S 514)

entfallt

Aufnahme von Festsetzungen

Uber den Schutz u. die Erhaltung von Bau- und Naturdenkmalern aufgrund des

§ 9 Abs. 4 des (BBauG) in der Fassung vom 6. Juli 1979 (BGBI. |. S.949) sowie
in Verbindung mit § 11, Abs.2 der LBO vom 12.05.1965 in der Fassung vom 19.3.
1980 (AbL. S. 514)

entfallt

Kennzeichnung von Flachen gemaR § 9 Abs. 5 BBauG
1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche

Vorkehrungen gegen aulere Einwirkungen erforderlich

sind entfallt
2. Flachen, bei denen besondere bauliche Sicherungsmal3-

nahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind entfallt
3. Flachen unter denen der Bergbau umgeht oder die fur

den Abbau von Mineralien bestimmt sind entfallt

Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen
gemal § 9 Abs. 6 BBauG in der Fassung vom 6. Juli 1979 (BGBI 1.S. 949)

entfallt

B-Plan Nr. 85, 1. Anderung, Festsetzungen



PLANZEICHEN ERLAUTERUNG .
ZU DEN FESTSETZUNGEN GEMASS §9 ABS.1u5 BBaub

ZU 1

GELTUNGSBEREICH

ZU 2

BAUGEBIET

ZU3

REINES WOHNGEBIET
ALLGEMEINES WOHNGEBIET

MASS DERBAULICHEN NUTZUNG

ZU 4

GE SCHOSSFLACHENZ AHL GFZ
GRUNDFLACHENZAHL GRZ
GFZ(WR-WA)  1GESCH=05, 2 GESCH=0.8,3 GESCH.=1.0
2GESCH-(1+S)=08
3GESCH-(S+1 +D)=10

GRZ (WR-WA) 1,2 u.3 GESCH=0.4
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
ALS HOCHSTGRENZE I

NUTZUNGS SCHEMA  paysesier | 7aHL VOLLGESCHOSSE

GRUNDFL. Z. [GESCHOSSFL.Z.
BAUWEISE

BAUWEISE

U5

OFFENE-o GESCHLOSSENE - g ;
NUR EINZEL-und DOPPELHAUSER ZULASSIG
BAUGRENZE

~ FIRSTRICHTUNG o

BERBAUBARE GRUNDSTUCKFLACHEN

ZUun

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN

ZU18

ZU 19

1.2 FLACHEN FUR UBERDACHTE STELLPLATZE U
GARAGEN

FLACHEN DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
UND IHRE NUTZUNG

HAUSGARTEN [RausGRRTEN: |

VERKEHRSFLACHEN

ZU 21

STRASSENVERKEHRSFLACHE B PARKF LACHE I
VERSORGUNGSFLACHEN

ZU 24

BESEITIGUNG V ABWASSER =~ Mg By,
OFFENTLICHE u. PRIVATE GRUNFLACHEN

ZU 27

SPIELPLATZ | A |

FLACHEN FUR DIE LAND-U. FORSTWIRTSCHAFT

ZU 30

LANDWIRTSCHAFT B |

FLACHEN MIT GEH-, FAHR- U LEITUNGSRECHTEN Yo Cheger

ZU 31

FLACHE MIT LEITUNGSRECHT A D1 e
FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN

GEMEINSCHAFTSGARAGEN

SONSTIGE

BauNVO  ABGRENZUNGEN UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG =~ —===="""
8§16 ABS.4 UND DES MASSES DER NUTZUNG

BESTEHENDE GEBAUDE )



BPlan Nr. 85, Planungsrechtl. Festsetzungen, Abschrift

Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 und 7. des Bundesbaugesetzes

1. Geltungsbereich des Bebauungsplanes
2. Art der baulichen Nutzung
2.1 Baugebiet
Es gilt die BauNVO vom 15.09.1977 (BGBI |. S. 1757)
2.1.1 zulassige Anlagen
2.1.2 ausnahmsweise zulassige Anlagen
3. Mal der baulichen Nutzung
3.1. Zahl der Vollgeschosse
3.2  Grundflachenzahl
3.3 Geschof¥flachenzahl

3.4 Baumassenzahl
3.5  Grundflachen der baulichen Anlagen

4. Bauweise

5. Uberbaubare Grundstlicksflachen

6. Nicht Uberbaubare Grundstlcksflachen
7. Stellung der baulichen Anlagen

8. MindestgroRRe der Baugrundsticke
9. Mindestbreite der Baugrundstucke
10.  Mindesttiefe der Baugrundsticke

11.  Flachen fur Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vor-
schriften fur die Nutzung von Grundstlicken erforder-
lich sind

11.1 Spiel- Freizeit und Erholungsflachen
Flachen fur Uberdachte Stellplatze und Garagen
sowie ihre Einfahrten auf den Baugrundstucken
11.3 Flachen fur die nicht Uberdachten Stellplatze so-
wie ihre Einfahrten auf die Baugrundsticke

B-Plan Nr. 85, Festsetzungen

siehe Plan

WR

siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan
entfallt
entfallt
siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan
560 m?

20 m

25 m

siehe Plan



12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20

21.

22.

23.

24.

25.

Hoéhenlage der baulichen Anlagen (Mal3 von O.k.
Straldenkrone , Mitte Haus bis O.k. Erdgeschossful’-
boden)

Flachen fur den Gemeinbedarf

Uberwiegend fiir die Bebauung mit Familienheimen
vorgesehene Flachen

Flachen auf denen ganz oder teilweise nur Wohnge-
baude, die mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaues
gefordert werden konnen, errichtet werden

Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohnge-
baude errichtet werden durfen, die flir Personen-
gruppen mit besonderem Wohnbedarf bestimmt sind

Besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch
besondere stadtebauliche Grinde erforderlich wird

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
und ihre Nutzung

Verkehrsflachen, sowie Flachen besonderer Zweck-
bestimmung wie FuRgangerbereiche, Flachen fur das
Parken von Fahrzeugen, sowie den Anschluss anderer
Flachen an die Verkehrsflachen

Hoéhenlage der anbaufahigen Verkehrsflachen sowie
den Anschluss der Grundstucke an die Verkehrs-
flachen

Versorgungsflachen
FUhrung von Versorgungsanlagen und — leitungen

Flachen fur die Verwertung oder Beseitigung von Ab-
wasser und festen Abfallstoffen, sowie fur Ablagerungen

Offentliche und private Griinflachen, wie Parkan-
lagen, Dauerkleingarten, Sport-, Spiel-, Zelt- und
Badeplatze, Friedhofe

Wasserflachen sowie Flachen fur die Wasserwirt-
schaft, fir Hochwasserschutzanlagen und fur die
Regelung des Wasserabflusses, soweit diese Fest-
setzungen nicht nach anderen Vorschriften getroffen
werden konnen
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Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder die
Gewinnung von Steinen, Erden und anderen
Bodenschatzen

Flachen fur die Land- und Forstwirtschaft

Flachen fur die Errichtung von Anlagen fur die Klein-
tierhaltung wie Ausstellungs- und Zuchtanlagen,
Zwinger, Koppeln und dergleichen

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
der Landschaft, soweit solche Festsetzungen nicht
nach anderen Vorschriften getroffen werden kdnnen

Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zugunsten der
Allgemeinheit, eines Erschliefungstragers oder eines
beschrankten Personenkreises zu belastende Flachen

Flachen fur Gemeinschaftsanlagen, fur bestimmte
raumliche Bereiche wie Kinderspielplatze. Freizeitein-
richtungen, Stellplatze und Garagen

Gebiete, in denen bestimmte, die Luft erheblich verun-
reinigende Stoffe, nicht verwendet werden durfen

Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen
und ihre Nutzung, die Flachen fur besondere Anlagen
und Vorkehrungen, zum Schutz fur schadliche Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes, sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zu treffende Vorkehrungen

Fur einzelne Flachen oder fur ein Bebauungsplangebiet

oder Teile davon mit Ausnahme der fir land- und

forstwirtschaftlichen Nutzung festgesetzten Flachen

A) das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

B) Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Er-
haltung von Baumen, Strauchern und Gewassern

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitz-
mauern, soweit sie zur Herstellung des Stral3en-
korpers erforderlich sind
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Aufnahme von Festsetzungen

Uber die auRere Gestaltung der baulichen Anlagen aufgrund des § 9 Abs. 4 des
BBauG in der Fassung vom 18.August 1976 (BGBI 1.S.2236) sowie in Verbindung mit
§ 113 Abs. 4 der Landesbauordnung — LBO vom 12 Mai 1965

entfallt

Aufnahme von Festsetzungen

Uber den Schutz u. die Erhaltung von Bau- und Naturdenkmalern aufgrund des

§ 9 Abs. 4 des (BBauG) in der Fassung vom 18. August 1976 (BGBI. I. S.2256) so-
wie in Verbindung mit § 113, Abs.2 der LBO vom 12.05.1965

entfallt

Kennzeichnung von Fldchen gemal} § 9 Abs. 6 BBauG

1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche entfallt
Vorkehrungen gegen aulRere Einwirkungen erforderlich
Sind

2. Flachen, bei denen besondere bauliche Sicherungs- entfallt

malinahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind
3. Flachen unter denen der Bergbau umgeht oder die fur entfallt

den Abbau von Mineralien bestimmt sind

Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen
gemal § 9 Abs. 6 BBauG in der Fassung vom 18. August 1976 (BGBI |.S. 2256)

entfallt

B-Plan Nr. 85, Festsetzungen



