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Rraisstadt Neunkirchen Neunkirchen, den 29. Novenber 1988

Der Cherblirgermeister

1.

BEGRUNDUNG

zur Aufstellunc 2es Rebauungsplanes Nr. 46 Wellesweiler-

Mitte T im Stadtteil Wellesweller

Entwicklung des Bebauungsplanes

Der Rat der Kreisstadt Neunkirchen hat in seiner Sitzung am Vi 12w 1 T
die Aufstellung eines Bebauungsplanes Wellesweiler-Mitte beschlossen.

Das Bebauungsplanverfahren kam jedoch Uber das Entwurfsstadium nicht

hinaus

Am 26.06.1985 nat der Stadtrat reschlossen, fiir den Bereich wastlich der
Blies einen Bebauumngsplan Wellesweiler r-Mitte T aufzustellen. Flr den Be-
reich 8stlich der Blies soll ein Bebaumgsplan Wellesweiler-Mitte II zu

einem spdteren Zeiltpunxt aques;ellt werden.

;De, cebauurgsolan ist aus dcm 1=‘lacl*xennm:zunqsmlan AntwiCkelt,_ B

Geltungsbereich

Die inzwischen vorliegende Planung fir die Neugestaltung des Brickenkopfes
Wellesweiler macht eine, gegeniber dem AufstellungsbeschluB, geringfigige
Erweiterung des Geltungsbereiches erforderlich.

Der Geltungsberef&h wird wie folgt beschrieben:

Beginnend am stidlichen Eckpunkt des Flurstiicks 150/2 in nordwestlicher
Richtung entlang den siidwestlichen Crenzen der Flurstiicke 150/2, 150/13,
28/10 bis zum westlichen Eckpunkt des letztgenannten Flursticks. Von nier
weiter entlang der nordwestlichen Grenze des letztgenannten Flurstickes bis
»um norddstlichen Grenzpunkt des Flurstilicks 13/9. Danach folgt der Gel-
tungsbereich der ndrdlichen Grenze des Flurstiicks 13/9 bis zu dessen nord-
lichem Eckpunkt. ‘ . . Dann weiter den Grenzen dieses Flur-

stiickes folgend bis zu dessen stidwestlichem Eckpunkt.
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von hier abknickand entlang dar st fidwestlichen CGran des Flursticks 62/1

nis zu seinem westlichen ECi

-8

8
unike. Von dissem Punk:t Uberquert der Gelings-
beraich die Untare Bliesstrale (Flurstick=Nr. 62/35) und trifft auf cen

urs

norédstlichen Eckpunkt des Fl tiicks 62/36. Cen ‘Sgtlichen Granzen

)

des vorgenannten Flurstic folgend bis zum ndrdlichen Eckpunkt des Flursticks
69/11. Jetzt durchschneidet die Crenze des Geltungsbersiches dieses Flurstick
bis zum westlichen Eckpunkt des Tlursticks 69/2. Weiter entlang der sidwest-
lichen Crenze dieses Flurstiicks bis zum norddstlichen Eckpunkt des Flursticks
69/10 (EaagstraBe) . Dann der sUdwestlichen Grenze der HaagstraBe (69/11)
folgend bis zum ndrdlichen Eckpunkt des Crundstickes 966/36. Ven hier ab-
\nickend zuerst der nordwestlichen, danach der slidwestlichen Grenze des
letztgenannten Flursticks folgend bis zum stiddstlichen Eckpunkt des Flur-—
stiickes 43/8. Der Geltungstersich folgt den siiddstlichen Granzen der Flur-—
stiicke 43/8, 43/2, 43/3, 38/2, 40/3 bis zu dessen slidwestlichen Eckpunkt.
Danach abknickend in siidlicher Richtung entlang der westlichen Grenze des
Flurstiickes 76/10 bis?gessen siidlichem Eckpunkt. Weiter die FabrikstraBe
(Flurstiick 76/21) Uberquerand bis zum Bstlichen Eckpunkt des Flurstickes
94/24. AnschlieBend der slidSstlichen Grenze des letztgenannten Flursticks
folgend bis zum n&rdlichen Eckpunkt des Flursticks 720/95. Denn entlang

der nordostllchen Grenze dleses Flurs ucka bis zu seinem ‘Ostlichen Eckpunkt .

,Abknickehd welter epplapc de_ sudosullcben Cr=n2°-des vorgonannten Flursticks
“bié:zum wesﬁlichen kpunkt des lU_SuLCka 107/1 glelcbzolth qcnn' ttpunkt

mit der Grenze des Geltungsbereiches des Begauunasplanes.Nr. 3 WinterfloB).
Von diesem Punkt Fo‘gt - die Grenze . dem Geltungskersich des vorgenannten
Bebauungsplanes bis zum nordlLChen V“xpunkt des Flurstiicks 100/34. Danach Geni
siidSstlichen Grenzen der Flurstiicke 100/34, 27, 658/28 folgend bis zum siddst-
lichen Eckpunkt des letztgenannten Flurstiickes. Weiter die StraBe Im Winter-
floB8 (Flurstiick 30/7) {iberquerend bis zum ndrdlichen Eckpunkt des Flursticks
818/31. Der Geltungsbereich folgt dann in stidwestlicher Richtung den nordwest-
lichen Grenzen der Flurstiicke 818/31, 830/31 bis zum westlichen Eckpunkt des
letztgenanntvn Flurstiicks. Von hier abknickend in stidlicher Richtung entlang
den siidwestlichen Grenzen der Flursticke 30/31 32/6 bis zum sldlichen

Eckpunkt des letztgenannten Flurstiicks. Weiter die Blirgermeister-Regitz-
StraBe (Flurstick Nr. 121/6) in 8stlicher Richtung iterquerend bis zum west-
lichen Eckpunkt des Flurstlicks 908/121.Die Grenze des Geltungsbereiches folgt
der siiddstlichen Grenze des Flurstlcks 121/6 in nordlicher Richtung bis zum
westlichen Eckpunkt des Flurstlicks 727/114. Danach der stidwestlichen GrenzeA:

des letztgenannten Flursticks folgend bis zu dessen stidlichem Eckpunkt.



anschlisBend weitar dex nordwestlichen, spdtsr cer stidlichen Cranze Ces

-

Flurstiicks 767/106 bis za darsn Schnittpunks mit cer wastlichen Cranze

des Flurstiicks 225/2 (Eifelstrale) folgend. Von diesem Dunk: (berquert der
Eckpunkt des Flursticks Nr. 823/217. Weiter entlang den siidlichen Cranzen
der Flurstickes 823/217, 1008/215, 882/231, 256/2 in Bstlicher Richtung fol-
gend bis zum dstlichen Eckpunkt des letztgenannﬁen Flurstiicks. Die Grenze
verliuft dann weiter entlang der gedachten Verlangerung der siidlichen Grenze
das Flursticks 256/2, & 1rchschneidet die Flurstlicks 255/6, 255/2 (Autobahn-
sibringer) und trifft auf den westlichen Eckpunkt des Flursticks 193/7.
Weiter verlsuft die CGrenze des Geltungsbersiches entlang der siidlichen Crenze
des letztgenannten Flursticks bis Schnittpunkt mit der Achse der Blies. Von
hier entlang der Achse der Blies weiter in nérdlicher Richtung bis zum Aus-—

gangspunkt.

3. Ziel und Zweck des Bebhauungsolanes

Mit dem Rebauungsplan Wellesweiler-Mitte I sollen die planungsrechtlichen

Voraussetzungen flr:

- Eine Neuvordnung der Vérkvﬂr:SltLauiOH im Bereich des Brﬁckenkopfes,

- elne maBstaollch angecaBte Neuﬂebauung'an der BUIGQI”ELSEEI-QEQLu7‘ :
SLraBe, , : , s, T _ 3. g

= die‘Scna} ung ceordretvr, becrunbvr DarﬂpTatz= und -

- die Gest“l tung der Grin- und Frelflachen als Abschluf der Rebauung

geschaffen werden. o L . A e s
Weiterhin dient der Bebauungsplan zur fbrderungsrechtlichen 2bsicherung

der o0.g. MaBnahmen.

4. lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Wellesweiler. Es umfaBt die Blirgermeister-
Regitz-StrafBe mit den Einmindungen WinterfloB, rifelstraBe und die Untere

BliesstrafBe.

5. Anhdrung der Trager offentlicher Belange

Am 08.10.1987 wurde den Trdgern Sffentlicher Belange ein Bebauungsvorschlag
zur Stellungnahme vorgelegt. t Nachstehende Tréger &ffentlicher Belange wurden
beteiligt: A



1. Romamaler Abfallbeseiti cungsvertand Saar , Searbricksn
. Landesamt fiir Umweltschutz - Narturschutz uné Wasserwirt -schafi, - Saarbriicken

Cawerkeaufsichtsamt des Saarlandss, Saarbrﬁcken

1

. Untere Rauaufsichtst hords, Neunkirchen

[~ VS T AV

5. staatl. Xonservatoramt, S rhrickan
6

. podenwirtschaftsamtc, St. Wendel

7. Forstamt Neunkirchen, Neunkirchen

8. Geologisches Landesamt des Saarlandes, Saarbricken

9. Staatl. Institut flr Hygiene und Infektionskrankheitean, Searbriicken
10. Staatl. Gesundheitsamt, Neunkirchen
11. Bischofliches Generalvikariat, Trier

12. Evgl. Kirchengemeinde Neunkirchen—-Wellesweiler

13. Bundesvermégensamt, Saarbriickan
14. Minister der Finanzen, Saarbriicken
15. Staatl. StraBenbauamt, Neunkirchen
16. Tndustrie- und Handelskammer des Saarlandes, Saarbriicken
17. Handwerkskammer des Saarlandes, Saarbrickan
18. Landwirtschaftskammer des Saarlandes, Saarbricken
19. Herrn Landrat - Untere Va"*cchu;7“enor e, Ottweiler
20. Minister des Innern,-Aot. E, Saarbrﬂcken
2L, Klelsschulamtzv I und II, Ottwe11=f f"“
?22glinlstcr flir Kultus, Blldurg mnd Sport , qaa_brucken -”f ‘ |
23. Minister fiir Wirtschaft, Ver rkenr und Landwirtschaft, Saarbrﬁcken
24. Neunkirc her Vé_xehr 3eseTlschaIt VeLnklrcHen
25. Obertosgd rektion, Saarbricken '
26. Kommunale Energie— und Wasserversorgung AG, Veunklrchen
27. Saar-Ferngas—AG, Saarbriicken
28. Minister fiir Umwelt, Saarbricken
29. Zweckverband Wasserversorgung Ottweiler, -Ottweiler
30. Abwasserverband Saar, Saarbriicken '
31. pPolizeirevier Neunkirchen, Neunkirchen
32. Umlegungsstelle, Neunkirchen
33. Herrn Landrat - Untere Wasserbehdrde, Ottweiler

zur Durchfiihrung der frilhzeitigen Blirgerbeteiligung nach § 3 Raugesetzbuch
fand am 09.10.1987 im Evgl. Gemeindezentrum Wellesweiler eine &ffentliche
Blirgerversammlung statt, wobei Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung '

gegeken wurde.



Mir die von der Urgestaltung des Verkehrsiqotans petroffenen Eigentimer und

Bewohner wurde am 09.03.1988 ein weitersr Erdrterungstermin mit Vorstellumg

der Planing und anschlieBencer Disxkussion durchgeiin

~ ErschlieBung md Versorgung

Die Erschliefung des Planbersiches ist durch die vorhandenen StraBen (Untere
Bliesstrafe mit Autobahnzubringer, XKIamreg, Blirgermeister —Pngﬂuz—ouraﬁe,
StrafBe Tn der Forslls, EifelstraBe, Stx raBe Zum Wint m‘ﬂoB Fabrikstrale,
HaagstraBe) gesichert.

Die gegenwértigen unzureichenden Verkehrsverhdltnisse im Bersich des Bricken-

kopfes Wellesweiler sollen durch eine Entflechtung des Verkenhrsknotens, Gwll s

eine direkte Finrung der Blirgermeists r-Regitz-StraBe auf die Eomburger StrafBe,
eine kreuzungsfreie Anbindung des Krummegs an die Untere Bliesstrafe mit An-

schluB an die FabrikstraBe verbessert werden.
Die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom ist gesichert. Anfallende Abwasser

werden in die vorhandene stidtische XKanalisation eingeleitet.

Rauliche Nutzung

‘Die Neubeoauupq in der BUIgEIKElSth‘ReglLZ'D;r’Be/fc&e In der rorQIWS wird

-?du_ch elne geacroBmaBlg abgestu;te Eebauung an die vorhandene Bausubstanz

angepaBt. Im Rereich zwischen der Burgerne;suer—Qegltz—SLraBe und FabrikstraBe

wird die gewachsene Eaustrukt’r curcn elne TdBS :bllc“y Neubeoapung m”fcpz*-

Fiir die vorhandene Bebauung wird dle Gescnoss igkeit e Vntsorﬁcqend der tatsdch-
lichen Nutzung festgelegt.

Abwagurq dffentlicher und prlvatvr Belange

Bei der Aufatellung des Bebauungsplanes hat sich die Kreisstadt Neunkirchen
von den Zielen der Bauleitplanung (§ 1 Rbs. 6 BauGB) bestimmen lassen.

Bei der Planung und den Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes wurden die
8ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen. Einerseits wurde insbesondere die Neubebauung in die vorhandene
Bebauung so eingepaBt, daB benachbarte Pewohher im Nutzwert ihrer Grundstiicke
und Gebdude nicht beeintrichtigt werden, andererseits trigt die neue Verkehrs-

filhrung zur Verbesserung der GesanmverkehISSLLuaulon in diesem Bereich bei.



10.
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Die erforderlichen Stellplitze fiir PKW sind vorhanden bzw. werden geschaffen.
Nach dem Lirmgutachten vom November 1988 werden die zuldssigen Immissionsgrenz-—
werte fiir den Bebauungsplanbereich an vier Anwesen geringfiligig Uberschritten.
Fiir alle anderen Objekte bedingt der Umbau des Verkehrsknotenpunktes keine
wesentlichen Verdnderungen der Lirmsituation. Als LirmschutzmaBnahme kommt
aufgrund baulicher und topografischer Voraussetzungen lediglich passiver
Schallschutz in Frage.

. Kosten

Die Kosten fiir die unter Punkt 3 aufgefiihrten Mafnahmen belaufen sich auf
ca. 4,0 Mio DM.

Planverwirklichung und Folgeverfahren

Bodenordnende MaBnahmen sind aufgrund der jetzt vorliegenden Eigentumsver-
hdltnisse zur Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 46 Wellesweiler-Mitte I

nicht notwendig.



KREISSTADT NEUNKIRCHEN
BEBAUUNGSPLAN NR.46
(SATZUNG)
WELLESWEILER -
MITTE 1”7

NEUNKIRCHEN
MST. 1:500

DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES IM SINNEDES § 30 (DES BAUBG VOM 08.12 1986 - BGBL. .S. 2253)
WURDE GEMASS § 2 ABS 1 BAUGB IN DER SITZUNG DES RATES DER KREISSTADT NEUNKIRCHEN

AM., 26061985 = = BESCHLOSSEN.
DIE onrsuaucue BEKANNTMACHUNG DIESES BESCHLUSSES ERFOLGTE AM ... LU ORI I

DER BEBAUUNGSPLAN WURDE VOM STADTBAUAMT, ABT STADTPLANUNG UND STADTENTWICKLUNG
AUSGEARBEITET:

FESTSETZUNG DES GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES (§ 9ABS 7BAUGB)

: SIEME PLAN. . ...
FESTSETZUNGEN GEMASS & 9 ABS | DES BAUGB
1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG SUEHE PLAN. ..o
11  ART DER BAULICHEN NUTZUNG SIEHE PLAN . ...

111 BAUGEBIET 1) ALLGEMEINES WOHNGEBIET

ES GILT DIE BAU NVO VOM 1591977 (BGBI. 1.S.1963) 2)MISCHGEBIET = .
3) SONDERGEBIET =
112 ZULASSIGE ANLAGEN 1) GEMASS 84ABS.2 BauNVO

2) GEMA&stAssz BauNVO
3)GEMASS BN ABS.3 BauNVO

113 AUSNAHMSWEISE ZULASSIGE ANLAGEN b T R RSO
10, RN I S e,
3) KEINE Rag .
12 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG SIBRE LA 52 L
120 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE SIEHE PLAN. ..o
122 GRUNDFLACHENZAHL SIEHE PUAN.........ooeivirrnnns
123 GESCHOSSFLACHENZAHL SIEHE PUAN - e sl
124 BAUMASSENZAML ENTPARLY . i
125 GRUNDFLACHEN DER BAULICHEN ANLAGEN SIRHE PN
2. BAUWEISE SIEHE PLAN ...
21 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN SEHERUAN.. it i meees
22 NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN SIEHEPLAN. . . oo

23 STELLUNG OER %umﬂen ANLAGEN SIEHE PLAN . .









PLANZEICHEN -ERLAUTERUNG ZU DEN FESTSETZUNGEN

GEMASS 89 ABS1 BauGB

GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES - o aaD

ZU1

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2J11

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ZU1.2

ZU 1.1.1 BAUGEBIET
ALLGEMEINES WOHNGEBIET
MISCHGEBIET
SONDERGEBIET

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

ZJ2

ZU121 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (ALS ROCHSTGRENZE) m
ZU122 GRZ = GRUNDFLACHENZAHL
GRZ = (WA«MI) I1+ Il GESCHOSSE = 0.4
GRZ = (SO) =
20123 GFZ GESCHOSSFLACHENZAHL
GFZ = (WA« MI) Il GESCHOSSE = 08, Il GESCHOSSE = 1.0
GFZ= (SO)
NUTZUNGSSCHABLONE
BAUGEBIET ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

GRUNDFLACHENZAHL | GESCHOSSFLACHENZAHL

BAUWEISE

ZU 21

BAUWEISE y
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN | R

OFFENE BAUWEISE = 0
 GESCHLOSSENE BAUWEISE = g
FLACHEN FUR NEBENANLAGEN

STELLPLATZE

. GARAGEN
FLACHEN FUR 'DEN GEMEINBEDARF

KULTURELLEN ZWECKEN DIENENDE GEBAUDE UND
EINRICHTUNGEN
VERKEHRSFLACHEN

Zun

STRASSENVERKEHRSFLACHEN | FUSSWEGE

VERSORGUNGSFL ACHEN

ZU15

ELEKTRIZITAT ( T= TRAFOSTATION )
OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN

ZU16

OF FENTLICHE GRQNFLACHE
PRIVATE GRUNFLACHEN
PARKANL AGE

WASSERFLACHEN

25

BLIES
ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN SOWIE BINDUNGEN

FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

L&%&_E_N_VQ‘ FLACHEN ZUM ANPFLAN;t_\m jg_gu__ng__ -
unsnmzumen VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR %
BEPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON EN UND S uo%







