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VORBEMERKUNGEN

Die WIBILO Wohnungsunternehmen GmbH beabsichtigt
in der Kreisstadt Neunkirchen, Stadtteil Wiebelskirchen,
die Realisierung eines Wohngebietes mit der dazu erfor-
derlichen Infrastruktur. Der Stadtrat der Stadt Neunkirchen
hat daher am 12.09.2001 den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 52 "Wilhelmshshe" gefasst.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird gleichzei-
tig der rechtsgilltige Bebauungsplan Nr. 51 "Auf den
Uhlen" vom 06.11.1995 in einem Teilbereich gedndert.
Eine Umweltvertraglichkeitsprifung gemaB dem Gesetz
zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie ist aufgrund
der geringen PlangebietsgréBe nicht erforderlich.

Mit den Planungsarbeiten und der Verfahrensdurchfihrung
wurde die ARGUS PLAN, Ingenieurgesellschaft fiir an-
gewandte Raum-, Griin, Umwelt- und Stadtplanung,
RathausstraBe 12, 66557 lllingen, beauftragt.

LAGE IM RAUM

Das ca. 4 ha groBBe Plangebiet befindet sich nérdlich
der Kreisstadt Neunkirchen, am siidlichen Ortseingang
des Stadtteils Wiebelskirchen, ostlich der L 25
(KuchenbergstraBe) und westlich des Wohngebietes
"Auf den Uhlen". Es umfasst die Flurstiicke in Flur 30
der Gemarkung Wiebelskirchen.
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LAGE DES PLANGEBIETES
-I KREISSTADT NEUNKIRCHEN - WIEBELSKIRCHEN £
BEBAUUNGSPLAN NR. 52 "WILHELMSHOHE" A

Das Plangebiet wird begrenzt:

* im Norden: durch die Grundstiicke 40/5, 39/1,
45/1,39/3, 46, 47, 48, 49, 50 teilweise;

* im Osten: durch die Grundsticke des Wohn-
gebietes 'Auf den Uhlen' 15/9, 15/8, 15/7,
15/6, 15/5, 15/4, 15/2 sowie 1/3, 1/50,
1/51, 1/55, 1/54, 1/47, 26/110, 26/111,
26/37, 26/34, 600/34, 1319/26, 1076/26
und 26/26;

* im Siuden: durch die Parzelle 719/34 und

* im Westen: durch die Wohngrundstiicke der Kuchen-
bergstrafe.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes nimmt zu-
dem einen Teilbereich der KuchenbergstraBe ein.

Die genauen Grenzen gehen aus dem Bebauungsplan
hervor.
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ZIELE DER PLANUNG UND
STANDORTWAHL

\ GRUNDE FUR DIE PLANUNG / ZIELE DER

PLANUNG

Die Kreisstadt Neunkirchen verfolgt mit der Aufstellung

des Bebauungsplanes Nr. 52 "Wilhelmshshe" folgen-

de Zielvorstellung:

SCHAFFUNG VON WOHNRAUM /
BERUCKSICHTIGUNG DER WOHNBEDURF-
NISSE DER BEVOLKERUNG

Ziel der Aufstelling des Bebauungsplanes ist die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur ErschlieBung von Wohnbauland. Hierdurch soll
der &riliche Bedarf zum Bau oder Erwerb von
Wohn- und Grundeigentum befriedigt und die &rtliche
Wohnungssituation verbessert werden.

Insbesondere wird in dem hier vorliegenden
Bebauungsplan den Bedirfnissen der Bevélkerung
nach unterschiedlichen GrundstiicksgréfBen Rechnung
getragen. Der Bebauungsplanentwurf erméglicht die
Bereitstellung von sowohl kleinen, preisgiinstigen (ca.
350 gm) als auch gréBeren Grundstiicken (ca. 1200
gm) und wird somit vor allem dem Grundsatz der
Vermeidung einseitiger Bevélkerungsstrukturen ge-
recht.

TEILANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 51 "AUF DEN UHLEN"

Das Plangebiet umfasst teilweise Fléchen des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes "Auf den Uhlen", der po-
rallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 52
"Wilhelmshohe" in einem Teilbereich gedndert wird
(1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 "Auf
den Uhlen"). Aus 8kologischen und 8konomischen
Aspekten ist eine Hinzunahme der im rechtskréftigen
Bebauungsplan als Spielplatz sowie Grinfléichen
(6ffentliches Griin/Fldchen zum Anpflanzen) festge-
setzten Flachen sinnvoll. Andere 6kologisch wertvol-
le Freifidchen im AuBenbereich kénnen somit ver-
schont werden. Im Rahmen des Bebauungsplanes N.
52 "Wilhelmshshe" werden Ersatzmaf3nahmen zum
Ausgleich der inanspruchgenommen Fléchen durch-

gefihrt.
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A GRUNDE FUR DIE STANDORTWAHL

ATTRAKTIVE LAGE AM STADTRAND /
GUNSTIGE ERREICHBARKEIT

Das Plangebiet liegt am Rande der Kreisstadt
Neunkirchen, am siidlichen Ortseingang des Stadtteils
Wiebelskirchen. Hierdurch sind die infrastrukturellen
Einrichtungen und Versorgungseinrichtungen der
Kreisstadt Neunkirchen gut erreichbar. Zudem ge-
waéhrleistet die lage des Plangebietes an einer gré-
Beren innerstédtischen Griinfléche ein attraktives

Wohnumfeld.

Dariber hinaus verfigt das Plangebiet iber gute
OPNV-Anbindungen in Richtung Wiebelskirchen bzw.
in Richtung Neunkirchen. Und auch der Hauptbahnhof
Neunkirchen ist mit nur 500 m Entfernung fuBléufig
erreichbar.

BEBAUUNG EINER INNERSTADTISCHEN
FREIFLACHE

Die Umsetzung der Planung am vorgesehenen
Standort stellt die SchlieBung einer innerérilichen
Bauliicke bzw. die stidtebauliche Verdichtung beste-
hender Siedlungsstrukturen dar. Das Plangebiet ist im
Osten, Siiden und Westen von Wohnbebauung um-
geben. Die Planung entspricht somit den landesplane-
rischen Zielvorstellungen, die eine Ausdehnung von

. Bausubstanz méglichst innerérilich fordern.

GUNSTIGE BESONNUNGSVERHALTNISSE

Das Plangebiet befindet sich an einem Siidwest-/
Westhang. Bei gezielter Ausrichtung der Gebéude
kann eine optimale Besonnung erreicht werden.
Sonnenscheindauer und Helligkeit der Wohnréume
wirken sich ginstig auf das Wohlbefinden aus.
Zudem ist die Ausnutzung der Sonnenenergie
durch nach Siidwesten orientierte Glaselemente und
Sonnenkollektoren méglich.

4\ WOHNEINHEITENZIELVORGABEN DES LEP

SIEDLUNG - BEGRUNDUNG DES
PLANUNGSBEDARFS

Der Bedarf an Wohneinheiten fir Neunkirchen liegt
laut Landesentwicklungsplan Siedlung bei maximal
2.370 Wohneinheiten bis zum Jahr 2005.

Von diesem Bedarf missen gemdB den landes-
planerischen Vorgaben einerseits die bestehenden



Bauliicken, andererseits die Baufertigstellungen seit
dem 01.01.1995 abgezogen werden.

Nach einer Bauliickenbilanzierung der Kreisstadt

~aus dem Jahr 2000/2001 gibt es im Stadtgebiet

528 anrechenbare Bauliicken. Hinzu kommen ins-
gesamt 1.545 anrechenbare Fertigstellungen von
1995 bis 2000. Rein rechnerisch verbleiben der
Stadt Neunkirchen 297 WE, von denen die rund 51
WE (2,1 ha Wohngebiet x 20 WE/ha + 0,9 ha
Mischgebiet x 10 WE/ha) des vorliegenden Bebau-
ungsplanes "Wilhelmshéhe" zu subtrahieren sind.

Damit verbleibt der Kreisstadt bis 2005 noch eine Re-
serve von 246 Wohneinheiten.

Der vorliegende Bebauungsplan weist insgesamt ca.
53 Baugrundstiicke aus. Das Vorhaben entspricht so-
mit den Vorgaben der Landesplanung.

DARSTELLUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANES

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der
Kreisstadt Neunkirchen ist der iberwiegende Teil
des Plangebietes als Griinfléche, Zweckbestimmung
Dauerkleingdrten dargestellt, lediglich ein minimaler
Teilbereich im Norden des Plangebietes ist als Flache
fir die Landwirtschaft dargestellt.

Dementsprechend  erfordert  der  vorliegende
Bebauungsplan-Entwurf eine Anderung des rechts-
wirksamen Flachennutzungsplanes, was von der Stadt
Neunkirchen durchgefishrt wird. Da anzunehmen ist,
dass der Bebauungsplan Nr. 52 "Wilhelmshshe"
vor Rechtskraft der Fléchennutzungsplanénderung als
Satzung beschlossen werden kann, bedarf der vorzei-
tige Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 2 BauGB der
Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehérde.

In der Begriindung werden gemaf3 § 9 Abs. 8 BauGB
die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen
des Bebauungsplanes dargelegt.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN/
VERFAHRENSVERMERKE

Alle fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 52
"Wilhelmshohe" relevanten Rechtsgrundlagen sowie
die Abfolge der nach Baugesetzbuch vorgeschriebe-
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nen Verfahrensschritte des Bauleitplanverfahrens kén-
nen dem Textteil (Teil B) zur Planzeichnung entnom-
men werden.

NUTZUNG DES
PLANGEBIETES UND DER
RANDBEREICHE

NUTZUNG DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet wurde teilweise in Form von Kleingérten
genutzt. Nach Aufgabe dieser Nutzung wurde die
Flache der Sukzession Uberlassen, es kam vermehrt
zu Abfallablagerungen. Im Westen des Plangebietes
befindet sich ein Weg, der den Bewohnern der
Kuchenbergstrafle zur Andienung ihrer Garagen bzw.
Gdrten dient. Zudem befindet sich hier eine gréBere
Stellplatzfiéche. Im Norden des Plangebietes verlauft
ein asphaltierter Feldweg. Die im Bereich des bestehen-
den Bebauungsplanes festgesetzten Flchen (Spielplatz
und Flachen zum Anpflanzen) stellen sich heute als
Wiesenbrachen bzw. mit Baumhecken bestandene
Flachen dar.




\ UMGEBUNGSNUTZUNG

Das Plangebiet grenzt im Westen an die Bebauung
der KuchenbergstraBe und im Osten an die Bebau-
ung des "Ginsterweges" und "Forsterweges" an. Es
handelt sich hierbei iberwiegend um Wohnbebau-
ung. Auch siidlich ist die Umgebung des Plangebie-
tes durch Wohnbebauung gepréagt (Feldstral3e). Die
nordliche Grenze des Plangebietes wird von landwirt-
schaftlich genutzten Flichen gebildet.

TOPOGRAPHIE DES
PLANGEBIETES

Das Plangebiet liegt auf einer Héhe von durchschnitt
lich ca. 310 m Gber NN. Das Gelénde fallt von etwa
318 m im Osten auf ca. 300 m im Westen relativ steil
mit ca. 13 % Gefalle zur "KuchenbergstraBBe" hin ab.
lediglich im sidéstlichen Bereich gibt es Abschnitte
mit weniger als 10% Gefdlle.

NATUR- UND
NUTZUNGSGUTER

. NATURRAUM

NEUNKIRCHER TALKESSEL

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturraumes
“Neunkircher Talkessel” (191.3), welcher eine
Untereinheit des Saarkohlenwaldes darstellt. Es han-
delt sich um einen kesselartig erweiterten Abschnitt
des Bliestals, der durch zahlreiche Télchen lebhaft ge-
gliedert ist. Er wird von der Stadt Neunkirchen ein-
genommen und von bewaldeten Hohen umgrenzt. In
den Talkessel ist das Bliestal, welches hier von Norden
nach Osten umbiegt, mit schmaler Talsohle um 30 -
50 m eingelassen. Wahrend sich der Nordhang in
flachem Anstieg erhebt, sind die Gegenhénge durch
zahllose Télchen in sternférmig angeordnete Riedel
zerschnitten.

/A GEOLOGIE / UNTERGRUND

UNTERE GOTTELBORNER SCHICHTEN

Das Plangebiet liegt im Verbreitungsbereich des
Karbon, genaver der "Unteren Géttelborner
Schichten". Diese beginnen an der Basis mit einer
machtigen Grobschiittung, dem Holzer Konglomerat,
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deren Gerdlle zu 97 % aus Quarziten bestehen.
Dariiber folgen feldspatfihrende Sandsteine und bun-
te Schiefertone, die stellenweise durch Kohleflsze un-
terbrochen werden.

Die Sandsteine bieten aufgrund ihrer Festigkeit
und Kompaktheit giinstige Baugrundverhaltnisse.
Eingeschaltete Tonlagen, die im Karbon héufig auf-
freten, konnen jedoch stellenweise aufgrund ihrer
Quellfahigkeit und Rutschungsanfalligkeit fir instabile
Baugrundverhdltnisse sorgen. Dies macht sich jedoch
hauptsdchlich in steilen Hanglagen bemerkbar.

/A BODEN

BRAUNERDE

Uber den geologischen Schichten des Plangebietes
entwickelten sich vorwiegend mittel- bis tiefgriindige
Braunerden. Ein engrdaumiger fazieller Wechsel
des Ausgangsgesteins bedingt einen kleinréumigen
Wechsel der Bodenarten, welche von sandig-lehmigem
Schluff Gber schluffigen Sand bis zu tonigem Lehm rei-
chen. Konglomerate bedingen értlich Gerslifihrung.

Mit dem kleinrdumigen Wechsel der Bodenarten én-
dert sich auch die Durchlassigkeit der B&den , so dass
man B&den mit hoher bis sehr hoher Durchlssigkeit
und Bbden mit stauenden Tonschichten vorfinden
kann. Letztere kénnen eine Pseudovergleyung bewir-
ken.

Aufgrund des engraumigen faziellen Wechsels
sind auch die Versickerungseigenschaften klein-
réumig wechselnd, weshalb sie nur bedingt zur
Versickerung geeignet sind. Eine vom Ingenieurbiiro
Dr. H Marx durchgefihrte Untersuchung "Eignung
der geologischen Formationen zur Mulden- und
Figchenversickerung" beweist, dass eine Versickerung
im und in der Umgebung des Plangebietes nicht még-
lich ist.

A WASSER

KEINE OBERFLACHENGEWASSER

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewdsser vor-
handen. Das néchstgelegene Oberfléchengewdsser
istdie Blies, die 300 - 400 m westlich des Plangebietes
verlauft.
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GRUNDWASSER

Die Fahigkeit des Untergrundes Grundwasser zu spei-
chern und zu leiten, héangt in hohem MafBe
mit den geologischen Gegebenheiten zusammen.
Die Gottelborner Schichten des Stefan A werden
auf der Hydrogeologischen Karte des Saarlandes
als Festgesteine von geringem Wasserleitvermdgen
eingestuft.  Zusammen mit der ungunstigen
Versickerungsfahigkeit des Bodens bedingt dies
die geringe Bedeutung des Untergrundes zur
Grundwasserneubildung.

Eine Grundwassernutzung findet im Plangebiet nicht
statt.

KLIMA/ LUFTHYGIENE

Als  Grinflache innerhalb der Bebauung besitzt
das Plangebiet eine gewisse Bedeutung zum Kii-
madkologischen Ausgleich. Hierbei ist v.a. die
Frischluftproduktion zu nennen, die aufgrund des
Gehdlzanteiles im Plangebiet als relativ hoch einzu-
stufen ist.

PFLANZEN UND TIERE
POTENZIELL NATURLICHE VEGETATION

Als potenziell natiirliche Vegetation wird die Vegetation
bezeichnet, die sich ohne die Einwirkung des
Menschen unter reguldren Klimabedingungen auf ei-
nem Standort einstellt und die sich im Gleichgewicht
mit den aktuellen Geodkofaktoren ihrer Lebensumwelt
befindet. Die potenziell natiirliche Vegetation ist
Ausdruck des biotischen Potenzials einer Landschaft.

Im Plangebiet sind Hainsimsen-Buchenwdlder als po-
tenziell natirliche Vegetation zu erwarten, wobei es
sich um die artenreichere Auspragung auf etwas néhr-
stoffreicheren Béden handelt.

BIOTOPTYPEN

Die Kartierung der Biotoptypen erfolgte im Januar
2001 im Rahmen von Bestandsaufnahmen im
Plangebiet. Eine Nachkartierung fand im September
2001 statt. Die festgestellten Pflanzenarten sind in ei-
ner Artenliste, getrennt nach Biotoptypen, im Anhang
aufgefihrt.

Geholzbrache

Im &stlichen und sidéstlichen Plangebiet erstrecken
sich mehr oder weniger dichte Gehdlzbestande, die
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keiner Nutzung unterliegen. Es handelt sich vermut-
lich um brachliegende, ehemalige Mahwiesen und
Obstbaumwiesen, die bereits stark verbuscht sind.
Haufig vertreten sind Obstbaume wie die Garten-Birne
{Pyrus communis), die z.T. bereits sehr alt sind. Die
Gehdlzstrukturen werden v.a. von der Vogel-Kirsche
(Prunus avium) dominiert, die sich sehr stark verjingt.
Eingestreut findet man auBerdem Laubbdume, wie
Trauben-Eiche (Quercus petraea), Berg-Ahorn (Acer
pseudoplatanus) oder Zitter-Pappel (Populus tremulal)
sowie Strducher, u.a. Brombeere (Rubus fruticosus)
und Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

Neben Bereichen, die von gréBeren Obst- und
laubbGumen  gepragt werden, trefen  dichte
Strauchbestande von Schlehe (Prunus spinosa) und
Himbeere (Rubus idaeus) auf.

Die Gehdlzbrachen bieten aufgrund ihrer Dichte,
des stellenweise hohen Sukzessionsstadiums mit
alten Obstbdumen und des hohen Anteils an
Dornstrauchern (v.a. Schlehe) wertvollen Lebensraum
v.a. fir Vogel und Kleinsduger (Brutplatz, Nahrungs-
und Deckungsraum).

GEHOLZBRACHE
Wiesenbrache
Die dichten Gehélzstrukturen sind stellenweise von

brachliegenden Wiesen unterbrochen. Diese sind
durch ein Uberwiegen von mehrjéhrigen Horstgrasern




gekennzeichnet. Durch die fehlende Mahd werden die
einjéhrigen Arten sowie niedrige Graser und Krduter
zunehmend verdréngt. Es dominieren Hochgréiser wie
Wiesen-Knauelgras (Dactylis glomerata) und Wiesen-
Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis). Daneben findet
man wenige andere Wiesenarten, u.a. Zaun-Wicke
(Vicia sepium) und Wiesen-Labkraut (Galium mol-
lugo). Typische Saumarten, wie z.B. Gewshnlicher
Odermennig (Agrimonia eupatoria) sowie stellenwei-
se aufkommende Gehdlze wie Schlehe (Prunus spino-
sa) oder Brombeere (Rubus fruticosus) deuten auf eine
mehrighrige Brache hin.

Schrebergérten

Der westliche Teil des Plangebietes wird iberwie-
gend von ehemaligen Schrebergarten eingenom-
men. Die Nutzung wurde jedoch schon vor langerer
Zeit aufgegeben, so dass sich hier ebenfalls ein
Baum- und Heckenbestand bildete, der jedoch durch
zahlreichen Gartenhguschen (meist in baulichen
schlechten  Zustand), Schuppen und Geréll- und
Mllablagerungen unterbrochen wird. Vor allem diese
Mll- und Schuttablagerungen wirken sich &uBerst ne-
gativ auf das Erscheinungsbild des Plangebietes qus.
Des Weiteren findet man angepflanzte Ziergehélze,
wie z.B. lebensbaum (Thuja spec.), Fichte (Picea
abies) und Gewshnlicher Flieder (Syringa vulgaris),
die jedoch einen relativ geringen Anteil ausmachen.
Haufiger findet man Hecken aus einheimischen
Stréuchern, wie Eingriffiger WeiBdorn (Crataegus
monogyna) oder Gewdhnlicher Liguster (Ligustrum vul-
gare) sowie einheimische Laub- und Obstbdume. An
Laubbdumen findet man v.a. Hange-Birke (Betula pen-
dula), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Trauben-
Eiche (Quercus robur) und RoB-Kastanie (Aesculus
hippocastaneum).
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SCHREBERGARTEN (BRACHLIEGEND]

Aufgrund des Anfeils an einheimischen B&umen
und Strduchern sowie der hohen Dichte des
Gehélzbestandes  dienen  die  brachliegenden
Schrebergérten ebenfalls als Lebensraum fir Tiere,
der Ziergehdlzanteil sowie die  zahlreichen
Schuttablagerungen und Gartenhéuschen mindern
den 6kologischen Wert der Flache jedoch erheblich.

ANGRENZENDE BIOTOPTYPEN

Das Plangebiet wird im Westen, Osten und Siiden
von bestehender Wohnbebauung mit dazugehérigen
Zier- und Nutzgarten begrenzt. Im Norden schlieBen
sich dagegen landwirtschaftlich genutzte Fléchen an.

» LANDWIRTSCHAFT / FORSTWIRTSCHAFT

Im Plangebiet findet derzeit keine land- oder forstwirt-
schaftliche Nutzung statt.

LANDSCHAFTSBILD

Der Begriff Landschaftsbild beinhaltet die mit den
Sinnen wahrnehmbaren Auspragungen von Natur
und landschaft. Je abwechslungsreicher und natur-

AARGUS PLAN



raumtypischer eine Landschaft sich gestaltet, desto
schoner und wertvoller wird sie empfunden.

Da das Plangebiet innerhalb der bebauten Ortslage
liegt, ist das Landschaftsbild bereits stark verandert,
man spricht hier eher von Ortsbild. Die Flache

trégt wesentlich zur Durchgrinung der bebauten 2

Bereiche bei. Die dichten Gehélzbestande sorgen
fir eine Auflockerung und dsthetischen Aufwertung
des Wohngebietes. Die zahlreichen Mill- und
Schuttablagerungen sowie Schuppen und Garten-
hauser im westlichen Plangebiet mindern jedoch den
landschaftsasthetischen Wert der Griinfléche.

ERHOLUNGSNUTZUNG

Zur Nah- und Feierabenderholung wird das Plangebiet
zur Zeit nicht mehr genutzt.

RESTRIKTIONEN FUR DIE
FLACHENNUTZUNG

Die Bebaubarkeit bzw. sonstige Nutzbarkeit des
Plangebietes fir bauliche Zwecke wird bereichsweise
durch Restriktionen bestimmt.

Die daraus resultierenden Vorgaben fiir die Freihaltung
von Schutz- und Abstandsfldchen sowie sonstigen
Nutzungsbeschrénkungen sind bei der Ausweisung
von Bauflachen zu beriicksichtigen und planungs-
rechtlich zu sichern.

LEITUNGEN UND KABEL

Innerhalb des Plangebietes verléuft eine Leitungstrasse
der KEW sowie der SaarEnergie GmbH. Diese sind
in den Bebauungsplan zu ilbernehmen, die Begehung
der Leitungen muss gesichert sein, eine Uberbauung
durch Gebdude ist auf jeden Fall zu vermeiden.

-

EHEMALIGER SCHACHT

Im siidlichen Teilbereich des Bebauungsplangebietes
verlauft ein ehemals genutzter Stollen ("Ziehwald-
stollen"). Von Seiten des Oberbergamtes wird empfoh-
len, den Bereich nicht direkt zu bebauen oder vor der
Durchfihrung der MaBBnahmen die Standsicherheit
mittels Gutachters untersuchen zu lassen.
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VORGABEN DER
UBERGEORDNETEN
PLANUNGEN

RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG

GemdB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Vorgaben der
Raumordnung und Landesplanung bei der Aufstellung
von Bauleitplénen zu beriicksichtigen.

A LEP SIEDLUNG

(IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG YOM 9. OKTOBER 1997;
AMTSBLATT DES SAARLANDES 1316)

Gemdaf LEP Siedlung liegt die Kreisstadt Neunkirchen
im  Ordnungsraum  Saar  (Randzone  des
Verdichtungsraumes) und bernimmt im Netz der zen-
tralen Orte die Funktion des Mittelzentrums.

AuBerdem liegt die Kreisstadt Neunkirchen innerhalb
einer Siedlungsachse 1. Ordnung.

Demnach gelten fir die Kreisstadt Neunkirchen bzw.
den Stadltteil Wiebelskirchen die folgenden wesentli-
chen siedlungsstrukturellen Zielsetzungen:

* Wohnungsbau auBerhalb der zentralen Orte soll
nur im Rahmen der Eigenentwicklung erfolgen,

* weitere Verdichtung von Wohn- und Arbeitsstatten,

e die flachensparende Nutzung des vorhandenen Fla-
chenpotenzials unter Vermeidung negativer Verdich-
tungsfolgen,

* Konzentration der Siedlungsentwicklung auf die
Siedlungsachsen.

Die bei Neuausweisungen gem. LEP Siedlung vorge-
gebene Siedlungsdichte von 20 Wohneinheiten pro
Hektar wird im hier vorliegenden Bebauungsplan ein-
gehalten.

A LEP UMWELT

(ENTWURF VOM 31. MARZ 1998)

Im LEP Umwelt liegt das Plangebiet innerhalb
einer Wohnbaufldche. Das gesamte Plangebiet
liegt auBerdem im Vorbehaltsgebiet fir Natur-,
Boden- und Klimaschutz. Hier ist den Belangen von
Naturschutz und Landschaftspflege sowie des Boden-
und Klimaschutzes im Rahmen der Abwégung erhdh-
tes Gewicht beizumessen.
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BAUGEBIETE
UND NUTZUNGEN

. FESTSETZUNG

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA)

Gem. § 4 Abs. 1 BauNVO dienen Allgemeine
Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen.

Zul@ssige Arten von Nutzungen

Folgende Arten von Nutzungen sind gemé&B § 4 Abs.
2 BauNVO zuléssig:

* Wohngebdude,

* die der Versorgung des Gebietes dienenden L&-
den, Schank- und Speisewirtschaften,

* Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssige Arten
von Nutzungen

Ausnahmsweise zuléssige Arten von Nutzungen ge-

maf § 4 Abs. 3 BauNVO sind:

* Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nicht zuldssige Arten von Nutzungen bzw.
baulichen Anlagen

Als nicht zulassige Arten von Nutzungen sind gem. § 1
Abs. 5 BauNVO:

* Anlagen fir sportliche Zwecke

nicht zuldssig.

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden

* Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

* Anlagen fir Verwaltungen -

¢ Gartenbaubetriebe
Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Fir den Bereich WA 2 sind
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

als ausnahmsweise zuldssige Nutzungen festgesetzt.
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MISCHGEBIET (M)

Gem. § 6 Abs. 1 BauNVO dienen Mischgebiete
dem Wohnen wund der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
stdren.

Zuldssige Arten von Nutzungen

Folgende Arten von Nutzungen sind geméB § 6 Abs.
2 BauNVO zulassig:

¢ Wohngebdude,

* Geschdfts- und Biirogebdude,

* Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes

* Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

* sonstige Gewerbebetriebe.

Nicht zuldssige Arten von Nutzungen bzw.
baulichen Anlagen

GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO sind:

e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen

* Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nir.
2 in den Teilen des Gebietes, die iberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind,

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

ERKLARUNG/ BEGRUNDUNG

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem
Wohnen. Die vorherrschende Schwerpunktnutzung
Wohnen kann jedoch, im Unterschied zum Reinen
Wohnen, durch andere, das Wohnen nicht stérende
Nutzungen, ergénzt werden. Hierzu zéhlen v.a.
Nutzungen aus dem Bereich der gebietsbezogenen
Versorgungsinfrastruktur. Diese Funktionsmischung
im Sinne einer verbrauchernahen Versorgung wird
seitens der Landesplanung (vgl. LEP Siedlung:
Siedlungsstruktur der kurzen Wege) vom Grundsatz
her begrif3t.

Durch die oben stehende Liste der zuléssigen und aus-
nahmsweise zuléssigen Nutzungen wird die angestreb-
te Nutzungsform der iGberwiegenden Wohnnutzung
gesichert. Es werden aber auch Nutzungen zugelas-
sen, die die Wohnnutzung und die angrenzenden
Nutzungen sinnvoll ergéinzen kénnen. Dazu gehéren
Schank- und Speisegaststétten, Laden zur Versorgung



-

des Gebietes und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke sowie ausnahms-
weise Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Sportliche ~ Anlagen, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen
und Verwaltungsgebdude werden ausgeschlossen,
weil empfindliche Stérungen der Wohnruhe und
Wohnqualitét, die insbesondere durch den Besucher-
und Kundenverkehr und die hiermit zusammenhén-
genden Larmemissionen hervorgerufen werden, nicht
ausgeschlossen werden kdnnen. Bei Anlagen fir sport-
liche Zwecke kommt noch der durch Spielgeréusche
oder Rufe verursachte Gerduschpegel, der durch die
sportliche Betatigung ausgeldst wird, hinzu. Tankstellen
werden v.a. aufgrund ihres hohen Flachenbedarfes
sowie aus gestalterischen Griinden ausgeschlossen.

Mit der Festsetzung eines Mischgebietes soll er-
moglicht werden, neben der Wohnnutzung auch sol-
che gewerbliche Befriebe anzusiedeln, die mit der
Wohnnutzung in Einklang stehen und keine nennens-
werten LGrmemissionen verursachen.

Des Weiteren reagiert es vor dem Hintergrund
des weiter westlich angesiedelten Stahlwerkes der
Saarstahl AG auf die bestehende Larmproblematik
und agiert als "Larmpuffer" zu der anschlieBenden
Wohnnutzung. So kénnen im Mischgebiet beispiels-
weise weniger larmempfindliche Nutzungen angesie-
delt werden.

/A MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das MaB der baulichen Nutzung ist ein die stadtebau-
liche Entwicklung entscheidend prégendes Element.
So bestimmen Héhe, Dichte und Art der Bebauung
das GuBere Erscheinungsbild, und wirken sich in ho-
hem MaBe auf den Fléchenverbrauch aus.

Die Werte iber das MaB der baulichen Nutzung
werden in einem gleichbleibenden System in den
Bebauungsplan aufgenommen. Hierzu dient die im
Bebauungsplan verwendete Nutzungsschablone, die
folgende planungsrechtlichen Festsetzungen enthélk.
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BAUGEBIET | VOLGESCHOSSE

WA Il
2 WO

GRZ
04

BAUWEISE
o

NUTZUNGSSCHABLONE (BEISPIEL)

Die Nutzungsschablone gilt fir die zusammenhan-
gend dargestellten iiberbaubaren Fléchen.

Zum MaB der baulichen Nutzung werden unter Be-
riicksichtigung der Eigenart des festgesetzten Gebietes
folgende Festsetzungen getroffen:

GRUNDFLACHENZAHL

§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 16 ABS. 2 UND 3 BAUNVO,
§ 17 ABS. 1 BAUNVO UND § 19 BAUNVO

Festsetzung
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs.
T Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 BauNVO im
Allgemeinen Wohngebiet sowie im Mischgebiet auf
0,4 festgesetzt.

Erkldrungen / Begriindung

Nach § 19 Abs. 1 BauNVO gibt die Grundfidchenzahl
an, wieviel Quadratmeter Grundfléche je Quadrat
meter Grundstiicksflache zuléssig sind. Die zulassige
Grundflache ist der Anteil des Baugrundstiicks,
der von baulichen Anlagen iberdeckt werden
darf. Hierbei sind auch Garagen und Stellplatze,
Nebenanlagen und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberfléche mitzurechnen (gem. § 19 Abs. 4
BauNVO).

Die Festsetzung der GRZ in dem Baugebiet entspricht
der nach § 17 BauNVO zuldssigen Bemessungs-
obergrenze und darf gem. BauNVO im Regelfall
durch die Grundfldchen der oben bezeichneten
Anlagen bis zu 50 v. H. iberschritten werden, héch-
stens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB L.LV.M.
§ 16 ABS. 2 NR. 3 UND ABS. 3 NR. 2 BAUNVO UND
§ 20 ABS. 1 BAUNVYO, § 2 ABS. 4 LBO

Festsetzung

Im Plangebiet sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig.




Erklérung / Begriindung

Vollgeschosse sind Geschosse, die eine Héhe von
mind. 2,30 m haben und im Mittel mehr als 1,40

m Gber die Geléndeoberflache hinausragen. Ein 4

Geschoss im Dachraum und ein gegeniiber mind. ei-
ner AuBenwand des Gebdudes zuriickgesetztes ober-
stes Geschoss (Staffelgeschoss) ist ein Vollgeschoss,
wenn es diese Hohe ber mindestens drei Viertel der
Grundflache des darunterliegenden Geschosses hat.

Durch die Begrenzung der Anzahl der Vollgeschosse
wird das Erscheinungsbild der Baukérper im Plangebiet
bis zu einem gewissen Grad vorgegeben, ohne
dass die Baufreiheit und der Spielraum zur individuel-
len Grundrissgestaltung zu sehr eingeschrénkt wird.
Sie gewdbhrleistet eine Einbindung in das Orts- und
Landschaftsbild und orientiert sich an der umliegen-
den Baustruktur.

HOHE BAULICHER ANLAGEN,
FIRSTHOHE

§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M.
§ 16 ABS. 2 NR. 4 UND ABS. 3 NR. 2 BAUNVO UND § 18 BAUNVO

Festsetzung

Die maximal zulassige Firsthéhe im Osten des
Allgemeinen Wohngebietes betragt 10,30 m.

Als unterer Bezugspunkt wird die Oberkante des ferti-
gen StraBenbelages der dem Gebdude zugeordneten
ErschlieBungsstraBBe gemessen an der straBenseitigen
Gebaudemitte festgelegt.

Die Firsthhe als oberer Bezugspunkt ist als oberste
Dachbegrenzungskante klar definiert.

Erklérung/ Begriindung

Grundsatzlich wird mit der Beschrankung der
Hohen das Ziel verfolgt, die Errichtung Gber
dimensionierter Baukérper zu unterbinden. Diese
Festsetzung ist stadtebaulich zum Erreichen eines
attraktiven  Straenraumes und der harmonischen
Einbindung in die Landschaft unumgdnglich. Dabei
muss eine den heutigen Wohnanspriichen ausreichen-
de Geb&udenutzung gewdhrleistet sein.

Zur eindeutigen Festsetzung der Héhe der baulichen
Anlagen wird der untere und obere Bezugspunkt klar
definiert.

Die Héhen im Osten des Allgemeinen Wohngebiet
sind so gewdhlt, dass eine optimale Ausnutzung des
Geldndes, wie bei der Zahl der Vollgeschosse bereits
erlautert, méglich ist. Gleichzeitig ist so entsprechend
den Gelandeverhéltnissen eine Behinderung der be-
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stehenden Gebdude im Anschluss an das Plangebiet
auszuschlieBen.

BAUWEISE
§ 9 ABS. T NR. 2 BAUGB V.M. § 22 BAUNVO

FESTSETZUNG

Im gesamten Plangebiet wird eine offene Bauweise
gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Zulassig
sind im Westen des Plangebietes nur Einzelhduser,
im resflichen allgemeinen Wohngebiet Einzel- und
Doppelhduser. Westlich der HaupterschlieBung sind
zusdtzlich Reihenhduser zuldssig.

Im Bereich der bestehenden Bebauung im Siden
des Plangebietes wird zudem eine abweichende
Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.
Eine Gebdudelénge von 50 m darf iiberschritten wer-
den, auf die nérdliche Grundstiicksgrenze darf ge-
baut werden.

ERKLARUNGEN / BEGRUNDUNG

Die Bauweise bestimmt, in welcher Art die Gebdude
auf den Grundstiicken in Beziehung zu den seitlichen
Grundstiicksgrenzen stehen. Eine offene Bauweise
liegt vor, wenn die Gebdude mit einem seitlichen
Grenzabstand errichtet werden und die Lénge nicht
mehr als 50 m betrégt.

Die Baustruktur orientiert sich an der bestehenden
Baustruktur der Umgebung und an den topographi-
schen und landschaftlichen Gegebenheiten. Zulsssig
sind Einzel und Doppelhduser. Insbesondere west-
lich der HaupterschlieBung soll auch eine verdichtete
Bebauung (Reihenhduser) ermdglicht werden. Die be-
stehende Bebauung im Siden des Plangebietes weist
hingegen eine Gebdudeldnge von mehr als 50 m auf,
so dass hier eine abweichende Bauweise festgesetzt
wird.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB L.V.M. § 23 BAUNYO

FESTSETZUNG
Gemaf § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO werden die iiber-

baubaren Grundstiicksfléchen durch die Festsetzung
von Baugrenzen bestimmt.

ERKLARUNGEN / BEGRUNDUNG

Mit der Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicks-
flaiche werden die bebaubaren Bereiche des
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Grundstiicks definiert und domit die Verteilung der
baulichen Anlagen auf dem Grundstiick geregelt. Die
Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO umschreibt die
Uberbaubare Fléche, wobei lediglich Gebéudeteile in
geringfigigem Ausmaf sowie Terrassen und Freisitze
die Baugrenze iiberschreiten dirfen.

Die Baugrenzen wurden entsprechend der Grundideen
des stadtebaulichen Entwurfes in den Bebauungsplan
Ubernommen. Dabei wurden die Abmessungen so ge-
wahlt, dass den Bauherren fiir die spatere Realisierung
ausreichend Spielraum verbleibt, gleichzeitig aber
auch gestalterische bzw. stadtebauliche Aspekte
beachtet werden (Fassung des StraBenraumes,
Hofbildung um die Wendeanlage).

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

- HAUPTFIRSTRICHTUNG
§ 9 ABS. 1 NR. 2 UND ABS. 4 BAUGB

FESTSETZUNG

Die Stellung der baulichen Anlagen wird im
Bebauungsplon  durch  die  Festsetzung  der
Haupffirstrichtung definiert.

Abweichungen von der festgesetzten Firstrichtung sind
im Einzelfall zulassig, wenn durch den Einbau solarer
oder verwandter Energiegewinnungsanlagen eine ab-
weichende Firstrichtung zum Erreichen des gréBtmég-
lichen Wirkungsgrades technisch erforderlich ist und
wenn aufgrund der topographischen Gegebenheiten

die festgesetzte Firstrichtung zu unzumutbarem bauli-
chen Aufwand fishren wiirde.

ERKLARUNGEN / BEGRUNDUNG

Die Stellung der Gebdude hat einen erheblichen
Einfluss auf die Ortsgestalt bzw. die Raumwirkung.
Durch die festgesetzten Haupffirstrichtungen sollen
je nach Ortlichkeit Réume geschaffen, einheitliche
StraBenrGume gebildet oder Akzente gesetzt werden.
Hierdurch wird eine réumliche Fassung insbesondere
des StraBenraumes und der Wendeanlagen etreicht.

A FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN

§ 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB I.V.M. § 12 BAUNVO

FESTSETZUNG

Pro Gebdude im Reihenhaus sind Flachen fir ein
Stellplatz; pro Gebdude im Doppelhaus bzw. im
Einfamilienhaus sind Fléchen fiir 2 Stellplétze auf dem
jeweiligen Privatgrundstiick zu errichten.
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ERKLARUNG/ BEGRUNDUNG

Die Festsetzung der Stellplatze pro Gebdude dient
dazu, den ruhenden Verkehr méglichst nicht in den
StraBBenraum zu verlegen.

. DIE HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER

WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
§ 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB

FESTSETZUNG

Im Plangebiet wird die Zahl der Wohnungen pro
Wohngebdude auf max. 2 Einheiten beschrénkt.

ERKLARUNG / BEGRUNDUNG

Durch die Festsetzung wird lenkend in die
stadtebauliche Dichte eingegriffen sowie ein einheit-
liches Erscheinungsbild im Plangebiet selbst und in
bezug auf die ortstypische Baustruktur sichergestellt.
GroBvolumige, massige Mehrfamilienhduser mit ap-
partementartigen Wohnungen, die im Widerspruch
zu der umgebenden Gebietseigenart stehen, werden
somit vermieden. Durch die Begrenzung der Zahl der
Wohneinheiten pro Wohngebdude wird zudem auch
das im Gebiet entstehende Verkehrsaufkommen auf
ein entsprechendes Maf3 begrenzt.

VERKEHR

INNER- UND UBERORTLICHE
VERKEHRSANBINDUNG

Die d&uBere HaupterschlieBung erfolgt iber die
"KuchenbergstraBe" (L..O. 124), die nordwestlich
an das Plangebiet angrenzt und die Verbindung zur
Stadtmitte und zur B 41 sicherstellt. Uber die B 41
ist ein Anschluss zur Bundesautobahn A 8 iber die
AS "Neunkirchen-City" in Richtung Saarbriicken bzw.
Mannheim gewdhrleistet. Die Anbindung an das iber-
ortliche StraBennetz ist somit sichergestellt.

/A OPNV-ANBINDUNG

Bushaltestellen befinden sich in unmittelbarer Néhe
zum Plangebiet in der "KuchenbergstraBBe". Diese
gewdahrleisten eine Verbindung in Richtung Norden
(Ottweiler) bzw. nach Neunkirchen-City im Siiden.




. INNERE ERSCHLIESSUNG

Die innere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt im
Bereich des bestehenden Uhlenweges iiber eine von
Nord nach Sid verlaufende ErschlieBungsstrafle,
an die zwei Wohnstiche sowie eine Schleife an-
gebunden sind. Der bestehende Weg im Westen
des Plangebietes, der zur Andienung der
Wohngrundstiicke 'KuchenbergstraBBe' genutzt wird,
bleibt als Privatweg erhalfen. Im Rahmen der Regelung
des ErschlieBungsvertrages wird der Weg von der
Stadt tbernommen und iber Gestattungsvertrége der
angrenzenden Grundstiickseigentimer die Zufahrt zu
ihren Garagen gestattet.

FESTSETZUNGEN

Verkehrsflidchen und Verkehrsfléchen

besonderer Zweckbestimmung
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

Der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befind-
liche Bereich der KuchenbergstraBBe sowie die inne-
ren ErschlieBungsstraBen werden als StraBenverkehrs-
flache festgesetzt.

Der im nérdlichen Plangebiet bestehende Weg wird
als Verkehrsflche besonderer - Zweckbestimmung -
Feldweg festgesetzt.

Die separaten FuBBwege werden als "Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung" - FuBweg" festge-
setzt.

Die VermaBung der Verkehrsflachen ist der
Planzeichnung zu entnehmen.

Mit Geh-, Fahr - und Leitungsrecht
zugunsten eines
Erschliessungstrégers oder eines
beschrénkten Personenkreises zu

belastende Fldachen
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB

-

* Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger gemaf3
Planzeichnung :

ERKLARUNG / BEGRUNDUNG

Aus Griinden der Verkehrssicherheit bedarf der
Einfahrtsbereich ins Plangebiet einer Umgestaltung,
so dass auch die KuchenbergstraBe in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit aufge-
nommen werden muss. Vorgesehen sind folgende
MafBnahmen: Der Zufahrtsweg ins Plangebiet
(Uhlenweg) weist lediglich eine Breite von 4,0 m.
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Zudem miindet er in die KuchenbergstraBe (L 125)
in einer Innenkurve ein und weist keine ausreichende
Anfahrsichtweite auf. Daher wird im Rahmen der
ErschlieBung des Wohngebietes der Zufahrtsbereich
umgestaltet. Die Fahrbahnbreite der ZufahrtsstraBe
wird auf 5,50 m zwischen den Hochborden ver-
groBert und der Einmiindungspunkt in Richtung
Mitte der L 125 verriickt. Zusétzlich wird die L
125 im Einmindungsbereich mit einer integrierten
Linksabbbiegespur aufgeweitet. Aus Griilnden der
Verkehrssicherheit wird zudem eine weitere
Querungshilfe vor dem Einmiindungspunkt im Bereich
der Rickverziehung des Linksabbiegers errichtet. Die
vorhandene Busbucht wird ca. 40 m in Richtung
Neunkirchen und die vorhandene Uberquerungshilfe
aufgrund des Linksabbiegerverkehrs ca. 40 m
Richtung Wiebelskirchen verschoben. Eine weitere
Uberquerungshilfe vor dem Einmindungspunkt im
Bereich der Riickverziehung des Linksabbiegers ist
vorgesehen.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser,
Elektrizitét und ggf. Gas ist sicherzustellen und
mit den entsprechenden Versorgungstragern abzu-
klaren. Ebenso ist eine schadlose und umweltscho-
nende Beseitigung der anfallenden Abwdsser zu
gewdhrleisten. Nebenanlagen, die der Versorgung
der Wohngebdude mit Wasser, Elektrizitat, Gas und
Warme sowie zur Ableitung von Abwasser dienen,
sind Gberall im Plangebiet zuldssig.

WASSERVERSORGUNG

Trager der Wasserversorgung ist die KEW
Neunkirchen (Kommunale Energie- und Wasserver-
sorgung AG). Gem. Stellungnahme der KEW ist
die Versorgung des Gebietes mit Wasser ohne
Druckerhdhungslage nicht méglich. Es besteht die
Maglichkeit, das Gebiet an die Druckerhshungsanlage
Ebersteinstrafle anzuschlieBen.

STROM- UND ERDGASVERSORGUNG

Trager der Strom- und Gasversorgung ist ebenfalls
die KEW Neunkirchen. Die Stromversorgung kann
Uber neu zu verlegende Kabel ab der Trafostation
KuchenbergstraBe erfolgen. Im Hinblick auf die
Gasversorgung bestehen von Seiten der KEW keine
Bedenken.
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Die im nérdlichen und sidlichen Plangebietsbereich
bestehenden Trafostationen werden in ihrem Bestand
planungsrechtlich gesichert.

FESTSETZUNG

Versorgungsfléchen
§9 ABS. 1 NR. 12 BAUGB

Die bestehenden Trafostationen wird in ihrem Bestand
gesichert.

Fihrung von Versorgungsleitungen
§ 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB

hier: 10-kV-Kabel der KEW
StraBBenbeleuchtungskabel der KEW
10 kV-Kabel der SaarEnergie GmbH

MIT GEH-, FAHR - UND LEITUNGSRECHT
ZUGUNSTEN EINES _

ERSCHLIESSUNGSTRAGERS ODER EINES
BESCHRANKTEN PERSONENKREISES ZU

BELASTENDE FLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB

* Leitungsrecht zugunsten der KEW sowie der Saar-
energie gemdf Planzeichnung

A ABWASSER, ENTWASSERUNG

Das gesamte Plangebiet wird dem Gefdlle ent-
sprechend Richtung Siiden entwéssert und an das
Mischkanalsystem der "KuchenbergstraBe" ange-
schlossen. Dort verléuft ein Abwasserkanal DN 400,
der die anfallenden Schmutzwasser im Plangebiet
aufnehmen kann. Um bei Starkregenereignissen
das Kanalsystem nicht zu iberlasten, ist der Bau

raten Regenwasserkanales an den néchstgelegenen
Vorfluter, die westlich des Gebietes in ca. 350 m
Entfernung verlaufende Blies, scheidet aus, da fiir den
Bau eines solchen Kanales fremde Griindstiicke in
Anspruch genommen werden missten.

Auch eine Versickerung der Niederschlagswasser
ist weder innerhalb noch in der Umgebung des
Plangebietes méglich, wie die Untersuchung des
Ingenieurbiiros Dr.H. Marx "Eignung der geologischen
Formationen zur Mulden- und Fléchenversickerung"
im Stadtgebiet Neunkirchen sowie das Gutachten der
Firma Kohns beweisen.

Um dennoch der in § 49 a SWG geforderten
Regenwasserentflechtung Rechnung zu tragen, wird
die Sammlung und Speicherung des Regenwassers in
dezentralen Anlagen (Zisternen) auf den Grundstiicken
im Bebauungsplan empfohlen.

GRUN- UND
LANDSCHAFTSPLANUNG

Wesentliche Aufgabe jeder Bauleitplanung ist gem. §
1 Abs. 5 BauGB die ausreichende Beriicksichtigung
der Belange von Umwelt- und Naturschutz, Okologie
und Landschaftspflege.

Die Umwidmung der hier vorhandenen Freiflache
in eine Bauflache hat Beeintrachtigungen des
okologischen Potenzials im Plangebiet, wie z.B.
durch Bodenversiegelung und Verringerung der
Grundwasserneubildung, zur Folge. Zur Minimierung
der Eingriffe in Natur und Llandschaft sind im
Plangebiet daher folgende griinordnerischen und
landschaftspflegerischen MaBnahmen vorgesehen:

von Regenriickhalteanlagen im Plangebiet notwen- A OFFENTLICHE/PRIVATE GRUNFLACHEN

dig, der die Niederschlagswasser zeitlich verzégert
an das Kanalnetz ableitet. Geplant ist die
Gebietsentwdsserung im Mischsystem mit zentralem
Staukanal (100 m’). Im ErschlieBungsvertrag werden
fir alle Privatgrundstiicke Zisternen mit dezentralem
Rickhaltevolumen unter Angabe des Drosselabflusses
und des Rickhaltevolumens pro 100 qm befestigte
Fléche vorgeschrieben.

Eine getrennte Ableitung der entstehenden Abwaésser
ist hier nicht méglich, da in der Umgebung des
Plangebietes lediglich Mischsysteme vorhanden sind.
Fir den Bau eines Trennsystemes auflerhalb des
Plangebietes wiirde der technische und wirtschaft-
liche Aufwand in keinem Verhéltnis zum angestreb-
ten Nutzen stehen. Auch der Anschluss eines sepa-
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§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB

FESTSETZUNG

Im Siden des Plangebiets wird eine &ffentliche
Griinflache mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz
festgesetzt.

Alle Anpflanzungen auf der &ffentlichen Griinfléche
sind gem. den Festsetzungen des § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB durchzufiihren.

Die im sidlichen Plangebiet befindliche private
Grinflache ist gérinerisch anzulegen.
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A MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR

PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB IN ANWENDUNG DES § 8 BNATSCHG

FESTSETZUNG

Stellplatze und deren Zufahrten auf den privaten
Grundstiicksflachen sind aus Griinden der Grund-
wassererneverung  wasserdurchlassig, z.B.  mit
Rasengittersteinen oder groffugigem Pflaster zu befe-
stigen.

Anlagenwege im Bereich des Kinderspielplatzes sind
in wasserdurchl@ssiger Bauweise auszufiihren.

ERKLARUNG / BEGRUNDUNG

Jede BaumaBnahme ist mit einer Bodenversiegelung
verbunden, die zu 6kologischen Problemen, wie z.B.
Verscharfung der Hochwassergefahr, Verminderung
der Grundwasserneubildung, Uberlastung der Kléran-
lagen und des Kanalnetzes fishren kann.

Diesen Auswirkungen wird durch die Minimierung der
Fiachenversiegelung im Bereich der Stellplatze und
Zufahrten entgegengewirkt. Durch eine wasserdurch-
lassige Befestigung werden die Bodenfunktionen in
den ZwischenrGumen zumindest zum Teil aufrechter-

halten, so dass grundsétzlich positive Wirkungen fir A

den Wasserhaushalt, das Klima und die Pflanzen- und
Tierwelt erzielt werden.

\ FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON

BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN
§ 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB

FESTSETZUNGEN

Alle nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen, die
nicht fir Zufahrten, Umfahrten, Stellplatze oder
Nebenanlagen benétigt werden, sind intensiv zu be-
grinen und auf Dauer gértnerisch zu unterhalten.
Hierzu sind folgende Anpflanzungen vorzunehmen:

* Pro Grundstiick ist mindestens 1 Laubbaumhoch-
stamm und 1 Obstbaumhochstamm aus der Pflanz-
liste zu pflanzen, des Weiteren sind mind. 10 ein-
heimische, standortgerechte Stréucher anzupflan-
zen.

* Im nordlichen Plangebiet sind innerhalb der Flg-
che zum Anpflanzen ca. 7 standortgerechte Laub-
baumhochstémme zu pflanzen.

e Entlang der stlichen Geltungsbereichsgrenze sind
in einem mind. 5 m breiten Streifen standortgerech-
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te Gehélze in einem Raster von 1,50 m x 1,50 m
zu pflanzen.

* Die offentliche Griinflache (Kinderspielplatz) ist
gartnerisch entsprechend der Zweckbestimmung
anzulegen und zu begriinen. Die Randbereiche
sind mit einer mind. 2 m breiten Hecke aus heimi-
schen, standortgerechten, nicht giftigen Stréuchern
einzugriinen. Zusatzlich sind mind. 2 standortge-
rechte Laubbaumhochstémme zu pflanzen.

ERKLARUNG / BEGRUNDUNG

Die 6kologischen Funktionen von Gehélzpflanzungen
sind vielfaltig. So werden durch die Neupflanzung
von Hecken und Feldgehélzen auf den privaten
Grundstiicken Lebensréume fiir Pflanzen und Tiere ge-
schaffen, die in der Lage sind, die durch die Planung
vorbereiteten Eingriffe in den Naturhaushalt zumin-
dest teilweise zu kompensieren.

Weiterhin haben die durchzufihrenden Pflanzmaf3-
nahmen eine Regulation der kleinklimatischen Situation
durch Abmilderung der Temperaturmaxima, Erhéhung
der Luftfeuchte efc. zur Folge. Auch aus gestalteri-
schen Griinden zur Einbindung des Plangebietes in
das Orts- und Landschaftbild sind die hier festgesetz-
ten MafBnahmen von Bedeutung.

ANPFLANZEN VON EINHEIMISCHEN,
STANDORTGERECHTEN ARTEN,
MINDESTVORAUSSETZUNGEN FUR

PFLANZQUALITATEN
§ 9 ABS. 1 NR. 25 A UND B BAUGB

FESTSETZUNG

Fir alle festgesetzten Anpflanzungen gemaf § 9 Abs.
1 Nr. 25 a BauGB sind nur einheimische Baume und
Stréucher sowie einheimische Obstbaumhochstémme
zu verwenden. Eine Auswahl geeigneter standortge-
rechter Gehdlze stellt die im Folgenden aufgefiihrte
Liste beispielhaft dar:

Pflanzliste Baume und Stréucher (Beispiele):

Feldahorn Sommerlinde
Bergahorn Stieleiche
Bergulme Schlehe
Hundsrose Salweide
Traubeneiche Hasel
Vogelkirsche Weif3dorn
Eberesche

einh. Obstbaumsorten

Pflanzqualitét:
Hochstémme zur Pflanzung auf den Grundstiicken:
(2 xv., 0.B., STU 10-12 cm|




verpflanzte Strducher: (3 Tr., 100-150 cm)

ERKLARUNG/BEGRUNDUNG

Fir die PflanzmaBnahmen sind einheimische Gehdlze
zu verwenden, weil sie aufgrund der engen
Wechselwirkungen mit der einheimischen Tierwelt
Vorteile gegeniiber fremdiéndischen Gehélzarten be-
sitzen. Standortgerechte, einheimische Baum- und
Straucharten sind in der Regel auch wiichsiger
und weniger anféllig gegeniiber Schadlingen und
Krankheiten als Exoten.

Die Vorgabe der Pflanzqualitét soll die schnellstmagli-
che Wirksamkeit der PlanzmafBnahmen gewéhrleisten.

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND

SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
§ 9 ABS. 1 NR. 25 B BAUGB IN ANWENDUNG DES § 8 BNATSCHG

FESTSETZUNGEN

Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung ge-
maB § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

ERKLARUNG / BEGRUNDUNG

Mit diesen Festsetzungen soll der dauerhafte Bestand
der neu entstehenden Geholze gesichert und vor an-
thropogenen Beeintrdchtigungen geschitzt werden.

ZUORDNUNG VON FLACHEN ZUM

AUSGLEICH

§ 9 ABS. 1 ABAUGB I.V.M. § 1 A ABS. 3 BAUGB IN ANWENDUNG DES
§ 8 BNATSCHG

FESTSETZUNGEN

Zum Ausgleich fir die mit der Planung verbundenen
Eingriffe in Natur und Landschaft sind auf Flachen au-
Berhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
folgende MaBBnahmen durchzufihren:

Gemarkung Wiebelskirchen, Flur 30, Parzelle 92/1,

0.75 ha:

Die Koppelweidenutzung im siidlichen Teil der Flache
ist aufzugeben. Die gesamte Fliche ist in extensives
Grinland umzuwandeln. Hierzu hat eine zweimali-
ge Mahd im Jahr (nicht vor dem 15. Juni bzw. 15.
September] mit Abfuhr des Mahgutes zu erfolgen.
Auf der Flache sind 45-50 Obstbaumhochstdmme
(StU 10-12 cm) anzupflanzen. Der Abstand der zu
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pflanzenden B&ume zueinander darf 10 m nicht un-
terschreiten.

Gemarkung Wiebelskirchen, Flur 30, Parzelle 94/1.
0.62 ha:

Am sidéstlichen Rand der Flache ist ein 20 m breiter
Waldrand zu entwickeln. Zur Entwicklung eines 10
m breiten Waldmantels sind einheimische, standort-
gerechte Gehélze in einem Raster von 1,50 m x 1,50
m anzupflanzen. Um einen strukturreichen Aufbau
sowie ausgeglichene Konkurrenzverhdltnisse zu ge-
wahrleisten, ist ein stufiger Aufbau der Pflanzungen
anzustreben. Hierzu sind unmittelbar am Waldrand
Béume 2.Ordnung zu pflanzen, in etwas weiterer
Entfernung gréBere (fiihrende) Gehélze und schlieB-
lich kleinere (begleitende) Gehslze (vgl. Planzliste).
Entlang des Waldmantels ist ein 10 m breiter Streifen
von der Nutzung auszusparen, um einen krautreichen
Waldsaum zu entwickeln.

Pflanzliste Waldmantel {nordostexponiert):

Bdume 2. Ordnung: Acer campestre (Feld-Ahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Prunus padus (Traubenkirsche)

fihrende Stréucher: Corylus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna (Eingriff-

liger Weif3dorn)

Sambucus nigra (Schwarzer

Holunder)

Ligustrum vulgare (Gew.

Liguster)

Rhamnus frangula (Faulbaum)

begleit. Stréucher:

Der restliche Teil der Flache ist als extensives
Grinland zu nutzen. Hierzu hat eine zweimalige
Mahd im Jahr (nicht vor dem 15. Juni bzw. 15.
September) mit Abfuhr des Mdahgutes zu erfolgen.
Die Koppelweidenutzung ist aufzugeben. Auf der
Flache ist eine Streuobstwiese anzulegen. Hierzu
sind 12-15 Obstbaumhochstamme (StU 10-12 cm)
anzupflanzen. Der Abstand der zu pflanzenden
Obstbaumhochstémme zueinander darf 10 m nicht
unterschreiten.
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Erklérung/Begriindung

Die festgesetzten grinordnerischen und landschaft-
pflegerischen MafBnahmen dienen dem Ausgleich der
mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und
Landschaft, der innerhalb des Plangebietes nicht voll-

standig erbracht werden kann. Aus diesem Grund -

muss auf externe Flachen zuriickgegriffen werden.
Die Flachen liegen jedoch in néchster Umgebung des
Plangebietes, weshalb sie als Ausgleichsflachen gut
geeignet sind. Die neu anzulegenden Streuobstwiesen
kénnen als wertvoller Lebensraum fiir Pflanzen- und
Tierwelt fungieren. Durch die Entwicklung eines
Waldrandes wird ein strukturreicher Ubergangsbereich
zwischen Offenland und Wald geschaffen. Solche
Ubergangsbereiche zeichnen sich durch einen beson-
ders hohen Artenreichtum (Pflanzen- und v.a. Tierwelt)
aus.
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FESTSETZUNGEN GEM. 9 ABS. 4
BAUGB L.V.M. § 93 ABS. 5 LBO

. GESTALTUNG

>

FESTSETZUNG
Dachform, Dachneigung

* Flachdacher sind ausnahmsweise zuléssig. Bei Ga-
ragen sind Flachdécher uneingeschrankt zulassig.

* Anlagen fir Photovoltaik und Brauchwassererwar-
mung sind auf den Déchern zulassig.

Gebdudeldnge

* Die Gebdudelénge im Gebiet wird auf maximal
38 m begrenzt.

ERKLARUNG/BEGRUNDUNG

Fir das Plangebiet werden diese gestalterische
Festsetzungen getroffen, um eine hochwertige
Gestaltung des Wohngebietes zu erreichen.

NACHRICHTLICHE
UBERNAHME

§ 9 ABS. 6 BAUGB

VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE
FLACHEN

FESTSETZUNG

Von Bebauung freizuhaltende Flachen
Innerhalb des Plangebietes verlguft ein ehemals ge-
nutzter Stollen ("Ziehwaldstollen"). Von Seiten des
Oberbergamtes wird empfohlen, den Bereich nicht
direkt zu bebauen oder vor der Durchfihrung der

MaBnahmen die Standsicherheit mittels Gutachters
untersuchen zu lassen.

HINWEISE

Bodenfunde

Bei Bodenfunden besteht Anzeigepflicht gem. § 16
Abs. 1 und 2 Saarléndisches Denkmalschutzgesetz.

A
AR
A
AARGUS PLAN



Westwallanlage

Im Planbereich befindet sich eine ehemalige Westwall-
anlage.

BODENORDNUNG UND
GRUNDBESITZ /| KOSTEN
UND WIRTSCHAFTLICHKEIT

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes befinden sich iberwiegend im Besitz des
Investors bzw. der Kreisstadt Neunkirchen. Es kann
somit von einer zigigen Realisierung ausgegangen
werden. Die Kosten des Bebauungsplanes und der
ErschlieBung werden von dem Investor getragen.

ABWAGUNG

Fir jede stddtebauliche Planung ist  das
Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 6 BauGB von be-
sonderer Bedeutung. Danach muss die Kreisstadt
Neunkirchen als Planungstréger bei der Aufstellung
eines Bebauungsplanes die éffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abwdgen. Die Abwagung ist die eigentliche
Planungsentscheidung. Hier setzt die Kreisstadt ihr
stadtebauliches Konzept um und entscheidet sich fiir
die Beriicksichtigung bestimmter Interessen und die
Zuriickstellung der dieser Losung entgegenstehenden
Belange.

Die Durchfihrung der Abwdgung impliziert eine
mehrstufige Vorgehensweise, die aus folgenden vier
Arbeitsschritten besteht:

* Sammlung des Abwdgungsmaterials (siche “Aus-
wirkungen der Planung"),

Gewichtung der Belange (siehe “Gewichtung des
Abwégungsmaterials”),

* Ausgleich der betroffenen Belange (siehe “Fazit”),
Abwagungsergebnis (siehe “Fazit”).
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AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG AUF DIE STADTE-
BAULICHE ORDNUNG UND
ENTWICKLUNG SOWIE DIE
NATURLICHEN LEBENS-
GRUNDLAGEN

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung und
Entwicklung bzw. der natiirlichen Lebensgrundlagen
(im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB) sind insbesondere
folgende méglichen Auswirkungen beachtet und in
den Bebauungsplan eingestellt:

A AUF DIE ALLGEMEINEN ANFORDERUNGEN

AN GESUNDE WOHN- UND ARBEITS-
VERHALTNISSE UND DIE SICHERHEIT DER
WOHN- UND ARBEITSBEVOLKERUNG

Ein grundlegendes Ziel der Bauleitplanung liegt dar-
in, das Wohnumfeld so zu gestalten, dass gegenseitig
Beeintréichtigungen von vornherein ausgeschlossen
werden und gesunde Wohn- und Arbeitsverhélinisse
im Plangebiet selbst als auch in der Umgebung ge-
wahrleistet sind.

An das Plangebiet grenzen keine emissionstrichti-
gen Nutzungen an, die die Wohnruhe im Gebiet
beeintrachtigen kénnten. Sowohl die Bebauung ent-
lang der KuchenbergstraBe als auch das éstlich
angrenzende Wohngebiet "Auf den Uhlen" und
die Bebauung der FeldstraBe im Siden weist iber-
wiegend Wohnnutzung auf. Auch bedeutende nego-
tive Auswirkungen durch den Verkehr entlang der
KuchenbergstraBe bzw. das weiter westlich beste-
hende Stahlwerk der Saarstahl AG sind nicht zu
erwarten, da diese durch die Bebauung abgeschot-
tet werden und ein entsprechender Abstand zur
Emissionsquelle besteht. Zusétzlich dient, wie bereits
beschrieben, die Festsetzung des Mischgebietes der
Schaffung einer Art "Pufferbebauung" zum geplanten

Wohngebiet.

Im umgekehrten Fall gehen von dem geplanten
Allgemeinen Wohngebiet bzw. dem Mischgebiet
keine nennenswerten Auswirkungen auf die an-
grenzenden Nutzungen aus. Der Ausschluss der
Anlagen fir sportliche Zwecke, sonstige nicht st&-
renden Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen
und Tankstellen sowie sonstiger Gewerbebetriebe,
Gartenbaubetriebe und Vergniigungsstatten erfolgt
vor dem Hintergrund, Immissionsbelastungen der
Anwohner in und um das Gebiet durch unnétigen
Besucherverkehr bzw. Betriebslérm zu vermeiden.




Das zusatzlich entstehende Verkehrsaufkommen wird
zu keiner unzumutbaren Beeintréchtigung der an-
grenzenden Bewohner im Einfahrtsbereich fihren,
da die Zahl der Fahrten in keinem Verhdlinis zum
Verkehrsvolumen der KuchenbergstraBe stehen wird.

AUF DIE BELANGE DER WOHNBEDURFNISSE
DER BEVOLKERUNG BEI VERMEIDUNG
EINSEITIGER BEVOLKERUNGSSTRUKTUREN,
DIE EIGENTUMSBILDUNG WEITER KREISE DER
BEVOLKERUNG UND DIE
BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Mit der Schaffung von ca. 53 neuen Wohnbau-
grundstiicken wird den Bediirfnissen der Bevélkerung
nach Eigentumsbildung Rechnung getragen. Aufgrund
der unterschiedlichen GrundstiicksgréBen (von ca.
350 gm bis ca. 1200 qm) haben Personen aus
unterschiedlichen sozialen Bevélkerungsgruppen die
Méglichkeit, Bauland zu erwerben.

AUF DIE ERHALTUNG, ERNEUERUNG UND

FORTENTWICKLUNG VORHANDENER ORTS-
TEILE SOWIE DIE GESTALTUNG UND ERNEUE-
RUNG DES ORTS- UND LANDSCHAFTSBILDES

Das Plangebiet ist eingekeilt zwischen der Bebauung
der KuchenbergstraBe, dem Wohngebiet "Auf den
Uhlen" und der Bebauung der FeldstraBe, daher
stellt die Planung in diesem Bereich eine sinnvolle
Arrondierung dar. Zur Gestaltung des Ortsbildes wur-
den verschiedene Festetzungen im Bebauungsplan
getroffen, so dass es zu keinen Beeintréchtigungen
des stadtebaulichen Gesamteindruckes kommt. Hierzu
zéhlen insbesondere die Festsetzungen des MaBes
der baulichen Nutzung sowie die Begrenzung der
Zahl der Wohnungen auf zwei Wohneinheiten, die
sich an der bereits bestehenden Bebauung orientie-
ren und somit eine gute Eingliederung des geplanten
Neubaugebietes an die angrenzenden Wohngebiete
gewdhrleisten.

Auch durch die griinordnerischen Festsetzungen und
Festsetzung zur Gestaltung der baulichen Anlagen er-
fahrt das Plangebiet eine gestalterische Aufwertung,
so dass die Belange des Ortsbildes ausreichend
Beriicksichtigung finden.

A UMWELTSCHUTZENDE BELANGE

IN DER ABWAGUNG
(GEM. § 1A BAUGB)

LANDSCHAFTSPLANUNG

Fir die Kreisstadt Neunkirchen wurde ein landschafts-
planerisches Gutachten erstellt, in dem Aussagen iiber
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die Gestaltung und Pflege von Natur und Landschaft
getroffen werden. Diese Fachplanung ersetzt im
Stadtgebiet Neunkirchen den Landschaftsplan.

In diesem Gutachten wird fast das gesamte Plangebiet
als Kleingartenanlage dargestellt. Konkrete Entwick-
lungsziele und MaBBnahmen werden fiir den Bereich
des Plangebietes nicht genannt.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

AUF DIE UMWELT
(GEM. § 1A ABS. 2 NR. 1 UND 3 BAUGB)

Flachenbilanz

Zur Zeit sind im Plangebiet etwa 16% der Flichen
versiegelt, 4 % sind teilversiegelt.

Durch das geplante Bauvorhaben wird sich der Anteil
an versiegelten Flgchen im Plangebiet auf maximal 45
% erhhen. Weitere 15 % ergeben sich aus teilversie-
gelten Flachen. Daraus ergeben sich Konsequenzen
fir die einzelnen Naturgiiter.

Boden

Der Boden erfillt im Naturhaushalt unterschiedliche
Funktionen. Zum einen dient er als Lebensraum fiir zahl-
reiche Tier- und Pflanzenarten. Des Weiteren ermég-
licht er das Versickern von Niederschlagswasser und
sorgt somit fir eine Regeneration des Grundwassers.
Zusatzlich zu diesen Funktionen fungiert der
Bodenkérper auch als Schadstofffilter, indem er
Schadstoffe biologisch oder chemisch binden kann
und somit aus den natiirlichen Kreisléufen entfernt.

Trotz der durch die Kleingartennutzung bedingten an-
thropogenen Veranderungen des Oberbodens kann
der Bodenkérper im Plangebiet die natirlichen
Funktionen erfillen. Versiegelte Flachen beschrénken
sich auf schmale Randbereiche (Wege). Durch
die Redlisierung der Planung wird sich der
Versiegelungsgrad des Gebietes erhéhen, so dass
die Bodenfunktionen deutlich eingeschrénkt werden.
Auf den versiegelten Flachen wird der Bodenkérper
vollsténdig zerstdrt und kann damit keine Funktionen
mehr erfillen.

Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 wird die Versiegelung des Bodens auf das
Mindestmaf3 beschrénkt. Daneben tragt die wasser-
durchldssige Befestigung von Stellplatzen zu einer
Minderung des Versiegelungsgrades bei.

Wasser
Mit der Beeintréchtigung der Bodenfunktionen ist die

Veranderung des Wasserhaushaltes im Plangebiet
eng verbunden. Durch die Bodenversiegelung wird




das Abflussverhalten der Niederschlage stark ver-
andert. Ein verstdrkter Oberflachenabfluss kann
zur Uberlastung von Vorfluter und Kanalisation fish-
ren. Gleichzeitig wird die Versickerungsrate des
Niederschlagswassers deutlich verringert, wodurch
die Grundwasserneubildungsrate sinkt. Langfristig
kann dies eine Absenkung des Grundwasserspiegels
zur Folge haben.

Zur  Minderung der Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt sollen in erster Linie die Reduktion
der Versiegelung auf das absolut notwendige MaB bei-
fragen, was durch die Grundflachenzahl von 0,4 ge-
wahrleistet wird. Um den Oberflachenabfluss zu ver-
ringern, werden alle Stellplatze und Zufahrten auf den
privaten Grundstiicken wasserdurchldssig befestigt. In
den Fugen und Ritzen kann Niederschlagswasser ver-
sickern.

Daneben wird eine dezentrale Regenwasser-
rickhaltung im Plangebiet empfohlen. Das unver-
schmutzte Niederschlagswasser soll in Zisternen ge-
sammelt und zu Brauchwasserzwecken genutzt wer-
den, wodurch einer Uberlastung von Vorfluter und
Kanalisation sowie der angeschlossenen Klaranlage
entgegengewirkt wird. Zudem kann wertvolles
Grundwasser geschont werden.

Klima und Lufthygiene

Das Plangebiet erfillt aufgrund seines dichten
Gehélzbestandes eine gewisse Funktion zur Frischluft-
produktion. Durch Realisierung der Planung gehen
die Gehslzstrukturen gréBtenteils verloren, wodurch
auch die Frischluftproduktion vermindert wird. Durch
die Versiegelung von Flachen kann es auBerdem zur
Erniedrigung der Luftfeuchte, Verringerung der durch-
schnittlichen Windgeschwindigkeit und Erhéhung der
Temperaturmaxima in den bodennahen Luftschichten
kommen. Grund hierfir ist der Verlust der Vegetations-
decke auf den versiegelten Flachen, wodurch die
Kihlwirkung durch Transpiration verringert wird.

Durch die grinordnerischen MaBnahmen im
Plangebiet kénnen die Auswirkungen auf das lokale
Klima teilweise ausgeglichen werden. Zu nennen
ist hier die Eingrinung der nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflachen mit einheimischen Gehélzen.
Durch Transpiration und Schattenwirkung gleichen die
anzupflanzenden Gehélze die Temperaturverhélinisse
aus und filtern gleichzeitig Stdube und Schadstoffe aus
der Luft. Zudem grenzen nérdlich des Plangebietes
weitere Flachen an, die die Kaltluftproduktion weiter-
hin gewdhrleisten. Die Auswirkungen der relativ klei-
nen Flache des Plangebietes auf das Klima ist somit
eher gering.
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Pflanzen und Tiere

Die Gehélzstrukturen im Plangebiet ibernehmen ei-
ne mehr oder weniger hohe Bedeutung fiir den
Biotop- und Artenschutz, da es sich vorwiegend um
dichte Baumhecken handelt, die zahlreichen Tier- und
Planzenarten Lebensraum bieten. Der Ziergehélzanteil
sowie die zahlreichen Schuttablagerungen und
Gartenhduschen im  Bereich der ehemaligen
Schrebergarten mindern jedoch den &kologischen
Wert der Flache. Durch die Realisierung der Planung
gehen die Gehslzstrukturen zum gréBten Teil verloren,
wodurch sich das Llebensraumangebot im Plangebiet
deutlich verringert.

Durch grinordnerische MaBBnahmen im Plangebiet
kann der Verlust an Llebensraum teilweise ausge-
glichen werden. So werden durch die Pflanzung
von einheimischen Laub- und Obstbaumhochstémmen
sowie die Anlage von standortgerechten Hecken
Ersatzlebensréume geschaffen. Hierdurch kénnen die
Auswirkungen auf den Arten- und Biotopschutz je-
doch nur zum Teil ausgeglichen werden. Durch
die Aufwertung von Flachen in ndchster Umgebung
des Plangebietes (im Bereich der externen
Ausgleichsflachen) kann ebenfalls Ersatzlebensraum
bereitgestellt werden.

NATURSCHUTZRECHTLICHE
EINGRIFFSREGELUNG
(GEM. § TA ABS. 2 NR. 2 BAUGB |.V.M. § 8A BNATSCHG)

Die Regelung der Zulassigkeit von Eingriffen in
Natur und Landschaft durch bauliche oder sonstige
MaBnahmen wird als naturschutzrechtliche Eingriffs-
regelung bezeichnet. Hierzu ist eine Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung  durchzufihren, die im
Saarland nach der Methode von MUSSLER erfolgt.

Nach der rechnerischen Bilanzierung kann im
Plangebiet ein &kologischer Ausgleich durch die im
Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen zu etwa
48 % erbracht werden (vGL. ANHANG). Das rechneri-
sche Planungsdefizit betragt somit 52 %.

Nach § 11 SNG sind vermeidbare Beeintréchti-
gungen von Natur und Landschaft zu unterlassen so-
wie unvermeidbare Beeintréchtigungen durch Maf-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge auszugleichen. Als ausgeglichen gilt ein Eingriff,
wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder
nachhaltige Beeintréchtigung des Naturhaushaltes zu-
rickbleibt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ist ein Eingriff
nicht innerhalb des Plangebietes auszugleichen, ist
der Verursacher verpflichtet, ErsatzmafBnahmen, d.h.
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MaBnahmen zur Verbesserung des Naturhaushaltes
oder des Llandschaftsbildes an anderer Stelle als am
Eingriffsort, durchzufihren.

Dem Grundsatz zur Vermeidung von Beein-
tréchtigungen wird durch die Beschrankung der
Grundflachenzahl auf das notwendige MaB3 Rechnung
getragen. So wird die Grundflachenzahl im Misch-
gebiet auf 0,4 festgesetzt und liegt somit unterhalb der
nach BauNVO héchstzuldssigen Versiegelung von 0,6
in Mischgebieten. Die wasserdurchléssige Befestigung
von Stellplatzen, Zufahrten und FuBwegen tréigt eben-
falls zur Minderung ("teilweise Vermeidung") der
Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt
bei. Daneben muss beriicksichtigt werden, dass es
sich bei dem Plangebiet um eine innerériliche Fléche,
welche allseits von Bebauung umgeben wird und be-
reits duch die Vornutzung als Schrebergarten vor-
belastet ist, handelt. Durch Inanspruchnahme dieser
Flache wird daher die Ausdehnung der Bebauung in
okologisch wertvollere Flachen im AuBenbereich ver-
mieden.

Dennoch ist die Realisierung der Planung mit Beein-
trachtigungen der Naturgiter verbunden, was v.a.
durch die deutliche Zunahme der Versiegelung
bedingt ist. Um die Beeinfrichtigungen auszuglei-
chen, werden innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes  griinordnerische Festsetzungen
getroffen. Insbesondere durch die Eingriinung der
nicht Gberbaubaren Grundstiicksfiachen mit einhei-
mischen Gehdlzen kann Ersatzlebensraum fiir Tiere
und Pflanzen geschaffen werden. Gleichzeitig kén-
nen hierdurch die klimadkologischen Bedingungen
verbessert und eine Einbindung in die Landschaft ge-
wahrleistet werden. Daneben tragen die Griinflidchen
am &stlichen, nérdlichen und sidlichen Rand des
Plangebietes zum 8kologischen Ausgleich bei.

Vollstandig kénnen die Eingriffe in Natur und
Landschaft jedoch durch die MaBnahmen innerhalb
des Geltungsbereiches nicht ausgeglichen werden,
was auch die rechnerische Bilanzierung zeigt. Es wer-
den daher ErsatzmaBnahmen auf Flachen auBerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erfor-

derlich.

Hierzu werden auf den Parzellen 92/1 und 94/1 der
Gemarkung Wiebelskirchen Maf3nahmen durchge-
fihrt [vgl. auch Festsetzung 'Fléichen zum Ausgleich’).
Es handelt sich um Weidefldchen am Waldrand,
welche derzeit als Pferdekoppel genutzt werden.
Durch die Aufgabe der Koppelnutzung wird eine
Extensivierung der Nutzung angestrebt, was sich so-
wohl auf die Bedeutung zum Arten- und Biotopschutz,
als auch auf Boden- und Wasserhaushalt positiv aus-
wirkt. Durch die Anlage von Streuobstbestdnden sowie
eines struktur- und artenreichen Waldrandes werden
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wertvolle Lebensréume fiir Tiere und Planzen geschaf-
fen. Zusammen mit den innerhalb des Plangebietes
vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen kann nach der
rechnerischen Bilanzierung ein 6kologischer Ausgleich
von 82 % erreicht werden (sieche auch Bilanzierung
im Anhang). Da es sich wie bereits erwdhnt um eine
innerériliche Flédche handelt, welche bereits durch
Vornutzungen (als Schrebergérten) anthropogen be-
lastet ist, kénnen die Auswirkungen auf Natur und
Umwelt als ausgeglichen angesehen werden.

AUF DIE BELANGE DES VERKEHRS
EINSCHLIESSLICH DES OFFENTLICHEN
PERSONENNAHVERKEHRS

Die Belange des Verkehrs werden im Rahmen des
Bebauungsplanes ausreichend beriicksichtigt.

Die Anbindung an das ériliche StraBennetz erfolgt
im Bereich des bestehenden Uhlenweges im nérd-
lichen Plangebiet an die KuchenbergstraBe. Im
Rahmen der ErschlieBung des Wohngebietes wird
dieser Zufahrtsbereich umgestaltet, so dass die
Verkehrssicherheit aufgrund des neu entstehenden
Verkehrs gewdhrleistet ist. Auch die ErschlieBungs-
strafBen innerhalb des Plangebietes werden hinsichtlich
ihres Ausbaus den Anforderungen an ihre Funktionen
gerecht, so dass auch hier negative Auswirkungen
auf das Verkehrsnetz und den Verkehrsfluss vermieden
werden.

Die OPNV-Anbindung ist durch fuBlaufig erreichbare
Bushaltestellen (ca. 200 m Entfernung) gesichert. Die
Belange des Verkehrs sind somit ausreichend beriick-
sichtigt.

. AUF DIE BELANGE DER VERSORGUNG,

INSBESONDERE MIT ENERGIE UND WASSER

Belange der Versorgung, insbesondere mit Energie
und Wasser, werden durch die ErschlieBung des
Plangebietes nicht beeintréchtigt.

AUF DIE BELANGE DER
ABWASSERBESEITIGUNG

Belange der Abwasserbeseitigung werden nach
derzeitigem Kenntnisstand durch die ErschlieBung
des Plangebietes nicht beeintréchtigt. Die vorhan-
denen Kapazititen des Abwassernetzes, an das
der Anschluss erfolgt, sind ausreichend. Gem. §
49 a SWG wird zum sparsamen Umgang mit
dem Naturgut Wasser zudem die Errichtung von
Regenwasserspeicheranlagen empfohlen.




/. AUF ALLE SONSTIGEN BELANGE

Alle sonstigen bei der Aufstellung von Bauleitplénen
laut § 1 Abs. 5 BauGB zu beriicksichtigenden
Belange werden nach jetzigem Kenntnisstand durch
die Planung nicht berihrt.

GEWICHTUNG DES
ABWAGUNGSMATERIALS

Gemdl dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 6 BauGB) wurden die
bei der Abwégung zu beriicksichtigenden &ffentli-
chen und privaten Belange, wie sie im Rahmen der
Ermittlung der Auswirkungen erfasst wurden, gegen-
einander und untereinander gerecht abgewéagt und
entsprechend ihrer Bedeutung in den vorliegenden
Bebauungsplan eingestellt. Fir die Abwdagung wur-
den insbesondere folgende Aspekte beachtet:

A ARGUMENTE FUR DIE VERWIRKLICHUNG

DES BEBAUUNGSPLANES

Folgende Argumente sprechen fir eine bauliche
Entwicklung im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes:

* Im Stadtteil Wiebelskirchen kann ein Teil des Wohn-
raumbedarfs befriedigt werden,

* hohe Wohnqualitdt aufgrund der attraktiven, cityna-
hen Lage am Stadtrand,

* sinnvolle stadtebauliche Nachverdichtung eines in-
nerdrilichen Bereiches.

& ARGUMENTE GEGEN DIE VERWIRKLICHUNG

DES BEBAUUNGSPLANES

Gegen die Realisierung des Bebauungsplanes kén-

nen folgende Faktoren aufgefiihrt werden:

* In Teilbereichen verfiigt das Plangebiet aufgrund sei-
nes Gehélz- und Strukturreichtums iiber eine gewis-
se Bedeutung fir den Biotop- und Artenschutz.

* Die Bilanzierung zwischen Bestand und Neupla-
nung ergab ein Defizit, welches durch die im Plan-
gebiet durchzufihrenden MaBnahmen nicht ausge-
glichen werden kann.

Der Ausgleich wird aber durch die AusgleichsflGche
auBerhalb des Plangebietes erbracht.

2 ‘I GEMEINDE EPPELBORN - ORTSTEIL WIESBACH

. &
VORHABENBEZOGENER B8P “OSTLICH DER AUGUSTINUSSTRASSE A

A\ FAZIT

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens hat die Kreis-
stadt Neunkirchen die bei der Aufstellung des Bebay-
ungsplanes zu beachtenden Belange in ihrer Gesamt.
heit abgewdégt. Aufgrund des Uberwiegens der Argu-
mente, die fir eine Bebauung des Plangebietes spre-
chen, kommt die Kreisstadt Neunkirchen zu dem Er-
gebnis, das Vorhaben zu realisieren.

Das im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung verbleibende Restdefizit kann
durch die externen AusgleichsmaBnahmen als auch
durch die MafBBnahmen der Regenwasserentflechtung
weiter verringert werden, so dass der Ausgleich in
Natur und Landschaft ausgeglichen ist.
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BESTANDSAUFNAHME BIOTOPTYPEN - ARTENLISTE
(STAND: JANUAR 2001)

Geholzbrache

Acer campestre

Acer pseudoplatanus
Arrhenatherum elatius
Calamagrostis epigeios
Carpinus betulus
Centaurea jacea
Cirsium arvense
Crataegus monogyna
Dactylis glomerata
Daucus carota
Epilobium montanum
Festuca arundinacea
Fraxinus excelsior
Geum urbanum
Hypericum perforatum
Malus domestica
Pinus sylvestris
Plantago lanceolata
Populus tremula
Prunus avium

Prunus spinosa

Pyrus communis
Quercus petraea
Ranunculus repens
Rosa canina

Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Rumex crispus
Sambucus nigra
Solidago canadensis
Tanacetum vulgare
Urtica dioica

Schreberggérten (brachliegend)

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Aesculus hippocastaneum
Betula pendula
Carpinus betulus
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Fraxinus excelsior
Ligustrum vulgare
Mahonia aquifolium
Malus domestica
Picea abies

Prunus avium

Prunus domestica
Prunus spinosa

Pyrus communis

Feld-Ahorn
Berg-Ahorn
Glatthafer
Land-Reitgras
Hainbuche
Wiesen-Flockenblume
Acker-Kratzdistel
Eingriffliger WeiBdorn
Wiesen-Knguelgras
Wilde Méhre
Berg-Weidenréschen
Rohr-Schwingel
Gemeine Esche
Echte Nelkenwurz
Echtes Johanniskraut
Garten-Apfel
Wald-Kiefer
Spitz-Wegerich
Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche
Schlehe
Garten-Birne
Trauben-Eiche
Kriechender Hahnenfu3
Hunds-Rose
Brombeere
Himbeere

Krauser Ampfer
Schwarzer Holunder
Kanadische Goldrute
Rainfarn

Grof3e Brennessel

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
RoB-Kastanie
Hénge-Birke
Hainbuche

Hasel

Eingriffliger Weifldorn
Gemeine Esche
Gewdhnlicher Liguster
Gewdhnliche Mahonie
Garten-Apfel
Gewdhnliche Fichte
VogelKirsche
Zwetschge

Schlehe

Garten-Birne

k
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Quercus petraea
Rosa canina

Rubus fruticosus
Rubus idaeus
Sambucus nigra
Solidago canadensis
Syringa vulgaris
Thuja spec.

Wiesenbrache

Agrimonia eupatoria
Alopecurus pratensis
Arrhenatherum elatius
Dactylis glomerata
Galium mollugo
Hypericum perforatum
Prunus spinosa

Rubus fruticosus
Rumex acetosa

Vicia sepium

Trauben-Eiche
Hunds-Rose
Brombeere

Himbeere

Schwarzer Holunder
Kanadische Goldrute
Gewohnlicher Flieder
Lebensbaum

Gewdhnlicher Odermennig
Wiesen-Fuchsschwanz
Glatthafer
Wiesen-Knéuelgras
Wiesen-Labkraut

Echtes Johanniskraut
Schlehe

Brombeere
Wiesen-Saverampfer
Zaun-Wicke
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BILANZIERUNG
BESTAND/ NEUPLANUNG

Die in nachfolgenden Tabellen aufgefishrten
Figchenbilanzierungen basieren auf dem kologisch
orientierten Bewertungsrahmen zur Auswertung von
Flachenbilanztabellen nach B. MUSSLER. Er dient
zur “Oberschlagigen Ermittlung der Wertigkeit ver-
schiedener Fléchen und Flachennutzungen aus der
Sicht des Naturschutzes und bildet einen entsprechen-
den Rahmen zum Vergleich von Landschaftsbereichen
unterschiedlicher Ausstattung”. Hierbei erfolgt die
Beurteilung des Eingriffs in Natur und Landschaft
in Folge der Bebauungsplanrealisierung nach einem
Bewertungsverfahren, bei dem die Flachen je
nach  Nutzung, Belostung, Ausstattung  des

Landschafisraumes, des Arteninventares und Zustand
der Flachen in einen Bewertungsrahmen von O (= ver-
siegelte Flachen) bis 20 (= naturschutzgebietswiirdig)
eingeordnet werden.

Um die Strukturen des Bestandes mit den geplanten
Maf3nahmen vergleichen zu kénnen, wird die GréfBe
der unterschiedlich strukturierten Flachen ermittelt.
Durch  Multiplikation der FlachengréBen mit der
“Wertzahl” (0 - 20) der Fléche und einer anschlies-
senden Addition der Wertigkeiten der einzelnen
Raumstrukturen ergibt sich ein Gesamtwert fir das
Plangebiet, der zur Erzielung des Ausgleichs bei der
Neuplanung durch griinordnerische und landschafs-
pflegerische Maf3nahmen erreicht bzw. iberboten
werden muss.

[leTOPTYPEN - BILANZIERUNG BESTAND

| [ FLACHE / am |[ PUNKTE / QM | [ BEWERTUNG |

im Bereich des alten B-Planes:

- Flache zum Anpflanzen 2.670 8 21.360
- Spielplatz 1.420 3 4.260
- 6ffentliche Grinflache 1.860 3 5.580
auflerhalb des alten B-Planes:

- Wiesenbrache 2.650 6 15.900
- Baumhecken 5.000 11 55.000
- Schrebergdrten 18.500 7 129.500
- Ruderalflache 400 4 1.600
- versiegelte Flache 6.600 0 0

- teilversiegelte Flache 1.500 1 1.500

| SUMME

|| 40.600

|

|| 234700 |

BIOTOPTYPEN - BILANZIERUNG NEUPLANUNG | [ FLACHE / QM | [ PUNKTE / QM | [ BEWERTUNG |

Versiegelte/teilversiegelte Fliche

- Verkehrsflache 7.200 0 0

- Uberbaubare Fldche im Wohngebiet 11.240 0 0

- iberbaubare Flache (teilversiegelt, Stellplétze...) 5.620 1 5.620
- Versorgungsflachen 170 0 0

- FuBwege [teilversiegelt] - 450 1 450
Griinflachen A

- nicht iberbaubare Grundstiicksflache im

Wohn- und Mischgebiet 11.240 6 67.440
- 6ffentliche Griinflache (Kispi) 360 8 2.880
- &ffentliche Griinfléchen im Norden (Anpflanzung

Laubbaumhochstémme) 1.250 8 10.000
- Flache zum Anpflanzen im Osten 1.980 10 19.800
- private Griinfléche im Siiden 1.090 5 5.450
| SUMME ][ 40600 [ [ 111.640 |
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BILANZIERUNG EXTERNE
AUSGLEICHSFLACHEN

Die in der nachfolgenden Tabelle aufgefihrte
Bilanzierung zu den externen Ausgleichsfléchen
basiert ebenfalls auf dem &kologisch orientierten
Bewertungsrahmen nach MUSSLER.

Zum Ausgleich fir die mit der Planung verbundenen
Eingriffe in Natur und Landschaft sind auf den
Flursticken 92/1 und 94/1 (Flur 30, Gemarkung
Wiebelskirchen) MaBnahmen zur  6kologischen
Aufwertung durchzufishren. Die Flachen sind in ex-
tensives Grinland umzuwandeln. Daneben hat die
Neuanpflanzung von Streuobst und die Entwicklung
eines strukturreichen Waldrandes zu erfolgen.

Durch oben genannte MaBnahmen kénnen die exter-
nen Ausgleichsfléchen um insgesamt 82.020 Punkte

aufgewertet werden. Hierdurch kann ein 6kologischer

Ausgleich von 83 % erreicht werden.

EXTERNE AUSGLEICHSFLACHE PARZ. NR. 92/1| [FLACHE / QM |[PUNKTE / QM | BEWERTUNG
(FLUR 30, GEMARKUNG NEUNKIRCHEN)

BESTAND

Pferdekoppel und Wiesenbrache 7.470 4 29.880
PLANUNG

Anpflanzung von 45-50 Obstbaumhochstémmen, 7.470 10 74.700
extensive Grinlandnutzung
F)KOLOGISCHE AUFWERTUNG 44.820
EXTERNE AUSGLEICHSFLACHE PARZ. NR. 94/1| [FLACHE / aM | [PUNKTE / QM | BEWERTUNG
(FLUR 30, GEMARKUNG NEUNKIRCHEN)

BESTAND

Pferdekoppel und Wiesenbrache N 6.200 4 24.800
PLANUNG

Anpflanzung von 12-15 Obstbaumhochstémmen,

extensive Grinlandnutzung; Entwicklung eines 20 6200 10 62.000
m breiten Waldrandes
| OKOLOGISCHE AUFWERTUNG 37.200
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GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfihrung und die Festsetzungen des
Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Gesetze und Verord-
nungen:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung
der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI. |, S.
2141, ber. 1998, S. 137) zuletzt gedindert durch Art.
12 des Gesetzes vom 27 Juli 2001 (BGBL. | S. 1950,
2013),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekannt-
machung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI.
I'S. 132), zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes
zur Erleichterung von Investifionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April
1993 (BGBL. I S. 4696),

die Anlage zur Verordnung iber die Ausarbeitung der
Bauleitpléine und die Darstelling des Planinhalts - Plan-
zeichenverordnung  (PlanzV 90) vom 18. Dezember

1990 (BGRI. I S. 58),

die Bavordnung (LBO) fir das Saarland vom 27. Mérz
1996 (Amisblatt d. Saarlandes 23/1996, S. 477), zu-
letzt getindert Gesetz Nr. 1413 zur Anderung der Bau-
ordnung fir das Saarland vom 08. Juli 1998 (Amtsblatt
d. Saarlandes vom 13.08.1998, S. 721),

der § 12 des Kommunalselbsiverwaltungsgesetzes
(KSVG) zuletzt getindert durch Gesetz- Nr. 1463 zur An-

derung  kommunalrechtlicher ~ Vorschrifflen ~ vom

24.01.2001(Amtsblatt d. Saarlandes 2001, S. 530),

das Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege
(BNatSchGNeuregG) in der Fassung vom 25.03.2002
(BGBI. 1S.1193),

das Gesetz ilber den Schutz der Natur und Pflege der
landschaft (Saarléndisches Naturschutzgesetz - SNG)
vom 19. Mérz 1993 (Amisblatt des Saarlandes 1993,
S. 346), zuletzt ergtinzt durch Berichtigung vom 12. Mai
1993 (Amtsblatt des Saarlandes 1993, S. 482)

das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch  Lufiverunreinigungen, ~ Gerdusche,
Erschiitterungen und  Ghnliche Vorgénge (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der
Bekannimachung vom 14. Mai 1990 (BGBI. | S. 880),

zuletzt gedindert durch Gesetz vom 09. September
2001 (BGBI.I. S. 2331),

das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Was-
serhaushaltsgesetz - WHG) zuletzt gedindert durch Ge-
sefz vom 09. September 2001 (BGBI. 1 S. 2331),

das Saarléndische Wassergesetz (SWG) in der Fassung

der Bekanntmachung der Neufassung vom 03. Mérz
1998 (Amtsblatt des Saarlandes 1998, S. 306)

das BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung der
Bekannimachung der Neufassung vom 19. April 1994
(BCBI. I, S. 854), zuletzt geéindert durch Artikel 1 des
Vierten Gesefzes zur Anderung des Bundesfernsiraf3en-
gesetzes (4. FSrAndG) vom 18. Juni 1997 (BGBI |, S.
145

das Saarléndische Straengesetz (StrG), Gesetz vom 17.
Dezember 1994 in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Okiober 1977, zuletzt gedindert durch Gesetz
vom 26.01.1994 (Amtsblatt des Saarlandes S. 509) und
vom 06.04.1995 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 418)



HINWEISE

BODENFUNDE WESTWALLANLAGE

Bei Bodenfunden besteht Anzeigepflicht gem. § 16 Im Planungsbereich ,Wilhelmshche” befindet sich

Abs. 1 und 2 Saarléndisches Denkmalschutzgesetz. noch eine ehemalige Westwallanlage.



FESTSETZUNGEN GEM. ¢ 9 BAUGB L.VM. BAUNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

1.1 Baugebiet WA und WA 2

1.1.1 zulassige Arten von Nutzungen

1.1.2 ausnahmsweise zuldssige Arten von

Nutzungen

1.1.3 nicht zulassige Arten von Nutzungen

1.2 Mischgebiet MI

1.2.1 zulassige Arten von Nutzungen

Allgemeines Wohngebiet WA gem. § 4 BauNVO
siehe Plan

Fogende Arten von Nutzungen sind gemdf § 4 Abs. 2 BauNVO
zukissig:

* Wohngehdude,

¢ die der Versorgung des Gebietes dienenden Léiden, Schank-
und Speisewirtschafen,

* Anlagen fir kirchliche, kulurelle, sozidle und gesundheifiche
Zwecke.

gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO

* Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
® nurim WA 2 smd sonmge nicht sibrende Gewerbebetriebe aus-

gem. § 1 Abs. 5 BouNVO sind

* Anlagen fiir sporfiiche Zwecke

nicht zulcissigy.

gem. § 1 Abs. 6Nr. T BauNVO werden

* sonsfige nicht sitrende Gewerbebetriebe (gjlt nur WA)
* Anlagen fir Verwaliungen

* Garenbaubefriebe

* Tankstellen

nicht Bestandheil des Bebauungsplanes.

Mischgebiet Ml gem. § 6 BauNVO
siehe Plan

Fogende Arten von Nutzungen sind geméB § 6 Abs. 2 BauNVO
zukissig:

* Wohngehdude,

* Geschéfis-und Birogebaude,

* Einzehandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschafien sowie Be-
friebe des Beherbergungsgewerbes

® Anlagen fiir Verwalungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheifiiche und sporfiche Zwecke,

* sonsiige Gewerbebetriebe



1.2.2 nicht zulassige Arten von Nutzungen

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. §9 ABS. | NR. | BAUGS

2.1 Grundflachenzahl

2.2 Vollgeschosse

2.3 Hohe baulicher Anlagen

3. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. 89 ABS. | NR. 2 BAUGS

4. BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. | NR. 2 BAUGS

5. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGE
GEM. § 9 ABS. | NR. 2 BAUGS

gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO sind:

o Garkenbaubeiricbe,

¢ Tonkselen

* Vergnugungssiaten im Sinne des § 4o Abs. 3N 2 inden Tet
gen geprigt snd,

nicht Bestondhel dies Bebouungsplanes.

siehe Plan, GRZ 0,4
gem. §§ 16,17 und 19 Abs. 1 Bad\VO,

siche Flan, I Volgeschosse
gem. §8 16 und 20 Abs. 1 Baud\VO,

siehe Flon, hier Firshohe

gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 3 Ni. 2 BauNVO,

18 BouNVO,

Die max zulassige Firshcbe im Osien des Algemeinen Wohnge

bt betigt 10,30 m.

Al unierer Bezugspunkt wird die Oberkonte des ferfigen Staflen
P SRS T R P

Die Firshéhe ds cberer Bezugspunks ist ok cberse Dachbecyen

sehe Pon,
hier: Bougrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO

siche Pon,

Im Pongebiet wird eine clfens Bouwese gem. § 22 Abs. 2
Einzebiuser, im redichen clgemeinen Wchngebiet Enzel und
Doppel"uouset Weshch der Houplerschlielung sind zusatzich Ret

herhauser zukassig.

Im Beseich der besehenden Bebouung im Siiden des Plongebictes
wird zudem eine obweidhende Bouweise gem. § 22 Abs. 4
BouNVO fesigesetzt. Fine Gebdudekinge von 50 m darf Gber-
schritlen werden, auf die nirdiche Grundsticksgrenze dorf gebout
werden,

sihe Plan,
hier: Houpffirsrichiung

Ausnchmen von der festyesetzien Firstichhng sind im - Einzeliol
zukissig, wenn durch dan Einbou solarer oder venwonder rergie-
gewinnungsaniagen eine abweichende Firsichiung zum Erreichen
des griBimégichen Wirkungsgrodes technisch erdorderdich ist und
setzie Frdnichiung zu unzumutbarem baulichen Auvtwend fibren
wirce.



6. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
GEM. 59 ABS. | NR. 2 BAUGS

7. DIE HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER
WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
GEM. §G ABS. | NR. 4 BAUGS LV, § 12 BAUNVO

8. VERKEHRSFLACHEN, VERKEHRSFLACHEN
BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
GEM B9 ABS. T NR. 11 UND ABS. 4 BAUGE

9. VERSORGUNGSFLACHEN
GEM § 9 ABS. 1 NR. 12 BAUGE

10.FUHRUNG VON
VERSORGUNGSLEITUNGEN
GEM. § G ABS. | NR. 13 BAUGE

11.OFFENTLICHE/PRIVATE GRUNFLACHEN
CEM. §9 ABS. | N2, 15 BAUCR

12.MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
CEM §9 ABS. | NR. 20 BAUCE
IN ANWENDUNG DES § B BNATSCHG

13.MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT
ZUGUNSTEN EINES ERSCHLIESSUNGSTRA-
GERS ODER EINES BESCHRANKTEN PER-
SONENKREISES ZU BELASTENDE FLACHEN
GEM. 89 ABS. | NR. 2] BAUGE

Pro Gebéude im Resherhaus sind Flachen fir 1 Stedloktz und pro
Gebéude im Doppehaus baw. im Einzehous sind Fléchen fur 2
SI l |.I qf&n; ‘. P. I II..l zu . 'I

siche Plon,
ad max 2 Einheilen beschrénkt

siche Flan,
® Der m Gd\rgsbemd\ des Bebouwngsplones befindliche
Bereich Kuchenbergsrafle ok ouch die inneren
wird ok Srcf3ernerkehrsfiche fedgesetz.

* Der im néedichen Flongebiet bedehende Weg wird ds Ver
kehrstache besonderer Zwackbesimmung - Feldweg fesigasetzt.

¢ Die sepercten FuBwege im Plongebict werden os “Verkehrs
fche besonderer Zwedkbedimmung” lesgesetz.

* Die VermaBBung der Verkehrdlichen it der Plonzeichoung 2u
entnehmen.

siche Flan,
hier:  Trokosicion der KEW

siche Flan,

hier:  10&VKobel der KEW
Strassenbeleuchtungskobel der KEW
10kv-Kabel der SaarEnergie Gmbh

sihe Plon,

Im Osten des Plongebiets wird eine Sfferdiche Grinflache: mit der
Zwackbesimmung Kinderspidplatz fesigaseta. AleAq:ﬂcxwgm
a.fdmcﬁa’meGmﬂodmsrd . den

§9 Abs 1N 25080.68deme Dioma.dndmﬁon
gebiet befindliche privte Griinfiche it gérnerisch anzubegen

Selpktze und deren Zulahren ouf den privaten Grundstucksiachen
sowde die fedgesetzien Fullwege sind aus Grinden der Gndwes
seramevsning wosserdurchlassig, 7.B. mit Rasengitersenen oder
greBhugigem Plaser 2u befesigen.

Anlogewege ouf dem Kinderspielkez sind in wasserdurchissiger
Bouweise ausafibven.

siche Flon,

hier:

Geh- und Fohmecht auf dem vorhandenen Fufbweg im Westen des
Plorzeichnung



14.FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN /
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS.1T NR. 25 A UND B BAUGB
IN ANWENDUNG DES § 3 BNATSCHC

siche Plon,
Alle nicht iiberbaubaren Grundsticksféachen, die nicht fir Zufohden,
Unfdmnud&albhzegmmwdm sind 2u begriinen:

Pro Grundstick sind mindasiens | laubboumbochsomm und |
Obstboumbochsiomm ous der Planzlsie zu pllonzen, des Wt
feren sind mindestens 10 einheimische, sondongerechte Sidy

_ o B ) ~ 1. o 1. IO I N Y 9 | ~
M NOMGRCNEN MANGEDIET SING INNEMOD el ofenianen Lonun-

fache mind 7 sondergerechie Lavkbaumbodhsiamme 2u

pllonzen

Erlong der odlchen Gelungsbareichsgrenze sind n einam
mind. 5 m breden Streffen sndonterachie Gehdlze in einem
Roster von 1,50 m x 1,50 m zu pllonzen.

Die &fenfiche Grinfiache [Kinderspidpketz) ist entsprechend
nen. Die Rendberciche sind mit einer mind. 2 m breten Hocke
2upiinen. Zusézhich sind mind. 2 stondongerechte Laubbaoun:
hochgtmme zu pllonzen.

Fir olle fesigesetzion Anplonzungen gem. § 9 Abs. 1N 256
BouCGB sind nur einheimische Baume und Sirdiucher sowie ein
heimische Obstbaumsonen zu venwenden. Eine Auswohl goeig

neter sandodgerechier Gehdlze selt die im Folgenden oulge
fibrie Lise betspiehaft dor:
Feldahom Sommedinde
Bergohom Steleiche
Bergudme Schiche
Hundsrose Sohveide
Troubaneiche Hosel
Vogekirsche Weilddom
Eberesche
einh. Obstbaumsorten
Pllanzqualitcit:
Hochsiémme zur Planzung auf den Grundsfiicken:

(2xv., 0B., STUT0O12 cm)
verpllanzie Stréiucher: (3 Tr., 100-150 cm)

e Erolgte Anpllanzungen unterfiegen der Bindung gem. § 9 Abs.

1 Nr. 25 b BauGB.



13. ZUORDNUNG VON FLACHEN ODER
MASSNAHMEN FUR DEN AUSGLEICH
GEM. § 9 ABS. 1A BAUGB

Zum Ausgleich fur die mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur
und Landschaft sind auf Fléichen auBerhalb des Gelungsbereiches
des Bebauungsplanes folgende Mafinahmen durchzufihren:

Gemarkung Wiebelskirchen, Flur 30, Parzelle 92/1, 0.75 ha:

Die Koppelweidenutzung im siidlichen Teil der Fliiche ist aufzugeben.
Die gesamie Fliche ist in extensives Griinland umzuwandeln. Hierzu
hat eine zweimdlige Mahd im Jahr (nichtvor dem 15. Juni bzw. 15.
September) mit Abfuhr des Méhgutes zu erfolgen. Auf der Féiche
sind 4550 Obstbaumhochsiimme (StU 10-12 cm) anzupflanzen.
Der Absiand der zu pflanzenden Béume zueinander darf 10 m nicht
unterschreiten.

Gemarkung Wiebelskirchen, Flur 30, Parzelle 94/1, 0, 62 ha:
Am siidéstichen Rand der Fliche ist ein 20 m breiter Waldrand zu

entwickeln. Zur Entwicklung eines 10 m breiten Waldmantels sind
einheimische, skandorigerechte Gehdlze in einem Raster von 1,50 m
x 1,50 m anzupflanzen. Um einen strukiumreichen Aufbau sowie aus-
geglichene Konkumrenzverhdlnisse zu gewdihrleisten, ist ein stufiger
Autbau der Planzungen anzusireben. Hierzu sind unmitielbar am
Woldrand Béume 2.Ordnung zu pflanzen, in etwas weiterer Enffer-
nung grofBere (fihrende) Gehdlze und schliefBlich Keinere (begleiten-
de) Gehdlze (vgl. Pllanzliste). Enflang des Waldmantels ist ein 10 m
breiter Streifen von der Nutzung auszusparen, um einen krautreichen
Waldsaum zu entwickeln.

Pllanzliste Waldmante! (nordostexponiert):
Béume 2. Ordnung: Acer campestre (Feld-Ahom)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Prunus padus (Traubenkirsche)
fihrende Strciucher: Corylus avellana (Hasel)
Cratoegus monogyna (Eingrifft
liger Wei3dom)
Sambucus nigra (Schwarzer
Holunder)
Ligusrum vulgare (Gew. Liguster)
Rhamnus frangula (Faulbaum)

begleit. Stréiucher:

Der resfliche Teil der Fkiche it als extensives Griinland zu nutzen. Hier
zu hat eine zweimalige Mahd im Jahr (nicht vor dem 15. Juni bzw.
15. September) mit Abfuhr des Méhgutes zu erfolgen. Die Koppet
weidenutzung ist aufzugeben. Auf der Fiiiche ist eine Streuobsiwiese
anzulegen. Hierzu sind 12-15 Obstbaumhochstémme (StU 1012
am) anzupflanzen. Der Abstand der zu pflanzenden Obstbaum-
hochstimme zueinander darf 10 m nicht unferschreiten.



FESTSETZUNGEN GEM. ¢ 9 ABS. 4 BAUGB LVM. ¢ 93 ABS. § LBO

Dachform, Dachneigung

¢ Flachdécher sind ausnahmsweise zuldssig. Bei Gara-
gen sind Fléchdéicher uneingeschrénkt zuléssig.

¢ Anlagen fir Photovoltaik und Brauchwassererwdir-
mung sind auf den Déachern zuléssig.

Gebdudeldnge

* Die Gebdudeléinge im Gebiet wird auf maximal 38
m begrenzt.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME GEM. § 9 ABS. 6 BAUGB

VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN

Innerhalb des Plangebietes verlauft ein ehemals genutz-
ter Stollen ("Ziehwaldstollen"). Von Seiten des Ober-
bergamtes wird empfohlen, den Bereich nicht direkt zu
bebauen oder vor der Durchfiihrung der MaBnahmen
i:|ie Standsicherheit mittels Gutachters untersuchen zu
assen.

FESTSETZUNGEN GEM. ¢ 9 ABS. 7 BAUGB

Grenze des réumlichen Geltungsbereichs

siehe Plan
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GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 4 BAUNVO)

MISCHGEBIET
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 6 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 19 BAUNVO)

MAXIMAL ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 20 BAUNVO)

HOHE BAULICHER ANLAGEN,
HIER: FIRSTHOHE
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 18 BAUNVO)

BAUGRENZE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB U. § 23 ABS.3 BAUNVO)

OFFENE BAUWEISE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB U. § 22 ABS. 2 BAUNVO)

ABWEICHENDE BAUWEISE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB U. § 22 ABS. 4 BAUNVO)

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGE, HIER: HAUPTFIRSTRICHTUNG
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB)

HAUSFORM :
NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER

NUR EINZELHAUSER
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO)

BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN
(§9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB)

STRASSENVERKEHRSFLACHE

§ 9 ABS.1 NR.11 BAUGB)

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

(§ 9 ABS.1 NR.11 BAUGB)

FUSS - UND RADWEGE

FELDWIRTSCHAFTSWEG

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN

(§ 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB)

HIER: UNTERIRDISCH: 10-KV-KABEL DER KEW
STRASSENBELEUCHTUNGSKABEL DER KEW
10-KV-KABEL DER SAARENERGIE GMBH

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

(§9 ABS. 1 NR. 12, 14 UND ABS. 6 BAUGB)

HIER: TRAFOSTATION

GRUNFLACHEN (& = OFFENTLICH, P = PRIVAT)
(§ 9 ABS. T NR. 15 BAUGB)

SPIELPLATZ

MIT GEH-,FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN (GR. FR.LTG. )ZU BELASTENDE

FLACHE
(§ 9 ABS. 1 NR. 21 UND 6 BAUGB)

MIT LEITUNGSRECHTEN (LTG) ZU BELASTENDE FLACHE
(§ 9 ABS. 1 NR. 21 UND 6 BAUGB)

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHER UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB)

UMGRENZUNG VON FLACH
FREIZUHALTEN SIND; HIER: E
(§ 9 ABS. 6 BAUGB)

EN, DIE VON DER BEBAUUNG
HEMALIGER “ZIEHWALDSTOLLEN”

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN
(§ 1 ABS. 4 UND § 16 ABS. 5 BAUNVO)

FLURSTUCKSGRENZEN (BESTAND)



