7
raisstadt Nemmikir—hen Neunkirchen, den 26.09.1935
fer Ckherblirsermeistsr

SEGRUNDING

zZur 2. indermmg des Secaumcsplanes Nr. 75 Im stillen Winkal

in Newnkirchen=Tudwigsthal

1. Entwickling der Planindermme
Per 3ebawmmngsplan Nr. 75 Zum stillen Winkel ise seit dem 24. Cktober 1969
rachtsverhindlich, ZTins 1. Andermng wurde  in der Zeit venm 1970 bis 1982
durchgefithrs.
Im Gelongsbersich dieges Bebauungsplanes: befand sich Sstlich der Stzage
dum stillen: Winksl eine Girtnersi.
Dle 3etriebsflache ist im rechtsverhindlichen Sehaumgsplan als Allce-
meines Wehngebiet, in dem ausnahmsweise Gartenbaubetriebe zulissig sind,
festgesetzt. I Wege der dwangsverstaigermmg wurde das Gesamtgelinde
7L 2inew Bapic srwerten und der Stade daraus sine: Tail<Ticha wom o=
6.2C0 am verianft,
MLt der Andermng soll der zu erwerkende. Teil als Reines Wohngebiet aus—

2 Geltungsberaich der STanSndermme

3. Ziel und Zweck der Sebammosplanindarmme
Dis chemalige Girtmereifliche Liegt derzeit wmngenutet. Sie soll ainer
wohnbaulichen  Nutzung Zugefthrt werden. Hierzu wird anstelle des im
rechtsverhindlichen Bebaumgsplan ausgewiesenen Allgemeirzen Wohngebietes,
mit ausnaimsweise Zuldssigen Gartenkaubetricken,ain Reines Wichngebiet '
Ausgewlesen. Ss kdnnen 14 Baustellen zusdtzlich geschaffen werden.




Lace des Plancabistss

Cas Plangebist schli=dt im Stiden an diz vorhandene Wwehneekbauung an.

Lormg der Tricer dffantlicher 2elanca

Folgends Triger Sffentlicher Z2elange wurdsn zu der 2. Ancdsrung des

Setammgsplanes gehdr-:

lo .-

24,

255
26.

Ministar flir Umwels, Raumordmmng und sauwesen, 56C0O Saarkriicken,

Minister des Imnern, Abt. E, 56600 Saarbriicken,

Ministsr des Inmern, R[efarat Sir militsSrische Vertaidiqung, 5600 Saartriicken,
dermm Landrat - Untare Naturschutzbhendrde - Lendratsame, 6632 Otiweilsr,
Landesamt fiir Gmweltschutz, Naturschutz md Wasserwirtschaft, 5600 Saarariicker
Industzie— und Handelskammer des Saarlandes, 56CO Saarhriicken,
Handwerkskammer des Saarlarndss, 5600 Saarkriicken,

Cherzestdirekticn, 6600. Saarhriicken,

Saar-Fermgas-aAG, 6600 Saarhriicken,

Staatl. Institut fir Hygiens und Infekticnskrankheiten, 6600 Saarsriickan

- Staatl. Gesuncheitsamt des Xreises Neunkixcher, 6680 Newnkirchen,

Staatl. Si=zRenkauamre, 56CO: Saarhriicken,
Rreissculimter T und IT, §682 Ctiweiler,

Rath. Pfazrramt St. Martin, 6652 Sextach,
Evangelische Rirchencemeinde, 5652 Bextach,
Ramrale Energie— wnd Wasserverscrqung AG, 6680 Neunkirchen,
Neunkircher Verkehrscesellschaf®, 5630 Neunkirchen,.
Palizeirsvier Neumkirchen, 6630 Nemnkirchen,

ntars- 2311311 s r'hts‘b@ﬁma,, im: Hause;.
Unlegungsstsllie, imr Hause,.

Gawerbeaufsichtsamt des Saarlandes,. 5600 Saarbriicken,
Gaologisches Landesame, 66C0O Saarbriickesn,.
Abwasservertand: Saar, 6600 Saarbriicikan,

Crtsrat des Stadttsiles Furrach-Lucwigsthal-Preugi sciy Xohlhof—
Bayrisch Xchlhof, 6680 Netmkirchen,

Abfallbeseitiqungsverkand Saar, 6600 Saarhriicksn,
Landwirtschaftskammer des Saarlandes, 6600 Saarbriicken




- 2rschlisf@ing wnd Verscroung

Cer Beraich dar =nEmalgen E&rmerad wird durch den 2=y siner VerD1nAUNCSSTTa!

Zwischen der Stxrage Im stillsn Winksl g der geplantan Verlincermg der Stmage

Am Rech erschlcssan. Dia Versi nAimesstT2ake soll dwrch Wahl des. Quarschnitts
und curch Aufprlastarung als verkenrsberchigta Zene ausgelaut werden. Zkensc
scllen zwei von der Strafe am Rech dzweigence Stichstzagen als verkehrs-

ceruhigta SteaRen ausgetaut werden. Sstlich dar Sitraprs am Rech ist ain Xinder-
spislplatz ausgewiesen. Die Versorgung mit Gas, St=m und Wasser ist gesicher-.
Dis anfallenden Atwdsser werden in die stidtische Xanalisation eingeleitat.

Bauliche Nutzuna

Die Bebammg ist auf ein Vollgeschos tegranzt. Sie ist, angepast an dis vor-
handene Bekaumg, als Einzelhausbebaumg fastgesetzt.

Die GrundstiicksgrsRen betragen zwischen 300 wmd 750 am, in Einzelfdllan his
1.100 gm.

Abwdqung SEfentlicher wnd crivater Belance

el dem Gadanken, den Sebaungsplan zu dndern und damis Gia Schaffung weitar=n
Wohnraumes: zu srmglichen, hat sich die Xreisstadt Veunkirchen ven den Zialsn
der Bauleitplamme (§ L abs. & 3BauG) restimmen lassen. Cem 3uncesktaugeserz
folgend wuarder auf dis Allcemeinen Anforderungen an gesunde nchnverhdlmisse
nd die Wohnbediirfnisse der BevSlkerung Wert gelegt. Dakei warsn die Sffent~-
lichen und Srivaten Belange abzuwagen. Inskescnders galt es, das geplanta
Wehngebiet var den stirenden Auswiriamgen der BAB A § zu1 schiitzen.
wohnbebauune: und. der Autchahm: aig. Larmschutzwall ausgewiesen..

3edl der 2etadliqung der Trager Sffentlicher 3elanges toilrar das; Staariicha:
Strafenbavamt mit, dag i dem SBeraich Ludwicstahl wnd Purpach Lirmschutzmnag—
natmen entlang der 323 vorgesehen seien, so daB sich dia Anlequng eires
Larmschiutzwalles erthrige.

Sind die Lirmmschutzanlacen entlang der Autchahn installiert, stalls der
Lérmschutzwall lediglich ainen "optischen Schutz" dar. Die arheblichen
Kosten. Hir saine Anlequng sind dann nicht mehr gerschtfertigt, zumal die
Stadt allein Trigerin der Rosten ist, weil eine Unlequng der Xcstan im

Wege des ErschlieSungsbeitrages. wegen Fehlens der notwendigen Srforder-
lichkeit scheitars,

Verkauf von Grmdsiickenr und Bebaumg im Andermmgsheraich werden zeitlich

auf den Bau der Lirmschutzanlagen abgestimme. Nach Ausiamtt des Staatl..
Stragenbavamtes kann hei Bereitstellung dexr Mittal die Errichtung der Lirm-
schutzanlagen im Jahre 1986 ex tet werden.
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Zes weltarsn wurde m Cresr=t JeBbeten zu oxiifan, cb =s meglich ist, dis
Seplanta StTafenverbindmg zwischen der S-age Im stillen Winkel g der
StRat8e 3m Zech =3 antartrschen, um Curchoangsvericanre wmmiEgliich zu mechen.

Als Ergebnis disser Untarsuchung. ist fastzuhalisn, daB ainersaitg dia ze=-
winschta Unterhrachung die beabsichricta Veriehrsberuhimmg ceglnstigen wiirds,
anderarsaits ist zu Secdenken, dag sich am Inde der S&taBe Im stillsn Winkal
cer neue Standor= des Feuerwenrgeritshavses refindat. Dia Verwaliomg hile

2s [Ur drincend ar<orderli Cl, 2ine zweita Zufzhr=. zim Teusrwehrsaritshaus

-

21 sichern, Zzlls die derzeit inzice Zufanr: nicht cenurzbar sein soliz=,
Die Ausweisung der geplantsn Verhindungsstrage als verkehrsbermthigtar

Beraich mit den damit vertindenen Einschrinlamgen, wie z.3. Nutzung dar
Stzage durch fuBcanger in der ganzen Sraits, Xinderspiel grmdsdtzlich
erlaubt, Fahrzeuge miissen Scaritigeschwizdickeit ahran, Fulcinger diir<sn.
durch die Fahrzeuge niche behindert werden usw., Sihre ar< IIngsgemEs

dazu, dad kaum Darchgangsverkahr zu srvartsn iste. Die durchgehends Verbinding

th

5]}
i

Xostan

Die Uberschlicig ermittalten Rosten fir die erforderliche Erschliefung
telaufen sich auf ca. 320.CC0 .~ OM.. Dia Zrschliesungskostan. Fir das,
gesamt: 2lancebist erhcher sich um dissen Zetrag. Zu diesen XCstan werden
Zrschliefungsbeltrige nach dem Bundeskaugesetz wmd der Satzung der Krais-—
stadt Neunkirchen serhohen (Betsiliqungsverhilimis: 90 3 Goundstiicksaigen-
Hmer, 10 % Stadt).

Planverwirklicmma md Folgeverfahr=an

Aufgrmd der <mﬁegmdmﬁqmtxnsve:bﬁlmissee sind tcdsnordnendes Masdnaimen:

arfoxderlich., Die Sebaumng: der Crondsticica: sol] Larmiistic armiciichs wardan.

(Neuber)
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Amt flr Stadtentwicklung

Begriindung

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75

Zum stillen Winkel in Neunkirchén—LudwigsThal

1. Entwicklung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Zum stillen Winkel

Der Bebauungsplan Zum stillen Winkel wurde von der Gemeinde Bexbach
am 25.2.1969 als Satzung beschlossen. Er +rat nach seiner Genehmigung
am 25. Juni 1969 am 24. Oktober 1969 in Kraft.

Nach der GebieTsreform‘am!l.l.1974 war efne-ﬁnderung erforderlich,
um die Bebauungspline Kuhfeld und Zum stillen Winkel aufeinander
abzuéTimmen und darUberhinads dén éUdlichéh Teilvdes Bebauungsplanes
Kuhfeld durch eine VerbindungsstraBe an den Stadttei| Ludwigsthal

anzuschl ieRen.

Der von der Gemeinde Bexbach erstellte Bebauungsplan sah. en#lang
der ehemaligen Bundess:raBe 10 uberbaubare GrundsTucksflachen im
Abstand von Tellwelse weniger als 20 Me‘ern vor., anschenzelfllch
wurde die BundesstraBe 10 am |.1.1971 zur Autobahn 8 aufgestuft.
Nach § 9 BundesfernstraBengesetz sind Hochbaufen im Abstand bis 7u’
40 Metern grundsalelch verboten. Der rechtsverbindliche Plan Zum
"s+illeaninkel'lieBe jédoch eine Bebauung innerhalb dieses Absféndés
zu, da die BundesstraBe 10 erst nach der Rechtskraft des Bebauungs-
planes Zum stillen Winkel aufgestuft wurde. Die Beoauung innerhalb-
dieses Abstandes- wiirde Jedoch frotz des Baues von aktiven und. passiven
Larmschutzeinrichtungen immer noch zu nicht vertretbaren Belastungen
fihren.
vDie'KreIssfad+ Neunkirchen war deshalb der Auffassung, daB der Abstand
der geplanten Geb&ude zur Bundesautobahn 8 so gewdhlt werden sollte,
daB in Verbindung mit der Errichtung eines L&rmschutzwalles die im
Wohngebiet Zum stillen Winkel auffrefendén Lérmwerte die in einem

Reinen Wohngebiet zul&ssigen L&rmwerte nicht tiberschreiten.



2. Ziel und Zweck der Bebauungsplanénderuhg\

Mit der 2.AKnderung des Bebauungsplanés Zum stillen Winkel soll

vorréngig die Einhaltung der im Reinen Wohngebiet hochstzuldssigen

L&rmimmissionen ermégl icht werden. Zu diesem Zwecke wird mit der
~2. Anderung der Abstand zWischen der Aufobahn 8 und der gepianTen

Wohnbebauung auf mlndesfens !OO Meter ausgedehn+ und ein Larm--
‘yschuTzwaII von 3,00 m Hohe ausgewiesen.

Gleichzeitig wird im westlichen Teil des Bebauungsplanes eine Ge-

meinbeda%fsf!éche ausgewiesen.

3 Erwe|+erung des GelTungsberevches

Mit der 2. Anderung ‘des Bebauungsplanes Zum sflllen Winkel gehT
‘eine Erwelferung des GelTungsberelches d|eses Bebauungsplanes it

‘elnher mit+ der ein erforderllcher Larmschu+zwa|| und enne Flache 

>'yfur elnen Klndersplelplafz in den Gelfungsberelch elnbezogen |
werden sol len. , , : :

‘Die Erwe:Terung des Gel+ungsbere|ches wird wie folgT beschrleben : :
Beglnnend am nordwestl ichen Eckpunkt des Flursfuckes Gemarkung Koh'—
hof, Flur 3,~Nr. 8/23v|n sudI|cher Richtung entlang den wes+l¢¢hen it

Grenzen der Flurstiicke 8/23, 8/24 und 8/25 bis zum stidwestlichen
AEckpUnkTIdes zule*zfngenénnfen Fiufsfﬁékes;;Von hier aus in westlicher
Richtung' in gerader Linie die Flursticke 7/18, 7/16, 6/16, 6/4,"

A‘ 565 5/35 ALl 4/8 und 4/5 Uberquerend bis zUm'swaes+|1chen\ECk-
punkt des Flurstiickes Nr. 3080. Yon hier aus in &stlicher Richtung:

‘,enTIang'den nérdIiChehAGrenzeﬁ der Flursticke 4/5, 4/8, 4/11, 5/}; 5/ 6;
6/4, 6/16, 7/16 und 7/18 bis zum Ausgangspunkt.

4. Anhorung der Tréger 6ffentlicher Belange'und frUhZéifige Blirger-
- beteiligung 5
Folgende Trager 6ffentlicher Belange wurderzu der 2. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 75 Zum stillen Winkel gehdrt:

1. Minister fo Umwelt, Raumordnung und BaQwesen,-66OO Saarbruéken,

2. Forstamt Neunkirchen, 6680 Néunkirchen,

3. Minister des Innern, Abt. E, 6600 Saarbriicken,

4. Minister des. Innern, Referat - fiir militérische Vérfeidigung,
e



~

15.
6.
A
8.
9.
98,
21
i
e
b 24

25

'PollzenreVIer Neunktrchen, 6680 Neunklrchen

- 6600 Saarbriicken,

. Minister fiur Umwelt, Raumordnung und Bauwesen - Oberste Naturschutz-
_behérde - 6600 Saarbrucken d.d. Herrn Landrat des Kreises Neun-

kirchen = Untere NaTurschuszehorde - 6682 Ottweiler, .
Kreisbeauftragter fiir Naturschutz, 6682 Ottweiler,

Landesamt fir Umweltschutz, NaTUrschUTz‘und WasserwirTschaf+
6600 Saarbricken, : :

‘ lndusfrte- und Handelskammer des Saarlandes, 6600 Saarbriicken,

Handwerkskammer "des Saarlandes, Hindenburgstr. 9, 6600 Saarbrucken

. Oberpos+dlrek+lon 6600 Saarbriicken,
. Bundesbahndirektion, 6600 Saarbricken,
. Saar-Ferngas-AG, 6600 Saarbricken,

VSE, Heinrich- =Bbcking~Str. <10, 6600 Saarbrucken

.- Stastl; Ins+1+u+ fir Hygiene und lnfekfionskrankhelTen 6600 Saar-
~bricken, :

'Sfaafl Gesundhe|+sam+ des Kreises Neunklrchen 6680 Neﬁnkirchen,
AOberbergamT 6600 Saarbrucken .
STaaTl STraBenbauarﬁ 66OO Saarbrucken

Krelsscnulamfer | 'und II, 6682 Offweller

Blschofllches Generalvikarlal, 5500 Trler

Evgl Klrchengemelnde Homburg, 6650 Homburg, ,
Kommunale Energse— und Wasserverscrgungc AG, 6680 Neunklrchen

Neunklrcher Verkehrsgesellschaf+ 6680 Neunerchen

vUnTere Bauaufsnchstehorde, im Hause
.‘Umlegungssfelle, im Hause,

26.
27.
285
29.
30.
31.
32.

Gewerbeaufsichtsamt des Saarlande§ 66OO Saérercken,
RWE- HaupTverwaITung Abt. -EL: = 4300 Essen, '

Staat|. Konservaforam+ 6600 Saarbrucken,

’Geologxsches Landesamt, 6600 Saarorucken,'

Saarbergwerke AG, 6600 Saarbricken,

Abwasserverband Saar, 6600 Saafercken'

Ortsrat fir die Stadtteile Furpach Ludwxosfhal—KohIhof bayr.Kohl~

hof Herrn Arno Spengler, 6680 Neunkirchen- Furpach,

Zur Durchfiihrung der frihzeitigen Birgerbeteiligung nach § 2 a

BBauG wurde der Enfwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75

Zum s+|l|en Winkel in einer Burgerversamm'ung im Stadttei! Ludwigs-

thal erlau+er+ und anschlieBend auf die- Dauer von |4 Tagen beim

Amt fdr STad+en+w1cklung ausgelegt und Gelegenhe:T zur Dar!egung

und- Erérterung der Planung gegeben.



5.

- Gegeniiber dem rechfsverblnd||chen Bebauungsplan Zum sflllen Winkel

ErschlieBung und Versorgung

wurde die ErschlleBung durch die Einhaltung eines lOO-MeTer-AbsTandes.

‘zwischen Autobahn 8 und Wohnbébauung im westlichen Teil erheblich

reduzierT Die Ubrige ErschlreBung wurde beibehalten. Die Veréorgung
mit Gas, Sfrom und Wasser ist gewahrleu?ef Die schadlose Beseitigung

der Abwasser ist snchergesTeIlT

. Bauliche Nutzung

Die. baullche Nutzung wurde gegenuber dem rechTsverblndllchen Bebauungs-

~plan dahlngehend gedndert, daB nunmehr nur noch ein- bzw zwelgeschOSSIgeA

Wohngeb&ude zuléssngvslnd. Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan aus-
gewieséne Hochhaquébauung'enfféllf‘ Durch die VergroBerung der Abstands-

flache zur AuTobahn 8 eanallen im slidwest!ichen Berelch des Bebauungs—

'planes 10 Doppel— bzw Elnzelhauser und ‘5 Rexhenhauser

.'Abwagung offenTIlcher und prlvaTer Belange bef der Anderung des Be~
-bauungsplanes b »

1

Bei der Uberlegung, den Bebauungsplan Zu andern,,wurde davon ausge—l

' gangen daB die nach dem rechfsverblndllchen Bebauungsplan mogllche

wohnbaullche NuTzung im Abstand von 20 Metern zur Aufobahn 8 zu unzu-
muTbaren und gesundheifsschadllchen LarmlmmISSIOnen flhren wiirde.

Aus dlesem Grunde wurde dle Bebauung bis zu einem Abs+and von' IOO
Mefern zuruckgenommen und daruberhlnaus ben den’ am sfarksfen be—.
Ias+e+en Berelchen eln Larmschufzwalt von 3,00 MeTern Hohe vorge-
sehen Bei : Abwagung mit der mogllchen wohnbaullchen NuTzung der

neuen Absfandsflache zur AuTobahn war den Anforderungen an gesunde

' Wohnverhalfnlsse der Vorrang elnzuraumen

Aus den glelchen Erwagungen heraus wurde die Gemeinbedarfsfléché

“innerhalb der Absfandsflache zur AuTobahn ausgewxesen Um das

| ~ Reine WOhngeb|e+ nicht mnT dem zusdtzlichen Verkehr zu belasTen,

~wurde die Gemelnbedarfsflache an den slidwest!| ichen Rand des Neu-

'baugeblefes verlegT



. Kosfehd :

-Durch die Anlegung des'Lérmschu+zwalIes entstehen Kosten von

ca. IO0.00Q,-- DM. Die Kosten flr die Anlegung des L&rmschutz-

wal les gehdren zuh erschfieBungsbeiTragéféhigen Aufwand, der
'en+sprechend dem Be+elllgungsverhalfn:s -der ErschlneBungsbelfrags—'

Safzung VerTeIIT w1rd

. Fo!geverfahren

',Wegen des ZuschnuTTs der Grundsfucke in dem noch nicht bebauten :
Tell des Planberelches und der vorliegenden Elgen+umsverhalfnlsse
|s+ zur VerWIrklxchung des Bebauungsplanes elne Neuordnung der

,'»Grunds+ucke durch eln Umlegungsverfahren erforder|ich.



Xreisstadt Yeunkirchen : .
= - Neunkirchen, den 26. Juli 1989

Der Cberbircermeister

BEGRUNDUNG

zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75

Zum stillen Winkel in Neunkirchen-Ludwigsthal

1. Entwicklung der Plandnderung

Der Bebauungsplan Nr. 75 Zum stillen Winkel ist seit dem 24.10.1969 rechts-

verbindlich. Bisher wurde der Bebauungsplan dreimal gedndert. Am 20.04.1988
hat der Rat der Kreisstadt Neunkirchen die Durchfithrung einer 4. Anderung des

Bebauungsplanes Zum stillen Winkel beschlossen.

2. Ziel und Zweck der Bebauungsplandnderung

Im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ist zwischen cer
StraBe Im stillen Winkel und der vorhandenen Bebauung entlang der Furpacher
StraBe ein bisher noch unbebautes Reines Wohnéebiet ausgewiesen. In diesem
Gebiet ist eingeschossige, verdichtete Bebauung in Form von Doppelhdusern
festgesetzt. Daran schlieBen sich Gemeinbedarfsfldchen fiir kirchliche Ein-
richtungen und die Feuerwehr an.

Die Gemeinbedarfsfldche filir die Feuerwehr ist mittlerweile bebaut.

Die Kath. Kirchengemeinde Bexbach hat zwischenzeitlich mitgeteilt, daB an der
Ausweisung einer Fliche filir kirchliche Einrichtungen im genannten Bereich

kein Interesse mehr bestiinde.

“benso kann mit der Verwirklichung der im Plan festgesetzten Dowppmelhausbebau-

img nicht mehr gerechnet werden, da die Nachfrage eindeutig auf Einzel-

hduser gerichtet ist.

Mit der vorliegenden Anderung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen, im ausgewiesenen Reinen Wohngebiet unter Hinzuziehung der ungenutzten
bisher als Fliche fiir den Gemeinbedarf (kirchliche Einrichtungen) ausgewiesenen

Flidche, Einzelhduser errichten zu kdnnen.
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Geltungsbereich der Planinderina

Die von der Enderung betroffenen Flichen liegen innerhalb des Geltungsbereiche

des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes.

- AnhSrung der Triger Sffentlicher Belange
Folgende Tr&ger &ffentlicher Belange wurden zur 4. Znderung des
Bebauungsplanes gehért:
1. Rommuna ler Abfallbeseitigungsverband Saar, Saarbriicken
2. Gewerbeaufsichtsamt des Saarlandes, Saarbriicken
3. Untere Bauaufsichtsbeh&rde, im Hause
4. Staatl. Institut fiir Hygiene und Infektionskrankheiten, Saarbriicken
5. Staatl. Gesundheitsamt,Neunkirchen
6. Bischdfliches Ordinariat, Speyer
7. Evgl. Kirchengemeinde,Bexbach
8. Minister des Innern, Abt. E, Saarbriicken
9. Kreisschuldmter I und II, Ottweiler
10. Neunkircher Verkehrsgesellschaft, Neunkirchen
11. Oberpostdirektion, Saarbriicken
12. Kommunale Energie- und Wasserversorqung AG, Neunkirchen
'13. Saar-Ferngas-AG, Saarbriicken
14. Minister fiir Umelt, Saarbriicken

15. Abwasserverband Saar, Saarbriicken
16. Polizeirevier, Neunkirchen
17. Umlegungsstelle, im Hause

. Bauliche Nutzung

Die Festsetzung WR (Reines Wohngebiet) wird auf die ungenutzte, bisher ausge-
wiesene Gemeinbedarfsfliche fiir kirchliche Einrichtungen ausgedehnt. Anstelle
Doppelhausbebauung ist nunmehr Einzelhausbebauung zuldssig. Die Za}‘xl der
zuldssigen Vollgeschosse bleibt unverindert auf ein Geschof beschrénkt.

. ErschlieBung und Versorgung

In dem von der ZAnderung betroffenen Bereich ist eine HaupterschlieBungsstrafBe
vorhanden, von der die angrenzenden Baugrundstiicke erschlossen sind.
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Die ninteriiszcenden Grundsciicke wercen ‘ber zls Stichwege anzilsgence
Wohrwege erschlossen, die zu gegebener Zeit zusgebaut werden. Tbenso
wercen die notwendigen Ver- und Entsorgungsanliagen zu gegebener Zeit an

die Grundstiicke nerangefiihrt.

. Abwdcung &ffentlicher urd orivater Belange

Der Znderungsbereich liegt, wie weitere bebaute und unbebaute Teile der
Ortslage Ludwigsthal,im Einwirkungsbereich der von der RAB 8 ausgehenden
Larmemissicnen, in dem der Larmwirkungspegel iber den in Wohngebieten zu-
ldssigen Werten liegt. Dieses Problem steht schon seit léngerem an, denn
bereits im Jahre 1984 hat das Staatliche StraBenbauamt in seiner Stellmg-
nahme zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Zum stillen Winkel mitgeteilt,

daB beabsichtigt sei, entlang der Ortslagen Furpach, Ludwigsthal wnd Kohlhof
beiderseits der BAB 8 Larmschutzanlagen zu errichten. Ein Teil dieser Anlagen
ist im Bereich Kohlhof bereits errichtet. ©lir den Rest der Trasse bis zum
Birkenweg im Stadtteil Furpach wird derzeit das Planfeststellungsverfahren
durchgefithrt. Nach Auskunft der zustdndigen Fachabteilung des Staatlichen
StraBenbauamtes ist bis Ende des Jahres 1989 mit dem PlanfeststellungsbeschluB
Zu rechnen, so daB im kommenden Jahr der weitere Ausbau der Ldrmschutzanlage
durchgefiihrt werden kénnte.

Durch die vorgesehenen LarmschutzmaBnahmen werden die Larmpegel an den betrof-
fenen Geb&uden und in den Freiriumen derart reduziert, daB die Richtlinien des
Bundesministers filir Verkehr fiir den Verkehrsldrmschutz an StraBen in der Baulas
des Bundes erfiillt werden.

In den Fdllen, in denen noch Grenzwertiberschreitungen auftreten, vorwiegend in
Obergeschossen von Gebiuden, werden passive LarmschutzmaBnahmen durchgefiihrt.

. Kosten

Zusdtzliche Kosten entstehen durch die Plandnderung nicht.

. Planverwirklichung und Folgeverfahren
Bodenordnende MaB8nahmen sind aufgrund der vorliegenden Eigentumsverhdltnisse
erforderlich.

il

(Neuber




Kreisstadt Neunkirchen Oktober 1998
Der OberblUrgermeister

Begrindung

zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 Zum Stillen Winkel 1in
Neunkirchen-Ludwigsthal

1. Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 75 Zum Stillen Winkel ist seit dem
24.10.1969 rechtsverbindlich. Seither wurde der Plan viermal ge-
andert. Die zuletzt durchgefuhrte Anderung trat am 15.01.1990 in
Kraft.

In seiner Sitzung am 19.02.1997 hat der Stadtrat der Kreisstadt
Neunkirchen die Durchflihrung einer weiteren, der nunmehr 5. Ande-

rung des Bebauungsplanes beschlossen.

2. AnlaB fur die Plandnderung

Die seinerzeit fur den noch unbebauten Ostteil des Plangebietes
gewdhlte ErschlieBungskonzeption hat sich als problematisch er-
wiesen. Eine Uberpriufung hinsichtlich der topographischen Ver-
hdltnisse hat ergeben, daB zwei geplante StichstraBen wegen ihres
Verlaufes - rechtwinklig gegen den Hang - Steigungen bis zu einer
GroBenordnung von 12 % erreichen wirden.



Derart groBe Steigungen sollten aber vermieden werden, insbeson-
dere auch wegen des bei der Kreisstadt Neunkirchen praktizierten
eingeschrankten Winterdienstes.

Zudem hat sich gezeigt, daB die seinerzeit geplanten Fahrbahn-
querschnitte mit 7,00 m Breite nach heutigen MaBstaben flUr reine
AnliegerstraBen als Uberdimensioniert anzusehen sind und daruber
hinaus vermeidbare Kosten verursachen wurden.

Vor diesem Hintergrund hat die Kreisstadt Neunkirchen auf der
Grundlage einer neuen Gelandeaufnahme eine Uberplanung des Er-
schlieBungssystems vorgenommen.

Ein weiterer AnlaB zur Plananderung ergibt sich aus einer bei der
Realisierung des vorangegangenen Bauabschnittes vollzogenen Nut-
zungsanderung, bei der eine bisher festgesetzte Grunflache
(Spielplatz) dem Wohngebiet zugeschlagen wurde. Die Anderung soll
nunmehr in den Bebauungsplan Ubernommen werden.

3. Geltungsbereich der Plandnderung

Der Anderungsbereich 1iegt innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes, seine Umgrenzung wird wie folgt (im Uhrzeiger-
sinn) beschrieben:

Beginnend an der Nordostecke (Ausgangspunkt) des Flurstlckes Ge-
markung Kohlhof, Flur 7 , Flurstucksnummer 3032/11 verlauft die
Grenze des Anderungsbereiches in Sudrichtung entlang der Ostgren-
zen vorgenannten Flurstiuckes und des Flurstlickes Nr. 3031/10 bis
zu dessen Sudostecke. Hier knickt die Grenze ab und verlauft wei-
ter in nordwestlicher Richtung entlang der Siudgrenzen der Flur-
sticke Nrn. 3031/10 und 3032/11 bis zu dessen Sudwestecke. Am
Tetztgenannten Punkt schwenkt die Anderungsgrenze in Sudrichtung
und verlauft weiter entlang der Ostgrenze des Flurstlckes Nr.
3032/9 bis zu dessen Sudostecke, schwenkt nunmehr in Sudwestrich-
tung und verlauft weiter entlang der Suddgrenzen der Flursticke
Nrn. 3032/9, 3033, 3033/2, 3036, 3036/2, 3037, 3037/4, 3037/5 und
3080/42 bis zu dessen slUdlichstem Eckpunkt. Die Grenze schwenkt
nunmehr in nordwestliche und nérdliche Richtung entlang der Sud-
westgrenzen des zuletzt genannten Flurstickes und des Flurstiuckes

Nr. 3080/51 sowie dessen Westgrenze bis zu dessen Nordwestecke.



Von hier aus verlauft die Grenze weiter in Ostrichtung entlang
der Nordgrenze des vorgenannten Flurstickes und dann weiter in
Richtung Norden bis zu dessen Nordecke. Hier schwenkt die Ande-
rungsbereichsgrenze in nordwestliche Richtung und verlauft ent-
Tang der Sudwestgrenzen der Flursticke Nrn. 3049 und 3049/2 bis
zur Sudostecke des Flurstickes Nr. 3080/57. Die Grenze verlauft
nunmehr in West- und Nordrichtung entlang der SuUd- und der West-
grenze des zuletzt genannten Flurstlickes sowie der Westgrenze des
Flurstickes Nr. 3079/94 bis zu dessen noérdlichem Eckpunkt. Von
hier aus verlauft die Grenze des Anderungsbereiches weiter in
nordwestlicher Richtung entlang der SUdwestgrenzen der Flurstlcke
Nrn. 3051/2 und 3052/11 bis zu dessen Nordwestecke, schwenkt dann
in Westrichtung und verlauft entlang der Sudgrenzen des Flurstik-
kes Nr. 3079/95 bis zu dessen Sudwestecke. Die Grenze verlauft
nunmehr in Nordrichtung entlang der Westgrenze des vorgenannten
Flurstuckes, schwenkt in Richtung Westen entlang der Sudgrenze
des Flurstickes Nr. 3078/65 (StraBe Im Flur) auf eine Lange von
36,00 m. Hier knickt die Grenze rechtwinklig in Richtung Norden
ab, durchquert das Flurstlick Nr. 3078/65 und verlauft bis zur
Sldostecke des Flurstickes Nr. 3078/75, dann weiter entlang der
Ostgrenze vorgenannten Flurstickes und in geradliniger Verlange-
rung die Flursticke Nrn. 3071/3 und 3070/8 durchquerend bis zum
Schnitt mit dessen Nordgrenze. Vom letztgenannten Schnittpunkt
verlauft die Grenze des Anderungsbereiches in 6stlicher Richtung
entlang der Nordgrenzen der Flursticke Nrn. 3070/8 und 3070/9 so-
wie dessen Ostgrenze bis zum Schnitt mit der Nordwestgrenze des
Flurstickes Nr. 3052/6, von hier aus weiter in Richtung Osten
entlang der Nordgrenzen der Flurstlcke Nrn. 3052/6, 3052, 3052/4,
3052/12, 3051/1, 3051/2, 3050, 3049/2, 3049, 3048, 3047/2, 3047,
3046 und 3045/2 auf eine Lange von 4,00 m. Von hier aus verlauft
die Grenze weiter in geradliniger Verlangerung die Flurstlcke
Nrn. 3043/8, 3042, 3040, 3038, 3035, 3034/2, 3034, 3062/6 und
3032/5 durchquerend bis zum Ausgangspunkt.

Zum Anderungsbereich gehdrt zudem noch das Flurstlick Nr. 3080/48
(an der StraBe Am Rech).



4. Bauliche Nutzung und planungsrechtliche Festsetzungen

Die bisher geltende Festsetzung von Reinen Wohngebieten bleibt
unverédndert. Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse (VG) ist auf 1
- 2 VG je nach den topographischen Gegebenheiten festgesetzt.

Die Grundflachenzahl GRZ = 0,4 bleibt ebenfalls unverandert. Die
GeschoBflachenzahl GFZ ist auf 0,4 bei 1 VG und 0,8 bei 2 VG
festgesetzt.

Daruber hinaus ist die hochstzulassige Zahl von Wohnungen in
Wohngebduden auf max. 3 Wohneinheiten festgelegt.

Die Uberbaubaren Fléadchen sind durch Baugrenzen eingegrenzt, die
auf das neu konzipierte ErschlieBungssystem abgestimmt sind.

Die GrundstuUcksflache fur den geplanten Spielplatz Am Rech ist
nicht mehr als Grunfladche ausgewiesen, sondern dem dort festge-

setzten Reinen Wohngebiet zugeordnet.

5. ErschlieBung

Im noch unbebauten Plangebiet (Anderungsbereich) wurde das Er-
schlieBungssystem neu konzipiert. Die durchgehende Haupterschlie-
BungsstraBe Im Flur bleibt zwar erhalten, wurde aber in ihrer La-
ge nadher der Topographie angepaBt. Auf die urspringlich hangseits
an die HaupterschlieBungsstraBe angebundenen beiden StichstraBen
wurde verzichtet. Stattdessen wurde an die StraBe Matzenhlgel ei-
ne neue ErschlieBungsstraBe angebunden, die das hdherliegende Ge-
lTande des Plangebietes erschlieBen soll.

Durch die Umplanung konnten die problematischen StraBensteigungen
von 12 % auf max. 7 % reduziert werden. DarlUber hinaus wurde der
Querschnitt der NebenerschlieBungsstraBe auf Tediglich 5,50 m
festgesetzt.

6. Altlasten, Altablagerungen

Im Plangebiet sind weder Altlasten noch Altablagerungen bekannt.



7. Ziel der Planadnderung

Im wesentlichen wird mit der vorliegenden Anderung des Bebauungs-
planes das Ziel verfolgt, die ErschlieBungsqualitat in dem in Re-
de stehenden Wohngebiet zu verbessern und gleichzeitig den Er-
schlieBungsaufwand zu minimieren.

8. Eingriffs—Ausgleichsregelung

Nach den einschlagigen Vorschriften des 8§ 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB in
Verbindung mit § 1a BauGB sind die Belange des Naturschutzes und

der Landschaftspflege besonders zu beriicksichtigen und insbeson-

dere dann in den Abwagungsprozef3 gem. 8 1 Abs. 6 BauGB einzustel-
len, wenn aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes Eingrif-
fe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Fur solche Eingriffe sind geeignete KompensationsmaBnahmen fest-

zusetzen.

Allerdings ist gem. § 1a Abs. 3 letzter Satz BauGB ein Ausgleich

nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung, im vorliegenden Fall dem 5. Anderungsverfah-

ren, zulédssig waren.

Der Bebauungsplan Nr. 75 Zum Stillen Winkel in Neunkirchen-Lud-
wigsthal ist bereits seit dem 24.10.1969 rechtsverbindlich, d.h.,
bereits damals wurde Uber die bauliche Nutzung des Geladndes ent-—-
schieden und deren Zulassigkeit rechtsverbindlich festgesetzt.
Von daher muB3 im Rahmen der vorlaufigen Anderung nicht nochmals

Uber einen Eingriffsausgleich entschieden werden.



9. Abwiagung

Nach den im § 1 BauGB formulierten Grundsadtzen und Aufgaben der
Bauleitplanung sind eine Vielzahl 6ffentlicher und privater Be-
Tange zu bericksichtigen und gegeneinander sowie untereinander
gerecht abzuwagen. GemaB der im Erlauterungsbericht zum Flachen-
nutzungsplan der Kreisstadt Neunkirchen dargestellten Funktions-
teilung im Stadtgebiet kommt dem Stadtteil Ludwigsthal Prioritat
im Bereich der Wohnnutzung zu. Von daher ist den Belangen der
Wohnbevdélkerung und deren BeduUrfnissen Vorrang einzur&umen.

Der Stadtteil Ludwigsthal ist gekennzeichnet von den typischen
Siedlungsstrukturen eines Wohnortes auBerhalb des verdichteten
stadtischen Raumes. Die Wohneinheitendichte ist hier deutlich ge-
ringer als in innerstadtischen Wohngebieten oder Stadtrandwohnge-
bieten.

Die Freiraumanteile sind in Ludwigsthal recht groB, das Verkehrs-
aufkommen in den Wohngebieten wegen der geringeren Wohnungsdichte
weniger stark und somit auch weniger stérend.

Vor diesem Hintergrund hat sich der Stadtteil Ludwigsthal inzwi-
schen zu einer von der BevOlkerung besonders bevorzugten Wohnlage
entwickelt.

Um die erléauterten Siedlungsstrukturen zu erhalten, wurde im vor-
Tiegenden Bebauungsplan die Zahl der Wohnungen je Wohngebaude auf
max. 3 WE festgesetzt und somit den Wohnbedlrfnissen der Bevdlke-
rung Rechnung getragen. Ein weiteres wesentliches BedlUrfnis der
Wohnbevdlkerung ist u.a. auch eine sinnvoll geplante und vor al-
Ten Dingen kostensparende ErschlieBung.

Mit der vorliegenden Anderung des ErschlieBungskonzeptes konnte
dem Anspruch Rechnung getragen werden. Eine weitergehende Mini-
mierung des ErschlieBungsaufwandes ist durch den Wegfall eines
der beiden bisher ausgewiesenen Spielplatze gegeben.

Der Wegfall eines geplanten Kinderspielplatzes berihrt die Belan-
ge der Wohnbevdlkerung, insbesondere der Kinder des in Rede ste-
henden Wohngebietes und ist von daher ein bedeutsamer Fakt, der

in die Abwagung einzustellen 1ist.



Im Rahmen der Abwagung wurde der Bedarf an Spielflachen fur
Kleinkinder und das sich aus dem Gebiet ergebende Angebot gegen-
Ubergestellt. Dabei war insbesondere zu bericksichtigen, daB das
Baugebiet als Reines Wohngebiet mit vorwiegend Einzelhausbebauung
festgesetzt ist und von daher Uber einen sehr groBen Anteil an
privaten Freiflachen (Hausgarten) verflugt.

Die Erfahrung hat gezeigt, daB Kleinkinder in solchen Wohngebie-
ten vorwiegend auf dem elterlichen Grundstuck bzw. in der unmit-
telbaren Nachbarschaft unter standiger Aufsicht spielen. Von da-
her reicht es aus, wenn in einem in sich abgerundeten Baugebiet,
wie das beim vorliegenden Bebauungsplan der Fall dist, ein geni-
gend groBer Spielplatz eingerichtet wird. Fur den im Plangebiet
verbleibenden Spielplatz steht eine Flache von ca. 1.250 gm zur
Verfligung, die im Ubrigen nicht an eine 6ffentliche Verkehrsstra-
Be sondern lediglich an zwei FuBwege angebunden ist. Dies bietet
den Vorteil, daB Kleinkinder beim Verlassen des Platzes nicht un-
mittelbar auf eine FahrstraBe gelangen kdénnen. Beim bisher an der

StraBe Am Rech gelegenen Platz waAre dies aber der Fall gewesen.

Vor dem geschilderten Hintergrund ist die Kreisstadt Neunkirchen
der Auffassung, daB sie durch Wegnhahme des in Rede stehenden
Spielplatzes die Bedurfnisse der Bevbdlkerung, insbesondere der
Kinder nicht beeintrachtigt.

10. Planverwirklichung und Folgeverfahren

Zur Realisierung der Planung sind aufgrund der Eigentumsverhalt-
nisse bodenordnende MaBBnahmen erforderlich. Die weiterhin ausge-

wiesene Spielplatzflache befindet sich in stadtischem Eigentum.

11. Darstellung im Flachennutzungsplan

Das Gebiet der vorliegenden Plandnderung ist im Fladchennutzungs-
plan als Wohnbauflache dargestellt.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 Zum Stillen Winkel ist
somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.



Abschrift Planungsrechtl. Festsetzung BPlan Nr. 75 1.Anderung

Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 und 5. des Bundesbaugesetzes

1.
2.

10.

11.

12.

13.

Geltungsbereich
Art der baulichen Nutzung
2.1  Baugebiet

Maf3 der baulichen Nutzung
3.1 Zahl der Vollgeschosse
3.2  Grundflachenzahl

3.3  GeschofBflachenzahl
3.4 Baumassenzahl

GFZ

Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflachen und nicht Giberbau-
bare Grundstlicksflachen

Stellung der baulichen Anlagen
MindestgréBe der Baugrundstiicke
Hbhenlage der baulichen Anlagen

Flachen far Gberdachte Stellplatze und Garagen sowie
ihre Einfahrten auf den Baugrundstlcken

Flachen fiir nicht Gberdachte Stellplatze, sowie ihre
Einfahrten auf den Baugrundsticken

Baugrundstticke fir den Gemeinbedarf

Uberwiegend fiir die Bebauung mit Familienheimen
vorgesehene Flachen

Baugrundstticke fur besondere baul. Anlagen, die privat-
wirtschaftlichen Zwecken dienen und deren Lage durch
zwingende stadtebauliche Griinde , insbesondere des
Verkehrs, bestimmt sind

GRZ

siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan

entfallt

offene

siehe Plan
siehe Plan
200 gm

n. ortl. Ein-
weisung

innerhalb der
Uberbaubaren
Grundstiicks-
flachen

innerhalb der
Uberbaubaren
Grundstlcksfl.

entfallt

entfallt

entfallt



14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

Grundstlicke, die von der Bebauung freizuhalten sind
und ihre Nutzung

Verkehrsflachen

Héhenlage der anbauféhigen Verkehrsflachen sowie
der Anschluss der Grundstlicke an die Verkehrsflachen

Versorgungsflachen

FUhrung oberirdischen Versorgungsanlagen und
-leitungen

Flachen far die Verwertung oder Beseitigung von
Abwasser und festen Abfallstoffen

Grunflachen wie Parkanlagen, Dauerkleingarten,
Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplatze, Friedhéfe

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder
Gewinnung von Steinen, Erden und anderen
Bodenschatzen

Flachen fiir die Land- und Forstwirtschaft

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten

der Allgemeinheit, eines ErschlieBungstragers oder
eines beschrankten Personenkreises zu belastende
Flachen

Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze und Gemein-
schaftsgaragen

Flachen far Gemeinschaftsanlagen, die fir Wohnge-
biete oder Betriebsstatten innerhalb eines engeren
raumlichen Bereiches aus Grinden der Sicherheit
oder Gesundheit erforderlich sind

Die bei einzelnen Anlagen, welche die Sicherheit
oder die Gesundheit der Nachbarschaft gefahrden
oder erheblich beeintrachtigen, von der Bebauung
freizuhaltende Schutzflachen und ihre Nutzung

Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Bindungen far die Bepflanzungen und fir die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und Gewassern

entfallt

siehe Plan

siehe Plan

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt



Aufnahme von Festsetzungen Uber die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen
auf Grund des § 9. Abs. 2 BBauG in Verbindung mit § 2 der Zweiten Verordnung
zur Durchflihrung des Bundesbaugesetzes vom 9.Mai 1961 (ABI. S. 293)

Aufnahme von Festsetzungen Uber den Schutz und die Erhaltung von Bau- und
Naturdenkmalern auf Grund des § 9, Abs.2 BBauG in Verbindung mit § 2 der Zwei-
ten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 9. Mai 1961

(ABI S. 293)

Kennzeichnung von Flachen gemai § 9 Abs. 3 BBauG

1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche

Vorkehrungen erforderlich sind entfallt
2. Flachen, bei denen besondere bauliche Sicherungs-

mafBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind entfallt
3. Flachen, unter denen der Bergbau umgeht entfallt
4. Flachen, die fir den Abbau von Mineralien bestimmt

sind entfallt

Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen gemanR § 9 Abs. 4 BauGB




Abschrift Planungsrechtl. Festsetzung BPlan Nr. 75, 2.A. 2. Verf.

Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 und 5. des Bundesbaugesetzes

1. Geltungsbereich siehe Plan
2. Art der baulichen Nutzung
2.1 Baugebiet Reines Wohn-
gebiet (WR)
Es gilt die BNVO vom 15.09.1977 (BGBI. I. S. 1763)
2.1.1 zulassige Anlagen gem. § 3,Abs.2
BauNVO
2.1.2 ausnahmsweise zulassige Anlagen keine

3. Maf3 der baulichen Nutzung

3.1 Zahl der Vollgeschosse siehe Plan
3.2  Grundflachenzahl siehe Plan
3.3  GeschofBflachenzahl siehe Plan
3.4 Baumassenzahl entfallt
3.5  Grundflachen der baulichen Anlagen siehe Plan
4. Bauweise siehe Plan
5. Uberbaubare Grundstiicksflachen siehe Plan
6. Nicht Gberbaubare Grundstlcksflachen siehe Plan
7. Stellung der baulichen Anlagen siehe Plan
8. MindestgréBe der Baugrundstiicke 450 gm
9. Mindestbreite der Baugrundstlicke 18,00 m
10.  Mindesttiefe der Baugrundstlicke 20.00 m

11.  Flachen fir Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vor-
schriften fiir die Nutzung von Grundstticken erforder-

lich sind
11.1 Spiel- Freizeit und Erholungsflachen entfallt
11.2 Flachen fir Gberdachte Stellplatze und Garagen
sowie ihre Einfahrten auf den Baugrundstlcken siehe Plan u.

innerh. der Grund-
stlicksflachen
11.3 Flachen flr die nicht Gberdachten Stellplatze
sowie ihre Einfahrten auf die Baugrundstticke innerhalb der
Grundstiicks-
flachen



12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20

21

22.

23.

24.

Hohenlage der baulichen Anlagen (Maf3 von o.k.
StraBBenkrone , Mitte Haus bis o. k. ErdgeschoBful3-
boden

Flachen fir den Gemeinbedarf

Uberwiegend fiir die Bebauung mit Familienheimen
vorgesehene Flachen

Flachen auf denen ganz oder teilweise nur Wohnge-
baude, die mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaues
geférdert werden kdénnen, errichtet werden

Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohnge-
baude errichtet werden dtirfen, die flr Personen-
gruppen mit besonderem Wohnbedarf bestimmt sind

Besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch
besondere stadtebauliche Griinde erforderlich wird

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
und ihre Nutzung

Verkehrsflachen, sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung, wie FuBgangerbereiche, Flachen
fur das Parken von Fahrzeugen, sowie den Anschluss
der Grundstilicke an die Verkehrsflachen

Hohenlage der anbauféhigen Verkehrsflachen, sowie
der Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsflachen
Versorgungsflachen

FOhrung von Versorgungsanlagen und —leitungen
Flachen fur die Verwertung oder Beseitigung von Ab-
wasser und festen Abfallstoffen sowie flr Ablage-
rungen

Offentliche und private Griinflachen, wie Parkan-

lagen, Dauerkleingarten, Sport-, Spiel , Zelt und
Badeplatze, Friedhofe

siehe StralRen-
projekt
siehe Plan

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

siehe Plan
gem. StraBBen-
projekt

entfallt

entfallt

entfallt

siehe Plan



25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

Wasserflachen sowie Flachen fir die Wasserwirt-
schaft, fir Hochwasserschutzanlagen und fur die
Regelung des Wasserabflusses, soweit diese Fest-
setzungen nicht nach anderen Vorschriften getroffen
werden kdnnen

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder die
Gewinnung von Steinen, Erden und anderen
Bodenschatzen

Flachen firr die Land- und Forstwirtschaft

Flachen far die Errichtung von Anlagen fir die Klein-
tierhaltung wie Ausstellungs- und Zuchtanlagen,
Zwinger, Koppeln und dergleichen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
der Landschaft, soweit solche Festsetzungen nicht
nach anderen Vorschriften getroffen werden kénnen

Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zugunsten der
Allgemeinheit, eines ErschlieBungstragers oder eines
beschrankten Personenkreises zu belastende Flache

Flachen flir Gemeinschaftsanlagen, flr bestimmte
raumliche Bereiche wie Kinderspielplatze. Freizeitein-
richtungen, Stellplatze und Garagen

Gebiete, in denen bestimmte, die Luft verunreinigende
Stoffe nicht verwendet werden dirfen

Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen
und ihre Nutzung, die Flachen flr besondere Anlagen
und Vorkehrungen, zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes, sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen zu treffenden Vorkehrungen

Fir einzelne Flachen oder flr ein Bebauungsplangbiet

oder Teile davon, mit Ausnahme der land- und forst-

wirtschaftlichen Nutzung festgesetzten Flachen

a) das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

b) Bindungen fir Bepflanzungen und die Er-
haltung von Baumen, Strauchern und Gewasser

Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stitz-
mauern, soweit sie zur Herstellung des StraB3en-
kérpers erforderlich sind

entfallt

entfallt

siehe Plan

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt
entfallt

entfallt

entfallt



Aufnahme von Festsetzungen

Uber die duBere Gestaltung von der baulichen Anlagen aufgrund des § 9 Abs. 4 des
Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung vom 6. Juli 1979 (BGBI I.S. 949) sowie
in Verbindung mit § 113 Abs. 4 der Landesbauordnung — LBO vom 12. Mai 1965 in
der Fassung vom 19.03.1980 (ABL. S. 514)

entfallt

Aufnahme von Festsetzungen

Uber den Schutz und die Erhaltung von Bau- und Naturdenkmalern aufgrund des § 9
Abs. 4 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung vom 6. Juli 1979 (BGBI I. S.
949) sowie in Verbindung mit § 11 Abs. 2 der Landesbauordnung — LBO vom 12. Mai
1965 in der Fassung vom 19.03.1980 (ABL. S. 514)

entfallt

Kennzeichnung von Fldchen geman § 9 Abs. 5 BBauG
1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche

Vorkehrungen gegen auBBere Einwirkungen erforder-

lich sind entfallt
2. Flachen, bei denen besondere bauliche Sicherungs-

mafBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind entfallt
3. Flachen mit tagesnahem Abbau (0-30 m) oder die

fir den Abbau von Mineralien bestimmt sind entfallt

Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen
gemaf § 9 Abs. 6 BBauG in der Fassung vom 6. Juli 1979 ( BGBI. I. S. 949)
entfallt







FESTSETZUNGEN GEMASS _§ 9 ABSATZE | und_7 des BUNDESBAUGESETZES.

ks
2

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Art der baullichen Nutzung
2.1 Baugebiet
Fs gllt die BauNVO vom 15.9,1977 (BGBI. | 1763}

7.1.1 zul&ssige Anlagen

2.].2 ausnahmswelse zulHssige Aniaqen

sB der baulichen Nutzung

| Zah}l der Vol|geschosse
2 Grundf|Bchenzahl

3 GeschoBfl#chenzah|

4 Beumassenzahl|

5

[¥]
3
3
3
5
3.5. GrundfiBchen der baullchen Anjaqen

Bauwalse

Cberbaubare Grundstlcksflichen

Nicht Oberbaubare Grundstlcksfl8chen
Stellung der baullichen Anlagen
MindestgriBe der Baugrundsticke
Mindestbrelte der Baugrundstlicke

BMindesttiefe der Baugrundsticke

Flachen fdr Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vorschriften
tar dlo Nutzung von Grundstiicken erforder|ich sind

Il.]1 Splei-Frelzeit- und Erholungsf|dchen

11.2 Flschen for Uberdachte Stellpi%tze und Garagen sowie
Ihre Einfahrten auf den Baugrundstlcken

{1.5 Flachen flir dle nicht Uberdachtaen Stellpl&tze sowie ihra
finfahrten auf die Baigrundstilicke

itShenlage der beullchen Anlagen (MaB von o.k, Strafenkrone,
Mitte Haus bis o.k. ErdgeschofRfufiboden

Fi8chen flr den Gemelnbedarf

"berwisgend flir dle Bebauung mit Fami|lenheimen vorgesehene F|&chen

Fl%chen, auf dener ganz oder telliwelse nur WohngebHude, die mit
Mitteln des sozlalen Wohnungsbaues gefdrdert werden k&nnen,
errichtet werden

Fldchen, auf denen ganz oder tellweise nur Wohngeb8ude errichtet
werden dUrfen, die flUr Personenqruppen mit bescnderem Wohn-
badarf bestimmt sind

Den besonderen Hutzungszweck von Fl#chen, dle durch besondere
stsdtebauliche Griinde erforderlich sind

Fiachen, die von der Bebauung frelzuhalten sind und ihre Nutzung

Verkehrsfl&chan sowie Verkehrsf|#chen besonderer Zweckbestimmung
wie FuBglingerbereiche, Flichen flir das Parken von Fahrzeugen
sowie den Ansch!uB anderer FlBchen an die Verkehrsf]#chen

H#henlage der anbauf#higen Verkehrsflidchen sowie der AnschluB
der Grundstlcke an die Verkehrsf|4chen

Versorqungsf|&chen

Fohrung von Versorgungsanlagen und -leltungen

SIEHE PLAN

1) WR- REINES WOHNGEBIET
7} WA - ALLBEMEINES WOHNGEBIET

1) GEMASS §3 ABS. 2
2) BEMASS § 4 ABS. 2

1) KEINE
2) GEMASS §4 ABS. 3 GARTENBAUBETRIEBE

SIEHE PLAM
JEHE PLAK
FHE _PLAN
ENTEALLT

SIEHE PLAN

SIEHE PLAN N
SIEHE PLAN

SIEHE PLAN

SIEHE PLAN

£50.00 m?

900 M

72.00_Mm

ENTFALLT
STERE PLAY, SOIE THNERFATE' OER (BFRBAU

HAEEIﬁ|_ii[i.J.P:II:IS.U.!f.lSS.EI.ﬂ;HEEX__W
SIEHE PLAN, SOWIE INNERHALB DER UBERBAU
RARFN._ GRUNRSTHCKEL ACHEN

SIEHE PLAN. SOWIE STRASSENPROJEKT
SIEHE PLAN
ENTFALLT

ENTFALLT

ENTFALLT

ENTFALLT
ENTFALLT

SIEHE PLAN

SIEHE PLAN
SIEHE PLAN
SlEHE. PLAN




28,

24,

25,

7.
28.

29.

30.

s).

32.

33.

4.

35.

Fldchen flUr dle Verwertung oder Beseltigung von Abwasser und

festen Abfallstoffen sowie flr Ablagerungen ENTFALLT
Gffent|iche und private Grinflachen wie Parkanlagen, Dauerklein-
g#rten, Sport-, Splel-, Zetlt- und Badepl3tze, Friedhdfe SIEHE PLAN

Wasserf|8chen sowie Fl8chen flir die Wasserwlirtschatt, f0r Hoch-
wasserschutzanlagen und fir dle Regelung des Wasserabf|usses,
sowelt diese Festsetzungen nicht nach anderen Vorschriften

getroffen werden k&nnen ENTFALU
Fl8dchen fir Aufschittungen, Abgrebungen oder die Gewinnung von

Steinen, Erden und anderen Bodenschitzen SIEHE PLAN
Fl&8chen flr die Land- und Forstwirtschaft SIEHE PLAN
Fldchen fUr die Errichtung von Anlagen flUr dle Kleintierha|tunn -

wie Ausste]lungs- u.Zuchtanlagen,Zwinger, Koppeln u. dergl. ENTFALL]

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft,
sowelt solche Festsetzungen nicht nach anderen VYorschriften

getroffen werden k&nnen EN”ﬁLLT

Mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten zugunsten der A||gemelnheit,
elnes Ersch|ieBungstridgers oder eines beschrankten Personen-
krelses zu belastende Fl&chen SIEHE PLAN

Fl&chen flir Gemeinschaftsan|agen flr bestimmte r8umliche Berelche
wie Kinderspielpl8tze, Frelzelteinrichtungen, Stellp|8tze und

Garagen SIEHE PLAN
Gebiete, in denen bestimmte, die Luft erheblich verunreinigende -
Stoffe nlcht verwendet werden dlurfen ENTFALLT

Die von der Bebauung frelzuhaltenden Schutzf|8chen und Thre Nutzung,
die Fl8chen fUr besondere An|legen und Vorkehrungen, zum Schutz

vor schid|ichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmisslons-
schutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder
zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden

Vorkehrungen SIEHE PLAN

FOr einzelne Fl3chen oder fiir ein Bebauungsplangebiet oder Talle
davon mit Ausnahme der fUr land- oder forstwirtschaft|ichen
Nutzung festgesetzten Fl#chen

a) das Anpflanzen von B3um2n und Str8uchern ENTFALLT
b) Bindungen flUr Bepflanzungen und die Erhaltung von B&umen, B
Str3uchern und Gew#ssern ENTFALLTY
Fl3chen fUr Aufschlttungen, Abgrabungen und Stitzmauvern, soweit .
sle zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind ENTFALLI

AUFNAHME VON FESTSETZUNGEN

Gber dle HJuBere Gestaltung der baullchen Anlagen aufqrund des § 9 Abs. 4 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) In der Fassung vom 6. Jull 1979 (BGB|. | S. 949) sowle In Verbindung mit § 113 Abs. 4
der Landesbauordnung - LBO vom 12. Mal 1965 in der Fassung vom [9.3.1980 (ABL. S. 5|4)

ENTFALLT

AUFNAHME VON FESTSETZUNGEN

iber den Schutz und dle Erhaltung von Bau- und Naturdenkm#|ern aufgrund des § 9 Abs. 4 des Bundes-
baugesetzes (BBeuG) in der Fassung vom 6. Jull [979 (BGBl. | S. 949) sowie In Verbindung mit § ||
Abs. 2 der Landesbauordnung - LBO vom [2. Mal ]|965 In der Fassung vom [9.3.]1980 (ABL. S. 5[4)

ENTFALLI

KENNZE | CHNUNG VON FLACHEN gem&B § 9 Abs. 5 BRBauG

|. Fl#chen, bel deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen

3uBere Einwlirkungen erforderlich sind ENTFALLT
2. Fldchen, bel denen bescndere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen .
Naturgewal|t erforder|ich sind ENTFALLT
3. FlBchen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fiir den Abbau @
von Mineralien bestimmt sind ENTFALLT
NACHRICHTLICHE UBERNAHMLC VON FESTSETZUNGEN
gemdB § 5 Abs. & BBauG Tn der Fassung vom 6. Juli 1979 (BGB!. | S. 949)
I. ENTFALLI
2.




PLANZEICHEN - ERLAUTERUNG
ZU DEN FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES GEM §9 ABS 1u5 BBauG

ZU 1 GELTUNGSBEREICH ———— 2U 5 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN SONSTIGE
U 2 BAUGLBICT _ ZU_11FLACHEN FER NEBENANLAGEN ) Bou NVO §16 ABS.4 ABGRENZUNGEN LNTERSCHIEDLICHER
REINES WOHNGEBIET TWR 7 FLACHEN FUR UBERDACHTE STELLPLATZE NUTZUNG UND DES MASSES DES -
ALLGEMES WOHNGERIET U. GARAGEN NUTZUNG
ZU 3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG _ GARAGEN G STELLPLATZE (S BESTEHENDE GEBAUDE
GRUNDFLACHENZAHL U B FLACHEN FUR GEMEINBEDARF HAUSNUMMER
GRZ - WRu.WA = 0.4=1u.2 GESCH, T FCUERWEHR MGG KIRCHE
GESCHOSSFLACHENZAHL 6F2 U 18 VERKEHRSFLACHEN ) _ )
GFZ- WRu.WA = 05 = 1 GESCH. STRASSENVERKEHRSFLACHEN ERGANZUNG DER PLANZEICHENERLAUTERUNG
08 2GESCH. PARKFLACHEN -
ZAHL?EVFiN\E%%I?ESEHDSSE ® un _vER%%i%%%?ETﬁEﬁcHEN o ZU 1 ERWEITERUNG DES GELTUNGSBEREICHES i
ALS HOCHSTGRENZE 1 IU 72 FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN ZU 76 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN
NUTZUNGSSCHEMA DAJGEBICT| 2411 0 YOL CETICSSE . HAUPTABWASSERKANAL j B LARMSCHUTZWALL A
T . 2U 2, QFFENTLICHE u, PRIVATE GRUNFLACHEN
e Lz FLAESPE[ELFP'LRATBZFEL D-u_FORSTWIRTSCHAFT
. HEN Fli AND-u. FORSTWIRTSCHA ; ,
s ~ANOWIRTSCIAFT SCHNITTDURCIH LAEMSCHUTZWALL MST. 1:250
T (OFFENE- o, GESCHLOSSENE - AU 30 FLACHEN MIT GEH-FAHR- u_LEITUNGSRECHTEN -
NUR EINZELHAUSER ZULASSE » A\}\‘ n LE”UNESRECHTE i e i GIUNDSTUCKSEN & :./.’__/"/_\{{{j STRASSENSF NG .
NUR EINZEL- u.DOPPELHAUSER ZULASSIG O ZU 31 FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN -
BAUGRENZE GEMEINSCHAFTSGARAGEN e
FIRSTRICHTUNG e ZU 33 VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE SCHUTZ-  arsen

]

I FLACHEN



Abschrift Planungsrechtl. Festsetzung BPlan Nr. 75, 4.Anderung

Festsetzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§9 Abs. 7 BauGB)

Festsetzungen gemani § 9 Abs. 1 und 5. des Bundesbaugesetze

1.

Art und Maf3 der baulichen Nutzung
1.1 Art der baulichen Nutzung
1.1.1 Baugebiet

Es gilt die BauNVO vom 19.12.1986
1.1.2 zul&ssige Anlagen

1.1.3 ausnahmsweise zuldssige Anlagen

Maf3 der baulichen Nutzung

. Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl
GeschoB3flachenzahl
Baumassenzahl
Grundflachen der baulichen Anlagen

—r — — — —,
o o 1o o 1o o
AP WON—

Bauweise

2.1 Uberbaubare Grundstlicksflachen

2.2  Nicht Gberbaubare Grundstlcksflachen
2.3  Stellung der baulichen Anlagen

GréBe, Breite und Tiefe der Baugrundstiicke
3.1 Mindestgréie

3.2  Mindestbreite

3.3 Mindesttiefe

3.4 HochstgroBe

3.5 Hobchstbreite

3.6  Hochsttiefe

Flachen flr Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vor-

schriften fir die Nutzung von Grundstticken erforder-

lich sind

4.1  Spiel- Freizeit und Erholungsflachen

4.2  Flachen fur Stellplatze und Garagen mit ihren
Einfahrten

Flachen fir den Gemeinbedarf sowie fir Sport- und
Spielanlagen

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohnge-
bauden

siehe Plan

siehe Plan
siehe Plan

Reines Wohn-

gebiet

gem. § 3,Abs.2

BauNVO
keine

siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan
entfallt

siehe Plan

siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan
siehe Plan

siehe Plan
500 gm
15.00 m
30.00 m
800 gm
30.00 m
36.00 m

entfallt
entfallt
entfall

entfallt

entfallt



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Flachen auf denen ganz oder teilweise nur Wohnge-
baude, die mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaues
geférdert werden kénnen, errichtet werden dirfen

Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohnge-
b&aude errichtet werden durfen, die fir Personen-
gruppen mit besonderem Wohnbedarf bestimmt sind

Der besondere Nutzungszweck von Flachen, der durch
besondere stadtebauliche Griinde erforderlich wird

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
und ihre Nutzung

Verkehrsflachen, sowie den Anschluf3 anderer Flachen
an die Verkehrsflachen

Versorgungsflachen
FUhrung von Versorgungsanlagen und —leitungen

Flachen fur die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung, sowie flr Ablagerungen

Offentliche und private Griinflichen, wie Parkan-
lagen, Dauerkleingarten, Sport-, Spiel , Zelt und
Badeplatze, Friedhofe

Wasserflachen sowie Flachen fir die Wasserwirt-
schaft, fir Hochwasserschutzanlagen und fur die
Regelung des Wasserabflusses, soweit diese Fest-
setzungen nicht nach anderen Vorschriften getroffen
werden kdnnen

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder die
Gewinnung von Steinen, Erden und anderen
Bodenschatzen

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald

Flachen far die Errichtung von Anlagen fir die Klein-
tierhaltung wie Ausstellungs- und Zuchtanlagen,
Zwinger, Koppeln und dergleichen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
der Landschaft, soweit solche Festsetzungen nicht
nach anderen Vorschriften getroffen werden kénnen
sowie die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz , zur
Plfege und zur Entwicklung von Natur und Land -
schaft

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

siehe Plan

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt



21.  Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zugunsten der
Allgemeinheit, eines ErschlieBungstragers oder eines
beschrankten Personenkreises zu belastende Flache entfallt

22.  Flachen far Gemeinschaftsanlagen, far bestimmte
raumliche Bereiche wie Kinderspielplatze. Freizeitein-
richtungen, Stellplatze und Garagen entfallt

23. Gebiete, in denen aus besonderen stadtebaulichen
Grlinden oder zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes bestimmte Luftverunreinigende Stoffe nicht
oder nur beschrankt verwendet werden diirfen entfallt

24.  Von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen
und ihre Nutzung, und Flachen fir besondere Anlagen
und Vorkehrungen, zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes, sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen entfallt

25.  Fir einzelne Flachen oder fir ein Bebauungsplangebiet
oder Teile davon, sowie fir Teile baulicher Anlagen
mit Ausnahme der fir landwirtschaftliche Nutzungen

oder Wald festgesetzten Flachen entfallt
A) das Anpflanzen von Badumen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen entfallt

B) Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Er-
haltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen. entfallt

26.  Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitz-
mauern, soweit sie zur Herstellung des Stral3en-
kérpers erforderlich sind entfallt

27 Festsetzungen der Héhenlage zu den Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 BauGB nach 6rtl. Ein-
weisung

Aufnahme von Ortlichen Bauvorschriften

Aufgrund des § 9 Abs. 4 in Verbindung mit § 113 Abs. 6 der Landesbauordnung
flr das Saarland von 12.05.1965 in der Fassung vom 19.03. 1980 (ABL. d. Saar-
landes S. 514)

entfallt




Aufnahme von Festsetzungen

Uber besondere Anforderungen an bauliche Anlagen sowie Werbeanlagen und
Warenautomaten zum Schutz bestimmter Bauten, Stral3en, Platze oder Ortsteile
von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung sowie von Bau-
und Naturdenkmaélern aufgrund des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 113 Abs.
1 der Landesbauordnung fiir das Saarland vom 12.05.1965 in der Fassung vom
19.03.1980 (ABL. d. Saarlandes S. 514)

entfallt

Kennzeichnung von Flachen geman § 9 Abs. 5 BauGB

1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen auBBere Einwirkungen oder
bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen

gegen Naturgewalten erforderlich sind entfallt
2. Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die far

den Abbau von Mineralien bestimmt sind entfallt
3. Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgeféhrdenden

Stoffen belastet sind entfallt

Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen

entfallt




Planungsrechtliche Festsetzungen
GemdaR § 9 Baugesetzbuch -BauGB- i. Verb. m. BauNVO

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

3. Art und MaB der baulichen Nutzung
1.1 Art der baulichen Nutzung
8§ 9 Auvs. 1 Nr. 1 BauGB und 88§ 1 - 15 BauNVO
i 9% Baugebiete + WR, Reines Wohngebiet
§ 1 Abs. 3 BauNVO gem. § 3 BauNVO
siehe Plan
1.1.2  Zuldssige Anlagen + Wohngebd&ude
§ 1 'Abs. 3 BauNVO
1.1.3  Unzuldssigkeit von * Ausnahmen gem. 8§ 3 Abs. 3
Ausnahmen Nrn. 1 und 2 BauNVO sind

8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil der BPIAnd.
und somit nicht zul@ssig

2 MaB der baulichen Nutzung
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BaouGB und 8§ 16 bis 21 a BauNVO
1:2:1 Zahl der Voilgeschosse « /Il als Hoéchstgrenze
§ 16 Abs. 2 BauNVO
siehe Plan
1.2.2  Grundfldchenzahl GRZ * 0,4 als Hochstgrenze
8 16 Abs. 2 BauNVO Zur Vermeidung von Aus-
88 17 u. 19 BauNVO wirkungen aus die natir-

liche Funktion des Bodens
sind Uberschreitungen un-

zul@ssig
siehe Plan
1.2.3  Geschossfldchenzahl GFZ * 0,5 bei 1 VG als Héchstgrenze
§ 16 Abs. 2 BauNVO 0,8 bei 2 VG als Hoéchstgrenze
88 17 u. 20 BauNVO
siehe Plan
2 Bauweise + offen

8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB gem. § 22 Abs. 1 BauNVO

* Einzelh&user
gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

siehe Plan



Oberbaubare Grund-
sticksfldchen
8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Stellung der baulichen
Anlagen

8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Flachen fur Stellpldtze
und Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

H8chstzuldssige Zahl der
Wohnungen in Wohn-
gebduden

8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Verkehrsfldchen und
Verkehrsfldchen bes.
Zweckbestimmung

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Offentliche und private
Grunfldchen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Fldchen oder MaBBnahmen
zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von

Boden, Natur u. Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Baugrenzen
gem. § 23 Abs. 1 BauNVO

siehe Plan

Hauptfirstricntung
gem. § 23 Abs. 1 BauNVO

siehe Plan

gem. § 12 Abs. 2 BauNVC sind
Stellplgtze und Garagen nur fur
den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf

zul@ssig
siehe Plan

* Je Wohngebdude sind max.
3 Wohnungen zuldssig

1. HaupterschlieBungsstrafle

2. Verkehrsberuhigter Bereich

S. Fléche fur das Parken von
Fahrzeugen (8ff.)

siehe Plan

Offentliche Griunfldche
siehe Plan

* GemdB § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 9 SNG sind

alle nicht bebauten Fldchen
einzugrinen. DarUber hinaus

sind je Baugrundstick ein
standortgerechter Hochstamm,

StU 12 - 14 cm und 3 Stréucher
zu pflanzen.

Wiesenfldchen sind mit Land-
schaftsrasen einzusden.

B&ume und Strducher sind nach
der dem Bebauungsplan beige-
fugten Pflanzliste auszuwdhlen.
Die MaBnahmen sind von den
jeweiligen Grundstickseigentimern
umzusetzen.

Grundstlckszufahrten, Zuwegungen
und Freisitze sind in wasserdurch-
|Gssigem Ausbau herzusteilen.

siehe Plan



Liste der zuldssigen Baum— und Straucharten
(Pflanzliste)

1

GroBkronige Bdume (I. Wuchsordnung)

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Aesculus hippocastanum
Betula pendula

Fraxinus excelsior
Prunus avium

Tilia cordata

Quercus robur

Ulmus carpinifolic
Juglans regia

Spitzahorn
Bergahorn
RoRkastanie
Sandbirke
Esche
Vogelkirche
Winterlinde
Stieleiche
Feldulme
Walnuf3

In &6ffentlichen und privaten Grinfldchen:

Mostbirnen und Mostdpfel als Hochstémme von
standorttypischen clten Sorten, z.B. Gewdlrzluiken,
Brettacher, Boskoop, Zaberg8u und Goldparmdne.

Mittelkronige Bdume (ll. Wuchsordnung)

Acer campestre
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Sorbus qucuparia
Sorbus intermedia
Prunus padus

Str8ucher

Cornus sanguinea
Frangula alnus

Salix caprea

Salix purpurea
Coryllus avellana
Lonicera xylosteum
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Rhamnus catharticus
Euonymus europaea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum opulus
Viburnum lantana
Crataegus monogyna
Ligustrum Vulgare
Prunus spinosa

Feldahorn

Schwarzerle

Hainbuche

Eberesche

Schwedische Vogelbeere
Traubenkirsche

Bluthartriegel
Faulbaum

Salweide
Purpurweide
Haselnul3
Heckenkirsche
Heckenrose
Weinrose

Kreuzdorn
Pfaffenhttchen
Roter Holunder
Schwarzer Holunder
Gewbhnlicher Schneeball
Wolliger Schneeball
Eingriffiiger Weildorn
Liguster

Schiehe



Hecken

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas  _,
Ligustrum vulgare
Buxus sempervirens

Klettergewdchse |

Celestratus orbicuiatus
Clematis vitalba
Parthenocissus tricus-
pidata "Veitchii"
Lonicera henryi
Hedera helix

Vitis ciognetiae
Wisteria sinensis
‘Hydrangea petiolaris

Feldahorn
Hainbuche
Hartriegel
Liguster
Buchsbaum

Baumwdlrger
Gemeine Waldrebe
Wilder Wein

Immergrines Gei3blatt
Efeu

Scharlachwein

Lyzinie

Kletterhortensie



Planzeichenerlduterung (5. Anderung)

zu den Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 u. 5 BauGB

WR

~O— =0
| A S

Art der baulichen thzung

Reines Wohngebiet

Maf3 der baulichen Nwtzung

Zahl der Voligeschosse
Grundfldchenzah
GeschoBfladchenzah!

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
offene Bauweise

Nur Einzelhduser zuldssiig

Baugrenze

Hauptfirstrichtung

Verkehrsflichen

Verkehrsfldchen

Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
FuBweg

Offentliche Parkfléche

Hauptversorgungs- umd Abwasserleitungen

unterirdisch: Wasser W
Gas G
StromE
Abwasser A

Grunfldchen

Offentliche Griinfldchen

Sonstige Planzeichen

Grenzen des r&umlichen Geltungs-
bereichts des Bebauungsplans
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