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1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0,4 GRZ
Il Zahl der Vollgeschosse

6,00 m Hoéhe baulicher Anlagen,
max. Traufhéhe (TH)

3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o] Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

TR, LR S—
Nutzungsschablone
" 1 Baugebiet
2 Grundflachenzahl
213 3 Bauweise
4 Zahl der Vollgeschosse
ol 5 max. Traufhohe (TH)

4. sonstige Planzeichen

vorgeschlagene
Grundstiicksgrenze

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Teil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

l. FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO
1.  Art der baulichen Nutzung gem3aR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO.
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind zulassig:
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdénnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen.

Unzulassig sind:
1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen.

2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
2.1 Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO
Fur das allgemeine Wohngebiet wird eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

2.2 Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO
Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung der maximalen Traufhéhe bestimmt.
Festgesetzt wird eine maximale Traufthdhe von 6,00 m.
Die Traufhéhe ist der Abstand zwischen Fahrbahnoberkante der StichstralRe in Hohe der Gebaudemitte und
dem Schnittpunkt der Aulenwand des Geb&udes mit der Dachhaut.

2.3 Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO
Fir das Baugebiet wird die Zahl der Vollgeschosse auf maximal Il festgesetzt.

3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
3.1 Bauweise
Gem. § 22 Abs. 2 BauNVO wird fur das Baugebiet eine offene Bauweise festgesetzt.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksfldche
Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die tGberbaubaren Grundsticksflachen durch Baugrenzen festgesetzt. Ein
Vortreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmal ist zuldssig.

4. Zahl der Wohnungen
GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass maximal vier Wohnungen pro Wohngeb&ude zulassig
sind.

5. Stellpliatze und Garagen
Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze, Garagen und Carports in den Baugebieten nur innerhalb der
Giberbaubaren Grundstiicksflachen und innerhalb der Abstandsflachen zur RingstralRe zulassig.

6. Nebenanlagen
Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb und au3erhalb der Giberbaubaren Grundsticks-
flachen zulassig, auch, soweit der Bebauungsplan fiir sie keine besonderen Flachen festsetzt. Nebenanlagen
gemal § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb des Baugebiets allgemein zugelassen. Dies gilt insbesondere fur
fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir Anlagen fir erneuerbare Energien.

7. Grunordnerische Festsetzungen
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Es wird festgesetzt, dass die nicht Gberbauten Grundsticksflachen zu begriinen und gartnerisch zu gestalten
sind. Je 200 gm nicht bebauter Grundstiicksflache ist mindestens ein Hochstamm zu pflanzen. Fir
Neupflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind einheimische, standortgerechte Gehdlze zu
verwenden (vgl. Pflanzliste in der Begrindung).

Hinweis:

Grundsatzlich sind Rodungen gem. § 39 BNatSchG in der Zeit vom 01. Méarz bis zum 30. September
unzulassig. Sollten Rodungen/ Rickschnitte, die Gber einen Formschnitt hinausgehen, zwischen 01. Marz und
30. September notwendig werden, ist durch vorherige Kontrolle sicherzustellen, dass keine besetzten
Fortpflanzungs-/Ruhestéatten bzw. Nester vorhanden sind. Ggf. ist eine Befreiung gem. § 67 BNatSchG zu
beantragen.

Il. FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO
1. Zulassig sind im allgemeinen Wohngebiet ausschliellich geneigte Dacher und Pultdacher.
2. Im Plangebiet ist die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf den Gebdudedachern allgemein zuldssig.

lll. FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 7 BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches; siehe Planzeichnung

IV. HINWEISE
Sollten Altlasten bereits bekannt sein oder noch werden, sind diese dem Landesamt fur Umwelt- und
Arbeitsschutz als Untere Bodenschutzbehorde mitzuteilen.
Es wird auf die Anzeigepflicht und das befristete Verdnderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12 SDschG
hingewiesen.
Die Deutsche Telekom Technik GmbH teilt mit, dass sich im Planbereich, bzw. angrenzend
Telekommunikationslinien der Telekom befinden. Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass
Beschadigungen vermieden werden und der ungehinderte Zugang jederzeit ermoglicht wird.
Das Landespolizeiprasidium teilt mit, dass sofern wider Erwarten Kampfmittel gefunden werden, tber die
zustandige Polizeidienststelle der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen ist.
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VERFAHRENSVERMERKE

Die Planunterlage entspricht den gesetzlichen Anfor-
derungen der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.

Der Rat hat in éffentlicher Sitzung vom 19.05.2016
die Aufstellung des Bebauungsplanes im
beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB chne
Umweltbericht beschlossen. Der Beschluss ist am
25.05.2016 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrundung hat
nach § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats
vom 06.06.2016 bis einschlieRlich 08.07.2016 offentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung ist am
25.05.2016 ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Birgermeister

Nonnweiler,den .....................cooc.......

Der Ort, an dem der Bebauungsplan wahrend der
Dienststunden eingesehen werden kann, wurde am
_______________ ortsiblich bekannt gemacht. Mit der
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gemapk § 10
(2) BauGB in Kraft.

Der Rat hat in offentlicher Sitzungvom ......................
diesen Bebauungsplan nach § 10 (1) BauGB als
Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung
ausgefertigt.

Der Birgermeister Der Burgermeister

Nonnweiler, den ........ccccocveveeeivecenaeann. Nonnweiler, den .......cccceeevveeeeieeeeiecnnne
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