TEIL A: PLANZEICHNUNG

TEIL B: TEXTTEIL

Koordinaten entnommen, muss fiir jede weitere Verwendung beachtet werden, dass die Genauigkeit im besten Falle die der grafischen Koordinaten (Prasentationskoordinaten) entspricht. Auch sonstige MaBe
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eim Kreuz

FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB + BAUNVO)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB V.M. § 8
BAUNVO

1.1 SONSTIGES SONDERGEBIET; HIER:

[.V.M. § 19 BAUNVO

Siehe Plan.

Nr. 1 BauGB iV.m. § 19 Abs. 1 und Abs. 4 BauNVO
auf 0,8 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundfla-
chen von

1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfla-

Im Vorfeld der Bauarbeiten ist der Geltungsbereich in
der Aktivitatszeit der Zauneidechse (April bis Oktober)
nach Individuen abzusuchen (Transektbegehungen,
ggfs. auch Ausbringen von Expositionsplatten). Werden
keine Tiere nachgewiesen, konnen die Bauarbeiten
ohne SchutzmaBnahmen durchgefiihrt werden. Sollten
Exemplare gefunden werden, sind diese in die westlich
und nordlich angrenzenden (Herkunfts-)habitate zu
verbringen. Um ein Wiedereinwandern zu vermeiden,
ist die Flache fiir die Dauer der Bauarbeiten durch einen
mobilen Reptilienschutzzaun gegentber den umge-
benden Gunstflachen zu sichern. Die Funktionalitdt
des Schutzzaunes ist durch eine fachkundige Person

Laubbaumhochstamm  (Sortierung 3 mal verpflanzt,
Stammumfang 14 - 16 cm) anzupflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Ausfélle sind durch gleichartige
Baume zu ersetzen.

Fir die Hochstamme sind folgende Arten zu verwen-

den:
* Hainbuche (Carpinus betulus),

Walnuss (Juglans regia),
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Fiir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzun-
gen der Anderung des Bebauungsplanes gelten u.a.
folgende Gesetze und Verordnungen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBL. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom
8. Oktober 2022 (BGBI. I S. 1726).

e Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der

machung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12.
Oktober 2022 (Amtsbl. 1 5. 1296).

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saar-
land - Saarlandisches Naturschutzgesetz - (SNG) -
vom 05. April 2006 (Amtsbl. 2006 S. 726), zuletzt
geandert durch Artikel 162 des Gesetzes vom 8.
Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629).

¢ Saarlandisches Denkmalschutzgesetz  (SDschG)

und andere Gehélze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf
setzen.

Bergbau

den Stock zu

» Das Vorhaben befindet sich im Bereich einer ehemaligen Eisenerzkonzession. Ob unter dem Planungsgebiet

Abbau umgegangen ist, geht aus den Akten- und Planunterlagen des Oberbergamtes jedoch
Es wird empfohlen bei Ausschachtungsarbeiten auf Anzeichen von altem Bergbau zu achten
dem Oberbergamt mitzuteilen.

Denkmalschutz

nicht hervor.
und uns dies

e Der Entwurf der 3. Anderung des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der
Begriindung, hat in der Zeit vom 17.01.2022 bis
einschlieBlich 18.02.2022 dffentlich ausgelegen
(§ 13 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

o Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-

rung des Bebauungsplanes unberlcksichtigt blei-

+GROSSFLACHIGER EINZELHANDEL" api . :
L - regelmaBig zu Gberpriifen und das Baufeld wiederholt Fassung der Bekanntmachung vom 21. November (Art. 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB ILV.M. § 11 Gem. § 11 Abs. 3 BauNVO wird ein Sonstiges iifd ertematisch wahrand det Batishiase ik Teren h : - y
- BAUNVO Sondergebiet mitder Zweckbestimmung , GroBflichiger y e p 2017 (BGBI. 1 S. 3786), gedndert durch Artikel 2 des saarlandischen Denkmalschutzes und der saarlan-
Finzelhandel” festgesetzt " abzusuchen. Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). dischen Denkmalpflege) vom 13.Juni 2018 (Amtsbl.
' ; e, ; - 2018, S. 358), zuletzt gedndert durch Artikel 260
. : : i Sollten die Bauarbeiten bzw. die Baufeldfreimachung ! ® Verorqnung uberdleAusarbel‘fung der Bauleitplane Aeis GREEHIES Vi D%zember 2021 (Amtsbl. 1 S
Zulassig sind gem. § 11 Abs. 3 BauNVO: 1. ein Lebensmittelmarkt / Lebensmitteldiscounter Wi - . ‘+ din Pra ; und die Darstellung des Planinhalts (PlanZV) vom ' A
— o caufsflich ) im Winterhalbjahr 2022/23 beginnen, ist die Prasenz ik ! 2629).
mlt elneryer aufsflache von max. 1.000 m, in den vorausgehenden Sommermonaten zu priifen = 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt ggandert " ‘
) @ 2. ein sonstiger Gewerbe- und Gastronomiebetrieb und im Fall eines Nachweises die 0.g. MaBnahmen 50 = durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 e Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
mit einer fE]r den Kunden zzugéngiichen maximalen (Absuchen, Verbringen, Reptilienschutzzaun) auszu- ; (BGBI.1S. 1802). 19@0 in der Fassung der Bekanntmachgng vom 30.
Verkaufsflache von 100 m?, - £ e Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege Juli 2004 (Amtsbl. | S. 1994), zuletzt gedndert durch
3. Llagerrdume, Funktions- und Nebenrdume, | Artikel 173 des Gesetzes vom 8. Dezember 2021
Verwal ) Aufenthalts-/ Sozialriume fi i (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. bl
Perwa tlrngsraume, uienitiiiss Jpzialaume: fir Im Fall des Beginns der Bauarbeiten bzw. der Baufeld- ; Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch (Amtsbl. 1. 2629).
4 Ner;ona,l freimachung im Winterhalbjahr 2021/22 ist in Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | e Waldgesetz fiir das Saarland (Landeswaldgesetz -
5' Stzlizrl]gt[;:gen' Unkenntnis einer Prasenz auf den Nachbarflachen S.1362). LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
6: Einkaufsw'agenboxen, ggr 0.9. Einwanderungsschutz prophylaktisch anzu- e Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Mérz 1998 g6(.j()ktccj)be;] L97i ﬁrgﬁs%l | (S_T. 1009), zulet;t ge-
7. Werbeanlagen TGED: s (BGBI. 15.502), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des andert durch Artike és esetzes vom ©. De-
8. Abfalpresse, Wertstoff- und Abfallbehéiter, 9. ANPFLANZUNG VON BAUMEN, Siehe Plan. Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBL. | 5. 306) zember 2021 (Amtsbl | 3. 2629).
des Lebensmittelmarktes / Lebensmitteldiscounters BEPFLANZUNGEN BZW. FUR DIE sind mindestens zu 50 % mit einer Substratschicht haushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. Bodenschutzgesetzes  (Saarlandisches  Boden-
o ' . . ; -. : , zuletzt geandert durch Artikel 12 des Ge- )
10. Ladestationen fir Elektromobile / E-Bikes. UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN ein Begriinungssystem zu wahlen, welches das dauer- T | setzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. 1 S. 1237). (Amtsbl. 2002 S. 990), zuletzt gedndert durch das
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 A UND B BAUGB hafte und vitale Wachstum von Grésern, Polsterstau- it N Gesetz vom 21. November 2007 (Amtsbl. S. 2393).
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG den und zwergigen Gehélzen auch wahrend ldnger PR : ¢ § 12 des KommunglselbstvenNaItungsgesetzes
?\Em Z;%B;.ikl\é%JN%UGB anhaltender Hitze- und Trockenheitsperioden gewhr- .. . . £ 3 = [y <\ (KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Bekannt-
o leistet. Ausgenommen sind hiervon Flachen fiir tech- Rote Balkenlinie = Geltungsbereich 3. Anderung; Quelle: Gemeinde Nonnweiler; Bearbeitung Kernplan GmbH; MaBstab: 1:1,000
2.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN Siehe Plan nische Dachaufbauten, etc. und deren Wartung inkl. ZI i N A e | RN PTG Lo MK\
51 50 GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB MaBgebender oberer Bezugspunkt fiir die baulichen ZuwegungAEas Agwackf]-ﬁet“ Flslt L e'ner;;g'tll\fh a:ng“
11/2 [.V.M. § 18 BAUNVO und sonstigen Anlagen ist die Gebdudeoberkante. Die g?r?tsisé?:a[}tzpflsatsgun;inDvno:;)uﬁleerﬁr?]:r? Altec:rn;?c?\? s?ng VER FA HR E NS VER M E R K E
gei)::;ta SR HEIE DRI R it T T T Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit Anlagen
' zur Nutzung solarer Energie zu belegen. e Der Gemeinderat der Gemeinde Nonnweiler hat e Wahrend der &ffentlichen Auslegung gingen sei-
\. Die Gebiudeoberkante wird definiert durch den am 16.12.2021 die Einleitung des Verfahrens zur tens der Behdrden und der sonstigen Trager of-
| hchstgelegenen Abschluss einer AuBenwand oder Die nicht Gberbauten Grundstiicksfléchen sind als HINWEISE 3. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet fentlicher Belange, der Nachbargemeinden sowie
| den Schittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut intensiv begriinte Gartenflachen anzulegen, sofern sie ,An der B 52" beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB). der Biirger Anregungen und Stellungnahmen ein.
(Wandhohe) oder den Schnittpunkt zweier geneigter nicht fiir Zufahrten,"S’.teIIplatze und .‘.\Nege Sl WSl o Der Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur Die Abwégung der vorgebrachten Bed.enken und
" " Nebenanlagen benétigt werden. Fiir die Anpflanzung Verfahren 5 - Anregungen erfolgte durch den Gemeinderat am
Dachflachen (Firsthohe). Gehd| nd Hishlieh dinkaieehs Oid 3. Anderung dieses Bebauungsplanes wurde am 19.01.2023. Das Eruebnis wurde denienicen. die
\r,:r}on:Ito Ziscnhemgrteanuszss \.lrgr\nlfcendeelr? ezlm‘.'a.ss(;ie ggd e Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB geandert. Die Vorschriften des § 06.01.2022 ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs.1 Anrequncen und Stegllun ra—— Jebrgchtl ha.
Unterer Bezugspunkt fiir die maximale Héhe baulicher aIEa MaBSr’]E]hmen e ek Gid eiﬁe pii rgchen- 13 BauGB gelten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung nach § 2 BauGB). ben %itc_?eteilt (§ 3 Abs g Satz 4 BauGgB)
und sonstiger Anlagen ist die Oberkante der Trierer s Dl undgein?e harmor;ische undpo sic Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, e Es wird bescheinigt, dass die im raumlichen Gel- ‘ _ ' .
StraBe, gemessen an der straenseitigen Gebaudemitte. ans rechgnde gEinbindun v et?ende welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklérung tungsbereich der 3. Anderung des Bebauungs- °© Der Gemeinderat hat am 19.01.2023 die 3. An-
. Langschafts- und Siedlun sgild e EarelaA 9 nach § 10a Abs. 1 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erbrterung planes gelegenen Flurstiicke hinsichtlich ihrer derung d‘f‘,s Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,An
| Die 2u!355|geh Obehrkantibkann durch unftergeordnete g ' nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegen- ggru GBB;_)ZDeralée?aztjgsgsg]lz;czlggtzelﬂ é§us1 é)efgtsé;
i i 0 Iy . H ' ' v ' 1 1 . T
! gs;ltélrlﬁngﬁ;cﬂscb; ?3 e?#éfnésffél)vga nTaaxX. 21% [{; Innerhalb der privaten Griinfldchen sind abschirmende ¢ Die3.Anderungdes Bebauungsplanes Gewerbegebiet , Ander B 52“ ersetzt innerhalb ihres Geltungsbereiches schaftskataster bereinstimmen. zeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie
' ; . o Gehodlzpflanzungen  vorzunehmen.  Fiir  die den Bebauungsplan Gewerbegebiet ,An der B 52" von 1978. e Der Bebauungsplan wird gem. § 13a BauGB im der Begriindun
()] | MRersIngn et buch Remmsiimls ¢ Gehdlzanpflan ind gebietsheimische Gehélze mit beschleunigten Verfahren geadndert. Gem. § 13a ’ ’
Solarmodule inkl. der zum Betriep erforderlichen deer r%é?onpalenzl-t::fij;ft g\?‘u’;:tdeutsches Bergland und Altlasten A?)Ssc 3euun?i e4 BauGB wirgeeine Limweifpri]fung * Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbe-
O An{gggn Uﬂd Bauteile S'Pd weltere Ublt_erschreltungen Oberrheingraben” (Regi(;n 4) nach dem , Leitfaden zur ¢ Sind im Planungsgebiet Altlasten oder altlastverdéchtige Flachen bekannt, oder ergeben sich bei spateren nach § 2 Abs. 4 BauGB nicht durchgefinrt. gebiet #AN der B 52" wird hiermit als Satzung
zulassig. Eine Uberschreitung der Gebaudeoberkante Verwendung gebletseigener Gehdize” (BMU. Januar Bauvorhaben Anhaltspunkte iiber schadliche Bodenveranderungen, besteht gemaB § 2 Abs. 1 Saarléndisches . _ . _ ausgefertigt.
durch Dachaufbauten oder ahnliches fiir die Errichtung 2012) zu verwenden, s ist eine moglichst arfarrei Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz in seiner * Der Gemeinderat der Gemeinde Nonnweiler hat in
vanerbeanIagenlstnlchtzula§5|g.D|e Dachaufbauten WSS i s A ——r Funktion als Untere Bodenschutzbehérde zu informieren. seiner Sitzung am 16.12.2021 den Entwurf gebil- . 5k i
sind zusammenzufassen und einzuhausen. holze derselb , i C # ligt und die 6ffentliche Auslegung der 3. Anderung Nonnweiler, den 26 o4 {ol3
55 E R ACHERZL g Gl Geholze gerseloen Art gruppenweise zu piianzen sind. Artenschutz des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,An der B = '—L/’
" GEM. § 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB Die Grundflichenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1 Je 8 Stellplatze ist mindestens ein standortgerechter * Nach§ 39:Aks, 3 Funid 2 ENatseh Istes grundsawlich vetbotern: Baune die-auBerialty des Walass; ven 2° beeddlossen (8 13 Abs @ BGh 0. 33 aeeia
§ ' TR ' : #'c: slElfiails I RRIOCHENG S SLshang Kurzumtriebsplantagen oder gértnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische Abs. 2 BauGB). £ BUigeriaistes

ortstiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
In dieser Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit
der Einsichtnahme, die Voraussetzungen fiir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschrif-
ten sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215
BauGB, ferner auf Félligkeit und Erldschen der Ent-

des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,An der

e Stiel-/Trauben-Eiche (Quercus robur/petraea), : : hal _ s ;
che, durch die das Baugrundstiick lediglich unter- e Buche (Fagus sylvatica) Bodenschutz lequngsfrist von jedermann schriftlich, zur Nieder- schadigungsanspriiche gem. § 44;\?5- 3 Shat]zc |1
(lé—--—-_ -~ baut wird, * Vogelkirsche (Prunus avium), o Auf die einschldgigen technischen Normen fiir Bodenarbeiten und den baubegleitenden Bodenschutz (DIN schrift _oder per Mail abgegeben werden kSnnen, AT R 2 B .und au die Recd v
e Winter/Sommerlinde (Tilia cordata/platyphyllos) 18915, 19639, 19731) wird verwiesen dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnah- gen des § 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen worden.
Die digitale Liegenschaftskarte entstand durch manuelles Digitalisieren der analogen Liegenschaftskarte, Durch Transformationsberechnungen wurde eine blattschnittfreie und homogene Liegenschaftskarte erzeugt. ; platypny ' ' : bei der Beschlussf iber die 3 And o . . .
Demzufolge kann die Genauigkeit der digitalen Liegenschaftskarte auch nur der Genauigkeit der zugrunde gelegenen, analogen Liegenschaftskarte entsprechen. Werden aus der digitalen Liegenschaftskarte mitzurechnen. e Traubenkirsche (Prunus padus)r men Del der peschiusstassung uber die 3. AnGe- o Mit dieser Bekanntmachung tritt die 3. Anderung
®
®

(Spannmale), die aus der digitalen Liegenschaftskarte abgeleitet werden, sind unter diesem Gesichtspunkt zu beurteilen. (Quelle: LVGL); Digitale Kartengrundlage: Landesamt fiir Vermessung, Geoinformation

und Landentwicklung.
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DIE KATASTERGRUNDLAGE IST IM ORIGINAL BESTATIGT

Stand Katastergrundlage 15.09,2021
i T i

PLANZEICHENERLAUTERUNG

GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGE)

SONSTIGES SONDERGEBIET; HIER: , GROSSFLACHIGER EINZELHANDEL"
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 11 BAUNVO)

' 3. BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
|.V.M. § 22 BAUNVO

4. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
..M. § 23 BAUNVO

Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind die pri-
vaten Griinflachen als Teil des Baugrundstiickes mit
anzurechnen.

Siehe Plan.

Als Bauweise wird gem. § 22 Abs. 4 BauNVO eine ab-
weichende Bauweise (a) festgesetzt. Demnach sind
Gebdudeldngen von mehr als 50 m zuldssig. In der
abweichenden Bauweise ist eine Grenzbebauung zu-
lassig.

Siehe Plan.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im
Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO diir-
fen Gebdude und Gebdudeteile die Baugrenze nicht

Ahorn (Acer pseudoplatanus/platanoides/campes-
tre)

Bei allen Baumpflanzungen sind die Empfehlungen
der FLL (Empfehlungen fiir Baumpflanzungen, Teil 1 -
Planung, Pflanzarbeiten, Pflege, 2. Ausgabe 2015, Teil
2 Standortvorbereitungen fir Neupflanzungen, Pflanz-
gruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und
Substrate, 2. Ausgabe 2010 sowie die Giitebestim-
mungen fiir Baumschulpflanzen) ebenso wie die ein-
schlagigen DIN Normen (DIN 18916 (Vegetations-
technik  im  Landschaftsbau,  Pflanzen  und
Pflanzarbeiten) zu beachten. Bei Baumpflanzungen
muss grundsdtzlich die offene oder mit einem dauer-
haft luft- und wasserdurchldssigen Belag versehene

¢ Baudenkméler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen.
Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden und das Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 1 und 2 SDschG) wird hin-

gewiesen. Zudem wird auf § 28 SDschG (Ordnungswidrigkeiten) hingewiesen.
Immissionsschutz

e Bei einer geplanten Nachtanlieferung ist durch eine Immissionsprognose die Ein
Immissionsrichtwerte am ndchstgelegenen Immissionsort nachzuweisen.

e Zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen in Form von Lérm wird angeregt, dass i

haltung der

mmissionsre-

levante Liiftungs- und Kihlanlagen (und entsprechende Gebdudedffnungen) des Lebensmittelmarktes nach
Westen, entgegen der Richtung zur Wohnbebauung, angelegt werden. Konkrete Auflagen dazu folgen im

spateren Baugenehmigungsverfahren.
Kampfmittel

» Nach Auswertung der vorliegenden Unterlagen sind im Planungsbereich keine konkreten Hinweise auf mog-

liche Kampfmittel zu erkennen. Sollten wider Erwarten Kampfmittel gefunden werden, so sind d

ie zustandige

ben konnen, am 06.01.2022 ortsiblich bekannt
gemacht (§ 13 Abs. 2 BauGB iV.m. § 3 Abs. 2
BauGB).

e Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden wurden
mit Schreiben vom 06.01.2022 von der Ausle-
gung benachrichtigt (§ 13 Abs. 2 BauGB iV.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB und §
2 Abs. 2 BauGB). Ihnen wurde eine Frist bis zum
18.02.2022 zur Stellungnahme eingeraumt.

B 52", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung, in
Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Nonnweiler, den 26.04.Lol3

E -—
Der BUrqeTmerster .

GOK HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS, HIER: MAXIMAL ZULASSIGE GEBAUDEORERKANTE t'_'IbEI‘.SChI'EiTEﬂ. Demnach sind die Gebaude innerhalb Flache (Baumscheibe) mindestens 5,0 m2 betragen Polizeidienststelle und der Kampfmittelbeseitigungsdienst unverzﬂgiich Zu VGI’STéﬂdigEﬂ, 4 (1C (1C = 1) o (IS E
MAX. (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 18 BAUNYO) des 'm_P;]a” duggh Ei/augrenzen deflrgegﬁndStaﬂ!dortgs sowie eine Mindestbreite von 2,0 m aufweisen. Die Hochwasser / Starkregen Lol e A Sy
4 £ GHIEINE, Kl VOIRSICl Son WERUdeien Baumpflanzungen sind dauerhaft zu sichern und Aus- D _— . . , . . PDC(CO & [
GRUNDFLACHENZAHL geringfiigigem AusmaB kann ausnahmsweise zugelas- i ; , " e Hinsichtlich der klimatischen Verdnderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabfliisse auf-
GRZ falle durch gleichartige Badume zu ersetzen. L . . i ;
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB |.V.M. § 19 BAUNVO) sen werden. rund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefiihrt werden. Den umliegenden D A i Kok . s
§ g 8 D Beba gspla ' de No
10. GRENZE DES RAUMLICHEN Anliegern darf kein zusétzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei
3 ABWEICHENDE BAUWEISE AuBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind GELTUNGSBEREICHES DER ANDERUNG _ der Oberflachenplanung vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur 9 ell Blerteld
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 4 BAUNVO) untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB Siehe Plan. Abwehr von mdglichen Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfihrung und bis hin zur endgiltigen
9 g g " k , ¢ SnluleL g ; ,
(§ 14 BauNVO0) zuldssig, die dem Nutzungszweck der Begriinung und Grundstlicksgestaltung durch die Grundstlickseigentiimer zu bedenken. Da die abflusswirk-
S BAUGRENZE in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des same Flache mehr als 800 m? betragt, ist ein Uberflutungsnachweis gemaB DIN 1986-100 zu fiihren. Je =
R BV SR Baugebiets selbst dienen und seiner Eigenart nicht nach Ergebnis des Uberflutungsnachweises ist ein ausreichend dimensionierter Riickhalteraum vorzusehen.
e i s u i . widersprechen (z.B. Ladestationen fiir Elektromobile, Die Drosselabflussspende wird ggfs. seitens der Gemeinde Nonnweiler festgelegt.
I FLACHEN FUR STELLPLATZE, NEBENANLAGEN UND EINKAUFSWAGENBOXEN : . :
| St : T R G befes:ugte Zufahrten und Zugdnge, Wege) sowie alle Die Autobahn GmbH des Bundes
S— sonstigen fiir den ordnungsgemaBen Betrieb erfor- e it daeaf B . d sralia B Ibst fi ichend Lamischuts (Einblirg @
' derlichen Einrichtungen (z.B. Einkaufswagenboxen, e Es wird darauf hingewiesen, dass potenzielle Bauherrn selbst fiir ausreichend Larmschutz (Einhaltung der
g v ANSCHLUSS AN VERKEHRSFLACHEN: HIER: EIN- UND AUSFAHRTBEREICH Abfallpresse & -behéglter). Dis Aistiakinian gdes § 14 DIN 4109) zu sorgen haben. Es ist sicherzustellen, dass der zukiinftige StraBenbaulasttrager Bund von jeg-
(5:9.AB5. 1 NR. 11 BAUGE) Abs. 2 BauNVO gelten entsprechend. (siehe ergan- lichen Anspriichen Dritter beziiglich Lérmschutz freigestellt wird bzw. bei einem zukiinftigen Neubau oder
o zend auch Festsetzung der Flichen fir Stellpliitze, der wesentlichen Anderung der BAB nur insoweit LarmschutzmaBnahmen zu betreiben hat, als diese iber e
- PRIVATE GRUNFLACHEN Nebenanlagen und Ei?]kaufswagenboxen gemp § 9 FESTSETZUNGEN AUFGRUND das hinausgehen, was der Antragsteller in diesem Zusammen-hang mit einem Bauantrag bereits hatte regeln &?ﬁ
(§ 9 ABS.1 NR. 15 BAUGB) ' ¥
s ] 14 BaUEE) LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN - |
EEEEEEE) [ " L i a A A e | ol = 4 i (i
2 g ANFPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEFFLANZUNGEN 5. FtﬁfHEN‘FﬁR_S‘TEttPMHE rldar. Landesbetrieb fiir StraB,
T (§ 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB) NEBENANLAGEN UND Stellplatze, Nebenanlagen und Einkaufswagenboxen (§ 9 ABS, 4 BA UGB I, MM, LBO UND SWG)  Bei der Ausfiihrung der Ausfahrt ist darauf zu achten, dass keine Sichtbehinderung durch zwei nebeneinan-
Fey EINKAUFSWAGENBOXEN sind sowohl innerhalb der (iberbaubaren derstehende Fahrzeuge entsteht. Daher muss die Breite der Ausfahrt auf einen Fahrstreifen verengt werden. DI A ’
rt aer baulichen " " .
oty |Grundlichenzti GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB Grundstiicksfldchen als auch in den festgesetzten s Ewnladas it . dinss ok Lardashamel B StaBanban e Makiahime ledigiich
e / ; i 3 Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB 1.V. mit §§ 49-54 Saarlndisches Wassergesetz > Wiith.zidein Baralll Ingewiesen, dass Oek Landesnemen I sabenoal gel Niammaime ISaighicn Vo
Bauwelse H“;ﬂf:;jﬂ“*‘” ERLAHTERUNG HER NOTUNEASCHARIONE E!aﬁhep Hr b Stellplatﬁe,_ l\lleber;]a?;agenf :nd _ g _ 905 ) - gesete Grundsatz her zustimmt. Der Vorhabentrdger wird jedoch nicht davon entbunden, alle noch anstehenden
s.l_rt]ztaeL:] SFVI\E;?::EI]'ZT] foﬂxregtellzul éiiségljngﬁ;bgnanlzr eii?:& e Das Plangebiet ist im Trennsystem zu entwassern. Arbeiten fiir den Bereich der 6ffentlichen StraBen gemaB § 2 Abs. 2 StrG oder § 1 Abs. 4 FStrG vor Ausfiihrung
Lidamtatianan il P Elaldramabile g rapn e Schmutzwasser sind weiterhin dem vorhandenen Abwasserkanal der Trierer StraBe (L 149) zuzufiihren. planerisch darzustellen und zur Zustimmung / Genehmigung dem Landesbetrieb fir StraBenbau vorzulegen.
Finkaufswagenboxen als Nebenanlagen zuléssig. e Unbelastetes Niederschlagswasser ist in den seitens der Gemeinde Nonnweiler geplanten offenen Die Einsicht in die verwendeten Normen und Richtlinien ist im Bauamt der Gemeinde Nonnweiler .
Entwasserungsgraben einzuleiten, welcher in westliche Richtung zum bestehenden Regenwasserkanal ent- maglich. :
Nebenanlagen sind unter Einhaltung der Bestimmungen lang der Autobahn A1 fiihrt. Die Vorgaben der Arbeits- und Merkblattreine DWA-A/M 102 (BWK-A/M 3) V}’e-"ef "8
der Landesbauordnung auch auBerhalb der Gber- sind dabei zu beriicksichtigen. gfer feld ¥\ £ = YN Pa VAN A
baubaren Grundstiicksflache und auBerhalb der fest- e Fiir unterhalb der Riickstauebene angeordnete Entwasserungsgegenstande ist eine Riickstausicherung nach L
gesetzten Fldche fir Stellplatze, Nebenanlagen und DIN 1986-100 vorzusehen
Einkaufswagenboxen zuldssig. ' |E422
6. ANSCHLUSS AN VERKEHRSELACHEN. HIER: Siche Plan * Die konkretisierten Planungen / Detailplanungen mussen vor der Bauausflihrung noch mit den Ver- und M 1:10.000 Quelle: ZORA, Z 026/0g -
. T » . E t t = b t t d : . ueile: P S '
EIN- UND AUSFAHRTSBEREICH Ein- und Ausfahrten sind entlang der Trierer StraBe " .nsorgungs ragem.a TSl o M SO
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB ausschlieBlich in dem dafiir vorgesehenen Bereich Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB 1.V. mit § 85 Abs. 4 LBO) _ —_—
Sulissi s Bearbeitet im Auftrag der Gesellschaft fiir Stadtebau und
; = DAgieE Gemeinde Nonnweiler Kommunikation mbH
7. PRIVATE GRUNFLACHEN Siehe Plan. e Dachaufbauten sowie die Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik, Solare Trierer Str. 5 L —
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB Innerhalb der privaten Griinfldchen entlang der Trierer Wassererwarmung) auf den Déchern ist zulassig. 66620 Nonnweiler T|:F0e2§tr§:\5e 4 0:4 10 70 naen
StraBe sind Werbeanlagen (z.B. Werbepylonen)zulés- - _ ek etk Ll
: : email: info@kernplan.de
sig.
8. FLACHEN ODER MASSNAHMEN o NE TR ST S - » Werbeanlagen sind an der Statte der Leistung zuldssig. Es sind darliber hinaus gemeinsame Hinweisschilder NA CHRICHTLICHE UBERNAHME Stand der Planung: 24.11.2022 Gesehaftefiibirer
; N SCHUTZ YUR PFLEGE UND ZUR Végeln sind diggesetzlichen R%dungs?risten nach § 39 oder -tafeln zulédssig (auch Fremdwerbung). Die Héh_e der Hinweisschildf_\r pder -tafeln darf max. 80m GEM § 9 ABS 6 BA UGB SATZUNG Dipl-Ing. Hugo Kern
ENTWICKLUN’G VON BODEN. NATUR UND  Abs. 5 Nr. 2 zwingend einzuhalten betragen. Zusatzlich ist ein Werbepylon mit einer Héhe von 15,0 m zuldssig. Unzuldssig sind blinkende ‘ ’ Dipl-Ing. Sarah End
LANDSCHAFT ! T 9 ' Leuchtreklamen sowie zeitweise und sich stdndig bewegende Werbeanlagen. o "
aturpar o
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB Es sind Nisthilfen fiir Geb&udebriiter sowie Fledermaus- e . . MaBstab 1:500 im Original |_< — N
(éisten an AuSenwdnden anzubringen bzw, in die » SD:;,r_ﬂiTgfi?éekt"hegt im gemaB § 27 BNatSchG mit Verordnung vom 01.03.2007 festgesetzten , Naturpark Verkleinerung ohne Mastab — —%
Fassade zu integrieren. ' 0 5 25 50 }




