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DIE KATASTERGRUNDLAGE IST IM ORIGINAL BESTATIGT.

FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB)

PLANZEICHENERLAUTERUNG

-
GRZ 0,8

Firsthohe
(z.B.10 m)

M1M4M7

GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

(89 ABS. 7 BAUGB)

SONSTIGES SONDERGEBIET GROSSFLACHIGER EINZELHANDEL
(§ 9ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 11 ABS. 3 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(6§ 9ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 19 BAUNVO)

HOHE BAULICHER ANLAGEN, HIER: FIRSTHOHE
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 18 BAUNVO)

ABWEICHENDE BAUWEISE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 4 BAUNVO)

AUSGLEICHSMASSNAHMEN / ENTWICKLUNGSMASSNAHMEN / ERHALTUNGSMASSNAHMEN
(§ 9ABS.1 NR. 20, 25 A UND 25 B BAUGB)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE; HIER: BAUGRENZE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB U. § 23 ABS.3 BAUNVO)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE; HIER: BAULINIE
(§ 9ABS .1 NR. 2 BAUGB U. § 23 ABS .3 BAUNVO)

STRASSENVERKEHRSFLACHE
(§ 9.ABS.1 NR.11 BAUGB)

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
(6 9ABS.1 NR.11 BAUGB)

EINFAHRTBEREICH
(§ 9 ABS.1 NR. 11 BAUGB)

PRIVATE GRUNFLACHEN
(5 9 ABS.1 NR. 15 BAUGB)

( 9 ABS.6 BAUGE)

(§ 9 ABS.1 NR. 20 BAUGB)

(§ 9 ABS. 1 NR.25B BAUGB)

{§ 9 ABS.1 NR.14 BAUGB)

! FLACHEN FUR STELLPLATZE
(5 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGEB)

FLACHEN FUR GARAGEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB)

EINZELANLAGEN (UNBEWEGLICHE KULTURDENKMALE),
DIE DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR, BODEN UND LANDSCHAFT

FLACHEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG UND DIE WASSERWIRTSCHAFT:
HIER: REGENRUCKHALTEBECKEN

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN BZW. GEBAUDEHOHEN
(§ 9ABS.1 NR. 4 UND § 16 ABS. 5 BAUNVO)

1.

2.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

1.1 SONSTIGES SONDERGEBIET EZ 1
GEM. § 11 ABS. 3 BAUNVO

1.2 SONSTIGES SONDERGEBIET EZ 2
GEM. § 11 ABS. 3 BAUNVO

1.3 SONSTIGES SONDERGEBIET EZ 3
GEM. § 11 ABS. 3 BAUNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB .V.M.
§ 18 BAUNVO

2.2 GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB V.M.
§ 19 BAUNVO

UBERBAUBARE UND NICHT
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB V.M.

§ 23 BAUNVO

BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB .V.M.
§ 22 BAUNVO

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN SOWIE
FUR SONSTIGE NEBENANLAGEN

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB I.V.M.

§ 12 U. § 14 ABS. 2 BAUNVO

VERKEHRSFLACHEN, EINFAHRTBEREICH
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG,
SOWIE DIE WASSERWIRTSCHAFT, HIER:
REGENRUCKHALTEBECKEN

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB

In den drei Sondergebieten sind groBflachige Einzelhandels-
nutzungen mit einer Verkaufsflache von insgesamt 4050 gm
zuldssig.

Fir das sonstige Sondergebiet 1 wird groBflachiger Einzel-
handel mit einer maximalen Verkaufsflache von 850 gm
festgesetzt.

Zulassig sind:

1. Einzelhandelsbetriebe

Schank- und Speisewirtschaften

Banken

Raume des Beherbergungsgewerbes

Biros

Arztpraxen

Wohnungen, die dem Sondergebiet zugeordnet und ihm
gegen(ber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind.

e W b

Fur das sonstige Sondergebiet 2 wird groBflachiger Einzel-
handel mit einer maximalen Verkaufsflache von insgesamt

1400 gm festgesetzt.

Zuldssig sind:

1. Discounter

2. Fachmarkte

3. Flachen fiir Kleingastronomie

4. kleinere Laden des tdglichen Bedarfs

5. der Zweckbestimmung des Sonstigen Sondergebietes

dienende Bliro-, Sozial- und Lagerrdume sowie Neben-
anlagen, Stellplatze

Fiir das sonstige Sondergebiet 3 wird groBflachiger Einzel-
handel mit einer maximalen Verkaufsflache von 1800 gm
festgesetzt. Zuldssig sind:

1. Vollsortimenter

Fachmarkte

kleinere Laden fir Gliter des taglichen Bedarfs

Flachen fiir Kleingastronomie, Bistro

der Zweckbestimmung des Sonstigen Sondergebietes
dienende Bliro-, Sozial- und Lagerrdume sowie Neben-
anlagen, Stellpltze

R

siehe Plan,

firdas SO, ,

Die in der Planzeichnung festgesetzte Hohe der Gebaude
mit zwingender 2-Geschossigkeit bzw. maximaler FirsthGhe
von 12,00 m bezieht sich auf die Oberkante StraBenkrone

HochwaldstraBe als Bezugsebene.

Die Firsthéhe von 6,00 m der zuriickliegenden Bebauung
mit max. 1 oder 2 Geschossen bezieht sich auf die festge-
setzte Gelandeoberflache. Eine Aufschiittung des Gelandes
um max. 1,00 m ist zuldssig.

firdas SO,
im Bereich der HochwaldstraBe max. 12,00 m,

firdas SO ,,
max. 10 m, bezogen auf die fertige Hohe OK FF EG.

siehe Plan,

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird fiir die Nutzung SO, auf
0,8 festgesetzt. Bei der Ermittlung der Grundflache sind die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zu-
fahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14, bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.

Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen der
in Satz 2 bezeichneten Anlagen bis zur Erreichung einer GRZ
von 1,0, tiberschritten werden.

siehe Plan,

Innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stell-
pldtze, Garagen und sonstige untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck des Grundsti-
ckes dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen, zulas-
sig. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem Aus-
maf ist zuldssig.

AuBerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Flachen sind
befestigte Zufahrten und Zugédnge, Wege, Stellplatze und
weitere Gestaltungselemente zuldssig.

siehe Plan,

Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete wird eine abwei-
chende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.
Die Gebaudelange kann mehr als 50 m betragen, eine
Grenzbebauung ist zulassig.

siehe Plan,

Stellplatze sind generell innerhalb und auBerhalb der tber-
baubaren Grundstlicksflachen zuldssig.

Garagen sind nur innerhalb der dafiir vorgesehenen Flachen
zuldssig.

Anlagen zur Energieerzeugung sind i.V.m. § 14 Abs. 2
BauNVO im gesamten Plangebiet zuldssig.

siehe Plan,

das Plangebiet wird tiber die L 147 sowie {iber eine Zufahrt
von der HochwaldstraBe erschlossen. Im Bereich der L 147
wird eine Linksabbiegespur in Abstimmung mit dem LFS ge-
baut.

Das Plangebiet wird in einem modifizierten Trennsystem ent-
wassert. Das auf den bereits bestehenden und neu geplan-
ten Dachflachen anfallende Regenwasser wird iiber unter-
irdische Rohre zu den Flachen sudlich der neu geplanten
Zufahrt geleitet und nérdlich der bestehenden MadesiiBflur
zur Versickerung gebracht. Das im Bereich der bestehen-

PRIVATE GRUNFLACHEN
GEM. § 9ABS. 1 NR. 15 BAUGB

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

9.1  MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND Zur
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB o

9.2 FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN  Zur
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB

den und neu geplanten Stellflachen anfallende nahrstoff-
belastete Oberflachenwasser wird nach Sammlung in zwei
Retentions- und Versickerungsmulden in den parallel zur
L 147 verlaufenden Muldengraben westlich des Geltungs-
bereiches abgeleitet. Eine direkte Einleitung in die Flachen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ist unzuldssig. Das Schmutzwasser hingegen
wird (ber die vorhandene Kanalisation an die Klaranlage
Otzenhausen angeschlossen.

Die bestehende Griinflache am Gstlichen Rand des Plangebietes
wird als private Griinflache festgesetzt.

raumlichen Abgrenzung der MaBinahmen siehe

MaBnahmenplan des Umweltherichtes.

M1: Die bestehenden Griinland-Biotope sidlich der
Hockerlinie (Borstgrasrasen, submontane Magerwiesen, seg-
gen- und binsenreiche Nasswiese, Pfeifengraswiese) sowie
die MadestBflur sind zu erhalten und weiterzuentwickeln.
Die Flachen sind mit Ausnahme der MadesiiBflur ab dem 1.8.
einmal jahrlich zu mahen, mit Abtransport des Mahdgutes.
Die Mahd ist als Rotationsmahd durchzufiihren, wobei auf
jeweils 50% der Flache Altgrasstreifen belassen werden.
Entwicklungsziel ist die Erhaltung und Weiterentwicklung
von wechselfeuchten und frischen Borstgrasrasen und sub-
montanen Magerwiesen und deren Verzahnungshereichen
sowie von Pfeifengraswiesen, seggen- und binsenreichen
Nasswiesen und MadesiiBfluren mit ihren charakteristischen
Pflanzen- und Tierarten. Da es sich um gesetzlich geschiitzte
Biotoptypen bzw. FFH-Lebensraumtypen (LRT 6510, LRT
6410 und LRT 6230 (prioritar)) handelt, haben die geplanten
MaBnahmen eine besondere Bedeutung.

M 2: Der westlich im Geltungsbereich parallel zum
Autobahnzubringer verlaufende asphaltierte Weg ist zu ent-
siegeln. Auf diesen Flachen sind durch Heumulchverfahren
mit Heu aus den benachbarten Flachen Borstgrasrasen bzw.
submontane Magerwiesen zu entwickeln, im nérdlichen
Teilbereich auch seggen- und binsenreiche Nasswiesen bzw.
MadesuBfluren. Als Instandsetzungspflege ist hier zwei Jahre
lang zweimal pro Jahr zu mahen {die erste Mahd soll Ende
Mai/Anfang Juni erfolgen) mit Abtransport des Mahdgutes.
Danach sind die Flachen mit Ausnahme der den bestehen-
den MadestBfluren unmittelbar benachbarten Flachen, auf
denen sich MadesiiBflur entwickeln soll, in das Mahdregime
der zentralen Wiesenflachen mit Borstgrasrasen zu inte-
grieren. Auf Grund der gegebenen Standortbedingungen
und der unmittelbar benachbarten 6kologisch hochwerti-
gen Borstgrasrasen und submontanen Magerwiesen bzw.
MadestiBfluren sind die Entwicklungschancen sehr hoch.
M3: Der Gehdlzbestand im westlichen Teil des
Geltungsbereiches parallel zum bestehenden asphaltierten
Weg ist an den im Plan 2 des Umweltberichtes ange-
geben Stellen zu entfernen. Diese Fldchen sind durch
Heumulchverfahren mit Heu aus den benachbarten Flachen
zu Borstgrasrasen mit Verzahnungen zu submontanen
Magerwiesen, im nordlichen Teilbereich auch seggen- und
binsenreiche Nasswiesen bzw. MadesiBfluren zu entwi-
ckeln. Als Instandsetzungspflege ist hier zwei Jahre lang
zweimal pro Jahr zu méhen (die erste Mahd soll Ende Mai/
Anfang Juni erfolgen) mit Abtransport des Mahdgutes.
Danach sind die Flachen mit Ausnahme der den bestehen-
den MadestBfluren unmittelbar benachbarten Flachen, auf
denen sich MadesiiBflur entwickeln soll, in das Mahdregime
der zentralen Wiesenflachen mit Borstgrasrasen zu integrie-
ren. Auf Grund der gegebenen Standortbedingungen und
der unmittelbar benachbarten dkologisch hochwertigen
Borstgrasrasen und submontanen Magerwiesen sind die
Entwicklungschancen sehr hoch.

Ohne MaBnahmen-Nr.: Behandlung des anfallenden
Oberflachenwassers: Die Entwdsserung der Dachflachen
aller bestehender und geplanter Gebdude (unbelastetes
Oberflachenwasser) erfolgt (ber unterirdische Leitungen
zum aktuell vorhandenen Auslaufbereich in die Flachen
stidlich der Hockerlinie, wo es breitflachig zur Versickerung
kommt, um hier die stellenweise feuchten und nassen
Standortbedingungen weiter beibehalten zu kénnen.
Um die Austrittsgeschwindigkeit gering zu halten, wird
das Sohlgefalle der Auslaufhaltung sehr klein gewahit
und ein Absturzschacht mit Prallplatte vorgeschaltet. Zur
Verhinderung eines ungewollten Nahrstoffeintrags in
die siidlich liegenden okologisch hochwertigen mageren
Lebensraumtypen erfolgt die Parkplatzentwdsserung inkl.
StraBenflachen (ndhrstoffbelastetes Oberflachenwasser) der
bestehenden und neu geplanten Flachen mittels sepa-
rater/vorhandener Leitungen zundchst zu zwei naturnah
gestalteten Retentions- und Versickerungsmulden sidlich
der neu geplanten Zufahrt. Von dort wird das Wasser (iber
einen Drosselabfluss bzw. einen Notlberlauf in die paral-
lel zur StraBe verlaufende Entwasserungsmulde westlich
des Geltungsbereiches und von hier in die vorhandenen
Entwasserungssysteme des Kreisverkehrsplatzes abgelei-
tet. Zur Unterstiitzung der Entwdsserung in die sidlich
angrenzenden, auf feuchte Standortverhdltnisse angewie-
sene Biotope wird im Bereich des Damms unterhalb einer
ca. 30 cm starken Mutterbodenschicht eine Rigole (Filterkies
16/32) hergestellt, wodurch ein gefiltertes Einsickern in die
benachbarten Flachen ermdglicht wird. Der Uberlauf/Abfluss
zwischen den beiden Mulden wird so schmal gestaltet,
dass eine breitflachige Versickerung iber die vorhandene
Einleitstelle mdglich ist. Eine direkte Einleitung von néhrstoff-
belastetem Oberflachenwasser der Park- und StraBenflachen
in die Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ist unzulassig.

raumlichen Abgrenzung der MaBnahmen siehe

MaBnahmenplan des Umweltberichtes

M4: Nach Siden, Sidwesten und Siidosten exponierte
AuBenwandflachen des neu geplanten Gebdudes im SO EZ
1 sind soweit moglich mit standortgerechten Kletterpflanzen
zu begriinen. Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen.
M5: Im Bereich der Stellflachen sind Bepflanzungen
mit einheimischen, standortgerechten hochstdmmigen
Einzelbdumen durchzufiihren. Pro 8 Stellplatze ist min-
destens ein Laubbaum zu pflanzen. Wo dies nicht inner-
halb der Stellplatze méglich ist, muss die entsprechen-
de Anzahl an Einzelbdumen an anderen Stellen inner-
halb der Griin-/Zierflachen erfolgen. Unter Beachtung der
Festsetzungen im alten, rechtskraftigen Bebauungsplan
miissen insgesamt mindestens 31 Baume gepflanzt werden.
Diese sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhal-
ten. Die Pflanzqualitat muss den Gitebestimmungen fiir
Baumschulpflanzen, 1995 der FLL (Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung, Landschafsbau e.v., Bonn) ent-
sprechen. Bei der Anpflanzung der Laubbdume an einem
Standort, bei dem der Durchwurzelungsbereich begrenzt ist,
ist die DIN 18916 anzuwenden. Dies bedeutet, dass die offe-

9.3 FLACHEN FUR DAS ERHALTEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 258 BAUGB

10. FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VOR-

KEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN, SOWIE ZUM SCHUTZ VOR
SOLCHEN EINWIRKUNGEN ODER ZUR VERMEIDUNG
ODER MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU
TREFFENDE BAULICHE UND SONSTIGE TECHNISCHE
VORKEHRUNGEN

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB

11. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN

UND ABGRABUNGEN
GEM. § 9 ABS.T NR. 26 BAUGB

12. KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

§ 9 ABS. 1AS. 2 BAUGB

13. GRENZE DES RAUMLICHEN

GELTUNGSBEREICHS
GEM. § 9 ABS.7 BAUGB

Zur

ne oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchldssigen

Belag versehene Flache mindestens 6 m2 betragen und der
durchwurzelbare Raum eine Grundflache von mindestens 16
m? und eine Tiefe von mindestens 80 cm haben muss.

M6: Auf der siidlichen Baschung der neuen Zufahrt ist als
Puffer zu den siidlich angrenzenden ckologisch hochwerti-
gen Biotopen eine Hecke mit einheimischen Laubbaumarten
zu entwickeln.

M9: Stidlich der neuen Zufahrt werden zwei naturnah gestal-
tete, ca. 60 - 65 cm tiefe Retentions- und Versickerungsmulden
(Einstauhche 40 - 45 cm, Freibordhhe 20cm) mit ca. 30
m? bzw. 80 m? Fassungsvermdgen angelegt. Im Bereich
der Innenbdschungen sind Initialpflanzungen mit Arten
der MadesBflur und Réhrichte durchzufiihren. Auf den
AuBenbdschungen soll zur Boschungssicherung zundchst
eine Poa annua - Einsaat erfolgen. Danach sind durch
Heumulchverfahren mit Heu aus den jeweils siidlich angren-
zenden Flachen MadesiiBfluren (westliche Mulde und west-
liche Boschung der ostlichen Mulde) und magere Wiesen
(stidliche Bdschung der dstlichen Mulde) zu entwickeln. Die
auBerhalb der MadesiiBfluren liegenden Bdschungsbereiche
sind mit in das Mahdregime der angrenzenden Mahwiese
zu integrieren.

M10: Die Flache zwischen den beiden Versickerungsmulden
ist durch natirliche Sukzession zu MadesiiBflur zu entwi-
ckeln,

M11: Die Flachen zu den nérdlich (westliche Mulde) bzw.
ostlich (6stliche Mulde) angrenzenden Gehélzbestanden
sind durch natiirliche Sukzession zu Wiesenbrachen zu ent-
wickeln.

raumlichen Abgrenzung der MaBnahmen siehe

MaBnahmenplan des Umweltberichtes.

M7: Der Gehdlzbestand im Bereich der Hockerlinie ist zu
erhalten und bleibt der Sukzession {iberlassen.

M8: Die Griinflachen entlang der HochwaldstraBe sind so
weit wie méglich zu erhalten. Dies gilt insbesondere fiir die
Laubbaumreihe, die zu erhalten ist. Soweit Einzelbdume ent-
fernt werden miissen, sind diese wieder zu ersetzen.

Die Gerauschimmissionen der auch wahrend der Nachtzeit
betriebenen stationdren Anlagen (z.B. Liiftungs-, Kalte-
und Heizungsanlagen) miissen so begrenzt werden, dass
die dadurch verursachten Gerauschimmissionen, die fiir
nachts geltenden Immissionsrichtwerte an den maBgeb-
lichen Immissionsorten um 10 dB(A) unterschreiten.

Keine Ansiedlung von Gastronomiebetrieben mit starkem
Fahrverkehr (an- und abfahrende Pkw's) zur Nachtzeit, wie
2.B. Erlebnisgastronomie, Schnellrestaurant mit Drive-In-
Schalter, in der Sondergebietsflache SO EZ1.

Der LKW- Fahrverkehr in Verbindung mit der Belieferung der
Betriebe im Plangebiet, die ihren Anlieferbereich siidlich der
vorhandenen Baukérper haben, sollte ausschlieBlich iiber die
neue Zufahrt (L 147- Autobahnzubringer zur A1) erfolgen.
Auf der Sondergebietsflache SO EZ2 dirfen am geplan-
ten Anlieferbereich des Marktes (Penny Markt) an der
HochwaldstraBe wahrend der Nachtzeit (22.00 bis 6.00 Uhr)
keine Waren angeliefert werden.

Die Anlieferungsrampe des geplanten Penny-Marktes ist
schalldammend einzuhausen. Die Lange der Einhausung
sollte zumindest der Lange eines anliefernden Lkw's ent-
sprechen

Innerhalb der Baugebiete undVerkehrsflachen sind Aufschiittungen
und Abgrabungen bis max. 4 m Hohe/Tiefe zulassig.

Die KompensationsmaBnahmenflache befindet sich

in der

Gemarkung Braunshausen, Flur 4, Parzellen-Nr.: 375/1, 377,
379/1, 380, 381, 382, 383/1, 387/1, 388/1, 389/1, 389/2, 390,
391, 393/1, 395/1, 397, 398, 399/1, 400/1, 401/1, 402/1, 404,
405/1, 406, 407, 408/1, 410, 411/1, 412, 413, sowie Teile der
Parzellen 373, 411/2 und 414.

Auf den Wiesen frischer Standorte (Flachen Nr. 1 und 2; siehe
Umweltbericht) ist eine ErstpflegemaBnahme durchzuftihren,
indem die Flache partiell gelockert wird und flachig oder in 10
— 15m breiten Streifen eine Heumulchsaat (Gewinnung des még-
lichst frischen Mulchgutes nach der Samenreife der wichtigsten
Kennarten) aus der Flache Nr. 6 durchgefiihrt wird. AnschlieBend
ist die Flache 1 — 2 Jahre zu mulchen, um das Etablieren der Arten
der submontanen Magerwiese zu erleichtern.

Nach dem Abschluss der ErstpflegemaBnahmen ist die Flache
regelmaBig ein Mal pro Jahr in der Zeit zwischen Mitte Juli und
Anfang August zu mahen, wobei das Mahdgut abzutragen und
zu verwerten ist. Die Mahd ist als Rotationsmahd durchzufiihren,
wobei auf 50 % der Flache Altgrasstreifen zu belassen sind.
Auf die Verwendung von Diingemittel alle Art oder Herbiziden
ist zu verzichten. Der Umbruch der Flache und Nachsaaten sind
mit Ausnahme von Heublumensaaten aus der benachbarten
submontanen Magerwiese unzulassig. Sollte der notwendige
Nahrstoffentzug nicht erreicht werden, ist die Mahd in den ersten
3 — 5 Jahren zwei Mal pro Jahr durchzufihren.

Die gleichen PflegemaBnahmen (ohne ErstpflegemaBnahmen)
sind auf den submontanen Magerwiesen und dem Borstgrasrasen
(Flache Nr. 3, 4 und 5; siehe Umweltbericht) durchzufiihren.
Durch diese PflegemaBnahmen sollen die Wiesen-Flachen oko-
logisch aufgewertet werden, Entwicklungsziel sind Verzahnungen
von feuchten und trockenen submontanen Magerwiesen und
Borstgrasrasen mit ihren charakteristischen Pflanzen- und Tierarten
auf der kompletten Flache. Dazu soll der Erhaltungszustand der
submontanen Wiese verzahnt mit Borstgrasrasen (Flache Nr. 3,
4 und 5; siehe Umweltbericht) verbessert sowie aus der Wiese
frischer Standorte (Flachen Nr. 1 und 2; siehe Umweltbericht) eine
submontane Magerwiese verzahnt mit Borstgrasrasen entwickelt
werden. Auf Grund der gegebenen mageren Standortbedingungen
und der unmittelbar benachbarten Okologisch hochwertigen
Borstgrasrasen und hochwertigen submontanen Magerwiesen
sind die Entwicklungschancen sehr hoch. Da es sich um gesetzlich
geschiitzte Biotoptypen bzw. FFH-Lebensraumtypen (LRT 6510
und LRT 6230 (prioritdr)) handelt, die weiterentwickelt bzw. neu
entwickelt werden, haben die geplanten MaBnahmen gleichzeitig
eine besondere Bedeutung flir den Naturschutz.

Das verbleibende Gkologische Defizit wird durch den Ankauf
von 20.000 Okopunkten aus der OkokontomaBnahme
.Schwarzenbach” der OfM kompensiert.

siehe Plan

 FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. § 85 ABS. 4 LBO

| DACHFORM UND DACHNEIGUNG; MATERIALIEN ZUR

DACHEINDECKUNG

WERBEANLAGEN

Zuldssig sind Flachdacher und flach geneigte Dacher.
Kupfer und Blei sowie glasierte und reflektierende Ma-
terialien sind zur Dacheindeckung nicht zuldssig, ausge-
nommen sind Anlagen zur Nutzung von Solarenergie.

Werbeanlagen mit Laserprojektionen auf Déchern und/
oder Fassaden sind grundsatzlich unzulassig.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes Grofflachiger
Einzelhandel sind Plakatwande und GroBflachentafeln,
die mit Papierplakaten bestiickt werden, ausschlieBlich
im Eingangsbereich und an der Fassade des Einzelhan-
delsbetriebes zulassig.

Im Sonstigen Sondergebiet darf die Hohe der Werbean-
lage die Hohe des zugehérigen Hauptgebaudes um max.
1,5 m iberschreiten. Eigenstéandige Werbeanlagen in
Form von Pylonen oder ahnlichem sind nur bis zu einer
Hohe von 10 m innerhalb des gesamten Baugebietes zu-
lassig. Grundsatzlich sind Werbeanlagen und Bauteile so
zu gestalten, dass sie in Form, GroBe, Material und Farbe
eine harmonische, architektonische Gliederung erkennen
lassen und das StraBenbild nicht stéren. So muss die
GroBe der Werbung im ausgewogenen Verhaltnis zur Ge-
baudehohe und Gebaudebreite stehen.

VERFAHRENSVERMERKE

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN GEM. § 9 ABS. 6 BAUGB

| Naturpark

Der Standort liegt im gemaB § 27 BNatSchG mit Verordnung vom 1.3.2007 festgesetzten ,Naturpark Saar-Hunsriick”.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Randbereiches des FFH-Gebietes 6307-302 ,Westlich Otzenhausen”.

FFH-Lebensraumtypen
Ein groBer Bereich der siidlichen Teilflache des Geltungsbereiches stidlich der Hockerlinie wurde im Rahmen der Offenland-Bio-
topkartierung IIl als FFH-Lebensraumtyp erfasst.
Schutzwiirdige Biotope

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich MadestBfluren, Borstgrasrasen, Pfeifengras-
rasen und seggen- und binsenreiche Nasswiesen, die nach § 30 BNatSchG bzw. § 22 SNG gesetzlich geschditzt sind .
Denkmalschutz
Die im Plangebiet verlaufende Hockerlinie ist gem. § 2 Abs. 7 SDschG unmittelbar durch das Denkmalschutzgesetz geschiitzt.
Bauliche MaBnahmen, die im Planwerk in unmittelbarer Nahe zum Denkmal erméglicht werden sollen, bediirfen einer Genehmi-
gung gem. § 8 Abs. 2 SDschG. Dies gilt auch fir Erdaufschiittungen o.d.

HINWEISE

e Der Gemeinderat der Gemeinde Nonnweiler hat am
_ .. die Aufstellung des Bebauungsplanes “Zen-
traler Versorgungsbereich Nonnweiler - Einkaufszentrum
Otzenhausen” beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde
am __.__. ortstiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1
BauGB).

Die Offentlichkeit wurde im Rahmen einer ,offentlichen
Auslegung” frithzeitig beteiligt (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom __.__. friihzeitig betei-
ligt (§ 4 Abs.1 BauGB) .

e Der Gemeinderat der Gemeinde Nonnweiler hat am
_ .. den Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung gebilligt und die offentliche Auslegung des
Bebauungsplanes “Zentraler Versorgungsbereich Nonn-
weiler - Einkaufszentrum Otzenhausen” beschlossen (§ 3
Abs. 2 BauGB).

e s wird bescheinigt, dass die im rdumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans gelegenen Flurstiicke
hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeichnungen mit dem
Liegenschaftskataster (ibereinstimmen.

Landesamt fiir Kataster-, Vermessungs- und Kartenwesen

e Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text-
teil (Teil B) sowie der Begriindung, hat in der Zeit
vom .. bis einschlieBlich . .
offentlich  ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis,

dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jeder-

mann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht wer-
den kénnen, am __._ . ortsiiblich bekannt gemacht

(§ 3 Abs. 2 BauGB).

e Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom __.__ . von der Ausle-
gung benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB). Ihnen wurde eine Frist bis zum __._ . zur
Stellungnahme eingerdumt.

e Wahrend der offentlichen Auslequng gingen seitens der
Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
Anregungen und Stellungnahmen ein. Die Abwagung der
vorgebrachten Bedenken und Anregungen erfolgte durch
den Gemeinderat am __._ .. Das Ergebnis wurde
denjenigen, die Anregungen und Stellungnahmen vorge-
bracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

e Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text-
teil (Tell B) sowie der Begriindung, hat in der Zeit
vom __._ . bis einschlieBlich .. er

neut offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis,
dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jeder-
mann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht wer-
den konnen, am __._ . ortsiiblich bekannt gemacht
(§ 3 Abs. 2 BauGB).

e Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom __.__. von der Ausle-
gung benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB). lhnen wurde eine Frist bis zum __.__ . zur
Stellungnahme eingerdumt.

e Wahrend der erneuten 6ffentlichen Auslegung gingen sei-
tens der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange Anregungen und Stellungnahmen ein. Die Ab-
wagung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen
erfolgte durch den Gemeinderatam __._ . . Das Er
gebnis wurde denjenigen, die Anregungen und Stellung-
nahmen vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4
BauGB).

e Der Gemeinderat hat am __._ . den Bebauungs-
plan "“Zentraler Versorgungsbereich Nonnweiler - Ein-
kaufszentrum Otzenhausen” als Satzung beschlossen (§
10 Abs. 1 BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der
Begriindung.

* Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

Nonnweiler, den .. Der Bilrgermeister

e Der Satzungsbeschluss wurde am _ . .. ortsilb-
lich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB). In dieser Be-
kanntmachung ist auf die Moglichkeit der Einsichtnahme,
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung so-
wie auf die Rechtsfolge (gem. § 215 BauGB), ferner auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
gem. § 44 BauGB hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan “Zen-
traler Versorgungsbereich Nonnweiler - Einkaufszentrum
Otzenhausen”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung in Kraft (§
10 Abs. 3 BauGB).

Nonnweiler, den . Der Biirgermeister

Baustelleneinrichtungen, Lagerflachen fiir Baumaterial, Zwischenlager fiir Mutterboden und Erdaushub, u.s.w. diirfen nicht
auf den Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft angelegt werden.

Zum Schutz der 6kologisch hochwertigen Lebensraumtypen sind wahrend der Bauarbeiten entlang der Baufeldgrenzen bei
angrenzenden okologisch sensiblen Bereichen Bauzaune aufzustellen, die zusétzlich unten verschalt sind, um ein Ausweiten
der Bauaktivitaten und einen ungewollten Stoffeintrag in die angrenzenden Flachen zu verhindern.

Zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen ist wahrend der Bauarbeiten die DIN-Vorschrift 18920
,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen” zu beachten. In Bereichen, wo Bau-
me dicht am Baufeld stehen, sind diese vor Beschadigungen zu bewahren und gegebenenfalls SchutzmafBnahme zu ergrei-
fen. Insbesondere ist bei dicht stehenden Baumen, deren Aste in das Baufeld hineinragen, das Lichtraumprofil freizuschnei-

den. Diese Arbeiten sind von Fachleuten durchzufihren.

Zur Vermeidung der Zerstorung besiedelter Fortpflanzungsstatten geschitzter Tierarten ist das Entfernen und Zuriickschnei-
den von Geholzen auBerhalb der Hauptfortpflanzungszeit der Tiere (1.3. — 30.9.) wahrend der Herbst- und Wintermonate

zwischen Anfang Oktober und Februar durchzufiihren.

Wahrend der Bauarbeiten sind alle Bodenarbeiten nach DIN-Vorschrift 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau —
Bodenarbeiten” (schonender Umgang mit Oberboden) durchzufiihren. Anfallende Verdrangungs- und Uberschussmassen
sind, soweit sie nicht vor Ort eingebaut werden, ordnungsgemaB weiterzubehandeln und abzufahren. Eine Einplanierung im

Baufeld ist unzulassig.

Wahrend der unterschiedlichen Arbeitsphasen sind die jeweils notwendigen MaBnahmen zu ergreifen, die eine Beeintrach-

tigung des Grundwassers verhindern.

Die Bauarbeiten sind durch eine dkologische Baubegleitung zu Uberwachen.

Das auf den bereits bestehenden und neu geplanten Dachflachen anfallende Regenwasser wird iber unterirdische Rohre
zu den Flachen stdlich der neu geplanten Zufahrt geleitet und nérdlich der bestehenden MadesiiBflur in einer horizontalen
Austrittsmulde zur Versickerung gebracht. Das im Bereich der bestehenden und neu geplanten Stellflachen anfallende nahr-
stoffbelastete Oberflachenwasser wird nach Sammlung in zwei Retentions- und Versickerungsmulden in den parallel zur
StraPe verlaufenden Muldengraben westlich des Geltungsbereiches abgeleitet. Eine direkte Einleitung in die Flachen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist unzuldssig.

Die sensibel auf Nahrstoffeintrag reagierenden Biotope siidlich der Hockerlinie sollen sowohl am Ostrand des Geltungs-
bereiches im Anschluss an die geplanten neuen Bebauungen parallel zum aktuell bestehenden Asphaltweg als auch im
Westen entlang der geplanten Zufahrt durch einen dauerhaften Zaun vor Begehungen durch Besucher des Einkaufzentrums
geschtzt werden, um einen Nahrstoffeintrag durch das Wegwerfen bzw. Ablagern von Abfallstoffen, Urineintrag o. a. zu

verhindern.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

| Fir die Verfahrensdurchfihrung und die Festsetzungen des

Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Gesetze und Verord-
nungen in den jeweils giiltigen Fassungen:

BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art.
4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekannt-
machung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt gedndert durch Art, 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBI | S. 466)

Anlage zur Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bau-
leitplane und die Darstellung des Planinhalts - Planzei-
chenverordnung (PlanZVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |
S.58)

Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des Ge-
setzes Nr. 1544) vom 18.02.2004, zuletzt geandert durch
das Gesetz vom 21.11.2007 (Amtsbl. 2008, 5.278)

Der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgeset-
zes (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

27.06.1997 (Amtsblatt des Saarlandes S. 682) zuletzt

geandert durch Gesetz vom 11.02.2009 (Amtsblatt des
Saarlandes, S. 1215)

das Gesetz (iber den Schutz der Natur und Pflege der
Landschaft (Saarlandisches Naturschutzgesetz - SNG)
vom 05.04.2006, in Kraft getreten am 02.06.2006
(Amtsbl. vom 01.06.2006, S. 726), zuletzt geandert durch
das Gesetz vom 28.10.2008 (Amtsbl. 2009, S. 3)

Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundes-
naturschutzgesetz — BNatSchG) vom 30.06.2009 (BGBI. |
S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010
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