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3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO

4. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflachen

5. Sonstige Planzeichen
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mégliche Parzellierung
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1 Baugebiet
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3| 4 3 Bauweise
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VERFAHRENSVERMERK

Der Gemeinderat der Gemeinde Nonnweiler hat in seiner Sitzung am
22.04.2021 den Bebauungsplan ,Verldngerung WendalinusstraBe* als Satzung
beschlossen. Der Bebauungsplan ,Verlangerung Wendalinusstrafte” wurde am
09.05.2022 durch den Biirgermeister der Gemeinde Nonnweiler ausgefertigt

und am 29.04.2021 ortsiblich bekannt gemacht. Es ist erforderlich, dass die
Ausfertigung der Bekanntmachung vorausgeht.

Der Bebauungsplan ,Verlangerung Wendalinusstrafie” wird daher unter
Bezugnahme auf die Ausferigung vom 09.05.2022 hiermit annt
gemacht und riickwirkend zum 29.04.2021 in Kraft geset 0@\4\

Die erneute Bekanntmachung erfolgte am 01.08.2024
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Der Birgermeister (Dr. Franz Josef Barth
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Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung gem&RB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
GemaR § 4 BauNVO wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Allgemeine
Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

GemaR § 4 Abs.2 BauNVO sind in dem Allgemeinen Wohngebiet allgemein zulassig:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung dienende L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

GemaéR 4 Abs. 3 BauNVO kénnen ausnahmsweise zugelassen werden:
1. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
2. Anlagen fur Verwaltungen

In Anwendung des § 1 Abs. 6 BauNVO werden Gartenbaubetriecbe und Tankstellen

ausgeschlossen. Zudem sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes ausgeschlossen.

Ausnahme sind Ferienwohnungen, die als der Hauptnutzung hinsichtlich der Flache
sind damit

untergeordnete Nutzung allgemein zuldssig sind. Reine Ferienhiuser

ausgeschlossen.
MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO
FUr das Plangebiet wird eine maximale Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO
Fur das Baugebiet wird die Zahl der Vollgeschosse auf maximal Il festgesetzt.

Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflaiche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Bauweise
Gemal § 22 Abs. 2 BauNVO wird fiir das Baugebiet eine offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Geman § 23 Abs. 3 BauNVO werden die (iberbaubaren Grundsticksflachen durch
Baugrenzen festgesetzt. Ein Vortreten von Geb&udeteilen in geringfugigem AusmaR ist
zulassig.

Zahl der Wohnungen gem. § 9 Abs. 6 BauGB
Pro Wohngebaude sind zwei Wohneinheiten zul&ssig. Folgende Ausnahmen sind ebenfalls
zulassig:
- Zwei Wohneinheiten und eine Ferienwohnung sowie
- Eine Wohneinheit und zwei Ferienwohnungen, sofern die Flache der
Ferienwohnung/eninsgesamt der Hauptnutzung untergeordnet ist.

Stellpldtze und Garagen gem. § 12 Abs. 6 BauNVO

GemanR § 12 Abs. 1 BauNVO sind Stellplatze, Garagen und Carports innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen sowie auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen in
den seitlichen Abstandsflachen allgemein zuléssig. Auf den der StraRe zugeordneten
Gebaudeseiten sind ausschlieBlich Stellplatze und Carports allgemein zugelassen.

Pro Wohneinheit ist mind. ein Stellplatz auf dem Grundstiick nachzuweisen.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb und auBerhalb der tberbaubaren
Grundstlicksflachen zuldssig, auch, soweit der Bebauungsplan fiir sie keine besonderen
Flachen festsetzt. Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb des Baugebiets
allgemein zugelassen. Dies gilt insbesondere fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie
fur Anlagen fur erneuerbare Energien.

Verkehrsflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB werden 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

Griinordnerische Festsetzungen

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemiR § 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB

Es wird festgesetzt, dass die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen zu begriinen und
gértnerisch zu gestalten sind. Je Grundstiick ist mindestens ein Hochstamm oder alternativ
mindestens fUnf Straucher anzupflanzen (gem. den Vorgaben des § 40 Abs. 1 Nr. 4
BNatschG).

Fur Neupflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind einheimische, standortgerechte,
herkunftsgesicherte und naturraumtypische Gehélze zu verwenden (vgl. Pflanzliste in der
Begriindung).

GroRflachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen hauptséchlich Steine zur Gestaltung
verwendet werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommne (Schottergarten),
sind im Bereich 0.g. Flachen nicht zul4ssig. Bei einer Einfriedung der Grundstiicke mit
Gehdlzen wird empfohlen, schnittvertragliche einheimische Gehslze zu verwenden.

Hinweis: Rodungen sind gem. § 39 BNatSchG in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30.
September unzuléssig. Sollten Rodungen/ Ruckschnitte, die tiber einen Formschnitt
hinausgehen, zwischen 01. Marz und 30. September notwendig werden, ist durch vorherige
Kontrolle sicherzustellen, dass keine besetzten Fortpflanzungs-/Ruhestatten bzw. Nester
vorhanden sind. Ggf. ist eine Befreiung gem. § 67 BNatSchG zu beantragen.

Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr.
25b BauGB

Es wird festgesetzt, dass Baume, die nicht unmittelbar von der BaumaRnahme betroffen sind
und einen guten Gesundheitszustand aufweisen, nach Méglichkeit zu erhalten sind.

FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO

Zuldssig sind innerhalb des Baugebietes ausschlieBlich geneigte Dacher, wie z.B.
Satteldacher, Pultddcher und Walmdécher.

Nach den Vorgaben des §49 a SWG ist das Niederschlagwasser vor Ort zu nutzen, zu
versickern oder zu verrieseln oder in ein oberirdisches Gewéisser einzuleiten. Um dem
§49a SWG zu entsprechen ist das unverschmutzte Oberflichen- und Niederschlagswasser
in den daflr vorgesehenen Regenwasserkanal einzuleiten, welcher das Wasser (ber einen
Entwasserungsgraben in die Loster einleitet.

Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Die Regelungen des § 14 Abs. 3 Landeswaldgesetz "Waldabstand" wird nachrichtlich
aufgenommen.

Nach § 14 Abs. 3 Satz 1 LWald sind bei der Errichtung von Geb&auden auf waldnahen
Grundstilicken ein Abstand von 30 m zwischen Waldgrenze und AuBenwand des Gebaudes
einzuhalten.

Die Forstbehdérde kann Ausnahmen von den nach Satz 1 erforderlichen Absténden
zulassen, wenn der Eigentumer des zu bebauenden Grundstiicks zugunsten des von der
Abstandsunterschreibung betroffenen Grundstiicks eine Grunddienstbarkeit mit dem Inhalt
bestellt, die forstwirtschaftliche Nutzung des von der Abstandsunterschreitung betroffenen
Grundstlicks einschlieBlich samtlicher Einwirkungen durch Baumwurf zu dulden und
insoweit auf Schadensersatzanspriiche aus dem Eigentum zu verzichten und aufgrund der
Standortgegebenheiten, insbesondere der Geléndeausformung, der Waldstruktur sowie der
Windexposition keine erhdhte Baumwurfgefahr besteht.

FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches; siehe Planzeichnung

Hinweise
Folgende MaRnahmen kdnnen erfolgen, um Konflikte zu vermeiden:

¢ Rodungs-/Freistellungsarbeiten dirfen nur im gem. BNatSchG vorgegebenen

Zeitraum zwischen 01. Oktober und 28. Februar vorgenommen werden.

e Hoéhlenbdume sollten vor Fallung auf méglichen Besatz kontrolliert werden.
Im Zuge der BaumaRnahmen sollten zu erhaltende Gehélzbesténde durch entsprechende
Vegetationsschutzmalnahmen nach DIN 18920 oder RAS-LP 4 (Bauzaun) unter
Beachtung der ZTV-Baumpflege geschitzt werden.
Zur Einbindung und zum Anschluss an die freie Landschaft sind im Umfeld des
Bebauungsplangebiets herkunftsgesicherte Gehdlze zu verwenden.

Es wird auf die Anzeigepflicht und das befristete Verénderungsverbot bei Bodenfunden
gem. SDschG hingewiesen.

Die energis GmbH weist darauf hin, dass grundsatzlich alle BaumaRnahmen in der Nihe
lhrer Einrichtungen vor Baubeginn mit der Organisationseinheit R VV, Tel. 0681 40303003
aufgrund der erforderlichen Einweisungen und evtl. notwendigen

SicherheitsmaRnahmen abzustimmen sind.

Die entsprechenden Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung - hier die §§ 7, 8, 13, 15 und
16 (Amtsblatt des Saarlandes Nr. 29 vom 01.01.2012 bzw. 13.07.2012 S. 736 ff) - sowie die
einschlagigen berufsgenossenschaftlichen Vorschriften sind zu beachten.

Bei Baumafinahmen ist auf Anhaltspunkte fiir schédliche Bodenverénderungen zu achten.
Beim Vorliegen derselben sind die Arbeiten einzustellen und das Landesamt fur Umwelt-
und Arbeitsschutz ist zu informieren.

Sollten Kampfmittel gefunden werden, so ist Uber die zustindige Polizeidienststelle der
Kampfmittelbeseitigungsdienst unverzuglich zu verstandigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Deutsche Telekom Technik GmbH die
Voraussetzungen  zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet priift. Je nach Ausgang
dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem
Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten
Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines
eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Birger mit Universaldienstleistern
nach § 78 TKG wird sichergestellt.

Des Weiteren macht die Telekom darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden
eine Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer
Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieRung sowie einer
ausreichenden Planungssicherheit mdglich ist.

Daher bittet die Telekom sicherzustellen, dass

o fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die
ungehinderte, unentgeltiche und kostenfreie Nutzung der kinftig gewidmeten
Verkehrswege méglich ist,

e der ErschlieBungstréager verpflichtet ist, in Abstimmung mit uns im erforderlichen
Umfang Fléchen fir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten
Grundstlcken zur Verfugung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrankten
persdnlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn,
im Grundbuch kostenlos zu sichern,

e eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der
Tiefbaumalnahmen fur den StraBenbau und Leitungsbau durch den
ErschlieBungstrager erfolgt,

» die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und
Verlauf nicht mehr veréndert werden.

Fur die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikationsdienstieistungen sowie zur
Koordinierung mit StraBenbau- bzw. ErschlieBungsmaRnahmen der anderen Versorger ist
es dringend erforderlich, dass Sie sich mindestens 6 Monate vor der Ausschreibung mit dem
zustandigen Ressort Produktion Technische Infrastruktur PTI 11 Saarbriicken - 67655
Kaiserslautern - Pirmasenserstrale 65 in Verbindung setzen.

Es wird auf die einschldgigen Gesetze, Richtlinien und Normen hingewiesen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde Nonnweiler hat am 23.08.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Verlangerung WendalinusstraRe" im beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB
beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen, wurde mit dem Hinweis auf Durchfihrung im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfilhrung einer Umweltpriifung am 13.09.2018 ortsiiblich
bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den Textfestsetzungen (Teil B)
und der Begriindung (Teil C) hat gemaR § 13a Abs. 2 Nr.1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr.2 BauGB in
der Zeit vom 24.09.2018 bis einschlieBlich 26.10.2018 éffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Abwagung
unberucksichtigt bleiben kénnen am 13.09.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligenden Tréger offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 19.09.2018 Uber die Auslegung benachrichtigt. Wahrend der Auslegung gingen
Anregungen ein, die vom Rat der Gemeinde Nonnweiler am 22.04.2021 geprift wurden. Das

Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4
BauGB).

Der Rat der Gemeinde Nonnweiler hat am 22.04.2021 den Bebauungsplan "Verlangerung
WendalinusstraRe" als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Der Bebauungsplan
"Verlangerung Wendalinusstrale" besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil
(Teil B) sowie der Begriindung (Teil C).

Der Bebauungsplan wird hiermit als S&tad

Der Biirgermeister

bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt gem. § 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan "Verlangerung
Wendalinusstrale", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie
der Begriindung in Kraft.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und
worden.

=_ —,

Nonnweiler, den 23, ¢% 2021 Der Burgermeister
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Gemeinde Nonnweiler
BEBAUUNGSPLAN
"Verlangerung WendalinusstraRe"
Satzung gem. § 10 BauGB
Bearbeitet fur die
Gemeinde Nonnweiler ﬂ
Vélklingen, im Marz 2021 UMWELT




