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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Baugebiet
"Seniorenwohnpark"
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2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0,4 GRZ
I Zahl der Vollgeschosse
550 m Hohe baulicher Anlagen,

max. Firsthéhe (FH)

3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
o] Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Nutzungsschablone

i 1 Baugebiet
2 Grundflachenzahl
213 3 Bauweise
e 4 Zahl der Vollgeschosse
5 max. Firsthéhe (FH)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

w

5. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

p

6. sonstige Planzeichen
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Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung, hier:

privater Parkplatz

Wohnstralle

private Grunflache

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen

Bestandsgeb&ude, ehem. Hotel,
wird abgerissen




Teil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

L.
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2.

FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Da es sich im vorliegenden Fall um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, besteht gemanR § 12 Abs. 3 BauGB
keine Bindung an den Festsetzungskatalog des § 9 BauGB und die BauNVO. Die Festsetzung des Baugebietes erfolgt auf
sonstige Weise.

Festgesetzt wird das Gebiet "Seniorenwohnpark", zuléssig sind ausschlieRlich Senioren-Bungalows, die in altersgerechter und
barrierefreier Form herzustellen sind und der Unterbringung &lterer Menschen dienen.

Ausnahmsweise ist auch die Nutzung als Wohngeb&ude fir junge Familien in untergeordnetem Ausmaf zuldssig, um dem
Gedanken des Mehrgenerationenwohnens gerecht zu werden.

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVvVO

Fur das Gebiet "Seniorenwohnpark" wird eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

2.2 Hoéhe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO

Die Héhe der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung der maximalen Firsthéhe bestimmt. Festgesetzt wird eine
maximale Firsthéhe von 5.50 m. Bezugspunkt ist das fertige Niveau (Fahrbahnoberkante) der WohnstralRe in Héhe der
Gebé&udemitte.

2.3 Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVvVO

3.

Fur das Baugebiet wird die Zahl der Vollgeschosse auf maximal | festgesetzt.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflaiche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

3.1 Bauweise

Gem. § 22 Abs. 2 BauNVO wird fur das Baugebiet eine offene Bauweise festgesetzt.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

4,

5.

6.

7.

8.

9.

Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundstucksflachen durch Baugrenzen festgesetzt. Ein Vortreten von
Gebé&udeteilen in geringfiigigem Ausmal ist zul&ssig.

Zahl der Wohnungen
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass maximal eine Wohnung pro Wohngeb&ude zulassig ist.

Stellplatze und Garagen
Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze, Garagen und Carports in den Baugebieten sowohl innerhalb als auch auRerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen zul&ssig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen gemafR § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb und auRerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig,
auch, soweit der Bebauungsplan fiir sie keine besonderen Flachen festsetzt. Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 2 BauNVO sind
innerhalb des Baugebiets allgemein zugelassen. Dies gilt insbesondere fur fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fur
Anlagen fur erneuerbare Energien.

Verkehrsflichen
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB werden 6&ffentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt, hier: privater
Parkplatz und Wohnstrale.

Griinflichen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB wird eine private Griinflache festgesetzt. Zul&ssig ist, dass die Flache mit Schotterrasen
ausgebildet wird, um ein Notbefahren mit Rettungsfahrzeugen und ein temporéres Parken zu gewahrleisten. Die
Randbereiche sind zu begrunen.

Griinordnerische Festsetzungen

Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Es wird festgesetzt, dass die nicht Uberbauten Grundstticksflachen zu begriinen und gértnerisch zu gestalten sind. Je Grund-
stick ist mindestens ein Hochstamm oder Heister zu pflanzen. Fur Neupflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind
einheimische, standortgerechte Gehélze zu verwenden (vgl. Pflanzliste in der Begrindung).

Hinweis: Grundsatzlich sind Rodungen gem. § 39 BNatSchG in der Zeit vom 01. Mérz bis zum 30. September unzul&ssig.
Sollten Rodungen/ Rickschnitte, die Gber einen Formschnitt hinausgehen, zwischen 01. Mé&rz und 30. September notwendig
werden, ist durch vorherige Kontrolle sicherzustellen, dass keine besetzten Fortpflanzungs-/Ruhestéatten bzw. Nester
vorhanden sind. Ggf. ist eine Befreiung gem. § 67 BNatSchG zu beantragen.

FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 2i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB

Gemal § 12 Abs. 3a BauGB wird unter Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt, dass im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag
verpflichtet.

FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO
Zulassig sind innerhalb des Baugebietes ausschlieRlich geneigte Dacher, wie z.B. Satteldacher, Pultdacher und Walmdé&cher.

FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 7 BauGB
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches; siehe Planzeichnung

HINWEISE

Sollten Altlasten bereits bekannt sein oder noch bekannt werden, sind diese dem Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz
als Untere Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

Es wird auf die Anzeigepflicht und das befristete Verdanderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12 SDschG hingewiesen.
Ergénzung ggf. im weiteren Verfahren.
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Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch Bekanntmachung v. 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zul. geéndert
durch Art. 6 des Gesetzes v. 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung v. 23.01.1990 (BGBI. |, S.
132), zul. geéndert durch Art. 2 des Gesetzes v. 11. Juni 2013 (BGBI. |, S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d. Fassung v. 18. Dezember 1990 (BGBI. |, S. 58), zul. ge&ndert durch
Art. 2 des Gesetzes v. 22. Juli 2011 (BGBI. |, S. 1509 (Nr. 39))

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI | S 2542), zuletzt geadndert durch Art. 19
des Gesetzes vom 13. Oktober 2016 (BGBI. IS. 2258)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), neugefasst durch Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) ,
zuletzt geadndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 04. August 2016 (BGBI. | S. 1972)
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. | S. 1274), zuletzt geé&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2016 (BGBI I, S. 1839)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.
Februar 2010 (BGBI. | S. 94) , zuletzt geadndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 13.10.2016 (Nr. 49)

Bauordnung fiir das Saarland (LBO), Art. 1 des Gesetzes zur Neuordnung des Saarlandischen
Bauordnungs- und Berufsrechts vom 18. Dezember 2004 (Amtsblatt S. 2606), zuletzt ge&ndert durch das
Gesetz vom 13. Juli 2016 (Amtsbl. | S. 714)

Saarlindisches Naturschutzgesetz (SNG) in der Fassung vom 05. April 2006 (Amtsblatt S. 726), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 13. Oktober 2015 (Amtsbl. | S. 790)

Saarlindisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung v. 30. Juli 2004 (Amtsblatt S.
1994), zul. gedndert durch das Gesetz v. 3. Dezember 2013 (Amtsblatt S. 2)

Gesetz iliber die Umweltvertriglichkeitspriifung im Saarland (SaarlUVPG) in der Fassung vom 30.
Oktober 2002 (Amtsblatt. S. 2494), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13. Oktober 2015 (Amtsbl. | S.
790)

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Neufassung vom 27. Juni 1997 (Amtsblatt v. 01. August
1997, S. 682), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 15. Juni 2016 (Amtsbl. | S. 840)

VERFAHRENSVERMERKE

Die Planunterlage entspricht den gesetzlichen Anfor-
derungen der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.

Der Rat hat in éffentlicher Sitzung vom 06.10.2016
die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a
BauGB ohne Umweltbericht beschlossen. Der
Beschluss istam __._.2016 ortslblich bekannt
gemacht worden.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes mit Begrindung hat nach § 3 Abs. 2 BauGB fir

die Dauer eines Monats vom __._.2016 bis
einschlieBlich __._ 2017 offentlich ausgelegen. Ort
und Dauer der Auslegung istam __._.2016 ortsublich

bekannt gemacht worden.

Der Burgermeister
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Der Rat hat in 6ffentlicher Sitzung vom ..................... Der Ort, an dem der vorhabenbezogene Bebauungs-

diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 10 plan wéhrend der Dienststunden eingesehen werden

(1) BauGB als Satzung beschlossen. kann, wurde am ............... ortsublich bekannt gemacht.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird hiermit als gemanR § 10 (2) BauGB in Kraft.

Satzung ausgefertigt.

Der Burgermeister Der Burgermeister

Nonnweiler, den .........ccccooeveeiiinn. Nonnweiler, den ..........cccccvieeieiiiil

GEMEINDE NONNWEILER

"Seniorenwohnpark Otzenhausen"
BEBAUUNGSPLAN - Ortsteil Otzenhausen

Planungsstand: Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Bearbeitet fur die
Gemeinde Nonnweiler ﬂlﬂ‘g‘t‘ﬂ
Vélklingen, im Dezember 2016
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UMWELTF'LANUNG GMBH

aaaaa




	BPlan_Seniorenwohnpark_161205_Seite1
	BPlan_Seniorenwohnpark_161205_Seite2
	BPlan_Seniorenwohnpark_161205_Seite3

