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GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

REINES WOHNGEBIET
(8§ 9 ABS. 1T NR. 1 BAUGB UND § 3 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(8§ 9 ABS.1T NR. 1 BAUGB UND § 19 BAUNVO)

MAXIMAL ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
(8§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 20 BAUNVO)

OFFENE BAUWEISE
(8§ 9 ABS.T NR. 2 BAUGB U. § 22 ABS. 2 BAUNVO)

BESCHRANKUNG DER ZAHL
DER WOHNUNGEN
(§9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB)

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
(8 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB U. § 22 ABS. 2 BAUNVO)

BAUGRENZE
(8§ 9 ABS.T NR. 2 BAUGB U. § 23 ABS.3 BAUNVO)

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGE
HIER: HAUPTFIRSTRICHTUNG

(§ 2 ABS.T NR. 2 BAUGB)

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
(§ 2 ABS.T NR.11 BAUGB)

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

FUSS - UND RADWEGE

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB)

HIER: ABWASSERSAMMLER (NICHT EINGEMESSEN) (A)
HIER: WASSERLEITUNG DN 150 (NICHT EINGEMESSEN) (W)
HIER: GEPLANTER REGENWASSERKANAL (R)

GRUNFLACHE (O = OFFENTLICH)
(8§ 9 ABS. T NR. 15 BAUGRB)

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB)

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(8§ 9 ABS. T NR.25A BAUGB)

GRUNDSTUCKSGRENZEN (PLANUNG)

TEILANDERUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS ,IM ROSENGAR-

TEN TEIL 11

TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN GEM. ¢ 9 BAUGB I.VM. BAUNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

1.1 Baugebiet WR

1.1.1 zuléssige Arten von Nutzungen

1.1.2 ausnahmsweise zuldssige Arten von
Nutzungen

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

2.1 Grundflachenzahl

Reines Wohngebiet, gem. § 3 BauNVO

sieche Plan

gem. § 3 Abs. 2 BauNVO
* Wohngebdude

gemaB § 3 Abs. 3 BauNVO

e laden und nicht stdrende Handwerksbetriebe, die
zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die Bewohner
des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes

* Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen
der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

siehe Plan,
gem. §8 16, 17 und 19 Abs. 1 BauNVO,
hier: 0,4 GRZ

Gem. § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der
festgesetzten GRZ durch die Grundflachen von:

e Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten

* Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

* bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird

nicht zulassig.




2.2 Vollgeschosse

2.3 Hahe der baulichen Anlagen

3. BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

4. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

5. UBERBAUBARE UND NICHT
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

6. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND
GARAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

7. HOCHSTZULASSIGE ZAHL .
DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB

8. VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

9. FUHRUNG VON VER- UND ENTSOR-
GUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB

10. OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB

11. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLE-
GE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB
IN' ANWENDUNG DER §§ 18FF BNATSCHG

12. MIT LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE
FLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB

13. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS.T NR. 25 A BAUGB
IN ANWENDUNG DER §§ 18FF BNATSCHG

siehe Plan,
gem. §8 16, 20 Abs. 1 BauNVO,

maximal Il Vollgeschosse

siehe Plan,

gem. § 16 und 18 BauNVO
hier: maximale Wandhdhe und maximale Firsthdhe

Die maximalen Wandhdhen und maximalen Firsthéhen
werden wie folgt festgesetzt:

WR A: 5,00 m Wandhéhe /8,50 m Firsthohe
WR B: 7,50 m Wandhshe/ 11,00 m Firsthche

Als Wandhdhe wird das AbstandsmafB zwischen Ober-
kante fertiger StrafBenbelag (gem. StraBBenprojekt) und
dem Schnittpunkt der AuBenflachendes aufgehenden
Mavuerwerks mit der Dachhaut bestimmt. Der untere
Bezugspunkt (Oberkante fertiger StraBenbelages der
den Gebduden zugeordneten ErschlieBungsstraBe) ist
jeweils an der straBenseitigen Gebaudemitte zu ermit-
teln. Bei giebelstandigen Gebduden gilt als obere
Begrenzung der Wand die Verbindungslinie zwischen
den Schnittpunkten der Dachhaut mit den Seitenwan-
den.

Die Firsthohe als oberer Bezugspunkt ist als oberste
Dachbegrenzungskante klar defininiert.

siehe Plan,
Im gesamten Planungsgebiet wird eine offene Bau-
weise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Im ge-

samten Planungsgebiet sind nur Einzelhduser zul@ssig.

siehe Plan,
hier: Haupffirstrichtung

siehe Plan,

hier: Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO wird beziglich der Stell-

platze und Garagen folgende Festsetzung getroffen:

e Garagen und Carports sind auBBerhalb der Uber-
baubaren Flache nur in den seitlichen und vorderen
Grundsticksbereichen bis zu der max. Tiefe der
Baufenster zulassig. Zwischen StraBenraum und
Garage bzw. Carport ist ein Abstand von mind.
5,0 m als Stauraum einzuhalten.

* Nicht Uberdachte Stellplatze, Zufahrten sowie Ne-
benanlagen sind grundsatzlich im gesamten Bauge-
biet auch auBerhalb der Uberbaubaren Flachen
zul@ssig.

siehe Plan,
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass
die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohnge-
bauden auf maximal zwei Einheiten pro Haus be-
schrankt ist.

siehe Plan,

hier: Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Die ErschlieBungsstraBBen sowie die FuB- und Radwege
werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als “Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung”, hier verkehrsbe-
ruhigter Bereich gem. StVO, festgesetzt. Der Ausbau
der ErschlieBungsstraBe erfolgt als niveaugleiche Misch-
flache.

Die Breite der HaupterschlieBungsstraBBe wird gem.
Planeinschrieb auf 6,00 m festgelegt. Der nordliche
Wohnweg ist mit einer Breite von 4,00 m, die FuB3-
und Radwege sind mit einer Breite von 3,00 m ver-
mafBt.

Im offentlichen StraBenraum sind Flachen fir den ru-
henden Verkehr nur zulassig, wenn die Mindestbreiten
nach STVO eingehalten werden.

siehe Plan,

hier: Abwasserkanal (vorhanden, nicht eingemessen)
Wasserleitung DN 150 (vorhanden, nicht einge-
messen)
Regenwasserkanal (geplant)

hier: Trennsystem

Das anfallende Abwasser aus den Haushalten wird
dem vorhandenen Abwasserkanal zugeleitet. Die un-
belasteten Dachablaufwasser, das auf den Terrassen-
flachen anfallende Wasser sowie das StraBenablauf-
wasser werden getrennt hiervon gefasst und in einem
gefrennten Regenwasserkanal gefihrt. Der Regenwas-
serkanal wird im Bereich des FuBweges im Norden an
den Entlastungskanal des Regeniberlaufbauwerks RU
Nr. 7 angeschlossen, Uber den das unbelastete Nie-
derschlagswasser schlieBlich in den Engelbach einge-
leitet wird.

siehe Plan,

hier: &ffentliche Grinflache

Auf der offentlichen Griinflache ist die Einsaat von Land-
schaftsrasen (RSM 7.1.2 Landschaftsrasen Standard mit
Krautern) vorzusehen. Weiterhin sind mindestens 5 ein-
heimische Straucher anzupflanzen und dauverhaft zu
erhalten. Bei den Gehdlzpflanzungen sind die Vor-
schriften der Ver- und Entsorgungstrager zu beachten.

Alle Stellplatze auf den privaten Grundsticken und de-
ren Zufahrten sowie die Ful- und Radwege sind aus
Grinden der Grundwassererneuerung gem. § 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB wasserdurchlassig zu befestigen.

siehe Plan,
hier: Abwasser- und Regenwasserkanal, Wasserleitung;
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager

siehe Plan,

P1: Alle nicht iiberbaubaren Grundsticksflachen, die
nicht fir Zufahrten, Umfahrten und Stellplatze oder
Nebenanlagen bendtigt werden, sind auf Daver
gdrtnerisch zu unterhalten. Pro Grundstiick ist ein
heimischer Laubbaum- oder Obstbaumhochstamm
gemdaB Pflanzliste zu pflanzen und dauverhaft zu
unterhalten. Zudem ist auf den Grundstiicken, auf
denen keine mit P2 gekennzeichneten Flachen fest-
gesetzt sind, entlang mindestens einer Grundsticks-
seite ein 2 m breiter Pflanzstreifen anzulegen, auf
dem einheimische Strducher im Raster von max.
1,50 m x 1,50 m anzupflanzen sind.

P2: Die mit P2 gekennzeichneten Flachen sind mit
standortgerechten, einheimischen Gehdlzen in ei-
nem Raster von 1,50 m x 1,50 m zu bepflanzen.
Mindestens alle 15 m ist ein Laubbaumhochstamm
in die Gehodlzpflanzung zu integrieren. Vorhan-
dene Gehdlze sind zu erhalten und ebenfalls in die
Gehdlzpflanzung zu integrieren.

Fir alle festgesetzten Anpflanzungen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB sind nur einheimische Baume und
Straucher zu verwenden. Eine Auswahl geeignetfer
standortgerechter Geholze stellt die im Folgenden auf-
gefihrte Liste beispielhaft dar (geeignete Ufergehdlze
sind kursiv dargestellt):

Pflanzliste ‘Geholze’ :

Feldahorn Bergahorn
Spitzahorn Eingr. WeiBdorn
Schlehe Vogelkirsche

Winterlinde

Sommerlinde




13. FLACHEN ZUM ERHALT VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS.T NR. 25 B BAUGB
IN ANWENDUNG DES § 18FF BNATSCHG

14. ZUORDNUNG VON FLACHEN ODER
MASSNAHMEN FUR DEN AUSGLEICH
GEM. § 9 ABS.1 A BAUGB

Schwarzer Holunder

Pfaffenhitchen

Traubeneiche Stieleiche
Traubenkirsche Liguster
Eberesche Esche
Hange-Birke Hainbuche
Hasel Sal-Weide
Silberweide Bruchweide
Schwarzerle Hundsrose
Walnuss Gem. Schneeball

Wolliger Schneeball

Einheimische Obstbaumsorten (Hochstdmme)

Festgesetzte Pflanzqualidten

Hochstdmme/Bdume: 3xv, StU 12 - 14 cm
Straucher: 5 Triebe, Hohe: 100 ¢cm - 150cm

Bestehende Hochstdmme, die durch die Baumafinah-
men nicht direkt betroffen sind, sind zu erhalten.

Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gem.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

Zum &kologischen Ausgleich werden auBBerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes auf der ca.
24920 m? grof3en Flache ,Feckersbach” (Gemarkung
Schwarzenbach, Flur 7, Parz. 44/1) folgende MaB-

nahmen durchgefihrt:

M1:Pflanzung einer 10 m breiten Feldgehdlzhecke
entlang der nordwestlichen Parzellengrenze zur
Gliederung und Strukturanreicherung der Land-
schaft. Hierzu sind standortgerechte, einheimische
Feldgehdlze in einem Raster von 1 m x 1 m zu
pflanzen. Um zusatzliche Strukturen zu schaffen,
ist alle 10 m ein Laubbaumhochstamm in die
Gehdlzpflanzungen zu integrieren.

M2:Entlang der Feckersbaches im Siden ist ein min-
destens 5 m breiter, zweireihiger Erlen-Eschen-
Weidensaum mit standortgerechten Ufergehdlzen
gem. Pflanzliste anzulegen.

M3: Auf der gesamten Parzelle ist die Beweidung ein-
zustellen. Die Nutzung hat in Form einer ein- bis
zweischirigen Mahd zu erfolgen. Dabei darf die
erste Mahd nicht vor dem 15. Juni, die zweite
Mahd nicht vor dem 15. September erfolgen. Das
Mahdgut ist von der Flache zu entfernen. Eine
Dingung der Flache ist nicht zul@ssig.

Die Sicherung der KompensationsmaBnahmen (Zuord-
nung) erfolgt gem. § 1 a Abs. 3 BauGB anstelle von
Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 a BauGB und § 135
a-c BauGB.

FESTSETZUNGEN GEM. ¢ 9 ABS. 4 BAUGB LVM. § 93 ABS. 5 LBO

GESTALTUNG DER HAUPTGEBAUDE / DACHER,
FASSADEN

und Wolmdocher mit einer
Dachneigung von ¢ Neigun zu055|g Zur
Dachein echng smd Dochstelne und -ziegel in
ortsiblichen rot;, braun- und schwarztonigen Forben
zulassig.

Es sind nur Sottel

Flachdacher sind nur bei Garagen zuléssig.

Anlagen fir Photovoltaik und Brauchwassererwarmung
sind auf den Déchern zul&ssig.
GARAGEN / UBERDACHTE STELLPLATZE

Garagen sind in Material und Farbgestaltung dem
Hauptgebdude anzugleichen.

Es smd Flachdacher und geneigte Dachfléchen (17 -
38°) zulassig.

FESTSETZUNGEN GEM. ¢ 9 ABS. 7 BAUGB

Grenze des réumlichen Geltungsbereichs

sieche Plan

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fur die Verfahrensdurchfihrung und die Festsetzungen
des Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Gesetze
und Verordnungen:

® Baugesetzbuch (BauGB), in der Bekanntmachung
vom 27.8. 1997 (BGBI. |, S. 2141, ber. 19981 S.
137), =zuletzt geandert durch Gesetz vom
23.7.2002 (BGBI. I S. 2850) m.W.v. 1.8.2002,

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Be-
kanntm. der Neufassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. 1'S. 133), zul. gednd. durch Art. 3 des IWG
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 479),

e die Anlage zur Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts - Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),

* das Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitsprifung
im Saarland (SaarlUVPG) vom 30.10.2002 (Amt-
blatt des Saarlandes, S.2494),

* das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
05.09.2001 (BGBI. | S. 2350), zuletzt gedndert
am 18.06.2003 (BGBI. | S. 1914),

e die Bavordnung (LBO) fir das Saarland vom 27.
Mérz 1996 (Amtsbl. des Saarl. 23/1996, S.
477), zuletzt gedndert durch Artikel 10 Abs. 9 des
Gesetzes vom 07.11.2001 (Amtsblatt des Saar-
landes, S. 2158),

e der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSV@G) i. d. Bek. der Neuf. vom 27. Juni 1997 auf
Grund des Art. 6 des Gesetzes zur Anderung kom-
munalrechtlicher Vorschriften vom 23. April 1997
(Amtsbl. S. 538), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 07.11.2001 (Amtsblatt des Saarlandes, S
2158),

e das Saarlandische Landesplanungsgesetz (SLPG)
vom 12.06.2002 (Amtsblatt des Saarlandes, S
1506),

® das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002
(BGBI. 1S. 1193),

* das Gesetz iber den Schutz der Natur und Pflege
der Landschaft (Saarlandisches Naturschutzgesetz -
SNG) vom 19. Marz 1993 (Amtsblatt des Saarlan-
des 1993, S. 346), zul. gednd. durch Artikel 2 des

Gesetzes zur Neuordnung des Landesplanungs-

rechtes vom 12. Juni 2002 (Amisblatt des Saarlandes
vom 01.08.2002, S. 1506),

e das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschitterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-Im-

missionsschutzgesetz - BImSchG) in der Neufassung

vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830),

* das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveréan-
derungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz
1998, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09. Sep-
tember 2001 (BGBI. S. 2331),

® das Gesetz zum Schutz des Bodens im Saarland
(Saarlandisches Bodenschutzgesetz - SBodSchG)
vom 20. Marz 2002 (Amtsbl. des Saarlandes 2002,
5. 990),

® das Gesetz zur Ordnung des Wosserhousholtes
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG), i. d. Neuf. der
Bek. vom 19.08.2002 (BGBI. I, S. 3245),

® das Saarlandische Wassergesetz (SWG) i. d. F. der

Bek. der Neuf. von 03. Mdrz 1998 (Amtsbl. des
Saarlandes 1998, S. 306), zuletzt gedndert durch
Artikel 10 Abs. 23 des Gesetzes vom 07.11.2001
(Amtsblatt des Saarlandes, S. 2158),

* das Saarlandische Nachbarrechtsgesetz vom 28.

Februar 1973 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 210),
zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes Nr.
1397 zur Neuordnung der saarlandischen Vermes-

sungs- und Katasterverwaltung vom 16. Oktober
1997 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 1130),

® das Saarlandische Denkmalschutzgesetz (SDschG)

vom 12. Oktober 1977 (Amtsblatt des Saarlandes
S. 993), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Geset-
zes zur Neuordnung des Landesplanungsrechtes
vom 12. Juni 2002 (Amtsblatt des Saarlandes vom
01.06.2002, S. 150¢).




HINWEISE

EINHALTUNG GRENZABSTANDE
(GEMASS SAARLANDISCHEM NACHBARRECHTSGE-
SETZ VOM 28.02.1973)

Bei der Anpflanzung von B&umen und Strauchern ent-
lang von Grundstiicksgrenzen sind die Grenzabstande
gemaB3 dem Saarlandischen Nachbarrechtsgesetz zu
beachten, sofern der Bebauungsplan nichts anderes
festsetzt.

DACHBEGRUNUNGEN

Die Dachbegrinung von Flachdachern (Garagen) und
gering geneigten Dachern wird aus 8kologischen und
gestalterischen Griinden empfohlen. Dabei ist eine ex-
tensive Begriinung einer intensiven vorzuziehen.

REGENWASSERSPEICHERUNG UND
-NUTZUNG

Zur Entlastung des Entwasserungssystems wird die An-
lage dezentraler Kleinspeicher (z.B. Zisternen, Becken)
empfohlen. Fir alle Grundsticke wird die Nutzung
von Niederschlagswasser, das von den Dachfléchen
abflieft, als Brauchwasser fiir Toilette und Gartenbe-
wasserung empfohlen. Zur Reduzierung des Trinkwas-
serverbrauchs wird die Installation von Wassersparein-
richtungen empfohlen.

Die Vorgaben der neuen Trinkwasserverordnung, wel-
che zum 01.01.2003 in Kraft tritt, sind zu beachten.

Hiernach ist die Nutzung von Regenwasser fir den

Betrieb von Waschmaschinen nicht zulassig.

Desweiteren besteht nach dieser neuen Verordnung
eine Anzeigepflicht fir Anlagen zur Regenwassernut-
zung gegeniber dem Gesundheitsamt. Diese Anzeige-
pflicht besteht auch fir Anlagen, welche bereits bis
zum 01.01.2003 betrieben werden.

HAUSDRAINAGEN

Hausdrainagen dirfen nicht im Grundwasser oder im
Bereich von Hangquellen liegen. Bei eventuell auftre-
tendem Grund- oder Hangwasser und der Lage der
Kellersohle in diesem Bereich ist eine sogenannte
“Weife Wanne” vorzusehen.

SCHUTZSTREIFEN

Um Beeintrachtigungen an den der &ffentlichen Versor-
gung (Wasser, Strom, Kabel) dienenden Anlagen vor-
zubeugen, ist das Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdischen Ver- und Entsorgungsanlagen (Ausgabe
1989), aufgestellt vom Arbeitskreis ‘Baumpflanzungen
im Bereich von Versorgungsleitungen’ im Arbeitsaus-
schuss ‘Kommunaler Strafenbau’, zu beachten. Diese
technische Mitteilung GW 125 ist bei der Wirtschafts-
und Verlagsgesellschaft Gas und Wasser mbH, Bonn,
erhaltlich.

MUNITIONSGEFAHREN

Im Planungsbereich des Bebauungsplanes sind Muniti-
onsgefahren nicht auszuschlieBen. Eine vorsorgliche
Uberprifung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst
wird empfohlen.

VERFAHRENSVERMERKE

® Der Gemeinderat der Gemeinde Nonnweiler hat
am 17.07.2003 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes “Im Rosengarten Teil llI” (2.Fassung) und die
Teilanderung des Bebauungsplanes “Im Rosengar-
ten Teil 11" beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).
Der Beschluss wurde am 07.08.2003 ortsiblich
bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Nonnweiler, den . Der Birgermeister

e Die frihzeitige Beteiligung der Birger wurde vom
08.08.2003 bis einschlieBlich 15.08.2003 durch-
gefihrt (§ 3 Abs. 1 BauGB). Sie wurde am
07.08.2003 ortsiiblich bekannt gemacht.

® Der Gemeinderat hat am 17.07.2003 den Entwurf
des Bebauungsplanes “Im Rosengarten Teil IllI” und
die Teilanderung des Bebauungsplanes “Im Rosen-
garten Teil II” gebilligt und die offentliche Ausle-
gung (§ 3 Abs. 2 BauGB) mit paralleler Beteiligung
der Trager offentlicher Belange sowie der Nach-
bargemeinden (§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB und § 2
Abs. 2 BauGB) beschlossen.

® Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Teilan-
derung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B) sowie der Begrindung
hat in der Zeit vom 18.08.2003 bis einschlief3lich
18.09.2003 &ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2
BauGB).

Ort und Daver der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Anregungen wdahrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nie-
derschrift vorgebracht werden kdnnen, am
07.08.2003 ortsiblich bekanntgemacht (§ 3
Abs. 2 BauGB).

® Die betroffenen Behdrden, Stellen und die Trager
offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 und
2 BauGB parallel zur dffentlichen Auslegung mit
Schreiben vom 07.08.2003 an der Aufstellung
des Bebauungsplanes und der Teilanderung betei-
ligt. Im Anschreiben wurde auf die parallel statt-

findende Auslegung hingewiesen. Die vorge-
brachten Anregungen wurden vom Gemeinderat
am 18.12.2003 geprift und in die Abwagung

eingestellt.

Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen
vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4
BauGB).

* Der Gemeinderat hat am 18.12.2003 den
Bebauungsplan “Im Rosengarten Teil Ill” und die
Teilanderung des Bebauungsplanes “Im Rosen-
garten Teil 11" als Satzung beschlossen (§ 10
BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie
der Begrindung.

® Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung aus-
gefertigt.

Nonnweiler, den . Der Birgermeister

e Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 BauGB
am .. ortsiblich bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungs-
plan “Im Rosengarten Teil lllI” und die Teilanderung
des Bebauungsplanes “Im Rosengarten Teil 11, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textteil (Teil B) sowie der Begrindung in Kraft (§
10 Abs. 3 BauGB).

Nonnweiler , den . Der Birgermeister

Eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls nach §
3c des "Gesetzes zur Umsetzung der UVP-Ande-
rungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-
Richtlinien zum Umweltschutz" ist aufgrund der
Grofle der anrechenbaren Grundfléche nicht not-
wendig.

BEBAUUNGSPLAN
“IM ROSENGARTEN TEIL II1”

UND BEBAUUNGSPLANTEILANDERUNG
“IM ROSENGARTEN TEIL I1”
GEMEINDE NONNWEILER, OT SCHWARZENBACH
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BEARBEITET IM AUFTRAG
DER GEMEINDE NONNWEILER

AN DER ERSTELLUNG DES
BEBAUUNGSPLANES WAREN BETEILIGT:

PROJEKTBEARBEITUNG:
DIPL:-GEOGR. THOMAS EISENHUT
DIPL:-GEOGR. EVELYN MOSCHEL

STADTEBAU‘L.ICHER ENTWURF:
DIPL-ING. JORG LAUER

PLANDESIGN:
GISELA DEBOLD

STAND: DEZEMBER 2003
(SATZUNG)

VERANTWORTLICHER PROJEKTLEITER

DIPL.- ING. HUGO KERN
RAUM- UND UMWELTPLANER
BERATENDER INGENIEUR
GESCHAFTSFUHRENDER GESELLSCHAFTER

M = 1: 500 im Criginal (A Q)

25/50 50/100 m

A

M = 1:1.000 Verkleinerung (A 2)
Verkleinerung DIN A 3, ohne Mst.

A
ARGUS PLAN

INGENIEURGESELLSCHAFT FUR ANGEWANDTE RAUM-, GRUN-, UMWELT- UND STADTPLANUNG mbH
RATHAUSSTRASSE 12, 66557 ILLINGEN, TELEFON:(06825) 4061-100, FAX:(06825) 4061-110
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