PLANZEICHENERLAUTERUNG

(NACH BAUGB IN VERBINDUNG MIT BAUNVO UND PLANZV 1990)

TEIL B: TEXTTEIL

GRENZE GELTUNGSBEREICHS
(8 9 ABS. 7 BAUGB)

INDUSTRIEGEBIET
_'®_" (§ 9 ABS.T NR. 1 BAUGB UND § 9 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 19 BAUNVO)

GRZ 0,8

HOHE BAULICHER ANLAGEN, HIER:
MAX. GEBAUDEHOHE
(8 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 18 BAUNVO)

MAX. GH 437 m UNN

BAUGRENZE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB U. § 23 ABS.3 BAUNVO)

a ABWEICHENDE BAUWEISE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB U. § 22 ABS. 4 BAUNVO)

STRASSENVERKEHRSFLACHE
HIER: BESTEHENDE ERSCHLIESSUNGSSTRASSE
(§ 9 ABS.1 NR.11 BAUGB|

| E— EINFAHRTBEREICH
(§ 9 ABS.1 NR.11 BAUGB|
———o— HAUPTVERSORGUNGS - UND HAUPTWASSERLEITUNGEN

HIER: GASMITTELDRUCKLEITUNG 100 PE DER SUDWESTGAS GMBH
(§9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB)

PRIVATE GRUNFLACHEN
P (§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHER UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(§ 9 ABS. 1 NR. 25B BAUGB)

FESTSETZUNGEN
(GEM. § 9 BAUGB 1.VM. § 12 BAUGB UND BAUNVO)

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

* das Gesetz Uber den Schutz der Natur und Pflege
der Landschaft (Saarlandisches Naturschutzgesetz
- SNG) vom 19. Mérz 1993 (Amtsblatt des Saar-
landes 1993, S. 346), zuletzt erganzt durch Be-
richtigung vom 12. Mai 1993 (Amtsblatt des
Saarlandes 1993, S. 482)

Fur die Verfahrensdurchfihrung und die Fest-
setzungen des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes mit Vorhaben- und Erschliessungsplan gelten u.a.
folgende Gesetze und Verordnungen:

® das Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntma-
chung der Neufassung vom 27. August 1997
(BGBI. I, S. 2141) e das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelt-

einwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Be-
kanntmachung der Neufassung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investi-
tionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S.
460)

e die Anlage zur Verordnung Gber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts - Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom

18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

e die Bauordnung (LBO) fir das Saarland vom 27.
Mérz 1996 (Amtsblatt des Saarlandes 23/1996,
S. 477), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des
Gesetzes Nr. 1397 zur Neuordnung der saarlan-
dischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

vom 16. Oktober 1997 (Amtsbl. S. 1130)

* der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) in der Bekanntmachung der Neufassung
vom 27. Juni 1997 auf Grund des Artikels 6 des
Gesetzes zur Anderung kommunalrechtlicher Vor-
schriften vom 23. April 1997 (Amtsblatt des Saar-
landes 1997, S. 538)

® das Gesetz Uber Naturschutz und Landschafts-
pflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Mérz
1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 6 des Gesetzes zur Anderung des Baugesetz-
buches und zur Neuregelung des Rechts der
Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz
1998-BauROG) vom 18. August 1997 (BGBI. | S.
2081)

sche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990
(BGBI. | S. 880, zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 09.10.1996, BGBI. | S. 1498)

die Vierte Verordnung zur Durchfihrung des Bun-
desImmissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber
genehmigungsbedirftige Anlagen - 4. BlmSchV)
vom 24. Juli 1985 (BGBI. | S. 1586, zuletzt gedn-
dert durch VO vom 16.12.1996, BGBI. | S.
1959

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEMAR § 9 ABS. T NR. 1 BAUGB

1.1 Baugebiet

1.1.1 errichtet werden:

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

2.1 Grundfléchenzahl

2.2 Héhe baulicher Anlagen

3. BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

4. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

3. VERKEHRSFLéCHEN UND ANSCHLUSS
ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRS-
FLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

6. FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN
UND -LEITUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB

7. PRIVATE GRUNFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB

8. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND
ABGRABUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 17 BAUGB

9. FLACHEN FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 B BAUGB
IN ANWENDUNG DES § 8 BNATSCHG

10. ZUORDNUNG VON FLACHEN ODER
MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH
GEM. § 9 ABS.1A BAUGB V.M. § 1A ABS. 3 BAUGB

gemal § 9 Abs. 2 BauNVO
Industriegebiet - Gl
siehe Plan

1. ein Tiefkihl-Hochregallager zur Aufnahme von
Fertigwaren-Paletten

2. eine dem Tiefkihl-Hochregallager vorgeschaltete
Kommissionier-, Bereitstellungs- und Verladezone

3. ein unterirdischer Versorgungstunnel

siehe Plan,

gem. §§ 16, 17 und 19 Abs. 1 BauNVO,

siehe Plan, max. Gebdudehshe

gemaB § 18 BauNVO

Die maximale Gebdudehdhe der baulichen Anlagen
wird mit 437 m GNN festgesetzt.

Von dieser Héhenbeschréankung ausgenommen sind alle
nachgeordneten Anlagen und Befriebsvorrichtungen,
die zur Aufrechterhaltung des Betriebes notwendig sind
wie Kamine, Fahrstuhlschachte und Liftungszentralen.

siehe Plan,
hier: abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4
BauNVO

Eine Gebdudelange von mehr als 50 m ist zulassig.

siehe Plan,

hier: Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO.
Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen, die zur
Aufrechterhaltung der gewerblichen Nutzung erforder-
lich sind, wie Standplatze fir Wertstoff- und
Abfallbehdlter, sind auch aufBerhalb der iberbaubaren

Flachen zulassig.

siehe Plan
hier: bestehende ErschlieBungsstraBBe “In der Allwies”

siehe Plan

An der im Plan gekennzeichneten Stelle wird eine
Zufahrt  vom Planungsgebiet zur bestehenden
ErschlieBungsstrafe “In der Allwies” hergestellt.

siehe Plan

hier:

e Gasmitteldruckleitung 100 PE der Sidwestgas
GmbH

siehe Plan,
Der Erhalt und die Pflege der bestehenden Gehdlze hat

gemaB den Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB zu erfolgen.

Im Planungsgebiet sind Aufschittungen und Abgrabun-
gen von mehr als 2 m Héhe zulassig.

Auf der privaten Grinflache sind die bestehenden
Gehdlze daverhaft zu erhalten, zu pflegen und zu ent-
wickeln.

Zum Ausgleich fir die mit der Planung verbundenen
Eingriffe in Natur und Landschaft, werden auBerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes folgende

MaBnahmen durchgefihrt:

e Gemarkung Otzenhausen, Parzelle 79 (Gesamt
gréBe: 0,19 ha): Anpflanzen von Feldgehdlzen im
Raster 1,5 x 1,5 m

Die Sicherung der KompensationsmaBBnahmen erfolgt
gem. § 1 a Abs. 3 BauGB anstelle von Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 1 BauGB Uber einen stadtebaulichen
Vertrag gem. § 11 BauGB.




GESTALTUNG GEM. ¢ 9 ABS. 4 BAUGB L.VM. ¢ 93 ABS. § LBO

DACHFORM, -NEIGUNG

e Die Gebdude werden mit Flachdach errichtet.

FASSADENGESTALTUNG
e Die Auflenfassaden werden in der Farbe RAL

9002 ausgefihrt.

e Alle Fenster und Tore an den Gebduden sind aus

Aluminium in RAL 5007.

FESTSETZUNGEN GEM. ¢ 9 ABS. 7 BAUGB

Grenze des réumlichen Geltungsbereichs

sieche Plan

HINWEIS

SCHUTZ BESTEHENDER GEHOLZE

Bei der Ausfihrung der Erdarbeiten oder Baumaf3nahmen
missen die Richtlinien der DIN 18920 “Schutz von
Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen” beachtet werden.

GASMITTELDRUCKLEITUNG 100 PE

Zur Gasmitteldruckeitung der Sidwestgas GmbH ist die
Einhaltung eines Schutzabstandes nicht erforderlich.
Eine Uberbauung mit Gebduden ist nicht zuldssig. Die
Herstellung einer Zufahrt mit Schwarzdecke oder Ver-
bundsteinpflaster Gber die Leitung ist zulassig, aber vor
Ausfihrung mit der Stidwestgas GmbH abzustimmen.

BODENFUNDE

Bei Bodenfunden besteht Anzeigepflicht gem. § 16 (1

und 2) Saarlandisches Denkmalschutzgesetz.

ALTER BERGBAU

Das Planungsgebiet liegt im Bereich eines ehemaligen
Eisenerzfeldes. Daher ist bei Ausschachtungsarbeiten
auf Anzeichen von altem Bergbau zu achten und dies
ggf. dem Oberbergamt mitzuteilen.

VERFAHRENSVERMERKE

® Der Vorhabentrager, die Fa. Wagner Tiefkihlpro-
dukte GmbH mit Sitz in Otzenhausen, hat mit
Schreiben vom 11.08.1998 die Einleitung des
Satzungsverfahrens Uber den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan “Versand-lager Fa. Wagner
Otzenhausen” mit Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan beantragt.

® Der Gemeinderat der Gemeinde Nonnweiler hat
am 15.10.1998 beschlossen, das Satzungsver-
fahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes “Versand-lager Fa. Wagner
Otzenhausen” mit Vorhaben- und ErschlieBungs-

plan einzuleiten (§ 12 Abs. 2 BauGB).

Nonnweiler, den . Der Birgermeister

Der Beschlu3 iber die Einleitung des Satzungs-
verfahrens wurde am 29.10.1998 ortsiblich be-
kanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

® Die frihzeitige Beteiligung der Birger an dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vorha-
ben- und  ErschlieBungsplan  wurde  vom
02.11.1998 bis zum 06.11.1998 durchgefihrt
(§ 3 Abs. 1 BauGB). Sie wurde am 29.10.1998

ortsiblich bekannt gemacht.

* Die betroffenen Behdrden, Stellen und die Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
02.11.1998 an der Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan beteiligt (§ 4 Abs. 1 und 2
BauGB). lhnen wurde eine Frist bis zum
08.12.1998 zur Stellungnahme eingerdumt.

® Der Gemeinderat hat am 17.12.1998 iber die
eingegangenen  Stellungnahmen beraten, den
Entwurf gebilligt und die offentliche Auslegung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan inklusive der
dazugehdrigen Satzung beschlossen (§ 3 Abs. 2
BauGB).

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B) sowie der Begrindung
(= Vorhaben- und ErschlieBungsplan) und der da-
zugehdrigen Satzung, hat in der Zeit vom
09.11.1998 bis einschlieBlich 08.12.1998 &f-
fentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Daver der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, da3 Anregungen wdhrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nie-
derschrift vorgebracht werden kénnen, am
29.10.1998 ortsiblich bekanntgemacht (§ 3
Abs. 2 BauGB).

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange
wurde parallel zur 6ffentlichen Auslegung durch-
gefthrt (§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB). Hierzu wur-
den die Trager &ffentlicher Belange mit Schreiben
vom 02.11.1998 um Stellungnahme gebeten.

Wahrend der Auslegung gingen Anregungen
ein, die vom Gemeinderat am 17.12.1998 ge-
prift wurden. Das Ergebnis wurde denjenigen,
die Anregungen und Bedenken vorgebracht ha-
ben mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

® Der Gemeinderat hat am 17.12.1998 den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan “Versand-Lager
Fa. Wagner Otzenhausen” mit Vorhaben- und Er-
schliessungsplan, als Satzung beschlossen (§ 10
Abs. 1 BauGB). Der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B) sowie der Begrindung
(= Vorhaben- und ErschlieBungsplan) sowie der
dazugehorigen Satzung.

® Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Vor-
haben- und ErschlieBungsplan wird hiermit als
Satzung ausgefertigt.

Nonnweiler, den . Der Birgermeister

e Der SatzungsbeschluB wurde am _ . .
ortsblich bekanntgemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Mit dieser Bekanntmachung fritt der vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan “Versand-Lager Fa. Wag-
ner Otzenhausen” mit Vorhaben- und Erschlies-
sungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begrin-
dung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Nonnweiler, den . Der Birgermeister




VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPILAN
“VERSAND-LAGER FA. WAGNER OTZENHAUSEN"
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