PLANZEICHENERLAUTERUNG

(NACH BAUGB IN VERBINDUNG MIT BAUNVO UND PLANZYV 1990)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGS-
PLANS
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

GEWERBEGEBIET
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 8 BAUNVO)

GRZ 0,8

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 19 BAUNVO)

H@H_E BAULICHER ANLAGEN, HIER:
GEBAUDEHOHE
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 18 BAUNVO)

GEBAUDEHOHE 4,50 m

BAUGRENZE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB U. § 23 ABS.3 BAUNVO)

(8§ 5 ABS.2.NR.4 UND ABS. 4 § 9 ABS. 1 NR. 12, 14 UND ABS. é BAUGB)

O FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN
HIER: TRAFOSTATION DER VSE

—e—o—o— 20.KV ERDKABEL DER VSE
GRUNFLACHEN (P = PRIVAT)
(8 9 ABS. 1 NR. 15 UND ABS.6 BAUGB)
] EINFAHRTBEREICH
STELLPLATZE
St
CETTEILE UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON
g 3 BAUMEN, STRAUCHER UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
00000000 (8 9 ABS. 1 NR.25A BAUGB)

UMGRENZUNG VON FLA?HEN MIT BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHER UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(§ 9 ABS. T NR.25A BAUGB)

; 7 UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG
] : FREIZUHALTEN SIND

s, 5 (§ 9 ABS. 1 NR. 10 UND ABS. 6 BAUGB) )

HIER:SCHUTZFLACHE NACH SAARLANDISCHEM
STRASSENGESETZ

i

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfihrung und die Fest-
setzungen des vorhabenbezogenen Bebauungspla- schriften vom 23. April 1997 (Amtsblatt des Saar-
nes mit Vorhaben- und Erschlie%ungsplcm gelten v.a. landes 1997, S. 538)

folgende Gesetze und Verordnungen: ® das Gesetz Gber Naturschutz und Landschafts-
pflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Marz

Gesetzes zur Anderun? kommunalrechtlicher Vor-
1

® das Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntma-
chung der Neufassung vom 27. August 1997 1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt gedndert durch
(BGBI. I, S. 2141) Gesetz vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2081)
e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Be- * das Gesetz Uber den Schutz der Natur und Pflege
kanntmachung der Neufassung vom 23. Januar der Landschaft (Saarlandisches Naturschutzgesetz
1990 (BGBI. 1 S. 132), zuletzt gedndert durch Ar- - SNG) vom 19. Mérz 1993 (Amisblatt des Saar-
tikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investi- landes 1993, S. 346), zuletzt erganzt durch Be-

tionen und der Ausweisung und Bereitstellung von richtigung vom 12. Mai 1993 (Amtsblatt des
Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. Socrﬁ:n es 1993, S. 482)
466) ® das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelt-

einwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdu-
sche, Erschitterungen und Ghnliche Vorgange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in o?er
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990
e die Bauordnung (LBO) fir das Saarland vom 27. (BGBI. 1 S. 880, zuletzt gedndert durch Gesetz
Mérz 1996 (Amtsblatt des Saarlandes 23/1996, vom 09.10.1996, BGBI. | S. 1498)
S. 477), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des * das Saarlandische StraBengesetz (SSer) vom 17.
Gesetzes Nr. 1397 zur Neuordnung der saarlén- Dezember 1964 in der Fassung der Bekanntma-
dischen Vermessungs- und Katasterverwaltung chung vom 15. Oktober 1977, zuletzt gedandert
vom 16. Oktober 1997 (Amtsbl. S. 1130) durch Gesetz vom 26.01.1994 (Amtsblatt des
* der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes Saarlandes S. 509) und vom 06.04.1995 (Amts-
(KSVG) in der Bekanntmachung der Neufassung blatt des Saarlandes, S. 418).
vom 27. Juni 1997 auf Grund des Artikels 6 des

e die Anlage zur Verordnung tber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts - Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom

18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

TEIL B: TEXTTEIL

2. Mass der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Grundflachenzahl
2.2 Héhe baulicher Anlagen

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare
Grundstiicksflachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

4. Flachen fir Stellplatze
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

5. Anschluf3 anderer Flachen an die
Verkehrsfldchen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

6. Versorgungsﬂachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

7. Private Grinflache
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB

8. Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Flachen mit Bingungen for bepflan-
zungen und fir die Erhaltung von
B&umen, strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 aund b BauGB
in Anwendung des § 8 BNatSchG

9. Zuordnung von Fléchen oder
Maf3inahmen zum Ausgleich
GEM. § 9 ABS.1A BAUGB LV.M. § 1A ABS. 3 BAUGB
IN ANWENDUNG DES § 8 BNATSCHG

Tankstelleniberdachung
als Mehrstiitzendach mit Lichtband errichtet.

Tankstellengebaude
Das Tankstellengebdude besteht aus Shop mit Bistro
%co. 120 m? Verkaufsflache) Biro, Foger- und

echnikrdumen.

Waschhalle
In der geplanten Waschhalle wird eine Portalanlage fir
die Autowdsche gebaut.

gemaB § 19 Abs. 1 BauNVO, siehe Plan,
hier: Gebdudehdhe gemaf3 § 18 BauNVO

Das Tankstellengebdude wird mit einer maximalen
Gebdudehshe von 4,50 m, die Waschhalle mit einer
maximalen Gebdudehdhe von 5,50 m gebaut. Die
Gebdudehdhe der Tankstelleniberdachung betragt
max. 7,00 m.

Als Bezugspunkt fir die Hohe der baulichen Anlagen
wird fir Tankstellengebdude und Waschhalle die
Oberkante des FertigfuBbodens definiert, fir die
Tankstelleniberdachung die befestigte Fahrbahndecke
des darunter gelegenen Zufahrtsbereiches.

siehe Plan
Tankstellengebdude, Waschhalle und Tankstellen-
tberdachung werden an dem im Plan durch die

Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO gekennzeich-

neten Standort errichtet.

AuBerhalb der Gberbaubaren Flachen ist die Errichtung
von Nebenanlagen, Zu- und Umfahrten zuldssig.

Flachen werden insgesamt 3 Stellplatze errichtet. Die
Errichtung weiterer Stellplatze ist auBerhalb der Gber-
baubaren Flache zulassig.

Auf den in der Plcnzeichnunﬂ Igekennzeichneten
P

siehe Plan
An der im Plan gekennzeichneten Stelle wird eine
Zufahrt von der L 1.O. 147 gebaut. Der AnschluB wird

mit einer Breite von 15 m vermaft.

siehe Plan
hier: Trafostation der VSE
Die Trafostation wird in die Planung integriert.

siehe Plan,

Die Anpflanzungen auf der privaten Grinflache haben
gemal3 den Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
und b BauGB zu erfolgen.

Innerhalb der privaten Grinflache ist die Errichtung von
Werbe- und Preistafeln zulassig.

Die private Grinflache wird mit standortgerechten
Geholzen gemaB Pflanzliste eingegrint. Die Gehdlze
sind in einem Raster von 2 x 2 m zu pflanzen. Teilbe-
reiche der privaten Grinflache sind zu entsiegeln und
anschlieBend gemaB den getroffenen Festsetzungen zu
bepflanzen.

Bestehende Gehdlze im sidlichen Teil der Grinflache
sind auf Daver zu erhalten und in die Neuanpflanzung
zu integrieren.

Erfolgte Pflanzungen unterliegen der Bindung fir die
Erhcﬁung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

Fur alle Pflanzungen werden nur Stréucher und Baume
der nachfolgenden Pflanzenliste verwendet.

Feldahorn Stieleiche
Bergahorn Hundsrose
Hangebirke Kriechende Rose
Hoin%uche Himbeere

Hartriegel Salweide

Hasel Schwarzer Holunder
Eingr. Weif3dorn Schlehe

Traubeneiche

Fir alle Pflanzungen sind folgende Pflanzqualitaten zu
verwenden:

Hochstamme: 2 xv. m.B. StU: 16 - 18 cm

verpflanzte Straucher: 60 - 100 cm

Zum Ausgleich fir die mit der Planung verbundenen
Eingriffe in Natur und Landschaft, werden auferhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes folgende

MaBnahmen durchgefihrt:

e Gemarkung Otzenhausen, Parzellen 90/1, 90/2
(GesamtgroBe: 0,4 ha): Anpflanzen von Feldgehdl-
zen im Raster 1,5 x 1,5 m; Pflanzen von standort-

erechten Geholzen entlang des Grabens, Entwick-
ung Extensivgrinland auf restlicher Flache

Die Sicherung der KompensationsmaBnahmen erfolgt
gem. § 1 a Abs. 3 BOU(EJB anstelle von Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 1 BauGB Uber einen stadtebaulichen
Vertrag gem. § 11 BauGB.

GESTALTUNG GEM. ¢ 9 ABS. 4 BAUGB 1.VM. ¢ 93 ABS. § LBO

FESTSETZUNGEN
(GEM. § 9 BAUGB 1.VM. ¢ 12 BAUGB UND BAUNVO)

1. Art der baulichen Nutzun
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1Baugebiet gemal § 8 BauNVO (Gewerbegebief)

1.1.1 errichtet werden: Tankstellengebdude, bestehend aus Shop mit Biro,
Lager- und Technikrdumen, Waschhalle und
Tankstelleniberdachung

Tankbetrieb
Hier wird an Zapfsaulen der Tankbetrieb abgefertigt.
Uber dem Tankbetrieb wird eine

TANKSTELLENGEBAUDE

® Das Tankstellengebdude wird als eingeschoBBiges Ge-
bdude mit Flachdach errichtet. Die Gebdudeaufen-
flachen werden in weifem Edelkratzputz ausgefihrt. Die
Decke des Gebdudes wird mit Trapezblech ausgefihrt,
die Dacheindeckung mit dunkelgraver Folie- oder Bitu-
mendichtung ausgefuhrt.

WASCHHALLE MIT PORTALANLAGE

* Die Waschhalle mit Portalanlage wird als eingeschoB3i-
ges Gebdude mit Flachdach und umlaufender Attika er-
richtet. Die GebdudeauBBenfldchen werden in weif3em
Edelkratzputz ausgefihrt. Die Decke des Gebdudes so-
wie die Dachschalung werden mit Trapezblech ausge-
fuhrt, die Dacheindeckung mit dunkelgrauer Folie- oder
Bitumendichtung ausgefihrt.

TANKSTELLENUBERDACHUNG

* Die Tankstelleniberdachung wird als Flachdach mit
Lichtband errichtet. Das Dachtragwerk besteht aus
Stahlprofilen in  feuerverzinkter ~ Ausfihrung. Die
Dacheindeckung wird aus profilierten, bandverzinkten
und kunststoffbeschichteten Trapezblechen hergestellt. Die
Dachschalung wird aus Trapezblechen auf Tragwerk
(untergehangt) errichtet. Die Dacheindeckung erfolgt mit
hell beschichteten Trapezblechen.

WERBEANLAGEN

® Werbeschriffen werden nur an den Blendenprofilen an-
gebracht.

o Auf der privaten Grinflache werden eine Hinweis-
und eine Preistafel (Werbe- und Preisauszeichnungs-
anlage) mit einer Hohe von maximal 8,00 m errich-
tet.




NACHRICHTLICHE UBERNAHME GEM. § 9 ABS. 6 BAUGB

Schutzflache nach § 24 Saarldndischem
StraBBengesetz

siehe Plan
LI.O 147
Innerhalb der Schutzflache (20 m ab Fahrbahnkante)
ist die Errichtung von Hochbauten nicht zulassig. In Ab-
stimmung mit (qum LfS kann der Schutzabstand unter-
schritten werden, sofern keine Verdénderungen an der

Fahrbahn der L 147 durchgefihrt werden.

FESTSETZUNGEN GEM. ¢ 9 ABS. 7 BAUGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

siehe Plan

HINWEISE

BAUMPFLANZUNGEN

® Das Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen der For-
schungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswe-
sen ist bei den Baumpflanzungen zu beachten.

® Bei der Ausfihrung der Erdarbeiten oder BaumaB-
nahmen missen die Richtlinien der DIN 18920
“Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vege-
tationsflachen bei BaumafBBnahmen” beachtet wer-
den.

® Das DVGW-Regelwerk GW 125 “Baumpflanzun-
gen im Bereich unterirdischer Versorgungsanla-
gen” ist bei der Planung zu beachten.

ABGRABUNGEN

Im Planungsgebiet sind Abgrabungen von mehr als
2 m Hahe zulassig.

MUNITIONSGEFAHREN

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes ist mit Munitionsgefahren zu rechnen.
Vorsorgliches Absuchen durch den Kampfmittelbesei-
tigungsdienst wird empfohlen. Die Anforderung des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes sollte maglichst 8
Tage vor Beginn der Erdarbeiten erfolgen.

SCHALLSCHUTZGUTACHTEN

Im Falle eines geplanten Nachtbetriebes von 22.00
Uhr bis 6.00 Uhr ist die Erarbeitung eines Schall-
schutzgutachtens durch einen anerkannten Sachver-
standigen erforderlich. Hierbei gilt es zu klaren, ob
der gebietsbezogene Nachtimmissionsrichtwert an
der Wohnbebauung in der Hochwaldstrafle von 40
db(A) eingehalten werden kann.

BODENFUNDE

Bei Bodenfunden besteht Anzeigepflicht gemaf3 § 16
(1 und 2) Saarléndischem Denkmalschutzgesetz.
ANLAGE VON TANKSTELLEN AN STRASSEN
Bei der Planung sind die RAT - Richtlinien fir die An-
lage von Tankstellen an Straflen zu beachten.
ALTER BERGBAU

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der ehemaligen
Eisenerzkonzession Eberswald. Daher ist bei Aus-
schachtungsarbeiten auf Anzeichen von altem Berg-

bau zu achten und dies ggf. dem Oberbergamt mit-
zuteilen.

VERFAHRENSVERMERKE

® Der Vorhabentrager, die Fa. Gebrider Butterbach Au-
tomobile GmbH, hat mit Schreiben vom 30.01.1998
die Einleitung des Satzungsverfahrens ber den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan “EDTankstelle Otzen-
hausen” mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan  bean-
tragt.

® Der Gemeinderat der Gemeinde Nonnweiler hat am
26.03.1998 beschlossen, das Satzungsverfahren zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
“ED-Tankstelle Otzenhausen” mit Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes einzuleiten (§ 12 Abs. 2 BauGB).

Nonnweiler,den __._ .. Der Birgermeister

Der Beschluf3 iber die Einleitung des Satzungsverfah-
rens wurde am 30.07.1998 ortsiblich bekanntge-
macht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

* Die frihzeifige Beteiligung der Birger an dem vorha-
benbezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan wurde am 03.08.1998 bis zum
07.08.1998 durchgefihrt (§ 3 Abs. 1 BauGB). Sie
wurde am 30.07.1998 ortsiblich bekannt gemacht.

* Die betroffenen Behdrden, Stellen und die Trager offent-
licher Belange wurden mit Schreiben vom 05.08.1998
an der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes mit Vorhaben- und Erschliessungsplan befei-
ligt (§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB). |hnen wurde eine Frist
bis zum 10.09.1998 zur Stellungnahme eingerdumt.

® Der Gemeinderat hat am 26.03.1998 den Entwurf ge-
billigt und die &ffentliche Auslegung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und Erschlies-

sungsplan inklusive der  dazugehdrigen  Satzung
beschlossen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textteil (Teil B) sowie der Begrindung (= Vorhaben- und
ErschlieBungsplan) und der dazugehdrigen Satzung,
hat in der Zeit vom 10.08.1998 bis einschlieBlich
10.09.1998 offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2
BauGh).

Ort und Daver der Auslegung wurden mit dem Hin-
weis, daB3 Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schrifflich oder zur Niederschrift vorge-
bracht werden kénnen, am 30.07.1998 ortsiiblich be-
kanntgemacht (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurde
parallel zur ffenflichen Auslegung durchgefthrt (§ 4
Abs. 1 und 2 BauGB). Hierzu wurden die Trager Sffent-

licher Belange mit Schreiben vom 05.08.1998 um
Stellungnahme gebeten.

Wahrend der Auslegung gingen Anregungen ein, die
vom Gemeinderat am 17.12.1998 geprift wurden.
Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen vor-

gebracht haben mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

® Der Gemeinderat hat am 17.12.1998 den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan “ED-Tankstelle Otzenhau-
sen” mit Vorhaben- und Erschliessungsplan, als Satzung
beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB). Der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung
(= Vorhaben- und ErschlieBungsplan) sowie der dazu-
geharigen Satzung.

® Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Vorhaben-
und ErschlieBungsplan wird hiermit als Satzung ausge-
fertigt.

Nonnweiler, den . Der Birgermeister

® Der SatzungsbeschluB wurde am __._
bekanntgemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).

. orsiblich

Mit dieser Bekanntmachung tritt der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan “ED-Tankstelle Otzenhausen” mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Texiteil (Teil B) sowie
der Begrindung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Nonnweiler, den . Der Birgermeister

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPILAN
“ED - TANKSTELLE OTZENHAUSEN*
MIT VORHABEN UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
DER GEMEINDE NONNWEILER
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4 BEARBEITET IM AUFTRAG
DER GEMEINDE NONNWEILER UND DER FA.
GEBRUDER BUTTERBACH AUTOMOBILE GMBH

& AN DER ERSTELLUNG DES VORHABENBEZO-
GENEN BEBAUUNGSPLANES MIT VORHABEN-
UND ERSCHLIESSUNGSPLAN WAREN
BETEILIGT:

PROJEKTBEARBEITUNG:
DIPL-GEOGR. MATTHIAS ALTHERR

PLANDESIGN:
GISELA DEBOLD

A DEZEMBER 1998
(SATZUNG)

& VERANTWORTLICHER PROJEKTLEITER:

DIPL-ING. HUGO KERN
RAUM - UND UMWELTPLANER
BERATENDER INGENIEUR

GESCHAFTSFUHRENDER GESELLSCHAFTER

M =1:500 (im Original) 0 5
Verkleinerung DIN A 3
ca. Mst. 1 : 1000

25 50

A A

A ARGUS PLAN

INGENIEURGESELLSCHAFT FUR ANGEWANDTE RAUM-, GRUN-, UMWELT- UND STADTPLANUNG mbH
RATHAUSSTRASSE 12, 66557 ILLINGEN, TELEFON: 06825 - 940294 - O, FAX: 06825 - 94294 - 20



	Fahne_Satzung_NON_VEP_EDO_Seite1
	Fahne_Satzung_NON_VEP_EDO_Seite2

