PLANZEICHENERLAUTERUNG

GELTUNGSBEREICH
(5 9 ABS. 7 BAUGB)

I
ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(§ 9ABS. T NR. 1 BAUGB UND § 4 BAUNVO)

BAUGRENZE
(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 23 BAUNVO)

HIER: VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
(§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

HIER: FUSSWEG
(§ 9ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

I ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE, HOCHSTGRENZEN

(§ 9ABS. T NR. 1 BAUGB UND § 16 BAUNVO)

GRZ 0,4 GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 16 BAUNVO)

o E OFFENE BAUWEISE, NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

(§ 9ABS. T NR. 2 BAUGB UND § 22 BAUNVO)

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG,

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG,

————— HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN; UNTERIRDISCH

(§ 9ABS. T NR. 13 BAUGB)

HINWEISE

e Das Verfahren wird gem. § 13a BauGB durchgeflhrt. Die Vorschriften des § 13 BauGB finden entsprechend Anwendung. Damit wird auf die Erstellung eines Um-
weltberichtes verzichtet, ebenso auf die Durchfihrung einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung.

e Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen. Auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungs-

verbot bei Bodenfunden gem. § 12 SDschG wird hingewiesen.

e Nach Auswertung der dem Kampfmittelbeseitigungsdienst vorliegenden Unterlagen ist im Geltungsbereich nicht mit Fundmunition zu rechnen. Das Vorhandensein
von Kampfmitteln kann allerdings nicht ganzlich ausgeschlossen werden, da nicht alle Kampfhandlungen des II. Weltkrieges in Form von Luftbildern oder anderen
Unterlagen (Karten usw.) dokumentiert sind. Dies betrifft insbesondere vergrabene Kampfmittel.

e ZurVermeidung der Zerstérung besiedelter Fortpflanzungsstatten geschiitzter Tierarten ist das Entfernen und Zurlickschneiden von Gehdlzen auBerhalb der Haupt-
fortpflanzungszeit der Tiere (1.3. — 30.9.) wahrend der Herbst- und Wintermonate zwischen Anfang Oktober und Februar durchzufiihren.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

FUr die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen des Bebauungsplanes gel-
ten u.a. folgende Gesetze und Verordnungen in den jeweils gliltigen Fassungen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22.Juli 2011 (BGBI. I S. 1509).

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung
vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 133), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes
vom 22.04.1993 (BGBI | S. 466).

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I S.

58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI.
[S. 1509).

Saarlandische Landesbauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Februar 2004, zuletzt geandert durch das Gesetz vom 16. Juni 2010
(Amtsbl. I S. 1312).

Der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27.06.1997 (Amtsblatt des Saarlandes S. 682)
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 11. Februar 2009 (Amtshl. S. 1215).

Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDSchG) vom 19.05.2004, zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17. Juni 2009 (Amtsbl. S. 1374)




TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB + BAUNVO)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
ALLGEMEINES WOHNGEBIET
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 4 BAUNVO
1.1 zuldssig sind:

1.2 ausnahmsweise zuldssig sind:

1.3 nicht zuldssig sind:

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
2.1 GRUNDFLACHENZAHL
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB I.V.M.
§ 19 BAUNVO

2.2 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB [.V.M.
§ 20 BAUNVO

3. BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB |.V.M.
§ 22 BAUNVO

4. UBERBAUBARE UND NICHT
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB I.V.M. § 23 BAUNVO

5. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

6. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN JE
WOHNGEBAUDE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB

7. VERKEHRSFLACHEN BESONDE-
RER ZWECKBESTIMMUNG; HIER:
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

8. VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG; HIER: FUSSWEG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

9. ABWASSER/ENTWASSERUNG

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB

10. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

siehe Plan

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden
sowie nicht storenden Handwerksbetriebe

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke

gem. § 4 Abs. 3 BauNVvO

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
3. Anlagen flir Verwaltungen

gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO
1. Gartenbaubetriebe
2. Tankstellen

gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO
Schank- und Speisewirtschaften

siehe Plan,

die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,4 fiir das gesamte
Allgemeine Wohngebiet festgesetzt. Bei der Ermittlung der
Grundflache sind die Grundfldchen von

1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen. Die zuldssige Grundflache darf durch die
Grundflachen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen um 50 %
Uberschritten werden.

siehe Plan,
die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse wird auf 2 Voll-
geschosse begrenzt.

siehe Plan,

innerhalb des Geltungsbereiches wird eine offene Bauweise
im Sinne von § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Eine Gebdude-
lange von 50 m darf nicht (iberschritten werden, ein seitlicher
Grenzabstand muss eingehalten werden. Als Hausformen
sind Einzelhduser zuldssig

siehe Plan,

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird als Baugrenze fest-
gesetzt. Innerhalb der Baugrenzen sind alle baulichen Anla-
gen und Nebenanlagen zuldssig.

siehe Plan,

Stellpldtze sind auf dem gesamten Grundstlick zuldssig. Je
Wohneinheit sind mindestens 2 Einstellmdglichkeiten zu er-
richten. Zwischen o&ffentlicher Verkehrsflache und Garage ist
ein Stauraum von mindestens 5 m einzuhalten; diese Flache
kann als Stellplatz genutzt werden.

Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

siehe Plan,

Die StichstraBe in Richtung Sudwesten wird als Verkehrsfla-
che mit der besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsberu-
higter Bereich” festgesetzt, die Regelbreite betragt 5,5 Me-
ter. Am Ende der StichstraBe befindet sich ein Wendehammer
mit einem Durchmesser von 16 Metern. Kfz haben zu den
FuBwegen keinen Zugang. Der FuBweg Richtung Bahnhof-
straBe ist notbefahrbar. Es erfolgt kein Anschluss der Grund-
stiicke an die L 330.

siehe Plan,

Die Verbindungsstlicke zwischen L 330, Wendehammer und
BahnhofstraBe werden als Verkehrsflachen mit der besonde-
ren Zweckbestimmung , FuBweg” festgesetzt.

Die Entwasserung des Gebietes erfolgt im Trennsystem.

In einem Teilbereich des Plangebietes verlduft ein unterirdi-
scher Regenwasserkanal, dessen Lage zu sichern ist. Der ge-
naue Verlauf ist der Planzeichnung zu entnehmen. Das anfal-
lende Niederschlagswasser wird in diesen Kanal eingeleitet.
Das Schmutzwasser wird Uber die Kanalisation des be-
stehenden ErschlieBungsansatzes ,Am FléBchen” abgefiihrt.

siehe Plan




VERFAHRENSVERMERKE

e Der Gemeinderat der Gemeinde Nonnweiler hat am
— die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am
FloBchen” beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

e Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustellen,
wurde am .. ortstiblich bekanntgemacht (§ 2
Abs. 1 BauGB).

e Es wird bescheinigt, dass die im rdumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen Flurstiicke
hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeichnungen mit dem
Liegenschaftskataster tibereinstimmen.

e Das Verfahren wird gem. § 13a BauGB (Bebauungs-
plane der Innenentwicklung) im beschleunigten Verfah-
ren durchgefiihrt. Gem. § 13a Abs. 3 und 4 BauGB wird
eine Umweltpriifung nicht durchgefiihrt, der Flachennut-
zungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

e Der Gemeinderat der Gemeinde Nonnweiler hat am
_ ... den Entwurf gebilligt und die offentliche
Auslegung des Bebauungsplanes ,Am FléBchen” be-
schlossen (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

e Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie
der Begrlindung, hat in der Zeit vom __._ . his
einschlieBlich __._ .. offentlich ausgelegen (§ 13a
BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

e Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis,
dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von je-
dermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden konnen, am __._ .. orts(iblich bekannt ge-
macht (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

e Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom __._ .. von der Aus-
legung benachrichtigt (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB). lhnen wurde eine Frist
biszum __._ .. zur Stellungnahme eingeraumt.

e \Wahrend der offentlichen Auslegung gingen seitens
der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange sowie der Blrger Anregungen und Stellungnah-
men ein. Die Abwdgung der vorgebrachten Bedenken
und Anregungen erfolgte durch den Gemeinderat am
_ ... Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anre-
gungen und Stellungnahmen vorgebracht haben, mitge-
teilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB). Eine Anderung des Ent-
wurfes ist erforderlich.

e Der zweite Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) so-
wie der Begriindung, hat in der Zeitvom __.__._ his
einschlieBlich __._ .. erneut offentlich ausgelegen
(§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis,
dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von je-
dermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, am __._ .. ortslblich bekannt ge-
macht (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Wahrend der erneuten offentlichen Auslegung gingen
Anregungen und Stellungnahmen ein. Die Abwdgung der
vorgebrachten Bedenken und Anregungen erfolgte durch
den Gemeinderat am __._ .. . Das Ergebnis wurde
denjenigen, die Anregungen und Stellungnahmen vorge-
bracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Gemeinderat hat am __._ .. den Bebauungs-
plan ,Am FloBchen” als Satzung beschlossen (§ 10 Abs.
1 BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Be-
griindung.

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefer-
tigt.

Nonnweiler, den . . Der Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am __._ .. ortslb-
lich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB). In dieser
Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit der Einsicht-
nahme, die Geltendmachung der Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwdgung sowie auf die Rechtsfolge (gem. § 215
Abs. 2 BauGB), ferner auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen gem. § 44 Abs. 2 Satz 1 und
2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan , Am
FI6Bchen”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung in Kraft (§ 10
Abs. 3 BauGB).

Nonnweiler, den . . Der Blirgermeister

BEBAUUNGSPLAN “AM FLOSSCHEN*
IN DER GEMEINDE NONNWEILER
ORTSTEIL OTZENHAUSEN

e '}._,p"

Bearbeitet im Auftrag der Stand der Planung:

Gemeinde Nonnweiler 04.04.2012, Satzung

An der Erstellung des Verantwortlicher Projektleiter B-Plan
Bebauungsplanes Dipl.-Ing. Hugo Kern,

waren beteiligt: Raum- und Umweltplaner,

Geschéftsfihrender Gesellschafter
Kernplan GmbH
KirchenstraBBe 12
66557 lllingen

M 1: 1000 im Original
Verkleinerung ohne MaBstab
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