PLANZEICHENERLAUTERUNG

GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

(§ 9ABS. T NR. 1 BAUGB UND § 11 ABS. 2 BAUNVO)

n ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE, HOCHSTGRENZEN

(§ 9ABS. T NR. 1 BAUGB UND § 20 BAUNVO)

GR ZULASSIGE GRUNDFLACHE
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 19 BAUNVO)

a ABWEICHENDE BAUWEISE
(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 22 BAUNVO)

E———— BAUGRENZE
(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 23 BAUNVO)
O ALTERER BAUMBESTAND

(INFORMELLER CHARAKTER; SIEHE DAZU FESTSETZUNG NR. 7)

SONSTIGES SONDERGEBIET ,BETREUTES WOHNEN"

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (GEM. § 9 ABS. 6 BAUGB)

e Der Standort liegt im gemaB § 27 BNatSchG mit Verordnung vom 1.3.2007 festgesetzten , Naturpark Saar-Hunsriick”.
e Das geplante Vorhaben liegt innerhalb eines nach § 6 Abs. 1 des Saarlandischen Naturschutzgesetzes geschiitzten unzerschnittenen Raumes.
e Bej Errichtung von ,Gebduden” im Sinne des § 2 LBO ist der ,Schutzabstand Wald” gem. § 14 Abs. 3 LWaldG zu beachten.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen des Bebauungsplanes
gelten u.a. folgende Gesetze und Verordnungen in den jeweils giltigen Fas-
sungen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Septem-
ber 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509).

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufas-
sung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 133), zuletzt geandert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI | S. 466).

e Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli
2011 (BGBI. 1S. 1509).

® Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17. August 2012 (BGBI. I S. 1726).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzge-
setz — BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 06. Februar 2012 (BGBI. | S. 148).

Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des Gesetzes Nr. 1544)
vom 18. Februar 2004, zuletzt geandert durch das Gesetz vom 11. De-
zember 2012 (Amtsbl. I S. 1554).

Der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 27.06.1997 (Amtsblatt des Saarlan-
des S. 682) zuletzt geandert durch das Gesetz vom 11. Februar 2009
(Amtsbl. S. 1215).




TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB + BAUNVO)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
SONSTIGES SONDERGEBIET ,BETREUTES WOHNEN"
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 11 ABS 2
BAUNVO

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 GRUNDFLACHE DER BAULICHEN ANLAGEN (GR)
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M.
§ 19 BAUNVO

2.2 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB [.V.M.
§ 20 BAUNVO

3. BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB [.V.M.
§ 22 BAUNVO

4. UBERBAUBARE UND NICHT
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB I.V.M. § 23 BAUNVO

5. ABWASSER/ENTWASSERUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB

6. FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

GemaB § 11 Abs. 2 BauNVO wird als Art der baulichen Nut-
zung ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
.Betreutes Wohnen" festgesetzt. Folgende fir den Betrieb
des Wohnparks notwendigen Einrichtungen sind zuldssig:

e \Wohnungen fiir Personen mit besonderem Unterstit-
zungsbedarf

e Den Bedirfnissen der Bewohner entsprechende Anlagen
fUr Dienstleistungen und Aktivitaten, wie insbesondere
Gruppenbereiche und Anlagen flir gemeinschaftliche Ak-
tivitdten und Therapie, auch auBerhalb der Gebaude

e Der Wohneinrichtung dienende und untergeordnete Auf-
enthalts-, Sozial-, Geschafts- und Biroraume

e Gastronomische Einrichtungen wie insbesondere Res-
taurant, Café oder Bistro

e FEine Verkaufsstatte fir regionale Erzeugnisse mit einer
maximalen Verkaufsflache von 100 gm

e FEine Tourist-Information

e Alle weiteren zum Betrieb der zuldssigen Nutzungen er-
forderlichen Nebenanlagen, Funktionsraume, Abstellrau-
me, Zugange, Zufahrten

e Fotovoltaikanlagen

e Stellplatze

e  Private Zuwegungen

siehe Plan,

Die zuldssige GroBe der Grundflachen der baulichen Anlagen

wird auf 4.000 gm festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen

von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche,
durch die das Baugrundstuick lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen der

im vorherigen Satz bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom

Hundert Gberschritten werden; weitere Uberschreitungen in

geringfiigigem AusmalB kénnen zugelassen werden. Die GR

bezieht sich auf das Gesamtgrundstiick.

siehe Plan,
Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse wird auf drei
Vollgeschosse begrenzt.

siehe Plan,

Innerhalb des Sondergebietes wird eine abweichende Bau-
weise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Die Gebaude-
lange darf 50 m (iberschreiten. Eine Grenzbebauung ist nicht
zuldssig.

siehe Plan,

Die (iberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festset-
zung einer Baugrenze bestimmt. Die Baugrenze darf durch
Gebaude und Gebéudeteile nicht Uberschritten werden. Dem-
nach sind die Gebdude innerhalb des im Plan durch Baugren-
zen definierten Standortes zu errichten. Ein Vortreten von Ge-
baudeteilen in geringfligigem Ausmal kann ausnahmsweise
zugelassen werden.

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind
befestigte Zufahrten und Zugdnge, Feuerwehrzufahrten,
Bewegungsflachen und Parkanlagen, Wege, Terrassen, Auf-
schlittungen und weitere Gestaltungselemente sowie unter-
geordnete Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck des Bau-
gebietes dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen,
zuldssig. Stellplatze sind sowohl innerhalb, als auch auBer-
halb der (iberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

Alle sonstigen Flachen sind zu begriinen und von Bebauung
frei zu halten.

Die Entwdsserung des Plangebietes erfolgt im Trennsys-
tem. Das anfallende Schmutzwasser ist dem vorhandenen
Schmutzwasserkanal in der ErschlieBungsstraBe ,Zum Miit-
terheim” zuzufiihren.

Auf Dachflachen und befestigten Flachen anfallendes Ober-
flachenwasser ist auf dem Grundstlck zu nutzen oder zeitlich
verzogert in den vorhandenen Regenwasserkanal einzuleiten.

Alle neu anzulegenden Stellpldtze und Parkplatze im Plan-
gebiet sind, sofern andere Rechtsvorschriften dem nicht ent-
gegenstehen und soweit dies mit der vorgesehenen Nutzung
vereinbar ist, aus Grinden der Grundwasserneubildung mit
Schotterrasen, Rasengittersteinen oder wasserdurchlassigem
Pflaster zu befestigen.

AusgleichsmaBnahme A1:

Zur inneren Durchgriinung des Grundstlckes sind die nicht
Uberbauten oder versiegelten Flachen parkahnlich anzule-
gen, sofern sie nicht fir Nebenanlagen, Zufahrten, Stellplatze,
Wege und Terrassen oder weitere Gestaltungselemente be-
notigt werden. Zuldssig sind alle MaBnahmen, die geeignet
sind, eine optisch ansprechende und dkologisch hochwertige
Durchgriinung des Gebietes zu erreichen, sodass ein harmo-
nisches Gesamtbild entsteht. Es konnen extensive Rasen-
flachen und Wiesen angelegt werden sowie Anpflanzungen
von Einzelbdumen und -strduchern sowie von Baum- und
Strauchhecken erfolgen. Je 200 gm Uberbaute oder versiegel-
te Grundstiicksflache sind mindestens 1 Hochstamm und 5




Straucher anzupflanzen oder von dem bestehenden Bestand
zu erhalten, wobei dem Erhalt bereits bestehender (und hier
vor allem der dlteren) Laubbdume der Vorzug zu geben ist.
Es sind einheimische, standortgerechte hochstammige Baume
und Straucher gemaB der Pflanzliste (siehe unten) zu verwen-
den. Die bestehenden Zierflachen im Umfeld der aktuellen
Gebdude mit Nadelgehdlzen und Zierarten sind zu entfer-
nen und, sofern sie nicht bebaut werden, in die Parkanlage
zu integrieren oder durch Anpflanzungen von einheimischen
Baum- und Straucharten der Pflanzliste zu ersetzen. Die aktu-
ell innerhalb der Parkanlage bestehenden Nadelbdume sind
zu fallen.

Innerhalb der Parkanlage sind Wege, Terrassen, einzelne Ver-
weilbereiche (Banke, Sitzgruppen) und weitere Gestaltungs-
elemente zuldssig. Im Bereich von Stellplatzflachen sind
Bepflanzungen mit einheimischen, standortgerechten Einzel-
baumen durchzufithren. Pro 6 Stellplatze ist mindestens ein
hochstdmmiger Laubbaum gem. unten stehender Pflanzliste
zu pflanzen.

Pflanzliste:
Fur die Hochstamme sind folgende Arten zu verwenden:

Ahorn (Acer platanoides/pseudoplatanus); Stiel-/Trauben-Ei-
che (Quercus robur/petraea); Buche (Fagus sylvatica); Vogel-
kirsche (Prunus avium); Gemeine Esche (Fraxinus excelsior);
Linde (Tilia platyphyllos); Hainbuche (Carpinus betulus);
Vogelbeere (Sorbus aucuparia); Berg-Ulme (Ulmus glabra);
Hochstdmmige Obstbdume

Mindestqualitat der Hochstdmme: 3-mal verpflanzt, mindes-
tens 14-16 cm Stammumfang gemessen in 1 m Hohe.

Fur die Strducher sind folgende Arten zu verwenden:

Hainbuche (Carpinus betulus); diverse Wildrosen (Rosa spec.);
Schneeball (Viburnum opulus); Hundsrose (Rosa canina);
Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea); Vogelbeere (Sorbus
aucuparia); Holunder (Sambucus nigra und racemosa); WeifB-
dorn (Crataegus monogyna/ laevigata); Hasel (Corylus avella-
na); Birke (Betula pendula); Himbeere (Rubus idaeus); Schlehe
(Prunus spinosa); Sal-Weide (Salix caprea)

Mindestqualitat der Straucher: 2-mal verpflanzt, H 80-120 cm

Fur alle Pflanzarbeiten gelten die Bestimmungen der DIN
18916 und DIN 18919.

Pflege der Anpflanzungen:

Alle Anpflanzungen sind fachgerecht zu pflegen. Die Pflanz-
qualitdt muss den Gutebestimmungen fiir Baumschulpflan-
zen, 1995 der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsent-
wicklung, Landschafsbau e.V., Bonn) entsprechen. Bei der
Anpflanzung der Laubbdume an einem Standort, bei dem
der Durchwurzelungsbereich begrenzt ist, ist die DIN 18916
anzuwenden. Dies bedeutet, dass die offene oder mit einem
dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen Belag versehene
Flache mindestens 6 gm betragen und der durchwurzelba-
re Raum eine Grundfldche von mindestens 16 gm und eine
Tiefe von mindestens 80 cm haben muss. Alle hochstammi-
gen Baume sind anzupfahlen. Die Flachen um die Pflanzen
sollten gemulcht (Gras- oder Rindenmulch) werden, um die
Anwuchswahrscheinlichkeit zu erhdhen und die Pflegekosten
zu minimieren. Die Gehdlzpflanzen bendtigen wie alle Neu-
pflanzungen die obligatorische Anwuchspflege (Schnitt, Was-
serung, Wundbehandlungen bei Beschadigungen, etc.). Die
Pflanzarbeiten kénnen im Frihjahr oder Herbst durchgeflihrt
werden. Fir eine fachgerechte Pflege der Anpflanzungen hat
der Verursacher Sorge zu tragen. Dies gilt insbesondere fiir die
ersten Jahre der Anpflanzungen (Herstellungspflege). Eventu-
elle Ausfalle sind durch Neuanpflanzungen zu ersetzen. Es
gelten die Bestimmungen der DIN 18916 und DIN 18919.

FLACHEN FUR DIE ERHALTUNG VON

BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25B BAUGB Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich mehrere altere
Baume mit starkem bis sehr starkem Stammbholz. Mindestens
vier dieser in der Planzeichnung verorteten Baume sind zu
erhalten.

ZUORDNUNG VON FLACHEN UND

MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH

GEM. § 9 ABS. 1A BAUGB Das nicht innerhalb des Geltungsbereichs kompensierte 6ko-
logische Defizit wird durch den Ankauf von Okokontopunkten
aus der am 12.04.2007 genehmigten OkokontomaBnahme
,In den Ortsteilen Schwarzenbach und Braunshausen der
Gemeinde Nonnweiler” der Naturland-Okofldchen-Manage-
ment GmbH (OfM), FeldmannstraBe 85 in 66119 Saarbriicken
ausgeglichen. Die Flachen der OkokontomaBnahme liegen in
Flur 5 auf den Parzellen 1, 4, 15, 2/1 und 9/1, Gemarkung
Braunshausen sowie in Flur 12 auf den Parzellen Nr. 108 und
113, Gemarkung Schwarzenbach.

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB siehe Plan

HINWEISE

Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen
oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit
vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.

Nach Auswertung der dem Kampfmittelbeseitigungsdienst vorliegenden Unterlagen sind im Planungsbereich keine
Hinweise auf Fundmunition vorhanden. Das Vorhandensein von Kampfmitteln kann allerdings nicht ganzlich ausge-
schlossen werden, da nicht alle Kampfhandlungen des Il. Weltkriegs in Form von Luftbildern oder anderen Unterlagen
dokumentiert sind.

Die MaBnahme befindet sich im Bereich eines ehemaligen Eisenerzfeldes. Bei spateren Ausschachtungsarbeiten ist auf
Anzeichen von altem Bergbau zu achten und ggfs. Mitteilung beim Oberbergamt des Saarlandes zu machen.

Der Abriss der bestehenden Gebaude sollte mdglichst in der Zeit vom 01.10. bis 15.03. erfolgen. Bei Abrisstatigkeiten
auBerhalb dieses Zeitraumes ist im Rahmen von VermeidungsmaBnahmen kurz vor dem Abriss eine Sichtkontrolle
durch fachkundiges Personal auf eventuellen Fledermaus- oder Vogelbesatz oder das Vorkommen anderer Tiere durch-
zuflhren.

Fiir das Plangebiet weist das Kataster des Landesamtes fiir Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA) keine Altlasten und/oder
altlastverdachtigen Flachen aus. Diese Unterlagen erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Somit ist nicht auszu-
schlieBen, dass sich hier doch Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen befinden. Sollten fiir das Planungsgebiet
Selbige bekannt werden, ist das LUA zu benachrichtigen.




VERFAHRENSVERMERKE

e Der Gemeinderat der Gemeinde Nonnweiler hat am
_ die Aufstellung des Bebauungsplanes Son-
dergeblet .Wohnpark der Lebenshilfe flir Menschen mit
besonderem Unterstlitzungsbedarf” beschlossen (§ 2
Abs. 1 BauGB).

Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde

am . . ortstiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1
BauGB).
Nonnweiler, den . . Der Biirgermeister

e Es wird bescheinigt, dass die im rdumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen Flurstiicke
hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeichnungen mit dem
Liegenschaftskataster (ibereinstimmen.

Landesamt flir Kataster-, Vermessungs- und Kartenwesen

e Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der
Zeit ab dem __._ . in Form einer Offenlage durch-
geflhrt (§ 3 Abs. 1 BauGB).

¢ Die Behorden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich von der Planung berlhrt werden
kann, wurden mit Schreiben vom __._ .. friihzeitig
beteiligt und demgemaB von der Planung unterrichtet
und um AuBerung auch im Hinblick auf den erforder-
lichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB (Scoping) aufgefordert. (§ 4
Abs. 1 BauGB)

e Der Gemeinderat der Gemeinde Nonnweiler hat am
_ ... den Entwurf gebilligt und die 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanes Sondergebiet ,Wohn-
park der Lebenshilfe fir Menschen mit besonderem
Unterstiitzungsbedarf” beschlossen. (§ 3 Abs. 2 BauGB).

e Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der

Begriindung, hat in der Zeit vom __._ . bis ein-
schlieBlich . . offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2
BauGB).

e Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfassung ber den Bebau-
ungsplan unberlicksichtigt bleiben kénnen, ein Antrag
nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist,
soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden,
die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht

oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten gel-
tend gemacht werden kénnen, am __.__. ortstiblich
bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2 BauGB).

e Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

wurden mit Schreiben vom __._ . von der Aus-
legqung benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB). Ihnen wurde eine Frist bis zum . . zur

Stellungnahme eingeraumt.

e \Wahrend der offentlichen Auslegung gingen seitens der
Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
der Nachbargemeinden sowie der Offentlichkeit Anregun-
gen und Stellungnahmen ein. Die Abwdgung der vorge-
brachten Bedenken und Anregungen erfolgte durch den
Gemeinderatam __._ ._ . Das Ergebnis wurde denje-
nigen, die Anregungen und Stellungnahmen vorgebracht
haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

e Der Gemeinderat hat am __._ .. den Bebauungs-
plan Sondergebiet ,Wohnpark der Lebenshilfe fiir
Menschen mit besonderem Unterstlitzungsbedarf” als
Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB). Der Bebau-
ungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textteil (Teil B) sowie der Begriindung.

e Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

Nonnweiler, den . . Der Biirgermeister

e Der Satzungsbeschluss wurde am __._ .. ortsiblich
bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB). In dieser Bekannt-
machung ist auf die Maéglichkeit der Einsichtnahme, die
Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung
von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen des § 215
BauGB, ferner auf Falligkeit und Erléschen der Entscha-
digungsanspriche gem. § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und § 44 Abs. 5 BauGB und auf die Rechts-
folgen des § 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Son-
dergebiet , Wohnpark der Lebenshilfe fir Menschen mit
besonderem Unterstiitzungsbedarf”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der
Begriindung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Nonnweiler, den . . Der Biirgermeister

BEBAUUNGSPLAN SONDERGEBIET ,,WOHNPARK DER
LEBENSHILFE FUR MENSCHEN MIT BESONDEREM
UNTERSTUTZUNGSBEDARF*

IN DER GEMEINDE NONNWEILER,
ORTSTEIL OTZENHAUSEN

E
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