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Art der bauli-
chen Nutzung

Hohe baulicher
Anlagen

Zuldssige

Grundflache

Bauweise

GELTUNGSBEREICH TEILBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

SONDERGEBIET, DAS DER FREIZEIT UND ERHOLUNG DIENT; HIER: WOHNMOBILSTELLPLATZ
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 10 BAUNVO)

HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS: HIER: MAXIMAL ZULASSIGE GEBAUDEOBERKANTE
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 18 BAUNVQ)

ZULASSIGE GRUNDFLACHE
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB L.V.M. § 19 BAUNVO)

OFFENE BAUWEISE
(§ 9ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO)

BAUGRENZE
(§ 9.ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE




TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
I.V.M. § 10 UND § 11 BAUNVO

SONDERGEBIET, DAS DER FREIZEIT UND
ERHOLUNG DIENT; HIER: ,, WOHNMOBIL-
STELLPLATZ"

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
|.V.M. 8§ 16-21A BAUNVO

2.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
[.V.M. § 18 BAUNVO

2.2 ZULASSIGE GRUNDFLACHE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
I.V.M. § 19 BAUNVO

3. BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
[.V.M. § 22 BAUNVO

Gem. § 10 BauNVO - hier: , Wohnmobilstellplatz”

Das Sondergebiet dient der Erholung (§ 10
Abs. 1 BauNVO) und hat die Zweckbestimmung
. Wohnmahilstellplatz”.

Zuldssig sind:

e Flachen fir die tempordre Unterbringung
von Ubernachtungs- bzw. Standplitzen
(Wohnmohile, Caravans / Wohnwagen)

o aufbis zu 50% der Flache des Geltungsbereichs
Camping durch Zelte oder vergleichbare
Anlagen, die frei beweglich sind und miihelos
Veranderungen ihres Standortes ermaglichen

¢ Anlagen der Platzverwaltung

e ladeinfrastruktur elektrisch  betriebener
Fahrzeuge

e Sanitar-undVer-und Entsorgungseinrichtungen

e Zufahrten und Wege zur internen ErschlieBung
des Gebietes (ausschlieBlich Verwendung von
wasserdurchldssigen Materialien auf vorhan-
denem Gelandeniveau)

e sonstige, der Zweckbestimmung dienende
Anlagen und Einrichtungen.

Dauercamping ist unzuldssig.

Siehe Plan.

Die maximal zul3ssige Hohe der baulichen und sons-
tigen Anlagen wird im Bereich des Sondergebietes
.Wohnmobilstellplatz” auf 7,00 m festgesetzt.

MaBgebender oberer Bezugspunkt fiir die maxi-
male Hohe ist die Oberkante der baulichen und
sonstigen Anlagen. Unterer Bezugspunkt fiir die
maximale Hohe baulicher und sonstiger Anlagen
ist die Oberkante der ErschlieBungsstraBe (, Unter
dem Fels”) gemessen an der straBenseitigen
Gebaudemitte.

Die Gebdudeoberkante wird definiert durch den
hochstgelegenen Abschluss einer AuBenwand
oder den Schnittpunkt zwischen AuBenwand und
Dachhaut (Wandhéhe) oder den Schnittpunkt
zweier geneigter Dachfléchen (Firsthohe).

Die zuldssige Oberkante kann durch untergeord-
nete Bauteile (technische Aufbauten, etc.) auf max.
10 % der Grundfldche bis zu einer Héhe von max.
2,0 m (berschritten werden.

Durch Photovoltaikmodule / Solarmodule inkl. der
zum Betrieb erforderlichen Anlagen und Bauteile
sind weitere Uberschreitungen zuldssig. Eine
Uberschreitung der Gebéudeoberkante durch
Dachaufbauten oder dhnliches fiir die Errichtung
von Werbeanlagen ist nicht zulassig.

Siehe Plan.

Die zuldssige Grundflache wird im Bereich des Son-
dergebietes ,Wohnmobilstellplatz” fiir den Be-
reich der Uberbaubaren Grundstiickstlache mit
150 gm festgesetzt.

Die Grundflache der wasserdurchldssig befestigten
Stellplatze der Wohnmobile mit ihren Zufahrten ist
hierbei nicht anzurechnen.

Siehe Plan.
Als Bauweise wird eine offene Bauweise (o) gem.
§ 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Demnach sind Gebdude mit seitlichem Grenzab-
stand zu errichten.

4. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAU-
BARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
l.V.M. § 23 BAUNVO

Siehe Plan.

Die iberbaubaren Grundstiicksflachen sind
durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.
Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO diirfen Gebdude und
Gebdudeteile die Baugrenze nicht Uberschreiten.
Demnach sind die Gebdude innerhalb des im Plan
durch Baugrenzen definierten Standortes zu errich-
ten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfiigi-
gem AusmaB kann zugelassen werden.

AuBerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen
sind untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen (§ 14 BauNVO) zuldssig, die dem
Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen
Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen
und die seiner Eigenart nicht widersprechen.

Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2 BauNVO gel-
ten entsprechend. Das Gleiche gilt fir bauliche
Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen
werden kénnen.

5. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB Wasserdurchldssige Befestigung von Zufahrten,

Verkehrs- und Lagerflachen: Die Stellplatzflachen

des Wohnmobilstellplatzes sollen mit versicke-

rungsfahigem Material wie wassergebundene

Decke, Rasenfugenpflaster, wasserdurchldssiges

Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen und ver-

gleichbare Materialien befestigt werden.

6. GELTUNGSBEREICH

GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB Siehe Plan.

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB L.V.M. LBO UND SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Saarlandisches Wassergesetz)
* Das Plangebiet wird im modifizierten Trennsystem entwassert.
* Niederschlagswasser ist direkt vor Ort zu versicker.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)

* Zuléssig sind Flachddcher und flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von max. 10°.
* Die Installation von Anlagen zur Nutzung solarer Energie auf den Dachflachen ist zulassig.

* Dacheindeckung: Dacheindeckungen in glanzenden reflektierenden Materialien sind unzulassig. Bei Gebau-
den, die Energie aus Solaranlagen gewinnen, sind Abweichungen zuléssig.

* Fassadengestaltung: Unzuldssig sind Fassadenverkleidungen aus glanzenden/reflektierenden Materialien.
Ausnahmsweise sind auch andere Materialien zuléssig.

* Werbeanlagen sind nur an der Sttte der Leistung zuldssig, Fremdwerbung ist unzuldssig. Unzulassig sind

Wechselbild-Werbeanlagen, blinkende Leuchtreklamen sowie zeitweise und sich standig bewegende Werbe-
anlagen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 ABS. 6 BAUGB)

Schutzabstand Wald

Gem. § 14 Abs. 3 LWaldG ist bei der Errichtung von Gebauden auf waldnahen Grundstiicken ein Abstand von
30 Metern zwischen Waldgrenze und AuBenwand des Gebaudes einzuhalten. Die gleichen Abstande sind bei
der Neubegriindung von Wald zu Gebduden einzuhalten. Durch die Erweiterung bestehender Gebaude diirfen
die gemaB Satz 1 einzuhaltenden Abstande nicht verkiirzt werden. Die Forstbehdrde genehmigt Ausnahmen
von dem gemaB Satz 1 einzuhaltenden Abstand, wenn

* der Eigentimer des zu bebauenden Grundstiicks zugunsten des jeweiligen Eigentiimers des von der Ab-
standsunterschreitung betroffenen Grundstiicks eine Grunddienstbarkeit mit dem Inhalt bestellt, die forstwirt-
schaftliche Nutzung des von der Abstandsunterschreitung betroffenen Grundstiicks einschlieBlich samtlicher
Einwirkungen durch Baumwurf zu dulden und insoweit auf Schadensersatzanspriiche aus dem Eigentum zu
verzichten und

* aufgrund der Standortgegebenheiten, insbesondere der Gelandeausformung, der Waldstruktur sowie der
Windexposition keine erhdhte Baumwurfgefahr besteht.

Dem Antrag auf Genehmigung einer Ausnahme ist ein Plan beizufiigen, aus dem die Flurstiicksbezeichnung des
Grundstiicks sowie die genaue Lage des zu errichtenden Gebaudes auf dem Grundstiick hervorgehen.




HINWEISE

VERFAHRENSVERMERKE

Verfahren

* Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die Vorschriften des
§ 13 BauGB gelten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, von der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erdrterung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Kampfmittel

* Nach Auswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der ,Dokumentation der Kriegsereignisse im Saar-
land 1939-1945" sind im Planungsbereich Munitionsgefahren nicht auszuschlieBen. Weitere Unterlagen wie
z.B. Luftbilder liegen fir den Planungsbereich nicht vor. Es wird empfohlen das Baugebiet durch eine Fachfir-
ma flir Kampfmittelbeseitigung detektieren zu lassen. Sollten Kampfmittel gefunden werden (Zufallsfunde), so
sind die zustandige Polizeidienststelle und der Kampfmittelbeseitigungsdienst unverziiglich zu versténdigen.

Artenschutz

¢ Zum Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen ist die gesetzliche Rodungszeit gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG vom
01. Oktober bis 28. Februar zwingend einzuhalten.

Bergbau

* Das Plangebiet befindet sich in einem Gebiet einer ehemaligen Eisenerzkonzession. Ob diesbeziiglich unter
diesem Bereich Abbau umging, geht aus den Akten- und Planunterlagen des Oberbergamtes nicht hervor. Es
wird daher empfohlen, bei Ausschachtungsarbeiten auf Anzeichen von altem Bergbau zu achten und dies ge-
gebenenfalls dem Oberbergamt mitzuteilen

Denkmalschutz

* Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden und das Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 1 und 2 SDschG) wird hin-
gewiesen. Zudem wird auf § 28 SDSchG (Ordnungswidrigkeiten) hingewiesen.

Verkehrssicherheit des Waldes

* Die Verkehrssicherheit des Waldes ist vor Inbetriebnahme des Stellplatzes so herzustellen, dass es zu keiner
Umwandlung von Wald nach § 8 LWaldG kommt.

Starkregen / Hochwasserschutz

* Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabfliisse aufgrund von
Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein
zusatzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberflachenplanung
vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr von méglichen
Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endgiiltigen Begriinung und Grundstiicks-
gestaltung durch die Grundstiickseigentimer zu bedenken.

Talsperrenfernleitung

* Das Plangebiet grenzt an der nordéstlichen Spitze an die Talsperrenfernleitung DN 1000 mit Steuerkabel der
Wasser- und Energieversorgung Kreis St. Wendel GmbH und des Talsperrenverbands Nonnweiler. Die Versor-
gungsleitung darf nicht iiberbaut werden.

¢ Die Leitungsschutzanweisungen der WVW ist zu beachten.
Immissionsschutz

* Es wird darauf hingewiesen, dass in Bearbeitung der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren Larmschutzauf-
lagen (z. B. keine Nachtanlieferung, Festlegung von Schallleistungspegel fiir stationare Anlagen) méglich oder
schalltechnische Nachweise erforderlich sind.

Autobahn GmbH

* Es wird darauf hingewiesen, dass potentielle Bauherrn selbst fiir ausreichenden Larmschutz (Einhaltung der
DIN 4109) zu sorgen haben. Es ist sicherzustellen, dass der StraBenbauIasttrager Bund von jeglichen Ansprii-
chen Dritter beziiglich Larmschutz freigestellt wird bzw. bei einem kiinftigen Neubau oder der wesentlichen
Anderung der BAB nur insoweit LarmschutzmaBnahmen zu be-treiben hat als diese iiber das hinausgehen,
was der Antragsteller im Zusammenhang mit einem Bauantrag bereits hétte regeln miissen.

* Der Gemeinderat der Gemeinde Nonnweiler hat e Wéhrend der offentlichen Auslegung gingen sei-
am 16.12.2021 die Einleitung des Verfahrens zur tens der Behdrden und der sonstigen Trager &ffent-
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wohnmobil- licher Belange sowie der Nachbargemeinden Anre-
stellplatz mit Campingmaglichkeit Alter Sportplatz” gungen und Stellungnahmen ein. Die Abwégung
beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB). der vorgebrachten Bedenken und Anregungen er-

e Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustellen,  {olgte durch den Gemeinderat am 23.06.2022. Das

wurde am 06.01.2022 ortsiiblich bekanntgemacht Ergebnis wurde denjenigen, die Anregunggn g
(§ 2 Abs.1 BauGB) Stellungnahmen vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3

i e s — Abs. 2 Satz 4 BauGB).
* Es wird bescheinigt, dass die im raumlichen Gel- :
tungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen * Der Gemeinderat hat am 23.06.2022 den Bebau-

Flurstiicke hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeich- ungsplan , Wohnmobilstellplatz mit Campingmdg-

. ; E— lichkeit Alter Sportplatz” als Satzung beschlossen
t dem Liegenschaftskataster (iberein- PO 9
gtliirr'l]g[{r?gn mit. dem Liegenschaftskataster  dberein (§ 10 Abs. 1 BauGB). Der Bebauungsplan besteht

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil

 Der Bebauungsplan wird gem. § 13a BauGB (Be- (Teil B), sowie der Begriindung.

bauungspléne der Innenentwicklung) im beschleu-
nigten Verfahren aufgestellt. Gem. § 13a Abs. 3
und 4 BauGB wird eine Umweltprifung nicht
durchgefiihrt.

e Der Bebauungsplan ,Wohnmobilstellplatz —mit
Campingmaéglichkeit Alter Sportplatz” wird hiermit
als Satzung ausgefertigt.

* Der Gemeinderat der Gemeinde Nonnweiler hat in
seiner Sitzung am 16.12.2021 den Entwurf gebil-
ligt und die offentliche Auslegung des Bebauungs-
planes ,Wohnmobilstellplatz mit Campingmaéglich-
keit Alter Sportplatz” beschlossen (§ 13a BauGB
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

* Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B)
sowie der Begrindung, hat in der Zeit vom

Nonnweiler, den o1.43. loll

Der BUrgermeistE?

e Der Satzungsbeschluss wurde am o}. o} 2ol
ortsiiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).

17.01.2022 bis einschlieBlich 18.02.2022 offent- I dieser Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit

lich ausgelegen (§ 13a BauGB iV.m. § 3 Abs, 2 der Einsichtnahme, die Voraussetzungen fur_ die
BauGB). Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215
BauGB und auf die Rechtsfolgen des § 12 Abs. 6
KSVG hingewiesen worden.

e Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hin-
weis, dass Stellungnahmen wahrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich, zur Nieder-
schrift oder elektronisch per Mail abgegeben ® Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungs-
werden konnen, dass nicht fristgerecht abgege-  Plan ,Wohnmobilstellplatz mit Campingméglich-
bene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung ~ keit Alter Sportplatz”, bestehend aus der Plan-
iiber den Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben ~ Zeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B), sowie
kénnen, am 06.01.2022 ortsiiblich bekannt ge-  der Begriindung, in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
macht (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

* Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange sowie die Nachbargemeinden wurden mit
Schreiben vom 06.01.2022 von der Auslegung be-
nachrichtigt (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB i .
und § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB). Ih-  Der Brgermeister

nen wurde eine Frist bis zum 18.02.2022 zur “?D B
Stellungnahme eingeraumt.

Nonnweiler, den o8 .o} . l212

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Ge-
setze und Verordnungen:

letzt gedndert durch Artikel 60 des Gesetzes vom 8.
Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629).

® Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saar-

¢ Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma- land - Saarlandisches Naturschutzgesetz - (SNG) -

Wohnmobilstellplatz mit Campingmdglichkeit
Alter Sportplatz

Bebauungsplan in der Gemeinde Nonnweiler, Ortsteil Nonnweiler

chung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
10. September 2021 (BGBI. | S. 4147).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. 1S. 3786), geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802).

Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts (PlanZV) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. 1 S. 1802).

Gesetz ber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI.
1'S.3908).

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.
Marz 1998 (BGBL. | S. 502), zuletzt gedndert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI.
| S. 306).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasser-
haushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901).

Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des
Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004, zuletzt
gedndert durch das Gesetz vom 04. Dezember
2019 (Amtsbl. 1 2020 S. 211).

§ 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zu-

vom 05. April 2006 (Amtsbl. 2006 S. 726), zuletzt
geandert durch Artikel 162 des Gesetzes vom 8.
Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629).

Saarlandisches  Denkmalschutzgesetz  (SDschG)
(Art. 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des
saarlandischen Denkmalschutzes und der saarlén-
dischen Denkmalpflege) vom 13. Juni 2018 (Amtsbl.
2018, S. 358), zuletzt gedndert durch Artikel 260
des Gesetzes vom 8. Dezember 2021 (Amtsbl. I S.
2629).

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.
Juli 2004 (Amtsbl. S. 1994), zuletzt geandert durch
das Artikel 173 des Gesetzes vom 8. Dezember
2021 (Amtsbl. 1 S. 2629).

Waldgesetz fiir das Saarland (Landeswaldgesetz -
LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26. Oktober 1977 (Amtsbl. 1977 S. 1009), zuletzt
geandert durch Artikel 161 des Gesetzes vom 8.
Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629).

Saarlandisches Gesetz zur Ausfilhrung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes  (Saarlandisches  Boden-
schutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Méarz 2002
(Amtsbl. 2002 S. 990), zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 21. November 2007 (Amtsbl. S. 2393).
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