Teil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO
Art der baulichen Nutzung gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) geméag § 4 BauNVO.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind zulassig:

Wohngebaude,

die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,

Anlagen firr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass alle ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen gem. §
4 Abs. 3 BauNVO vom Bebauungsplan ausgeschlossen werden.

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflichenzahl gem. § 19 BauNVO

Fur das allgemeine Wohngebiet wird eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.
Die aus der festgesetzten GRZ resultierende zuldssige Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO darf
durch die Flachen von Garagen, Stellplatzen einschlieBlich deren Zufahrten und untergeordneten
Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO bis zu 50 v.H. iiberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO).

2.2 Héhe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO

Im Bebauungsplan wird eine maximale Geb&udeoberkante (GOKmax) von 7m festgesetzt.
Bezugspunkt ist das StraRenniveau der KirchstraBe, in der Mitte der straBenseitigen Gebaudefront
gemessen.

Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO
Es werden maximal 2 Vollgeschosse festgesetzt.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche und Stellung der baulichen Anlagen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Bauweise

Gem. § 22 Abs. 2 BauNVO wird fiir das Baugebiet eine offene Bauweise festgesetzt (siehe Plan).

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die iberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
festgesetzt. Ein Vortreten von Gebéudeteilen in geringfiigigem AusmaR kann zugelassen werden.
Weiterhin wird zur KirchstraBe hin eine Baulinie festgesetzt (§ 23 Abs. 2 BauNVO).

Stellplitze und Garagen

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplétze, Garagen und Carports im Baugebiet nur innerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksflichen sowie im seitlichen Grenzabstand bis zur rickwértigen
Baugrenze allgemein zulassig. Des Weiteren sind Stellplatze im Bereich zwischen der Baulinie und
der KirchstraBe allgemein zulassig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb und auRerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig, auch, soweit der Bebauungsplan fir sie keine besonderen Fléchen
festsetzt. Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb des Baugebiets allgemein
zugelassen. Dies gilt insbesondere fur fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fur Anlagen fiir
erneuerbare Energien.

Beschrinkung der Zahl der Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Es wird festgesetzt, dass je Grundstiick maximal 2 Wohneinheiten zuléssig sind.

Verkehrsflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Der vorhandene FuBweg wird als Verkehrsflache der besonderen Zweckbestimmung festgesetzt.

Fiihrung von Ver- und Entsorgungsanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
Der verrohrte Bachlauf wird als unterirdische Ver- und Entsorgungsanlage festgesetzt.

Griinflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Im siidl. Geltungsbereich wird eine éffentliche Griinflache (Zweckbestimmung Parkanlage)
festgesetzt. Ein Kinderspielplatz innerhalb der 6ffentlichen Grinflache ist allgemein zuléssig.

. Griinordnerische Festsetzungen

Anpflanzen von Biaumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen geméR § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB

Es wird festgesetzt, dass die nicht iberbauten Grundstiicksflachen zu begriinen und gértnerisch zu
gestalten sind. Pro Grundstiick ist 1 Laubbaumhochstamm gem. Pflanzliste zu pflanzen.

Fur Neupflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind einheimische, standortgerechte Geholze
zu verwenden (vgl. Pflanzliste).

Baume: Obstbdume i.S., Acer campestre (Feldahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Carpinus
betulus (Hainbuche), Juglans regia (Nussbaum), Prunus avium (Vogelkirsche), Tilia sp. (Linde)
Straucher: Cornus sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Ligustrum vulgare (Liguster),
Rosa i.S., Obststraucher i.S., Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Viburnum opulus
(Schneeball), Crataegus monogyna (Eingriffl. WeiRdorn).

Empfohlene Pflanzqualitat: Strauch: mind. 4-5 Tr., H. 60-100 cm; Heister: mind. 2xv., H. 125-150
cm; Hochstamm: mind. 2x v., StU 10-12 cm

Im Sinne des Insektenschutzes wird empfohlen, zur Anlage von Rasenflachen eine blitenreiche
Saatgutmischung (z-B- RSM 2.4 - Gebrauchsrasen mit Krautern) zu verwenden.

Erhalt von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Da die Grinflichen bereits mit groReren Gehélzen bewachsen sind, wird die Flache mit der
Erhaltungsfestsetzung gem. § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB uberlagert. Der vorhandene Strauch- und
Baumbestand innerhalb der spateren Garten ist so weit méglich zu erhalten und in die
Neugestaltung zu integrieren.

FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO
Im Bebauungsplan sind ausschlieflich Flachdécher zulassig.

Es wird festgesetzt, das anfallende Niederschlagswasser in den vorhandenen Regenwasserkanal im
Bereich der StraRe ,Zum Engelfanger Schacht’ bzw. in den vorhandenen Bach einzuleiten. Gem. §
49a Abs. 4 SWG (Saarlandisches Wassergesetz) ist Niederschlagswasser, das in einer vorhandenen
Kanalisation gemischt mit Schmutzwasser einer 6ffentlichen Abwasserbehandlungsanlage zugefuhrt
wird oder werden soll, von der Verpflichtung getrennt behandelt zu werden ausgenommen, wenn der
technische oder wirtschaftliche Aufwand zur Erfiillung der Anforderungen zur getrennten Behandlung
auBer Verhaltnis zu dem dabei angestrebten Erfolg steht.

Zur Entlastung der Kanalisation bei Starkregenereignissen und zur Zuriickhaltung des ersten
RegenstoRes ist bei Neubauvorhaben das anfallende Niederschlagswasser in Retentionszisternen mit
Uberlauf (langsam) in die Kanalisation bzw. in einem Vorfluter (béschungsgleich) zu sammeln. Das
Riickhaltevolumen muss 1 m? je 50 m? versiegelter Grundstiicksflache aufweisen. Jedoch muss fur
jedes Grundstiick ein Mindestriickhaltevolumen von 4,0 m* vorgehalten werden. Die Drossel muss
einen Abfluss von 0,4 I/s gewahrleisten.

Schotter- und Kiesgarten sind nicht zuléssig, Vorgarten sind vollsténdig zu begriinen. Ausgenommen
sind die Flachen fur Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen.

FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 7 BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches; siehe Planzeichnung

HINWEISE

artenschutzrechtliche Hinweise:

Rodungs-/ Freistellungsarbeiten bzw. umfassender Riickschnitt an angrenzenden B&umen sind nur
im gem. BNatSchG vorgegebenen Zeitraum zwischen 01. Oktober und 28. Februar zuléssig.
vorsorgliche Kontrolle der zu fallenden Baume auf Quartiere von Fledermdusen

Fur die Entfernung von Baumen gem. Baumschutzsatzung der Stadt Pattlingen ist ein Rodungsantrag
zu stellen und es ist eine Ersatzpflanzung notwendig.

Es wird empfohlen, die Dacher der Gebaude zu begriinen.

Hinweise zur Entwéasserung:

Jedes Grundstiick muss einen mit einem Ubergabeschacht verbundenen unmittelbaren Anschluss an
den Abwasserkanal haben, im Gebiet des Trennverfahrens je einen Anschluss an die
Abwasserkanéle fur Schmutz- und Niederschlagswasser.

Einlaufe, Sinkkasten, Ausgiisse usw., die tiefer als die vorgesehene oder vorhandene Ruckstauebene
liegen oder sonst wie durch Riickstau geféhrdet sind, missen durch Absperrvorrichtungen gegen
Riickstau gesichert sein (DIN 1986. Als Riickstauebene gilt fur alle Bereiche des Ortsnetzes
mindestens die StraBenhéhe an der Anschlussstelle. Jede Absperrvorrichtung muss aus einem
handbedienten und einem davon unabhéngigen und selbsttétig wirkenden Verschluss bestehen (DIN
1997).

sonstige Hinweise der Trager offentlicher Belange:
Telekom
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

energis

Im Geltungsbereich befinden sich zwei Mittelspannungskabel, eine Wasserversorgungsleitung mit Zubehér,
eine Erdgasversorgungsleitung und ein StraBenbeleuchtungskabel mit zwei Leuchtpunkten.

Das Mittelspannungskabel besitzt einen Schutzstreifen von 2 m (jeweils 1 m zu beiden Seiten der
Leitungsachse).

Bau- und AnpflanzungsmaBnahmen im Bereich der Versorgungsanlagen miissen im Einzelfall mit der energis
abgestimmt werden, um die Sicherheit der Strom-, Wasser- und Gasversorgung zu gewahrleisten und die
Gefahrdung von Personen und Sachen auszuschlieen.

EVS

Bei der Planung sind die entsprechenden Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des EVS- hier die §§ 7, 8,
13, 15 und 16 (Amtsblatt des Saarlandes Nr. 29 vom 01.01.2012, bzw. 13.07.2012 S. 736 ff) - sowie die
einschlagigen berufsgenossenschaftlichen Vorschriften zu beachten.

LUA

Altlasten sind fir die tiberplante Flache nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt. Schadliche
Bodenverznderungen sind jedoch nicht auszuschlieBen. Werden im Planungsgebiet Altlasten oder
altlastverdachtige Flachen bekannt, oder ergeben sich bei spateren Bauvorhaben Anhaltspunkte tber
schadliche Bodenveranderungen, besteht gemaR § 2 Abs. 1 Saarlandisches Bodenschutzgesetz (SBodSchG)
die Verpflichtung, das Landesamt fur Umwelt- und Arbeitsschutz in seiner Funktion als Untere
Bodenschutzbehaérde zu informieren.

Bei der geplanten Bebauung darauf zu achten ist, dass der Gewasserrandstreifen gem. § 56 SWG eingehalten
wird. Auch eine Uberbauung verrohrter Gewasserabschnitte ist grundsatzlich untersagt, kann aber ggfs. im
Rahmen des spateren Baugenehmigungsverfahrens unter Auflagen zugelassen werden.

Denkmalamt

Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht direkt betroffen.
Soliten im Zuge der MaRnahmen Anlagen der ehemaligen Westbefestigung sichtbar werden, bittet das
Landesdenkmalamt um Riicksprache zur Uberpriifung der Denkmalwiirdigkeit mit der Inventarisation des
Landesdenkmalamtes. Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden (§ 16 Abs. 1 SDschG) und das
Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 2 SDschG) wird hingewiesen. Auf§ 28 SDschG (Ordnungswidrigkeiten) wird
hingewiesen.

Kampfmittel
Soliten wider Erwarten Kampfmittel gefunden werden, so ist tiber die zustandige Polizeidienststelle der
Kampfmittelbeseitigungsdienst unverziiglich zu verstandigen.

Bergbau

Das Plangebiet befindet sich im Bereich einer enemaligen Eisenerzkonzession. Ob unter diesem Bereich
Abbau umgegangen ist, geht aus den Akten- und Planunterlagen des Oberbergamtes nicht hervor. Bei
Ausschachtungsarbeiten ist auf Anzeichen von altem Bergbau zu achten und dies dem Oberbergamt
mitzuteilen.

Gesundheitsamt

Auf die Einhaltung der Vorgaben der Trinkwasserverordnung, sowie der entsprechenden technischen
Regelwerke wird hingewiesen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Pattlingen hat am 23.06.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Engelfanger Schacht /
KirchstraRe" im Beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB). Der Beschluss,
den Bebauungsplan aufzustellen, wurde mit dem Hinweis auf Durchfiihrung im Beschleunigten Verfahren ohne
Durchfithrung einer Umweltpriifung am 01.07.2021 ortstiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den Textfestsetzungen (Teil B) und der Begriindung
hat gemaR § 13a Abs. 2 Nr.1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr.2 BauGB in der Zeit vom 12.07.2021 bis einschlielich
13.08.2021 offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Abwagung unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 01.07.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligenden Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 08.07.2021 um
Stellungnahme gebeten und tiber die Auslegung benachrichtigt. Wihrend der Auslegung gingen Anregungen ein,
die vom Rat der Stadt Piittlingen am 13.10.2021geprift wurden. Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen
vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Rat der Stadt Puttlingen hat am 13.10.2021 den Bebauungsplan "Engelfanger Schacht / KirchstraRe" als
Satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Der Bebauungsplan "Engelfanger Schacht / KirchstraRe" besteht aus
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung.

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefertigt.
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Der Satzungsbeschluss wurde am o242, 262 ortsiiblich bekannt gemacht.

\/ LT ah C’*}/’
Mit dieser Bekanntmachung tritt gem. § 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan "Engelfa'néef_igelfachtl KirchstraRe" ,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung in Kraft.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschédigungsanspriichen hingewiesen worden. .
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LEGENDE 4. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Verkehrsflache der besonderen Zweckbestimmung, hier: FuBweg,
nicht genau eingemessen
@ Allgemeines Wohngebiet (WA)
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 5. Fiihrung von Versorgungsanlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
—&——  verrohrter Bach, ungeféhre Lage
0,4 Grundflachenzahl

6. Griinfléichen ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

] Zahl der Vollgeschosse
offentliche Griunflache, Zweckbestimmung Parkanlage

3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) 7. Fliche zum Erhalt von Biumen, Striuchern und sonst. Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB)
s Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
T B
S Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO) : o b : Flache zum Erhalt von Baumen
Nutzungsschablone 8. sonstige Planzeichen
1 2 1 Baugebiet
2 Grundflachenzahl E:E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
3| 4 3 Bauweise ==
4 Zahl der Vollgeschosse
516 5 bachform  —eeee ungefahre Lage Mittelspannungskabel energis, wird verlegt

6 maximale Geb&udeoberkante (GOKmax)



