LEGENDE

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Baugebiet "Pflegezentrum”
zentru

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

0,8 Grundflachenzahl

9m GOKmax (maximale Gebaudeoberkante)

3. Bauweise, Baugrenzen

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

4. Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- private Grinflache, Zweckbestimmung Freizeitbereich

5. Sonstige Planzeichen
| —
L=l

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

abzubrechendes Gebaude

Umgrenzung von Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen
belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB), hier: Kennzeichnungen von Altlastflichen gem.
Basiskartei der Altablagerungen im Regionalverband Saarbriicken und Kataster fiir
Altablagerungen und Altstandorte des LUA (PTL_5983)

1 Baugebiet

2 Grundflachenzahl

3 Bauweise

4 max. H6he, GOKmax

Creos Gasleitung, ungeféhrer Verlauf mit Schutzstreifen, nicht exakt eingemessen



Teil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO
Art der baulichen Nutzung gem. § 12 Abs. 3 BauGB

Dle F g des Baugebi erfolgt gem. § 12 Abs. 3 BauGB auf sonstige Weise.
wlrd das "Pfi um”,

Innerhalb des Pflegezentrums slnd folgende Nutzungen zuldssig:

Pflegezentrum sowie Einrichtungen, die mit der Z immung P! trum im

Zusammenhang stehen (z.B. Betreutes Wohnen, Pflege- und Therapieeinrichtungen,
Seniorenwohnungen, Gemeinschaftseinrichtungen sowie sonstige Nutzungen, die in inhaltlichem
bzw. funktionalem Bezug zum Pflegezentrum stehen).

Ein- und Ausfahrten, Stellplétze sowie die innere ErschlieBung sind allgemein zulassig.

MaB der bauliche Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundfldchenzahl
Im Baugebiet wird eine maximale Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt (siehe Plan).

Héhe baulicher Anlagen

Es wird eine maximale Geb&udeoberkante (Firsthéhe) von 9,00 m festgesetzt (siehe Plan).
Bezugspunkt ist die Oberkante der Bahnhofstrae in Héhe der Gebdudemitte. Technische
Aufbauten wie z.B. Kiihlaggregate, Schornsteine, u.a. diirfen die maximale Héhe der baulichen
Anlage ausnahmsweise Uberschreiten.

Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Es wird eine offene Bauweise festgesetzt (siehe Plan).

Oberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die liberbaubaren Grundstlicksflachen durch Baugrenzen
festgesetzt (siehe Plan).

Stellplitze, Garagen, Nebenanlagen

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze, Garagen und Carports sowohl innerhalb als auch
auRerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen allgemein zuléssig.

Nebenanlagen geméR § 14 Abs. 1 BauNVO sind sowohl innerhalb als auch auerhalb der
Uberbaubaren Grundstticksflachen zulassig, auch, soweit der Bebauungsplan fiir sie keine
besonderen Flachen festsetzt. Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb des
Baugebiets allgemein zugelassen. Dies gilt insbesondere fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen
sowie fiir Anlagen fiir erneuerbare Energien, soweit nicht § 14 Abs. 1 BauNVO Anwendung findet.

Fiihrung von unterirdi Versorg und -leiti
Im Bebauungsplan wird die Gashochdruckleltung als unterlrdlsche Versorgungsleitung festgesetzt.
Die Leitung einschl. Schutzstreifen sind zu beachten.

Griinflaichen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB wird eine private Griinflache mit der Zweckbestimmung
"Freizeitbereich" festgesetzt. Innerhalb der Grinflache sind Nebenanlagen zur Garten- und
Freizeitgestaltung zulassig.

Die vorhandene Gasleitung ist hierbei zu berticksichtigen.

Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden entsprechend den Untersuchungsergebnissen des
Altlastengutachtens durch WPW Geoconsult folgende MaRnahmen zum Schutz des Bodens
festgesetzt:

Wenn im Zuge von BaumaRnahmen die aktuell vorhandene vollstandige Versiegelung der Fléche
beseitigt oder in den Untergrund eingegriffen wird, ist ein Aushub verunreinigter Bodenschichten
erforderlich. Massen aus dem Bereich der Zapfséulen sind dann als gefahrlicher Abfall (LAGA
Zuordnung > Z 2) zu entsorgen. Die auf dem Tankstellenareal vorhandenen Schwarzdecken sind
stark teerhaltig und miissen als pechhaltiger StraBenaufbruch ebenfalls als gefahrlicher Abfall
behandelt werden.

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, 'n und
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass die nicht baulich genutzten
Grundstiicksflachen zu begriinen sind.

Fiir die Begriinung der nicht tiberbaubaren Grundstiicksfléchen sollte zur Férderung der
Insektenfauna die Gestaltung mit heimischen Bliihgehdlzen bzw. Ansaat bliitenreicher
Saatgutmischungen umgesetzt werden.

Pflanzliste (nicht abschlieBend):

Béume (empfohlener StU 16-18 cm): Acer platanoides (Spitzahorn), Carpinus betulus "Fatigiata” (Hainbuche), Linden
(Tilia sp.), Kirsche (Prunus avium)..

Stréucher (2xv, H 60-80 cm): Hasel (Corylus avellana), Hartriegel (cornus sanguinea), Holunder (sambucus nigra),
Weide (salix sp), Rosen (rosa sp)

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB werden folgende Festsetzungen getroffen:
(siehe hierzu schalltechnische Untersuchung von Konzept db plus GmbH, St. Wendel, 29.11.2022)

Zum Schutz vor gesundheitsgefahrdenden Geréuscheinwirkungen ist an der West-, Nord- und
Stidfassade der geplanten Bebauung (siehe Abbildung A04 des schalltechnischen

Gutachtens mit Beurteilungspegel > 45 dB(A) am Tag) eine Grundrissorientierung in der Weise
vorzusehen, dass sich an diesen Fassaden keine &ffenbaren Fenster und Tiiren von
schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen i. S. d. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* befinden. Die
Belichtung schutzwiirdiger Aufenthaltsraume durch feststehende, nicht 6ffenbare Glaselemente ist
méglich. Eine ausreichende Beliiftung (Mindestluftwechsel gemaR DIN 1946-6: 2019-12
,Raumlufttechnik — Teil 6: Liftung von Wohnungen®) ist tiber fensterunabhéngige, schallgeddmmte
Liiftungen oder andere technische MaRnahmen bei Einhaltung der Anforderungen an die
Schallddmmung der AuRenbauteile sicherzustellen.

Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden sind die AuRenbauteile der schutzbedirftigen, dem
sténdigen Aufenthalt von Personen dienenden Aufenthaltsrdume mindestens entsprechend den
Anforderungen der im B-Plan (siehe Abbildung A08 des schalltechnischen Gutachtens)

ten maRgeblichen AuBenlédrmpegel nach DIN 4109-1: 2018-01 ,Schallschutz im
Hochbau* bzw. der jeweils aktuell baurechtlich eingefiihrten Fassung auszubilden.
Die erforderlichen SchallddmmmaRe sind in Abhéngigkeit von der Raumnutzungsart und RaumgréRe
im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

Es sind auch anderweitige MaRnahmen zuléssig, die die Einhaltung der Larmwerte erzielen.

. Festsetzung gem. § 9 Abs. 2 BauGB

Die Nutzung ist so lange eingeschrénkt, bis gutachterlich durch einen nach § 18
BundesBodenschutzgesetz zugelassenen Sachverstandigen durch eine mit der unteren
Bodenschutzbehdrde abgestimmte BodensanierungsmaRnahme eine Gefahrdung empfindlicher
Nutzungen ausgeschlossen ist. Nach Riickbau ober- und unterirdischer Anlagenteile ist die
gutachterlich zu begleitende SanierungsmaRnahme durch Freimessungen zu belegen.

. Festsetzung gem. § 1a Abs. 3 BauGB

Gem. § 1a Abs. 3i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB wird festgesetzt, dass auf der Parzelle 444/178 und /
oder 755/178 Hecken- und Griinstrukturen mit einer Gesamtflache von 500 gm zu entwickeln sind.

FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO
Das anfallende Niederschlagswasser ist durch eine Retentionszisterne auf dem Grundstiick
zuriickzuhalten und mit 1 I/s gedrosselt der vorhandenen Kanalisation zuzufiihren.

KENNZEICHNUNG von Flichen gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Im Geltungsbereich wird eine Altlast (ehemalige Tankstelle), gekennzeichnet (§ 9 Abs. 5 Nr.
3 BauGB).

FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 7 BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (siehe Plan).

HINWEISE

Rodungen sind gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September
unzuléssig. Sollten dennoch Rodungen/ RiickschnittmaBnahmen in diesem Zeitraum notwendig
werden, die liber einen geringfligigen Riickschnitt hinausgehen, ist durch vorherige Kontrolle
sicherzustellen, dass keine besetzten Fortpflanzungs-/ Ruhestétten vorhanden sind. Bei
Uberschreitung der Geringfiigigkeit ist ein Befreiungsantrag gem. § 67 BNatSchG zu stellen.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

energis / energis Netzgesellschaft: Im dargestellten Geltungsbereich befinden sich ein
Mittelspannungskabel, ein Niederspannungskabel, eine Wasserversorgungsleitung und ein
Speedpipe-Rohrverband (LWL). Nach geltenden DVGW- und VDE-Richtlinien miissen zu den
Versorgungsleitungen die geltenden Schutzabsténde eingehalten werden. Die
Schutzstreifenbreite betrégt 2,0 m (jeweils 1,0 m beid: der Leitung: ) bei dem
Mittelspannungskabel. Kabel- und Leitungstrassen sowie Maste dirfen nicht iberbaut bzw.
bepflanzt werden und miissen jederzeit zum Zwecke der Inspektion, Wartung und Instandsetzung
frei zugénglich sein.

LUA: Die Zul&ssigkeit der geplanten Nutzung sollte im Vorfeld der Bauantragstellung durch
Vorlage einer Sanierungsdokumentation belegt werden. Die aufschiebend wirksamen
Bedingungen fiir die Zuléssigkeit des geplanten Vorhabens kénnen auch baubegleitend
geschaffen werden. In diesem Fall werden im nachfolgenden Bauantragsverfahren
entsprechende Auflagen formuliert.

Hinsichtlich des Schallschutzes werden ggf. im Baugenehmigungsverfahren Auflagen formuliert.

Die anfallenden Niederschlagswésser sind {iber dichte Kanéle der &rtlichen Kanalisation
zuzuleiten. Einer Versickerung der Niederschlagswasser kann nur liber die natiirliche oder iiber
eine mindestens 30 cm méchtige belebte Bodenzone aulerhalb von Altlasten bzw.
Altlastverdachtsflachen zugestimmt werden. Das LUA weist auRerdem darauf hin, dass fiir die
Ausfiihrung vorgesehener Sauberkeits-, Trag- oder Dranschichten sowie fiir die Verfiillung von
Arbeitsrdumen (Kanalgrében, Baugruben usw.) nur Material verwendet werden darf, das keine
auslaugbaren wassergefahrdenden Bestandteile enthélt, bzw. Material, das der Einbauklasse 1.1
(bei einem Mindestabstand von 1,00 m zwischen Grundwasser und Einbaumaterial) bzw.
Einbauklasse oder LAGA Mitteilung M20 (Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Abféllen Stand, September 2005) entspricht.
https:www.saarland.de/SharedDocs/Downloads/DE/muv/abfall/dl_lagam20 muv.html

Baudenkméler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht
betroffen, jedoch sind im Umkreis rémische und Mittelalterliche Fundstellen bekannt. Daher wird
explizit auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden (§ 16 Abs. 1 SDSchG) und das
Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 2 SDSchG) hingewiesen. Auf § 28 SDSchG
(Ordnungswidrigkeiten) wird ebenfalls hingewiesen.

Im Plangebiet sind keine konkreten Hinweise auf mégliche Kampfmittel zu erkennen. Sollten
wider Erwarten Kampfmittel gefunden werden, so ist lber die zusténdige Polizeidienststelle der
Kampfmittelbeseitigungsdienst unverziiglich zu versténdigen.

Der Bebauungsplan befindet sich im Gebiet einer ehemaligen Eisenerzkonzession. Ob unter
diesem Bereich Abbau umgegangen ist, ist nicht bekannt. Bei Ausschachtungsarbeiten ist auf
Anzeichen von altem Bergbau zu achten und dem Oberbergamt mitzuteilen. Der Bebauungsplan
befindet sich im Einwirkungsbereich von Abbautétigkeiten des eh ligen Steinkohlenbergbaus.
Da der letzte Abbau bereits mehr als 50 Jahre zuriickliegt, sind die bergbaulichen Einwirkungen
an der Tagesoberflache erfahrungsgeméaR abgeklungen.

Durch das Plangebiet fiihren 7 Richtfunkverbindungen der Telefonica hindurch.

Am norddstlichen Rand befindet sich die Creos-Gasleitung. Die ,Anweisung zum Schutz von
Gashochdruckleitungen" der Creos Deutschland GmbH in der jeweilig giiltigen Fassung ist zu
beachten.

Nahere Infos sind der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu entnehmen.

Es wird um rechtzeitige Vorlage aussagekraftiger Detailpléne vor Baubeginn zur Abstimmung mit
dem LfS gebeten.

Es wird empfohlen, bei der Planung den Artenschutz zu beriicksichtigen bzw. aktiv zu
unterstiitzen und z.B. Nistkésten fiir Mauersegler in der Fassade anzubringen.
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mehrfach gedndert, §§ 27-29 und 31 neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Marz 2022
(Amtsbl. | S. 648)
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Satzung der Stadt Piittlingen zum Schutz der Badume in der Stadt Pittlingen, 01.01.2009

1. Anderungssatzung der Stadt Piittlingen iiber die Entwésserung der Grundstiicke und den Anschluss
an die offentliche Entwasserungs- und Abwassereinigungsanlage, zuletzt gedndert am 15.05.2019

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Piittlingen hat am 30.03.2022 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"Pflegezentrum am Bahnhof' mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan im Beschleunigten Verfahren gemaR § 13a
BauGB beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB). Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen, wurde mit dem Hinweis
auf Durchfilhrung im Beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung am 07.04.2022 ortstiblich
bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den Textfestsetzungen (Teil B) und der
Begriindung (Teil C) hat gemaR § 13a Abs. 2 Nr.1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr.2 BauGB in der Zeit vom 19.04.2022 bis
einschlieRlich 20.05.2022 &ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Abwégung
unberticksichtigt bleiben kénnen, am 07.04.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligenden Tréger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 06.04.2022
um Stellungnahme gebeten und {ber die Auslegung benachrichtigt. Wahrend der Auslegung gingen Anregungen
ein, die vom Rat der Stadt Pittlingen am 14.02.2023 gepriift wurden.

In gleicher Sitzung wurde der Aufstellungsbeschluss neu gefasst, der liberarbeitete Entwurf erneut gebilligt und die
erneute Auslegung beschlossen.

Der Bebauungsplan hat in der Zeit vom 03.03.2023 bis einschlieflich 17.03.2023 erneut 6ffentlich ausgelegen (§
4a Abs. 3 BauGB). Ort und Dauer der erneuten Auslegung wurden am 23.02.2023 mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der erneuten Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kdnnen, ortsiiblich bekannt gemacht. Die nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligenden Tréager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 16.02.2023 iiber die erneute Auslegung benachrichtigt. Wéahrend der erneuten
Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Stadtrat am 19.04.2023 gepriift wurden.

Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Rat der Stadt Pittlingen hat am 19.04.2023 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Pflegezentrum am
Bahnhof" als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung (Teil C).

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

Pttlingen, den 23 04 2033 Die Bﬁrge%ﬁe{sterln

Der Satzungsbeschluss wurde amQy_05.2023 ortsliblich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt gem. § 10 Abs. 3 BauGB der vorhabenbezogene Bebauijngsplan "Pflegezentrum
am Bahnhof", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung in Kraft.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von

Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weltsr auf Falllgkelt und Erléschen
von Entschédigungsanspriichen hingewiesen worden.
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