TEIL B: TEXTTEIL

Die Anderungen gegentiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan G 505, Konzertwald Gottelborn” sind nach-
folgend in roter Schrift dargestellt. Im Ubrigen werden die des
505 , Konzertwald Géttelborn” unverandert bernommen.

FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB)

1. GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES DER TEILANDERUNG
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB; §§ 1-14
BAUNVO

2.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET WA 1, WA 2
UND WA 2

aulassig sind:

ausnahmsweise zuldssig sind:

nicht zulassig sind:

2.2 MISCHGEBIET MI 1

aulassig sind:

nicht zulassig sind:

MISCHGEBIET MI 2

auléssig sind:

nicht zulassig sind:

2.3 EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET GE,

auléssig sind:

ausnahmsweise zuldssig sind:

nicht zulassig sind:

BEDINGTE ZULASSIGKEIT IM BEREICH DER
ALTLASTVERDACHTSFLACHE GEM. § 9 ABS.
2 BAUGB

w

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M. §§ 16-21A
BAUNVO

3.1 GRUNDFLACHENZAHL

3.2 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

siehe Plan

gem. 4 BauVO

gem. § 4 Abs. 2 BauNVO

. Wohngebaude,

. die der Versorgung des Gebiets dienenden Liden,
sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitiche und sportiche Zwecke.

gem. § 4 Abs. 3 BauNVO

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fiir Verwaltungen,

gem. § 4 Abs. 2 BauNVO iVm. § 1 Abs. 5 BauhVO
Schank- und Speisewirtschaften

gem. § 4Abs. 3 BauNVO iVim. § 1Abs.6 Nr. 1 BauNVO
1. Gartenbaubetriebe,

2. Tankstellen.

gem. § 6 BauNVO Mischgebiet.

gem. § 6 Abs. 2 BauNVO
. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Biirogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe,  Schank-  und
Speisewirtschaften ~ sowie  Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche,

kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportiiche
Zwecke

gem. § 6 Abs. 2 BauNVO iV.m. § 1 Abs. 5 BauNVO
1. Gartenbaubetriebe,

2. Tankstellen,

3. Vergnigungsstatten

gem. § 6 Abs. 3 BauNVO iVm. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNV Vergniigungsstétten

gem. § 6 BauNVO Mischgebiet.

gem. § 6 Abs. 2 BauNVO
. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Birogebsude,

3. Einzelhandelsbetriebe sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche,

kulturell, soziale, gesuncheitiche und sportiche
Iwecke

gem. § 6 Abs. 2 BauNVO LVim. § 1 Abs. 5 BauNVO
1. Schank- und Speisewirtschaften,

. Gartenbaubetriebe,

. Tankstellen,

. Vergniigungsstitten

awr

gem. § 6 Abs. 3 BauNVO iVm. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO Vergnigungsstétten

Im eingeschrankien Gewerbegebiet GE, sind nur sol-
che Betriebe und Anlagen zulassig, die nicht wesent-
lich storen.

gem. § 8 Abs, 2 Baul\VO im. § 1 Abs. 4 BauNVO

1. nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe,
Lagerhuser, Lagerplétze und dffentliche Betriebe,

2. Geschfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

3. Anlagen fir sportiiche Zwecke.

gem. § 8 Abs. 3 BauNVO
1. Wohnungen  fir  Aufsichts-  und
i sowie fiir Betriebsi

und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zuge-
ordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und
Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke.

gem. § 8 Abs. 2 BauNVO iV.m. § 1 Abs, 5 BauNVO
Tankstellen.

gem. § 8 Abs. 3 BauNVO iVm. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNV0 Vergnigungsstétten.

Im Bereich der Altlastverdachtsflache sind die Vorhaben
und Nutzungen gem. § 9 Abs. 2 BauGB erst zuldssig,
wenn eine Gefahrdung empfindlicher Nutzungen aus-
zuschlieBen ist oder der Verdacht gutachterlich durch
einen nach § 18 Bundes-Bodenschutzgesetz zugelas-
senen Sachverstandigen ausgeraumt ist. Hierzu it eine
Gefahrdungsabschétzung fir die Schutzgiter Mensch,
Boden und Wasser i. S. der Bundesbodenschutzverord-
nung durch einen Sachverstindigen gem. § 18 Bundes-
Bodenschutzgesetz, Sachgebiete 2 - 5 der Verordnung
iiber Sachverstandige und Untersuchungsstellen fiir
den Bodenschutz und die Altlastenbehandlung im
Saarland / VSU in der derzeit giltigen Fassung (s.
www.resymesa.de) vorzunehmen.

GemaB § 4 Abs. 4 Bundes-Bodenschutzgesetz ist
die planungsrechtlich zulassige Nutzung durch einen
v.g. Sachverstandigen nachzuweisen. Ein entsprechen-
des Gutachten ist dem Landesamt filr Umwelt- und
Arbeitsschutz (LUA) vorzulegen. Das LUA erteilt die
Freigabe.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr.
1 BauGB i.Vim. § 19 Abs. 1 BauNVO wie folgt fest-
gesetat.

WA 1und 2 GRZ 0,4
M GRZ0,6/0,8
M2 GRZ 0,6
GE, GRZ 0,8

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die
Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird,

mitzurechnen.

In den Mischgebieten MI 1 darf gem. § 19 Abs. 4
Satz 2 BauVO die festgesetzte GRZ durch Garagen
und Stellplétzen mit ihren Zufahrten und durch
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauhVO (§ 19 Abs.
4 N 1 und 2 BauNVO) insgesamt bis zu einer Hohe
von GRZ 0,8 iiberschritten werden.

Siehe Planeintrag. Fiir die Teilgebiete wird die Zah
der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO als HochstmaB
festgesetzt.

3.3 HOHE BAULICHER ANLAGEN

4. BAUWEISE, STELLUNG DER BAULICHEN
ANLAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB |.V.M. § 22
BAUVNO

5. UBERBAUBARE UND NICHT (UBERBAUBARE

GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB I.VM. § 23
BAUVNO

6. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN,
STELLPLATZE UND GARAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

~

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

MIT DER ZWECKBESTIMMUNG
.DORFPLATZ"; HIER ,DORFPLATZ

UNTER BAUMEN", ,DORFPLATZ",
#MULTIFUNKTIONSFLACHE", , SPIEL- UND
BEWEGUNGSPARCOURS”

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 5 BAUGB

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER
WOHNUNGEN JE WOHNGEBAUDE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB

®

©

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREI-
ZUHALTEN BZW. NUR EINGESCHRANKT
NUTZBAR SIND; HIER: SCHUTZSTREIFEN
TRINKWASSERVERSORGUNGSLEITUNGEN /

KANAL
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 10 BAUGB

Siehe Plan, gem. § 16 Abs. 2, § 18 BauNVO.
MaBgebender oberer Bezugspunkt der maximalen
Hohen fir die baulichen und sonstigen Anlagen sind
innerhalb des Mischgebietes MI (Baufenster B) und
der Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 die Trauf-
(TH) und die Firsthahe (FH). Oberer Bezugspunkt
der Hohenfestsetzungen des Eingeschrankten
Gewerbegebietes GE, des Mischgebietes MI 1
(Baufenster A und C) und des Mischgebietes 2 ist der
obere Abschluss des Daches.

MaBgebender unterer Bezugspunk i die Hahe der
baulichen und sonstigen Aniagen

innerhalb des Mischgebietes MI 1 (BaufensterAund
() ist die Oberkante des fertigen StraBenbelages
der HauptstraBe (StraBenmitte), gemessen in der
Mitte der Stirnseite des Gebaudes.

innerhalb des Mischgebietes MI 1 (Baufenster B)
ist die Oberkante des fertigen StraBenbelages der
HauptstraBe (StraBenmitte), gemessen in der Mitte
des Zuganges zum Dorfplatz.

innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1
ist die Oberkante des fertigen StraBenbelages
der neu geplanten StraBenverkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung , ErschlieBungsstraBe”
(StraBenmitte), gemessen jeweils an der straBen-
seitigen Gebaudemitte.

innerhalb des Eingeschrankten Gewerbegebietes
GE, ist die Oberkante des fertigen StraBenbelages
im  Kreuzungsbereich der neu geplan-
ten  StraBenverkehrsflachen  besonderer
Zweckbestimmung ,ErschlieBungsstraBe” und
StichstraBe*, gemessen jeweils an der straBen-
seitigen Gebaudemitte,

innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA
2 und des Mischgebietes 2 ist die Oberkante
des fertigen StraBenbelages der neu geplanten

hier: verkehrsberuhigter Bereich, gemessen jeweils
an der straBenseitigen Gebaudemitte.

Die zulassige Oberkante der Hauptgebéude kann
durch untergeordnete Bauteile (technische Aufbauten,
etc) auf max. 10 % der Grundflache bis zu einer
Hahe von max. 1,5 m Giberschritten werden, wenn ein
Abstand von mind. 1,5 m bis zur Gebéudekante ein-
gehalten wird

Siehe Plan. Je nach Teilgebiet werden gem. § 22 Abs. 2
und 4 BauNVO folgende Bauweisen festgesetzt:

WA 1, MI 1, MI 2:
WA2, GE,:

offene Bauweise
abweichende Bauweise

In der offenen Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO sind
Gebéude mit seitichem Grenzabstand zu errchten, die
Linge der Baukérper darf 50 m nicht berschreiten.

Als Haustypen sind innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes WA 1 nur Einzel- und Doppelhuser
zuléssig.

In der abweichenden Bauweise gem. § 22 Abs. 4
BauNVO sind Gebaudelangen von mehr als 50 m
zuléssig. In der abweichenden Bauweise it eine
Grenzbebauung zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen innerhalb des MI 1,
Baufenster A: Siehe Plan.

Siehe Plan. Die iberbaubaren Grundstiicksflachen sind
im Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO dir-
fen Gebaude und Gebéaudeteile die Baugrenze nicht
Giberschreiten. Demnach sind die Gebaude innerhalb
des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes
2u errichten. Ein Vortreten von Gebéudeteilen in
geringfiigigem AusmaB kann zugelassen werden
Innerhalb der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen
sind und Ei

(§ 14 BauNVO) zulissig, die dem Nutzungszweck der
in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des
Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart
nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs.
2 BauNVO gelten entsprechend. (s. erganzend auch
Festsetzung der Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze
und Garagen)

Im Mischgebiet MI 1 sind Stellplitze, Garagen und
2ugehdrige Nebeneinrichtungen, die der Nutzung des
siidlichen Baufensters (ehem. Festhalle und geplante
Erweiterung, Baufenster B und C) zugeordnet sind,
ausschlieBlich in der dafir festgesetzten Fléche sowie
innerhalb der Baufenster B und C zulissig. Stellplatze,
Garagen und zugehdrige Nebeneinrichtungen, die
der Nutzung des westlichen Baufensters des MI 1
(Baufenster A) zugeordnet sind, sind auch auBerhalb
der Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
und auerhalb der dberbaubaren Grundsticksflachen
2ulssig. Dies gilt auch fiir das MI 2.

Im Mischgebiet MI 1 sind 1,5 Stelllatze je Wohneinheit
nachzuweisen.

Garagen miissen innerhalb der ~Allgemeinen
Wohngebiete WA 1 und WA 2 einen Abstand von min-
destens 5 m zur StraBenbegrenzungslinie einhalten. In
den Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 sind 2
Stellplatze je Wohneinheit auf dem Privatgrundstiick
nachzuweisen. Innerhalb  des  Allgemeinen
Wohngebietes sind Stellplatze, Garagen und Carports
in Anwendung des § 12 Abs. 1 BauNVO innerhalb
der Baugrenzen, im seitlichen Grenzabstand sowie
2wischen Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie all-
gemein zuléssig.

Siehe Plan. Zentraler, multifunktional nutzbarer Fest-
und Versammlungsplatz von Gottelborn mit zweckent-
sprechender baulicher Nutzung.

Durchfiihrung von Kirmes,

Wochen- und sonstigen Markten,
Versammlungen von Grtlichen Vereinen und
Gemeinschaften,

allgemeiner Aufenthalt zum Zwecke der Erholung,
Freizeitgestaltung oder des Kinderspiels

Eine temporare Nutzung der Multifunktionsflache fiir
Stellplatzzwecke ist zulassig.

Eine Transformatorstationsflache (ca. 5 m x 4 m) ist
2ulassig.

Je Wohngebdude sind innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes WA 1 und WA 2 maximal 2 Wohnungen
2uléssig.

Siehe Plan.
Die

und des Kanals sind von jeglicher Bebauung freizu-
halten. Die Kanalschchte missen fir Reinigungs-
und  Wartungsfahizeuge ~anfahrbar sein. Die
Trinkwasserversorgungsleitungen und der Kanal
diifen nicht freigelegt werden. Abgrabungen und
Aufschilttungen innerhalb der entsprechend festge-
setzten Schutzstreifen sind unzuldssig. Hierzu bedarf
es i Einzelfall der besonderen Genehmigung des
jewelligen Ver- und Entsorgungstragers.



9. VERKEHRSFLACHEN
GEM. § 9ABS. 1 NR. 11 BAUGB Siehe Plan.

Bereich: Die zur i die-
nenden StraBen werden als Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung ,verkehsberuhigter Bereich® fest-
gesetzt.

Der Ausbau der von Nord nach Sid und von West
nach Ost verlaufenden ErschlieBungsanlagen erfolgt
gemsB den Anforderungen eines , verkehrsberuhigten
Bereichs" als niveaugleiche Mischverkehrsflsche.

FuBuweg: Siehe Plan.

10. ANSCHLUSS AN VERKEHRSFLACHEN; HIER:
EIN- UND AUSFAHRTBEREICHE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB Siche Plan. Ein- und Ausfahrten sind in der Hauptstrae
im Geltungsbereich_dieses Bebauungsplanes aus-
schlieBlich in den dafiir vorgesehenen Bereichen zulis-
sig. Grundstiickszufahrten fir Rettungsfahrzeuge sind
davon ausgenommen.

11. UNTERIRDISCHE VER- UND
ENTSORGUNGSLEITUNGEN; HIER:
TRINKWASSERVERSORGUNGSLEITUNG /
KANAL
GEM. § 9ABS. 1 NR. 13 BAUGB Siehe Plan.

12. OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN
GEM. § 9ABS. 1 NR. 15 BAUGB Siehe Plan.

Die offentlichen Grinflachen 6 1 und 6 2 erhal-
ten die Zweckbestimmung ,Parkanlage, Offentlicher
Festplatz”. Die 6ffentlichen Griinflachen sind als natur-
nahe Ruderal- und Wiesenflachen anzulegen.

13. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

GEM. § 9ABS. 1 NR. 25 A BAUGB Siehe Plan. Entlang der JosefstraBe und Manfred-
i Be sind an K h

g
neten Bereichen Baume neu zu pflanzen und dauerhaft
2u erhalten.

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen im
Allgemeinen Wohngebiet (WA 2) sind als begriinte
Gartenflachen anzulegen, sofern sie nicht fiir Zufahrten,
Stellplatze, Wege und Terrassen oder weitere
Nebenanlagen benstigt werden. Die Anlage und fla-

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LBO UND SWG)

Abwasserbeseitigung (5 9 Abs. 4 BauGB iV, mit §5 49-54 Saarlandisches Wassergesetz)

o Das Schmutzwasser und das schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist durch Anschiuss an die vor-
handene dffentliche Mischwasserkanalisation zu entsorgen.

Auf den versiegelten Grundstiicksflachen anfallendes nicht schadiich verunreinigtes Niederschlagswasser
ist zu nutzen bz, soweit aufgrund der topografischen Verhaltrisse und Bodenverhltnisse mglich, zu ver-
sickern.

.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB iV, mit § 85 Abs. 4 LBO)
« Dacheindeckung: Zuléssig sind Dacheindeckungen in roter, brauner, grauer oder schwarzer Farbe ein-
schlieBlich aller hiervon. in gldnzenden Materialien sind
unzulissig. AuBerdem sind Dachbegriinungen auBer innerhalb des MI 1 zulissig. Bei Gebauden, die Ener-
gie aus Solaranlagen gewinnen, sind Abweichungen zuléssig.
Fassadengestaltung innerhalb des Mischgebietes MI 1 und den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und 2:
Fiir die Gestaltung der Fassaden sind nur glatter oder feinstrukturierter Putz, Sichimauenwerk, unpolierter
Naturstein und Holzverkleidungen zulssig. Bei der farblichen Gestaltung von Fassaden sind nur abgetonte
Farben sowie weiB zu verwenden. Bei 20% der Fassadenfléche diirfen auch andere als abgetonte oder
weiBe Farben verwendet werden. Unzuléssig sind Fassadenverkleidungen aus Sichtbeton, Kunststoff, lan-
Materialien und
Befestigung: Die Oberflachen der Garagenzufahrten, sonstigen Einfahrten, Stellplatzen und Hofflachen sind
aus wasserdurchléssigen Materialien (8. Splittdecke, Rasengittersteine, Rasenfugensteine, Splittfugen-
pflaster usw.) herzustellen. Auch der Unterbau ist entsprechend wasserdurchlassig herzustellen. Dies gilt
nicht fiir die und die Fléchen des.
Einfriedung: Einfriedungen der Grundstiicke sind zur ffentlichen StraBenverkehrsflache in einer Hohe von
max. 1,00 m und an den dbrigen Grundstiicksgrenzen in einer Hahe von max. 1,80 m zu erichten und
dem Gelandeverlauf folgend einheitlich auszubilden. Einfriedungen innerhalb des MI 1 sind nur siidlich der
ehemaligen Festhalle zulssig. Mauern oder Sichtschutz aus massiven Materialien sind entlang der Straen-
verkehrsflache nur bis zu einer Hihe von 80 cm zuléssig.
Werbeanlagen: Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Ausgenommen hiervon sind ge-
meinsame Hinweisschilder oder -tafeln mehrerer Betriebe (Sammel-Hinweisschilder). Innerhalb des MI 1 ist
nur ein solches Hinweisschild zulassig. Die Hohe der Hinweisschilder oder -tafeln darf max. 2 m betragen.
Werbeanlagen sind an den der HauptstraBe zugewandten Fassaden unzulssig. Flichenhafte Werbeanla-
gen an den brigen Gebaudefassaden sind zuléssig (keine Ausleger bzw. Uberhange). Die Werbeanlage ist
flach an der Fassade anzubringen und alle Werbeanlagen diirfen maximal 25 % der Gebaudelinge einneh-
men, die Hohe der Werbeanlagen darf 1,0 m nicht Giberschreiten. Unzuléssig sind Wechselbild-Werbeanla-
gen, blinkende Leuchtreklamen sowie zeitweise und sich standig bewegende Werbeanlagen.
Sonstiges: Milltonnen sind innerhalb des MI 1 entweder in Schranken einzubauen oder sichtgeschiitzt auf-
zustellen.

.

.

HINWEISE

chige Abdeckung gartnerisch Flachen
mit Mi wie Kies, inen oder

shnlichem ist unzulissig. Die Anlage von Schottergarten
ist unzulissig. Zulassig sind alle MaBnahmen, die
geeignet sind, eine ansprechende Durchgriinung und
eine harmonische und optisch ansprechende
Einbindung in das umgebende Siedlungsbild zu errei-
chen, so dass ein harmonisches Gesamtbild entsteht.
Fiir die Anpflanzungen sind Gehblze einheimische und
regionaltypische Arten der Pflanzliste zu verwenden.

14. ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 B BAUGB Siehe Plan. Die im Plan als zu erhaltend gekenn-
zeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei

Abgang gem3B Pianzliste zu ersetzen.

Fiir innerhalb des
sind standortgerechte, einheimische Geholze zu ver-
wenden (vgl. Pflanzlste). Die Qualitatsangaben nach
FLL sind einzuhatten.

Pflanzliste:

Fiir die Hochstamme kdnnen folgende Arten verwen-

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im gesamten Umfang Teil eines formlich festgesetzten Sanie-
rungsgebietes (Sanierungssatzung vom 30.06.2014).
Verfahren
* Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB teilgeéndert. Die Vorschriften des §
13 BauGB gelten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs.
4 BauGB, von der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der An-
gabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, der zu-
sammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der frihzeitigen
Unterrichtung und Erbrterung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.
Der Flachennutzungsplan des Regionalverbandes Saarbriicken wird gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege
der Berichtigung angepasst.
Der Bebauungsplan G 505, Konzertwald Gotelborn* ersezt i seinem Geltungsberich e Bebauungsplane
4G 501 Grube Gottelborn” (inkl. aller Anderungen) und G 502 Zwischen Grube und HauptstraBe”
« Die 1. Teilanderung des Bebauungsplanes G 505, Konzertwald Géttelborn* ersetzt in ihrem 1ewe|hgen Gel-
tungsbereich den Bebauungsplan G 505 ,Konzertwald Gottelborn”.
Die 2. Teilsnderung des Bebauungsplanes G 505 , Konzertwald Gottelborn” ersetzt in ihrem jeweiligen Gel-
tungsbereich den Bebauungsplan G 505 ,Konzertwald Gottelborn”.
rtenschutz
Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes und von Kurzumtrieb-
splantagen oder grtnerisch genutzten Grundflichen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere
Gehblze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den Stock zu set-

.

.
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det werden: zen.

o Ahom (Acer :

. g:?he (Fagus syvatica) o Sidlich des von Ost nach West verlaufenden verkehrsberuhigten Bereiches und FuBweges wurden Auffilun-

. Ha.mhu(hf ((avypmus betuius) gen vorgenommen. Hier ist mit schwierigen Griindungsverhaltissen zu rechnen.

+ StiekEiche (Quacus robur) o Die Versickerung von Niederschlagswasser st vor dem Hintergrund der Einilhrung der gespliteten Abwasser-

« Vogelkirsche (Prunus avium) gebilhr durch die Gemeindenerke Quierschied zum 01.01.2016, wenn bodentechisch magich, 2u empfeh-

« Linde (Tia cordatalplayphylos) len, da dabei die fr einen und fir einen e
folgt.

Mindestqualitat der Hochstamme: 3-mal verpflanzt, Immissionsschutz

mindestens 12-16 cm Stammumfang (StU) gemessen
in 1 m Hohe.

Bei allen Baumpflanzungen sind die Empfehlungen
der FLL (Empfehlungen fiir Baumpflanzungen, Teil 1 -
Planung, Pflanzarbeiten, Pflege, 2. Ausgabe 2015, Teil
2 Standortvorbereitungen fiir Neupflanzungen, Planz-
gruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und
Substrate, 2. Ausgabe 2010 sowie die Giltebestim-
mungen fiir Baumschulpflanzen) ebenso wie die ein-
schiagigen DIN Normen (DIN 18916 (Vegetationstech-
nik im Landschaftsbau, Pflanzen und Pflanzarbeiten)
2u beachten,

des Emgn"s ist einen Teil des in

* In den Bereichen GE, und MI 2 kann Nachtbetrieb nur dann zugelassen werden, wenn durch eine Larmimmis-

sions-Prognose einer nach den §§ 26 und 28 Bundes-Immissionsschutz-Gesetz (BIMSChG) bekannt gegebe-

nen Messstelle der Nachweis erbracht wird, dass der gebietsbezogene Immissions-Richtwert der TA-Larm

nach Nr. 6.1 d) fiir ein allgemeines Wohngebiet baw. nach Nr. 6.1 ¢) i ein Mischgebiet wahrend der Nacht-

zeit unter Beriicksichtigung der bestehenden Vorbelastung eingehalten wird.

Die Nutzung des Fest- und Versammlungsplatzes fiir Veranstaltungen ist auf maximal 18 Tage im Kalenderjahr,

und in diesem Rahmen auch nicht an mehr als zwei aufeinander folgenden Wochenenden - unter Beriicksich-

tigung der Verordnung zum Schutz vor el durch M: bei Volksfesten

(vom 10. Juni 2003; Amtsblatt des Saarlandes vom 26.06.2003, 5. 1642) - 2u beschranken.

Hochwasser / Starkregen

* Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabfliisse aufgrund von
Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein
asétzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberfléchenplanung
vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr von mogiichen

.

15. KOl
GEM. § 9 ABS. 1A BAUGB der Fortschreibung des Pfleg
planes zum Nalurschu(zvovhaben Lands(haﬂ der In-

dustriekultur Nord

sind wahrend der und bis hin zur endgiltigen Begriinung und Grundstiicks-
gestaltung durch die Grundstiickseigentiimer zu bedenken.

JLaich

2u bernehmen. Es sind bis zu 10 sonnenexporierte
Amphibien-Laichgewdsser (Zielarten Gelbbauchunke,
Wechselkréte und Geburtshelferkrdte) auf dem in kur
zer Entferung sidGstlich zum Plangebiet gelegenen
Gelande der Halde Gottelbor anzulegen. Die Maf-
nahme ist erforderlch, da die urspringlich angelegten
Gewasser trotz Lehmabdichtung erhebliche Probleme
bei der Wasserhaltung aufweisen und rasch zuwach-
sen. Die genaue Anzahl und Ausgestaltung ist mit
dem Landesamt fir Umwelt-und Arbeitsschutz als zu-
standige Fachbehorde abzustimmen.

LAGE DER EXTERNEN KOMPENSATIONSMASSNAHME ‘

. I ) ) ) .
hier die Doppelwohnhauser der Josefstrae angrenzt. Durch die Usetzung des stadtebaulichen Konzepts
k6nnten dieses beeintrachigt werden. Es bedarf hierzu der denkmalrechtlichen Genehmigung gema § 6 und
§ 10 Abs. 1-4 SDschG.

o Aufdie i von und das. (§ 16 Abs. 1 und 2 SDschG) wird hin-
gewiesen. Zudem wird auf § 28 SDschG (Ordnungswidrigkeiten) hingewiesen.
Kampfmittel

» Nach Auswertung der vorliegenden Unterlagen sind im Planungsbereich keine konkreten Hinweise auf mog-
liche Kampfmittel zu erkennen. Ein Restrisiko bleibt erhalten. Sollten wider Erwarten Kampfmittel gefunden
werden, so sind die zusténdige und der unverziiglich zu
verstandigen.

Deutsche Bahn AG

 Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen
Emissionen entstehen (insbesondere Luft- und Karperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.8. durch Brems-
stéube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Be-
bauung fiihren kénnen.

 Gegen die aus dem
Bauherren auf eigene Kosten geeignete

Deutsche Telekom Technik GmbH

© Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass der
nien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Storungen) der ungehinderte Zu-
gang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Ab-
Zweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos
gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden konnen.

o Bei der Planungen ist eine und Einweisung von der zentralen Planauskunft Siid-

west einzufordern.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Sollte an dem betreffenden Standort ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Telekom benétigt

werden, bttet die Telekom zur Koordinierung mit der Verlegung anderer Leitungen sich rechtzeitig in Verbin-

dung 2u setzen.

energis-Netzgesellschaft mbH

 Nach geltenden DVGW- und VDE-Richtlinien miissen zu den Versorgungsleitungen die geltenden Schutzab-
sténde eingehalten wer-den. Die Schutzstreifenbreite betrégt 2,0 m (jeweils 1,0 m beiderseits der Kabeltras-
se).

Emissionen sind von den einzelnen

vorzusehen bzw.

.

.

* Kabeltrassen und Maste dilrfen nicht iberbaut bzw. bepflanzt werden und miissen jederzeit zum Zwecke der
Inspektion, Wartung und Instandsetzung frei zuginglich sein. AHe geplanten Enemagahmen m Bersich
der Anlagenteile, i irfen der Zustimmung
der energis-Netzgesellschaft mbH, Saarbriicken. Erdarbeiten in Kabe\ und Rohrahe diirfen nur von Hand und
mit duBerster Sorgfalt ausgefiihrt werden.

. dirfen die in ihrer Lage nicht veréndert werden. Sollte dies unumganglich sein,

KENNZEICHNUNGEN GEM. § 9 ABS. 5 BAUGB

Bergbau, Geologischer Sprung

Es wird ausdriicklich auf den geologischen Sprung verwiesen.

Der Geltungsbereich befindet sich im Bereich eines ehemaligen Eisenerzfeldes.

Bei Ausschachtungsarbeiten ist auf Zeichen von altem Bergbau zu achten und dies ggf. dem Oberbergamt
des Saarlandes mitzuteilen.

Aufgrund der geologischen Gegebenheiten (tektonische Storungen) empfiehit die RAG DSK AG bei einer
Bebauung die Einschaltung eines Bodengutachters.

Altlastenverdachtsflachen
Teilbereiche des iches sind als Fliche deren Boden erheblich mit umweltge-
fahvdenden Stoffen belastet sind. Dabei handelt es sich um folgende Altablagerung / um folgenden Alt-
standort (weitere Hinweise liegen bisher nicht vor):

QUI_20926, ehemaliges Tagesanlage Grube Goﬂe\bom ndrdlicher Beve\ch Jase‘sﬂaﬂe
Bei allen zukiinftigen st das Landesamt fiir Um-
welt- und Arbeitsschutz vor Arhel(sbegmn w bele\l\gen
Sofern bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder Ahnlichem Bodenverunreinigungen  iiber den bishe-
rigen Kenntnisstand hinaus angetroffen werden, die nach Art, Beschaffenheit oder Menge gesundheits-,
luft-, oder wassergefahrdend, explosibel oder brennbar sind, miissen diese unverziiglich der Gemeinde
Quierschied angezeigt werden.
Eine Untersuchung durch einen nach § 18 BBodSchG anerkannten Gutachter ist erforderlich. Eine gutach-
terliche Baubegleitung ist verpflchtend.
Alle ich sind
erst nach Freigabe durch das Landesamt fiir Umwel( und Arbeitsschutz zulasswg

darf nur nach vorherigr Zustinmung durch die energs-Netageelschaft mbH gearbeet werden. Die Le-
tungslage ist dann in jedem Fal
sind wieder sach- und fachgerecht einzubauen. Bei Bedarf wird erforderliches Ersatzmaterial zur vmugung
gestellt.

Jede Beschadigung vorhandener Schutzrohre ist der energis-Netzgesellschaft mbH umgehend anzuzeigen.
Eine Reparatur, auch einer duBerlich unwesentlich erscheinenden Deformation, ist in jedem Fall erforderlich.
Ein eigenméchtiges Offnen der Schutzrohre st unzulassig!

. sind in der Nahe der vor Baubeginn mit der energis-
mbH Das hat sich vor Baubeginn mit der Orga-

BSN dne der i kénnen dber

die , O ionseinhei 2ur Vev!ugung gestellt werden. Die konkretisier-
ten Planungen / Detail sind vor i mit der mbH abzustim-

Gaswerk lllingen

 Durch das Plangebiet verliuft eine Gasversorgungsleitung des Gaswerks llingen. Hausanschliisse sind in den
Planen nur teilweise enthalten.

» Aus diesem Grunde ist vor Baubeginn eine Vororteinweisung unabdingbar.




GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Ge-
setze und Verordnungen:

® Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
16. Juli 2021 (BGBI. I S. 2939).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI.1S. 3786), geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802).

Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne
und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I'S. 1802).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI.
1'S.3908).

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Mérz 1998
(BGBI. 1. 502), zuletzt geandert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBL. | S. 306).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasser-
haushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 18. August 2021 (BGBI. 1 S. 3901).

Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des
Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004, zuletzt
gedndert durch das Gesetz vom 04. Dezember
2019 (Amtsbl. 12020 S. 211).

§ 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
8/9. Dezember 2020 (Amtsbl. 1'S. 1341).

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saar-
land - Saarlandisches Naturschutzgesetz - (SNG) -
vom 05. April 2006 (Amtsbl. 2006 S. 726), zuletzt
geandAert durch das Gesetz vom 12. Mai 2021
(Amtsbl.1S. 1491).

Saarlandisches  Denkmalschutzgesetz  (SDschG)
(Art. 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des
saarlandischen Denkmalschutzes und der saarlan-
dischen Denkmalpflege) vom 13. Juni 2018 (Amtsbl.
2018, 5. 358).

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.
Juli 2004 (Amtsbl. S. 1994), zuletzt geéndert durch
das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. 1 S. 324).

Saarlandisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes  (Saarlandisches  Boden-
schutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Mérz 2002
(Amtsbl. 2002 S. 990), zuletzt geandert durch das
Gesetz vom 21. November 2007 (Amtsbl. S. 2393).

VERFAHRENSVERMERKE

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan G 505
JKonzertwald Géttelborn” wurde am 29.04.2015
ortsiiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
Mit dieser Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
G 505 ,Konzertwald Géttelborn”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie
der Begriindung, in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zur 1. Teilanderung des
Bebauungsplanes G 505 ,Konzertwald Géttelborn”
wurde am 22.09.2016 ortsiiblich bekannt gemacht
(§ 10 Abs. 3 BauGB). Mit dieser Bekanntmachung
trat die 1.Teilanderung des Bebauungsplanes G 505
.Konzertwald Gottelborn”, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der
Begriindung, in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Der Gemeinderat der Gemeinde Quierschied hat am
24.06.2021 die Einleitung des Verfahrens zur 2. Teil-
anderung des Bebauungsplanes G 505 , Konzertwald
Géttelborn” beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

o Der Beschluss, diese Teilanderung durchzufithren,
wurde am 08.07.2021 ortsiiblich bekannt gemacht
(§ 2 Abs.1 BauGB).

e Es wird bescheinigt, dass die im rdumlichen Gel-
tungsbereich der 2. Teildnderung des Bebauungs-
planes gelegenen Flursticke hinsichtlich ihrer Grenzen
und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster
{ibereinstimmen.

e Die 2. Teildnderung des Bebauungsplanes wird gem.
§ 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefihrt.
Gem. § 13 Abs. 3 BauGB wird eine Umweltpriifung
nicht durchgefihrt.

o Der Gemeinderat der Gemeinde Quierschied hat in
seiner Sitzung am 24.06.2021 den Entwurf gebilligt
und die offentliche Auslegung der 1.Teilanderung des
Bebauungsplanes G 505 ,Konzertwald Gottelborn”
beschlossen (§ 13 BauGB iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

Der Entwurf der 1.Teildnderung des Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textteil (Teil B) sowie der Begriindung, hat in der Zeit
vom 19.07.2021 bis einschlieBlich 20.08.2021 6ffent-
lich ausgelegen (§ 13 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

e Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hin-
weis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden konnen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfas-
sung (ber die 2. Teilanderung des Bebauungsplanes
unberiicksichtigt bleiben kdnnen, am 08.07.2021
ortsiiblich bekannt gemacht (§ 13 BauGB iv.m. § 3
Abs. 2 BauGB).

e Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange sowie die Nachbargemeinden wurden mit
Schreiben vom 08.07.2021 von der Auslegung be-
nachrichtigt (§ 13 BauGB iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB). lhnen
wurde eine Frist bis zum 20.08.2021 zur Stellung-
nahme eingerdumt.

e Wahrend der Beteiligung gingen seitens der Behdr-
den und der sonstigen Trager offentlicher Belange,
der Nachbargemeinden sowie der Birger Anregungen
und Stellungnahmen ein. Die Abwagung der vorge-
brachten Bedenken und Anregungen erfolgte durch
den Gemeinderat am 07.10.2021.

Der Gemeinderat hat am 07.10.2021 die 2.Teilén-
derung des Bebauungsplaries G 505 ,Konzertwald
Gottelborn” als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1
BauGB). Die 2.Teilanderung des Bebauungsplanes be-
steht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil
(Teil B) sowie der Begriindung.

Die 2. Teilanderung des Bebauungsplanes G 505
Konzertwald Gottelborn” wird hiermit als Satzung
ausgefertigt.

Quierschied, den< 10_202 4

Der Satzungsbeschluss wurde am 14.10.2021 ortstib-
lich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB). In dieser
Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit der Einsicht-
nahme, die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung
der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechts-
folgen der §§ 214, 215 BauGB, ferner auf Falligkeit
und Erloschen der Entschédigungsanspriiche gem. §
44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und auf
die Rechtsfolgen des § 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen
worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt die 2. Teildnde-
rung des Bebauungsplanes G 505 ,Konzertwald
Géttelborn”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung, in
Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Quierschied, den44.10.202 A
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GELTUNGSBEREICH DER TEILANDERUNG
(5 9 ABS. 7 BAUGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(§ 9ABS. T NR. 1 BAUGB UND § 4 BAUNVO)

MISCHGEBIET
(§ 9.ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 6 BAUNVO)

EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET GE,
(§ 9ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 8 BAUNVO)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
(§ 9ABS.1 NR. 1 BAUGB V.M. § 20 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(5 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB V.M. § 19 BAUNVO)

OBERKANTE BAULICHER UND SONSTIGER ANLAGEN
ALS HOCHSTMASS; HIER: OBERER ABSCHLUSS DES
DACHES

(5 9ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 18 BAUNVO)

OBERKANTE BAULICHER UND SONSTIGER ANLAGEN
ALS HOCHSTMASS; HIER: FH = FIRSTHOHE, TH =
TRAUFHOHE

(5 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 18 BAUNVO)

BAUGRENZE
(§ 9ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)

BEZEICHNUNG DER BAUFENSTER DES MISCHGEBIETES
MI 1

ABWEICHENDE BAUWEISE
(§ 9ABS. T NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 4 BAUNVO)

OFFENE BAUWEISE
(§ 9/ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO)

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN,
STELLPLATZE UND GARAGEN; HIER: STELLPLATZE
(5 9ABS. T NR. 4 BAUGB)

—o—o—0o—

FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF MIT DER
ZWECKBESTIMMUNG ,, DORFPLATZ"; HIER ¥

,DORFPLATZ UNTER BAUMEN", ,DORFPLATZ",
L, MULTIFUNKTIONSFLACHE", ,SPIEL- UND
BEWEGUNGSPARCOURS”

(§ 9 ABS. T NR. 5 BAUGB)

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG
FREIZUHALTEN BZW. NUR EINGESCHRANKT

BEBAUBAR SIND; HIER: SCHUTZSTREIFEN
TRINKWASSERVERSORGUNGSLEITUNGEN / KANAL
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 10 BAUGB

OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE
(§ 9 ABS. T NR. 11 BAUGB)

2W0

VERKEHRSFLACHE BESONDERER

ZWECKBESTIMMUNG; HIER: FUSSWEG Baugebiet

Vollgeschosse

(§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBE-

GRZ

Hohe bauli-
cher Anlagen

STIMMUNG; HIER: VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH .

Zahl der Woh-
nungen

(§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

ANSCHLUSS AN VERKEHRSFLACHEN; HIER: EIN- UND
AUSFAHRTBEREICH
(§ 9 ABS. T NR. 11 BAUGB)

UNTERIRDISCHE VER- UND ENTSORGUNGSLEITUN-
GEN; HIER: TRINKWASSERVERSORGUNGSLEITUNGEN
/ KANAL

(§ 9 ABS. T NR. 13 BAUGB)

OFFENTLICHE GRUNFLACHE
(§ 9 ABS. T NR. 15 BAUGB)

PRIVATE GRUNFLACHE
(§ 9.ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(§ 9.ABS. 1 NR. 25 A BAUGB)

ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTI-

GEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 ABS. T NR. 25 B BAUGB)

GEOLOGISCHER SPRUNG
(§ 9 ABS. 5 NR. 1 BAUGB)

FLACHEN, DERREN BODEN ERHEBLICH MIT
UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN BELASTET SIND
(5 9 ABS. 5 NR. 3 UND ABS. 6 BAUNVO)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN
(§ 1 ABS. 4 BAUNVO)

ABRISS DES GEBAUDEBESTANDES / DER BAULICHEN
ANLAGE

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN,
HAUPTFIRSTRICHTUNG

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN
WOHNGEBAUDEN

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONEN




