GEMEINDE REHLINGEN-SIERSBURG
vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sondergebiet Verbrauchermarkt” mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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Teil A: PLANZEICHNUNG
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2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Grundfldchenzahl (GRZ)
Hohe baulicher Anlagen, hier:
max. Firsthéhe (FH)/ Geb&udeoberkante (GOK)

3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Nutzungsschablone
e 1 Baugebiet
Sondergebiet "Verbrauchermarkt" 112 2 Grundflachenzahl
3| 4 3 Bauweise
4 max. FH/ GOK

4. Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Kennzeichnung einer Altlast-Verdachtsfliche, hier: RSB_4322 (ehem.
Shell-Tankstelle)

Teil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

l. FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

1.  Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO wird ein Sondergebiet SO "Verbrauchermarkt"
festgesetzt. Zuldssig ist ein Einzelhandelsmarkt, Schwerpunkt Lebensmittelversorger mit begleitenden
Randnutzungen (z.B. Backshop etc...), mit einer maximalen Verkaufsfliche von 1.500 qm.
Ein- und Ausfahrten, Stellplétze sowie die innere ErschlieBung sind allgemein zuldssig.

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflichenzahl gem. § 16 und § 19 BauNVO

Gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 17 Abs. 2 BauNVO wird fur die SO eine zuléssige
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,9 festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen gem. § 20 BauNvVO

Fur das Plangebiet wird die Hhe baulicher Anlagen durch die maximale Firsthéhe bzw. bei Flachdéchern
durch die maximale Geb&udeoberkante (GOKmax) festgelegt. Zuldssig ist eine maximale Firsthéhe bzw.
GOKmax von 9 m im SO2 bzw. 5 m im SO1. Bezugspunkt ist das Stellplatzniveau in H6he der
Gebaudemitte auf der der HauptstraRe zugewandten Geb&udeseite. Die maximale Héhe darf durch
technische Aufbauten, wie z.B. Klimageréate, Kiithlaggregate, o0.4. Gberschritten werden.

3. Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Gem. § 22 Abs. 4 BauNVO wird fiir das SO eine abweichende Bauweise festgesetzt, die dadurch definiert
ist, dass eine Geb&udelénge von 50 m Uberschritten werden darf. Ferner ist eine Grenzbebauung zuldssig.

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Gem. § 23 Abs. 2 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundstticksflichen durch Baugrenzen festgesetzt.
Ein Vortreten von Geb&udeteilen in geringfligigem AusmaR ist zul&ssig.

5. Stellpldtze und Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze und Garagen im Baugebiet sowohl innerhalb als auch auBerhalb
der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.
Nebenanlagen geméaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlicksfldchen zuléssig, auch, soweit der Bebauungsplan fur sie keine besonderen Flachen festsetzt.
Nebenanlagen geméR § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb des Baugebiets allgemein zugelassen. Dies gilt
insbesondere fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir Anlagen fur erneuerbare Energien.

2.2

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes gem. § 9 Abs. 1Nr. 24 BauGB
Es wird festgesetzt, dass die Anlieferungsrampe mit den im Gutachten (Kapitel 7) beschriebenen,
schalltechnischen Mindestanforderungen in Bezug auf die Schallddmmung der Bauteile der Einhausung
einzuhausen ist. (Einbau eines Rolltores auf der Einfahrtseite, welches wahrend der Entladung der Lkw
geschlossen wird (Rolltor mit zweischaligem Torpanzer, bewertetes SchallddmmmaR im eingebauten
Zustand mindestens 17 dB); Wand- und Dachkonstruktion der Einhausung z.B. aus Sandwichelementen mit
PU-Kern (bewertetes Schallddmmmag 25 dB oder héher; Ausfuhrung der Einhausung ohne Spalte und
sonstige Offnungen)

7. Griinordnerische Festsetzungen
Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Es wird festgesetzt, dass die nicht baulich genutzten Grundstiicksflichen zu begriinen sind.
Weiterhin wird festgesetzt, dass je 10 neu angelegter Stellplatze mindestens ein Hochstamm zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten ist. Fir Neupflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind einheimische,
standortgerechte Gehélze zu verwenden (vgl. Pflanzliste). Die Anordnung kann flexibel erfolgen.

Pflanzliste (nicht abschlieRend):

Bidume (empfohlener StU: 16-18 cm): Acer platanoides ,Columnare® (Spitzahorn), Acer platanoides
,Olmstedt* (Spitzahorn), Carpinus betulus ,Fatigiata* (Pyramiden-Hainbuche), Robinia pseudoacacia
,Umbraculifera (Kugelakazie).

Auf eine Eignung gem. GALK-Liste (Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz) ist zu achten.

8. Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 BauGB
Im Bebauungsplan wird die Altlasten-Verdachtsfliche RSB_4322 gekennzeichnet (siehe Plan).

Il. FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 7 BauGB
Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches; siehe Planzeichnung

. HINWEISE

° Rodungen sind gem. § 39 BNatSchG in der Zeit vom 01.03. bis zum 30.09. unzuléssig. Sollten Rodungen/
Ruckschnitte, die tiber einen Formschnitt hinausgehen, zwischen 01.03. und 30.09. notwendig werden, ist durch
vorherige Kontrolle sicherzustellen, dass keine besetzten Fortpflanzungs-/ Ruhestétten bzw. Nester vorhanden
sind. Gdf. ist eine Befreiung gem. § 67 BNatSchG zu beantragen.

° Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.
° Die energis meldet folgende Leitungen:
energis-Netzgesellschaft mbH
- 0,4-kV-Stromverteilnetz sowie Erdgasverteilnetz
energis GmbH
- StraBenbeleuchtungsnetz

Im dargestellten Geltungsbereich bzw. im angrenzenden Bereich befinden sich Niederspannungsfreileitungen
inkl. Netzanschliissen und Zubehdr, StraRenbeleuchtungsanlagen inkl. Zubehor sowie Gasversorgungsleitungen
inkl. Zubehor. Diese Leitungen sind zu beriicksichtigen. Es wird darauf hingewiesen, dass eine Bebauung im
Schutzstreifen bzw. unterhalb der Freileitung nur eingeschrankt und nach den geltenden DIN-VDE- bzw. DVGW
Vorschriften maglich ist.

e  Beider Planung sind die Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des EVS sowie die einschlagigen
berufsgenossenschaftlichen Vorschriften zu beachten.

° Schallschutzbezogene Hinweise, die auf nachfolgenden Planungsebenen einzuhalten sind:

- Das Einfahrtstor der Larmschutzeinhausung im Bereich der Anlieferung wird wéhrend der Entladung der
anliefernden Lkw geschlossen

- Keine Warenanlieferung vor 06:00 Uhr (nachts)
- Verlegung des Stellplatzes fiir den Marktleiter entsprechend den genannten Ausfilhrungen
- Begrenzung der Gerauschemissionen der AuBengerdte der Haustechnik, dass diese keinen relevanten
Beitrag zu den Gerauschimmissionen, insbesondere zur Nachtzeit, leisten.
Des Weiteren macht das LUA darauf aufmerksam, dass spatestens im Rahmen der Bauantragsunterlagen das
schalltechnische Gutachten im Hinblick auf den Immissionsort HauptstraBe 29 zu vervolistdndigen und die daraus
resultierenden passiven SchallschutzmaRnahmen in die Planunterlagen mit aufzunehmen sind.

° Hinweise zum Bodenschutz

Im Bereich der Altlastenverdachtsflache sind MaBnahmen im Rahmen spéterer Baugenehmigungsverfahren
durch einen Sachverstéandigen gem. § 18 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), Sachgebiete 2 bis 5 der
Verordnung iiber Sachverstindige und Untersuchungsstellen fiir den Bodenschutz und die Altlastenbehandlung
im Saarland (VSU) in der derzeit giiltigen Fassung unter Beteiligung der zustéandigen unteren
Bodenschutzbehdrde zu begleiten.

e  Sollten aus der vorgelegten Bauleitplanung (ggf. auch nur kurzzeitige) Anderungen an Standorten von
Haltepunkten oder Fahrplanénderungen notwendig werden, sind diese vom Konzessionsnehmer gegeniiber dem
Referat D/6 des Ministeriums fiir Wirtschaft, Arbeit, Energie und Verkehr anzeige- bzw. genehmigungspflichtig.

. Das Plangebiet befindet sich im Randbereich eines ehemaligen Eisenerzfeldes. Das Oberbergamt empfiehit
daher, bei Ausschachtungsarbeiten auf Anzeichen von altem Bergbau zu achten und ggf. mitzuteilen.

e  Baudenkmadler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen. Auf die
Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden wird hingewiesen.

° Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Vodafone.

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057) gedndert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI.
1 S. 3434) geandert

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geéndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 08. April 2019 (BGBI |, S. 432)

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Art. 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27.
September 2017 (BGBI. | S. 3465) geandert worden ist

Gesetz iiber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt
geandert durch Artikel 22 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706)

Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geéndert durch Artikel 2 Absatz 14b des Gesetzes vom 20. Juli 2017
(BGBI. | S. 2808)

Bauordnung fiir das Saarland (LBO), in der Fassung vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt S. 822), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13.
Februar 2019 (Amisbl. | S. 324)

Saarldndisches Naturschutzgesetz (SNG) in der Fassung vom 05. April 2006 (Amtsblatt S. 726), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13.
Februar 2019 (Amtsbl. 1 S. 324)

Gesetz iiber die Umweltvertriéiglichkeitspriifung im Saarland (SaarlUVPG) in der Fassung vom 30. Oktober 2002 (Amtsblatt. S. 2494), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324)

Saarldndisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) vom 13. Juni 2018 (Amtsblatt des Saarlandes Teil | vom 5.Juli 2018 S. 358f.)

Saarléndisches Landesplanungsgesetz (SLPG) in der Fassung vom 18. November 2010 (Amtsblatt S. 2599), ge&ndert durch das Gesetz vom
13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324)

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung vom 27. Juni 1997 (Amtsblatt S. 682), zuletzt geéindert durch das Gesetz vom 15.
Juni 2016 (Amtsbl. | S. 840)

Saarléindisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsblatt S. 1994), zuletzt ge&ndert durch das
Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324)

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde Rehlingen-Siersburg hat am 02.10.2019 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "Sondergebiet Verbrauchermarkt” beschlossen (§ 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Der Beschluss, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am 11.10.2019 ortsiiblich bekannt gemacht
(§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Birger an der Aufstellung wurde vom 21.10.2019 bis 08.11.2019 in Form einer Offenlage
durchgefihrt (§ 3 Abs. 1 BauGB). Das Ergebnis wurde vom Rat am 19.12.2019 in die Abwagung eingestellt.

Die Behérden, Stellen und Trager éffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 09.10.2019 an der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beteiligt (§ 4 Abs. 1 BauGB).

Die eingegangenen Anregungen wurden vom Rat der Gemeinde Rehlingen-Siersburg am 19.12.2019 in die Abwagung
eingestellt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus Teil A (Planzeichnung), Teil B (Textteil) und der Begriindung
einschlieRlich Umweltbericht hat in der Zeit vom 20.01.2020 bis einschlieBlich 21.02.2020 é6ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs.
2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 10.01.2020 ortstiblich bekannt gemacht.

Die nach § 4 Abs. 1 BauGB zu beteiligenden Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 08.01.2020 Ober die
Auslegung benachrichtigt.

Wihrend der Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Gemeinderat am 29.04.2020 geprift wurden. Das Ergebnis
wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Rat der Gemeinde Rehlingen-Siersburg hat am 29.04.2020 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Sondergebiet
Verbrauchermarkt" als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus der

Planzeichnung (Teil A), dem Textteil (Teil B), der Begriindung sowie dem gemeinsamen Umweltbericht. \ -
s 5‘§ l

Rehlingen-Siersburg, dené_ (/_0 S/ 2 020 Der Biirgermeister | i o

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefertigt. 1

Der Satzungsbeschluss wurde am‘g_% _!_(_)EE ortsiiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 2 BauGB). -l
Mit dieser Bekanntmachung tritt der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Sondergebiet Verbrauchermarkt”, bes end
aus der Planzeichnung (Teil A), dem Textteil (Teil B), der Begriindung sowie dem gemeinsamen Umweltbericht, in Kraft.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félllgkelt und Erldschen von
Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden.
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GEMEINDE REHLINGEN-SIERSBURG

“"Sondergebiet Verbrauchermarkt™

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
Satzung gem. § 10 BauGB
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Gemeinde Rehlingen-Siersburg
Vélklingen, im Marz 2020




