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RECHTSGRUNDLAGEN | : : | \
Daugesetzbuch (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBL. S. 2253 g Nodirians et Arrph bt bal e ' 3.2 GRUNDE FUR DIE ANDERUNG o ;
Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 086. Juli 1979 (BGBL I 'i Irnerhalb der a’'s &ffentliche Grunflache fe§tgeset;ten Flachen sind mind. Die Anderung des Bebauungsplanes und die Durchfiihrung des Verfahrens gemaR § 13
S. 949) : | drei Flachwascertimpel mit einer Wassertiefe von 10 ~ 42 cm anzulegen. BauGB wurde erforderiich, um die Nachfrage nach Wohnraum und Bauméglichkeiten im
Ve i AL e ‘ o - - ’,' Die Gesamtfldche hat mindestens 2 500 gm, die Gr&Be der Einzelflachen | Ortsteil Rehlingen und der Gesamtgemeinde befriedigen zu kénnen.
\! i Baunutzungsverordnung (BauNVO) in den Fassung vom 15 September (1977 ] mindestens “00gm zu betragen. ' : i Die Gemeinde Rehlingen hat sich deshalb aus éffentlichem Interesse entschiossen, zur
2{ (8cBl. I 8. 1757) 7 ' Die Bepflanzung hat gemé&R der bestehenden TUmpelvegetation zu erfolgen. t;essg::ef]lz gealisiert:n% vgg \iorzagenC{leiGmndstL%?ksgellur;g, m;b%s%nde\rle;/m d?_fr? Eheerachi
: i . Die Neuvanlage der Amphibientlimpel hat zeitlich so zu erfolgen, daB eine —ger-nichi-segensiana der 1. Anderung war, nordiich und sudiich der Vvasserflache, zu
Plageeishernerordouns V0L (FlanZyE- 8- wan.80« Juil - e (BGEl- 1 ! e e L % e i optimieren. Hierdurch wird eine wirtschaftlichere Ausnutzung der Baufléche einerseits und
; < 33 ; vollstédndige Umsiedlung der vorhandenen Fauna gewédhrleistet ist, Erst ! o ! : : o
‘ S. 838) f i . X i / S ; A eine verbesserte Umsetzung der stéddtebaulichen Konzeption andererseits erméglicht.
f ; s ! dann ist eine Beseitigung der wvorhandenen Amphibientimpel zul&ssig. A , ,
Landesbauordnung (LBauQ) des Saarlandes in der gednderten Fassung ‘ ) b ' : ; i _ ) _ o
10. Mérz 1980 (Amtsblatt S. 514) j . ; Da im nérdiichen Bereich bereits eine Anderungsplanung erfoigte, wird diese gleichzeitig
i s i = ; | ©) Anlage einer Schutzpflanzung : ' mit den nun erforderiichen Anderungen (bemommen, so daR der urspriingliche
f Mit Ausnahme der den Wasserfiichen zugewandten Seiten ist in den Ranc- Geltungsbereich des B-Planes "Trockt" auch den Geltungsbereich der |i. Anderung darstellt.
1. = LR i 3 z: ES iy
: = ” ’ bePEI.Chen .ei.ne e .SChuthf.lanzung RO i d?n e '?f' Die im ostlichen Geltungsbereich verlaufende Elekiro 20KV-Leitung wird abgebaut. Dies
= e serunge : ; Bereich wirksam gegen Betritt abschirmt. Zur Anpflanzung sind folgenct wird im Anderungsplan kenntiich gemacht. Durch den Wegfall der Freihaltezone kann
@ FESTSETZUNGEN s Arten vorzusehen: ' stdiich des Weges die Ausweisung eines weiteren Grundstiickes im Freihaltebereich
E { Schwarzerle (Alnus Glutinosa) erfolgen.
: Art und MaB der baulichen Nutzung(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG) , Grauerle (Alnus Incana) Darilber hinaus wird im nordéstichen Planbereich am Wendeplatz des
- : Q / : Saiweide (Salix Caprea) 5 ErschiieBungsstiches ein Grundstiick geteilt und im SGden werden die Baugrenzen in die
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO), Aschweide (Salix Cinerea) : Freihaltezone erweitert.
Ry e . i = ” | R R e - T T e ; Die Grundsticke sudiich des ErschlieBunstsstiches im Norden werden, wie im Bereich
‘ B e St Aanall eRiE, <§,,20 Rk A 252 e lEr e ; P ¢ P ) sudiich der Wasserflache bezlglich der Grundstlickszuschnitte optimiert und die Baugrenze
i GR BO m2 Grundfléche (§12 BauNV0O), z.B. 1B0 m / Grundstick ; gestrafft. i . o ; : :
: Auf die Festsetzung von Baulinien wird nun grundsétziich verzichtet um die angestrebte
j Verbesserung der Ausnutzung der Einzelgrundstlcke zu erméglichen und um letztlich einen
S oe,y Ausunibre Grumdsekeitishe, Benfuiswling P ERENEEH P e SRR, R TR R e ¥ gttt iy ey Rl volg ok g oo gl
: 5% ) ; ~ ¥ 2 . 25a u. b BBau : . g :
L SSehne 1 e SoEEale j VON BAUMEN UND STRUCHERN (§ © Abs i av ) StraRenraumbegrinung und der Anordnung der Parkstande; diese werden entsprechend
i : : o bl o) Die im Plangebiet vorhandenen Baume sind gem&B den zeichnerischen angepgﬁt. . : ; T "
‘55 Nur Etieel~ Unel Doppelisivcer, sulissle. (5 B2 Sody A BRuiveD) Festsetzungen zu erhalten. Darlber hinaus vorhandene B&ume und AbschlieRend werden im zeichnerischen Teil die Nutzungsschablonen angepaRt, d.h. far
% . p : e den noérdlichen Teil werden einheitiich die Dachneigungen auf 20° - 48° festgesetzt und im
| SErEslEG SnE Sovert Wis PRtgliph- 2 kT, sudiichen Teil werden die GRZ und GFZ nicht mehr als Flachenangabe, sondemn als
) 3 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO ; 2t : i ; Stellen sind einheimische ‘ _ ; ' ;
; ~Eugrenze (52 ° ) . { A8 Bepcbessichmeien. Sedighaticn. Wigatigen (e 1e,h ol : Dezimaizah! festgesetzt, da hierdurch besser auf die gednderten Grundstiickszuschnitte
i Begrenzung L Bi&ume zu pflanzen. eingegangen wird
i —Baulinie (§23 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO) :
/| Uberbaubare Flache X : j ‘ ‘ Auf die Festsetzung der Traufhdhe und der Firsthdhe wurde verzichtet, es wurde vieimehr
| Nicht Uberbaubare Flache ’ : die Zahl der VoligeschoRe festgesetzt, dies wiederum vor dem Hintergrund einer
}% ; i ' Optimierung der Ausnutzungsméglichkeit der Baugrundstiicke. Analog hierzu werden die
'l &——9 Firstrichtung (§9 Abs. 1 Nr.2 BBauG) ' i textlichen Festsetzungen bezlglich des MaRes der baulichen Nutzung ersatzios gestrichen.
b ’ Die erforderlichen Anpassungen in der Legende erfolgen entsprechend der Planzeichnung
[ BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN im Ubrigen werden alle weiteren Festsetzungen des B-Planes "Trockt" (ibernommen.
| Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11 und Abs. € BBauC) (§ 9 Abs. 4 BBauG und § 113 Abs. 6 LBauO) R PR T
Strakenvearikehrsflache - DACHFORM UND DACHEINDECKUNG f Mit der Il. Anderung des Bebauungspianes "Trockt" wird die stadtebauliche Ordnung im
! Aufteilungsvorschlag - ¥ , - Sldosten des Ortsteiles Rehlingen gesichert einschiieRlich der Sicherung &ffentlicher
i Offentliche Parksténde | Do Baoiopy ey leebalpies sing glla. Ssbecheachion., Ver.sdetz)cg Oief Grinfidchen und einer Wasserfléche fur die Freizeit. Eine Abweichung von den Zielen und
~ StraBenbegrenzungslinie gegeneinandergestellte Pultdacher Ode”OKOPDIUHg I gD Planungsgrundsétzen zum urspriinglichen Bebauungsplan "Trockt" bestehen nicht. Durch
! | AR 4 Einfahrtsbereich ' Toraien eil.eirer Nslioteg Sefachien’ BES ulnd 487 apEsitineen die Anderungen | und Il des Bebauungsplanes "Trockt" erhéht sich lediglich die Zahl der
, Dachaufbauten sind auf max. 20% der Dachflache zu beschran- Baugrundstlcke. Der rechtskréftige Bebauungsplan weist 39 Baugrundstiicke aus, die |.
Flichen fUr Versorgungsaniagen (§ S Abs.1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BBauG) ken. Die Einzelfldche darf max. 6,0 gm betragen, der Abstand Anderung 41 und mit der Il. Anderung erhéht sich die Zahl auf 50 Baugrundsticke. Alie
- < it ; der Aufbauten mul? mindestens 1,0 m betragen. Beil der Dach- sonstigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Trockt" bieiben
" (/' e T ;' eindeckung sind rottonige oder dunkel engobierte Ziegel oder Dach- unverandert. !
steine zu verwenden. J

/

[ 3.4  BETEILIGUNGSVERFAHREN, ABWAGUNGEN ; ;

- Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 5 BBauG)

Faser—-Zementplatten, Pappen und Kunststoffplatten (PVC) sind un-—

~ —4—e—— Abzubauende 20 KV-Leitung ‘ : i e ey —eUl@SSig. : /

,TZ;"_Q_—Q— KV-Leitung, unterirdisch ohne Schutzstreifen ; Bei Doppelhiusern haben die jeweiligen Doppelhaushélften die Bgi de"r Anderung oder Erganzung des Bei?auungspianes nach §13 BauGB ist den ‘
; “ gleiche Dachneigung aufzuweisen. Eigentimern der von den Anderungen und Ergénzungen betroffenen Grundstiicke und den
s | von den Anderungen und Ergénzungen betroffenen Tragern &ffentlicher Belange,
Grinflacheni(8 6 Abs. 1 Nr, 15 und Abs. B BEBaue) ' : Ggiegenheit zur S'tellung'n_ahme_ innerhalb angemess'ener‘Frist Zu geben.

R : Widersprechen die Beteiligten innerhalb der Frist, sind die Stellungnahmen der Beteiligten
als Bedenken und Anregungen nach § 3 Abs (2) Satz 4 und 6 zu behandeln. Hierbei ist der
§ 1 (6) BauGB zu berticksichtigen.

B

Offentliche Grinflache

% SRESAS L rd '~ FASSADEN ; "Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die 6ffentiichen und privaten Belange

‘; Wasserflachen(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BBauG) f Die AuBenwandfldchen sind sofort fertig herzustellen, dabei sind | gegeneinander und qﬂfeereinaﬂder gerecht abzuwéagen." 4

i = e o e s : e ] insbesondere Putz, Natursteine, Sichtmauerwerk (Klinker, Kalk- | L » ’ : Wk : _ :

i —= Wasserfliche fir Freizeit . sandsteine) und Holz zuléssig. Verkleidungen der AuBenwand- - Zu der L. Anderung des Bebauungsplar.\es "Trockt” im GﬁmGIPGEb?ZIrk Rehiingen der
== [ flichen mit glasierterm Material und Kunststoffen (PVC) sind un- Gemeinde Rehlingen-Siersburg wurden die Dienststelien, die Trager 6ffentlicher Belange

sind und von den Anderungen und Ergrénzungen betroffen sind, mit Schreiben

. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft 5 zulassig. : : vom /7.06 . 199§ gehort
; (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BBauG) | ' n s . K : ) y 9[
‘ L ENERIEDUNGEN , Den beteiligten Tragern offentlicher Belange wurde eine Frist von ...7... Wochen
i B 5 A eingerdumt, in der Sie ihre Stellungnahme abzugeben haben. \
| sngrefmantl wah. Flaphen it Ma‘ssnahmeh = 2 | Einfriedungen der Vorgarten entlang der vorderen und seitlichen Grund-
; Sehieg i Eileghuing sultphisesling o Senteeal ‘ stlcksgrenzen ( ‘zwischen Strassenbegrenzungslinie und Baugrenze) sind Zu der Anderung des Bebauungsplanes "Trockt" nach § 13 BauGB wurden alle betroffenen

nur bis zu einer HShe von 0,40m zul@ssig. Das Material ist freigestellt.
Grundstlcksgrenzen gegenlber Offentlichen Grinflachen sind durch maximail
1,00 m hohe Holzzaune dauerhaft einzufrieden und in einer Breite von
mindestens 3,00 m mit natlrlichen Mischhecken gem&R nachfolgender Arier|-

Grundstlckseigentimer gehort.

Anpflanzen von Baumen

GF 0,8 % B ok

Nachdem die von der Plandnderung betroffenen Grundstiickseigentiimer und die zu der

.Zﬂn_ 3° Erliglany sen Bk Biate ale DRpR kel ) it Mot 4‘ Ptana:nderung gehdrten Dienststellen, die Trager odffentlicher Belange sind, der
Berberitze (Berberis Vulgaris) Plananderung nach § 13 BauGB_zugestimmt haben, hat der Gemeinderat Rehiingen-
, ,‘ Hartriegel (Cornus Sanguinea) ,‘ Siersburg in seiner Sitzung am Z?””‘IQQ? die Il. Anderung des Bebauungsplanes

SONSTIGE PLANZEICHEN Hasel (Corylus Avellana) "Trockt" im Gemeindebezirk Rehlingen als Satzung gemaR § 10 BauGB beschlossen.

Weissdorn (Crataegus Monogyna)

- o e ew Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs- | PfaffenhGtchen (Euonymus Europaeus)

! : | Traubenkircche (Prunus Padus) |
1 ' Blanes i S Ohs, o S i Heckenrose (Rosa Canina) : Rehlingen-Siersburg, den /6,/2?72 S

Brombeere (Rubus Fructicosus) {

t .\ a . ‘ ! |
SONSTIGE FESTSET%UNGEN UND DARSTELLUNGEN Holunder (Sambucus Nigra) . : 4 :
Vogelbeere (Sorbus Aucuparia) , ﬁ‘
| 5% 48° Dachneigung mit Mindest—- und Maximalneigung, § Schneeball  (Viburnum Opulus) M. Silvanus
! z.B. 28° bis 43°, ey Ansonsten sind als Grundstlckseinfriedung ausschlielich Holzz&une mit Burgermeister

o0 ST A AGRNE AP Y el : | maximal 0,80 m Hohe und Laubholzhecken mit einer HBhe von maximal
e R 1,50 m =zul&éssig.

i i
I! “ t{__{{ ]{ i | lL Uferbbschung

Die ortsubliche Bekanntmachung des geénderten Bebauungs r}es "Trockt" im

- SONSTIGE FREIFLACHEN

| ) Gemeindebezirk Rehlingen gemaR § 12 BauGB erfoigte am. Q5.7

: }NAutzungsschablone mit Angabe wvon: { E ; :
- ' ' | 5 i 2]

5; 1 2 1 Baugebietsart B vlaenR Y : / ‘ Rehiingen-Siersburg, den //5/2» .......
;f ~ 2 Voligeschoe . S Die Vorgirten sind als Ziergartenflichen anzulegen. Die Fléchen

__3._ . 3 Grundflache { kdnnen mit niedrig wachsenden Pflanzen angelegt werden. : é‘ p
‘ = it s oy = .o . os 5 : .
! 5 f-8 g CBSescthﬂache £ Solitdrgehdlze sind zulassig T -

| R s auweise | Blrgermeister
6 Dachneigung ‘

|

Die nicht Uber‘béuten und unbefestigten Grundsticksflachen sind

KENNZEICHNUNGEN (Bestand/Kartengrundlage) mit einheimischen Pflanzen zu bepflanzen.

%3 Flursticksgrenzen

K 32
: Flurstlicksnummern

e SOOI o A RO S S L

HINWEISE :

Alle MaBe sind in Metern angegeben. Der Kartenausschnitt entspricht
l fUr den Geltungsbereichdes Bebauungsplanes dem Stand vom ‘ /] ;
Die Rartengrundiage ist eine zeichnerische WVergrdBerung der Flurkarte — 7 . T B e B ey o : : e Loyl L il DTl st vy S e e D T T iy

S

GEMEINDE REHLINGEN-SIERSBURG/
ORTSTEIL REHLINGEN

, - BAUWEISE, STELLUNG DER BAUKORPER

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen sind entweder Ein-
! zel-, Doppel—- oder Einzel- und Doppelhduser =zuldssig. Einzelhduser

f konnen durch Garagen gekoppelt werden. i »
Die Orientierung der Hauptgebdude ist gem&f der festgesetzten First— i i B E B A U U N G S P L A N ,,TROCKT‘ |
richtung vorzunehmen. ‘ | ” Anderung

| - NEBENANLAGEN

Nebenanlagen sind im Sinne des § 14 BauNVO zuléssig.

"

Stellplétze und Garagen (§ © Abs. 1 Nr. 4 BBauG)
i Fdr jede Wohneinheit sind mindestens 1,0 -Stellplétze oder Garagen Zum Bebauungsplan (§ 9 Abs. 8 BauGB
I - nachzuweisen. Bei Garagen mufB der Abstand vor der Garage min- "TROCKTIE.Anderuné"
' destens 5,0 m betragen und darf zur &ffentlichen Verkehrsfliche der Gemeinde Rehiingen-Siersburg, Ortsteil Rehlingen
hin nicht eingefriedet sein. Der Abstand ist zu messen von der ‘ :
StraBenbegrenzungslinie (Grundsticksgrenze) zum Garagentor.

@ BEGRUNDUNG

| Die notwendigen Garagen fUr die Grundstlcke an den Stichwegen { 1.0 ALLGEMEINES
) im nordistlichen Bereich sind auf den Flachen fur Gemein- X {
schaftsgaragen (GGa) zu errichten.Zusdtzliche Garagen au’ .er.
vorgenannten Grundstlicken sind unz'iissio.

Das Baugebiet "Trockt" liegt im sUdéstlichen Ortsgebiet. Es liegt zwischem dem Etzeiweg
(westlich), der NeustraRe (noérdlich), einem Flurweg (stlich) und dem Grabenweg (siidlich)
nordiich des gepl. Gewerbegebietes.

Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche
Ordnung und bildet die Grundlage fir weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches
erforderiichen Mallnahmen.

I MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ } ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
| DER LANDSCHAFT

‘Innsrhalb der umgrenzten Fldchen sind umgehercd folgende Massnahmen
3 S chzuflhren: {

i
| .11 GELTUNGSBEREICH

8).Anlage einer -Flachwasserzone mit Bepflanzung Der Geltungsbereich des Bebauungspianes liegt in der Fiur 20 der Gemarkung Rehlingen.

Verénderungen wurden gegenlber dem B-Plan "Trockt" nicht vorgenommen.

I SN )

Innerhalb der als Wasserfldche festgesetzten Fldchen ist eine Uferab-
abflacnung vorzunehmen, die anschlieBenden Wasserfldchen haben unter-
schiedliche Wassertiefen von 0 -~ 40 cm, 40 =100 cm und 100 = 300 cm

in einem ausgewogenen Verhdltnis aufzuweisen. '

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist aus den zeichnerischen Festsetzungen
des Bebauungsplanes ersichtlich.

Die Bepflanzurg hat gem&R nachfolgender Artenliste = foi : %
< bl | 12  BESCHLUSSFASSUNG

- Wassertiefe 2is 100 cm

/

Kalmus (Acorus Calamus) ‘ Der Gemeinderat von Rehlingen hat in seiner Sitzung vom 30.08....1996 die Anderung‘des
Schwanenblume (Butomus Umbellatus) . ' | Bebauungsplanes "Trockt" gemaR § 13 BauGB beschlosser.
Seggen (Carex Spec.) ! A Z
; Sumpfschwertlilie (Iris Pseudacorus) | - GESAMTP : : . ARCHITERTEN + INGENIEUR GRimw
Fieberklee (Menyanthes ‘Trifoliata) | 24 o e et S LPLRIE l? eé):g:rr:’g:‘sgplan i VR QARS:A!TE‘LTI;II—;J ZMWELTPLANUNG
Q . 3 . i * h
;cTilfIéPhrang:‘tes .Com"cnums) ! im geltenden Flachennutzungsplan sind der vorhandene Teich sowie Grin- und . : .
gelkolben (Sparganium Spec.) ‘ Wohnbaufidchen dargestellt. Der Bebauungspian wurde daher geméaR § 8 BauGB aus dem Gemeinde Rehlingen-Siersburg
. Rohrkolben (Typha Spec.) ! Fldchennutzungsplan  entwickelt und  konkretisiert die damit  verbundenen Gem. Bz. Rehlingen
- Wassertiefe Uber 100 cm ' Planungsabsichten.
Froschlsffel (Alisma Plantago-Aguatica) ’ : & . ' A
| ) L gl Teichrosen (Nuohar Lutea) i i . Maé&gtab. il ;
§ iy 3 / Seerosen (Nymphaea Alba) \ ‘ 3.0 PLANUNGSZIELE, GRUNDSATZE UND ABVVAGUNG / e 3y : /
GELTUNGSBEREICH DES GENEHMIGTER BEBAUUNG PLANS " DURRFELDSLACH o | Laichkraut (Potamogeton Spec.) Fo | " it Aalbiss
: | e J ‘ Wasserkndterich (Polygonum Amphibium) v o ALLGEME‘NES

Pfeilkraut (Sagittaria Sagittif:lia)

Bearbeiter: Dipl.-ing. H.-W. Schiunz
‘Krebsschere (Stratiotes Aloides) :

Bei dem Plangebiet handlt es sich um einen Bereich im Umfeld eines durch Kiesentnahme
entstandenen Teiches. Ziel des Bebauungsplanes ist es, eine geordnete stidtebauliche

e e

S PR

Entwickiung und eine dem Wohi der Aligemeinheit entsprechende Bodennutzung in diesem Fdrma’t: 3 129/ 85
Bereich zu gewéhrleisten sowie dazu beizutragen, eine menschenwirdige Umwelt zu . BRAHMSSTRASSE 11 67655 KAISERSLAUTERN
sichern und die natiriichen Lebensgrundiagen zu schitzen und zu entwickein. Tl e e, Eeleliel i o +AX 10631) 31645-50 -




