Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Bilirger-Solarpark Roden"

Bebauungsplan "Roden-Nord, 2. Anderung"

Kreisstadt Saarlouis /
Stadtteil Roden

Teil A: Planzeichnung

Planzeichenerlauterung
nach BauGB i.V.m. BauNVO und PlanZVO 1990

Sch utzabstand Autobahn
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Art der baulichen Nutzung

(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO }
Sonstiges Sondergebiet,

hier: Solarpark, Photovoltaikfreiflachenanlage
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 16 - 21 BauNVQ)

GRZ=0,6 Grundflachenzahl
Gesetz Zum Schutz vor schadlichen .
- 5 Landesbauordnung (LBO), Artikel 1 des Geset Nr.
GF =g Srunanechg Umwelteinwirkungen  durch  Luftverunreinigungen, 1544 zur Ne uordnin{g de!s Saarléﬁdisch:: Ba?JSoer;slSmg;—
HOHE: 3,5m Gerdusche, Erschiitterungen und &hnliche Vorgénge und Bauberufsrechts vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt

Héhe Photovoltaikgestelle Uber Gelédndeoberfladche
als Héchstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ})

Baugrenze

Planungen, MaBBnahmen und Fldchen fiir MaBRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
- PlanZV} vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58}, zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI., 15.1057).

Gesetz Zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585},
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.
Dezember 2018 (BGBI. | 5. 2254).

Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG}) Artikel 1 Gesetz
vom 29. Juli 2009 BGBIL. | S. 2542 (Mr. 51); zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Marz 2020
(BGBI. 15. 440).

(Bundes-Immissionsschutzgesetz BlmSchG} in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
S. 1274}, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 08. April 2019 (BGBL.I S. 432)

Gesetz zZum Schutz vor schadlichen
Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten.
(Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG) Artikel 1 des
Gesetzes vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502}, in Kraft
getreten am 01. Mirz 1999 zuletzt geidndert durch
Gesetz vom 20. Juli 2017 (BGBI. 1 5. 2808).

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12.
Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt gedndert durch Artikel

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland
(Saarlandisches Naturschutzgesetz SNG), Artikel 1 des
Gesetzes Nr. 1592 zur Neuordnung des Saarldndischen
Naturschutz- rechts vom 05. April 2006 {Amtsblatt des
Saarlandes, S. 726}, zuletzt gedndert durch das Gesetz

vom 13. Februar 2019 (Amtsblatt des Saarlandes Seite
324).

Saarldndisches Wassergesetz (SWG), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsblatt des
Saarlandes S. 1994), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | 5. 324).

Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDSchG), Artikel 3
des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des
saarléndischen Denkmalschutzes vom 13. Juni 2018
(Amtsblatt des Saarlandes 2018 S. 358).

des Saarlandes S. 822}, zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 04. Dezember 2019 (Amtsbl. 12020 S. 211).

Saarlandisches Nachbarrechtsgesetz vom 28. Februar
1973 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 210}, zuletzt
gedndert durch das Gesetz vom 15. Juli 2015 (Amtsbl. |
S.632).

Saarlandisches  Gesetz  zur  Ausfiihrung  des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (SBodSchG}-
Saarlandisches Bodenschutzgesetz vom 20. Marz 2002
(Amtsblatt des Saarlandes S. 990) zuletzt gedndert durch
Art.10 Abs.3 iV.m. Art.14 des Gesetzes Nr.1632 zur
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Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Teil B: Textteil

Festsetzungen
gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Artder baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO}

Sonstiges Sondergebiet {SO-Solar)

Solarpark, Photovoltaikfreiflichenanlage
(8§ 11 Abs. 2 BauNVO}

Zweckbestimmung:

Zuldssig sind Modultische mit Solarmodulen sowie die fir
den Betrieb der Anlage notwendigen Nebenanlagen
(Wechselrichter, Verkabelungen, Trafoanlagen,
Ubergabestation), Zufahrten, Wartungsflichen und
Zaunanlagen bis zu einer H6he von 3,5 m, weiterhin
zuldssig sind Kameramasten fir Uberwachungskameras
bis zu einer Héhe von 8,0 m.

Zul3dssige Arten von Nutzungen:

Bindung an_den Durchfiihrungsvertrag (§ 12 Abs. 3a
BauGB}

GemaR § 12 Abs. 3a BauGB i.¥.m. § 9 Abs. 2 BauGB wird
festgesetzt, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen
nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchfihrung
sich der Vorhabentrdger im Durchfihrungsvertrag
verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages
oder der Abschluss eines neuen Durchflihrungsvertrages
in beiderseitigem Einvernehmen der Vertragspartner sind
im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes
zuldssig.

2. MabB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB}

2.1 Grundldchenzahl {GRZ), Grundfldche {GF) GRZ = 0,6 im gesamten SO-Solar (Modulfliche}

{§ 19 BauNVO) Unter der GRZ wird die (bertraufte Fldche in
senkrechter Projektion auf die Geldandeoberfléche
verstanden.

Zusdtzlich wird eine Grundfliche von maximal 200,00
gm fir die Errichtung der Rammpfosten, Zaunpfosten
und des Wechselrichters sowie weiterer Nebenanlagen
im SO-Solar festgesetzt.

Die minimale und maximale Héhe der baulichen

Anlagen t{hier: Modultische der Photovoltaik-

freiflichenanlage} innerhalb des Planungsgebietes wird

wie folgt festgesetzt:

- Hoéhe 1: Hoéhe Photovoltaik-Gestelle  Uber
Geldndeoberfliche als MindestmaR: 0,6 m

- Héhe 2: H6he Photovoltaik-Gestelle (ber
Geldndeoberfliche als HochstmaR: 3,5 m

2.2 Hohe baulicher Anlagen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4i.V.m. § 20 BauNVO)

eNCart e 2;
Héhe 1: Hachstmal
Mindestmal}
E -
o
e Gelandeoberflache
1 1 ] 1
1 1 1 1

Fir einzelne Nebenanlagen {Kameramasten} kann eine
maximale Héhe von 8,0 m zugelassen werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVQO}

siehe Planzeichnung

Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die liberbaubaren
Grundsticksflachen im vorliegenden Bebauungsplan
durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt, die
dem Plan zu entnehmen sind.

Nehenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind im
gesamten Sondergebiet innerhalb und auferhalb der
liberbaubaren Fldchen zuldssig. Hierzu gehoren die zu

verlegenden  Versorgungsleitungen,  Wechselrichter
(Trafo) sowie die Zaunanlage.

4. Flachen fiir Nebenanlagen
{§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO}

5. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur M1:

Entwicklung von Magerrasen

Die Flachen unter und zwischen den Modulen im
Sondergebiet sind als Magergriinland zu entwickeln. Das
Grinland unter und zwischen den Modulen ist extensiv zu
bewirtschaften. Es ist eine Mahnutzung, alternativ aber
auch eine extensive Beweidung zuldssig. Im Falle einer
Méahnutzung ist eine 1- bis 2-malige Mahd pro Jahr
vorgegeben. Dabei darf der erste Mahd-Termin nicht vor
dem 15. Juni, der zweite Mahdtermin nicht vor dem 15.
August liegen. Das Maéhgut ist von der Fliche zu

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
{§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB}

entfernen.

Jegliche Diingung oder sonstige Melioration der Flache ist
untersagt.

M2:

Herstellung von versickerungsfahigen

ErschlieBungswegen und -flichen

Anzulegende ErschlieBungswege, Bedarfsstellplatze oder
Wendemdoglichkeiten sind aus  Griinden  der
Grundwassererneuerung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
wasserdurchldssig zu befestigen.

m3:

Barrierefreie Gestaltung der Einfriedung

Einzdunungen des Sondergehietes sind so zu gestalten,
dass sie keine Barriere fir Klein- und Mittelsduger
darstellen. Auf Sockelmauern ist daher zu verzichten.
Die Zaununterkante muss in einem Abstand von 15 cm
iber dem Geldnde eingebaut werden. Alternativ hierzu
sind in etwa 50 m -Abstdnden Durchldsse vorzusehen.

Um Wanderbewegungen in Richtung der Autobahn zu
unterbinden, ist die Zaunanlage auf der Nordseite des
Sondergebietes ohne Durchldsse herzustellen.

M4: Totholz- und Steinhaufen

Innerhalb und auRerhalb der Umzdunung der PV-Anlage
sind mehrere Totholz- und Steinhaufen zur
Strukturanreicherung anzulegen.

6. Flichen zum Anpflanzen von Biumen, P1:
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Entwicklung von Krautsdumen
sowie Flachen fir die Erhaltung ven Zwischen der mit Modulen bedeckten Fliche und der
B3dumen, Strauchern und sonstigen Einzdunung sind krautige Saumstrukturen anzulegen
Bepflanzungen bzw. durch gelenkte Sukzession zu entwickeln.
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

7. Raumlicher Geltungsbereich
{§ 9 Abs.7 BauGB}

Die genauen Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans sind der Planzeichnung zu
entnehmen.

Hinweise

Nachrichtliche Ubernahme
gem. § 9 Abs. 6BauGB

Schutzflache nach straBenrechtlichen Vorschriften gem. § 9 BundesfernstraRengesetz

Schutzabstand von 40 m zur BAB A 8, gemessen vom duBeren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn.

AuRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten diirfen langs der
Autobahn BAB A 8 Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 m bauliche Anlagen, die (iber Zufahrten oder
Zugénge an die Autobahn unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden.

Dies gilt entsprechend fiir Aufschiittungen oder Abgrabungen gréfleren Umfangs.

Im weiteren Verfahren wird bei der zustdndigen Behdrde eine Ausnahmegenehmigung zur Errichtung von
Photovoltaikanlagen innerhalb des 40 m Schutzabstandes zur BAB 8 beantragt.

Biotope gem. § 30 BNatSchG
Innerhalb des Plangebietes befinden sich folgende nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope
- BT-6606-0309-2017 als FFH-Lebensraumtyp 6510 "Magere Flachland-Mahwiesen" -

Fir die Inanspruchnahme der gem. 30 BNatschG iV.m. § 22 SNG geschltzten Biotope wurde eine
Ausnahmegenehmigung durch das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz erteilt.

| als PV-Freiflichenanlage greift

Rodungs- und Riickschnittarbeiten

Entsprechend § 39 Abs. 5 BNatSchG sind erforderliche Rodungs- und Riickschnittarbeiten im Zeitraum zwischen dem 01.
Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres durchzufiihren, um eine Stérung der Avifauna wahrend der Brutzeit zu
vermeiden.

Schutz des Mutterbodens {§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verénderungen
der Erdoberfléche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schiitzen. Hierbei sind die Bestimmungen der DIN 18320 zu beachten.

AusgleichsmaRnahmen

Der Ausgleichsbedarf beliuft sich auf 61.156 Okopunkte. Zur Erreichung eines vollstindigen kologischen Ausgleichs
werden stidlich und westlich an das Plangebiet angrenzende Flachen (Flur 11 Parzelle 448/7 und Flur 12 Parzelle 228/5)
aufgewertet und durch entsprechende Pflege zu einem Sandrasen entwickelt, so dass ein rdumlich-funktionaler
Ausgleich gegeben ist.

Hierzu werden im Durchflihrungsvertrag Vereinbarungen nach § 11 BauGB getroffen (§1a Abs.3 Satz 4 BauGB).

Die Ausgleichsmalnahme fiir das Industriegebiet ,Lisdorfer Berg” wird auf der Flache Gemarkung Roden Flur 3 Flurstiick
140/8 in der GréRenordnung von 2832 m? ausgefiihrt, was in der Wertigkeit dem Ausgleichsbedarf von 8496 OW der
AusgleichsmaRnahme H3 des Bebauungsplans Industriegebiet Lisdorfer Berg entspricht.

Altlastenverdachtsflachen

Sind im Plangebiet Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen bekannt oder ergeben sich bei spateren Bauvorhaben
Anhaltspunkte Gber schidliche Bodenverdnderungen ist das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz als Untere
Bodenschutzbehérde zu informieren (s. Hinweis Kampfmittel}.

Kampfmittel
Im Plangebiet ist mit Kampfmitteln zu rechnen. Aus diesem Grund wird empfohlen das Plangebiet vor Beginn der
Erdarbeiten durch eine Fachfirma fir Kampfmittelbeseitigung detektieren zu lassen.

Bodendenkmadler
Die Anzeigepflicht und das befristete Verdnderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 16 SDschG ist zu beachten.

Geplantes Grundwasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone lll des geplanten Wasserschutzgebietes ,Saarlouis Roden”. Bei Planungen
sind die einschldgigen Regelungen der Verordnung (iber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV)
in der jeweils aktuellen Fassung zu beachten.

Artenschutzrechtliche MaRnahmen

Zum Ausschluss von Verbotstatbestanden nach §44BNatSchG beziiglich der Zauneidechse (Lacerta agilis) werden bei

Bauarbeiten im Sommerhalbjahr (Mdrz - September} VermeidungsmaRnahmen erforderlich. Um die Tétung von

Zauneidechsen zu verhindern, hat als VermeidungsmaBnahme die reptiliensichere Abzdunung der Fldche, die

Vergrimung der Tiere sowie gegebenenfalls ein Abfang vorhandener Individuen aus dem Gefahrenbereich des Eingriffs

zu erfolgen. Die Abfang sowie die vorbereitenden MaBnahmen sind von einem erfahrenen Herpetologen zu begleiten

bzw. durchzufiihren:

- Die Eingriffsfliche wird ,reptiliendicht” abgezidunt. Um potenziell vorhandenen Zaun-eidechsen die Flucht aus dem
Plangebiet zu ermédglichen, ist von Beginn an die Anlage von Uberstiegshilfen entlang des Zaunes auf der
Eingriffsseite im Abstand von ca. 10 m erforderlich.

- Vor Beginn der Bauarbeiten ist die Fliche durch einen erfahrenen Herpetologen auf noch vorkommende
Zauneidechsen zu kontrollieren. Noch vorhandene Tiere sind von der Flache abzufangen und in geeignete Flachen
im Plangebietsumfeld umzusetzen.

- Durchfiihrung des Abfangs durch einen erfahrenen Herpetologen iiberwiegend mit Reptilienangeln, wenn sinnvall
auch per Handfang. Ergdnzend kann im Bereich des Zaunes auch mit Fangeimern gearbeitet werden, die dann
mehrmals taglich zu kontrollieren sind oder alternativ nur bei Anwesenheit des Gutachters auf der Flache gedffnet
werden.

- Um den nach Abfang noch im Baufeld verbliebenen Individuen weiterhin eine aktive Flucht zu erméglichen,
verbleiben die Uberstiegshilfen entlang des Zaunes auf der Eingriffsseite im Abstand von ca. 10 m erforderlich. Der
Reptilienzaun verbleibt wahrend der Dauer der Bauphase.

Okologische Baubegleitung

Fiir die Planrealisierung wird eine Okologische Baubegleitung durch eine qualifizierte Fachkraft vorgesehen, die in enger
und kontinuierlicher Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde (FB 3.1) des Landesamtes fiir Umwelt- und
Arbeitsschutz spezifische und auch unvorhergesehenen Konfliktlagen bei den jeweiligen Arbeitsschritten adaquat
begleiten soll.

Riickbauverpflichtung
In den Durchfithrungsvertrag wird eine Riickbauverpflichtung aufgenommen, die nach dauerhafter Aufgabe der Nutzung

hat mit der Begriindung in der Zeit vom 27.07.2020 bis
einschlieRlich 27.08.2020 wihrend der Dienststunden
offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB]).

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiighar
sind, wurden am 18.07.2020 durch Veréffentlichung im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Kreisstadt
Saarlouis ortsliblich bekannt gemacht. Hierbei wurde
darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass
nicht  fristgerecht abgegebene  Stellungnahmen
unbericksichtigt bleiben kénnen.

Die von der Planung berUhrten Behdrden und sonstigen
Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
15.07.2020 von der Auslegung unterrichtet und zur
AuRerung bis zum 20.08.2020 aufgefordert. (§ 3 Abs. 2
BauGB)
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Bekanntmachung

Der Beschluss des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans und der Teilinderung sowie die
Stelle, bei der der Plan mit Begrliindung auf Dauer
wdhrend der Dienststunden wvon jedermann
eingesehen werden kann und bei der iik;_er de,? Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, wurden am éﬁ’f_ 202()

ortsiiblich &ffentlich bekannt gemacht.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan und die
Teilanderung sind damit in Kraft getreten.
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Gesetzliche Grundlagen

MaBstab Projektbezeichnung Planformat
1:1000 SLS-BP-SOLAR-20-0001 775 x 800 mm
Verfahrensstand Datum Bearbeitung
Dipl. -Geogr. Th. Eisenhut
Satzung 01.10.2020 M.Sc. S Morreale

Bund: Land:

Raumordnungsgesetz (ROG} vom 22. Dezember 2008 Saarléndisches Landesplanungsgesetz (SLPG), Gesetz Nr.

(BGBL. | S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 15 1731 vom 18. November 2010 {Amtsblatt des Saarlandes

des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808). S. 2599), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13.
Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324).

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.

November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG} in der Fassung

Art. 6 des Gesetzes vom 27. Mirz 2020 (BGBI., 1 5. 587). der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsblatt des
Saarlandes S. 682), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des

Baunu‘tzungsverordnung in der Fassung der Gesetzesvom 12. Februar 2020 (Amtsbiatt des Saarlandes
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. IS. 3786).  S. 208}
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