Kreisstadt Saarlouis - Stadtteil Beaumarais

/An Bruders Heck

;;

Planzeichnung

Bebauungsplan ,Felsberger StraBe“

TEXTTEIL

1. Artder baulichen Nutzung
Fesisetz 1N 1 BauGB

1. Gestaltrische Anforderungen
+ Dachgestatung

verwenden. Mt Ausnahme von Anagen 2ur Nutzung der Solrenerge st ie Venvendung von gaserten und

Reines Wolngebiet (WR 1, WR 2 und WR 3) gem § 3 BauNVO.
esigeseizl.

Ma der baulchen Nutzung

daes
Hote und Dichte der Bebauung bestimmt. Zum Mad der bauichen Nizung werden figende Fesisezungen
etofen:

o
Grundiachenzahl, Geschossfichenzah!und Vollgeschosse

Festsefzung gen, 9 Abs. 1 V.1 BauGB
Das Ml der baulchen Nutzung wird folgendermaten fesigesetzt
WR1: G

4, GFZ=04, VG

WR2:GRZ=025, GFZ=025,
WR3:GRZ=04, GFZ=04, VG =1
Gemal § 19 Abs

1. Garagen nd Stelpitzen mit e Zfaten,
2 Nebenarlagen im Sime des § 14 BauVO,

Flachdécher sind nur in Kombination mit einer Dachbegrinung 2ussg

+ Enfredungen
Ofine Eririedungen sin bis 2 ene Hohe van 20m zussg

2
Innernalp des Reien Wommgebstes sind die unbebauten Flschen der bebauten Gundsticke as Gron- baw.

Dabe sind fir Arpfanzungen gesigete standorigarchie Gendle 2 vevenden (vgl. de n der nachstehenden
Planziste beispehataugefiten Aen).

Buussenpeniens  [Buchsbaun
CapinsbetuusHantucre
Comismas Korekische
Conjusavelna [ Hasel

. 2 Weikdon
mizurchnen
- o Ligustum wigare | Liguster (mmergran)
Jedoch b 2 eer GRZ von 08" Punssphoss | |Schehe
" Ribes alpinum |Johannisbeere
Yolgeschoses g 62084150 Rosa canina |Heckenrose
e X Rubus idaess. Hinbeere
. it Sambucus nigra |Schmarzer Holunder
Taws baccata Eibe (Immergrin, giig)
Gosnossoshit Vioumum antzna | Woliger Schneeball
. Vounum opdus | Gewchniiher Schneebal
‘Buddiea davidii Schme
3. Hohe baulicher Anlagen Hydrangea macrophyll |Bauerhortensie
Eesisozug cen §9Abs 1Ne 1BGH Keria zporica [Ranurksstaich
Phiacep 5
ImWR 1 und W2 it o ganigen Diche " oo
Die maimal ulssige Fisthhe (FH ) e uf 800 m bogrerzt  chamisbeors
e P b Sytinga xchinensis | Fliecer
o A Fekiahon
D maimalaussige Trauone (TH ) wid au 4 50 m begrenzt Prunus aium Vogekische )
Als Trauth Tiia cordata | Winterlinde (nur bei groRen Grundstiicken)
Traufine. Aesculus. Rosskastanie (nur bel groen Grundsticken)
hi tanum
uverssren Sotusaucugara [Vogebesre (Keikrong)
Birnen - Hoche Alexander Lucas, Kostiche aus Charneu, Conference,
Im WR 1 und WR 2 gilt bei Flachdachern:  Clapps Liebling, Frihe von Trevoux
'Die maximal 2uléssige Gebaudehdhe (GH ner) wird auf 4,00 m begrenzt. Apfel- Hochstamm Bsp: Rote Sternrenette, Geheimrat Oldenburg, Roter
Al Gebaudente (GH Boskopp, , Rambour, Prinz Abrecht von
Dactcnstuton defiet. Preussen, Jakob Lebel,Gokpamine, Oiaro
o Kirschen-Hochstamm  (Bsp.: Hedefinger Riesenkirsche, Schreiders Spate
Keorpersch

Bengsouk v, Tra baw.
(Gevaudenite, srkctt o Statlnachss des Erschielungsueges

4 Bauweise,
Festsetzung gam, §9 Abs, 1 V- 2Ba0G8
+ _offene Bauwelse (o) gemas § 22 Abs. 2 BauVO

N s "
Neutauien missen i modiizeren Mischsysiem entwassem. Das aul dem Grundstick anfalende

DWAADeisblat

di Fesisezung von

+ Baugrenzen gem § 23 Abs. 3 BauNVO
Ein Vorteten von unergecrdneten Gebéudeteden in geringugigem Ausmad (bis masimal 0 m) kann gesttet
werden

5. Flichen fir Nebenanlagen
Fastsezung gen, $0 s, |, 4 8aGB

1l gecsset
117

maxinel s efogen

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschiuss

5. Ausfertiging

RECHTSGRUNDLAGEN

+ Baugeseizbuch (82uG) i de Fassung der Bekannimachung vom 03.11.2017 (BGBL.I 5. 3634), etz gean-

ot
dertdurch Akl 11 des Gesetzes vom 08102022 (BG. . 1726)

Der Stadva der Krelsstadt Saerous het i seier Sizung am 01102020 die Auftelung o
f §2Abs. 1

Der Bescluss Bebaungsplnes rae” st cutch .

pigel’am

2. Offentiche Auslegung

beschlusses vom 30.032023 Uberenstint.

Saaruis, den__A2. O 2023

13ailim § 13Abs,
e Entaur des Bebaungsplanes .Felberger Stralle” (Planzeichung it Textestsetzungen und Begrindung)
wurde gen. § 3 Abs. 2 BauGB i cer i vom 12.12.2022 b enschieich 03.02.2023 24 ecemanns Esictt

i lege” mitdem

6. Bekanntmachung
AMJ2... 0'. 20,02 st er Bebauungspan Felsberger Strate durch Verdfentchung i Saarviser Wocher-
it i in|

Hiwes,
unberlcksichigt leben kennen, orstblh bekann gemacht.

3. Beteiligung der Behdrden
Die betofenen Behrden souie e Nachbargemeinden wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB it Schreben vom

4. Satzungsbeschiuss

spleger n uungspla
aus dr Kreisstadt Searious u jedemanns Ensichtbeet gt

gem. §10 Abs. 380G I Kaf.

Saatuis, den_J6 04 2003
Der Oberbrgemeisterde Krelsta

gurg
gen Trager fentiche Belange hat der Stadtat der in seier
fgeei.

Nech i g am

10 Abs. 1 BauGB al Satzung beschiossen.

Saarois, den 412 O 202F
<13

+ Bundes Bodersch
1207.1069(8G8 15,155

. baulct
21.11.2017 (BGBL1S. 3786),2ulezt gedindrt durch Ariel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBL | S. 1802)

. elung des P
g PlanZV) i der Fassung de Bekenrimachung vor 18.12.1690 (BG83, 1991 1S, 58), zuetz gedndert

dutch A, 3 des Gesetzes vom 14.07.2021 (8GBI . 1802)

Land Fassung der
(80BL 1S, 2542

008
20.07.2022 (BGBI1. 1362)

tasten (Bundesboden-
17031698 (BGBL 1 . 502, zletzt go-

andertdurch At 7 des Gesetzes vom 25,02.2021 (BGBL 15 306)

churg vom 31.07.2009 (BGB. | 5. 2565
(BG8L1S. 1237)

Gerausche, Erschite-

churgvom 17.05.2013 (3G 1. 1274, 2021 1. 123), et gendrt durch A3 s Gesezss vom
2072022 88 1S, 1382, 1371)

1962020 (8GBL 3. 1326)

ind zur gl serzeugung in
Geba EG) ng der Bekannimac (BGBL I S.
1728), zuletzt gedndert durch Art. 18a des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S, 1237)
. 2 wettoe-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.03.2022 (Amisbl. | S. 648)
) 52008 etz
‘vom 08.12.2021 (Amtsbl. | S. 2628)
1894), 2uletzt geandert durch Art. 173 des Gesetzes vom 08.12.2021 (Amisbl. | S. 262)
™
i s %
), ¥ 15 2629)
20.03.2002 (Amisbiatt S, 990) 10 Abs.
formG vom 21.11,2007 (Amisbi. . 2393)
Kt
13da Kt

001
getrten am 01012002

14112020

9. Griinfléchen
Fes;mmgem §9Abs 1N 15 BauG8
iche Grinfliche:

Die stactsche Parzele 2871074 Im Kreuzungsbereich Feisberger Strae | Tergarenstat wir ais efntiches
Stratenbegleigrin esigeset,

Im obersten Dori o vorzuhaltende, Mindestrickhaltevolumen 5 Kubikmeter Der entsprechende rechnerische Nachweis st dem
uneitische Nebenaiagen (28, Swimmingpcos) bis 2 10D und chritsche Nebenaniagen b 2u eer O e, Seatois i o Toiricen Entudsenngegench 2ir Senehgnd
T eizurichen. I Vored herau sote unbeding eine Vorabstmmung mit dem Abwasservek der Kessadt
@ joms Selousefogen.
ticht bershraten, sind auch  dn Abstandstichen zussi. D Vessickerng von Nedershagswasser selt eine Gewissetenutzing n Fom der Enlung ins
|
Gunduasser r und bedar ggfs. der Eaubns dutch das Lancesamt for Uk und Ateisschutz in
6. Flichen fur Stellplitze und Garagen Saatrizien
Festseng oem §9Abs. 1.4 BauGB
Geragen ur C
» inden'urdiese Anagn vrgesehenen Fichen aussiy
7| Sagemeniass W Hinweise und Empfehiun
Carportreh
i mindesins 500 m tfer Sauraun Vo Garagentr bz, der Vorderants s Carprs bis 2u ofentichen
Verkehrsflche srashalen st 1. Landesdenimatant
4,50 m Aufde
7. Hochstauldssige Zah! der Wohnungen in Wohngebduden 16 40 25086h6)wid
=800 m Festseung gem §9 ks | N6 BauGB Hingensen.
+ inden Teberschen WR 1 und WR 2212 2
= 4,00 m « imTelloerelch WR3 (HauptstiaBe (Nr. 210, 210a, 2106)) auf 3. DN
! e
igunger
8 Verkehrsflachen ‘gentren 2B, das Vorhalten von uf der Baustelie, der mit
Fest Abs. 1N 115 Treo urd Schmierstofien Farben, Losemitn et sowe e standige Kantole von Baumaschinen urd -
TR e B R + Offentiche StraBenverkehrsfliche
Die bestehende Erschiebungssrate (Feloerger Stae] i im Bestand ais ofentche Staenverkhrsiache be et Gestalung der Grinichen Watvend 1891:
Elgartei@-tl € ion und L i LS-007/06 - i 50 1 Bsatelen s dord 2 i, doss voandene Vo ud i
X v + Verkshrshiche besondersr veckbestimmung und Bavabeten ist darau 2u achen, dass vortandene Ver- und Ensogungsaniagen nicht

beeigen Fimen wid eplohien.
6. 2ur Vemeidung von_Indiiduenversten sowle von erhebichen Stoungen snd die_eforerichen
jget 1

(Okiober bis 28, Februar durchaufien.
7

8 Die geplnien Entwéssenngsarlagen missen den Anfordenuigen der Envdsserungssatzung und der

Aowassergebiensalzung de Keisstac Saarus entsr

Der Anschluss an den oflenichen Kaal muss im Bereichder Haling und dar ncht an Schéchte efolgen

Vorhandere ungenutzts tuizen missen genuiztwerden.

Oberachenablisse von Starkregenereignissen snd enem kontolieen Ablss zuzuihen. Fir de
Desist

10, ™ jcklung Naturund
Landschaft auch walrend do Bauphase 2 bicksictigan.

Fesiseu 9Ats. 1 Ne 2082468 1. EVS-Abfohischat

o Reduaierung der Versiegelung §§78,13,15 und 16 (Amsoat des Sariandes N 29 vom 01012012, baw. 13072012 5. 736 1) - sowe o

e iy Vorscfen, i 214033 dor
! - 86 Vereeh, 2 beacren.

voltandage Versiegeling deser Flchen st infersagt 12 Kanpinitebesstoung

o Nistifen

Innerhel des Gelungsbersichs sind Je Womgebdude mindestens zvei Nishifen fr Gebaudebriter
(Vegel

Auch bei
eine gem. der Luftidauswertung sauberen Bereich bebt in Restrio ertalien. Soten wide Envaren

unveriglh 2u verstindgen. Seit 2013 werden Baugrnduntersuchungen und Grundsticksdterptifungen
ool

KREISSTADT SAARLOUIS
STADTTEIL Beaumarais

BEBAUUNGSPLAN ,Felsberger Strae
LAGE DES PLANGEBIETES

(FéchndetitonBotvocrdesn) e el curch den_ ststihen Kemimitsbesasugsders
ettt das de Beau
1. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht g men 2ur Detekion der
Fesisezng gem, §9Abs 1N 21BauGB D Kosten i gehe 2u Lasen des
. e Ger, prvaten Aege Enschirug,
Feltarger tate 1 (691) und 3 (E66) belasit. . e
. ) vt lege de sch a de vom Enissnen e
FeltergerSeale 1 (61 belsat Fugm, Scheém etc bedeten, werten nctt anedamt, Duch de Lige des Gebis am
. S Saatous Komen de duch die mitariche Nuzung venssachen Lam. i
4 g 2 et Wotmutzung hven s ecch it
Haupsate 210a (85,93, 104 et i
14, Dausche Tokon otk Gt
12 Nutzung omeverbarer Enrgien
Feststzig gem §9Abs 1\ 23 8GR b B findee 2.
Ierha de Pargebies s a mindesters 50 % dr Dchfcren 1on Gebaden w des i s gehetund gl
i g
it eier Fliche von e et als 1. Landssant frUnvek ud Asissoniz
ol Solten sich wahvend der Durcihur spdlere Bamaoatmen cernoch Anhalspurke Ut schdiche
oeranderFassade angebrachtwecen. erindorungen_ergben, hat der Egentimer | Baerr gem. § 2 b, 1 Seaindsches
lomiren und
i afrdarichen Narahen sbisrecen
5 ' 1. Mt rire Ba ? Lo
I 4BauGBiVum. §85150) Das Plangebet befincet sch groblentels imemalo sines andesplanerisch fesgekegien Vorranggebes fr

Di geofenen bavordnungtectichen Fesiseturgen el enen angemessenen Kompromis zvischen den
st

und erschaSoidretrigichen ntegraion des Wohngebieles i die vorhandene Stuktur dr. Dabei vurden nur

(Grundwasserschutz (W), Inerhao von WA sind gemaS LEP, Telabschrit Umwelt, Engrfe n Decschictten

richt et De ZFlon 5 (Festseaurg als Wasserschuzgebee) urd 57 (Oberizgenng it anderen
Vartanggebiten) des LEP sind enlprechend zu beachien

ATUM: VERFAHRENSSTAND: | MASSSTAB
Marz 2023 Satzung 1:500
AMTSLEITER: SACHBEARBEITERIN: | CAD:
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AMT FUR STADTPLANUNG,
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