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Liegenschaftskarte entstand durch manuelles Digitalisieren der analogen Liegenschaftskarte. Durch
Transformationsberechnungen wurde eine blattschnittfreie und homogene Liegenschaftskarte erzeugt. Demaufolge kann die
Genauigkeit der digitalen Liegenschaftskarte auch nur der Genauigkeit der zugrunde gelegenen, analogen Liegenschaftskarte ent-

. sprechen, Werden aus der digitalen Liegenschaftskarte Koordinaten entnommen, muss fir jede weitere Verwendung beachtet werden, S
dass die Genauigkeit im besten Falle die der grafischen Koordinaten (Prasentationskoordinaten) entspricht. Auch sonstige MaBe & 5057
(SpannmaBe), die aus der digitalen Liegenschaftskarte abgeleitet werden, sind unter diesem Gesichtspunkt zu beurteilen. 5
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*  DIE KATASTERGRUMDLAGE IST IM ORIGINAL BESTATIGT.

Stand Katastergrundlage: 05.02.2018
. 2 N

TH 5[50 ~

()

FH

max

(&)

GRZ 0,8

PLANZEICHENERLAUTERUNG
GELTUNGSBEREICH
| = B (§ 9 ABS. 7 BAUGB)

10,00 m

GFZ 3,0

Baugebiet | Vollgeschosse
GRZ r
T Traufhéihe

Firsthihe Bauweise

URBANES GEBIET (MU)
(5 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 6A BAUNVO

HOHE BAULICHER ANLAGEN; HIER: ZULASSIGE TRAUFHOHE ALS MINDEST- UND HOCHSTMASS
(5 9 ABS.1 NR. 1 BAUGE LVM. § 18 BAUNVO)

HOHE BAULICHER ANLAGEN; HIER: ZULASSIGE TRAUFHOHE ZWINGEND

(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB VM. § 18 BAUNVO)

HOHE BAULICHER ANLAGEN; HIER: ZULASSIGE FIRSTHOHE ALS HOCHSTMASS
(5 9.ABS.1 NR. 1 BAUGB LV,M. § 18 BAUNVO)

HOHE BAULICHER ANLAGEN; HIER: ZULASSIGE FIRSTHOHE ZWINGEND

{§ 9 ABS.1 NR. T BAUGB L.V.M. § 18 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(5 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB VM. § 19 BAUNVO)

GESCHOSSFLACHENZAHL
§9ABS.1 NR. 1 BAUGB LV.M. § 20 BAUNVO)

ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS MINDESTMASS UND HOCHSTMASS

(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB L.VM. § 20 BAUNVO)

GESCHLOSSENE BAUWEISE
(59 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 3 BAUNVO)

BAULINIE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS.2 BAUNVO)

BAUGRENZE

(59 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS.3 BAUNVO)

OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHEN
(% 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

UMGRENZUNG VON GESAMTANLAGEN (ENSEMBLES), DIE DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN
(§ 9ABS. 6 BAUGE)

EINZELANLAGEN, DIE DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN
(§ 9 ABS. 6 BAUGB)

HAUPTFIRSTRICHTUNG

ABGRENZUNG DER ART UND DES MASSES DER NUTZUNG INNERHALB EINES BAUGEBIETES

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONEN

TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB)

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. SWG UND LBO)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
GEM. § 9 ABS. 6 UND 6A BAUGB

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-14 BauNVO

Urbanes Gebiet gem. § 6a BauNVO

Zuldssig sind

Unzulassig sind

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
I.V.M. 8§ 16-21A BAUNVO

2.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
I.V.M. § 18 BAUNVO

2.2 GRUNDFLACHENZAHL
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
l.V.M. § 19 BAUNVO

2.3 GESCHOSSFLACHENZAHL
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
l.V.M. § 20 BAUNVO

2.4 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
1.V.M. § 20 BAUNVO

3. BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB |.V.M. § 22
BAUNVO

4. UBERBAUBARE UND NICHT
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB L.V.M.

§ 23 ABS. 3 BAUNVO

5. OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

6. GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

Siehe Plan.

gem. § 6a Abs, 2 BauNVO

1. Wohngebdude,

2. Geschafts- und Biirogebdude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Gem. § 6aAbs.4 BauNVO sind im MU 3b im Erdgeschoss
Wohnnutzungen nur ausnahmsweise zuldssig.

gem. § 6a Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVvO

1. Tankstellen,
2. Vergniigungsstatten.

Unzuldssig sind weiterhin gem. § 6a Abs. 2 BauNVO
i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO Laden mit Geschafts-
und Verkaufsflachen fiir Sexartikel (Sexshops und
Videotheken) und sonstige Gewerbebetriebe, in denen
sexuelle Tatigkeiten gewerblich ausgelibt oder ange-
boten werden (Bordelle bzw. bordellahnliche Betriebe
einschlieBlich Wohnungsprostitution).

Siehe Plan.

MaBgebende obere Bezugspunkte der Hohen fiir die
baulichen und sonstigen Anlagen sind die Traufhéhe
(TH) sowie die Firsthdhe (FH).

Im Bereich des MU 1, MU 3a und MU 3b handelt es
sich bei der erstgenannten TraufhGhe (TH) um eine
Mindesttraufhéhe und bei der zweiten Angabe um die
hdchstzuldssige Traufhdhe.

Im Bereich des MU 2 kann die jeweils zwingend festge-
setzte Trauf- und Firsthohe ausnahmsweise bis zu 0,5
m unter- bzw, {iberschritten werden.

Unterer Bezugspunkt ist die Hohe der angrenzenden
StraBe, gemessen an der straBenseitigen Gebaudemit-
te. Grenzen zwei StraBen an das Gebaude an, ist die
niedrigere der beiden StraBenhdhen als Bezugspunkt
zu wahlen.

Siehe Plan.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und Abs. 4 BauNVO auf 0,8
festgesetzt. Fiir denkmalgeschiitzte Gebaude kann die
GRZ ausnahmsweise auf 1,0 erhoht werden.

Bei der Ermittlung der Grundfldche sind die Grundfla-
chen von

1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldnde-
oberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird,

mitzurechnen.

Siehe Plan, gem. § 20 BauNVO

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird gem. § 20 BauNVO
auf 3,0 festgesetzt.

Siehe Plan.

Bei der erstgenannten Zahl handelt es sich um die Min-
destgeschossigkeit, die zweite Zahl gibt die Obergren-
ze der Vallgeschosse an.

Davon ist im Dachraum ein Geschoss als Vollgeschoss
im Sinne des § 2 Abs. 5 Satz 2 LBO zulassig.

Siehe Plan.

Als Bauweise wird gem. § 22 Abs. 3 BauNVO eine ge-
schlossene Bauweise (g) festgesetzt.

In der geschlossenen Bauweise werden die Gebdude
ohne seitlichen Grenzabstand errichtet.

Die Gebdude sind traufstandig anzuordnen.

Siehe Plan,

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind im
Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von
Baulinien und Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 2
BauNVO muss auf der Baulinie gebaut werden. Gem. §
23 Abs, 3 BauNVO diirfen Gebdude und Gebaudeteile
die Baugrenze nicht (berschreiten. Demnach sind die
Gebdude innerhalb des im Plan durch Baugrenzen und
Baulinien definierten Standortes zu errichten.

AuBerhalb der {iberbaubaren Grundstticksflachen sind
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen (8§
14 BauNVO) unzuldssig.

Siehe Plan.

Siehe Plan.

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit §§ 49-54 Saarlandisches Wassergesetz)
Die Entwdsserung des Plangebietes erfolgt im modifizierten Mischsystem.

Das Schmutzwasser ist in den bestehenden Mischwasserkanal einzuleiten.

Das auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser ist vollstandig auf dem Grundstlick zu versickern.
Der rechnerische Nachweis muss entsprechend DWA-Arbeitsblatt 138 flr ein 5-jhriges Regenereignis er-
folgen. Sollte eine Versickerung technisch nicht moglich sein, ist das anfallende Niederschlagswasser durch
geeignete MaBnahmen (z. B. Retentionszisternen, etc.) auf dem Grundstiick zuriickzuhalten und auf maxi-
mal 1l/s gedrosselt der vorhandenen Kanalisation zuzufiihren. Der rechnerische Nachweis muss entspre-
chend DWA-Arbeitsblatt 117 fiir ein 5- jahriges Regenereignis erfolgen. Unabhangig vom Ergebnis des
rechnerischen Nachweises betragt das zu schaffende, standig auf dem Grundstiick vorzuhaltende, Mindest-
riickhaltevolumen 5 Kubikmeter,

Die geplanten Grundstiicksoberflachen (Zufahrten, Stellplatze, Wege, etc.) miissen versickerungsfahig her-
gestellt werden.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)
Hinweis:

Soweit mit dem vorliegenden Bebauungsplan im Verhdltnis zu der Satzung betreffend die 6rtlichen Bauvor-
schriften der Kreisstadt Saarlouis zur Gestaltung und zum Schutz und zur Erhaltung des Orts- und StraBenbildes
sowie zur Durchflihrung bestimmter gestalterischer Absichten in Teilbereichen der Innenstadt (Altstadtsatzung)
vom 11.11.1985 abweichende oder weitergehende Festsetzungen getroffen wurden, sind die Festsetzungen
des vorliegenden Bebauungsplanes mafigebend (vgl. § 2 Abs. 1 der Altstadtsatzung).

Fiir das Plangebiet werden folgende ortliche Bauvorschriften festgesetzt:
Dach:

Folgende Dachformen sind zuldssig: Sattel- und Mansarddéacher sowie an den Kopfbauten
(Kreuzungshereich zweier Straen) der StraBenzlige auch Walmdéacher.

Bei einem Mansarddach sind die Dachflachen im unteren Bereich abgeknickt, so dass die untere Dachfla-
che Uiber eine wesentlich steilere Neigung verfiigt als die obere. Im Ubergangsbereich weist das Mansard-
dach ein Gesimsbrett auf. Die Dachform ist symmetrisch. Der Abstand zwischen Traufe und Gesimsbrett darf
max. 3,50 m betragen.

Das Satteldach besteht aus zwei entgegengesetzt geneigten Dachfléchen, die an der hochsten, waagerech-
ten Kante, dem Dachfirst, aufeinandertreffen. Ein Walmdach hat im Gegensatz zum Satteldach nicht nur auf
der Traufseite, sondern auch auf der Giebelseite geneigte Dachflachen. Die Dachfldchen an der Giebelseite
werden als Walm bezeichnet.

Beim Mansarddach ist eine Dachneigung von 65° bis 70° (im unteren Dachbereich bis Gesimsbrett) sowie
eine Dachneigung von max. 35° (im oberen Dachbereich ab Gesimsbrett) zuldssig. Bei den Sattel- und
Walmdachern ist eine Dachneigung von 25° bis 45° zuldssig sowie ein Kniestock bis 0,5 m. Der Kniestock
wird von der Decke des DachgeschossfuBbodens bis zum Schnitt von Umfassungswand und Sparrenunter-
kante gemessen.

Die Dacheindeckung ist mit kleinformatigen Tonziegeln bzw. tonfarbigen Betondachsteinen vorzunehmen.
AuBerdem sind Eindeckungen mit Natur- und Kunstschiefer méglich. Dacheindeckungen sind ausschlieBlich
in den Farben rot bis rotbraun oder grau bis anthrazit zuldssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nebeneinander auf einer Dachfléche unzuléssig. Ebenso sind sie
nur bis zur ersten Geschossdecke im Dachraum zuldssig.

Dacheinschnitte sind nur dort zuldssig, wo sie nicht von StraBen und offentlichen Platzen einsehbar sind.
Dacheinschnitte miissen mind. 2,00 m von den Giebelwdnden entfernt sein.

Dachgauben sind als Einzel- oder Doppelgauben zuldssig. Sie dirfen in ihrer Summe hdchstens 2/3 der
Frontbreite betragen und miissen von den Brandwanden unter Beriicksichtigung der Anforderungen der
LBO mind. 1,25 m entfernt sein. Dachgauben sind in ihrer Eindeckung dem Material des Hauptdaches in
Form und Farbe anzupassen. Zudem sind fiir Gauben auch Zinkverkleidungen mdglich. Dachflachenfenster
missen mind. 1,25 m von den Brandwanden unter Berlicksichtigung der Anforderungen der LBO entfernt
sein. Die Einfassung muss dem Farbton der Dacheindeckung angepasst sein. Unterschiedliche Gaubenfor-
men sind auf den Dachfldchen eines Hauses nicht zulassig.

Solaranlagen sind in Bereichen, die dem 6ffentlichen Raum zugewandt sind, unzuldssig.

Fassade:

Fassaden sind so zu gliedern, dass einheitliche Gestaltungen nicht mehr als 16,0 m Fassadenbreite einneh-
men. Bestehende kleinere Fassadenraster und -gliederungen sind beizubehalten. Im Bereich des MU 2 sind
die horizontalen und vertikalen Gliederungen des denkmalgeschiitzten Bestandes beizubehalten. Charakte-
ristische Fassadenelemente wie Fenster oder Tiiren sind bei Umbau oder Erneuerung zu erhalten.

Fenster und Tiiren miissen stehende und rechteckige Formate haben. Fenster sind mit Pfosten, Kdmpfem
und Sprossen so zu unterteilen, dass die Gliederung dem Charakter des Baukdrpers entspricht. Schaufens-
ter sind nur im Erdgeschoss zuldssig. Sie sind im Hochformat auszubilden und miissen die vertikale Gliede-
rung der dariiberliegenden Offnungen {ibernehmen.

Soweit Gewdnde, Gesimse, Ornamente oder vergleichbare Architekturdetails im Bestand in Naturstein aus-
gebildet sind, sind diesz zu erhalten.

Bei der Farbgebung der Gebdude und Décher sind gedeckte Tonungen zu verwenden. Glanzende und Licht
reflektierende Materiallen als AuBenwandmaterialien sowie die Verkleidung von Gebduden mit spiegelnden
oder polierten Materialien sowie die Verwendung glasierter Keramik sind nicht zuldssig.

Balkone und Loggien sind nur an den von 6ffentlichen Verkehrs- und Platzflachen abgewandten Seiten zu-
1dssig. Freistehende Vordacher sind nicht zuldssig.

Markisen sind nur im Erdgeschossbereich zuldssig. Sie diirfen hochstens 1,30 m in den &ffentlichen Ver-
kehrsraum hineinragen und miissen eine lichte Durchgangshdhe von mind. 2,50 m haben.

Zum Schutze vor Verunstaltung von Gebduden und des StraBenbildes sind AuBenantennen nur an den von
dffentlichen Verkehrs- und Platzflachen abgewandten Seiten zuldssig.

Nebengebaude/-anlage:

*
L]

Nebenanlagen sind in Gestaltung, Material und Farbe dem Hauptgebdude anzupassen.

Nebengebdude missen sich hinsichtlich Baumasse und Baugestaltung den Hauptgebauden unterordnen.
Bei den baulichen Anlagen im riickwartigen Bereich sind weitere Dachformen (z. B. Pultdach, Flachdach,
etc.) zuldssig.

Werbeanlage:

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Es sind nur Werbeanlagen zuldssig, die im Zu-
sammenhang mit der auf dem Grundstiick angebotenen Leistung, einem dort angebotenen Produkt oder
dem Namen der dort ansdssigen Firma stehen. Fremdwerbung ist unzuldssig.

Je Gewerbebetrieb oder sonstiger Arbeitsstdtte ist nur eine Werbeanlage zuldssig. Die Werbeanlage kann
aus mehreren Teilen bestehen, wenn sie insgesamt einheitlich gestaltet ist.

Nicht zulassig sind Leuchtkdsten als Transparente sowie Schaukdsten. Ausgenommen sind Schaukasten fiir
gastronomische Betriebe zum Aushang von Speise- und Getrankekarten sowie Schaukdsten offentlicher In-
stitutionen.

Werbeanlagen sind nur in der Erdgeschosszone sowie im Briistungsbereich des 1. Obergeschosses und nur
in Form eines waagerechten Schriftzuges, eines Auslegers sowie einer Scheibenbeklebung des Schaufens-
ters zuldssig. Freistehende Werbeanlagen sind unzuldssig.

Werbeanlagen in Form eines waagerechten Schriftzugs diirfen ausschlieBlich aus Einzelbuchstaben (je
Buchstabe maximal 60 x 60 cm) bestehen. Werbeanlagen in Form eines Auslegers miissen material- und
stilgerecht (handwerklich) gestaltet sein. Ihre maximale GroBe darf 60 x 60 cm betragen. Der Anteil beim
Bekleben einer Scheibe des Schaufensters darf maximal bei 10 % liegen.

Die fassadenabgewandte Oberflache von aufmontierten Anlagen darf max. 0,10 m Abstand von der Fassa-
denoberfléche haben.

Soweit sich in den Obergeschossen andere als im Erdgeschoss gelegene Dienstleistungen oder gewerbliche
Nutzungen befinden, darf hierauf mittels Hinweisschilder an den betreffenden Hauseingangen hingewiesen
werden. Je Betriebsstatte darf nur ein Hinweisschild in einer GroBe von max. 40 x 30 cm (Breite x Hohe)
angebracht werden. Mehrere Hinweisschilder sind an einer Stelle der Fassade biindig untereinander anzu-
bringen. Die fassadenabgewandte Seite der Hinweisschilder darf von der Fassadenoberflache nicht mehr als
max. 0,04 m vorstehen. Eine Beleuchtung von Hinweisschildern ist unzuldssig.

Werbeanlagen miissen in Anordnung, GroBe, Gestalt und Aussehen und - bei Leuchtreklamen - Leucht-
wirkung dem baulichen Charakter und dem MaBstab des jeweiligen StraBenraumes sowie des Gebaudes
entsprechen, an dem sie angebracht sind. Sie diirfen Bau- und Architekturgliederungen nicht unterschnei-
den oder iberdecken. Soweit ihre, der Befestigung dienenden Konstruktionsteile nicht verdeckt angebracht
werden konnen, diirfen sie nicht storend wirken. Elektrotechnische Gerdte, Kabelzufiihrungen und Monta-
geleisten diirfen nicht sichtbar sein.

Unzuldssig ist die Beleuchtung von Werbeanlagen durch Lichtquellen, die in kurzen Zeitabstanden ein- und
ausgeschaltet werden oder ihre Farbe wechseln sowie durch Lichtquellen, die bewegt werden oder de-
ren Trdger bewegt werden. Fluoreszierende Werbeanlagen, Lichtwerbung, Laufschriften, Werbeanlagen mit
Wechselbild (Displays) und Werbeanlagen, die sich bewegen bzw. die auf bewegliche Trager installiert sind,
sind unzuldssig.

Werbeanlagen sind Instand zu halten. Bei Zuwiderhandlungen kann die Beseitigung der Werbeanlagen an-
geordnet werden.

Nach Aufgabe der Nutzung besteht die Verpflichtung die Werbeanlage riickzubauen.

Nach dem Denkmalschutzgesetz geschiitzte Denkmaler

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Denkmalschutzensembles, die dem Denkmalschutz
unterliegen. Die Denkmalschutzensembles sind in der Planzeichnung gekennzeichnet. Bauliche Eingriffe,
wie auch die Verdnderung des Erscheinungsbildes dieser Denkmalschutzensembles bediirfen der Genehmi-
gung. Dies gilt auch fiir Anlagen und Verénderungen in der Umgebung eines Denkmalensembles, sofern sie
diese nicht nur vorilbergehend beeintrachtigen.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterlie-
gen. Die Einzelanlagen sind in der Planzeichnung gekennzeichnet. Bauliche Eingriffe, wie auch die Veran-
derung des Erscheinungsbildes dieser Einzelanlagen bediirfen der Genehmigung. Dies gilt auch fiir Anlagen
und Veranderungen in der Umgebung eines Baudenkmals, sofern sie dieses nicht nur voriibergehend beein-
trachtigen.
Folgende Gebdude innerhalb des Geltungsbereiches sind denkmalgeschiitzt:

- AdlerstraBe Hs.-Nr. 4 (Einzeldenkmal)

- FriedensstraBe Hs.-Nr. 63, 8, 10, 12, 14 (Ensemble FriedensstraBe)

- GriinebaumstraBe Hs.-Nr. 1 (Einzeldenkmal)

PavillonstraBe Hs.-Nr. 19 (Einzeldenkmal)

- PavillonstraBe Hs.-Nr. 23 (Ensemble Friedensstraf3e)

Satzung iiber die Erhaltung baulicher Anlagen

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung der Kreisstadt Saarlouis, Be-
kanntmachung vom 15.07.1979: ,Satzung der Kreisstadt zur Bezeichnung von Teilbereichen der Innenstadt, in
denen die Genehmigung fiir den Abbruch, den Umbau oder die Anderung von baulichen Anlagen aus Griinden
der Stadtbildpflege oder wegen der geschichtlichen oder kiinstlerischen Bedeutung dieser baulichen Anlagen
versagt werden kann."

Sich daraus ergebende Einschrankungen beziiglich der Bebaubarkeit sind zu beachten.

Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten (gem. § 78b WHG)

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet, in dem im Sinne des § 74 Abs. 2 Nr. 1 WHG Extremereignisse denkbar
sind, die im statistischen Mittel sehr viel seltener als alle 100 Jahre auftreten kdnnen (Hochwasser mit nied-
riger Wahrscheinlichkeit - ,HQ extrem”). Daraus resultiert die Empfehlung einer an diese Lage angepassten
Bauweise. Die dazu in der einschlagigen Literatur (z.B. in der Hochwasserschutzfibel des Bundesministeriums
fiir Verkehr, Bau- und Stadtentwicklung ,Objektschutz und bauliche Vorsorge” vom Mai 2013) aufgefiihrten
Empfehlungen (bspw. Keller allenfalls mit wasserdichter, auftriebssicherer Wanne oder Verzicht auf Keller; hoch-
wassersichere Lagerung hochwassergefahrdender Stoffe etc.) sollen beachtet werden.

ZULASSIGE DACHFORMEN

Satteldach/Walmdach Mansarddach
4 First Dachneigung max 35°
Dachneigung 25°-45° - P
R Gesimsbrett —=—
-1 Geschoss 1 Geschoss Dachneigung 65°-70°
Abstand zwischen Traufe und

Gesimsbrett max. 3,50 m
‘= Traufe =

HINWEISE

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die Vorschriften des
§ 13 BauGB gelten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, der zusammenfassenden Erkldrung nach §
10a Abs. 1 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach
§§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Sind im Plangebiet Altlasten oder altlastenverddchtige Flachen bekannt oder ergeben sich bei spateren
Bauvorhaben Anhaltspunkte (iber schadliche Bodenverdnderungen, besteht gemaB § 2 Abs. 1 Saarlandi-
sches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, das Landesamt flir Umwelt- und Arbeitsschutz als
Untere Bodenschutzbehorde zu informieren.

Zum Schutz der bauhistorisch wertvollen Gebaudestrukturen bedirfen neu zu gestaltende Schaufenster-

anlagen an Denkmalern sowie in der Umgebung von Denkmalern vor der Ausfiihrung einer Genehmigung

durch das Landesdenkmalamt.

Die geplanten Entwasserungsanlagen miissen den Anforderungen der Entwésserungssatzung und der Ab-
wassergebihrensatzung der Kreisstadt Saarlouis entsprechen (www.saarlouis.de/rathaus/organisation/orts-
recht/).

Die Versickerung von Niederschlagswasser stellt eine Gewasserbenutzung in Form der Einleitung ins Grund-
wasser dar und bedarf ggfs. der Erlaubnis durch das Landesamt fiir Umwelt und Arbeitsschutz in Saarbrii-
cken.

Der Anschluss an den Gffentlichen Kanal muss im Bereich der Haltung und darf nicht an Schachte erfolgen.
Vorhandene ungenutzte Stutzen missen genutzt werden.

Fiir das Plangebiet liegen keine Luftbilder oder sonstige Unterlagen vor, die eine Kampfmittelbelastung fiir
den Planungsbereich dokumentieren. Somit ist es nicht méglich, Aussagen zu mdglichen Kampfmitteln zu
machen. Das Vorhandensein von Kampfmitteln kann somit nicht ausgeschlossen werden. Sollten Kampf-
mittel gefunden werden, so ist (iber die zustdndige Polizeidienststelle der Kampfmittelbeseitigungsdienst
unverziiglich zu verstandigen.

Das Anbringen von speziellen Nisthilfen fiir Gebaudebriiter (Haussperling, Mauersegler) an den Geb&uden
wird von Seiten der Kreisstadt Saarlouis begriiBt.
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GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fiir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen
des Bebauungsplanes gelten u. a. folgende Gesetze
und Verordnungen:

o Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786).

e Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleit-
pldne und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S.
1057).

e Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1
des Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004,
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13. Juni
2018 (Amtsbl. | S. 632) (Verfahren), zuletzt ge-
andert durch das Gesetz vom 19. Juni 2019
(Amtsbl. | S. 639) (Satzung).

e § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtshl. S.
682), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 15.

Juni 2016 (Amtsbl. | S. 840) (Verfahren), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 19. Juni 2019

(Amtsbl. | S. 639) (Satzung).

o Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG)
(Art, 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung
des saarlandischen Denkmalschutzes und der
saarlandischen Denkmalpflege) vom 13. Juni
2018 (Amtsbl. 2018, S. 358).

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998
(BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Artikel
101 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI.
| S. 1474) (Verfahren), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. Septem-
ber 2017 (BGBI. I S. 3465) (Satzung).

Saarlandisches Gesetz zur Ausfihrung des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes (Saarlandisches Boden-
schutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Mérz 2002
(Amtsbl. 2002 S. 990), zuletzt gedndert durch
das Gesetz vom 21. November 2007 (Amtshl. S.
2393).

Satzung zum Schutz von Bdumen in der Kreis-
stadt Saarlouis  (Baumschutzsatzung) vom
30.03.1995, in Kraft getreten am 01.01.2001,
Art. 13 der Euro-Anpassungssatzung vom
27.09.2001, in Kraft getreten am 01.01.2002.

Satzung der Kreisstadt Saarlouis zur Bezeich-
nung von Teilbereichen der Innenstadt, in denen
die Genehmigung fir den Abbruch, den Umbau
oder die Anderung von baulichen Anlagen aus
Griinden der Stadtbildpflege oder wegen der ge-
schichtlichen oder kiinstlerischen Bedeutung die-
ser baulichen Anlagen versagt werden kann (Sat-
zung Uber die Erhaltung baulicher Anlagen), vom
10.05.1979, in Kraft getreten am 26.07.1979.

VERFAHRENSVERMERKE

¢ Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat am
29.06.2017 die Einleitung des Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Quartier Frie-
densstralle” beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

¢ Der Beschluss, den Bebauungsplan ,Quar-
tier FriedensstraBe” aufzustellen, wurde am
12.07.2017 ortsiliblich bekanntgemacht (§ 2
Abs.1 BauGB).

e Es wird bescheinigt, dass die im rdumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen
Flurstiicke hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeich-
nungen mit dem Liegenschaftskataster iiberein-
stimmen.

¢ Der Bebauungsplan ,Quartier FriedensstraBe”
wird gem. § 13a BauGB (Bebauungspldne der
Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren
aufgestellt. Gem. § 13a Abs. 3 und 4 BauGB wird
eine Umweltpriifung nicht durchgefihrt.

¢ Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat in seiner
Sitzung am 13.09.2018 den Entwurf gebilligt und
die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes
,Quartier FriedensstraBe” beschlossen (§ 13a
BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

e Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil
(Teil B) sowie der Begriindung, hat in der Zeit
vom 04.10.2018 bis einschlieBlich 05.11.2018
offentlich ausgelegen (§ 13a BauGB i.Vm. § 3
Abs. 2 BauGB).

e Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen und
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnah-
men bei der Beschlussfassung (iber den Bebau-
ungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am
26.09.2018 ortstiblich bekannt gemacht (§ 13a
BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

e Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden wurden
mit Schreiben vom 19.09.2018 von der Aus-
legung benachrichtigt (§ 13a BauGB i.Vm. §
3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB und § 2
Abs. 2 BauGB). lhnen wurde eine Frist bis zum
05.11.2018 zur Stellungnahme eingeraumt.

e Wahrend der 6ffentlichen Auslegung gingen sei-
tens der Behdrden und der sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange, der Nachtargemeinden sowie
der Birger Anregungen und Stellungnahmen
ein. Die Abwagung der vorgebrachten Bedenken
und Anregungen erfolgte durch den Stadtrat am
11.04.2019.

e Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat am
11.04.2019 den Entwurf gebilligt und die er-
neute offentliche Auslegung des Bebauungspla-
nes ,Quartier FriedensstraBBe” beschlossen (§ 13a
BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB und § 3 Abs. 2
BauGB).

e Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil
(Teil B) sowie der Begriindung, hat in der Zeit
vom 16.05.2019 bis einschlieBlich 17.06.2019
erneut Gffentlich ausgelegen (§ 13a BauGB i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB).

e Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur

Niederschrift abgegeben werden kénnen, dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnah-
men bei der Beschlussfassung (iber den Bebau-
ungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am
08.05.2019 ortstiblich bekannt gemacht (§ 13a
BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

Die Behdrden und sonstigen Trager Gffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 09.05.2019
von der erneuten Auslegung benachrichtigt (§
3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB). Ihnen
wurde eine Frist bis zum 17.06.2019 zur Stel-
lungnahme eingerdumt.

Wéhrend der erneuten offentlichen Auslegung
gingen seitens der Behdrden und der sonstigen
Trager Gffentlicher Belange sowie der Offentlich-
keit und der Nachbargemeinden Anregungen
und Stellungnahmen ein. Die Abwagung der vor-
gebrachten Bedenken und Anregungen erfolgte
durch den Stadtrat am 12.12.2019. Das Ergebnis
wurde denjenigen, die Anregungen und Stellung-
nahmen vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2
Satz 4 BauGB).

Der Stadtrat hat am 12.12.2019 den Bebauungs-
plan ,Quartier FriedensstraBe” als Satzung be-
schlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB). Der Bebauungs-
plan besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Texteil (Teil B) sowie der Begr{indung.

Der Bebauungsplan ,Quartier FriedensstraBe”
wird hiermit als Satzung ausgefertigt

ortstiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
In dieser Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit
der Einsichtnahme, die Voraussetzungen fiir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschrif-
ten sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215
BauGB, ferner auf Falligkeit und Erloschen der
Entschédigungsanspriiche gem. § 44 Abs. 3 Satz
1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und auf die Rechts-
folgen des § 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen wor-
den.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungs-
plan ,Quartier FriedensstraBe”, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil
B) sowie der Begriindung, in Kraft (§ 10 Abs. 3
BauGB).

Sgarlouis, den34.0/2070
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