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LEGENDE
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

(m) Mischgebiet Ml (§ 6 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

3.

GRZ Grundflachenzahl
TH maximal zulassige Traufhohe in m

GH maximal zuléssige Gebéudehdhe in m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

g geschlossene Bauweise

| Baugrenze

Ferm Baulinie

Nutzungsschablone

1 Baugebiet
! 2 2 Zahl der Vollgeschosse
3| 4 3 Grundflachenzahl (GRZ)
4 Bauweise
5 | 6 | 5max Trauf- und Gebaudehshe

6 zulassige Dachformen (SD - Satteldach / WD - Walmdach)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Stralenbegrenzungslinie

K Verkehrsberuhigter Bereich

5. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

|

Offentliche Grunflache

6. Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

zu erhaltende Einzelbdume im Stralenraum (nicht eingemessen)

7. Sonstige Planzeichen

.h““ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ © Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung der Nutzung (z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
Altlastenverdachtsflache

D] Einzeldenkmal (nachrichtliche Ubernahme)

Abgrenzung Stadtteilzentrum (STZ) Fraulautern

WWM Hohenfestpunkt (HFP) 6606 / 192 (nachrichtliche Ubernahme, nicht eingemessen)

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

- -

1.2

22

23

FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVvVO
Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Allgemeine Wohngebiete {(WA1) und {WA2) gem. § 4 BauNVO, siehe Plan
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen

Zulassig sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden bis max. 60 gm Verkaufsflache (z.B. Lebensmittel-
handwerk, kioskartige Laden), Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fur Verwaltungen.

Unzuléssig gem. § 4 Abs. 3i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO sind

1. Tankstellen

2. Gartenbaubetriebe

3. Zentrenrelevante und nicht-zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe gem. "Saarlouiser-Liste"
Vorhandene Nutzungen geniefien Bestandsschutz.

Mischgebiete (MI1 - MI11) gem. § 6 BauNVO, siehe Plan
Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren.

Zulassig sind gem. § 6 Abs. 2 BauNVO

1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Biurogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Im MI2, MI3, MI4, MI5, MI9, MI10 und MI 11 kleinflachige Nahversorger und nicht-zentrenrelevante
Sortimente bis zu einer Verkaufsflache von 210 gm,

6. Anlagen flir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzulassig gem. § 6 Abs. 2i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind

1. Eigensténdige Anlagen fur Fremdwerbung

2. Gartenbaubetriebe,

3. Tankstellen,

4. Vergnligungsstatten,

5. Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Wohnungsprostitution,

6. im MI1, MI6, MI7 und MI8 alle Sortimente ab einer Verkaufsflache von 800 gm.

Vorhandene Nutzungen genieflen Bestandsschutz.
Zentrenrelevante Sortimente sind nur im MI1, MI6, MI7 und MI8 innerhalb des STZ Fraulautern zuldssig (vgl.
Listen).

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundfldchenzahl

Als maximale Obergrenze der Grundfléachenzahl gelten die in der Planzeichnung festgesetzten Werte der GRZ.
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6
(WA) bzw. 0,8 (MI); weitere Uberschreitungen in geringfugigem Ausmaf kénnen zugelassen werden.

Zahl der Vollgeschosse
Als Héchstmal der Vollgeschosse gelten die in der Planzeichnung festgesetzten Zahlen der Vollgeschosse.

Héhe der baulichen Anlagen

Als maximale Gebaude- und Traufhéhen gelten die in der Planzeichnung festgesetzten Héhen.

Als Traufhéhe (TH) gilt der Schnittpunkt der auReren Wandflache mit der Oberkante der Dachhaut,
Eindeckung, Ziegel. Als Gebaudehdhe (GH) gilt die obere Dachbegrenzungskante. Als unterer Bezugspunkt
fur die maximale Gebaude- und Traufhéhe wird die Oberkante der ErschlieBungsstralle, senkrecht zur Mitte
der Gebaudeseite festgesetzt, die zur StralRe liegt. Die maximal zulassige Gebaudehdhe der Hauptgebaude
darf durch Kamine, technisch bedingte Anlagen oder Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen, um
max. 1,0 m und im MI7 auch durch untergeordnete Dachaufbauten (z.B. Aufzugsschacht) um max. 3,0 m
Uberschritten werden.

Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO wird fur alle Baugebiete eine geschlossene
Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

GemanR § 23 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO werden die tberbaubaren Grundstucksflachen durch Baugrenzen und
Baulinien festgesetzt. Ein Vortreten von Gebéaudeteilen in geringfligigem AusmaR (0,5 m) kann zugelassen
werden. Vorhandene Bebauungen geniel3en Bestandsschutz.

10.

VL.

Stellpldtze und Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

GemaRk § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplédtze sowohl innerhalb als auch auRerhalb der Gberbaubaren Flachen
zulassig. Garagen sind sowohl innerhalb als auch auRerhalb der Uberbaubaren Fléchen zuléssig mit
Ausnahme auf den Vorflachen zwischen Stralenbegrenzungslinie und den entlang der StralRe festgesetzten
Baugrenzen und Baulinien. Entlang der Taunusstrae sind Garagen nur ab einem Abstand von 5 m zur
vorhandenen StralRe zulassig.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind innerhalb des Baugebietes allgemein zulassig, mit
Ausnahme auf den Vorflachen zwischen StralRenbegrenzungslinie und den entlang der StralRe festgesetzten
Baugrenzen und Baulinien. Dies gilt insbesondere fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen und Anlagen fir
erneuerbare Energien.

Verkehrsflaichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Im Plangebiet wird eine offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Ferner wird im sudlichen Bereich des
Plangebietes die StraRe "Hinter der Kirche" als Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
"Verkehrsberuhigter Bereich" festgesetzt (siehe Planzeichnung). Die StraRenbegrenzungslinie grenzt die
Verkehrsflachen gegenlber den Mischgebieten, allgemeinen Wohngebieten sowie den Grinflachen ab.

Griinflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Im Geltungsbereich wird eine offentliche Griinflache mit dem Zweck "Gestaltungsgrin" festgesetzt.

Abgrabungen und Aufschiittungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

In den Gebieten Ml 1, Ml 6 und MI 7 sind Erdeingriffe tiefer als 3 m unter GOK nicht zuléssig und ein
Mindestabstand von 2 m zum Grundwasser ist zu gewéhrleisten. Ein entsprechender Nachweis ist vor Beginn
etwaiger Bauarbeiten, z.B. im Rahmen einer Baugrunderkundung zu fithren.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die nicht Gberbauten Grundstlicksflachen sind gem. § 9 Abs. 25a BauGB gartnerisch zu gestalten und zu
begriinen. GrofRflachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen hauptsédchlich Steine zur Gestaltung
verwendet werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergarten), sind im Bereich
0.9. Flachen nicht zuldssig. Bei einer Einfriedung der Grundstiicke mit Gehodlzen wird empfohlen,
schnittvertragliche einheimische Gehdlze, wie Liguster, Hainbuche, Feldahorn zu verwenden.

Erhalt von Baumen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Die 3 Einzelbaume im StraRenraum der Lebacher StralRe (sieche Planzeichnung) sind zu erhalten. Vorhandene
Baume auf Privatflachen, die einen guten Gesundheitszustand haben, sind ebenfalls zu erhalten. Es gelten
die Bestimmungen der stadtischen Baumschutzsatzung.

FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. §9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Im Bereich der nach § 9 Abs. 5 gekennzeichneten Altlastverdachtsflache Lebacher Strale 53 (ALKA
SLS_4381 Chemische Reinigung) sind Folgenutzungen und -vorhaben gem. 89 Abs. 2 Nr. 2 erst nach
Abschluss einer Bodensanierungsmalinahme oder einer gutachterlichen Ausrdumung des Verdachts gem. §
18 Bundes-Bodenschutzgesetz zulassig.

Vorhandenene Nutzungen genief3en Bestandsschutz.

FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO Saarland

Niederschlagswasser

Das auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser ist vollstandig auf dem Grundstiick zu versickern.
Der rechnerische Nachweis muss entsprechend DWA-Arbeitsblatt 138 fur ein 5-jéhriges Regenereignis
erfolgen.

Sollte eine Versickerung technisch nicht moglich sein, ist das anfallende Niederschlagswasser durch eine
Dachbegrinung (Retentionsdach) oder andere geeignete MaRnahmen (z. B. Retentionszisternen, etc.) auf
dem Grundstlck zurlickzuhalten und auf maximal 1 I/s gedrosselt der vorhandenen Kanalisation zuzufihren.
Der rechnerische Nachweis muss entsprechend DWA-Arbeitsblatt 117 fur ein 5- jahriges Regenereignis
erfolgen.

Unabhéngig vom Ergebnis des rechnerischen Nachweises betragt das zu schaffende, sténdig auf dem
Grundstiick vorzuhaltende, Mindestriickhaltevolumen 5 Kubikmeter.

In den Gebieten MI 1, MI 6 und MI 7 ist die Versickerung oder Verrieselung des von versiegelten Flachen
anfallenden Niederschlagswassers nicht zulassig.

Oberflachenbefestigung
Die geplanten Grundsticksoberflachen (Zufahrten, Stellplatze, Wege, etc.) sind versickerungsfahig
herzustellen (z.B. Schotterrasen, Rasengitter, breitfugiges Pflaster).

Gestalterische Vorschriften

Einfriedungen

Entlang von StraRen sind in den Vorgarten geschlossene (undurchsichtige) Einfriedungen (z.B. Mauern,
Sichtschutzwande) bis max. 0,6 m Hohe, offene (transparente) Einfriedungen (z.B. Stabmattenzaun /
Maschendraht) bis zu einer Hohe von max. 1,40 m zulassig.

Dacher
- bei Hauptgebauden sind Sattel- und Walmdécher zulassig
- Walmdacher sind nur an Kopfbauten zulassig.

Werbeanlagen
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 - 2) sind Werbeschilder bzw. -anlagen mit einer Gesamtgréfte von max.

2,5 m? je Gewerbeeinheit zuléssig.

Im Mischgebiet (MI 1 - 11) sind Werbeschilder bzw. -anlagen mit einer GréRe von max. 4,0 m? je Gewerbe-

einheit zulassig.

Fir beide Bereiche gilt:

- Je Gewerbebetrieb oder sonstiger Arbeitsstatte ist nur eine Werbeanlage zulassig.

- Die Werbeanlage kann aus mehreren Teilen bestehen, wenn sie insgesamt einheitlich gestaltet ist und das
Gesamtmald von 2,5 m? (WA) bzw. 4,0 m? (MI) nicht Uberschreitet.

- Wechselwerbeanlagen sind unzulassig.

- An gewerblich genutzten Gebauden ist ein Ausleger der Grélie von max. 0,6 m x 0,6 m zuléssig.

- Werbeanlagen sind bei Geschaftsaufgabe zurlickzubauen.

Anbringung von Werbeanlagen:

- An der Fassade angebrachte Werbeanlagen sind nur als Einzelbuchstaben zulassig.

- Werbeanlagen kdénnen entweder am Gebaude befestigt werden oder sind als freistehende Pylone innerhalb
der Uberbaubaren Grundstlcksflache zuldssig. Dabei dirfen Pylone eine Héhe von 2,5 m und eine Breite
von 1,0 m nicht Uberschreiten.

- Werbeanlagen am Gebaude sind nur im Bereich des Erdgeschosses und im Bristungsbereich des 1.
Obergeschosses zulassig.

- Der Anteil beim Bekleben, Bemalen oder Beschriften von Schaufenster, sonstigen Fenstern oder Glastiren
darf maximal 10% je Glasscheibe betragen.

Eine Beleuchtung der Werbeanlagen ist zuldssig. Grelle, blinkende oder sonstige stérende Beleuchtung ist

unzuléssig.

Werbeanlagen an einem Gebaude sind in Gestaltung, GréRRe und Farbe auf die Fassadengestaltung

abzustimmen.

Mulltonnenabstellpléatze

Nebenflachen wie Mulltonnenplatze, Abfallplatze und Lagerplatze sind dauerhaft gegentiber dem StralRenraum
und anderen o6ffentlichen Raumen abzuschirmen und gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen. Die
Anlagen zur Abschirmung sind - sofern es sich bei diesen nicht bereits um Gehélze (Hecken) handelt - zu
begrinen (Kletterpflanzen oder Spalierbaume).

KENNZEICHNUNGEN gem. § 9 Abs. 5 BauGB

Folgende Altlastenverdachtsflachen werden gekennzeichnet (siehe Plan)
- Lebacher StraRe 53 (ALKA SLS_4381)

- Lebacher Strafe 73 (ALKA SLS_21988)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Folgende Baudenkmaler werden nachrichtlich Ubernommen (siehe Plan)
- Lebacher StraRe 59, Bauernhaus, 1906 (Einzeldenkmal)

- Lebacher StraRe 135, Bauernhaus, 1. Viertel 20.Jh. (Einzeldenkmal)

Der Héhenfestpunkt (HFP) 6606 / 192 wird nachrichtlich in den Plan Gbernommen.

FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 7 BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches; siehe Planzeichnung

HINWEISE
Die Entwédsserung des Plangebietes erfolgt im modifizierten Mischsystem:

- Das Schmutzwasser ist in den bestehenden Mischwasserkanal einzuleiten.

- Die Versickerung von Niederschlagswasser stellt eine Gewasserbenutzung in Form der Einleitung ins
Grundwasser dar und bedarf ggfs. der Erlaubnis durch das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz.

- Die geplanten Entwésserungsanlagen mussen den Anforderungen der Entwasserungssatzung und der
Abwassergeblhrensatzung der Kreisstadt Saarlouis entsprechen
www.saarlouis.de/rathaus/organisation/ortsrecht/.

- Der Anschluss an den offentlichen Kanal muss im Bereich der Haltung und darf nicht an Schéchte
erfolgen.

- Vorhandene ungenutzte Stutzen missen genutzt werden.

Vor dem Beginn von Erdarbeiten ist die Einweisung durch die relevanten Leitungstrager erforderlich.

Bezlglich des nachrichtlich Gbernommenen Hohenfestpunktes (HFP) 6606 / 192 bittet das Landesamt fir
Vermessung, Geoinformation und Landentwicklung vor Aufnahme konkreter Bau- oder Sanierungsmafnahmen
um Rucksprache, um gegebenenfalls Verlegungs- oder Sicherungsmalnahmen vornehmen zu kénnen.

Rodungen sind gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September unzulassig.
Sollten dennoch Rodungen/ RickschnittmalBnahmen in diesem Zeitraum notwendig werden, die Uber einen
geringfligigen Ruckschnitt hinausgehen, ist durch vorherige Kontrolle sicherzustellen, dass keine besetzten
Fortpflanzungs-/ Ruhestatten (u.a. in Héhlenbaumen) vorhanden sind. Bei Uberschreitung der Geringfigigkeit
ist ein Befreiungsantrag gem. § 67 BNatSchG zu stellen.

Gebaude sind vor Abriss bzw. umfangreichen Sanierungsarbeiten (Dach / Fassade) auf Flederméuse und
Brutvogel (Gebaudebriter, wie Schwalben, Haussperling) zu untersuchen, um artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden.

Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabfliisse aufgrund von
Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein
zusétzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfir sind bei der Oberflachenplanung
vorsorglich entsprechende MaRnahmen vorzusehen. Besondere MaRnahmen zur Abwehr von mdglichen
Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfihrung und bis hin zur endgiltigen Begrinung und
Grundstlcksgestaltung durch die Grundstlickseigentiimer zu bedenken.

Die Deutsche Bahn AG weist darauf hin: Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen
entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an
benachbarter Bebauung filhren kénnen. In unmittelbarer Nahe der elektrifizierten Bahnstrecke oder
Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und
anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fir
entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen. Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B.
Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Néhe der Gleise oder von Bahnlibergangen etc. hat
der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfihrer ausgeschlossen sind und
Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen. Sollte sich nach
Inbetriebnahme der Reklameeinrichtung herausstellen, dass es doch zu Beeintrachtigungen der Signalsicht
kommt, ist DB seitig mit einem Widerruf der Zustimmung bzw. mit Einschrankungen oder Ab&nderungen zu
rechnen.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH, der Vodafone
GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH und der inexio GmbH sowie Fernwarmeversorgungsleitungen
der STEAG New Energies GmbH. Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der
vorhandenen Versorgungsleitungen vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z.B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Versorgungsleitungen jederzeit moglich ist. Falls betroffen,
mussen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause frei gehalten
werden, dass sie gefahrlos geéffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.

Die Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des EVS - hier die §§ 7, 8, 13, 15 und 16 (Amtsblatt des
Saarlandes Nr. 29 vom 01.01.2012, bzw. 13.07.2012 S. 736 ff) - sowie die einschlagigen
berufsgenossenschaftlichen Vorschriften sind zu beachten.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst weist darauf hin, dass aufgrund fehlender Dokumentationen keine Aussage
zu moglichen Kampfmitteln im Geltungsbereich getroffen werden kann. Seit 2013 werden
Baugrunduntersuchungen und Grundstiickstuberprifungen (Flachendetektion/Bohrlochdetektion) nicht mehr
durch den staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienst durchgefiihrt. Deshalb sollten Anfragen zu Kampfmitteln
so rechtzeitig gestellt werden, dass die Beauftragung gewerblicher Firmen zur Detektion der Bauflache
rechtzeitig vor Baubeginn durch den Bauherrn erfolgen kann. Die Kosten hierfir gehen zu Lasten des
Bauherrn/Auftraggebers. Der Kampfmittelbeseitigungsdient ist auch weitherin fur die Beseitigung,
Entscharfung, Vernichtung aufgefundener Kampfmittel zustandig.

Das Landesdenkmalamt weist beziglich Bau- und Bodendenkmélern auf die Anzeigepflicht und das
befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden (§ 16 Abs. 1 und 2 SDschG) sowie auf § 28 SDschG
(Ordnungswidrigkeiten) hin.

Der NABU empfiehlt bei Neubauten bezlglich des Artenschutzes kinstliche Nisthilfen und Quartiere flr im
Ruckgang befindliche oder gefahrdete Gebaudebriter einzubauen sowie bezlglich der Verbesserung des
Stadtklimas bei Flachdachern oder Dachern mit geringem Neigungsgrad eine Begriinung vorzusehen.

Ergédnzende Informationen zur Art der baulichen Nutzung:
1. Saarlouiser Liste Nicht-zentrenrelevanter Sortimente

Beleuchtungsartikel (52.44.2)

Mébel, Wohnmobel (52.44.1), Birombbel und Blroorganisation (52.49.9)

Bodenbelége einschl. textilen Bodenbelag, nicht textilen Bodenbeldgen, Linoleum, Teppiche (52.48.1)
Tapeten einschl. Wand- und Deckenbelagen, Tapetenrohpapier

Campingartikel ohne Campingmébel einschl. Zelte, Schlafsacke, Turngerate, Sport- und Freizeitboote
(52.49.8)

KFZ- und Kradzubehor (50.40.3)

Blumen, Pflanzen, Saatgut einschl. Baumschul-, Topf- und Beetpflanzen, Wurzelstécke, Blumenerde,
Blumentépfe, Dingemittel, Zwiebeln und Knollen (52.49.1) mit Ausnahme von Schnittblumen und
Blumenbindereierzeugnisse

Bau- und Heimwerkerbedarf (52.46.3), Saunas (52.46.3)

Elektronische Haushaltsgerate einschl. Raumheizgerate, Elektrodfen und —herde, Kuhl- und Gefrierschrénke
und -truhen u.a., elektrische Wasch-, Bligel- und Geschirrspllmaschinen, Staubsauger fir den Haushalt,
Nah- und Strickmaschinen (52.45.1)

Anstrichmittel (52.46.2)

Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren (52.46.1), Rasenmaher (52.46.1)

Zoologischer Bedarf und lebende Tiere einschl. Heim- und Kleintierfutter, zoologischen Gebrauchsartikel,
Reinigungs-, Pflege- und Hygienemitteln fir Heim- und Kleintiere, Hunde, Katzen, Chinchilla und
Angorakaninchen, Meerschweinchen, Hamster, Ziervégel, Tiere flr Aquarien und Terrarien (52.49.2)
Haushaltstextilien (52.41.1), Bettwaren (52.41.1), Schlaf-, Reise, Steppdecken (62.41.1), Ober- und
Unterbetten (52.41.1), Kopfkissen (52.41.1), Matratzen (52.41.1), Haus- und Tischwasche (52.41.1), Hand-,
Bade-, Geschirr- und Glasertlcher (52.41.1), Badezimmergarnituren aus Frottiergewebe (52.41.1),
Tischdecken und —tlcher (52.41.1), Servietten (562.41.1), Bettwasche (52.41.1), Bettfedern und Daunen
(52.41.1)

Heimtextilien einschl. Gardinen, Dekorationsstoff, Mobelstoffe, Vorhange, Diwandecken, Gobelins, Stuhl- und
Sesselauflagen, sonstige Heimtextilien (52.44.7)

Spielwaren einschl. Kinderroller, Spielfahrréader, Puppen, Puppenwagen, Gesellschaftsspiele,
Musikspielwaren, Fest- und Scherzartikel, Feuerwerksartikel, Bastelsatze zum Schmelzen, Brennen,
Emaillieren, Batiken, Modellieren, Giellen u.a. (52.48.6)

Fahrrader, Fahrradteile und -zubehdr

2. Saarlouiser Liste Zentrenrelevante Sortimente

Parfumerieartikel (62.33.1)

Orthopédische und medizinische Waren (52.32.0)

Bekleidung und Bekleidungszubehor, Herrenbekleidung(62.42.2), Damenbekleidung (52.42.3), Kinder- und
Sauglingsbekleidung (52.42.4), Bekleidung ohne ausgepragten Schwerpunkt (52.4211)

Kurschnerwaren (52 .42.5)

Schuhe (52.43.1)

Leder- und Taschenwaren (52.43.2)

Kurzwaren (52.41.2), Schneidereibedarf (52.41.2), Handarbeiten (52.41.2), Meterware fir Bekleidung und
Wasche (52.41.2)

Uhren, Edelmetallwaren, Schmuck (52.48.5), Augenoptiker (52.49.3), Optik und fotooptische Erzeugnisse
einschlieBlich Foto-, Kino und Projektionsgerate, fototechnisches und -chemisches Material, Entwickler,
Fixiersalz, Filme, Blitzgerate, Belichtungsmesser, Blenden, Verschliisse, feinmechanische und optische
Erzeugnisse, Mikroskope, Lupen, Ferngléser, Fernrohre, Thermometer, Barometer(52.49.4)
Haushaltsgegenstande (52..44.3), keramische Erzeugnisse (52.44.4), Glaswaren (52.44.4)
Unterhaltungselektronik und Zubehor (52.54.2) sowie Computer, Computerteilen, peripheren Einheiten und
Software einschlieRlich Geraten und Einrichtungen flr die automatische Datenverarbeitung, Assembling von
Computern (52.49.5) und Telekommunikationsendgeraten und Mobiltelefonen (52.49.6)

Schreib- und Papierwaren, Schreib- und Papierwaren (52.47.1), Schul- und Blroartikel (52.47.1), Maibedarf,
Zeichengerate, Unterrichts- und Kinstlerfarben, Landkarten, Globen, Formulare (52.47.1)

Blicher, Fachzeitschriften auch in Form von elektronischen Publikationen (52.47.2)

Antiquitaten und antike Teppiche (52.50.1), Antiquariate (52.50.2)

Kunstgegstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Mlinzen, Geschenkartikel (52.48.2)
Sportartikel einschlielich Sportbekleidung, Spezialsportschuhe, Berg- und Wanderschuhe (52.49.8) ochne
Campingartikel , Zelte, Schlafsacke, Turngerate, Sport- und Freizeitboote (52.49.8)

Handelswaffen, Munition, Jagd- und Angelgerate (52.49.9)

Musikinstrumente und Musikalien (52.54.3)

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI.
| S. 1728).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057 (Nr. 25)).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S 2542), das zuletzt
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geéndert worden ist.

Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geéndert durch
Art. 5 des Gesetzes vom 03. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694).
Gesetz liber die Umweltvertriaglichkeitspriiffung (UVPG), in der
Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540).

Fassung der

Bauordnung fiir das Saarland (LBO), in der Fassung vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt S.
822), zuletzt gesndert durch das Gesetz vom 04. Dezember 2019 (Amtsbl. | 2020 S.
211,760).

Saarlandisches Naturschutzgesetz (SNG) in der Fassung vom 05. April 2006 (Amtsblatt S.
726), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324).

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Saarland (SaarlUVPG) in der
Fassung vom 30. Oktober 2002 (Amtsblatt. S. 2494), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom
13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324).

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.
Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zuletzt mehrfach geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
08./09. Dezember 2020 (Amtsbl. | S. 1341).

Saarldndisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) vom 13. Juni 2018 (Amtsblatt des
Saarlandes Teil | vom 5. Juli 2018 S. 358f).

Saarldndisches Landesplanungsgesetz (SLPG) in der Fassung vom 18. November 2010
(Amtsblatt S. 2599), geandert durch das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324).

Saarldndisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli
2004 (Amtsbl. S. 1994), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 13. Februar 2019
(Amtsbl. | S. 324).

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Kreisstadt Saarlouis hat am 19.06.2018 die Aufstellung des "Lebacher StraRe" beschlossen (§ 2
Abs. 1 Nr. 2 BauGB). Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen, wurde am 27.06.2018 ortsiblich
bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Eine erste offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 23.01.2020 bis zum 25.02.2020 statt. Die Behérden und
Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 13.01.2020 von der
Auslegung benachrichtigt. Der Stadtrat hat am 05.11.2020 aufgrund vorgebrachter Einwendungen den
Verfahrenswechsel zum zweistufigen Verfahren beschlossen.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde vom 30.11.2020 bis 04.01.2021 in Form einer Offenlage
durchgefuhrt (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden, Stellen und Trager offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
27.11.2020 durchgefuhrt (§ 4 Abs. 1 BauGB). Die Frist zur Abgabe einer Stellungnahme endete am
29.12.2020.

Der Bebauungsplan bestehend aus Planzeichnung und Begriindung einschlief3lich Umweltbericht hat in der
Zeit vom 22.02.2021 bis einschlieRlich 24.03.2021 &ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB). Ort und Dauer
der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 13.02.2021 ortsublich bekannt gemacht. Die
nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Behérden wurden mit Schreiben vom 18.02.2021 von der Auslegung
benachrichtigt.

Wahrend der Auslegung bzw. der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB gingen Anregungen ein, die vom
Stadtrat am 06.05.2021 gepruft wurden. Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben,
mit Schreiben vom Qy_om.moﬁ mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Rat der Kreisstadt Saarlouis hat am 06.05.2021 den Bereich des Bebauungsplans "Lebacher Strale" als
Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefertigt.
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Der Satzungsbeschluss wurde am m& NQM,,\&nmcczo: bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt gem. § 10 Abs. 3 BauGRB der Bebauungsplan "Lebacher Stralke", bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung in Kraft.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsansprichen hingewiesen worden. S PET
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