Teil A: Planzeichnung

Al

Bigital il denauf G

A D;miobe karu; die Ge;au'ekeit der digitalen K;me auch nu;def Gi

{Quelle: LVGL); Digitale K grundlage: Land filr W g,

Far da{s Plangebiet gilt:

Baugebiet Zahl der
WA Vollgeschosse
2 Wo i
Dachform

58411

Yo

50




Teil B: Textteil

Festsetzungen
gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO0)

1.1 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO}
siehe Planzeichnung
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Waohnen.

1.1.1  Zul3ssige Arten von Nutzungen (§ 4 Abs. 2 BauNVO}:
- Wohngebdude
- Die der Versorgung des Gebiets dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe
- Anlagenfir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Gem. § 13 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet fiir die Berufsausiibung freiberuflich tatiger
und solcher Gewerbebetreibender, die ihren Beruf in dhnlicher Art ausiiben, Rdume zuldssig.

1.1.2  Ausnahmsweise zuldssige Arten von Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO}):
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

1.1.3  Nicht zuldssige Arten von Nutzungen:

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssige Arten von Nutzungen:

- Anlagenfur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. MabB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO})
Das MaR der baulichen Nutzung wird im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans bestimmt durch die
Festsetzung von:

2.1 Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO}
siehe Nutzungsschablone

Die Grundfldchenzahl im WA wird auf 0,4 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache sind die Grundflachen von:

- Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

- baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird,

mitzurechnen.

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche durch
die Grundfldachen der ochen genannten Anlagen bis zu einem Wert von 0,6 zul3ssig ist.

2.2 Zahl der Vollgeschosse {§ 20 Abs. 1 BauNVO}
siehe Nutzungsschablone
Die maximale zul&ssige Zahl an Vollgeschossen wird im Allgemeinen Wohngebiet auf max. Il Vollgeschosse
festgesetzt.

3. Bauweise (§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
sieche Nutzungsschablone
Im Allgemeinen Wohngebiet wird eine offene Bauweise entsprechend § 22 Abs. 2 BauNVO festgeseizt. Es sind nur
Einzel- und Doppelhiuser zulassig.

4, Uberbaubare Grundstiicksflichen {§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
siehe Planzeichnung
Gem. § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO werden die (iberbaubaren Grundstiicksflachen im vorliegenden Bebauungsplan
durch die Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen bestimmt, die dem Plan zu entnehmen sind.

5. Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)}
siehe Planzeichnung
Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes Garagen und
iberdachte Stellpldtze nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflichen sowie auf den dafiir festgesetzien
Flachen zuldssig sind.
Nicht Uberdachte Stellpldtze sind innerhalb der (iberbaubaren Fliche, zwischen vorderer Baugrenze und
StraBenbegrenzungslinie sowie neben den Gebduden bis zur hinteren Baugrenze zuldssig.

Zufahrten zu den Stellplatzen, Garagen, Uberdachten Stellplétzen und Carports sind auch auferhalb der
iberbaubaren Flachen zulissig.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen
Grundstiicke oder des Baugebiets selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen, sind innerhalb und
auBerhalb der Giberbaubaren Flichen zuldssig. Hierzu gehéren auch Milltonnensammelpldtze (s. Planzeichnung).

Gem. § 14 Abs. 2 kénnen die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen in den Baugebieten als Ausnahme zugelassen werden, auch
soweit flr sie im Bebauungsplan keine besonderen Flichen festgesetzt sind.

6. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB}
Max. 2 Wohnungen je Wohngebiude

7. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB}
siehe Planzeichnung
neue ErschlieRungsstrale {niveaugleiche Mischfliche, Breite: 6,0)

8. Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
P1: Entwicklung eines Waldsaumes
Auf der entsprechend gekennzeichneten Fliche ist ein ca. 4m breiter Waldsaum zu entwickeln. Hierzu sind
vorwiegend dornige, heimische Gehdlze (nur Straucher, keine Hochstamme) gem. Pflanzliste im Pflanzraster
1,0m x 1,5m zu pflanzen.

P 2: Begriinung der nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen

Alle nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen im Allgemeinen Wohngebiet, die nicht fiir Zufahrten, Umfahrten,
Stellpldtze oder Nebenanlagen bendtigt werden, sind gértnerisch anzulegen und intensiv zu begriinen. Pro
Grundstiick sind auBerhalb der MaRnahmenfliche P1 mindestens ein standortgerechter Obstbaum- oder
Laubbaumhochstamm sowie 5 standortgerechte Strducher gemaR Pflanzliste anzupflanzen.

P 3: Begriinung StraBenraum
Innerhalb der privaten Vorgartenflichen sind zusdtzlich zur Pflanzmalnahme P2 insgesamt 6
Laubbaumhochstdmme (min. 1 Baum je Grundstiick} an geeigneter Stelle zu pflanzen.

P 4: Extensive Dachbegriinung
Flachdacher oder flachgeneigte Dacher {0°-20°} von Garagen und Nebengebduden sind mindestens extensiv zu
begriinen.

Fir alle PflanzmaRnahmen sind die DIN 18916 sowie die DIN 18920 und die FLL-Empfehlungen fir
Baumpflanzungen entsprechend zu beachten und es sind gebietsheimische Gehdlze mit der regionalen Herkunft
»Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben” (Region 4) nach dem ,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener
Geholze” (BMU, Januar 2012} zu verwenden. Die folgende Artenliste stellt daher lediglich eine beispielhafte
Auswahl der zu pflanzenden Gehdélze dar:

Eine Auswahl geeigneter standortgerechter Gehdolze stellt die im Folgenden aufgefiihrte Liste beispielhaft dar:

Pflanzliste Laubbdume Pflanzliste Straucher

Hainbuche (Carpinus betulus} Schlehe ﬁPrunus spinosa)

Vogelkirsche (Prunus avium} Zweigriffliger Weilldorn (Crataegus laevigata)
Stiel-Eiche (Quercus robur} Eingriffliger WeiRdorn {Crataegus monogyna}
Trauben-Eiche (Quercus petraea} Hasel {Corylus avellana)

Winterlinde (Tilia cordatal| Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos} Hundsrose {Rosa canina)

Heimische Obstbaumsorten Vogelbeere (Sorbus aucuparia}

Pflanzqualit&t
Zur schnelleren Wirksamkeit der Ausgleichspflanzungen im Sinne einer besseren Einbindung des Planungsraumes

ins Landschaftsbild werden folgende Mindest-Qualitdtsstandards an die Pflanzungen gestellt:
Hochstimme / Stammbiische: 3xv, StU 14-16 cm

Straucher: 2Tr.; ab60 cm

Obstbdume: 3xv, StU 12-14 cm

Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

9. Zuordnungvon Flichen oder MaBnahmen zum Ausgleich {(§ 9 Abs. 1a BauGB)
Den Grundstiicken im Bebauungsplan werden folgende externe AusgleichsmaBRnahmen zugeordnet. Die
Sicherung der  Kompensationsflachen erfolgt Gber eine vertragliche Vereinbarung zwischen der Stadt und dem
Vorhabentrager.

Gemarkung Lisdorf, Flur 21, Nr. 132 (1.682 m?} vollsténdig und Nr. 147/1 (1.780 m?} teilweise, soweit noch nicht
mit Gehdlzen bestanden:

MaRnahme: Entwicklung eines strukturreichen Waldmantels mit vorgelagertem Krautsaum. Dabei sollen
truppweise standortheimische Strducher und einzelne kleinere BZume gepflanzt werden. Der Krautsaum ist
teilweise extensiv zu pflegen, teilweise der natiirlichen Sukzession zu tiberlassen.

10. Ridumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs.7 BauGB)
Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Festsetzungen - Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. v. m. § 85 Abs. 4 LBO Saarland

Gestalterische Anforderungen (§ 85 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bei Hauptgebduden nur geneigte Dacher mit einer Neigung
zwischen 20° und 45° zuldssig. Nebengebdude, Garagen und untergeordnete Geb3udeteile kénnen auch mit flacher
geneigten Dachern oder Flachddchern versehen werden.

Fiir die Dacheindeckung sind rote (naturrote bis rotbraune} bis anthrazitfarbene Farbtdne zu verwenden. Mit
Ausnzhme von Anlagen zur Nutzung der Solarenergie ist die Verwendung van spiegelnden Dachmaterialien
unzuldssig.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Verrieseln von Niederschlagswasser

Die Abwasserbeseitigung im Plangebiet erfolgt im Bestand im Mischsystem. Neubauten missen im maodifizierten
Mischsystem entwdssern. Das auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser ist vollstindig auf dem
Grundstiick ortlich zu versickern. Der rechnerische Nachweis muss entsprechend DWA-Arbeitsblatt 138 fir ein
5-jahriges Regenereignis anhand der ermittelten, abflusswirksamen Grundsticksflichen und den aus dem &rtlichen
Baugrundgutachten resultierenden Versickerungsraten erfolgen.

Sollte eine Versickerung technisch nicht mdéglich sein, ist das znfallende Niederschlagswasser durch geeignete
MaRnahmen (z.B. Dachbegriinung, Retentionszisternen, etc.} auf dem Grundstiick zuriickzuhalten und im Regelfall auf
maximal 1l/s gedrosselt der vorhandenen Kanalisation zuzufiihren. Der rechnerische Nachweis muss entsprechend
DWA-Arbeitsblatt 117 flir ein 5- jdhriges Regenereignis anhand der ermittelten Grundstlicksflichen und dem
Drosselabfluss in H8he von maximal 11/s und einer Drosselabflussspende von minimal 21/{sxha} erfolgen. Unabhingig
vom Ergebnis des rechnerischen Nachweises betrdgt das zu schaffende, sténdig auf dem Grundstiick vorzuhaltende,
Mindestriickhaltevolumen 5 Kubikmeter.

Die erforderlichen Anlagen miissen den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechen. Der entsprechende
rechnerische Nachweis ist dem Abwasserwerk der Kreisstadt Saarlouis mit dem erfarderlichen Entwésserungsgesuch
zur Genehmigung der Grundstiicksentwisserung einzureichen.

Daneben miissen auch die geplanten Grundstlicksoberflachen (Zufahrten, Stellplatze, Wege, etc.} versickerungsfahig
hergestellt werden.

Vorgartengestaltung

Der Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze, auRerhalb von Einfahrten bzw.
offenen Stellpldtzen, ist als Vorgarten gértnerisch anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die MaRnahme P3
(= Anpflanzung eines Laubbaumes je Grundstlick} ist in diese Grinfliche zu integrieren. Eine (iberwiegende
Uberdeckung mit Kies oder Schotter bzw. eine Gestaltung als Steingarten mit einzelnen {Solitir-}Pflanzen ist somit
nicht zuldssig. Der Grinflachenanteil muss mindestens 80% betragen.

Hinweise

Bodendenkmaler

Wegen der groBen Wahrscheinlichkeit, dass sich Bodendenkmdler im Planungsgebiet befinden kénnten, sind
samtliche Erdarbeiten im Planungsgebiet genehmigungspflichtig gemaR § 8 Abs. 2 in Verbindung mit § 10 SDSchG. Fiir
alle Bauwerke, fiir deren Errichtung eine Baugenehmigung oder eine die Baugenehmigung einschlielende oder
ersetzende behdrdliche Entscheidung erforderlich ist, ist das Einvernehmen mit dem Landesdenkmalamt herzustellen
(§ 10 Abs. 5 SDSchG}).

Baumpflanzungen

Das Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fiir
StraRen- und Verkehrswesen ist bei den Baumpflanzungen zu beachten. Bei der Ausfiihrung der Erdarbeiten oder
BaumafRnahmen missen die Richtlinien der DIN 18320 “Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen
bei BaumaRnahmen” beachtet werden. Weiterhin ist das DVGW-Regelwerk GW 125 “Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsanlagen” bei der Planung zu beachten, um Schiden an Versorgungsleitungen
auszuschlieBen.

Rodungs- und Riickschnittarbeiten
Entsprechend § 39 Abs. 5 BNatSchaG sind erforderliche Rodungs- und Riickschnittarbeiten im Zeitraum zwischen dem
01. Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres durchzufiihren.

Einhaltung der Grenzabstinde
Bei der Anpflanzung von Bdumen und Strduchern entlang von Grundstiicksgrenzen sind die Grenzzbstidnde gemaR
dem Saarlandischen Nachbarrechtsgesetz zu beachten.

Landschaftsschutzgebiet L.3.08.24 Ellbachtal
Das Landschaftsschutzgebiet L.3.08.2.4 Ellbachtal grenzt im Stiden und Osten unmittelbar an das Planungsgebiet an.




Planzeichenerlauterung
nach BauGB i.V.m. BauNVO und PlanZVO 1990

Art der baulichen Nutzung
{89 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )

Allgemeine Wohngebiete
(8 4 BauNVO)

Héchstzuldssige Zahl an Wohnungen in Wohngebauden
2Wo (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO }

GRZ 0,4 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse, maximal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr.Z BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

O Offene Bauweise
Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
gD geneigtes Dach
—_—re——ra Baulinie
T T Baugrenze
Verkehrsflachen

(& 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strassenverkehrsflichen mit StraBenbegrenzungslinie

Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft
{§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

WOO0O00O0

Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

Landschaftsschutzgebiet
{auBerhalb des Geltungsbereiches, nachrichtlich {ibernommen)
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)

GA hier: Garagen

e Miilltonnensammelplatz
--_‘
il [ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
] f (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Flurstiicksgrenze
Vegetationsschutz

Die Vegetation angrenzender Fldchen soll wihrend der BaumaRnahmen vor Beschadigungen geschiitzt werden.
Dabei sind die in der DIN 18920 formulierten Sicherheitsvorkehrungen zu beachten.

Schutz vor chemischen Verunreinigungen

Es sind Yorkehrungen zum Schutz vor chemischen Verunreinigungen wahrend der Bauphase zu treffen. Dazu
gehoren z.B. das Vorhalten von Entsorgungseinrichtungen auf der Baustelle, der sachgerechte Umgang mit Treib-
und Schmierstoffen, Farben, Losemitteln etc. sowie die stdndige Kontrolle von Baumaschinen-und fahrzeugen.

Schutz des Oberbodens

Der bei den zu erwartenden BaumaRnahmen anfallende Oberboden ist abzuschieben, fachgerecht zu lagern und bei
der Gestaltung der Grinflichen wieder zu verwenden. Wihrend der Bauausfiihrung soll nach DIN 18915
vorgegangen werden.

Munitionsgefahren

Im Geltungsbereich der Bebauungsplaninderung kénnen Munitionsgefahren nicht ausgeschlossen werden. Eine
vorsorgliche Uberpriifung durch den Kampfmittelriumdienst wird empfohlen. Die Anforderung des
Kampfmittelrdumdienstes sollte frithzeitig vor Beginn der Erdarbeiten erfolgen.

Erdarbeiten

Bei Erd- und Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass vorhandene Ver- und Entsorgungsanlagen nicht beeintrachtigt
werden. Eine rechtzeitige Abstimmung mit den Versorgungstragern und Einweisung der am Bau beteiligten Firmen
wird empfohlen.

Bodenschutz
Es wird empfohlen, die geplanten BaumaRnahmen durch einen gem. § 18 BBodSchG zugelassenen Sachverstandigen
begleiten zu lassen.

Sind im Planungsgebiet Altlasten oder altlastenverddchtige Flichen bekannt oder ergeben sich bei spdteren
Bauvorhaben Anhaltspunkte Uber schidliche Boden-Verdnderungen, so besteht gem. § 2 Abs. 1 Saarldndisches
Bodenschutzgesetz die Verpflichtung, das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz als Untere
Bodenschutzbehdrde zu infarmieren.

Entwasserung

Die geplanten Entwasserungsanlagen missen sowchl den Anforderungen der Entwdsserungssatzung und der
Abwassergeblhrensatzung der Kreisstadt Saarlouis (www.saarlouis.de/rathaus/organisation/ortsrecht/} als auch
den Anforderungen der DIN 1986-100 entsprechen.

Es ist ein Entwdsserungsgesuch zur Grundstiicksentwiésserung zu erstellen. Dieses muss den Anforderungen gem. §
7 der Bauvorlagenverordnung des Saarlandes entsprechen und mindestens folgende Unterlagen enthalten:
Beschreibung der geplanten Anlage, Vervielfdltigung der Flurkarte, Lageplan M. 1.500 bzw. M. 1:1000 mit
Darstellung und Beschriftung sdmtlicher Oberflichenbefestigungen und deren Entwidsserung, Darstellung der
Grundstiicksentwé&sserung, Grundrisse M. 1:100 und Geb&dudeschnitte, Art des Abwassers.

Die Versickerung von Niederschlagswasser stellt eine Gewisserbenutzung in Form der Einleitung ins Grundwasser
dar und bedarf ggfs. der Erlaubnis durch das Landesamt fiir Umwelt und Arbeitsschutz in Saarbriicken.

Der Anschluss an den &ffentlichen Kanal muss im Bereich der Haltung und darf nicht an Schichte erfolgen.
Vorhandane ungenutzte Stutzen miissen genutzt werden.

Oberflachenakfllsse von Starkregenereignissen sind einem kontrollierten Abfluss zuzufiihren. Fir die benachbarten
Grundstiicke darf kein zusitzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Dies ist auch wiihrend der
Bauphase zu beriicksichtigen.

Baumschutzsatzung
Die Baumschutzsatzung der Kreisstadt Saarlouis ist zu beachten.

Lage im geplanten Wasserschutzgebiet
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb der Schutzzone Il des geplanten
Trinkwasserschutzgebietes ,Saarlouis-Roden”. Daher gilt es folgendes zu beachten:

- Erdwirmepumpenanlagen und Geothermiebohrungen sind nicht zuldssig.

- Fur die Ausfiihrung vorgesehener Sauberkeits-, Trag- oder Drénschichten, fir die Verfillung von
Arbeitsraumen (Kanalgrdben, Baugruben usw.} fiir den Unter- und Oberbau von Verkehrs- und
Parkflichen sowie flir Auffiillungen darf nur Material verwendet werden, das keine auslaugbaren
wassergefahrdenden Bestandteile enthalt (geeignetes Naturmaterial} bzw. Material, das der Einbauklasse
O der LAGA Mitteilung M20 (Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfillen
Stand, September 2005} entspricht.

- Werden Fundamente bzw. Kellergeschosse in das Grundwasser eingebracht, liegt ein
Benutzungstatbestand im Sinne des § 9 Abs.1 Nr.4 Wasserhaushaltsgesetz (WHG}) vor, der gemaR § 8 Abs.1
WHG der Erlaubnis nach §10 WHG bedarf. Gleiches gilt fir Grindungsarbeiten mittels Bohrpfédhlen.

Telekommunikationslinien

Die Deutsche Telekom Technik GmbH verweist in diesem Zusammenhang auf §77i Abs. 7 TKG (Diginetzgesetz)}, dass
im Rahmen der ErschlieBung von Neubaugebieten durch die Kommune stets sicherzustellen ist, dass geeignete
passive Netzinfrastrukturen, ausgestattet mit Glasfaserkabeln, bedarfsgerecht mitverlegt werden.

Wir mochten Sie darliber in Kenntnis setzen, dass die Telekom die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien
im Baugebiet priift. Je nach Ausgang dieser Priifung wird die Telekom eine Aushauentscheidung treffen. Vor diesem
Hintergrund behdlt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer
TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die
Versorgung der Burger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Neubaugebietes mit
Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten
ErschlieRung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit méglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

- flir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieRungsgebiet die ungehinderte, unentgeltliche
und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege moglich ist,

- der ErschlieBungstriger verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang Flachen fir die
Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten Grundstiicken zur Verfligung zu stellen und
diese durch Eintrag einer beschrénkten persdnlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland
GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern.

-  eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaRBnahmen flir StraRenbau und Leitungsbau durch
den ErschlieRungstriger erfolgt,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr
verandert werden.

Fir die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur Koordinierung mit
StraRenbau- bzw. ErschlieBungsmaBnahmen der anderen Versorger ist es dringend erforderlich, dass Sie sich
mindestens 6 Monate vor der Ausschreibung mit dem zustindigen Ressort Produktion Technische Infrastruktur PTI
11 Saarbriicken - 67655 Kaiserslautern - Pirmasenserstralle 65 in Verbindung setzen.

Nisthilfen fiir Gebdudebriiter

Unabhéngig von einem moglichen artenschutzrechtlichen Erfordernis wird empfohlen, beim Neubau der Geb3ude
kiinstliche Nisthilfen und Quartiere fiir im Riickgang befindliche oder gefdhrdete Gebaudebriiter wie Mehlschwalbe,
Mauersegler oder Haussperling einzubauen. Dazu sind verschiedene Einbauelemente, wie Formsteine flr
Gebdudebriiter und Nistkdsten zur Anbringung an Gebduden und an Baumen im Handel erhaltlich.




Gesetzliche Grundlagen

Bund:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008
(BGBI. 1 S. 2986}, zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz
15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808).

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI.
1S.1728).

Baunutzungsverordnung in der  Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. IS.
3785).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanZV} vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I S. 58}, zuletzt
gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
{BGBI., 15.1057).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585},
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.
Dezember 2018 (BGBI. 1 S. 2254).

Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)} Artikel 1 Gesetz
vom 29.07.2009 BGBI. I S. 2542 (Nr. 51); zuletzt gedndert
durch Artikel 1 Gesetz vom 15.09.2017 BGBI. 1 5. 3434.

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen
und dhnliche Vorginge (Bundes-Immissionsschutzgesetz
BImSchG} in der Fassung der Bekanntmachung vem 17.
Mai 2013 [BGBI. | S. 1274}, zuleizt gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 08. April 2019 (BGBLI S. 432)

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverdnderungen
und zur Sanierung von Altlasten.
(Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG)} Artikel 1 des
Gesetzes vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), in Kraft
getreten am 01.03.1999 zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808).

Land:

Saarldndisches Landesplanungsgesetz {SLPG), Gesetz Nr.
1731 vom 18. November 2010 (Amtsblatt des Saarlandes
S. 2599}, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13.
Februar 2019 (Amtsbl. 1S. 324).

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsblatt des
Saarlandes S. 682), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 19. Juni 2019 (Amtsblatt des Saarlandes Seite 639).

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland
(Saarlandisches Naturschutzgesetz SNG), Artikel 1 des
Gesetzes Nr. 1592 zur Neuordnung des Saarldndischen
Naturschutz- rechts vom 05. April 2006 (Amtsblatt des
Saarlandes, S. 726), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 13. Februar 2019 {Amtsblatt des Saarlandes Seite
324).

Saarlindisches Wassergesetz (SWG), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsblatt des
Saarlandes 5. 1994), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324).

Saarldndisches Denkmalschutzgesetz (SDSchG), Artikel 3
des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des
saarlindischen Denkmalschutzes vom 13. Juni 2018
{Amtsblatt des Saarlandes 2018 S. 358).

Landesbauordnung (LBO), Artikel 1 des Gesetzes Nr. 1544
zur Neuordnung des Saarlindischen Bauordnungs- und
Bauberufsrechts vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt des
Saarlandes S. 822), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. 1 S. 324).

Saarldndisches Nachbharrechtsgesetz vom 28. Februar
1973 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 210}, zuletzt gedndert
durch das Gesetz vom 15. Juli 2015 {Amtsbl. IS. 632).

Saarlindisches  Gesetz zur  Ausfiihrung des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (SBodSchG)- Saarldndisches
Bodenschutzgesetz vom 20. Mdrz 2002 (Amtsblatt des
Saarlandes S. 990) zuletzt gedndert durch Art.10 Abs.3
i.V.m. Art.14 des Gesetzes Nr.1632 zur Reform der

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12.  saarlindischen  Verwaltungsstrukturen ~ vom 21
Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt gesndert durch Artikel — November 2007 (Amtsblatt des Saarlandes 5.2393).
3 Absatz 4 der Verordnung vom 27. September 2017
(BGEI. 15. 3465).
Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss Satzungsbeschluss
Der Rat der Kreisstadt Saarlouis hat in seiner Sitzung am  per Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat den
23.05.2017  die  Aufstellung ~ des Bebauungsplans  Bebauungsplan ,Verlingerte MihlenstraRe” nach

"Verldngerte Mihlenldngtstralle" beschlossen (§ 2 Abs.1
BauGB).

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behdrden

Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat in seiner Sitzung
am 29.08.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes
LVerlingerte MdahlenldngtstraBe” gebilligt und die
Durchfiihrung  der  friihzeitigen  Beteiligung  der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen. Diese
wurde  durch  Verdffentlichung  im Saarlouiser
Wochenspiegel am 18.09.2019 ortsiiblich bekannt gemacht
und fand in Form einer &ffentlichen Auslegung in der Zeit
vom 30.09.2019 bis einschlieflich 31.10.2019 statt.

Die berlihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (gem. & 4 Abs. 1 BauGB) sowie die
Nachbargemeinden (gem. § 2 Abs. 2 BauGB} wurden mit
Schreiben vom 19.09.2019 friihzeitig unterrichtet und zur
AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufezefordert.

Sie hatten bis zum 31.10.2019 Gelegenheit zur
Stellungnahme.
Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat in seiner

offentlichen Sitzung am 19.05.2020 die abgegebenen
Stellungneshmen  der  friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behdrden sowie der sonstigen Trager
6ffentlicher Belange geprift und abgewogen.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Verlangerte
Mahlenlangtstrale” (Planzeichnung und Begrindung mit
Umweltbericht} wurde vom Stadtrat der Kreisstadt
Saarlouis in der Sitzung am 19.05.2020 gebilligt und die
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden
beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Verldngerte

Mihlenldngtstrale” wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der

Zeit vom 22.06.2020 bis einschlieflich 24.07.2020 &ffentlich

ausgelegt. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte im

Saarlouiser Wochenspiegel am 13.06.2020 mit d

Hinweisen, dass

- Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von
jedermann vorgebracht werden kénnen,

- ndher bezeichnete Arten umwelthezogener
Informationen verfiigbhar sind,

- nicht fristgerecht abgegebene
unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Stellungnahmen

Beteiligung der Behérden

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trdger
offentlicher Belange (gem. § 4 Abs. 2 BauGB) sowie die
Nachbargemeinden (gem. § 2 Abs. 2 BauGB) wurden mit
Schreiben wvom  17.06.2020 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat in seiner
offentlichen Sitzung am AO. A2 20720 die abgegebenen
Stellungnahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden sowie der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
geprift und abgewogen.

Abwiagung der eingegangenen Stellungnahmen in seiner
offentlichen Sitzung am 40.4Z 2070 als Satzung
beschlossen.

Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen
vorgebracht haben, gem. § 4 Abs. 2 Satz 4 BauGB
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Ausfertigung
Die Satzung des Bebauungsplans "Verlingerte
MihlenldngtstraBe" wird hiermit ausgefertigt.
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Bekanntmachung —
Der Satzungsbeschluss sowie der Hinweis, wo der Plan
mit der Begriindung im Rathaus der Kreisstadt Saarlouis
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann, wurden am /f.(0A l07 Aim Saarlouiser
Wochenspiegel ortstblich 6ffentlich bekannt gemacht.
AuRerdem wurde auf die Voraussetzungen fir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie
auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215 BauGB und des §
12 Abs. 6 KSVG hingewiesen.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
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