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Allgemeines:

Die Gemeinde Saarwellingen hat die Kreisplanungsstelle Saarlouis
beauftragt, flr das Gelande "Hililzweiler Pfad" im Ortsteil Saar-
wellingen einen qualifizierten Bebauungsplan aufzustellen. Die
Aufstellung des Bebauungsplanes wurde erforderlich, da die Nach-
frage nach Baustellen durch Blirger der Gemeinde Saarwellingen so
grof3 ist, daB der Gemeinderat Saarwellingen im S&ffentlichen In-
teresse gehalten ist, Mdglichkeiten zu nutzen, um Baustellen zu
erschlieBen und somit der Verpflichtung gem&B § l Abs. 3 des
Bundesbaugesetzes (BBauG) nachzukommen.

Die Baustellen der vor Jahren rechtskrédftigen Bebauungspldne sind-:
bereits alle bebaut bzw. an Bauinteressenten verkauf. Zur Zeit.
steht kein geeignetes Bauland mehr zur Verfigung. Aus Sicht des
benotigten Baulandbedarfes ist damit zu rechnen, daB das geplan-
te Baugebiet "Hiilzweiler Pfad" nach Herstellung der ErschlieBungs-
anlagen in kilirzester Zeit bebaut ist.

GemdB § 8, Abs. 2 BBauG sind die Bebauungsplidne aus dem Flichen-
nutzungsplan zu entwickeln. Der vorliegende Bebauungsplan ist aus
dem am :04. Juli 1980 wirksam gewordenen Fldchennutzungsplan der
Gemeinde Saarwellingen entwickelt worden.

Die Grundstilicke, die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Hiilz-
weiler Pfad" liegen, werden zur Zeit noch landwirtschaftlich ge-
nutzt und befinden sich groBtenteils in Privatbesitz. Eine Be-
bauung des Gebietes kann erst nach einer Baulandumlegung erfolgen.
Die Gemeinde Saarwellingen beabsichtigt, die Umlegung auf frei-
williger Basis durchzufihren. Sollte eine freiwillige Baulandum-
legung nicht m6glich sein, so wird der Gemeinderat Saarwellingen
zum Zwecke der Neuordnung der Grundstlicke das Umlegungsverfahren
gemdB § 45 BBauG beschlieBRen.

Guter Baugrund und eine wirtschaftliche Erschliefung waren wei-

tere Griinde, die zur Festlegung des geplanten Wohngebietes "Hulz-
weiler Pfad" gefihrt haben.

Der gr68te Teil des umgebenen Baubestandes ist als "Allgemeines
Wohngebiet" mit einer max. zweigeschossigen Bebauung anzusehen.
Lediglich der westliche Teil des Baugebietes, der an die Bebau-.
ung der VorstadtstraBe angrenzt, ist als Mischgebiet zu deklarie-
ren, Fir die Benennung des Baugebietes wurde die Gewannbezeich-
nung "Hilzweiler Pfad" {ibernommen. '

Der Bebauungsplan "Hlilzweiler Pfad" ist nach den Ortlichen Gege- |
benheiten sowie nach wirtschaftlichen und std@dtebaulichen Gesichts-
punkten aufigestellt worden. Er bericksichtigt ferner die allge—=
meinen Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse und die Sicher-
heit der WohnbevOlkerung.

' Der vorliegenden Bebauungsplan-Konzeption hat der Gemeinderat

Saarwellingen bereits zugestimmt.

Ortslage:

Das geplante Baugebiet liegt katastermaBig in Flur 17 und 18 der
Gemarkung Saarwellingen. Das Baugebiet wird begrenzt:

a) im Norden durch die Bebauung im Bereich der AnhofenstraRe,

b) im Osten durch die Bebauung im Bereich der HUlzweiler StraBe,
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c) im Siden durch vorhandene Feldwege und
d) im Westen durch die Bebauung im Bereich der VorstadtstraRBe.

Durch die glinstige. Lage zum Ortskern hin kdnnen die Blirger des
zukinftigen Siedlungsgebietes schnell die vorhandenen sozialen,
kulturellen, religidsen und sportlichen Anlagen erreichen. Das
gleiche gilt auch fiir die 6ffentlichen Verkehrseinrichtungen.

Nach dem Bebauungsplan sind innerhalb des Baugebietes geniligend
FuBwegverbindungen vorgesehen. Eine HauptfuBwegverbindung zum
Ortszentrum ist im Bereich der AnhofenstraBe vorgesehen. Der ge-
plante 2,50 m breite HauptfuBweg wird mittels eines Steges uber
den Ellbach zum Ortszentrum gefihrt.

Bebauung und stadtebauliche Werte:

Durch die geplante BaulanderschlieBung konnen 190 Einzelhaus- und
eine Doppelhausbaustelle geschaffen werden. Die Gr&Re des Pla-
nungsgebietes betrdgt ca. 16,40 ha. Das Nettobauland betrigt

ca. 12,15 ha. Die angegebenen FlachengroBen wurden graphisch er-
mittelt und stellen keine absoluten Werte dar. Die genauen Gros-
sen ergeben sich erst nach der Vermessung des Baugebietes.

Nach den Vorgaben des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes-Er-
lauterungsbericht - Kapitel XI Siedlungsflachen - sind fur das
Baugebiet "Hiulzweiler Pfad" 129 Wohneinheiten (WE) vorgesehen.
Diese Vorgaben aus dem Flachennutzungsplan konnten aus Sicht ei-
ner optimalen, wirtschaflichen und verkehrsgerechten Erschlies-
sung nicht ganz eingehalten werden.

GemdB Bebauungsplan wurde die GeschoBzahl auf Grund der Gelande-
topographie als ein- und zweigeschossig festgelegt. Die Anrech-
nung der einzelnen Vollgeschosse richtet sich nach den Vorschrif-
ten des § 2, Abs. 5 der Landesbauordnung. Die einzelnen Dachnei-
gungen werden durch den ErlaB einer Ortlichen Bauvorschrift fest-
gesetzt.

Nachfolgend werden die Wohneinheiten (WE) fur das Baugebiet "Hilz-
weiler Pfad” nachgewiesen:
a) Bei den Baustellen Nr.ol - 27 betragt die GeschoBzahl Z = I
und die Dachneidung 30 bis 40 . Der durchschnittliche Faktor
Wohneinheit je Wohngebdude wird mit 1,0 WE/Gebaude angenommen.

b) Im Bereich der Baustellen Nr. 28 bis 103 gurdeodie GeschoB-
zahl auf Z = I und die Dachneigung auf 20 - 25  festgelegt,
also 1,0 WE,

c) Bei dem Doppelhaus, Baustelle Nr. 130 und 131, betragt die
GeschoBzahl Z = ITI zwingend, also 2,0 WE.

d) Bei allen Ubrigen Gebd@uden wurde die GeschoBzahl auf max.
Z = II festgelegt, Owobei bei eingeschossigen Gebduden eine
Dashnelgung von 30 = 40 und bei zweigeschossigen Geb&duden
22° auszuflhren ist.
Angenommene WE = 1,3

Zzusammenstellung der Wohneinheiten
zu a) 27 Gebaude x 1,0 WE/Gebaude = 27 WE

zu b) 75 Gebdude x 1,0 WE/Gebdude = 75 WE
zu ) 2 Gebdude x 2,0 WE/Gebdude = 4 WE
zu d) 88 Gebaude x 1,3 WE/Gebdude = 114 WE
192 Gebaude = 220 WE
Vorgabe nach Flachennutzungsplan = 138 WE
ifferenz = 82 WE
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Die in dem Baugebiet "Hulzweiler Pfad" Uberschrittenen 82 WE wer-
den in anderen noch aufzustellenden Bebauungspldnen filir den Ge-
meindebezirk Saarwellingen reduziert.

Die BaustellengroBen liegen im Mittel zwischen 600 und 700 gm.,
Die kleinste Grundstiicksbreite der Einzelhduser betrigt ca.
17,00 m und die geringste Baustellentiefe liegt bei ca. 25,00 m.
Alle Baustellen sind so grofB bemessen, daB ein geniligend grofBer
Zier- und Nutzgarten angelegt werden kann. Dies fiuhrt zu einer
guten Durchgriinung des gesamten Baugebietes. 2
Das geplante Baugebiet ist als "Allgemeines Wohngebiet" im Sinne
des § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen, Die Ge-
schoBzahl wurde mit 2 = I und II festgelegt. Die zuldssigen lUber-\
baubaren Grundstilicksfldchen sind durch vordere und hintere Bau-
grenzen festgelegt worden.

Die Gemeinde Saarwellingen erlaBt flir die duBere Gestaltung der
baulichen Anlagen eine Ortliche Bauvorschrift, die 4im Amtsblatt
des Saarlandes verOffentlicht wird. In einzelnen StraBen sind die
geplanten Gebaude gestaffelt vorgesehen. Dies lockert die Bebau-
ung auf und schafft Freiraum zwischen den Hduserzeilen. -

Mit Rucksicht auf das Landschaftsbild und zur Steigerung des Wohn-
wertes wird das Baugebiet intensiv durchgrint. Vor allem werden
die StraBenrdume unter Einbeziehung der - Vorgdrten mit standortge-
rechten und zweckentsprechenden Laubhochstammen angepflanzt.

Das Offenltiche und private Hochgrin ist im Bebauungsplan ent-
sprechend dargestellt. Die Gemeinde Saarwellingen wird rechtzei-
tig nach Herstellung der ErschlieBungsanlagen ein Pflanzgebot
durch Satzung flir das private Hochgrin (Laubhochstdmme) erlassen.

Um den Spielbediirfnissen der Kinder aus dem geplanten Baugebiet
gerecht zu werden, wurden drei Kinderspielpldtze mit insgesamt
2100 gm ausgewiesen., Die geplanten drei Kinderspielpldtze werden
ebenfalls intensiv mit Laubhochstammen angepflanzt. Die Kinder-
spielpldtze sind so angeordnet, daB sie von allen Kindern gefah-
renlos uber FuBwege erreicht und benutzt werden kdnnen. ‘

Um eine ordnungsgemdBe Verkehrsibersicht im Bereich von StraBen-
einmindungen zu erhalten, wurden im Bebauungsplan Sichtfelder an-
gelegt. Diese Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nut-
zung und Bepflanzung freizuhalten. Straucher, Hecken und Einfrie-
digungen dirfen eine Hohe von 0,60 m Uber Fahrbahn nicht lber-
schreiten.

Nach Mitteilung des Oberbergamtes liegt das geplante Baugebiet
zur Zeit im Einwirkungsbereich des Bergbaues. Mit der Bebauung
sollte im Westen in der Gewann "Auf der Lach" und siiddstlich der
VorstadtstraBe begonnen werden und abschnittsweise in den Ost-

. lichen Bereich ibergegangen werden.

Doppelhduser, Garagen und Anbauten sind mittels Dehnungsfugen ge=-
trennt voneinander zu errichten. Abtreppungen in den Fundamenten

durfen nicht vorgenommen werden. Alle Bauantrdge sind gem3B § 91

Abs. 5 LBO dem Oberbergamt zur Stellungnahme vorzulegen.

ErschlieBung und Versorgung:

a) ErschlieBung:

Das geplante Baugebiet wird durch eine HaupterschlieBungsstraRBe
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b)
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mit einer Fahrbahnbreite von 6,50 m und beiderseitigen Biir-
gersteigen von je 1,50 m Breite erschlossen. Die Haupter-
schlieBungsstraBe wird an die Vorstadt- und Hiilzweiler StraBe
angeschlossen. Wegen des Anschlusses des geplanten Baugebie-
tes "Hllzweiler Pfad" und des spiteren geplanten Baugebietes
"Flossweiherweg" ist es erforderlich, im Bereich des Anschlus-
ses der Hllzweiler StraBe einen Knotenpunkt mit Linksabbieger-
spur auszubilden., Dieser geplante Knotenpunkt-AnschluB des Bau-
gebietes "Hiilzweiler Pfad" - "Flossweiherweg" an die Hiilzwei-
ler StraBe wurde bereits im Vorstadium der Planung mlt dem
Staatlichen StraBenbauamt abgestimmt.

Wegen der Verkehrsibersicht Anschluf Baugebiet ""Hillzweiler- . _
Pfad" an die Hiilzweiler StraBe wurden im Bebauungsplan Sicht= A
felder angeordnet, die von jeder sichtbehindernden Nutzung und
Bepflanzung freizuhalten sind. Die Sichtfelder sind dem Bebau-
ungsplan zu entnehmen.

.Von der HaupterschlieBungsstraBe zweigen dann die einéelnen

WohnstraBen ab. Die StraBenbreiten sind je nach der Verkehrs-
bedeutung bemessen worden. Alle geplanten WohnstichstraBen er-
halten am Ende Wendestellen. Die einzelnen Wendestellen sind
ebenfalls* je nach Verkehrsbedeutung der einzelnen Wohnstras-
sen projektiert worden.

Die vom Kommunalen Abfallbeseitigungsverband vorgebrachten
Bedenken und Anregungen hinsichtlich der zu kurz projektierten
Wendehdmmer in den einzelnen WohnstichstraBen wurden im Bebau-
ungsplan entsprechend korrigiert. Die einzelnen StraRen- und
FuBwegbreiten sind dem Bebauungsplan zu entnehmen.

Alle Verkehrsflachen erhalten eine neuzeitliche StraBenbe-
leuchtung mittels Peitschenmasten.

Bei der offenen und sehr lockeren Bebauung ist die Ausweisung
von Flachen fir den ruhenden Verkehr nicht erforderlich.

Die genauen Ausbauplane der StraBen sollen erst nach der Neu-
vermessung des Gelandes aufgestellt werden, jedoch so recht-
zeitig, daB eine ordnungsgemdBe HOheneinweisung der baulichen
Anlagen erfolgen kann.

Kanalisation:

Die Entwdsserung des Baugebietes "Hilzweiler Pfad" erfolgt
durch einen Mischwasserkanal, der an den vorhandenen Haupt-
sammler im Bereich des Festplatzes "Breitwies” angeschlossen
wird. Der geplante Mischwasserkanal wird vor dem Anschiuf an
den Hauptsammler durch ein Regeniliberlaufbauwerk entlastet. ‘
Der Regenwasserkanal wird an den Vorfluter Ellbach angeschlos-
sen. Da fir die Gemeinde Saarwellingen eine zentrale Kliran-
lage besteht, erilibrigt sich der Einbau einer Hauskl&rgrube.
Die FlieBrichtung sowie die Linienfihrung der einzelnen Ka-
nale sind dem Bebauungsplan zu entnehmen. Die Lage der einzel-
nen Hausanschlisse wird bei der Aufstellung des Kanalbaupro-
jektes festgelegt.

Alle Kandle werden in 6ffentlichen StraBenfldchen verlegt. Le-
diglich im Bereich des Anschlusses des Mischwasserkanals an
den Hauptsammler wird privates Geldnde berihrt, Flir diesen Be-
reich ist ein Leitungsrecht (Lr) im Bebauungsplan eingetragen.
Das Leitungsrecht ist mit je 1,00 m beiderseits der Kanaltrasse
vorgesehen., Durch die Festlegung des Leitungsrechtes ist keine

o B



c)
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Nutzungseinschradnkung der zur Zeit landw1rtschaft11chen Fla-
chen gegeben.

Das gesamte Planungsgebiet liegt in einem Grundwassergewin-
nungsgebiet, an das die Anforderung der "Weiteren Schutzzone"
(Zone III) zu stellen ist. Es muB daher gewadhrleistet sein,
daB alle Abwasserleitungen einwandfrei und absolut dicht ver-
legt werden, Alle Abwasserleitungen sind mit 0,5 bar nach DIN °
4033 abzudrlicken.

MaBgebend fir alle Beschrankungen innerhalb von Wasserschutz-
zonen sind die Richtlinien des DVGW - Arbeitsblatt W 101 -.und
das Merkblatt "Bautechnische MaBnahmen an StraRen -und Wasser-
gewinnungsgebieten". , ) N

Sofern Grundwasser in dem Baugebiet so hoch ansteht, daB fir
die geplanten Gebdude Drainageleitungen erforderlich werden,,
so muB bereits bei der Entwdsserungsplanung Sorge dafilir getra-

.gen werden, daB Drainwasser nicht der Schmutzwasserkanalisation

zugefiuhrt wird.

Wasserversorgung:'

Die.Wassérversorgung des zukunftigen Baugebietes wird durch
die Anbindung an das vorhandene Wasserleitungsnetz in der Vor-

stadt-, Anhofen- und Hlilzweiler StraBe sichergestellt.

Alle Wasserleitungen liegen in Offentlichen Verkehrsflachen.
Die Leitungen sind nach Moglichkeit als Ringleitungen auszu-
fihren, damit ein Stagnieren des Wassers in den Leitungen ver-
mieden wird.

Die einzelnen Hausanschllisse der Wasserversorgung werden eben-
falls bei der Aufstellung des Projektes flir die Wasserversor-
gung festgelegt.

Stromversorgung:

Die Stromversorgung des geplanten Baugebietes wird durch die
VSE Saarbrilicken geregelt. Nach Mitteilung der VSE sind drei
geplante Trafostationen erforderlich, die im Bebauungsplan
bereits vorgesehen sind.

Zur Sicherstellung der Stromversorgung des vorhandenen Nieder-
spannungsfreileitungsnetzes in der Hlulzweiler StraBe ist es
erforderlich, auf der Baustelle Nr. 151 einen Kabelauffihrungs-
mast (Betonmast) zu erstellen.

Uber das zukiinftige Baugebiet flihren zur Zeit zwei 10 kv-Frei-
leitungen, davon wird eine Leitung, die auf Holzmaste aufge-,
hangt ist, bei der ErschlieBung des Baugebietes abgebaut,

_ siehe Darstellung im Bebauungsplan. Die vorhandene 10 kv-Frei-

leitung, welche mit Betonmasten errichtet wurde, bleibt be-
stehen., Diese Leitung wurde bei der Aufstellung des Bebauungs-
planes berilcksichtigt. Die Trasse der Freileitung liegt Uber-
wiegend im Bereich der Nutzgarten und beeintrdchtigt somit nicht
das Baugebiet. Das Leitungsrecht dieser 10 kv-Freileitung be-
tragt beiderseits der Leitung je 7,00 m. Die beiden im Schutz-
streifen dieser Leitung ausgewiesenen Baustellen Nr. 190 und
191 kOnnen max. bis zu einer Bauhdhe von 12,00 m, bezogen auf
das derzeitige Gelandeniveau, bebaut werden,

Nach MOoglichkeit sollen alle elektrischen und telefonlschen
Leitungen verkabelt werden.
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Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich
bereits, wie im Bebauungsplan in "Blau" eingetragen, unterirdische
Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundespost. Bei aufkommenden Tief-
bauarbeiten ist der zustadndige Fernmeldebaubezirk in Saarlouis
rechtzeitig 2zu verstandigen.

ErschliefBungskosten:

Der Gemeinde Saarwellingen werden schitzungsweise flir die Er-
schlieBung des Baugebietes "Hiulzweiler Pfad" folgende Erschlles-
sungskosten entstehen:

1. StraBenausbau einschl. FuBwege und

Linksabbiegerspuren 3.750.000,-— DM
2. Kanalisation 900.000,~- DM ©
3. Wasserversorgung 550000 ;~— DM
4, StraBenbeleuchtung 350.00Q0 ,~= DM
5. BegrinungsmafBnahmen . 120,000 ,~= DM
6. Vermessungs—-, Planungs- und

~.Ingenieurleistungen :500.000,-—- DM

Summe der ErschlieBungskosten: 6.170.,000,~~ DM

Die erforderlichen finanziellen Mittel zur ErschlieBung des Bau-
gebietes "HlUlzweiler Pfad" werden im Haushaltsplan der Gemeinde
Saarwellingen bereitgestellt.

Weitere technische und informatorische Einzelheiten sind dem Be-
bauungsplan (Satzung) und den Planzeichen-Erlauterungen zu ent-
nehmen.,

ABufgestelle:

Saarlouis, den 11.12.1980

geandert im September 1981 Fir die Gemeinde
Kreisbauamt - Planungsabteilung I llngen d?n 32‘[0? lqpf
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Bauamtsrat




