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VORBEMERKUNGEN ZUR PLANAUFSTELLUNG

Der Gemeinderat Saarwellingen hat am 25.06.2020 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans
,Mehrfamilienhaus DonaustraBe” im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB gefasst.

Mit den Planungsarbeiten wurde die ARGUS CONCEPT — Gesellschaft fiir Lebensraumentwicklung
mbH, Gerberstralle 25, 66424 Homburg beauftragt.

Mit dem Bebauungsplan ,,Mehrfamilienhaus DonaustralRe” verfolgt die Gemeinde Saarwellingen fol-
gende Zielvorstellungen:

1.1 ZIEL UND ZWECKE DER PLANUNG

1.1.1 Beseitigung einer Brache an zentraler Stelle

Das Plangebiet liegt inmitten eines Wohngebietes. Hier befand sich ehemals eine Tankstelle. Der Be-
reich an zentraler Stelle an der Kreuzung DonaustralRe — Schwarzenholzer StraRe wirkt mit der versie-
gelten Flache und dem leerstehendes Tankgeb&dude negativ auf das Ortsbild und die umgebenden Nut-
zungen.

Abbildung 1 und 2: Blick liber die Brachflache mit ehemaliger Tankstelle (links), Blick Gber Plangebiet Richtung Ellbach (AR-
GUS CONCEPT)

1.1.2  Errichtung eines modernen Familienwohnhauses

Um das Innenentwicklungspotenzial dieser Flache zu nutzen und auf die hohe Nachfrage nach neuem
Wohnraum zu antworten, beabsichtigt die Gemeinde Saarwellingen die bauplanungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Errichtung eines modernen Familienwohnhauses mit maximal 18 Wohneinhei-
ten und Tiefgarage zu schaffen.

2 VERFAHRENSVERLAUF / RECHTSGRUNDLAGEN

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Mehrfamilienhaus Donaustralle” erfolgt im ,beschleunigten Ver-
fahren“ nach § 13a BauGB. Dieses Verfahren wurde im Rahmen einer Novelle des BauGB zum 1. Januar
2007 eingefiihrt. Ziel der Gesetzesnovelle war es unter anderem, die Verfahren fiir die Aufstellung von
Bebauungspldnen, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen
Malnahmen der Innenentwicklung dienen, wesentlich zu beschleunigen.

Im § 13a BauGB, der neu ins Gesetz aufgenommen wurde, wird das so genannte ,beschleunigte Ver-
fahren” geregelt. Danach kénnen Bebauungsplane aufgestellt werden, ,wenn in ihnen eine zulassige
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine GréRe der Grundflache von insgesamt weniger
als 20.000 m? (...) festgesetzt wird.

Bei dem zu Uberplanenden Gebiet handelt es sich, wie beschrieben, um einen innerértlichen Bereich
mit einer GréRRe von ca. 0,45 ha.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fiir Lebensraumentwicklung mbH
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Die Aufstellung des Bebauungsplans dient, wie beschrieben, der Innenentwicklung durch Errichtung
eines neuen Mehrfamilienwohnhauses. Mit dem Bebauungsplan wird eine Grundflachenzahl von deut-
lich weniger als 20.000 m? festgelegt. Eine Zul&ssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen, wird mit der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht begriindet.

Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutz-
glter (Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) sind nicht gegeben.

Damit sind die in § 13a BauGB definierten Voraussetzungen erfiillt, um den Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren aufzustellen. Der Gemeinderat Saarwellingen hat daher beschlossen, den Be-

bauungsplan ,Mehrfamilienhaus Donaustralle” im beschleunigten Verfahren gemall § 13a Abs. 2
BauGB aufzustellen.

Der Bebauungsplan ,,Mehrfamilienhaus Donaustralle” wurde unter Beriicksichtigung der aktuellen re-

levanten Bau- und Umweltgesetzgebung erstellt. Die verwendeten gesetzlichen Grundlagen sind der
entsprechenden Rubrik der Planzeichnung zu entnehmen.

3 INFORMATIONEN ZUM PLANGEBIET

3.1 LAGE DES PLANGEBIETS, TOPOGRAFIE

Das ca. 0,45 ha grofSe Plangebiet liegt inmitten des bestehenden Wohngebietes an der Kreuzung Don-
austraBe — Schwarzenholzer StraRe, welches sich im 6stlichen Teil von Saarwellingen befindet. Die Fla-
che ist weitgehend eben ausgebildet und liegt auf einem Niveau von etwa 204 m NHN.
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Abbildung 3: Lage im Raum (Quelle: Openstreetmap.org)
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3.2 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Folgende Flurstiicke der Gemarkung Saarwellingen, Flur 12, sind Bestandteil des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes:

e 176/2,177/2,178/30

e Teilevon 178/21, 178/24, 178/28
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Abbildung 4: Geltungsbereich Bebauungsplan — Auszug Liegenschaftskarte (Gemeinde Saarwellingen)

Der in der Ortlichkeit wahrnehmbare Geltungsbereich des Bebauungsplanes lasst sich in etwa wie folgt
beschreiben:

e Im Norden: durch die DonaustralRe

e Im Nordosten: durch die Schwarzenholzer Stralle sowie im Osten durch die ,, Wohnbebauung
der Schwarzenholzer StraRe 2“ sowie zwei unbebaute Grundstiicke

e Im Siden: durch den Ellbach

e Im Westen: durch das Wohngebadude mit angrenzendem Garten ,,Donaustralie 84“

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fiir Lebensraumentwicklung mbH
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3.3 DERZEITIGE SITUATION UND VORHANDENE NUTZUNGEN / UMGEBUNGSNUTZUNG

Das Plangebiet teilt sich in verschiedene Bereiche. Im Nordosten befand sich friher eine Tankstelle,
spater ein Gebrauchtwarenhandler. Hier sind das leerstehende Tankstellengebdude sowie der gesau-
berte 3-Kammer-Tank im Boden noch vorhanden. Der Bereich ist bis auf ein kleineres Pflanzbeet und
einen groRen Nadelbaum versiegelt. Im rickwartigen Bereich des bestehenden Wohngeb&udes
Schwarzenholzer StralRe 2, das an das Plangebiet grenzt, steht ein Schuppen, der abgerissen werden
soll.

Im Bereich zwischen der vorhandenen Wohnbebauung DonaustralRe 84 und der ehemaligen Tankstelle
befindet sich eine nach Siden langgestreckte Wiesenbrache. Als Abgrenzung ist eine Hecke vorhan-
den.

Das Plangebiet grenzt im Stiden an den Ellbach.

Abbildung 5, 6: Blick auf die ehemalige Tankstelle mit benachbarter Wohnbebauung (links). Blick auf das Plangebiet von der
Donaustrale aus gesehen. (ARGUS CONCEPT)

Abbildung 7; 8: Blick aus Richtung DonaustralRe auf die Wiesenflache (links) sowie die benachbarte Wohnbebauung Donaus-
traBe 84 (ARGUS CONCEPT)

Die direkte Umgebungsnutzung des Planungsgebietes setzt sich ausschliellich aus Wohnbebauung mit
zugehorigen Garten zusammen. Im weiteren Verlauf der DonaustralRe befinden sich Nutzungen wie
Tierarzt, Geschafte, Dienstleistungen Richtung Zentrum.

3.4 STADTEBAULICHES KONZEPT

Im nérdlichen Bereich des Plangebiets an der DonaustraBe sowie der Schwarzenholzer StraRe, die teil-
weise versiegelt sind, soll durch den Bebauungsplan ermdglicht werden, dass ein Mehrfamilienwohn-
gebdude entstehen kann. Damit wird die Wohnnutzung im Umfeld ergédnzt. Die bestehende Raum-
kante an der DonaustraRe und der Schwarzenholzer Stralle wird fortgefiihrt. Aufgrund der zentralen
Lage soll das Wohngebaude eine besondere architektonische und stadtplanerische Qualitat aufweisen.
Mit einer maximalen Dreigeschossigkeit, wovon das dritte Geschoss als Staffelgeschoss ausgebildet

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fiir Lebensraumentwicklung mbH
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werden soll, soll eine besondere Betonung erreicht werden. Gleichzeitig fligt sich die Neubebauung so
an die bestehende iberwiegend zweigeschossige Nachbarbebauung ein.

Der rickwartige Bereich soll nicht versiegelt werden. Hier sind Gartennutzung, Spielplatz und eine ent-
sprechende Wegeanbindung vorgesehen. Die Wege sollen dabei als wassergebundener Belag ausge-
fihrt werden.

Mit Tiefgarage und Stellplatzen auf dem Grundstiick sind ausreichend Parkmdglichkeiten vorhanden.

Der 6kologisch hochwertigere Bereich am Ellbach sowie an der 6stlichen Grundstiicksgrenze wird zum
Erhalt festgesetzt.

3.5 GRUNORDNERISCHE BESTANDSAUFNAHME

3.5.1 Naturraum und Relief

Das Plangebiet liegt im Naturraum 197.2 Saarlouiser Becken, welches zur Naturrdaumlichen Hauptein-
heit des “Mittleren Saartals”(197) gehort. Das Saarlouiser Becken erstreckt sich zwischen Wadgassen
und Beckingen und wird durch das Mittlere Saartal Nord in jeweils dhnlich strukturierte Terrassenfla-
chen getrennt. Kennzeichnend fiir diesen Naturraum ist eine ebene bis wellige Morphologie bei colli-
nen Hohenlagen zwischen 200 und 300 m (. NN. Geomorphologisch entspricht das Saarlouiser Becken
einer groBraumigen Aufweitung des Saartales und ist weitgehend eben.

Aufgrund der Lage des Plangebietes, da es bereits innerhalb eines bereits groRtenteils bebauten
Wohngebietes liegt, ist davon auszugehen, dass das Relief innerhalb des Plangebietes bereits anthro-
pogen verandert ist.

3.5.2 Geologie und Béden

GemaR der Geologischen Karte des Saarlandes (1981, 1 : 50.000) sowie der TK100 des Geo-Portal Saar-
land (Geologie des Saarlandes) befindet sich das Plangebiet auf urspriinglichen Gley-Boden, verbreitet
durch Koluvisol-Gley, aus vorwiegend sandigen, ortlich auch lehmigen bzw. Gerdéllfihrenden Flusssedi-
menten und Abschwemmungsmassen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Siedlungslage von Saarwellingen. Das Plangebiet ist mit ei-
nem ehemaligen Tankhduschen und einem Schuppen bebaut. Das Umfeld ist aktuell bereits durch
Wohngebiude sowie Erschliefungsstrallen Uberbaut. Infolge der unmittelbar angrenzenden Bebau-
ung ist auch innerhalb des Plangebietes mit einer Veranderung der Béden in Form von Bodenabtrag
oder auch Bodenauftrag zu rechnen. Meist erfolgt im Zuge von Baumafnahmen das Einbringen al-
lochthoner Bodenmassen. Es ist davon auszugehen, dass auch die Béden im Plangebiet anthropogen
beeintrachtigt und in ihrem naturlichen Aufbau und Eigenschaften verandert sind.

3.5.3 Oberflachengewasser und Grundwasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflaichengewasser. Das nachstliegende Oberfla-
chengewasser ist der Ellbach, der unmittelbar siidlich an das Plangebiet angrenzt.

Gemal der Hydrogeologischen Karte des Saarlandes (1:100.000, 1986) liegt die Flache innerhalb des
Hauptgrundwasserleiters mit Sohlflache unter dem Vorfluterniveau und damit innerhalb von Festge-
steinen mit hohem Wasserleitvermaogen.

Insgesamt kommt dem Untergrund im Plangebiet im Hinblick auf die Grundwasserneubildung keine
besondere Bedeutung zu. Nach Verordnung festgesetzte Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet ak-
tuell nicht ausgewiesen. Das Plangebiet grenzt direkt (Grenze bildet die Schwarzenholzer StralRe.) an
die Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes Saarwellingen. Durch die bereits bestehende Bebauung
und damit verbundene Versiegelung im direkten Umfeld des Plangebietes sowie hierdurch verursachte
potenzielle Veranderungen der Bodenschichten und damit auch Versickerungsfahigkeit der Boden im

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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Plangebiet selbst ist die Bedeutung der Flache vor dem Hintergrund ihrer geringen absoluten Flachen-
grofRe fur die Grundwasserneubildung eher gering.

Das zu bebauende Grundstiick befindet sich zum Teil innerhalb des faktischen Uberschwemmungsge-
bietes. Das gesetzliche Uberschwemmungsgebiet ist nicht betroffen. Allerdings liegt das Baufenster
aulerhalb des dargestellten faktischen Uberschwemmungsbereichs laut Geoportal Saarland. Das fak-
tische Uberschwemmungsgebiet befindet sich iberwiegend im Bereich der zum Erhalt festgesetzten
Fliche bzw. in der privaten Griinfliche. Daher gibt es keine Auswirkungen auf das faktische Uber-
schwemmungsgebiet.

3.5.4 Klima und Lufthygiene

Insgesamt besitzt das Plangebiet aufgrund seiner Lage und Nutzung sowie der geringen absoluten Fla-
chengrolRe keinerlei klimadkologisch relevante Funktionen.

Innerhalb des Plangebietes ist lediglich mit geringen Vorbelastungen hinsichtlich der Immissionssitua-
tion durch Abgase aus den Verkehrsstrémen durch Anwohner und Besucher innerhalb des Wohnge-
bietes zu rechnen. Larmquellen befinden sich nicht im Umfeld des Plangebietes, nennenswerte Vorbe-
lastungen durch Abgasemissionen sind im Plangebiet ebenfalls nicht gegeben.

3.5.5 Arten und Biotope

Die Kartierung der Biotoptypen erfolgte im April 2020 im Rahmen von Bestandsaufnahmen im Plange-
biet. Das Plangebiet ist im nordostlichen Bereich versiegelt und mit einem leerstehenden Tankstellen-
gebaude sowie einem Schuppen bebaut. Das siidliche und westliche Plangebiet stellt sich aktuell als
verbrachte Flache mit Gebisch, ruderalisierter Wiesenflache sowie einer nach der Entfernung von Bau-
men von ruderalen Hochstauden und Gehdlzjungwuchs eingenommenen Flache dar. Das Umfeld des
Plangebietes ist durch Wohnbebauung und typisch ausgebildete Gartenbereiche gepragt.

Die Bestandsaufnahme dient als Grundlage zur landschaftsékologischen Bewertung des Plangebietes
und gibt eine Ubersicht iber die Biotoptypen im unmittelbaren Umfeld der Planung, deren Haufigkeit
und Verteilung. Die Artenlisten der Biotoptypen befinden sich im Anhang der Begriindung.

Nachfolgend werden die im Plangebiet erfassten Biotoptypen beschrieben. Die Differenzierung der
Einheiten orientiert sich am Leitfaden Eingriffsbewertung von 2001 des Saarlandischen Ministeriums
fir Umwelt, Energie und Verkehr. Dementsprechend werden auch die Nummerncodes fiir die Erfas-
sungseinheiten aus diesem Leitfaden vergeben. Die Verbreitung der Biotoptypen bzw. Erfassungsein-
heiten im Raum ist dem Biotoptypenplan zu entnehmen.

Im noérdlichen Bereich des Geltungsbereiches befindet sich eine geschotterte bzw. eine teilversiegelte
Flache (3.1). Dort finden sich primar Ruderalarten wie z.B. Lowenzahn (Taraxacum officinale). Im Nord-
westen des Plangebiets findet sich eine vollversiegelte Flache, welche in der Mitte ein anthropogen
angelegtes Beet enthalt u.a mit der Traubenhyazinthe (Muscari neglectum), welche auf der Roten Liste
von Deutschland als ,,3 — gefdahrdet” gelistet ist. AuRerdem findet sich dort ein recht groBes Exemplar
einer Scheinzypresse (Chamaecyparis agg.)

Von einer Artenliste der teil- wie auch vollversiegelten Flache wurde abgesehen, da sie fiir die Bewer-
tung des Plangebietes kaum Beachtung finden.
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Abb. 6 und 7: links: sonstiges Gebiisch (1.8.3) mit Sicht auf die Fettwiese (2.2.14), wie auch der teilversiegelten Flache (3.1),
rechts: Ansicht auf die teilversiegelte Flache mit Angrenzung an die Vollversiegelten Bereiche (3.2) (ARGUS CONCEPT)

Der Suden des Plangebietes wie auch ein Mittelstreifen innerhalb des Plangebietes wird durch Ge-
blschstrukturen gepragt (1.8.3 sonstiges Gebuisch). Die Hauptart, welche den gréBten Teil ausmacht,
ist die Birke (Betula pendula), wie auch sehr grofRe Individuen der Fichte (Picea abies). Des Weiteren
finden sich innerhalb dieses Biotoptyps Strauchformationen aus Brombeere (Rubus fruticosus), Ligus-
ter (Ligustrum vulgare) wie auch die Gemeine Schneebeere (Symphoricarpos albus). Der Gehdlzsaum
zieht sich von Stiden nach Norden - in der Mitte des Untersuchungsgebietes. Das Geholz ist relativ dicht
ausgepragt. Unterwuchs beschrankt sich tGberwiegend auf lichtere Flachen sowie die Randbereiche
und wird von typischen Arten wie Knoblauchsrauke (Alliaria petiolata) oder Schéllkraut (Chelidonium
majus) sowie einem Anteil an Jungwuchs der vorhandenen Gehdélze aufgebaut. Die Gehdlzflache ist
deutlich anthropogen beeinflusst. Es ist ein Storeinfluss in Form von Ablage von Griinschnitt und Gar-
tenabfillen gegeben. Die Bedeutung der Flache fir den Arten- und Biotopschutz ist aufgrund ihrer
Auspragung sowie des hohen anthropogenen Stéreinflusses maximal durchschnittlich. Aufgrund ihrer
geringen FlachengrolRe sowie des auch im Umfeld der Flache gegebenen hohen anthropogenen St6-
reinflusses durch angrenzende Garten- und StraBenflachen ist die Flache lediglich fir stérungstole-
rante Arten potenzieller Lebensraum.

Abbildung 6 und 7: Wiese frischer Standort (2.2.14.2) im Bildvordergrund (Abb. links) weiter hinten im Bild die Hochstauden-
flur (4.13.2) sowie die sonstige Wiese frischer Standorte in Form einer Fettwiese (2.2.14); rechte Abb.) (ARGUS CONCEPT)

Die Gebischstrukturen teilen das Plangebiet in der Mitte. Im westlichen Bereich des Plangebietes, di-
rekt oberhalb der Gebilischformation findet sich eine Hochstaudenflur, bestehend u.a. aus MadesiR
(Filipendula ulmaria), Gundermann (Glechoma hederacea) und der GroRen Brennessel (Urtica dioica).
Da die GroRRe Brennessel dominiert, es keine weiteren Kennarten des Lebensraumtyps 6430 nach An-
hang 1 der FFH-RL gibt, handelt es sich nicht um einen Lebensraumtyp. Auffallend an diesem Standort
ist, dass die Hochstaudenflur wohl gerne von Wildschweinen genutzt. Es waren dort deutliche Spuren
zu erkennen. Je weiter die Flache nach Norden hin betrachtet wird, ist eine Veranderung der Artenzu-
sammensetzung ersichtlich, weswegen diese auch nochmal unterteilt wurde: in eine Wiese frischer
Standorte (2.2.14.2). Die Menge an Mades(iR lasst nach und es treten Arten wie das Wiesenknauelgras
(Dactylis glomerata), der Rainfarn (Tanacetum vulgare), das Wiesenlabkraut (Galium mullogo agg.) und
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Taubnesseln (Lamium spec.) in den Vordergrund. Ganz im Norden des Plangebietes sticht das GroRe
Immergriin (Vinca major) ins Auge. Der Westen des Plangebietes (oberhalb des Gehdlzsaums) ist eine
nach Leitfaden fir Eingriffsbewertung als sonstige Wiese frischer Standorte (2.2.14) bzw. eine als Fett-
wiese zu bezeichnende Flache. Direkt auffallend ist hier ein vermehrter Wuchs von Rotklee (Trifolium
pratense), wie auch andere Arten, die flr diesen Standort, wie auch fiir Ruderalstandorte typisch sind
(siehe Artenliste). Aufgrund zur direkten Nahe der Stralle wie auch bereits zu einem Wohnhaus mit
Schuppen ist die Storintensitat als relativ hoch anzusehen.

Neben diesen von Gehdlzen und Hochstauden gepragten Biotoptypen werden die westlichen und 6st-
lichen Bereiche des Plangebietes von einer ruderalen Wiese (2.2.14.2) eingenommen, innerhalb der
typische Wiesenarten sowie Ruderalarten zu finden sind. Die Wiesenflache ist durchschnittlich ausge-
bildet, der anthropogene Einfluss durch den Menschen ist auch innerhalb dieses Biotoptyps relativ
hoch. Die 6kologische Bedeutung dieser Wiesenflache ist gering. Fiir den Arten- und Biotopschutz ist
die Flache nur fiir wenige Arten als Lebensraum attraktiv.

Insgesamt besitzen die teils anthropogen tberformten Biotoptypen aufgrund der Lage innerhalb von
Siedlungsflachen und des damit verbundenen hohen Stéreinflusses nur eine geringe Bedeutung fir
den Arten- und Biotopschutz. Hervorzuheben sind jedoch die Gebiische, welche sich als Riickzugsraum
fir ubiquitare und storungsunempfindliche Faunenvertreter eignen, ebenso wie die Hochstaudenflur.
Diese Bereiche kénnen fiir den Arten- und Biotopschutz somit als mittelwertig angesehen werden.

3.5.6 Land- und Forstwirtschaft
Eine land- oder forstwirtschaftliche Nutzung findet im Plangebiet nicht statt.
3.5.7 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes gemaR Fachgesetzen und Fachpldnen

Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Geschiitzte Landschaftsbe-
standteile, Naturdenkmale oder Schutzgebiete nach Wasserrecht befinden sich nicht innerhalb des
Plangebietes. Das nachstgelegene Schutzgebiet ist die Wasserschutzzone Ill des Wasserschutzgebietes
Saarwellingen. Des Weiteren befindet sich das Landschaftsschutzgebiet (LSG) L 3.06.22 “Landschafts-
schutzgebiet im Landkreis Saarlouis im Bereich der Gemeinde Saarwellingen” ca. 460 m westlich des
Geltungsbereiches. Auswirkungen des Planvorhabens auf das LSG sind aufgrund der Entfernung des
Schutzgebietes sowie zwischen Schutzgebiet und Plangebiet liegender Siedlungsflachen nicht zu er-
warten.

Flachen, die im Rahmen der Offenland-Biotopkartierung Ill bzw. IV (OBK) oder des Arten- und Bio-
topschutzprogramms des Saarlandes (ABSP) erfasst und bewertet wurden, befinden sich ebenfalls
nicht innerhalb des Plangebietes. Ebenso sind innerhalb der Fldche keine pauschal nach & 30 BNatSchG
geschitzten Biotope vorhanden.

4 VORGABEN FUR DIE PLANUNG

4.1 VORGABEN DER RAUMORDNUNG

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Vorgaben der Raumordnung bei der Aufstellung von Bauleitplanen
zu bertcksichtigen. Die Ziele der Raumordnung werden im Saarland durch den Landesentwicklungs-
plan (LEP), Teilabschnitte “Siedlung” und “Umwelt”, festgelegt.

4.1.1 LEP Teilabschnitt ,Siedlung” (Fassung vom 04.07.2006)

Der Landesentwicklungsplan Siedlung (LEP Siedlung) schafft die Rahmenbedingungen fiir einen Anpas-
sungsprozess der Siedlungsstruktur des Landes zu Gunsten einer dauerhaft umweltvertraglichen Sied-
lungsweise. Die wichtigsten Elemente des LEP Siedlung sind:
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e die Festlegung von Zielen fiir die Wohnsiedlungstatigkeit,
e die Festlegung von Wohneinheiten-Zielmengen,
o die Festlegung von Zielen fiir die Ansiedlung von grof3flachigen Einzelhandelseinrichtungen.

Grundlage fiir die Festlegungen auf Gemeindeebene ist dabei die Einordnung der Kommunen nach der
Lage in bestimmten Strukturrdumen und innerhalb bestimmter Siedlungsachsen sowie die Einordnung
in das System der ,,Zentralen Orte”.

Nach dem LEP Siedlung handelt es sich bei der Gemeinde Saarwellingen um ein Grundzentrum im mit-
telzentralen Verflechtungsbereich. Die Gemeinde wird der Raumkategorie ,,Randzone Verdichtungs-
raum” zugeordnet. Aus den besonderen Festlegungen fiir die Siedlungsstruktur im Ordnungsraum ist
nach dem LEP Siedlung das Ziel, das vorhandene Flachenpotenzial unter Vermeidung negativer Ver-
dichtungsfolgen Flachen sparend und Umwelt schonend zu nutzen.

Saarwellingen liegt an keiner Siedlungsachse.

Im LEP Teilabschnitt Siedlung wird als Siedlungsdichteziel fiir Saarwellingen 25 Wohneinheiten / ha
(Bruttowohnbauland) definiert. Weiterhin stehen Saarwellingen 2,5 Wohneinheiten pro Jahr und
1.000 Einwohnern zu.

Um zum einen eine kontrollierte Siedlungsentwicklung zu gewahrleisten und zum anderen die Inan-
spruchnahme von Freifldchen / Freiraum zu minimieren, sind brachliegende oder untergenutzte inner-
stadtische Flachen besonders geeignet. Diesem Vorrang erschlossener Baugebiete ist gemal dem LEP
Siedlung dadurch nachzukommen, dass die vorhandenen Bauliicken auf den festgelegten ortlichen
Wohneinheitenbedarf anzurechnen sind.

GemaR Ziffer 33 des LEP Siedlung ist seitens der Gemeinde fiir die Ermittlung des 6rtlichen Bauflachen-
bedarfs der Nachweis Uber die in der Gemeinde und den Gemeindebezirken vorhandenen, 6rtlichen
Baullicken im Sinne des LEP Siedlung sowie Uber die Siedlungsdichte zu fiihren und im Rahmen der
Bauleitplanung der Landesplanungsbehérde vorzulegen. Nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht
Uber die in der Gemeinde Saarwellingen vorhandenen Baullicken:

Baullickenbilanzierung®:

Bauliicken im Gemeindebezirk Saarwellingen

Baullicken in Bebau- Nicht anrechenbare Bau- | Bauliicken in Re- Bauli- Multiplikator 1,3 flr

ungsplanen u. Satzun- licken innerhalb bebau- serveflachen im cken ge- | Wohneinheiten pro

gen nach § 34 Abs. 4 ter Ortslage gem. § 34 rechtskraftigen samt Baullicke

BauGB? BauGB Wohneinheiten ge-
samt

119 21 55 174 226

Hieraus geht hervor, dass sich die anzurechnenden Baullicken im Gemeindebezirk Saarwellingen auf
insgesamt 174 belaufen. In Wohneinheiten umgerechnet (x1,3) sind das 226 Wohneinheiten, die an-
gerechnet werden missen.

In der nachfolgenden Tabelle wird der Bedarf fiir den Gemeindebezirk Saarwellingen an Wohneinhei-
ten fir die nachsten 15 Jahre auf Grundlage der giiltigen Berechnungsmethode des LEP Siedlung auf-
gefiihrt. Baullcken rechtskraftiger bzw. in Aufstellung befindlicher Bebauungsplane sowie

! Komplette Nachweise der Gemeinde Saarwellingen: siehe Anhang

2 EinschlieRlich der Baulticken in Bebauungsplanen und Satzungen, die sich in Aufstellung befinden. Hier Nobel Campus 3. BA:
20 Baulticken
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Reserveflachen im Flachennutzungsplan werden fiir die Neuausweisungen von Bauflachen auf den
Wohneinheitenbedarf angerechnet.

Saar- 8.070 2,5 pro 1.000 EW pro | 20 300
wellingen a
Zuldssige Wohneinheiten nach LEP 300

(Quelle: Gemeinde Saarwellingen, Stand: 08.05.2020)

Fir den Gemeindebezirk Saarwellingen stehen demnach 226 Wohneinheiten (174 Baullicken) einem
Bedarf von 300 Wohneinheiten fiir die ndchsten 15 Jahre entgegen. Daraus ergibt sich ein Bedarf von
74 Wohneinheiten, der iiber den vorhandenen anrechenbaren Baullicken hinausgeht.

4.1.2 LEP Teilabschnitt ,Umwelt” (Fassung vom 13.07.2004)

Gemal dem Landesentwicklungsplan Teilabschnitt ,,Umwelt, (Vorsorge fiir Flachennutzung, Umwelt-
schutz und Infrastruktur)” (LEP-Umwelt) vom 13. Juli 2004, zuletzt gedndert am 20. Oktober 2011, liegt
das Plangebiet innerhalb einer ,Siedlungsflache Gberwiegend Wohnen“.

Abbildung 9: LEP Umwelt 2004 (Auszug)

Ansonsten trifft der LEP Umwelt keine planungsrelevanten Aussagen fiir das Gebiet.
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4.1.3 Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB ist ein Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Abbildung 10: Auszug aus dem derzeitig gtiltigen Flachennutzungsplan (2006)

Der derzeit giiltige Flachennutzungsplan der Gemeinde Saarwellingen stellt fir das Plangebiet eine
Wohnbauflache gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dar. Somit entspricht die
geplante Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) der Darstellung im Flachennutzungsplan
und kann als aus diesem entwickelt betrachtet werden.

5 RESTRIKTIONEN FUR DIE PLANUNG

Die Bebaubarkeit bzw. sonstige Nutzbarkeit des Plangebietes fiir bauliche Zwecke werden bereichs-
weise durch Restriktionen bestimmt. Die daraus resultierenden Vorgaben fir die Freihaltung von
Schutz- und Abstandsflachen sowie sonstige Nutzungsbeschrankungen sind bei der Ausweisung von
Bauflachen zu berticksichtigen und planungsrechtlich zu sichern.

5.1 SCHUTZABSTAND BACHLAUF

An der sidlichen Grenze des Plangebietes befindet sich ein FlieBgewasser. Es handelt sich hierbei um
den Ellbach, ein Gewasser dritter Ordnung.

Gem. § 56 Abs. 3 SWG sind Gewasserrandstreifen naturnah zu bewirtschaften. Dies bedeutet, dass
auBerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ein Schutzabstand von 10 m gemessen von der
Uferlinie, innerhalb der bebauten Ortslage ein Schutzabstand von 5 m einzuhalten ist. Die Errichtung
baulicher Anlagen ist innerhalb des Schutzstreifens nicht zuldssig, auBer die Anlagen sind standortge-
bunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich. Auch an verrohrten Gewassern sind bauliche Anlagen
innerhalb des Schutzabstandes unzulassig. Bestehende bauliche Anlagen genieRen Bestandsschutz.
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Der Schutzabstand von 5 m zum Ellbach (gemessen ab Uferlinie) wird nachrichtlich in den Bebauungs-
plan Gbernommen.

6 PLANFESTSETZUNGEN
6.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
6.1.1 Allgemeines Wohngebiet - WA (§ 4 BauNVO)

Festsetzung

Das Planungsgebiet wird im Bebauungsplan gemall § 4 Abs. 1 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zuldssige Arten von Nutzungen

(§ 4 Abs. 2 BauNVO)

e Wohngebaude

e Die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storenden Handwerksbetriebe,

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssige Arten von Nutzungen

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
e Anlagen fiur Verwaltung

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Arten von Nutzungen:

e Gartenbaubetriebe
e Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden.

Begriindung

In Allgemeinen Wohngebieten sind auBer Wohngebduden jene Betriebe und Infrastruktureinrichtun-
gen allgemein zuldssig, die nach Ausstattung eines solchen Gebietes dazu gehoren. Dazu zdhlen La-
den-, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerkerbetriebe. Als nicht stérende
Handwerkerbetriebe kommen in diesem Zusammenhang nur Friseurbetriebe, selbststandige Backer-
und Fleischermeister, Schneidereien, Schuster u.a. in Betracht. Normale Handwerksbetriebe des Bau-
gewerbes hingegen dienen im planungsrechtlichen Sinne regelmaRig nicht der Gebietsversorgung.

Im vorliegenden Fall sind im Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 Abs. 3 BauNVO solche Nutzungen un-
zul3ssig, die i.d.R. einen groRRen Platzbedarf benétigen sowie ein erhéhtes Verkehrsaufkommen verur-
sachen.
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6.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Mal’ der baulichen Nutzung ist ein die stadtebauliche Entwicklung entscheidend pragendes Ele-
ment. So bestimmen Hohe, Dichte und Art der Bebauung das duRRere Erscheinungsbild und haben
gleichzeitig auch Auswirkungen auf den Flachenverbrauch. Die Nutzungsschablone enthalt die Werte
Uber das MaR der baulichen Nutzung und gilt flr die zusammenhangend dargestellten iberbaubaren
Flachen. Zum MaR der baulichen Nutzung werden folgende Festsetzungen getroffen:

6.2.1 Grundflachenzahl

Festsetzung

Die maximal zulassige Grundflachenzahl im Allgemeinen Wohngebiet wird auf 0,4 festgesetzt.
Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache sind die Grundflachen von:

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO,

- baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstlick lediglich
unterbaut wird,

mitzurechnen.

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfla-
che durch die Grundflachen der o.g. Anlagen bis zu einem Wert von 0,6 zulassig ist.

Begriindung

Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter liberbaute Grundflache je Quadratmeter Grund-
stucksflache zuldssig sind. Die zuldssige Grundflache ist der Anteil des Baugrundstticks, der von bauli-
chen Anlagen lberdeckt werden darf und dient daher der Einhaltung der Mindestfreiflache auf den
Baugrundstiicken. Hierbei sind auch Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache mitzurechnen (gem. § 19 Abs. 4 BauNVO).

Im Planungsgebiet wird gem. § 17 Abs. 1 BauNVO eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Im Allgemeinen Wohn-
gebiet ist durch die o0.g. Anlagen eine Uberschreitung von 0,4 auf 0,6 moglich. Das entspricht schon
dem herrschenden Charakter der Grundstlickausnutzung. Das ist im vorliegenden Fall vor allem durch
die Tiefgarage notwendig.

6.2.2 Zahl der Voligeschosse (§ 20 BauNVO)

Festsetzung

Die maximale zulassige Zahl an Vollgeschossen wird im Allgemeinen Wohngebiet auf maximal Il Voll-
geschosse festgesetzt. Dabei ist das 3. Vollgeschoss nur als Staffelgeschoss i.S.d. § 2 Abs. 5 LBO des
Saarlandes zulassig.

Begriindung

GemaR § 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollgeschosse die Geschosse, die nach landesrechtlichen Vor-
schriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Vollgeschosse sind nach § 2 Abs. 4 LBO:
e Geschosse, die eine Héhe von mindestens 2,30 m haben und im Mittel mehr als 1,40 m (iber die

Geldindeoberflidche hinausragen.
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e Fin Geschoss im Dachraum und ein gegeniiber mindestens einer Aufienwand des Gebdudes zu-
riickgesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss), wenn es diese Héhe (iber mindestens drei
Viertel der Grundfléiche des darunterliegenden Geschosses hat.

e Garagengeschosse, wenn sie im Mittel mehr als 2 m liber die Geldndeoberfiéiche hinausragen.

GemaR § 2 Abs. 5 LBO ist ein Geschoss im Dachraum und ein gegeniliber mindestens einer AuRenwand
des Gebaudes zuriickgesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss) ein Vollgeschoss, wenn es diese
Hohe tber mindestens drei Viertel der Grundflache des darunter liegenden Geschosses hat.

Die Festsetzung auf maximal Il Vollgeschosse verfolgt die gleichen Zielvorstellungen wie die Festset-
zungen zur Hohe der baulichen Anlagen (siehe unten), ndmlich die bestmaogliche hohenmaRige Einbin-
dung in die umgebenden baulichen Strukturen. Mit der Festsetzung, dass das 3. Geschoss nur als Staf-
felgeschoss, also zurlickgesetztes Geschoss zuldssig ist, wird gewahrleistet, dass sich die Neubebauung
in die umgebende bestehende zweigeschossige Bebauung einfligt.

6.2.3 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Festsetzung

Im Allgemeinen Wohngebiet wird eine maximale Hohe baulicher Anlagen (Gebdudehdhe) fest-gesetzt
von:

GH=12,5m

Die Gebdaudehdhe im WA wird ermittelt Gber den Abstand zwischen dem hochsten Gebaudepunkt
(Oberkante First / Gebaude) und der Oberkante der DonaustraRe, gemessen im rechten Winkel an der
straBenseitigen Gebdaudemitte und senkrecht zum Rand der Fahrbahn.

Begriindung

Zur eindeutigen Bestimmung des Males der baulichen Nutzung in einem Bebauungsplan ist stets eine
dreidimensionale MaRfestsetzung erforderlich. Die Baunutzungsverordnung gibt dabei fiir die Bestim-
mung der Hohenentwicklung baulicher Anlagen folgende Festsetzungsmoglichkeiten vor:

e Festsetzung der Geschossflachenzahl (GFZ)
e Festsetzung der Vollgeschosszahlen

e Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen

e Festsetzung der Baumassenzahl.

Im vorliegenden Fall erfolgt im Allgemeinen Wohngebiet eine kombinierte Festsetzung von Hohe bau-
licher Anlagen und maximaler Vollgeschosszahl (vgl. Kapitel 5.2.2).

Fir die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen sind gem. § 18 BauNVO eine untere und eine
obere Bezugshohe erforderlich, um die Hohe der baulichen Anlagen eindeutig bestimmen zu kénnen.

Durch die Festsetzungen zur Hohenentwicklung des Gebaudes wird gewahrleistet, dass keine tberdi-
mensionierte Hohenentwicklung der Baukorper und eine damit verbundene Beeintrachtigung des
Orts- und Landschaftsbildes stattfinden kénnen. So wird innerhalb des Baugebietes ein gestalterischer
Rahmen vorgegeben, innerhalb dessen sich ein relativ einheitliches Erscheinungsbild der neuen Wohn-
anlage entwickeln kann, ohne dass die individuelle Gestaltungsfreiheit mafRgeblich eingeschrankt wird.
Diese Festsetzung ist damit zur Erreichung einer hochwertigen Ortsgestalt notwendig.
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6.3 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 BAUNVO)

Festsetzung

Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die liberbaubaren Grundstiicksflachen im vorliegenden Bebauungs-
plan durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt, die dem Plan zu entnehmen sind.

Begriindung

Mit der Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflaiche werden die bebaubaren Bereiche des
Grundsticks definiert, die bis zu dem festgesetzten MaR der baulichen Nutzung bebaut werden dir-
fen. Die Festsetzung einer Baugrenze bedeutet gem. der Definition gem. § 23 Abs. 3 BauNVO:

”“Ist eine Baugrenze festgesetzt, so diirfen Gebdude und Gebdudeteile diese nicht liberschreiten. Ein
Vortreten von Gebdudeteilen in geringfiligigem Ausmaf$ kann zugelassen werden.”

Durch die Anordnung von Baugrenzen werden gestalterische und raumwirksame Akzente gesetzt.
Gleichzeitig wird durch die Abgrenzung der Gberbaubaren Grundstiicksflache dem Grundsatz des spar-
samen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen, da zusammenhangende
Freiflachen ebenfalls klar definiert werden und eine GibermaRige innere ErschlieBung der Grundstiicke
entfallt. Die Baugrenze wird so gefasst, dass ausreichender Spielraum fir die individuelle Ausformulie-
rung der Ziele und Wiinsche der Bauherren bleibt.

Da die LBO hier ausreichende Festlegungen trifft, sind diesbeziiglich keine zusatzlichen Festsetzungen
auf Bebauungsplanebene getroffen worden. Da keine Baulinie dargestellt ist, sind bei der Bebauung
die Vorgaben des § 7 der Landesbauordnung zu beachten und einzuhalten. Im Rahmen der Bauan-
tragsstellung wird ein Abstandsflachennachweis der Unteren Bauaufsichtsbehorde vorgelegt.

Die Grenzbebauung wird aufgrund der Tiefgarage so dargestellt. Die oberirdische Bebauung wird ent-
sprechend der landesbauordnungsrechtlichen Vorgaben die Abstiande zu den Grundstlicksgrenzen
eingehalten.

6.4 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

Festsetzung

Gemal} § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB darf die maximale Zahl an Wohnungen im Wohngebadude im Allgemei-
nen Wohngebiet (WA) in der Summe 18 nicht iberschreiten.

Begriindung

Durch die Festsetzung der maximal zuldssigen Wohnungen in der Summe fir das Wohngebaude wird
die stadtebauliche Dichte gesteuert. Eine Begrenzung der Wohneinheiten fihrt zudem zu einer Be-
grenzung des Verkehrsaufkommens auf ein der jeweiligen ErschlieBungsstralRe entsprechendes Malk.

Aufgrund der oberirdischen Verbindung der drei straRenseitigen miteinanderverbundenen Wohnge-
bdude mit dem rickwartigen Geb&dude wird die héchstzulassige Zahl der Wohnungen fiir den gesamten
Wohnkomplex festgesetzt.

6.5 VERKEHR

6.5.1 Verkehrliche Konzeption

Verkehrsanbindung des Plangebietes

Das Plangebiet wird einerseits von Norden Uber die DonaustraRBe, andererseits von Osten Uber die
Schwarzenholzer StraRe erschlossen.
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Die DonaustraBe sowie die Schwarzenholzer StralSe sind LandesstraBen 1. Ordnung (L 141). Die Don-
austraBe fuhrt in Richtung Westen zur Ortsmitte von Saarwellingen in Richtung Osten nach Reisbach.
Die Schwarzenholzer StraRe verbindet Saarwellingen mit dem Ortsteil Schwarzenholz.

Uber die DonaustraRe und dann weiter {iber die VorstadtstraRe in Richtung Stiden wird die Autobahn-
auffahrt 13 — Saarwellingen-Mitte auf die A8 erreicht. Ebenso ist liber die Schwarzenholzer Stralle die
Autobahnauffahrt 15 — Schwalbach/Schwarzenholz im Ortsteil Schwarzenholz erreichbar.

Ruhender Verkehr

Fir den ruhenden Verkehr sind innerhalb des Plangebietes in der Tiefgarage als auch oberirdisch in
einem ausreichenden Umfang Stellplatzflachen vorgesehen.

Eine mogliche Variante ist die Schaffung einer Tiefgarage mit 27 Stellplatzen und der Anlage von 13
oberirdischen Stellplatzen an der DonaustraRe sowie im inneren Bereich des Plangebiets. Mit diesen
40 Stellplatzen wird die maximal notwendige Anzahl von 36 Stellplatzen bei 18 Wohnungen Ubertrof-
fen (bei der maximalen Annahme von zwei nachzuweisenden Stellpldtzen pro Wohneinheit).

OPNV

Die vom Planungsgebiet ausgehend nachstgelegene Bushaltestelle ,,Saarwellingen/Abzweig Schwar-
zenholz” befindet sich in der Schwarzenholzer StraRe direkt gegeniiber dem Plangebiet.

Hier verkehren laut SaarVV die Buslinien 415, 425, 463 sowie die Schulbuslinien 905, 925.

Sie verkehren in regelmaRigen Abstanden in Richtung Saarwellingen- Lebach (463), Nalbach- Volklin-
gen (425) sowie Saarlouis — Schwarzenholz (415). Schienengebundenen OPNV gibt es in Saarwellingen
nicht.

FuBlaufige Anbindung
Die fuBlaufige Anbindung des Planungsgebietes erfolgt entlang der vorhandenen StraBen, Gberwie-
gend liber separate Fulwege.

6.5.2 Festsetzungen zur Umsetzung der Verkehrskonzeption

Flr den Themenbereich Verkehr trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzung:
Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes Garagen,
Tiefgaragen, Gberdachte Stellplatze und Carports nur innerhalb der Giberbaubaren Flache zuldssig sind.
Nicht Gberdachte Stellplatze und Nebenanlagen sind auch auRerhalb der tiberbaubaren Flache zulas-
sig. Stellplatze im Einmiindungsbereich der Schwarzenholzer Strafle und der Donaustralie sind nicht
zul3ssig.

Zufahrten zu den Stellplatzen, Garagen, Tiefgaragen, (iberdachten Stellplatzen und Carports sind auch
auBerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.
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6.6 VER- UND ENTSORGUNG

6.6.1 Allgemeine Konzeption

Die Versorgung des Planungsgebietes mit Wasser und Energie ist sicherzustellen und mit den entspre-
chenden Versorgungstragern abzuklaren. Ebenso ist eine schadlose und umweltschonende Beseiti-
gung der anfallenden Abwasser zu gewahrleisten.

6.6.2 Wasser-, Strom- und Gasversorgung

Die WWS Wasserwerk Saarwellingen ist fir die Versorgung mit Wasser innerhalb des Plangebietes zu-
standig.

Flr Strom und Erdgas ist TWS Technische Werke der Gemeinde Saarwellingen GmbH zustandig.

Da das Gebiet bereits erschlossen ist, ist die Versorgung des Planungsgebietes problemlos moglich. Es
sind im Zuge der Bauarbeiten lediglich Anderungen im Bereich des Hausanschlusses erforderlich.

Der vorhandene Stromkasten sowie der Strommast werden im Zuge der BaumalBnahmen in Abstim-
mung mit dem Stromversorger versetzt.

6.6.3 Abwasserentsorgung

Trager der innerdrtlichen Abwasserentsorgung ist der Abwasserbetrieb der Gemeinde Saarwellingen.
In den angrenzenden StrafRen (DonaustralRe sowie Schwarzenholzer StraBe) liegen Mischwasserkanile.

Im Plangebiet ist im Trennsystem mit getrennter Ableitung des auf den Dachflachen und befestigten
Flachen anfallende Niederschlagswassers und des sonstigen Schmutzwassers zu entwassern. Das Nie-
derschlagswasser ist in den Vorfluter Ellbach an der stdlichen Grundstiicksgrenze einzuleiten. Das
sonstige Schmutzwasser soll in den vorhandenen Mischwasserkanal eingeleitet werden.

6.6.4 Fiihrung von ober- oder unterirdischen Versorgungsanlagen und —leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Festsetzung
Siehe Planzeichnung, hier: EVS-Hauptsammler 1.0 der AWA Saarwellingen (381)
hier: Trennsystem

Allgemeines Wohngebiet (WA): Die Entwasserung des WA erfolgt im Trennsystem. Das Niederschlags-
wasser wird gesammelt und dem Vorfluter (Ellbach) zugefiihrt. Das Schmutzwasser ist der Ortskanali-
sation zuzuflhren.

Begriindung

Der EVS-Hauptsammler liegt im Bereich der privaten Griinflache. Das heift, in diesem Bereich ist keine
Bebauung vorgesehen. Eine Beeintrachtigung wird es daher nicht geben.
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6.7 GRUN- UND LANDSCHAFTSPLANUNG

Da die Bauleitplanung und die hierdurch planerisch zuldssige Versiegelung von Grund und Boden Ein-
griffe in einen bisher unbebauten Raum ermaoglicht, ist es notwendig, im Sinne einer 6kologisch orien-
tierten Siedlungsentwicklung entsprechende Minderungs-, Ersatz- und AusgleichsmaBRnahmen inner-
halb des Plangebietes durchzufiihren. Daher ist eine wesentliche Aufgabe des vorliegenden Bebau-
ungsplans, die Belange von Umwelt- und Naturschutz sowie der Okologie und Landschaftspflege aus-
reichend zu beriicksichtigen.

Hierzu werden folgende griinordnerische Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen:

6.7.1 Private Griinflichen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Festsetzung

In dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich wird eine private Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung “Spielplatz” festgesetzt. Innerhalb der privaten Griinflache ist ein Spielplatz sowie die Her-
richtung von wassergebundenen FuBwegen zuldssig.

Begriindung

Die privaten Griinflachen sichern die vorhandenen Griinstrukturen und ermdoglichen die Anlage von
privaten Garten. Ein nicht naher verorteter Spielplatz ist innerhalb der privaten Griinflache zu erstel-
len. Die dazu erforderlichen FuBwege sind in der gesamten Griinflaiche moglich. Sie sollen aus 6kologi-
schen Gesichtspunkten nicht versiegelt angelegt werden.

6.7.2 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Festsetzung
P1: Begriinung der nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Alle nicht Giberbaubaren Grundstiicksflaichen im Allgemeinen Wohngebiet, die nicht fiir Zufahrten, Um-
fahrten, Stellplatze oder Nebenanlagen benétigt werden, sind gartnerisch anzulegen und durch Pflan-
zung standortgerechter heimischer Baume und Straucher intensiv zu begriinen. Insgesamt sind im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes im Bereich der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflaichen sowie im
Bereich der Stellplatze mindestens 3 Laubbaumhochstamme sowie 5 Straucher zu pflanzen.

Fir alle PflanzmaRBnahmen sind die DIN 18916 sowie die DIN 18920 zu beachten. So haben die Baum-
standorte die Mindestanforderungen der DIN 18920 zu erfiillen, d.h. es wird eine offene Flache von
mindestens 6 m? und 16 m? Grundflache des durchwurzelbaren Raumes mit einer Tiefe von mindes-
tens 80 cm verlangt. Die Pflanzqualitdt hat den Mindeststandards der FLL (Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau e.V., Bonn) zu entsprechen. Weiterhin sind gebietsheimische
Geholze mit der regionalen Herkunft ,, Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben” (Region 4) nach
dem , Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Geholze” (BMU, Januar 2012) zu verwenden. Die fol-
gende Artenliste stellt daher lediglich eine beispielhafte Auswahl der zu pflanzenden Gehdlze dar:

Pflanzliste:

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitz-Ahorn (Acer planaoides)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Winter-Linde (Tilia cordata)
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Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Pflanzliste Straucher

Schlehe (Prunus spinosa)

Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata)
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Hasel (Corylus avellana)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Hundsrose (Rosa canina)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Pflanzqualitat

Zur schnelleren Wirksamkeit der Ausgleichspflanzungen im Sinne einer besseren Einbindung des Pla-
nungsraumes ins Landschaftsbild werden folgende Mindestqualitdtsstandards an die Pflanzungen ge-
stellt:

Hochstamme / Stammbusche: 2xv, StU 10-12 cm
Heister: 2xv, ab 100 cm
Straucher: 2 Tr; ab 60 cm

Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

6.7.3 Fliachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Festsetzung

Innerhalb der entsprechend gekennzeichneten Flachen sind die Pflanzungen zu erhalten, dauerhaft
gartnerisch zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Begriindung

Der Erhalt der Bepflanzungen ist in den Randbereichen sowie am Ellbach hat eine groRe Bedeutung fiir
den Naturhaushalt sowie als Pufferstreifen zum Schutz der Wasserflache vor Stérungen und Eingriffen
durch den Menschen.

So tragt die Begriinung der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen im Allgemeinen Wohngebiet (P1)
zur gestalterisch aufwertenden Begriinung der Grundstticksflachen bei. Diese bieten gleichzeitig durch
Pflanzung heimischer Geholze neuen Lebensraum fir synanthrope Arten Fauna.

Grundsatzlich leisten die Gehdlzstrukturen im Plangebiet einen wichtigen Beitrag zum Funktionieren
des Naturhaushaltes. Sie Gibernehmen in diesem Zusammenhang wichtige u.a. klimadkologische Funk-
tionen wie die Ausfilterung von Luftschadstoffen und tragen zur Verbesserung des Mikroklimas durch
Windschutz, Erhéhung der Luftfeuchtigkeit und Herabsetzung sommerlicher Temperaturen durch Be-
schattung und Transpirationskiihlung bei. Weiterhin erfolgt durch die Gehdlzpflanzungen die Schaf-
fung von Lebens- und Nahrungsraum sowie Riickzugsraum fiir zahlreiche Tierarten, v.a. der Avifauna.

Grundsétzlich sind heimische und standortgerechte Gehdlzarten zu verwenden, um die langfristige
Entwicklung der Gehdlze zu sichern. Heimische, standortgerechte Geholze stehen in enger
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Wechselbeziehung zu den hier natirlicherweise vorkommenden Tierarten. Durch die Pflanzqualitaten
werden Mindeststandards fiir die anzupflanzenden Gehdlze vorgegeben, um die beabsichtigten Wir-
kungen schnellstmdglich zu erzielen.

6.7.4 Aufschiebende Bedingung fiir die Wirksamkeit samtlicher Festsetzungen (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Festsetzung

Unbedenklichkeitsnachweis fiir Altlastenstandort

Im Allgemeinen Wohngebiet, in dessen Bereich sich der Altlastenstandort SWN _1780 ,Widenmeyer
Tankstelle / Mahler" befindet, sind gem. § 4 Abs. 2 sowie gem. § 6 Abs. 2 BauNVO zulassigen Arten
von baulichen Nutzungen unzuldssig. Diese sind gem. § 9 Abs. 2 BauGB erst nach Abschluss der Bo-
dengutachten bzw. Bodensanierung zulassig, wenn eine Gefahrdung empfindlicher Nutzungen auszu-
schlieBen ist. Das Landesamt flir Umwelt- und Arbeitsschutz erteilt die Freigabe.

Begriindung

Mit dem Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz wurde abgestimmt, dass die Altlastenproblematik
Uber die Festsetzung der bedingten Zuladssigkeit gemall § 9 Abs. 2 BauGB zu regeln. Das heiflt: Um eine
mogliche Gefahrdung der menschlichen Gesundheit zu vermeiden, wird die Zuldssigkeit der geplanten
Nutzungen an eine ,,aufschiebende Bedingung” gem. § 9 Abs. 2 BauGB geknipft. Die Zulassigkeit ist
solange eingeschrankt, bis gutachterlich durch einen nach § 18 Bundes-Bodenschutzgesetz zugelasse-
nen Sachverstandigen der Verdacht ausgerdumt wird oder durch eine BodensanierungsmalRnahme
eine Gefahrdung empfindlicher Nutzungen ausgeschlossen ist. Wird der Unbedenklichkeitsnachweis
erbracht und damit die Gesundheit und Sicherheit der zukiinftigen Nutzer der Flache gewahrleistet,
sind alle Nutzungen zulassig.

Hierbei handelt es sich nicht um eine ,Bausperre”, da der Bedingungseintritt durch den moglichen
Investor der Flache herbeigefiihrt werden kann.

6.8 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB I. V. M. § 85 ABS. 4 LBO SAARLAND)

Festsetzung

Die Wohngebadude miissen oberirdisch miteinander verbunden sein.

Begriindung

Der Bebauungsplan setzt fest, dass die Wohngebdude oberirdisch miteinander verbunden sind. Ziel ist
dabei, dass die Wohnbebauung trotz optischer Untergliederung ein Wohngebadude darstellen. Eine
Hinterhofbebauung findet somit nicht statt.

6.9 KENNZEICHNUNG (§ 9 ABS. 5 BAUGB)

6.9.1 Altlasten

Im Plangebiet liegt laut Flachennutzungsplan der Kartierte Altlastenstandort ELS 0727. Dabei handelt
es sich um einen unterirdischen 3-Kammertank einer ehemaligen Tankstelle. Entsprechend des
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Nachweises des TUV-Saarlandes vom 05.02.1997 wurde die endgiiltige Stilllegung der Anlage ord-
nungsgemaR durchgefiihrt.s

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens hat das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz folgende
Stellungnahme abgegeben:

Im Allgemeinen Wohngebiet, in dessen Bereich sich der Altlastenstandort SWN _1780 , Widenmeyer
Tankstelle / Mahler" befindet, sind gem. § 4 Abs. 2 sowie gem. § 6 Abs. 2 BauNVO zul&ssigen Arten von
baulichen Nutzungen unzulassig. Diese sind gem. § 9 Abs. 2 BauGB erst nach Abschluss der Bodengut-
achten bzw. Bodensanierung zuldssig, wenn eine Gefahrdung empfindlicher Nutzungen auszuschlie-
Ren ist. Das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz erteilt die Freigabe.

Begriindung

Mit dem Landesamt fliir Umwelt- und Arbeitsschutz wurde abgestimmt, dass die Altlastenproblematik
Uiber die Festsetzung der bedingten Zulassigkeit gemall § 9 Abs. 2 BauGB zu regeln. Das heilSt: Um eine
mogliche Gefdahrdung der menschlichen Gesundheit zu vermeiden, wird die Zulassigkeit der geplanten
Nutzungen an eine ,,aufschiebende Bedingung” gem. § 9 Abs. 2 BauGB geknlipft. Die Zulassigkeit ist
solange eingeschrankt, bis gutachterlich durch einen nach § 18 Bundes-Bodenschutzgesetz zugelasse-
nen Sachverstandigen der Verdacht ausgerdumt wird oder durch eine BodensanierungsmalBnahme
eine Gefahrdung empfindlicher Nutzungen ausgeschlossen ist. Wird der Unbedenklichkeitsnachweis
erbracht und damit die Gesundheit und Sicherheit der zukiinftigen Nutzer der Flache gewahrleistet,
sind alle Nutzungen zulassig.

Hierbei handelt es sich nicht um eine ,Bausperre”, da der Bedingungseintritt durch den mdoglichen

Investor der Flache herbeigefiihrt werden kann.

6.10 NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 ABS. 6 BAUGB)

6.10.1 Schutzabstand Bachlauf (gem. § 56 Abs. 3 SWG)

Hier: Im silidlichen Planabschnitt: Schutzstreifen von 5 m Breite zum Ellbach, gemessen ab Uferlinie.

GemaR § 56 Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni 1960 in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 30. Juli 2004 (Amtsbl. S. 1994), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 3. Dezember 2013
(Amtsbl. 12014 S. 2), sind zur Erhaltung oder Verbesserung der 6kologischen Funktionen der Gewasser
oder zur Vermeidung oder Verminderung von Schadstoffeintragen die Gewasserrandstreifen naturnah
zu bewirtschaften.

,Unzulassig ist insbesondere
1. bis zu mindestens flinf Metern, gemessen von der Uferlinie,

a. innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile die Errichtung baulicher Anlagen, es sei denn,
sie sind

standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich oder in einer bei In-Kraft-Treten dieses Ge-
setzes

rechtswirksamen Satzung nach dem Baugesetzbuch vorgesehen,
b. eine ackerbauliche und erwerbsgartnerische Nutzung,
c. die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln sowie von mineralischem Diinger,

d. das Aufstellen von Zdunen u. 3.”

3 TUV Saarland: Bescheinigung tiber die Priifung einer Tankanlage nach endgiiltiger Stilllegung, 05.02.1997
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6.11 HINWEISE

6.11.1 Denkmalschutz

Die Vorschriften des Saarlandischen Denkmalschutzes (Anzeigepflicht und befristetes Veranderungs-
verbot bei Bodenfunden gem. § 12 SDschG) sind zu beachten und einzuhalten.

6.11.2 Baumpflanzungen

Das Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungs-
gesellschaft flr StraBen- und Verkehrswesen ist bei den Baumpflanzungen zu beachten. Bei der Aus-
fihrung der Erdarbeiten oder BaumaRnahmen missen die Richtlinien der DIN 18920 “Schutz von Bau-
men, Pflanzbestdanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen” beachtet werden. Weiterhin ist
das DVGW-Regelwerk GW 125 “Baum-pflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen” bei
der Planung zu beachten, um Schaden an Versorgungsleitungen auszuschlieRen.

6.11.3 Rodungs- und Riickschnittarbeiten

Entsprechend § 39 Abs. 5 BNatSchG sind erforderliche Rodungs- und Riickschnittarbeiten im Zeitraum
zwischen dem 01. Oktober bzw. aus artenschutzrechtlichen Griinden dem 01.11. und dem 28. Februar
des Folgejahres durchzufihren.

6.11.4 Einhaltung der Grenzabstande

Bei der Anpflanzung von Baumen und Strdauchern entlang von Grundstiicksgrenzen sind die Grenzab-
stande gemalk dem Saarlandischen Nachbarrechtsgesetz zu beachten.

6.11.5 Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zu-stand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Hierbei sind die Bestimmungen der DIN 18320 zu beach-
ten.

6.11.6 Bodendenkmaler

Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betrof-
fen. Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden (§ 16 Abs. 1 SDschG) und das Verdanderungsverbot (§ 16
Abs. 2 SDschG) wird hingewiesen.

6.11.7 Ehemalige Steinkohle- und Eisenerzkonzession

Das Plangebiet liegt im Bereich einer ehemaligen Steinkohle- und Eisenerzkonzession. Bei Ausschach-
tungsarbeiten ist auf Anzeichen von altem Bergbau zu achten.

7 ABWAGUNG/ AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Fir jede stadtebauliche Planung ist das Abwdagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von besonderer Be-
deutung. Danach muss die Gemeinde Saarwellingen als Planungstrédger bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,,Mehrfamilienhaus DonaustralRe” die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abwagen. Die Abwagung ist die eigentliche Planungsentscheidung. Hier setzt
die Gemeinde Saarwellingen ihr stadtebauliches Konzept um und entscheidet sich fiir die Berlicksich-
tigung bestimmter Interessen und die Zuriickstellung der dieser Losung entgegenstehenden Belange.
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Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus folgenden vier
Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials (siehe “Auswirkungen der Planung”)
e Gewichtung der Belange (siehe “Gewichtung des Abwagungsmaterials”)
e Ausgleich der betroffenen Belange (siehe “Fazit”)

e Abwagungsergebnis (siehe “Fazit”).

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung bzw. der natirlichen Lebensgrundlagen (im
Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB) sind insbesondere folgende mogliche Auswirkungen beachtet und in den
Bebauungsplan ,,Mehrfamilienhaus DonaustraBe” eingestellt.

7.1 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1.1 Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevoélkerung

Wichtigste Grundvoraussetzung fiir ein gesundes Wohnen ist die notwendige Wohnruhe. Daher ist es
eine wesentliche Aufgabe und Zielsetzung der Bauleitplanung, diese Wohnruhe durch planerische Kon-
fliktbewaltigung zu erreichen bzw. herzustellen.

Im vorliegenden Fall ist es Ziel der Festsetzungen des Bebauungsplans die stadtebauliche Entwicklung
innerhalb des Geltungsbereiches so zu steuern, dass eine Beeintrachtigung der Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse durch die Neubebauung vermieden wird.

Da der Bebauungsplan ,Mehrfamilienhaus Donaustrafie” ein Allgemeines Wohngebiet festsetzt, in
dem ein Wohngebaude mit 18 Wohneinheiten errichtet werden soll, ist es nicht zu erwarten, dass es
zu Beeintrachtigungen der gesunden Wohnverhaltnisse in der Umgebung des Plangebietes kommen
wird. Potenziell emissionstrachtige Nutzungen werden von vornherein ausgeschlossen. Durch den Aus-
schluss von Gartenbaubetrieben und Tankstellen werden solche Nutzungen ausgeschlossen, die nach
Art, Betrieb und GroRe potenziell zu einer Beeintrachtigung der gesunden Wohnverhaéltnisse im Plan-
gebiet und dessen Umfeld fiihren kénnten.

Der anfallende Verkehr bezieht sich lediglich auf den reinen Anliegerverkehr, der zligig an das 6rtliche
und Uberortliche StralRennetz abgefiihrt werden kann, so dass sich die Auswirkungen auf ein vertragli-
ches Mal beschranken. Die ErschlieBung des Plangebietes ist durch zwei bereits bestehende Strallen
gesichert, sodass keine neuen Belastungen entstehen werden. Es gibt hier nur einen geringen Quell-
und Zielverkehr. Dieser wird auch nicht zu verkehrsbedingten Larmbelastungen der angrenzenden
Straen flhren.

Umgekehrt befinden sich im direkten Umfeld des Plangebietes auch keine potenziellen emissions-
trachtigen Nutzungen, die sich storend auf das Gebiet auswirken kénnten. Auch hier ist Gberwiegend
Wohnbebauung anzutreffen.

Bezliglich moglicher Altlasten wurde mit dem Landesamt flir Umwelt- und Arbeitsschutz abgestimmt,
die Altlastenproblematik Uber die Festsetzung der bedingten Zulassigkeit gemalRk § 9 Abs. 2 BauGB zu
regeln. Das heiflt: Um eine mogliche Gefahrdung der menschlichen Gesundheit zu vermeiden, wird die
Zulassigkeit der geplanten Nutzungen an eine ,, aufschiebende Bedingung” gem. § 9 Abs. 2 BauGB ge-
knlipft. Die Zuldssigkeit ist solange eingeschrankt, bis gutachterlich durch einen nach § 18 Bundes-
Bodenschutzgesetz zugelassenen Sachverstdandigen der Verdacht ausgerdumt wird oder durch eine
BodensanierungsmaRnahme eine Gefahrdung empfindlicher Nutzungen ausgeschlossen ist. Wird der
Unbedenklichkeitsnachweis erbracht und damit die Gesundheit und Sicherheit der zukiinftigen Nutzer
der Flache gewahrleistet, sind alle Nutzungen zulassig.
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Hierbei handelt es sich nicht um eine ,Bausperre”, da der Bedingungseintritt durch den mdglichen
Investor der Flache herbeigefiihrt werden kann.

7.1.2 Auswirkungen auf die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial
stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und die
Anforderungen Kosten sparenden Bauens sowie die Bevolkerungsentwicklung

Eine der wichtigsten stadtebaulichen Aufgaben der Gemeinde Saarwellingen ist die Schaffung der Vo-
raussetzungen zur Versorgung der Bevolkerung mit Grundstlicken fiir den Wohnungsbau.

Im vorliegenden Fall soll die Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauskomplexes mit 18 Wohnungen
ermoglicht werden. Somit wird auf das Nachfrageverhalten der Bevolkerung reagiert und es insbeson-
dere auch mehreren Familien ermoglicht, sich in der neuen, modernen Bebauung anzusiedeln.

Zudem fiihrt die ErschlieBung des Plangebietes liber die bereits bestehenden Straen zu einer hohen
Kosteneinsparung.

7.1.3 Auswirkungen auf die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau
vorhandener Ortsteile sowie Auswirkungen auf die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbil-
des

Eine wesentliche Aufgabe der Bebauungsplanung ist es, eine orts- und landschaftsbildvertragliche Bau-
struktur zu erwirken.

Zur Gestaltung des Ortsbildes werden Festsetzungen wie die Begrenzung der Hohe der baulichen An-
lage fuir den Wohnhauskomplex (bestehend aus vier miteinander verbundenen Gebauden) getroffen,
die eine gestalterische Integration in die Umgebung, die liberwiegend aus Einfamilienhdusern besteht,
ermoglichen.

Die Lage an der Kreuzung ermoglicht es, eine Bebauung zu realisieren, die geringfiigig von der vorherr-
schenden Einfamilienhausbebauung abweicht und eine stadtebauliche Betonung darstellt, ohne hier-
bei negative Auswirkungen auf die optische Kontinuitat des Strafenzuges hervorzurufen.

7.1.4 Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

GemaR den Regelungen des § 13 a BauGB gelten fiir das beschleunigte Verfahren zur Aufstellung von
Bebauungsplanen sinngemald die Vorschriften des § 13 BauGB. Nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird im
vereinfachten Verfahren ,,... von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach
§ 2 a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiighar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen.”
Darliber hinaus bestimmt § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB, dass im beschleunigten Verfahren ,,... in den Fallen
des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig” gelten.

Dennoch gilt auch flr Bauleitplane, die im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, weiterhin die
Verpflichtung, dass die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege sachgerecht bei der Bauleitplanung zu bericksichtigen sind. Gleichzeitig wurden bei Un-
tersuchung der abiotischen und biotischen Schutzgiiter im Plangebiet artenschutzrechtliche Belange
nach §§ 19 und 44 BNatSchG gepriift.

Im vorliegenden Fall wird eine Flache lberbaut, die fiir den Natur- und Landschaftsschutz eine eher
geringe Bedeutung hat. Betroffen von der Umsetzung des Planvorhabens ist eine bereits teilweise be-
baute Brachflache innerhalb eines Wohngebietes, die von anthropogen tiberformten Gebisch- und
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Hochstauden- sowie Wiesenflachen eingenommen wird. Bezliglich der Naturgliter Wasser, Boden und
Klima ist aufgrund der zu erwartenden Vorbelastungen sowie der geringen FlachengréRe des Geltungs-
bereiches nur mit geringen Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens zu rechnen.

Gleichzeitig zielen die Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich des MaRes der baulichen Nut-
zung und hier der GRZ mit 0,4 mit einer zuldssigen Uberschreitung bis 0,6 auf eine Begrenzung von
Versiegelung ab. So kann der Eingriff auf die Schutzglter Boden und Wasser begrenzt werden, in dem
die 6kologischen Bodenfunktionen zumindest in ihrer aktuellen Auspragung fortbestehen. Eine Versi-
ckerung ist weiterhin moglich. Weiterhin bedeutet die Nutzung der vorliegenden Freiflache im beste-
henden Wohngebiet die Schonung unbebauter Flachen im AuRenbereich. Aufgrund der geringen ab-
soluten FlachengrolRe erfillt das Plangebiet keine bedeutende klimadkologische Funktion fir den
Frischluftaustausch, so dass Beeintrachtigungen des Klimagefiiges des betroffenen Raumes nicht zu
erwarten sind. Im Hinblick auf die lufthygienische Situation im Plangebiet ist durch Umsetzung der
Planung keine deutliche Erhdhung der Verkehrsstrome und damit keine erhebliche Verschlechterung
der Emissionssituation durch die ErschlieBung und Bebauung der Flache zu erwarten. Wie oben bereits
deutlich wird, hat das Plangebiet durch die innerortliche Lage und damit verbundener Stérungen durch
den Menschen sowie der meist unterdurchschnittlichen Auspragung der vorhandenen Biotoptypen fir
den Arten- und Biotopschutz nur eine geringe bis maximal mittlere Bedeutung. Auswirkungen auf den
Arten und Lebensrdume sind aufgrund der geringen FlachengroBe und der Biotopausstattung daher
als nicht erheblich einzustufen. Sensible Arten mit speziellen Lebensraumanspriichen sind hier im Ver-
gleich zu stérungstoleranten Arten im Nachteil. Durch die Festlegung von Baugrenzen und die Festset-
zung der Grundflachenzahl sowie der Flache zum Erhalt wird sichergestellt, dass die randlichen Grund-
sticksflachen dauerhaft ohne Bebauung als Griinflaichen erhalten bleiben. Stérungstolerante Arten
der Fauna finden hier potentiellen Ersatzlebensraum.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach dem Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stadte — ,No-
velle 2007“ handelt es sich bei einem Planvorhaben dann um einen nicht ausgleichspflichtigen Eingriff,
wenn die Uberbaubare Grundfliche die Flache von 20.000 m? nicht Uberschreitet (§ 13a Abs. 2
Nr. 4 BauGB). Diese Regelung soll im vorliegenden Fall in Anspruch genommen werden. Mit dem vor-
liegenden Bebauungsplan wird eine Grundflache von unter 20.000 m? berplant, so dass somit kein
gesonderter Ausgleich erforderlich ist.

7.1.5 Auswirkungen auf besonders und streng geschiitzte Arten und Lebensrdume (Artenschutz-
rechtliche Priifung, Umweltschiden)

Artenschutzpriifung ASP

Im Zuge der Umsetzung der Vorgaben der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) sowie der Vogel-
schutz-Richtlinie (V-RL) erfolgte durch Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom
12.12.2007 und 29.07.2009 eine Anpassung des deutschen Artenschutzrechtes an die europarechtli-
chen Vorgaben. Diese Umsetzung der Vorgaben der FFH- und der V-RL erfolgten mit den Regelungen
der §§ 44 Abs. 1, 5, 6 und 45 Abs. 7 BNatSchG. Diese Bestimmungen zum Artenschutz sind neben dem
europdischen Schutzgebietssystem ,Natura 2000“ eines der beiden Schutzinstrumente der Europai-
schen Union zum Erhalt der biologischen Vielfalt in Europa. Ziel ist es, die in der FFH- und V-RL genann-
ten Arten und Lebensrdaume dauerhaft zu sichern und in einen gilinstigen Erhaltungszustand zu bringen.

Aus der Anpassung der Artenschutzbestimmungen des BNatSchG ergibt sich die Notwendigkeit der
Durchfiihrung einer Artenschutzpriifung (ASP) unter anderem im Rahmen der Bauleitplanung. Im Rah-
men der Bauleitplanung ist die ASP notwendig, um zu prifen, ob fir ein festgelegtes Artenspektrum
streng geschitzter Arten (europaisch geschiitzte FFH-Anhang IV-Arten und die europdischen Vogelar-
ten) Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG ausgeldst werden. Das zu priifende Artenspektrum pla-
nungsrelevanter Arten wird vom Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz mit dem , Hinweis zur
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Aufstellung der naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)”
(Fassung mit Stand 09/2011) vorgegeben.

GemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist es verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschitzten
Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren. Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist es au-
Rerdem verboten, wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
erheblich zu stéren. Eine erhebliche Stérung liegt hiernach vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Darlber hinaus ist es verboten wildle-
benden Tieren der streng geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten.
Weiterhin ist es nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Tie-
ren der besonders geschiitzten Arten zu entfernen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Im Folgenden soll nun unter Betrachtung der zu erwartenden Wirkfaktoren des Vorhabens vor dem
Hintergrund der Biotopausstattung des Plangebietes und den damit dort zu erwartenden Arten eine
Gberschlagige Prifung potenziell auftretender artenschutzrechtlicher Konflikte durchgefiihrt werden.

Wie in Kapitel 3.4.5 bereits dargelegt, stellt sich das Plangebiet derzeit als anthropogen beeinflusste
Flache dar. Die Biotoptypen unterliegen ausnahmslos einem mehr oder weniger deutlichen anthropo-
genen Einfluss und sind entsprechend ruderal ausgebildet. Dementsprechend sind die Biotoptypen
meist durchschnittlich ausgebildet, bieten wenig arten- oder strukturreichen Lebensraume. Besondere
Habitatstrukturen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Nach Priifung der Arten- und Biotopschutzda-
ten des Saarlandes ergeben sich zunachst keine Hinweise auf das Vorkommen streng geschiitzter Arten
im Plangebiet selbst und dessen ndheren Umfeld.

Als Wirkfaktoren des Vorhabens sind fiir die Biotoptypen des Plangebietes sowie die dort vorkommen-
den bzw. das Plangebiet als Jagdrevier oder Futterrevier nutzenden Arten der Fauna in erster Linie der
vollstandige Verlust von Biotopstrukturen durch Rodung und Bereitstellung der Flache zur Anlage der
Gebaude und Stellpldtze zu nennen. Somit gehen in geringem Malie, da bereits in Teilen eine Versie-
gelung und Bebauung bestand, die Lebensraume des Plangebiets infolge der Umsetzung des Bebau-
ungsplanes langfristig vollstandig verloren. Sie werden innerhalb des Plangebietes durch Ersatzlebens-
raume (gestalterische Strauch- und Baumpflanzungen P1 im Allgemeinen Wohngebiet) ersetzt.

Im Sinne einer Relevanzprifung werden die in den ,Hinweisen zur Aufstellung der naturschutzfachli-
chen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) genannten Arten ndher im Hinblick
auf ihre saP-Relevanz beschrieben:

Saugetiere

Bei den Sdugetieren werden in o.g. Papier neben den Fledermausen mit dem Biber (Castor fiber), der
Haselmaus (Muscardinus avellanarius), dem Luchs (Lynx lynx) und der Wildkatze (Felis sylvestris) vier
streng geschiitzte Arten als weitere artenschutzrechtlich relevante Arten genannt.

Der Biber (Castor fiber) wurde am Ellbach gesichtet (NABU Saarlouis). Da der Bereich am Ellbach in
grolRziigigem Umfang zum Erhalt gemald § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt wird, kann eine arten-
schutzrechtliche Betroffenheit ausgeschlossen werden.

Die Haselmaus (Muscardinus avellanarius), die grundsatzlich strukturreichen Laubwalder mit einer
entsprechend ausgebildeten Strauchschicht als Lebensraum bevorzugt, findet im Geltungsbereich
ebenfalls keine geeigneten Habitatbedingungen. Ein Vorkommen der Art kann sicher ausgeschlossen
werden, ist hier damit nicht artenschutzrechtlich relevant.

Nach dem Artenschutzprogramm Wildkatze 2007 liegt das Plangebiet nicht innerhalb der besiedelten
Rdaume der Wildkatze (Felis sylvestris). Aufgrund der Lage des Plangebiet im Siedlungsbereich sowie
der Biotopaustattung des Plangebietes und seiner Umgebung kann ein Vorkommen der Wildkatze aus-
geschlossen werden. Eine vertiefende artenschutzrechtliche Betrachtung kann aufgrund der fehlenden
vorhabenbedingten Betroffenheit entfallen.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
Seite 27



BEBAUUNGSPLAN ,MEHRFAMILIENHAUS DONAUSTRASSE”

Das gleiche trifft fur den Luchs (Lynx lynx) zu, der als Wald bewohnende Art im Plangebiet keine ge-
eigneten Habitate vorfindet. Deshalb kann auch fir diese streng geschiitzte Art eine vorhabenbedingte
Betroffenheit ausgeschlossen werden. Eine artenschutzrechtliche Betrachtung entfallt daher.

Fledermausfauna

Infolge der Siedlungslage des Plangebietes befindet sich die Flache innerhalb eines anthropogen ge-
storten Umfeldes, das hinsichtlich der Biotopausstattung fir die meisten Arten der Fledermausfauna
keine geeigneten Habitate bietet. Insofern sind im Plangebiet und dessen Umfeld lediglich wenig st6-
rungsempfindliche und vor allem Siedlungsstrukturen nutzende Arten dieser Tiergruppe zu erwarten.
Im Zuge der Bestandsaufnahmen konnten im Plangebiet keine potenziellen Quartierbdaume fiir die Fle-
dermausfauna festgestellt werden. Baumhohlen oder sonstige Quartiermdoglichkeiten wie Spalten o-
der Rindenabplatzungen waren vom Boden aus nicht zu erkennen, kdnnen per se allerdings im Plan-
gebiet nicht vollstéandig ausgeschlossen werden. Moglicherweise wird die Flache derzeit von stérungs-
unempfindlichen synanthropen Arten der Fledermausfauna als Nahrungsraum genutzt. Allerdings wer-
den durch die die gestalterische Begriinung der neuen Bebauung Ersatzstrukturen geschaffen, die auch
zukinftig Nahrungshabitate fiir synanthrope Fledermausarten bieten.

Unter Berlicksichtigung der Vermeidungsmalinahmen des Bebauungsplanes sind damit Verbotstatbe-
stande nach § 44 BNatSchG im Hinblick auf die Fledermausfauna nicht zu erwarten.

Avifauna

Betrachtungsrelevant fiir die ASP sind grundsatzlich alle europaischen Vogelarten, wobei fiir das Saar-
land die hier regelmaRig vorkommenden Brut- und Rastvogel zu betrachten sind. Von diesen teils be-
sonders, teils streng geschiitzten Arten der Avifauna sind innerhalb des Plangebietes keine an beson-
dere Habitatstrukturen gebundene Arten zu erwarten. Vielmehr ist aufgrund der Habitatausstattung
sowie des hohen Nutzungsdruckes im Plangebiet und dessen Umfeld mit einer Brutvogelzonose aus
weitverbreitenden ubiquitdren ungefdahrdeten Arten der Siedlungszénose zu rechnen. Eine Eignung
des Plangebietes als Rastgebiet ist aufgrund der Siedlungslage nicht gegeben. Horste konnten nicht
festgestellt werden und sind aufgrund des hier extrem hohen Stéreinflusses nicht zu erwarten. Gleich-
zeitig sind fiir die das Plangebiet als Teillebensraum nutzenden Arten der Avifauna im Umfeld des Plan-
gebietes hoher wertige Lebensrdume vorhanden. Zusatzlich werden durch die getroffenen Griinfest-
setzungen des Bebauungsplanes Ersatzlebensraume fiir storungstolerante Arten der Avifauna geschaf-
fen.

Insgesamt kdnnen unter Berlicksichtigung entsprechender Hinweise zum Rodungszeitpunkt und dem
Fehlen streng geschiitzter Arten der Avifauna im Plangebiet Verbotstatbestande nach & 44 BNatSchG
ausgeschlossen werden.

Herpetofauna

Im Saarland werden in o0.g. Papier des LUA drei Reptilienarten (Mauereidechse, Schlingnatter und Zau-
neidechse) sowie acht Amphibienarten (Geburtshelferkrote, Gelbbauchunke, Kammmolch, Kleiner
Wasserfrosch, Kreuzkrote, Laubfrosch, Springfrosch und Wechselkréte) als artenschutzrechtlich rele-
vante Arten genannt.

In den folgenden Tabellen sind die Habitatanspriiche der im Rahmen des § 44 BNatSchG fir das Saar-
land relevanten Arten der Herpetofauna angefihrt.
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Tabelle 4: Habitatanspriiche der § 44 BNatSchG-relevanten Amphibienarten

Artname Habitate

Geburtshelferkrote (Alytes obstetri- Abgrabungen, Bergbaugebiete, Gewassernahe

cans)

Gelbbauchunke (Bombina variegata) Abgrabungen, Gewasserndhe, Wald

Kammmolch (Triturus cristatus) Gewadssernahe, Wald

Kleiner Wasserfrosch (Rana lessonae) Gewadssernahe, Wald

Kreuzkrote (Bufo calamita) Abgrabungen, Sandgebiete, vegetationsarme Bereiche
Laubfrosch (Hyla arborea) fischfreie Stillgewasser, Feuchtgriinland und —brachen, Ge-

wassernahe, Hecken und Gebische, Waldrand

Springfrosch (Rana dalmatina) Wald, Feuchtgriinland und -brachen
Wechselkrote (Bufo viridis) fischfreie Stillgewasser, Abgrabungen, Sandgebiete, Berg-
baugebiete

Das Plangebiet bietet aufgrund seiner Biotopausstattung fiir die meisten Arten der Amphibien keine
geeigneten Habitatstrukturen. Fir die anderen Arten ist keine Betroffenheit vorhanden, weil kein Ein-
griff in den Gewasserrandstreifen des Ellbachs stattfindet. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauG).

Tabelle 5: Habitatanspriiche der § 44 BNatSchG-relevanten Reptilienarten

Artname Habitate

Mauereidechse (Podarcis muralis) Blockhalden und Felsen aus Taunusquarzit im Nordwestsaar-
land, entlang von Bahndammen, Mauern, vegetationsarmen
Flachen und Abgrabungen

Zauneidechse (Coronella austriaca) Felsen und Blockhalden, Mauern, Halbtrockenrasen und Ab-
grabungen

Schlingnatter (Lacerta agilis) Halbtrockenrasen, Hecken, Gebiische, Waldrand, Abgrabun-
gen

Aufgrund der Habitatstruktur des Plangebietes ist ein Vorkommen von streng geschitzten Arten der
Reptilien nicht zu erwarten, Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG konnen daher ausgeschlossen
werden.

Libellen

In 0.g. Papier des Landesamtes fiir Umwelt- und Arbeitsschutz werden drei Libellenarten als arten-
schutzrechtlich relevant eingestuft. Dabei handelt es sich mit der Zierlichen Moosjungfer (Leucorrhi-
nia caudalis), der Griinen Flussjungfer (Ophiogomphus cecilia) und der Helm-Azurjungfer (Coenag-
rion mercuriale) ausnahmslos um Arten, die eng an stehende und flieRende Gewdsser wie Teiche,
Weiher Quellen, Bache und Wiesengrdaben gebunden sind.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fiir Lebensraumentwicklung mbH
Seite 29



BEBAUUNGSPLAN ,MEHRFAMILIENHAUS DONAUSTRASSE”

Tabelle 6: Habitatanspriiche der § 44 BNatSchG-relevanten Arten der Libellenfauna

Artname Habitate

Zierliche Moosjungfer (Leucorrhinia caudalis) Teiche, Weiher
Griine Flussjungfer (Ophiogomphus cecilia) Béache, Graben, Flisse
Helm-Azurjungfer (Coenagrion mercuriale) Bache, Graben, Fliisse und Quellen

Das Plangebiet bietet aufgrund seiner Biotopausstattung fir die meisten streng geschiitzter Arten der
Libellen keine geeigneten Habitatstrukturen. Fiir die anderen Arten ist keine Betroffenheit vorhanden,
weil kein Eingriff in den Gewasserrandstreifen des Ellbachs stattfindet. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauG).

Tag- und Nachtfalter

Neben den sechs Tagfalterarten Thymian-Ameisenblauling (Maculinea arion), Dunkler Wiesenknopf-
Ameisenblauling (Maculinea nausithos), GroRer Feuerfalter (Lycaena dispar), Brombeer-PerImuttfalter
(Brenthis daphne), Spatsommer-Wiirfelfalter (Pyrgus crisii) und Zweibrutiger Wirfelfalter (Pyrgus
amoricanus), werden neun Nachfalterarten wie Augsburger Bar (Pericallia matronula), Espen-Friih-
lingsspanner (Epirranthis diversata), Felshalden-Flechtenbarchen (Setina roscida), Gamander-Kleinbar-
chen (Nola subchlamydula), Genetzter Dostspanner (Scopula tessellaria), Mauer-Flechtbar (Paidia
rica), Schwarzer Bér (Arctia villica), Totholz-Flechtenspanner (Tephronia sepiaria) und dem Nachtker-
zenschwarmer (Proserpinus proserpinus) als artenschutzrechtlich relevant betrachtet.

Tabelle 7: Habitatanspriiche der § 44 BNatSchG-relevanten Arten der Tag- und Nachtfalter

Artname Habitate

Thymian-Ameisenbladuling (Glaucopsyche arion (Maculi- Halbtrockenrasen, Mauern, warme Saume
nea arion))
Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling (Glaucopsyche Feucht- und Nassgrinland

nausithous (Maculinea nausit-hous))

Groler Feuerfalter (Lycaena dispar) Feucht- und Nassgrinland und deren Bra-
chen, ruderale Staudenfluren

Brombeer-Perlmuttfalter (Brenthis daphne) Waldrand und Waldlichtungen
Spatsommer-Wirfelfalter (Pyrgus cirsii) Halbtrockenrasen, Felsen, Blockhalden
Zweibritiger Wirfelfalter (Pyrgus armoricanus) Halbtrockenrasen

Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus proserpina) Feucht- und Nassbrachen, ruderale Stauden-

fluren, Ufer-Staudenfluren, Waldlichtungen

Augsburger Bar (Pericallia matronula) Halbtrockenrasen, Waldrand und —lichtun-
gen, warme Saume

Espen-Friihlingsspanner (Epirranthis diversata) Wald
Felshalden-Flechtenbarchen (Setina roscida) Halbtrockenrasen, Felsen, Blockhalden
Gamander-Kleinbadrchen (Nola subchlamydula) Halbtrockenrasen, warme Sdume
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Genetzter Dostspanner (Scopula tessellaria) Halbtrockenrasen, Mauern, warme Sdume
Mauer-Flechtbar (Paidia rica) Felsen, Blockhalden, Mauern
Schwarzer Bar (Arctia villica) Halbtrockenrasen, Waldrand und —lichtun-
gen
Totholz-Flechtenspanner (Tephronia sepiaria) Wald

Die genannten Arten sind aufgrund ihrer Lebensraumanspriiche und vor allem aufgrund des Fehlens
geeigneter Futterpflanzen sowie der Storungsintensitat im Plangebiet nicht zu erwarten. Lediglich bzgl.
des GroRen Feuerfalters (Lycaena dispar) wie auch des Nachtkerzenschwarmers (Proserpinus proser-
pina) kann ein Vorkommen nicht komplett ausgeschlossen werden. Weil kein Eingriff in den Gewas-
serrandstreifen des Ellbachs stattfindet, ist keine Betroffenheit vorhanden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauG).

Kéfer

In Tabelle C der o.g. Unterlage des LUA sind vier Kaferarten genannt, die als streng geschiitzte Arten
artenschutzrechtlich relevant sind. Es handelt sich dabei um den GroRen Goldkéafer (Protaetia aerugi-
nosa), den Kurzschroter (Aesalus scarabaeoides), den Mattschwarzen Maiwurmkafer (Meloe rugosus)
sowie um den Veranderlichen Edelscharrkafer (Gnorimus variabilis). Mit Ausnahme des in blumenrei-
chen Magerwiesen vorkommenden Maiwurmkaéfers sind die drei anderen Kaferarten typische Vertre-
ter alterer Laubwalder. Da vorhabenbedingt weder in Magerwiesen noch in altere Laubwalder einge-
griffen wird, kdnnen vorhabenbedingte Auswirkungen auf die o.g. vier Kaferarten ausgeschlossen wer-
den.

Tabelle 8: Habitatanspriiche der § 44 BNatSchG-relevanten Kaferarten

‘

GroRer Goldkafer
Kurzschroter Altere Laubwilder
Veranderlicher Edelscharrkafer

Mattschwarzen Maiwurmkéafer Blumenreiche Magerwiesen

Fazit:

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG beziiglich
der gemal der Liste des Landesamtes flir Umwelt- und Arbeitsschutz untersuchten, gemeinschafts-
rechtlich geschiitzten Arten wurden im Rahmen der Artenschutzprifung ermittelt und dargestellt. Die
Prifung kommt unter Bericksichtigung der getroffenen Vermeidungs— und AusgleichsmalRnahmen
durch Hinweise und Festsetzungen des Bebauungsplanes zu dem Ergebnis, dass fir alle genannten und
untersuchten Arten das Eintreten der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht zu erwarten
ist.

Umweltschdaden gemaf § 19 BNatSchG

§ 19 BNatSchG regelt die Haftung fiir Schaden durch nachteilige Auswirkungen auf Tier- und Pflanzen-
arten (nach den Anhéngen Il und IV der FFH-RL und nach Art. 4 Abs. 2 und Anhang | der Vogelschutz-
richtlinie) und Lebensrdume (Lebensraume der vorgenannten Arten, Lebensrdume nach Anhang | der
FFH-RL sowie Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Anhang IV-Arten der FFH-RL), die nach EU-Recht
geschitzt sind, und zwar innerhalb und aufRerhalb von FFH- und Vogelschutzgebieten.
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Die Verantwortlichen (Bauherren, Betreiber) werden nur dann von der Haftung flir Schaden freige-
stellt, wenn die Auswirkungen des Vorhabens auf die geschiitzten Arten und Lebensraume ermittelt
und die erforderlichen MaBnahmen zur Verminderung und zum Ausgleich verbindlich festgesetzt wer-
den. Notwendige funktionale Ausgleichs- und KoharenzmaRRnahmen sind zwingend durchzufihren und
lassen keine Abwagung zu.

Erhebliche Schaden an oben genannten Lebensrdaumen durch die Planung sind nicht zu erwarten.
Ebenso kann als Ergebnis der Artenschutzpriifung eine Betroffenheit von genannten Arten vor dem
Hintergrund der im Bebauungsplan festgelegten Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen ausge-
schlossen werden.

7.1.6 Auswirkungen auf die Belange des Personenverkehrs und der Mobilitat der Bevolkerung,
einschlieRlich des OPNV und des nicht motorisierten Verkehrs, unter Beriicksichtigung einer
auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung

Negative Auswirkungen auf das Verkehrsnetz, den Verkehrsfluss und die Immissionssituation sind
durch die geplante Bebauung nicht zu befiirchten, da der zusatzlich entstehende Verkehr aufgrund der
wenigen Wohneinheiten gering bleiben wird.

Zudem entfallt die Anlage einer neuen ErschlieBungsstralRe, da das Gebiet bereits durch die bestehen-
den StralRen erschlossen ist.

Die Parksituation wird vollstandig durch die Anlage einer Tiefgarage mit ergdnzenden oberirdischen
Stellplatzen auf dem Grundstiick ibererfillt. Die Einmindungsbereiche der Schwarzenholzer Stralle
und der DonaustralRe werden nicht beeintrachtigt.

7.1.7 Auswirkungen auf die Belange der Versorgung und Abwasserbeseitigung

Belange der Versorgung und der Abwasserbeseitigung werden durch die Planung nicht beeintrachtigt,
da mit geringem Aufwand an das vorhandene Ortsnetz angeschlossen werden kann.

7.1.8 Auswirkungen auf alle sonstigen Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu beriicksichtigenden Be-
lange werden nach jetzigem Kenntnisstand durch die Planung nicht berihrt.

7.2 GEWICHTUNG DES ABWAGUNGSMATERIALS

GemaR dem im Baugesetzbuch verankerten Abwéagungsgebot (§ 1 Abs. 6 und 7 BauGB) wurden die bei
der Abwagung zu berticksichtigenden 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unterei-
nander gerecht abgewigt und entsprechend ihrer Bedeutung in die vorliegende Bebauungsplan-An-
derung eingestellt. Fir die Abwagung wurden insbesondere folgende Aspekte beachtet:

7.2.1 Argumente fiir den Bebauungsplan

e Der Bebauungsplan erméglicht die Deckung des bestehenden Bedarfes an Wohnraum durch
die Errichtung eines modernen Mehrfamilienwohnhauses.

e Eswird eine Brachflache einer neuen Nutzung zugefiihrt, die sich in die vorhandene Wohnnut-
zung einpasst.

e Die Lage im bestehenden Wohngebiet, am Ellbach sowie in der Ndhe der Ortsmitte von Saar-
wellingen mit seinen Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen bietet optimale Voraus-
setzungen fiir die Ansiedlung von Familien.
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e Der Aufwand zur Erschliefung des Planungsgebietes ist aufgrund der vorhandenen Anschluss-
punkte an das ortliche Verkehrsnetz sowie das Ver- und Entsorgungsnetz gering.

7.2.2 Argumente gegen die Anderung des Bebauungsplans
Argumente, die gegen die Realisierung des Bebauungsplanes sprechen, sind derzeit nicht bekannt.
7.3 FAZIT

Die Gemeinde Saarwellingen hat die zu beachtenden Belange in ihrer Gesamtheit gegeneinander und
untereinander abgewagt.

Da die Argumente fir die Realisierung eindeutig (iberwiegen, kommt die Gemeinde Saarwellingen zu
dem Ergebnis, den Bebauungsplan ,,Mehrfamilienhaus DonaustraBe” zu realisieren.
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8 ANHANG

8.1

NACHWEISE BAULUCKENBILANZIERUNG

Bauliickenkataster der Gemeinde Saarwellingen

1. Nachweis der Bauliicken 1n Bebauungsplinen u. Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB

OT Saarwellingen
| Bebauungsplangebiet rechtsverbindlich seit: Anz. d. Bauliicken |
Gutberg 04.04.1960 0
Die Vorstadt 25.08.2016 0
Hasenrach mit Anderung 02.09.1966 / 04.11.1966 / 12
Miihlenbergring 10.01.1967/05.05.2016
Lehmkaul 14.02.1972/03.10.1975 6
Kiauersbach. I. BA 15.05.1970/06.04.1971
Kiuersbach, . BA 03.07.1974/11.11.1977/ 13
02.05.1984
Beim Kalkofen I BA 04.09.1970 5
Beim Kalkofen, II. BA 14.03.1975 3
Beim Kalkofen. II. BA. Anderung 03.02.2005 0
Ruckert 14.08.1964 6
Ruckert Anderung 17.05.1978 1
Hiilzweilerpfad mit 1. bis 19.03.1984/04.07.1991/ 41
3. Anderung 30.05.1997/09.07.2015
Bahnt 03.06.1994 1
Lehmkaul, II. BA 18.03.1998 0
Bahnt, II. BA 03.12.1998 0
Zum Rotwildchen 26.11.2015 1
Abrundungssatzung .. Zum 04.03.1999 0
Rotwildchen™
Neugeland/An der Hermacht 13.01.2000/07.12.1983 2
Lehmkaul ITI. BA. 14.09.2017 0
Nobel Campus/1. u. 2. Anderung 28.04.2005/20.10.2005 0
It. Absprache mit MfU v. 25.03.04
werden von 130 WE nur 40 WE
berechnet
Nobel Campus 3. BA. Erwerterung  noch nicht rechtsverbindlich 20
Sumine: 119
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OT Reisbach

| Bebauungsplangebiet rechtsverbindlich seit: Anz d. Bauliicken |
Jungenwald, I. BA 22.07.1965 7
Jungenwald. IT. BA 09.09.1976 11
Jungenwald. IT. BA. 21.06.1996 0
Anderung u. Erweiterung
Hombach. I. BA Howianl 1
Verlangerter Habichtweg 13.07.1981 2
Abrundungssatzung 17.04.1987 1
PickardstraBe
Abrundungssatzung 07.08.1992 2
Salbacher Stral3e
Gartenstrafe mut 1. Anderung 22 09.2011/27.03.2014 0
Sumine: 24
OT Schwarzenholz

[ Bebauungsplangebiet Rechtsverbindlich seit: Anz d. Baulicken |
Steinhiibel. IBA 13.03.1964 0
Steinhiibel. II. BA 05.03.1971 1
Stemhiibel, IIT. BA 14.09.1973 2
In der Kriimmen Langt 14.01.1983/06.05.1999/18.05.2006 13
Marktplatz Schwarzenholz 30.10.2003 2
Kn’chpfad (5 f. Seniorenheim u. 3 22.12.2005 0
Wohnhiuser)
Weihergarten Erweiterung 04.07.2019 0
Abrundungssatzung 08.12.1979 0
HungststraBe
Abrundungssatzung 01.09.1989 0
Im Biichelchen
Abrundungssatzung 01.06.1996 1
Saarlouiser Weg
Abrundungssatzung 01.10.1999 0
Zum Katzenberg
Abrundungssatzung 29.09.2005 0
Humesstrafie
Ergianzungss. Bousstrale 21.05.2015 0
Summe: 19
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2. Nachweis der Bauliicken mnerhalb der bebauten Ortslagen

[ Ortsteil freie Baustellen |
Saarwellingen 21
Reisbach 44
Schwarzenholz 24
Sumine: 89

3. Nachweis der Bauliicken f die im FNP ausgewiesenen Reserveflichen
Ortsteil Saarwellingen

Erweiterung Lehmkaul. 1.2 ha

B-Plan Lehmkaul. ITI. BA. 1st in

_.verklemnerter Form™ mit max. 0.8 ha

Seit 14.09.2017 rechtskriftig = Bauliicken
Am Neugelind. 2.2 ha = 55 Bauliicken
zZusammen: 55 Bauliicken
Ortsteil Reisbach
Verlangerung Bussardweg, 1.1ha = 22 Bauliicken
Onrtsteil Schwarzenholz
Bienenteich, 1.3 ha = 26 Bauliicken
3.Bauliicken insgesamt:
Ortsteil Bauliicken 1n | Bauliicken innerhalb | Bauliicken in Zusammen
B-Planenu. | der bebauten Reserveflichen gem.
Satzungen Ortslage Flichennutzungsplan
Saarwellingen 119 21 55 195
Reisbach 24 44 22 90
Schwarzenholz 19 24 26 69
Summe: 162 89 103 354

Stand: 08.05.2020

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fiir Lebensraumentwicklung mbH
Seite 36



GEMEINDE SAARWELLINGEN
BEGRUNDUNG

8.2 BESTANDSAUFNAHME BIOTOPTYPEN IM PLANGEBIET — ARTENLISTEN (STAND APRIL

2020)

Tabelle 1: Hochstaudenflur feucht bis nass (4.13.2)

Wissenschaftlicher Arthname Deutscher Artname

Alnus glutinosa
Filipendula ulmaria
Galium aparine
Galium aparine
Glechoma hederacea
Hedera helix
Heracleum sphondylium
Lamium galeobdolon
Ranunculus ficaria
Rhus typhina

Rubus fruticosus
Salix caprea
Tanacetum vulgare
Urtica dioica

Veronica hederifolia

Wissenschaftlicher Artname

Schwarzerle
Echtes MadesiiR
Klettenlabkraut
Kleblabkraut
Gundermann
Efeu
Wiesenbarenklau
Gewohnliche Goldnessel
Scharbockskraut
Essig Baum
Brombeere
Salweide
Rainfarn

Grofe Brennessel

Efeu-Ehrenpreis

Tabelle 2: sonstiges Gebuisch (1.8.3)

Deutscher Artname

Acer campestre

Acer platanoides
Allaria petiolata
Chelidonium majus
Fragaria vesca
Glechoma hederacea
Hedera helix
Lamium galeobdolon
Ligustrum vulgare
Lunaria annua

Picea abies
Ranunculus ficaria
Rosa canina

Rubus fruticosus

Feldahorn

Spitzahorn
Knoblauchsrauke
Schéllkraut
Wald-Erdbeere
Gundermann

Efeu

Gewohnliche Goldnessel
Liguster

Einjahriges Silberblatt
Gemeine Fichte
Scharbockskraut
Hunds-Rose

Brombeere
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Salix caprea Salweide
Symphoricarpos albus Gewohnliche Schneebeere
Urtica dioica GrofRe Brennnessel

Tabelle 3: sonst. Wiese frischer Standorte: Fettwiese (2.2.14)

Wissenschaftlicher Artname Deutscher Artname
Achillea millefolium Gewohnliche Schafgarbe
Arrhenatherum elatius Glatthafer

Bellis perennis Ganseblimchen
Centaurea jacea Wiesen-Flockenblume
Cerastium holosteoides Gewohnliches Hornkraut
Cirsium arvense Acker-Kratzdistel
Dactylis glomerata Wiesen-Knauelgras
Galium album WeiRes Labkraut
Gallium mullugo Wiesenlabkraut
Geranium pyrenaicum Pyrenden-Storchschnabel
Oenothera biennis Gewohnliche Nachtkerze
Onopordum acanthium Gewohnliche Eselsdistel
Poa annua Einjahriges Rispengras
Polygonum aviculare Vogel-Knéterich
Potentilla anserina Ganse-Fingerkraut
Potentilla argentea Silber-Fingerkraut
Ranunculus acris Scharfer HahnenfuR
Rumex acetosa Sauerampfer

Senecio jacobaea Jakobs-Greiskraut
Tanacetum vulgare Rainfarn

Taraxacum officinale Gewohnlicher Léwenzahn
Trifolium pratense Wiesen-Klee

Trifolium repens WeiRklee

Urtica dioica GroRe Brennnessel

Vicia cracca Vogelwicke

Viola odorata Marzveilchen
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Tabelle 3: sonstige Wiese frischer Standorte (2.2.14.2)

Wissenschaftlicher Artname Deutscher Artname

Achillea millefolium
Arrhenatherum elatius
Cirsium arvense
Dactylis glomerata
Galium album
Geranium pyrenaicum
Taraxacum officinale
Gallium mullugo
Plantago lanceolata
Hedera helix
Onopordum acanthium
Glechoma hederacea
Heracleum sphondylium
Lamium purpureum
Vinca major
Tanacetum vulgare

Potentilla anserina

Gewohnliche Schafgarbe
Glatthafer
Acker-Kratzdistel
Wiesen-Knduelgras
WeiBes Labkraut
Pyrenden-Storchschnabel
Gewdhnlicher Léwenzahn
Wiesenlabkraut
Spitzwegerich

Efeu

Gewdhnliche Eselsdistel
Gundermann
Wiesenbarenklau
Purpurrote Taubnessel
GroRRes Immergrin
Rainfarn

Gansefingerkraut
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8.3
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