TEIL A: PLANZEICHNUNG
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\ zu beurteilen.

Die digitale Liegenschaftskarte entstand durch manuelles Digitalisieren der analogen Liegenschaftskarte. Durch Transformationsherechnungen wurde eine blattschnittfreie und homogene Liegenschaftskarte erzeugt. Demzufolge kann die Genauigkeit
der digitalen Liegenschaftskarte auch nur der Genauigkeit der zugrunde gelegenen, analogen Liegenschaftskarte entsprechen. Werden aus der digitalen Liegenschaftskarte Koordinaten entnommen, muss fir jede weitere Verwendung beachtet
werden, dass die Genauigkeit im besten Falle die der grafischen Koordinaten (Prasentationskoordinaten) entspricht. Auch sonstige MaB3e (SpannmaBe), die aus der digitalen Liegenschaftskarte abgeleitet werden, sind unter diesem Gesichtspunkt
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DIE KATASTERGRUNDLAGE IST IM ORIGINAL BESTATIGT.
Stand Katastergrundlage Kernplan: 29.02.2016
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PLANZEICHENERLAUTERUNG

TEIL B: TEXTTEIL

GR
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Baugebiet Vollgeschosse

zuléssige

Grundflache BTyt

GELTUNGSBEREICH
(5 9 ABS. 7 BAUGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA)
(§ 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 4 BAUNVO)

ZULASSIGE GRUNDFLACHE
(5 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB L.V.M. § 19 BAUNVO

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTMASS)
(5 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB ..M. § 20 BAUNVO)

OFFENE BAUWEISE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO)

BAUGRENZE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)

MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(5 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB)

HAUPTABWASSERLEITUNG (UNTERIRDISCH)
(5 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB)

ANSCHLUSS AN VERKEHRSFLACHEN; HIER: EIN- UND AUSFAHRTBEREICH
(§ 9ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB) I.V.M. BAUNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB V.M.
§ 4 BAUNVO

1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET

Zuldssig sind:

Ausnahmsweise zuldssig sind:

Nicht zulassig sind:

BEDINGTE ZULASSIGKEIT IM BEREICH DER
ALTLASTENVERDACHTSFLACHE GEM. § 9
ABS. 2 BAUGB

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
V.M. 88§ 16-21A BAUNVO

Gem. § 4 BauNVO
gem. § 4 Abs. 2 BauNVO

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht sto-
rende Handwerksbetriebe.

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

gem. § 4 Abs. 3 BauNVO

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen.

gem. § 4 Abs. 3BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen.

Im Bereich der Altlastenverdachtsflachen sind die
Vorhaben und Nutzungen gem. § 9 Abs. 2 BauGB erst
nach Abschluss der Bodensanierungsmafnahme zulds-
sig, wenn eine Gefahrdung empfindlicher Nutzungen
auszuschlieBen ist oder der Verdacht gutachterlich
durch einen nach § 18 Bundes-Bodenschutzgesetz
zugelassenen Sachverstandigen ausgeraumt ist. Hierzu
sind TiefbaumaBnahmen durch einen Sachverstandigen
gem. § 18 Bundes-Bodenschutzgesetz, Sachgebiete
2 - 5 der Verordnung Uber Sachverstandige und
Untersuchungsstellen flir den Bodenschutz und die
Altlastenbehandlung im Saarland / VSU in der derzeit
gultigen Fassung (s. www.resymesa.de) zu begleiten.
GemaB § 4 Abs. 4 Bundes-Bodenschutzgesetz ist
die planungsrechtlich zuldssige Nutzung durch einen
v.g. Sachverstandigen nachzuweisen. Ein entsprechen-
des Gutachten ist dem Landesamt fiir Umwelt- und
Arbeitsschutz (LUA) vorzulegen. Das LUA erteilt die
Freigabe.

2.1 ZULASSIGE GRUNDFLACHE

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
I.V.M. § 19 BAUNVO

2.2 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

5.

10.

BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
I.V.M. § 22 BAUNVO

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

|.V.M. § 23 BAUNVO

STELLPLATZE, CARPORTS UND GARAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

HAUPTABWASSERLEITUNG (UNTERIRDISCH)
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB

DIE MIT LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDEN
FLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB

ANSCHLUSS AN VERKEHRSFLACHEN;
HIER: EIN- UND AUSFAHRTBEREICH
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

KOMPENSATIONSMASSNAHMEN
GEM. § 9 ABS. 1A BAUGB

Siehe Plan.

Die zulassige Grundflache (GR) wird gem. § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 2 bis 4 BauNVO auf ins-
gesamt 1.400 gm festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die
Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird,

nicht mitzurechnen.

Siehe Plan, gem. § 20 BauNVO.
Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse wird auf
Il oberirdische Vollgeschosse begrenzt.

Unterirdische  Garagengeschosse (Tiefgarage) /
Kellergeschosse sind auf die Zahl der Vollgeschosse
nicht anzurechnen (§ 21 a Abs. 1 BauNVO).

Als Bauweise wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO eine of-
fene Bauweise (0) festgesetzt. Demnach sind Gebau-
delangen von max. 50 m zulassig.

Siehe Plan. Die (iberbaubaren Grundstlcksflachen
sind im Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung
von Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO
diirfen Gebaude und Gebaudeteile die Baugrenze nicht
uberschreiten. Demnach sind die Gebdude innerhalb
des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes
zu errichten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in
geringfiigigem AusmaB kann zugelassen werden.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen (§
14 BauNVO) zuldssig, die dem Nutzungszweck der
in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des
Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart
nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs.
2 BauNVO gelten entsprechend. (s. erganzend auch
Festsetzung zu Stellplatze, Carports und Garagen)

Je Wohneinheit sind mind. 1,5 Einstellmdglichkeiten
auf dem Privatgrundstiick zu errichten. Stellplatze,
Garagen und Carports sind unter Einhaltung der
Bestimmungen der Landesbauordnung auch auBerhalb
der Baugrenzen zulassig.

Unterirdische Stellplatze, Garagen und zugehdrige
Nebeneinrichtungen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO ausschlieBlich innerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Siehe Plan.

Siehe Plan. Der in der Planzeichnung entsprechend
gekennzeichnete Bereich (Ir) ist mit Leitungsrechten
zugunsten der Entsorgungstrager zu belasten.

Siehe Plan. An der im Plan durch Symbol gekenn-
zeichneten Stelle wird ein Ein- und Ausfahrtbereich
festgesetzt. Ein- und Ausfahrten sind nur in diesem
Bereich zulassig.

Siehe Plan.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entfallen
ca. 1.000 gm Waldflache. Diese Flache ist wie folgt zu
kompensieren:

1. durch Erstaufforstung von 1.000 gm Wald auf
der gemeindeeigenen Parzelle (Gemarkung
Saarwellingen, Flur 6, Parzelle 9/14) und

2. durch Abbuchung von 10.000 Okopunkten aus
dem gemeindlichen Okokonto.

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LBO UND SWG)

VERFAHRENSVERMERKE

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Landeswassergesetz)
Das Plangebiet ist im Trennsystem zu entwassern. Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers

wird durch den Grundstiickeigentimer sichergestellt.

KENNZEICHNUNG GEM. § 9 ABS. 5 BAUGB

In einem Teilbereich liegt eine Altlastverdachtsflache. Hierbei handelt es sich um: , SWN_4221 Aral — Tank-
stelle” (s. erganzend auch Festsetzung der bedingten Zulassigkeit empfindlicher Nutzungen im Allgemeinen
Wohngebiet analog § 4 BauNVO und innerhalb der Straenverkehrsflache analog § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB,

jeweils i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB).

Der Geltungsbereich befindet sich im Bereich eines ehemaligen auf Eisenerz und Steinkohle verliehenen
Feldes. Bei Ausschachtungsarbeiten ist auf Anzeichen von altem Bergbau zu achten und dies ggf. dem

Oberbergamt des Saarlandes mitzuteilen.

HINWEISE

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die Vorschriften des
§ 13 BauGB gelten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, von der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflighar sind, der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erdrterung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen. Auf
die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12 SDSchG wird hingewie-

sen.

Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes und von Kurzumtrieb-
splantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebusche und andere
Gehblze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den Stock zu set-

zen.

Sind im Plangebiet Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen bekannt oder ergeben sich bei spateren Bau-
vorhaben Anhaltspunkte Gber schadliche Bodenveranderungen, besteht gemal3 § 2 Abs. 1 Saarlandisches
Bodenschutzgesetz (SBodSch@G) die Verpflichtung, die untere Bodenschutzbehorde des Landesamtes fiir Um-

welt- und Arbeitsschutz zu informieren.

Das Vorhandensein von Kampfmitteln kann nicht ausgeschlossen werden. Sollten Kampfmittel gefunden wer-
den, so ist (iber die zustandige Polizeidienststelle der Kampfmittelbeseitigungsdienst unverzlglich zu verstan-

digen.

Als spezielle ArtenschutzmaBnahme an Gebauden wird das Anbringen geeigneter Nistkasten (z. B. fir Mauer-
segler, Mehlschwalben und Fledermause) empfohlen. Das LUA gibt hierbei gerne Hilfestellung.

Der Gemeinderat der Gemeinde Saarwellingen
hat am 22.03.2016 die Einleitung des Verfah-
rens zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Die
Vorstadt” beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Beschluss, das Verfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplanes einzuleiten, wurde am
31.03.2016 ortsublich bekanntgemacht (§ 2
Abs.1 BauGB).

Es wird bescheinigt, dass die im raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen
Flurstiicke hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeich-
nungen mit dem Liegenschaftskataster (berein-
stimmen.

Der Bebauungsplan wird gem. § 13a BauGB
(Bebauungsplane der Innenentwicklung) im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt. Gem. § 13a
Abs. 3 und 4 BauGB wird eine Umweltpriifung
nicht durchgefhrt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Saarwellingen
hat in seiner Sitzung am 22.03.2016 den Ent-
wurf gebilligt und die 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes ,Die Vorstadt” beschlossen
(§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil
(Teil B) sowie der Begriindung, hat in der Zeit
vom 11.04.2016 bis einschlieBlich 11.05.2016
offentlich ausgelegen (§ 13a BauGB i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungs-
plan unberiicksichtigt bleiben kénnen, ein Antrag
nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzu-
lassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rah-
men der Auslegung nicht oder verspatet geltend
gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht
werden kénnen, am 31.03.2016 ortstblich be-
kannt gemacht. (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB).

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden wurden
mit Schreiben vom 31.03.2016 von der Aus-
legung benachrichtigt (§ 13a BauGB i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB und § 2
Abs. 2 BauGB). lhnen wurde eine Frist bis zum

11.05.2016 zur Stellungnahme eingeraumt.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung gingen sei-
tens der Behorden und der sonstigen Trager of-
fentlicher Belange, der Nachbargemeinden sowie
der Burger Anregungen und Stellungnahmen ein.
Die Abwagung der vorgebrachten Bedenken und
Anregungen erfolgte durch den Gemeinderat am
14.07.2016. Das Ergebnis wurde denjenigen, die
Anregungen und Stellungnahmen vorgebracht
haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Gemeinderat hat am 14.07.2016 den Bebau-
ungsplan ,,Die Vorstadt” als Satzung beschlossen
(§ 10 Abs. 1 BauGB). Der Bebauungsplan besteht
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil
(Teil B) sowie der Begriindung.

Der Bebauungsplan ,Die Vorstadt” wird hiermit
als Satzung ausgefertigt.

Saarwellingen, den 03.08.2016
Der Burgermeister
V.

Erster Beigeordneter

Der Satzungsbeschluss wurde am 11.08.2016
ortstiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
In dieser Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit
der Einsichtnahme, die Voraussetzungen fiir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschrif-
ten sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215
BauGB, ferner auf Falligkeit und Erldschen der
Entschadigungsanspriche gem. § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und auf die
Rechtsfolgen des § 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen
worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungs-
plan ,Die Vorstadt”, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie
der Begriindung, in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Saarwellingen, den 16.08.2016
Der Burgermeister
V.

Erster Beigeordneter

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fur die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Ge-
setze und Verordnungen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
20. Oktober 2015 (BGBI. I S. 1722).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S.
132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548).

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509).

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998
(BGBI. I S. 502), zuletzt geandert durch Artikel
101 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI.
|'S. 1474).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 421 der Verordnung vom 31. August 2015
(BGBI. 1S. 1474).

Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des
Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004, zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 15. Juli 2015
(Amtsbl. 1 S. 632).

§ 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zu-
letzt geandert durch das Gesetz vom 17. Juni 2015
(Amtsbl. | S. 376).

Waldgesetz fir das Saarland (Landeswaldgesetz -
LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26. Oktober 1977 (Amtsbl. 1977 S. 1009), zuletzt

geandert durch das Gesetz vom 26. Juni 2013
(Amtsbl. I S. 268).

Saarlandisches Gesetz zur Ausfilhrung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes  (Saarlandisches ~ Boden-
schutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Mérz 2002, zu-
letzt geandert durch das Gesetz vom 21. November
2007 (Amtsbl. S. 2393).

Saarlandisches  Denkmalschutzgesetz  (SDsch@)
(Art. 1 des Gesetzes Nr. 1554 zur Neuordnung
des saarlandischen Denkmalrechts) vom 19. Mai
2004 (Amtshl. S. 1498), zuletzt geandert durch
das Gesetzes vom 13. Oktober 2015 (Amtsblatt
| S. 790).

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom  28.
Juni 1960 in der Fassung der Bekanntmachung
vom 30. Juli 2004 (Amtsbl. S. 1994), zuletzt ge-
andert durch das Gesetz vom 3. Dezember 2013
(Amtsbl. 1 2014 S. 2).
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Die Vorstadt
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