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PLANZEICHENERLAUTERUNG

GELTUNGSBEREICH
(5 9 ABS. 7 BAUGB)

BAUGRENZE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)

OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE
(5 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN (§ 9 BAUGB I.V.M. BAUNVO)

1. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE Siehe Plan.

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB I.V.M. § 23 Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bereich

BAUNVO der Erganzungssatzung durch Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO diir-
fen Gebdude und Gebdudeteile die Baugrenze nicht
Uberschreiten. Demnach sind die Gebaude innerhalb
des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes
zu errichten. Ein Vortreten von Gebdudeteilen in
geringfligigem AusmaR kann zugelassen werden.

AuBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen (8§
14 BauNVO) zuldssig, die dem Nutzungszweck der
in dem Baugebiet gelegenen Grundstlicke oder des
Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart nicht
widersprechen (z.B. Stellplatze, Garagen, Carports).
Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2 BauNVO gelten ent-
sprechend.

2. OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE  Siehe Plan.
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

3. ANPFLANZUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR 25 A BAUGB

Je 100 gm (berbauter Grundstiicksflache ist ein
standortgerechter, einheimischer und regionaltypischer
Hochstamm oder Strauch gem. Pflanzliste anzupflan-
zen und dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzliste (Beispiele):
Stieleiche, Traubeneiche,
Feld-Ahorn, Hainbuche,
Spitz-Ahorn, Sommer-Linde,
Winter-Linde, Eberesche,
Berg-Ahorn, Rotbuche,
Vogelkirsche, Einheimische Obstbaumsorten,
Kornelkirsche, Roter Hartriegel,
Weildorn, Liguster,

Schlehe, Holunder,

Hasel, Wolliger Schneeball,
Gemeiner Schneeball,

Pflanzmaterial und -qualitat:
Hochstdamme: 2xv., StU 10 - 12 cm
Straucher: 3 Tr.,, 100 - 125 ¢m

4. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS- Siehe Plan.
BEREICHES DER ERGANZUNGSSATZUNG
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

VERFAHRENSVERMERKE

HINWEISE

e Im Geltungsbereich richtet sich die Vorhabenzulassigkeit nach den MaBstaben des § 34 BauGB, sofern diese
Satzung keine die MaBstabe ersetzenden Festsetzungen trifft.

e Der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Saarwellingen stellt fir den Geltungsbereich eine Griinflache dar.
Die Ergdnzungssatzung ist somit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Aufgrund der Lage des
Plangebietes im raumlichen und faktischen Innenbereich der Siedlungsstruktur (im Norden und Osten von
Mischnutzung umgeben) sowie der geringfligigen FlachengroBe werden die Grundziige der Flachennut-
zungsplanung nicht bertihrt. Somit ist eine Teilanderung des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich.

e Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes und von Kurzumtrieb-
splantagen oder gdrtnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere
Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den Stock zu
setzen.

e Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen. Auf
die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12 SDSchG wird hinge-
wiesen.

e Sollten Kampfmittel gefunden werden (Zufallsfunde), so ist tiber die zustandige Polizeidienststelle der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst unverziglich zu verstandigen.

e Sind im Planungsgebiet Altlasten oder altlastverdachtige Flachen bekannt, oder ergeben sich bei spateren
Bauvorhaben Anhaltspunkte Gber schadliche Bodenveranderungen, besteht gemal § 2 (1) Saarlandisches
Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz in seiner
Funktion als Untere Bodenschutzbehérde zu informieren.

e Der Geltungsbereich befindet sich im Bereich einer ehemaligen auf Steinkohle und Eisenerz verliehenen
Konzession. Aus den Unterlagen geht jedoch nicht hervor, ob diesbeziiglich unter diesem Gebiet Bergbau
umgegangen ist. Das Oberbergamt des Saarlandes bittet daher, bei Ausschachtungsarbeiten auf Anzeichen
von altem Bergbau zu achten und dies ggfls. mitzuteilen.

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Landeswassergesetz)

e Anfallendes Niederschlagswasser ist in einer unterirdischen Zisterne mit einem Fassungsvolumen von
5 m? auf dem Grundstiick fir eine Nutzung zwischen zu speichern und ggf. gedrosselt (ber einen
Regenwasserkanal in das bestehende Mischsystem der VorstadtstraBe abzugeben.

Der Gemeinderat der Gemeinde Saarwellingen hat
am 16.12.2016 die Einleitung des Verfahrens zur
Aufstellung der Erganzungssatzung
,VorstadtstraBe” im Ortsteil Saarwellingen be-
schlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Beschluss, das Verfahren zur Aufstellung der
Erganzungssatzung  einzuleiten, wurde am
06.07.2017 ortsiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs.
1 BauGB).

Es wird bescheinigt, dass die im rdumlichen Gel-
tungsbereich der Erganzungssatzung gelegenen
Flurstlicke hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeich-
nungen mit dem Liegenschaftskataster (iberein-
stimmen.

Die Ergdnzungssatzung wird gem. § 13 BauGB im
vereinfachten Verfahren aufgestellt. Gem. § 13
Abs. 3 BauGB wird eine Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB nicht durchgeflhrt. Im Rahmen der
Aufstellung der Erganzungssatzung finden die
Vorschriften (iber die Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und
3 sowie Satz 2 Anwendung.

Der Gemeinderat der Gemeinde Saarwellingen hat
in seiner Sitzung am 29.06.2017 den Entwurf ge-
billigt und die 6ffentliche Auslequng der Ergan-
zungssatzung ,, VorstadtstraBe” beschlossen (§ 13
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

Der Entwurf der Erganzungssatzung, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil
(Teil B) sowie der Begriindung, hat in der Zeit vom
17.07.2017 bis einschlieBlich 17.08.2017 6ffent-
lich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslequng wurden mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden konnen, dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung (ber den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
konnen, ein Antrag unzuldssig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht
oder verspatet geltend gemacht wurden (§ 47
der Verwaltungsgerichtsordnung (alte Fassung)
i.V.m. § 233 Abs. 1 BauGB), aber hatten geltend
gemacht werden kénnen, am 06.07.2017 orts(ib-
lich bekannt gemacht (§ 13 Abs. 2 BauGB i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB).

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 06.07.2017
von der Beteiliqung der Offentlichkeit benachrich-
tigt (§ 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB). lhnen wurde
eine Frist bis zum 17.08.2017 zur Stellungnahme
eingeraumt.

Wahrend der Beteiligung gingen seitens der Be-
horden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange sowie der Blrger Anregungen und Stellung-
nahmen ein. Die Abwdgung der vorgebrachten
Bedenken und Anregungen erfolgte durch den Ge-
meinderat am 02.11.2017. Das Ergebnis wurde
denjenigen, die Anregungen und Stellungnahmen
vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4
BauGB).

Der Gemeinderat hat am 02.11.2017 die Ergan-
zungssatzung |, VorstadtstraBe” als Satzung be-
schlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB). Die Erganzungs-
satzung besteht aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung.

Die Ergdnzungssatzung “VorstadtstraBe” wird
hiermit als Satzung ausgefertigt.

Saarwellingen, den 10.11.2017

Der Satzungsbeschluss wurde am 25.01.2018
ortstiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
In dieser Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit
der Einsichtnahme, die Voraussetzungen fiir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215
BauGB, ferner auf Falligkeit und Erléschen der Ent-
schadigungsanspriiche gem. § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und auf die Rechtsfol-
gen des § 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt die Erganzungs-
satzung , Vorstadtstrae”, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der
Begriindung, in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

gez. Manfred Schwinn
Burgermeister

(Manfred Schwinn)
Burgermeister

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fr die Verfahrensdurchfilhrung und die Festsetzun- e Saarlandisches Denkmalschutzgesetz  (SDschG)
gen der Erganzungssatzung gelten u.a. folgende Ge- (Art. 1 des Gesetzes Nr. 1554 zur Neuordnung des
setze und Verordnungen in den jeweils giiltigen Fas- saarlandischen Denkmalrechts) vom 19. Mai 2004
sungen: (Amtsbl. S. 1498), zuletzt gedndert durch das Ge-
e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma- setzes vom 13. Oktober 2015 (Amtsblatt I S. 790).

chung vom 23. September 2004 (BGBI. 1 5. 2414), o Saarlindisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.
04.Mai 2017 (BGBI. 1S. 1057) (Verfahren), zuletzt - jyli 2004 (Amtsbl. S. 1994), zuletzt gesndert durch

geandert durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom das Gesetz vom 3. Dezember 2013 (Amtsbl. | 2014
20. Juli 2017 (BGBI. I. S. 2808) (Satzung). S.2).

* Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be- o Saarlindisches Gesetz zur Ausfihrung des Bundes-
kanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. Bodenschutzgesetzes  (Saarldndisches  Boden-
132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Geset- schutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Marz 2002, zu-
zes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I 5. 1057). letzt gedndert durch das Gesetz vom 21. November

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpla- 2007 (Amtsbl. S. 2393).
ne und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S.

1057).

e Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 8. September 2017
(BGBI. 1S.3370).

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasser-
haushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. 1 S. 2771).

e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. IS. 1274), das zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. I S. 277).

e Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998
(BGBI. I' S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 2
Absatz 5 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. I S.
2808).

e § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zu-
letzt gedndert durch das Gesetz vom 17. Juni 2015
(Amtsbl. I S. 376).

VorstadtstraBBe

Erganzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
in der Gemeinde Saarwellingen, Ortsteil Saarwellingen
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